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D R U K N l' T

w sprawie uchwalenia zmiany uchwaly Rady Miegjskicj RumiNr VIII/80/2011 z dnia 28 kwietnia 2011r. dla
stref AB.MW,U; i AS.MN,MW,U; w re¢jonic ul. Reja.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art40 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzic gminnym
(Dz. U. z2018r. poz.994 ze zm.) oraz art. 20, ust. | i art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.1945), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

§1.

Stwierdza sig¢, ze projcktowana zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwalg Nr VIII/80/2011 Rady Miejskie) Rumi z dnia 28 kwietnia 201 1r. dla stref AS.MW,U; 1 AA.MN.MW U,
w rejonie ul. Reja, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi.

§2.

W uchwale Nr VIII/80/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 201 1r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasia Rumi na obszarze polozonym pomiedzy ulicami
Kosynierow, Zwirki i Wigury, Grunwaldzkq, granicq dzialki 213/26 obr. 10, ulicq Kapitariskq, ulicq Cegielniang
i granicami z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym, dokonuje si¢ nastgpujacych zmian:

1) §24 otrzymuje brzmienie: "KARTA TERENU NR 8 DO ZMIANY MIEJSCOWYCH PLAN()W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RUMI NA OBSZARZE POLOZONYM
POMIEDZY ULICAMI KOSYNIEROW, ZWIRKI IWIGURY, GRUNWALDZKA, GRANICA
DZIALKI 213/26 OBR. Nr 10, ULICA KAPITANSKA, ULICA CEGIELNIANA I GRANICAMI
Z TROJMIEJSKIM PARKIEM KRAJOBRAZOWYM

1) SYMBOL TERENU: AS.MW,U;
2) POWIERZCHNIA: 1,68 ha:

3) PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U, - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej; ustugowej,
mieszkaniowe] wiclorodzinnej z ustugami; ustugi nicuciazliwe, niezaklocajagce funkcji mieszkaniowey;
istniejacg funkcje mieszkaniowg jednorodzinng uznaje si¢ za zgodng z planem; dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, atakze remonty zabudowy w ramach
istnicjacej funkeji, bez mozliwosci rozbudowy, dobudowy i nadbudowy - do czasu przeksztalcenia na funkcjg
okreslong w przeznaczeniu terenu lub likwidacji;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- wielkos¢ dziatki: min. 800m?;
- kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
b) intensywnosé: minimalna 1,2; maksymalna 2,0;
c¢) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 20%;

e) linie zabudowy: jak na rysunku planu;
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f) wysokosé zabudowy: minimalna 6m, maksymalna 13 m, nie dotyczy obicktow infrastruktury technicznej;
¢) geometria dachu: plaski;
h) inne:

- ustalenia dotyczgce zasad ksztallowania zabudowy w pkt 4 dotyczg rowniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejgcej zabudowy;

- kolorystyka elewacji w odcieniu bieli, piasku, szarosci, stonowanych kolorow;

- zabudowa o funkcji towarzyszgcej dostosowana do zabudowy o funkcji wiodacej - w zakresie geometrii
i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji;

- tereny pomi¢dzy zabudowa urzgdzone jako przestrzenie wspolnej aktywnosci mieszkancow, wyposazone
w elementy malej architektury;

- uznaje si¢ istnicjacg zabudowe 1 zagospodarowanie terenu, w tym o parametrach przekraczajacych
ustalone w pkt 4 regulacje, jako zgodng z planem;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) zgodnie z §7V;
b) dopuszczalne poziomy halasow jak dla terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowe;;
c) zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono poprzez zasady zawarte w pkt 4;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) teren znajduje si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdanska oraz
w obregbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 110 Pradolina Kaszuby irzeka Reda wraz
z planowang do utworzenia strefg ochronng GZWP Nr 110, ustalenia zgodnie z §10%;

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:
a) dostgpnosé drogowa: od drogi lokalnej 04. KDL;
b) wymagania parkingowe - zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3%);

¢) minimalny udzial stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 10%, w tym 10% jako ogdlnodostepne;
- ushugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m?* wigcznie — 0;
- dla pozostatych funkcji — 10%;

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: obowigzuja ustalenia zawarte
w §13 ust. 1 pkt 29,

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE [UZYTKOWANIE TERENU: zgodnie
z §149;

11) STAWKA PROCENTOWA: 30%;
12) INFORMACIE I ZALECENIA:

DUchwaly Nr VIII/80/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2011r. (Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 65, z31.05.2011r.
poz. 1444)
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a) zaleca si¢ modernizacj¢ istnicjacej zabudowy oraz urzadzenie cze$ci wspdlnych, wtym boisk i placow
zabaw, urzadzenie sciezek pieszych irowerowych iwyposazenie terenéw wokél w elementy malej
architektury;

b) zaleca si¢ urzadzenie terendw zieleni o funkcjach estetycznych i rekreacyjnych pomiedzy budynkami oraz
zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.";

2) §25 otrzymuje brzmienie:"KARTA TERENU NR 9DO ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RUMI NA OBSZARZE POLOZONYM
POMIEDZY ULICAMI KOSYNIEROW, ZWIRKI IWIGURY, GRUNWALDZKA, GRANICA
DZIALKI 213/26 OBR. Nr 10, ULICA KAPITANSKA, ULICA CEGIELNIANA IGRANICAMI
Z TROIMIEJSKIM PARKIEM KRAJOBRAZOWYM

1) SYMBOL TERENU: AA.MNMW,U;;
2) POWIERZCHNIA: 0,64 ha;

3) PRZEZNACZENIE TERENU: MN,MW,U, - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; mieszkaniowej
wielorodzinnej; ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej z ustugami; ushugi nieucigzliwe,
niezakldcajace funkcji mieszkaniowej;

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziakki:

- wielkos¢ dzialki: min. 750m? dla zabudowy wolnostojgcej, min. 450m? dla zabudowy blizniaczej, min.
300m? dia zabudowy szeregowej;

- kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°;

- dla istniejagcych dzialek, niespelniajacych ustalonych parametrow dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie;

b) intensywnos$¢: minimalna 1,0; maksymalna 3,0;

c) powierzchnia zabudowy: minimalna 20%;

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 20%;

¢) linie zabudowy: jak na rysunku planu;

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 13m, nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;
g) geometria dachu: dachy plaskie;

h) inne:

- ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy w pkt 4 dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejacej zabudowy;

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru - nie wigcej niz 0,8m;
- kolorystyka elewacji w odcieniu bieli, piasku, szarosci, stonowanych kolorow;

- zabudowa o funkcji towarzyszgcej dostosowana do zabudowy o funkcji wiodacej - w zakresie geometrii
i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewaciji;

- uznaje si¢ istniejgcg zabudowe izagospodarowanie terenu, wtym o parametrach przekraczajacych
ustalone w pkt 4 regulacje, jako zgodng z planem;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
a) zgodnie z §79;
b) dopuszczalne poziomy halasow jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej;

c) zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono poprzez zasady zawarte w pkt 4;

9Uchwaly Nr VIII/80/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2011r. (Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 65, z31.05.201Ir.
poz. 1444)
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

a) teren znajduje si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdanska oraz
w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 110 Pradolina Kaszuby 1rzecka Reda wraz
z planowang do utworzenia strefg ochronng GZWP Nr 110, ustalenia zgodnie z §107);

8) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACII:

a) dostgpnos¢ drogowa: od drogi lokalnej 04 KDL, od drogi dojazdowej A01 . KD-D, od ul. Zwirki i Wigury -
poza obszarem opracowania planu;

b) wymagania parkingowe - zgodnic z §12 ust. 1 pkt 3%;

¢) minimalny udzial stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

- budynki mieszkalne wielorodzinne — 10%, w tym 10% jako ogdlnodostgpne;
- ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m? wiacznie — 0;
- dla pozostalych funkcji — 10%;

9) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]: obowiazuja ustalenia zawarte
w §13 ust. 1 pkt 27;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE iUZYTKOWANIE TERENU: zgodnie
z §1410;

11) STAWKA PROCENTOWA: 30%;
12) INFORMACIJE I ZALECENIA:

a) zaleca si¢ ksztaltowanie pierzei ustugowej w strefie oznaczonej na rysunku planu; pierzeja ushigowa
ksztaltowana poprzez koncentracj¢ ushug ogdlnodostgpnych w parterach budynkéw, kreowanie
reprezentacyjnej przestrzeni frontowej nieruchomosci, cigglos¢ kompozycyjng, wizualng i funkcjonalng
ustug i przestrzeni z nimi zwigzanych poprzez odpowiednie ksztaltowanie ciggéw pieszych, minimalizacje
barier architektonicznych, wyposazenie przestrzeni w niezbgdne elementy malej architektury, likwidacje
zbgdnych grodzen.".

§ 3.
Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg:
1) rysunck zmiany planu stanowigcy Zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce Zalgeznik Nr2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

?Uchwaly Nr VIII/80/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2011r. (Dz.Urz. Woj. Pom. Nr 65, z31.05.2011r.
poz. 1444)
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§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjgtkiem §4 ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki

RADCA PRAWNY Q

sz

GD/GD/3040
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ZMIANA UCHWALY RADY MIEJSKIEJ RUMI NR VI1I/80/2011 Z DNIA 28.04.2011R. DLA STREF

A8.MW U1 1 A9.MN,MW.U1 W REJONIE UL. REJA
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Rumi
zdnia.........ccoeueenns 2018 r,

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. ] wzwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945) oraz arl. 7 ust. 1 pkt 2 13 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2018r. poz.994 ze zm.), Rada Migjska Rumi rozstrzyga, co nastgpuje:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany uchwaty Nr VIII/80/2011 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 28 kwietnia 201 1r. dla stref ABMW,U; 1 A9 MN,MW U, w rejonic ul. Reja, w dniach od 14.09.2018 r. do
08.10.2018r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, to jest do dnia 22.10.2018r. do projektu zmiany
planu migjscowego nic wniesiono uwag, o ktéorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczgcy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki

&
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr...................
Rady Miejskiej Rumi

zdma........ccoo.o... 2018 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz art. 7ust. I pkt. 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze zmiany uchwaly Nr VIII/80/2011 Rady Migjskiej Rumi zdnia 28 kwietnia 2011r. dla stref
ASMW, U, 1 A9MN MW, U, wrejonic ul. Reja, inwestycje z zakresu komunikacji i uzbrojenia terenu pozostajg
bez zmian w stosunku do ustalen zawartych w obowigzujacym planie uchwalonym uchwatg Nr VIII/80/2011 Rady
Migjskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2011r. W zwigzku z faktem, Ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadan wlasnych gminy, uchwalenie ww. zmiany planu nie spowoduje
skutkdw finansowych.

W zwigzku zpowyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktéorych mowa w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r, poz. 1945).

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki

Id: 5SCDADS4A-52FF-470B-9550-2C04DB42EAA L. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XLIII/567/2018 Rady Migjskiej Rumi z dnia 17 stycznia 2018r. przystgpiono
do zmiany uchwaly Rady Migjskiej Rumi Nr VIII/80/2011 z dnia 28 kwietnia 2011r. dla stref AR MW, U, i
A9 MN,U; w rejonie ul. Reja. Obszar projektu zmiany planu micjscowego obejmuje kwartal zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej w rejonie ul. Reja, ul. Zwirki i Wigury oraz ul. Sedzickiego, o
powierzchni 2.3 ha, ktéory w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi oznaczono symbolem MU-1 - tereny wiclofunkcyjne o dominujacej funkcji
mieszkaniowej z pasmem ushug ogélnomiejskich i ponadlokalnych.

W wyniku realizacji w/w uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
skutkéw finansowych jego uchwalenia. W/w projekt stanowi niewielkg modyfikacje zapisoéw
obowigzujacego miejscowego planu, ktéra skupia si¢ na dopasowaniu parametréw zabudowy i
zagospodarowania lerenow w zasiggu strefl ASMW,Ul 1 A9 MNMW, Ul do obecnych uwarunkowan 1
kierunkow rozwoju tkanki miejskiej tego obszaru (m.in. okreslenie intensywnosci zabudowy, zmiana min.
powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachu, wysoko$ci zabudowy) w zwiazku z czym, zgodnie z art.
46 pkt. 1, art. 50, art. 48, art. 49, art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081), odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko. Procedura formalno-prawna sporzgdzenia zmiany planu miejscowego zostala
przeprowadzona w trybie arl. 17 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Zmiana planu migjscowego uwzglednia wszystkie wymogi wynikajgee z art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w takim stopniu, jak plan zmieniany - uchwala Rady
Migjskiej Rumi Nr VIII/80/2011 z31.03.2011r.

2. Burmistrz Miasta Rumi zwazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do skiadania wnioskow okreslonym w
ogloszeniu 1 obwieszczeniu nie wplynely zadne wnioski. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2018r. do
08.10.2018r. W trakcie wylozenia w dniu 18.09.2018r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym do skiadania uwag tj. do 22.10.2018r. nic wplynela
zadna uwaga.

II. Zgodnosé¢ z wynikami analizy dotyczgce] oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumia.

Ninigjsza zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej przez Rade Miejska Rumi uchwala nr XX1I/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.

[II. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody 1 wplywy z tytulu
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkow finansowych
oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne
wartosci wydatkow 1 wplywow do budZetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowangj
prognozie.

Opracowany projekt zmiany planu uzyskat wszystkic niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a 1 b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorge powyzsze pod uwagg podjecie niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.
Projekt uchwaly przedktada Burmistrz Miasta Rumi.
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