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zdma ..o 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
polozonego w Rumi, zwanego ,,Wzgorzem Markowca” dla stref 1.MN/MW, 2.MN/MW, 3.MW/U i cz¢Sci
strefy 34.KDD.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018r. poz. 994 z¢ zm.) oraz art. 20, ust. | iarl. 27 ustawy zdnmia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.1945), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

§1.

Stwierdza si¢, ze projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwalg Nr VI/58/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 lutego 2011r. dla stref 1.MN/MW, 2. MN/MW,
3MW/U iczesei strefy 34.KDD, nie narusza ustalen obowiagzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

§2.

W uchwale Nr VI/58/2011 Rady Miejskicj Rumi zdnia 24 lutego 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w Rumi, zwanego , Wzgdrzem
Markowca” dokonuje si¢ nastgpujgcych zmian:

I ) §7 ust. 2 karta terendw 1, 40 otrzymuje brzmienie: "KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI, ZWANEGO
~WZGORZEM MARKOWCA”

1. NUMERY TERENOW: 1, 40.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 1 - 4,13ha, teren nr 40 - 0,03ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO - lad przestrzenny zostal
okreslony poprzez zasady zawarte w pkt 51 7.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej tereny: 20.KDD (ulica
Lesna), 34. KDD (ulica Wyzynna) oraz 23. KX, jak na rysunku planu;

b) pozostale — w tym w terenie nr | od granicy lasu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, o kiorym
mowa w ust. 16 pkt 1 - zgodnie 7 przepisami;

2) maksymalna wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji - 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji - 25%;

4) intensywnos¢ zabudowy obszaru inwestycji (w rozumieniu stanu prawnego obowigzujgcego w dniu
wejscia w zycie uchwaly zmieniajgcej uchwalg Nr VI/58/2011 Rady Miejskicj Rumi z dnia 24 lutego
2011r. - tzn. intensywnos¢ odnosi si¢ zaréwno do kondygnacji podziemnych jak i nadziemnych) —
mimimalna: 0,3, maksymalna: 1,0;
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5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nic ustala si¢, maksymalna: 13,50m (maksymalnic cztery
kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne); nic dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

6) formy zabudowy — wolnostojgca z dopuszczeniem wspodlnych hal garazowych;
7) ksztalt dachu — symetryczny o kacie nachylenia potaci 30° - 45° lub plaski;

8) minimalna wielkoé¢ dzialki — 800 m?;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku:

a)dla jednostki (obszaru w granicach terenu wydzielonego lintlami podzialu wewnetrznego) A —
300m?,

b) dla jednostki (obszaru w granicach terenu wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego) B -
450 m?,
c)dla jednostki (obszaru w granicach terenu wydzielonego liniami podziatu wewngtrznego) C -
550 m?,
6. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nic wyznacza si¢ granic
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosei.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU:

1) Teren potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi; ustala si¢ koniecznos¢ sporzgdzenia
dokumentacji geotechnicznej i/lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia statecznosci
zbocza; w projekcie przewidziec sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi;

2) W przypadku parkingdéw terenowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmnigj
I drzewo na 5 stanowisk postojowych.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU - okreslono poprzez zasady zawarte w pkt 51 7.

9.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA ~ KULTUROWEGO 1ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI — nic dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH — nic dotyczy.

11. GRANICE [SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW -
nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU — przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigeia
— wzdhuz linii obowigzuje pas ograniczen — zagospodarowanic w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodnic
z Zarzadcg sieci.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

1) dostgpnosé drogowa — od ulicy Towarowej (polozonej poza polnocno- wschodnig granica planu)
poprzez tereny 3.MW/U i 2.MN/MW., od projektowanego oraz istnicjacego odcinka ulicy Wyzynnej
(34.KDD), od ulicy Lesnej (20.KDD), atakze poprzez wydziclony ciag pieszo-jezdny w terenie
23 KX;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnic z §4; dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie
zapotrzebowania na stanowiska postojowe w terenach nr: 2 oraz 3; ustala si¢, ze na 10mp przystuguje
min.| mp dla pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

3) zaopalrzenic w wode — z istniejgeej lub projektowanej migjskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie scickow — do istniejacej lub projektowanej migjskiej sieci kanalizacji sanitarncj;
5) zagospodarowanie wod opadowych:

a) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej dzialki; dopuszcza sig
retencjonowanie,
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b) dla terenéw zabudowy wielorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza sig
retencjonowanie; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢é odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji migjskicj na warunkach ustalonych z Urzegdem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ sytuowanie nowych
stacji transformatorowych w obszarzec planu, zgodnic zpotrzebami inwestorow, atakze
w uzgodnieniu z zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bezposrednio na granicy dzialki,
dopuszcza si¢ stosowanic odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenic w gaz — z istnigjacej lub projektowance;j sicci gazowej lub gaz bezprzewodowy:
8) zaopatrzenic w cieplo — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych; zakaz ogrzewania paliwem staltym;

9) gospodarka odpadami — nalezy scgregowaé wedlug grup asortymentowych; odbioér 1 wywoz przez
specjalistyczne stuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz polityka gminy w tym zakresie.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU - 30%.

16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIEBEDACE PODSTAWA  WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYINYCH:

1) teren potozony w sasiedztwie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (polozonego poza zachodnig
granica planu);

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formic grup drzew i1 krzewow.";

2 ) pozostale ustalenia dla terendw 2. MN/MW, 3. MW/U i czgsci 34 KDD w obszarze opracowania pozostajg
bez zmian w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu (Uchwata Nr VI/58/2011 Rady Miejskiej Rumi
224.02.2011r., Dz U. Nr 35 2z 31 marca 201 Ir. poz. 808).

§ 3.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunck zmiany planu stanowigcy Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozsirzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce
Zatgeznik Nr 2 do ninigjszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcic o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planic inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
Zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§4.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.
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§5.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §4, ktory wchodzi w Zzycie z dniem podjecia uchwaty,

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki

RAQCA PRAWNY

Dfim'el Patasz
GD/GD/3040

Id: 3BD7BCF2-B025-4FFE-A1DD-3DF86855B81F. Projekt Strona 4



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA OBSZARU POLOZONEGO W
RUMI, ZWANEGO "WZGORZEM MARKOWCA" DLA STREF 1.MN/MW, 2.MN/MW, 3.MW/U i CZESCI STREFY 34.KDD

RYSUNEK ZMIANY PLANU

SKALA 1:1000
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Micjskiej Rumi

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, wust. | w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz art. 7ust. | pkt 213 ustawy zdnia

8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co
nastgpuje:

W okresic wyloZzenia do publicznego weladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w Rumi, zwancgo ,,Wzgdrzem Markowea” dla strel [.MN/MW,
2MN/MW, 3.MW/U i czgsei strefy 34 KDD, w dniach od 14.09.2018 r. do 08.10.2018r. oraz w okresie 14 dni
po zakonczeniu wylozenia, to jest do dnia 22.10.2018r. do projektu zmiany planu migjscowego nie wniesiono
uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczycy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki

Id: 3BD7BCF2-B025-4FFE-A1DD-3DF86855BRIT. Projekt Strona |



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla obszaru polozonego w Rumi,
zwanego ,,Wzgoérzem Markowca” dla stref | MN/MW, 2. MN/MW, 3.MW/U i cz¢sci strefy 34.KDD inwestycje
zzakresu komunikacji iuzbrojenia terenu pozostajg bez zmian wstosunku do ustalen zawartych
w obowigzujgcym planie uchwalonym uchwata Nr V1/58/2011 z dnia 24.02.2011r. Rady Miejskiej Rumi.
W zwigzku z faktem, ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy uchwalenie ww. zmiany planu nie spowoduje skutkéw finansowych.

W zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygni¢cia przez Rad¢ Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktérych mowa w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r, poz. 1945).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki

1d: 3BD7BCF2-B025-4FFE-A1DD-3DF86855B81F. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Zgodnie z podjetg uchwalg Nr XXX/340/2016 Rady Micjskiej w Rumi z dnia 24 listopada 2016r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumi uchwalonego uchwaly Rady Miegjskiej Rumi Nr VI/58/2011 z dnia 24 lutego 201lr. dla stref
1. MN/MW, 2MN/MW, 3.MW/U i czesci strefy 34 KDD. Obszar objety projektem zmiany planu

- miejscowego obejmuje kwartaly zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej wraz z ul. Wyzynng
o powierzchni 7.2 ha. W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego. Ustalenia zmiany planu miejscowego okreslajg zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej. Procedura
formalno-prawna sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana planu uwzgl¢dnia wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w takim stopniu, jak plan zmieniany.

Burmistrz Miasta Rumi zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw okreslonym w
ogloszeniu i obwieszczeniu nie wplynely Zzadne wnioski. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.09.2018r. do
08.10.2018r. W trakcie wylozenia w dniu 18.09.2018r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym do skladania uwag tj. do 22.10.2018r. nie wpiynela
zadna uwaga.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumia.

Niniejsza zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej przez Rade Migjska Rumi uchwalg nr XX1/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych
oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objg¢tego planem, faktyczne
wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy mogg odbiegaé¢ od przewidywanych w opracowanej
prognozie.

Opracowany projekt zmiany planu uzyskal wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac powyzsze pod uwage podj¢cie niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.
Projekt uchwaly przedktada Burmistrz Miasta Rumi.

Id: 3BD7BCF2-B025-4FFE-A1DD-3DF86855B81F. Projekt Strona 1





