
 1

  

       Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu  i Rewaloryzacji Środowiska 

                                         80-766  Gdańsk ul. H. H. Jabło ńskiego 22 lok. 8 

                                                         tel. 58 354 60 06 

 

 

 
 

Prognoza oddziaływania na środowisko projektu  

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego  miasta Rumi  

w rejonie ul. Łokietka 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Opracował: 

mgr Bogusław Grechuta – biegły Wojewody Pomorskiego                

nr 042 w zakresie sporz ądzania ocen oddziaływania 

na środowisko  

 
 

 
Gdańsk  kwiecie ń  2018  roku 

 



 2

Spis treści 

 

Streszczenie w języku niespecjalistycznym         4 

 

1. Wprowadzenie           15 

 1.1. Przedmiot i cel prognozy         17 

 1.2. Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy      18 

 

2. Uwarunkowania wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  

przestrzennego miasta Rumi, innych dokumentów planistycznych, inwentaryzacyjnych   

i studiów dotyczących środowiska          23 

2.1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumia  23 

2.2. Program ochrony środowiska dla miasta Rumi na lata 2014-2017 z uwzględnieniem 

perspektywy na lata 2018-2021          27 

2.3. Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w której został  

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu           29 

2.4. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z perspektywą 

na lata następne określony ze względu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu 

 zanieczyszczenia powietrza pyłem PM2,5         31 

 

3. Wytyczne do projektu planu wynikające z uwarunkowań określonych w opracowaniu 

ekofizjograficznym podstawowym         32 

 

4. Informacje o zawartości i celach sporządzenia projektu planu      33 

4.1. Ustalenia obowiązującego planu miejscowego oraz planów na terenach przyległych   33 

4.2. Cele sporządzenia projektu planu        36 

4.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne       37 

4.4. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej    38 

 

5. Przewidywane znaczące oddziaływania (bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, 

krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe, okresowe, pozytywne 

i negatywne) na środowisko, w tym na obszar Natura 2000      43 

5.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na obszary i obiekty podlegające ochronie  

na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary 

Sieci Natura 2000           43 

5.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na faunę, florę oraz różnorodność biologiczną  47 

5.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na życie i zdrowie ludzi     49 

5.3.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na stan aerosanitarny    49 

5.3.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu akustycznego  51 

5.3.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu lokalnego   52 

5.3.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne   53 

5.3.5. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi     58 



 3

5.3.6. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ryzyko wystąpienia poważnych awarii  

lub katastrofy naturalnej i budowlanej        59 

5.3.6.1. Skutki realizacji ustaleń projektu planu na ryzyko powstania poważnej awarii  

w rozumienie przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska    59 

5.3.6.2. Skutki realizacji ustaleń projektu planu na ryzyko powstania poważnej awarii  

w rozumienie przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska    60 

5.3.7. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na poziomy pól elektromagnetycznych   61 

5.3.8. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na powstanie zagrożenia powodziowego   63 

5.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę zasobów naturalnych   65 

5.4.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę obszarów występowania kopalin 65 

5.4.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na gleby i rolniczą przestrzeń produkcyjną 65 

5.4.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na leśną przestrzeń produkcyjną   66 

5.4.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na walory krajobrazowe    66 

5.5. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturowe  

i wartości materialne          66 

5.6. Oddziaływania skumulowane skutków realizacji ustaleń projektu planu   67 

5.7. Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko realizacji  

ustaleń projektu planu          67 

5.8. Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu planu oraz  

częstotliwość jej przeprowadzenia        68 

 

Wnioski             68 

 

Załączniki: 

1. Załącznik graficzny do prognozy 

2. Kopie uzgodnień zakresu i stopnia szczegółowości prognozy. 

 

 

 

 



 4

Streszczenie w j ęzyku niespecjalistycznym  
 

Niniejsz ą prognoz ę oddziaływania na środowisko sporz ądzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego   mmiiaassttaa  RRuummii   ww  rreejjoonniiee    

uull ..  ŁŁookkiieettkkaa..  
 

Tereny objęte analizowanym projektem planu, o powierzchni około 28 ha, położone są  

w centralnej części miasta i ograniczone zostały: 

• od północy - ulicą Dębogórską, 

• od wschodu - ulicą Gdańską,- 

• od południa - ulicą Częstochowską, 

• od zachodu - ulicą Gdyńską. 

Oceną skutków realizacji ustaleń projektu planu objęte zostały wszystkie elementy środowiska 

przyrodniczego w różnym stopniu szczegółowości, co uzależnione było od istniejących 

materiałów archiwalno-dokumentacyjnych oraz możliwości bezpośredniej ich inwentaryzacji  

w terenie. Szczególną uwagę zwrócono na stan środowiska przyrodniczego wraz  

z możliwościami jego ochrony i rewaloryzacji, jako wytycznymi do sporządzenia projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.  

Obszar objęty analizowanym projektem planu jest w znacznej części zabudowany  

i zagospodarowany, dominuje na nim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pojedynczymi 

usługami. Natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana została wzdłuż ulicy 

Dębogórskiej, w jego północno-wschodniej części. 

 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi zostało 

zatwierdzone Uchwałą Nr XXI/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r., a w nim 

podzielono obszar miasta na 10 jednostek strukturalnych, w odniesieniu, do których przyjęto 

politykę przestrzenną odpowiednią do stanu zagospodarowania i predyspozycji terenów. 

Obszar obj ęty analizowanym projektem planu poło żony jest w jednostce strukturalnej 

oznaczonej symbolem M – wielofunkcyjnej o dominuj ącej funkcji mieszkaniowej,  

a dokładniej do jednostki M – 2 Janowo I. 

Jednostka M – 2 „Janowo I” 

Funkcje: 

1) dominuj ąca – mieszkalnictwo z usługami; 

2) uzupełniaj ące – usługi o zasi ęgu ponadpodstawowym, w tym sport, ogrody 

działkowe. 

Struktura obszaru: 

1) zmiany w strukturze przestrzennej nast ąpią w postaci budowy niewielkiego zespołu 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wschodniej  części jednostki, w kwartale 
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ograniczonym ulicami D ębogórsk ą, Gdańską i ujęciem wody „Rumia” oraz jako 

uzupełnienie istniej ącego zainwestowania; 

2) zespół ogrodów działkowych do zachowania. 
 

Na terenie objętym analizowanym projektem planu obowiązują dwa miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego: 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenów położonych 

pomiędzy ulicami Gdańską, Dębogórską, Gdyńską i Częstochowską, zatwierdzony 

uchwałą Rady Miejskiej Rumi XXIV/231/2016 z dnia 19 maja 2016 r., w którym obszar 

objęty analizowanym projektem planu przeznaczony został: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej: 

a) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

b) MN,U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, a także usługi 

nieuciążliwe, nie zakłócające funkcji mieszkaniowej, mieszczące się w lokalach do 

100 m2 powierzchni użytkowej; 

c) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

d) MW,U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuciążliwe wbudowane lub wolnostojące, 

występujące samodzielnie lub towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, nie 

zakłócające funkcji mieszkaniowej. 

2) tereny obsługi infrastruktury technicznej 

IE – elektroenergetyka; 

3) tereny komunikacji 

a) KDD – tereny publicznych dróg dojazdowych; 

b) KDX – tereny publicznych ciągów pieszych, pieszo-jezdnych. 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenów położonych 

pomiędzy ulicami Gdańską, Dębogórską, Gdyńską i Częstochowską, zatwierdzony 

uchwałą Rady Miejskiej Rumi XXX/339/2016 z dnia 24 listopada 2016 r., w którym obszar 

objęty analizowanym projektem planu przeznaczony został:  

1) tereny zabudowy mieszkaniowej: 

a) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

b) MN,U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, a także usługi 

nieuciążliwe, nie zakłócające funkcji mieszkaniowej, mieszczące się w lokalach do 

100 m2 powierzchni użytkowej; 

c) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

d) MW,U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuciążliwe wbudowane lub wolnostojące, 
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występujące samodzielnie lub towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, nie 

zakłócające funkcji mieszkaniowej. 

2) tereny obsługi infrastruktury technicznej 

IE – elektroenergetyka; 

3) tereny komunikacji 

a) KDD – tereny publicznych dróg dojazdowych; 

b) KDX – tereny publicznych ciągów pieszych, pieszo-jezdnych. 

 

Celem sporządzenia analizowanego projektu planu miejscowego było uporządkowanie formalne 

i przestrzenne terenów położonym w centrum miasta, w rejonie ulic Dębogórskiej, Gdańskiej, 

Częstochowskiej i Gdyńskiej, dla bardziej racjonalnego ich wykorzystania i zagospodarowania. 

Cele sporządzenia projektu planu były również wzrost atrakcyjności dla potencjalnych nowych 

mieszkańców i ożywienie ruchu budowlanego na terenach włączonych w jego granice, a jeszcze 

niezabudowanych i niezagospodarowanych. 

Realizacja planowanego zagospodarowania terenów włączonych w granice analizowanego 

projektu planu zgodna będzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami właścicieli gruntów 

wyrażonych w złożonych wnioskach o sporządzenie planu miejscowego oraz będzie zgodna  

z kierunkami rozwoju tego fragmentu miasta zapisanymi w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, które zostało zatwierdzone przez Radę 

Miejską w 2016 roku. 

 

W analizowanym projekcie planu, cały jego obszar o powierzchni około 28 ha, podzielony został 

na 45 stref funkcjonalnych, wydzielonych liniami rozgraniczającymi o różnych sposobach 

użytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem projektu planu, oznaczonych symbolami 

cyfrowymi i literowymi, gdzie cyfra oznacza kolejny numer terenu, a litera - przeznaczenie 

terenu; 

• tereny oznaczone symbolami MN – tereny zabudowy mie szkaniowej 

jednorodzinnej; 

• tereny oznaczone symbolami MN,U - tereny zabudowy m ieszkaniowej 

jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno rodzinnej z usługami, tereny 

zabudowy usługowej uzupełniaj ącej funkcj ę mieszkaniow ą; 

• tereny oznaczone symbolami MW – tereny zabudowy mie szkaniowej 

wielorodzinnej; 

• tereny oznaczone symbolami MW,U – tereny zabudowy m ieszkaniowej 

wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej wielorodzi nnej z usługami, usługi 

nieuci ążliwe wbudowane lub wolnostoj ące, wyst ępujące samodzielnie lub 

towarzysz ące zabudowie mieszkaniowej, nie zakłócaj ące funkcji mieszkaniowej; 
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• tereny oznaczone symbolami U – tereny zabudowy usłu gowej - usługi nieuci ążliwe, 

nie zakłócaj ące funkcji mieszkaniowej oraz mieszkania dla u żytkowników 

prowadz ących działalno ść zgodnie z przeznaczeniem terenu; 

• tereny oznaczone symbolami US – tereny usług sportu  i rekreacji, place  

z urządzeniami sportowymi i rekreacyjnymi; 

• tereny oznaczone symbolami ZP – tereny zieleni urz ądzonej; 

• tereny oznaczone symbolami PT – tereny pasów techni cznych; 

• tereny oznaczone symbolami IE – elektroenergetyka; 

• tereny oznaczone symbolami IS – infrastruktura sani tarna; 

• tereny oznaczone symbolami KDL – tereny publicznych  dróg lokalnych, 

• tereny oznaczone symbolami KDD – tereny publicznych  dróg dojazdowych, 

• tereny oznaczone symbolami KDX – tereny publicznych  ciągów pieszych, pieszo-

jezdnych.  
 

Podstawowym celem niniejszej prognozy było wskazanie możliwości rozwiązań planistycznych 

najbardziej korzystnych dla środowiska i zdrowia ludzi poprzez: 

• kompleksową identyfikację i ocenę najbardziej prawdopodobnych skutków wpływu na 

poszczególne komponenty środowiska obszaru objętego projektem planu, jakie może 

wywołać realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego projekcie, 

• dyskusję i współpracę autorów prognozy z autorami projektu planu celem maksymalnego 

wyeliminowania rozwiązań i ustaleń niemożliwych do przyjęcia ze względu na 

ewentualne negatywne skutki dla środowiska i zagrożenia dla zdrowia ludzi, 

• pełne poinformowanie podmiotów planu, tj. wnioskodawców, społeczność lokalną  

i organa samorządu o skutkach wpływu ustaleń projektu planu dla środowiska 

przyrodniczego. 

Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniające skutki realizacji ustaleń projektu 

planu przeprowadzone zostały na podstawie stanu środowiska przyrodniczego  

i zagospodarowania terenu, które określone zostały w opracowaniu ekofizjograficznym 

wykonanym na potrzeby analizowanego projektu planu, ustaleniami Studium uwarunkowań  

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz działaniami związanymi  

z realizacją systemów infrastruktury technicznej na tym terenie. 

Ocenę prognozowanych przekształceń i zmian poszczególnych komponentów środowiska 

przeprowadzono w oparciu o analizę ich funkcjonowania w istniejącej strukturze przestrzennej. 

Kolejnym krokiem była analiza przyszłego funkcjonowania środowiska pod wpływem zmian, 

jakie będą miały miejsce wskutek realizacji ustaleń projektu planu. Etapem końcowym była 

ocena skutków, czyli wynikowego stanu poszczególnych komponentów środowiska, powstałego 

na skutek przekształceń w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacją ustaleń projektu 

planu oraz sformułowanie propozycji wprowadzenia środków łagodzących te  



 8

Przewidywane znacz ące oddziaływania (bezpo średnie, po średnie, 

wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe  

i długoterminowe, stałe i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na 

środowisko, w tym na obszar Natura 2000 
 

Fragmenty Rumi objęte analizowanym projektem planu nie zostały włączone do lokalnej  

i ponadregionalnej osnowy przyrodniczej. Granice jego położone są w odległości: 

• około 4,2 km od granicy rezerwatu przyrody „Cisowa”, 

• około 9,7 km od granicy rezerwatu przyrody „Gałęźna Góra”, 

• około 1,7 km od granicy Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, 

• około 6,6 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darżlubskiej, 

• około 19,7 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby, 

• około 8,0 km od obszaru Natura 2000 „Zatoka Pucka” PLB220005, 

• około 6,6 km od granicy obszaru Natura 2000 „Puszcza Darżlubska” PLB220007, 

• około 4,6 km od granicy obszaru Natura 2000 „Bezlist koło Gniewowa” PLH220102, 

• około 10,9 km od granicy obszaru Natura 2000 „Pełcznica” PLH220020, 

• około 9,9 km od granicy obszaru Natura 2000 „Biała” PLH220016. 

Analizuj ąc poło żenie poszczególnych obszarów wł ączonych do Sieci Natura 2000, 

lokalizacj ę innych ustanowionych form ochrony przyrody oraz za pisy ustale ń projektu 

planu mo żna prognozowa ć, że realizacja tych ustale ń, nie spowoduj ą pogorszenia stanu 

siedlisk przyrodniczych, ich integralno ści oraz chronionych gatunków ro ślin i zwierz ąt,  

a także nie wpłyn ą negatywnie na gatunki, dla których ochrony zostały  wyznaczone 

obszary Sieci Natura 2000 i nie wpłyn ą niekorzystnie na inne ustanowione lub planowane 

do ustanowienia formy ochrony przyrody. 

Równocze śnie nie prognozuje si ę niekorzystnych skutków realizacji ustale ń projektu 

planu na tereny le śne, gdy ż najbli żej poło żony kompleks lasów znajduje si ę w granicach 

Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego – około 1,7 km na wschód od granic obszaru 

objętego projektem planu.  

WW  cczzaassiiee  pprraacc  tteerreennoowwyycchh  nnaa  aannaall iizzoowwaannyymm  oobbsszzaarrzzee  oobbjjęęttyymm  pprroojjeekktteemm  ppllaannuu  nniiee  

ssttwwiieerrddzzoonnoo  oobbeeccnnoośśccii   ssiieeddll iisskk  oorraazz  ggaattuunnkkóóww  rroośśll iinnyy  oorraazz  ddzziikkoo  wwyyssttęęppuujjąąccyycchh  ggrrzzyybbóóww  

oobbjjęęttyycchh  oocchhrroonnąą  ggaattuunnkkoowwąą  nnaa  ppooddssttaawwiiee::   

••  RRoozzppoorrzząąddzzeenniiaa  MMiinniissttrraa  ŚŚrrooddoowwiisskkaa  zz  ddnniiaa  99  ppaaźźddzziieerrnniikkaa  22001144  rrookkuu  ww  sspprraawwiiee  

oocchhrroonnyy  ggaattuunnkkoowweejj   rroośśll iinn  ((DDzz..  UU  zz  22001144,,  ppoozz..  11440099)),,  

••  RRoozzppoorrzząąddzzeenniiaa  MMiinniissttrraa  ŚŚrrooddoowwiisskkaa  zz  ddnniiaa  99  ppaaźźddzziieerrnniikkaa  22001144  rrookkuu  ww  sspprraawwiiee  

oocchhrroonnyy  ggaattuunnkkoowweejj   ggrrzzyybbóóww  ((DDzz..  UU  zz  22001144,,  ppoozz..  11440088))    

oorraazz  ggaattuunnkkóóww  zznnaajjdduujjąąccyycchh  ssiięę  nnaa  ll iissttaacchh  pprrooggrraammuu  EEuurrooppeejjsskkiieejj   SSiieeccii   EEkkoollooggiicczznneejj   

NNaattuurraa  22000000..  
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W Planie Zagospodarowania Obszaru Metropolitalnego Gdańsk-Gdynia-Sopot 

zaproponowano sie ć ekologiczn ą, w granice której wł ączony został Trójmiejski Park 

Krajobrazowy. Obszar obj ęty analizowanym projektem planu poło żony jest około 1,7 km 

na wschód od granic Trójmiejskiego Płata Ekologiczn ego. Mo żna prognozowa ć, że 

realizacja jego ustale ń nie będzie w żadnym stopniu źródłem niekorzystnych oddziaływa ń 

na ekosystem tego płata ekologicznego. Prognozuje s ię, że realizacja ustale ń 

analizowanego projektu planu nie wpłynie na narusze nie ci ągłości przestrzennej 

wyznaczonych korytarzy ekologicznych i nie b ędzie w żaden sposób ograniczała 

możliwo ści migracji ro ślin, zwierz ąt lub grzybów w ramach Trójmiejskiego Płata 

Ekologicznego. 
 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu poprzez zachowanie 

wszystkich terenów zabudowanych wraz z towarzysz ącą im zieleni ą, korzystnie wpłynie 

na zachowanie ilo ści osobników oraz gatunków ptaków wyst ępujących w jego granicach. 

Wpłynie to bardzo korzystnie na ptaki wyst ępujące na terenach przyległych, ale nie 

prognozuje si ę żadnego wpływu na ekosystem lasów Trójmiejskiego Par ku 

Krajobrazowego.  

Realizacja ustale ń projektu planu skutkowa ć będzie  dalszymi, nieodwracalnymi, 

znaczącymi, ale tylko  miejscowymi zmianami i przekształceniami w szacie r oślinnej  

spowodowanymi miejscową, całkowitą likwidacją zbiorowisk roślinnych na terenach jeszcze 

niezabudowanych i niezagospodarowanych. W zapisach projektu planu nakazano zachowanie 

powierzchni terenów biologicznie czynnych dla każdego wydzielonego terenu. 

 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie wymagała uzyskania zgody 

na zmian ę przeznaczenie gruntów le śnych na cele niele śne, gdy ż grunty le śne nie 

wyst ępują w jego granicach.   
 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie wpłynie znacz ąco 

na obni żenie bioró żnorodno ści na terenach wł ączonych w jego granice. Prognozowane 

dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie ro ślinnej, zwi ązane z dalsz ą zabudowa 

i zagospodarowaniem, nie b ędą w żaden sposób niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż 

istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie zabudow ę mieszkaniow ą miasta. 
 

Kompleksowa realizacja zapisów ustale ń projektu planu oraz bardzo korzystne warunki 

przewietrzania całego obszaru miasta, w szczególno ści w okresie grzewczym daj ą 

gwarancj ę dotrzymania obowi ązujących, dopuszczalnych poziomów st ężeń 

zanieczyszcze ń w powietrzu dla wszystkich ich rodzajów. 

Prognozowany ruch pojazdów samochodowych po istniej ących ulicach oraz 

planowanych w granicach obszaru obj ętego projektem planu nie b ędzie istotnym źródłem 



 10

emisji zanieczyszcze ń do powietrza, a podwy ższone st ężenia zanieczyszcze ń 

wyst ępować będą wył ącznie w liniach rozgraniczaj ących tych ulic. Prognozowane 

miejscowe, niewielkie, mało odczuwalne zmiany w sta nie aerosanitarnym terenów 

włączonych w granice analizowanego projektu planu nie będą w żaden sposób 

niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie zabudow ę 

mieszkaniow ą miasta,  
 

Wysokie poziomy hałasu w środowisku, w porze dziennej i w nocy, nie wyst ępują na 

terenie obj ętym projektem planu. Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń projektu planie nie 

wpłynie w żaden sposób na zmiany warunków klimatu akustycznego  w jego granicach. 

Do ustale ń projektu planu wprowadzono nast ępujące zapisy: Prognozowane jedynie 

miejscowe, niewielkie i mało odczuwalne zmiany waru nków klimatu akustycznego 

związane z realizacj ą ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędą w żaden sposób 

niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie zabudow ę 

mieszkaniowa miasta. 
 

Realizacja ustale ń projektu planu skutkowa ć będzie  tylko  miejscowymi, mało 

odczuwalnymi zmianami warunków klimatu lokalnego Pr ognozowane miejscowe, mało 

znaczące i mało odczuwalne zmiany warunków topoklimatu te renów wł ączonych  

w granice analizowanego projektu planu nie b ędą w żaden sposób niekorzystnie 

oddziaływa ć na ju ż istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie zabudow ę mieszkaniow ą 

miasta.  
 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie miała 

wpływu na zmiany stosunków wód powierzchniowych. W wyniku realizacji ustale ń 

analizowanego projektu planu mog ą wyst ąpić jedynie miejscowe i krótkookresowe 

zmiany zalegania pierwszego poziomu wód gruntowych,  co zwi ązane będzie z realizacj ą 

planowanej zabudowy na terenach jeszcze niezabudowa nych i niezagospodarowanych, 

która mo że wymaga ć wykonania wykopów o gł ęboko ści osi ągającej pierwszy poziom 

wód gruntowych. Wówczas realizacja ustale ń analizowanego projektu planu b ędzie 

wymaga ć miejscowego, okresowego uregulowania stosunków wód  gruntowych poprzez 

odpompowanie wykopu .  

W celu kompleksowej ochrony wód podziemnych do usta leń projektu planu 

wprowadzono odpowiednie zapisy. 

Analizowany teren obj ęty projektem planu jest poło żony w granicach systemu Głównych 

Zbiorników Wód Podziemnych, w granicach Głównych Zb iorników Wód Podziemnych nr 

110 Pradoliny Kaszuby i rzeki Reda i nr 111 Subniec ka Gdańska . Do ustaleń analizowanego 

projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy. 
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Znaczna cz ęść terenu obj ętego analizowanym projektem planu poło żona jest w granicach 

terenu ochrony po średniej uj ęcia wody „Rumia”, w której obowi ązują przepisy 

rozporz ądzenia Nr 4/2016 Dyrektora Regionalnego Zarz ądu Gospodarki Wodnej  

w Gdańsku z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie strefy ochronn ej ujęcia wód podziemnych 

„Rumia” w gminie Rumia, Kosakowo i mie ście Gdynia, województwo pomorskie. 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie  

w żadnym stopniu źródłem zagro żeń dla chronionych warstw wodono śnych ujmowanych, 

między innymi, na uj ęciach wód podziemnych „Reda” i „Rumia”, które s ą podstawowymi 

źródłami zaopatrzenia w wod ę, między innymi, mieszka ńców miasta. Równie ż, dla 

ochrony wód powierzchniowych i podziemnych do ustal eń projektu planu wprowadzono 

odpowiednie zapisy. 
 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu skutkowa ć nieodwracalnymi, ale tylko 

niewielkimi i miejscowymi zmianami w rze źbie terenu, spowodowanymi pracami 

ziemnymi pod fundamenty przyszłych obiektów kubatur owych planowanej zabudowy 

wraz z elementami infrastruktury technicznej i drog owej dla jej obsługi.  
 

Przebiegaj ąca wzdłu ż południowo-zachodniej granicy obszaru obj ętego projektem planu, 

ulica D ębogórska jest zaliczana do szlaków transportowych, po których przewo żone są 

substancje niebezpieczne. Obszar obj ęty projektem planu b ędzie zagro żony w przypadku 

powstania nadzwyczajnych zdarze ń komunikacyjnych. 

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze obj ętym projektem planu i jego ustalenia 

całkowicie wykluczaj ą możliwo ść realizacji zakładów i instalacji stwarzaj ących ryzyko 

wyst ąpienia powa żnej awarii oraz stwarzaj ą możliwo ści magazynowania i składowania 

substancji niebezpiecznych w ilo ściach okre ślonych odr ębnymi przepisami dla zakładów 

stwarzaj ących zagro żenie wyst ąpienia awarii przemysłowej .  
 

Na analizowanym terenie obj ętym projektem planu, w czasie prac terenowych, nie 

stwierdzono wyst ępowania nawet niewielkich aktywnych osuwisk oraz te renów 

potencjalnie zagro żone masowymi ruchami ziemi. Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń 

analizowanego projektu planu nie b ędzie źródłem uruchomienia procesów erozyjnych 

prowadz ących do uruchomienia b ądź powstania ruchów masowych ziemi, tak na 

terenach wł ączonych w jego granice, jak i na terenach przyległy ch. 
 

Realizacja ustale ń projektu planu na analizowanym terenie wpłynie na  zachowaniem 

aktualnego poziomu pól elektromagnetycznych, gdyż nie planuje się realizacji nowych źródeł 

(urządzeń i instalacji) o znacznej powierzchni oddziaływania. Rozbudowa sieci niskiego  

i średniego napięcia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodują zmian  

w poziomie pól elektromagnetycznych na tym terenie. Prognozuje si ę, że w wyniku realizacji 
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ustale ń analizowanego projektu planu dotrzymane b ędą dopuszczalne poziomy pól 

elektromagnetycznych w środowisku, okre ślone w rozporz ądzenia Ministra Środowiska  

z dnia 30 pa ździernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów  pól 

elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymywania t ych 

pomiarów (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) dla terenów prz eznaczonych pod zabudow ę 

mieszkaniow ą oraz dla miejsc dost ępnych dla ludno ści, a w przypadku lokalizacji 

obiektów usługowych lub innych zwi ązanych z pobytem ludzi równie ż przepisów 

rozporz ądzenia Ministra Pracy i Polityki Społecznej w spraw ie najwy ższych 

dopuszczalnych st ężeń i nat ężeń czynników szkodliwych dla zdrowia w środowisku pracy 

z dnia 6 czerwca 2014 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.  1348). 
 

Obszar obj ęty analizowanym projektem planu nie został obj ęty opracowanymi przez 

Prezesa Krajowego Zarz ądu Gospodarki Wodnej mapami zagro żenia powodziowego  

i mapami ryzyka powodziowego, które zostały opublik owane w kwietniu 2015 roku. 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie źródłem 

powstania zagro żenia powodzi ą, tak na obszarach wł ączonych w jego granice, jak 

równie ż na terenach przyległych.  
 

Na terenie obj ętym analizowanym projektem planu oraz na terenach p rzyległych nie 

wyst ępują udokumentowane zło ża kopalin, które mogłyby by ć eksploatowane 

odkrywkowo, dlatego realizacja jego ustale ń nie będzie ograniczała mo żliwo ści ochrony 

złóż kopalin. 
 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu skutkowa ć będzie dalsz ą miejscow ą, 

całkowit ą i nieodwracalna utrat ą antropogenicznej pokrywy glebowej terenach 

przeznaczonych pod zabudow ę. Tereny le śne nie wyst ępują w granicach obszaru 

objętego analizowanym projektem planu. 
 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu stopniowo, w miar ę zabudowy  

i zagospodarowania terenów wł ączonych w jego granice, nieodwracalnie zmienia ć będzie 

walory krajobrazowe, gdzie w miejsce terenów jeszcz e niezabudowanych,  

z pojedynczymi drzewami pojawi si ę uporz ądkowana planowana zabudowa wraz  

z układem drogowym dla jej obsługi. Mo żna prognozowa ć, że tylko w cz ęści zachowane 

zostan ą istniej ące zadrzewienia oraz pojawi ą się zalecane grupy drzew i krzewów zgodne  

z miejscowymi warunkami siedliskowymi. Zmiany i prz ekształcenia walorów 

krajobrazowych b ędą postrzegane ze wszystkich stron, w szczególno ści przez 

podró żujących ulicami D ębogórsk ą, Gdańską, Częstochowsk ą i Gdyńską. 
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W granicach obszaru obj ętego analizowanym projektem planu nie znajduj ą się zespoły 

zabytkowe, budynki i inne obiekty wpisany do Rejest ru Zabytków Nieruchomych 

Województwa Pomorskiego; nie wyst ępują równie ż obiekty zabytkowe wpisane do 

Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków (WEZ) i do Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ);  nie 

wyst ępują obiekty budowlane o walorach historyczno-kulturowy ch, obj ęte ochron ą 

ustaleniami projektu planu.   

Na obszarze obj ętym projektem planu znajduje si ę strefa ochrony stanowiska 

archeologicznego (na terenach 17.MN I 07KDD), uj ętego w wojewódzkiej ewidencji 

zabytków archeologicznych, oznaczona na jego rysunk u. Oznacza to, że możliwo ści 

realizacji wszystkich inwestycji na tym terenie, re guluj ą przepisy odr ębne z zakresu 

ochrony zabytków i opieki nad zabytkami oraz przepi sy prawa budowlanego odnosz ące 

się do obiektów i obszarów zabytkowych. 

W granicach obszaru obj ętego projektem planu nie wyst ępują obiekty stanowi ące dobro 

kultury współczesnej. W obszarze bezpo średnich oddziaływa ń realizacji ustale ń projektu 

planu nie znajduj ą się obiekty i dobra kultury materialnej obj ęte ochron ą, których stan 

zachowania byłby zagro żony w wyniku realizacji jego ustale ń.  
 

Prognozuje si ę, że w czasie realizacji ustale ń analizowanego projektu planu konieczna 

będzie tylko miejscowa rozbudowa urz ądzeń oraz obiektów infrastruktury technicznej, 

sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napi ęcia oraz sieci gazowej średniego 

ciśnienia . Realizacja planowanych przedsi ęwzięć infrastrukturalnych nie b ędzie żródłem 

jakichkolwiek oddziaływa ń na inne dobra materialne oraz na istniej ącą zabudow ę w tej 

części miasta, a przede wszystkim na obszary cenne przy rodnicze obj ęte ochron ą, w tym 

lasy Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. 
 

Zapisy ustaleń analizowanego projekt planu wprowadzają nową zabudowę jedynie na tereny 

dotychczas niezabudowane i niezagospodarowane, co może skutkować powstaniem 

krótkookresowych oddziaływań skumulowanych związanych z realizacją planowanej zabudowy) 

oraz dróg dla jej obsługi. Realizacja tych ustaleń może przyczynić się jedynie do 

krótkookresowej (krótkotrwałej) kumulacji emisji zanieczyszczeń do środowiska poprzez: 

krótkookresowe zwiększenie ruchu samochodowego związanego z realizacją planowanej 

zabudowy i zagospodarowania (uporządkowania) tego terenu, które mogą być realizowane w 

tym samym okresie czasu. Przy takim założeniu, można także prognozować, iż nastąpi 

okresowa kumulacja emisji pyłów do powietrza, zanieczyszczeń pochodzących  

z pracujących maszyn i urządzeń budowlanych oraz może dojść do miejscowej  

i krótkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunków klimatu akustycznego. Powstałe 

oddziaływania skumulowane b ędą czasowe (krótkookresowe) i nie b ędą stanowiły 

uci ążliwo ści dla przyległej zabudowy mieszkaniowej miasta. 
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Analizowany fragment Rumi oraz jego najbliższe otoczenie nie sąsiaduje bezpośrednio  

z terytoriami państw ościennych, a odległości jego granic do granicy państwa jest znaczna. 

Granica morza terytorialnego znajduje si ę około 21 km w gł ąb morza. Wpływ realizacji 

ustale ń analizowanego projektu planu nie będzie mieć oddziaływania transgranicznego  

w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony środowiska. 

 

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umożliwiający identyfikację i prognozowanie stanu 

środowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzględnianiu zwłaszcza potrzeb 

gospodarczych, społecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre śla 

się terminów i elementów środowiska, które nale żałoby monitorowa ć w wyniku realizacji 

ustale ń analizowanego projektu planu . Monitorowanie ewentualnych skutków zmian  

w środowisku powstałych w skutek realizacji ustaleń analizowanego projektu planu będzie 

można analizować na podstawie ocen stanu czystości wód powierzchniowych i podziemnych, 

czy w okresie sporządzania map akustycznych dla miasta. 
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1. Wprowadzenie 
 

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia  

27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z późniejszymi zmianami) projekt miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego sporządza się wraz z prognozą oddziaływania tego 

planu na środowisko. Jest to wykonanie obowiązku, jaki nakłada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia  

3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziału 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U  

z 2017 roku, poz. 1405 z późniejszymi zmianami). Podstawowym celem prognozy było 

określenie, analiza i ocena skutków, które mogą wyniknąć z projektowanego przeznaczenia 

terenu dla wszystkich komponentów środowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwiązań 

eliminujących lub ograniczających jego (ewentualnie) negatywny wpływ na środowisko. 

Realizacja zapisów uchwalonego analizowanego projektu planu zagospodarowania 

przestrzennego odbywać się będzie cząstkowo (np. w kolejności, w jakiej poszczególni 

właściciele terenu podzielą, sprzedadzą swoje nieruchomości), w długim okresie czasu przez 

wiele niezależnych od siebie podmiotów (fizycznych i prawnych władających tym terenem), co 

utrudnia kontrolę osiąganych efektów. Wiele planów zagospodarowania przestrzennego nie 

zostało zrealizowanych w pełni, a określenie odpowiednich zapisów ustaleń planu nie jest 

równoznaczne z posiadaniem środków na ich realizację (realizacja wodociągu, zbiorczej sieci 

kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania przestrzennego 

nie przesądza o ostatecznym zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu – jest to jedynie ogólne  

i ramowe ustalenie możliwego wykorzystania terenu objętego jego granicami. Ponieważ 

realizacja jego ustaleń uwarunkowana jest przez wyżej wspomniane okoliczności niepozostające 

w gestii planowania przestrzennego, może się ona odbywać w sposób mniej lub bardziej 

korzystny dla środowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego jest 

warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i właściwego 

wykorzystania środowiska, a osiągnięcie tego celu będzie skuteczne jedynie przy pełnej 

koordynacji wysiłku wszystkich uczestników kolejnych procesów decyzyjnych. Ze wskazanej 

wyżej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, że 

ocena jego wpływu i zmian środowiska spowodowanych realizacją jego ustaleń jest zadaniem 

obarczonym wysokim stopniem niepewności, a zakres zmian może nie być zależny 

bezpośrednio od propozycji ustaleń planu. Ciągle nie są także rozpoznane do końca 

konsekwencje działalności człowieka w środowisku. Prognoza wpływu ustale ń planu na 

środowisko z samej swojej istoty zawiera, wi ęc oceny hipotetyczne, oparte bardziej na 

prawdopodobie ństwie i zasadach logicznego wnioskowania ni ż konkretnych wyliczeniach 

dla realizowanych w przyszło ści zamierze ń. Prognoza, analizuj ąc skutki najsilniej 

obci ążające środowisko (tak że sytuacje awaryjne), pełni rol ę informacyjn ą i ostrzegawcz ą 

w stosunku do pó źniejszych etapów projektowania inwestycji wskazuj ąc, jakie problemy 



 16

z zakresu ochrony środowiska musz ą być w ich trakcie brane pod uwag ę i rozwi ązywane, 

a także, czym mo że grozi ć brak odpowiednich rozwi ązań. Na etapie projektu planu 

sygnalizuje si ę możliwo ść wyst ąpienia zagro żeń w przyszło ści, ale mog ą one nie 

wyst ąpić lub mie ć inny (łagodniejszy) charakter, o ile podejmie si ę odpowiednie działania 

zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania pla nowanych przedsi ęwzięć. 

Prognoza mo że też wskazać preferowane z punktu widzenia ochrony środowiska 

sposoby realizacji ustale ń planu oraz działania, których nie mo żna zawrzeć w ustaleniach 

planu ze wzgl ędu na jego specyfik ę prawn ą. 
 

 

     Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal 

Rys. 1. Poło żenie terenów obj ętych analizowanym projektem planu miejscowego 
 

1.1. Przedmiot i cel prognozy  
 

Tereny objęte analizowanym projektem planu, o powierzchni około 28 ha, położone są  

w centralnej części miasta i ograniczone zostały (rys. 1.): 

• od północy - ulicą Dębogórską, 

• od wschodu - ulicą Gdańską, 

• od południa - ulicą Częstochowską, 

• od zachodu - ulicą Gdyńską. 

Oceną skutków realizacji ustaleń projektu planu objęte zostały wszystkie elementy środowiska 

przyrodniczego w różnym stopniu szczegółowości, co uzależnione było od istniejących 

materiałów archiwalno-dokumentacyjnych oraz możliwości bezpośredniej ich inwentaryzacji  

w terenie. Szczególną uwagę zwrócono na stan środowiska przyrodniczego wraz  
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z możliwościami jego ochrony i rewaloryzacji, jako wytycznymi do sporządzenia projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.  

Obszar objęty analizowanym projektem planu jest w znacznej części zabudowany  

i zagospodarowany, dominuje na nim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pojedynczymi 

usługami. Natomiast zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana została wzdłuż ulicy 

Dębogórskiej w jego północno-wschodniej części - rys. 2. 

 

\  

     Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal 
Rys. 2. Tereny wł ączone w granice analizowanego projektu planu 
 

Niniejsz ą prognoz ę oddziaływania na środowisko sporz ądzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego   mmiiaassttaa  RRuummii   ww  rreejjoonniiee    

uull ..  ŁŁookkiieettkkaa..  
  

Podstawowym celem niniejszej prognozy było wskazanie możliwości rozwiązań planistycznych 

najbardziej korzystnych dla środowiska i zdrowia ludzi poprzez: 

• kompleksową identyfikację i ocenę najbardziej prawdopodobnych skutków wpływu na 

poszczególne komponenty środowiska obszaru objętego projektem planu, jakie może 

wywołać realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w tym projekcie, 

• dyskusję i współpracę autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego 

wyeliminowania rozwiązań i ustaleń niemożliwych do przyjęcia ze względu na 

ewentualne negatywne skutki dla środowiska i zagrożenia dla zdrowia ludzi, 

• pełne poinformowanie podmiotów projektu planu, tj. wnioskodawców, społeczność 

lokalną i organa samorządu o skutkach wpływu jego ustaleń na środowisko przyrodnicze 

i zdrowie ludzi. 
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Opracowanie składa się z: 

a) części opisowej, 

b) części graficznej. 

Część opisowa prognozy zawiera charakterystykę struktury i ocenę stanu poszczególnych 

komponentów środowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia środowiska ustaleń 

projektu planu oraz potencjalne skutki oddziaływania na środowisko realizacji jego zapisów. 

Prognoza zakończona jest podsumowaniem określającym potencjalne skutki środowiskowe 

realizacji ustaleń projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowiące oraz zalecane) wprowadzone 

do ustaleń projektu planu mające na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych 

oddziaływań jego realizacji. Podsumowanie zakończone zostało wnioskami. 

W prognozie oddziaływania na środowisko projektu planu uwzględniono: 

• uwarunkowania przyrodnicze wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, 

• ocenę zgodności dotychczasowego użytkowania i zagospodarowania obszaru 

objętego projektem planu i terenów przyległych, 

• ocenę charakteru i intensywności zmian zachodzących w środowisku obszaru 

włączonego w granice projektu planu oraz terenów bezpośrednio przyległych, 

• ocenę odporności środowiska na degradację oraz zdolność do jego regeneracji, 

• ocenę zachowania walorów krajobrazowych, 

• prognozę dalszych zmian w środowisku przy aktualnym jego użytkowaniu, 

• uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegółowe wytyczne do projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, 

• oddziaływanie realizacji ustaleń projektu planu na jego obszar i tereny sąsiednie, 

• wpływ realizacji ustaleń projektu planu na poszczególne komponenty środowiska 

przyrodniczego i kulturowego, 

• potencjalne skutki oddziaływania realizacji ustaleń projektu planu na standardy 

jakości środowiska i warunki życia mieszkańców oraz na zachowanie wartości 

kulturowych analizowanego obszaru. 

Na część graficzną prognozy składa się mapa pod tytułem „Prognoza oddziaływania na 

środowisko skutków realizacji projektu planu”, która stanowi integralną część opracowania. 

 

1.2. Metody zastosowane przy sporz ądzaniu prognozy  
 

Metodologia strategicznych ocen oddziaływania na środowisko oraz przepisy dyrektywy 

2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny 

wpływu niektórych planów i programów na środowisko, ustawy Prawo ochrony środowiska oraz 

oo  uuddoossttęęppnniiaanniiuu  iinnffoorrmmaaccjjii  oo  śśrrooddoowwiisskkuu  ii  jjeeggoo  oocchhrroonniiee,,  uuddzziiaallee  ssppoołłeecczzeeńńssttwwaa  ww  oocchhrroonniiee  

śśrrooddoowwiisskkaa  oorraazz  oo  oocceennaacchh  ooddddzziiaałłyywwaanniiaa  nnaa  śśrrooddoowwiisskkoo, nie preferują konkretnych metod 



 19

sporządzania prognoz projektów dokumentów strategicznych. Zakres prognozy jest pochodną 

rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejście do metody strategicznej oceny 

projektów dokumentów wynika z roli tej oceny, rozumianej, jako instrument zapewniający 

włączenie aspektów środowiskowych oraz rozwoju zrównoważonego do podstawowego nurtu 

procesów decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz państw beneficjentów.  W niniejszej 

prognozie wykorzystano metodę porównawczą polegającą na analizie podobnych 

uwarunkowań, zjawisk, technologii, urządzeń oraz wartości. Jako podstawę merytoryczną ocen 

wartości środowiskowych przyjęto metodę polegającą na porównaniu z wartościami 

normatywnymi lub dopuszczalnymi. WW  nnaawwiiąązzaanniiuu  ddoo  kkllaassyycczznnyycchh  mmeettoodd  ssttoossoowwaannyycchh    

ww  oopprraaccoowwaanniiuu  ssttrraatteeggiicczznnyycchh  oocceenn  ooddddzziiaałłyywwaanniiaa  nnaa  śśrrooddoowwiisskkoo..  PPrraaccee  nnaadd  ookkrreeśślleenniieemm  

sskkuuttkkóóww  ddllaa  śśrrooddoowwiisskkaa  pprrzzyyrrooddnniicczzeeggoo,,  zzddrroowwiiaa  lluuddzzii  oorraazz  zznnaa  zzaabbyyttkkii  ii  iinnnnee  ddoobbrraa  kkuullttuurryy  

mmaatteerriiaallnneejj,,  ppoopprrzzeeddzzoonnee  zzoossttaałłyy  aannaalliizząą  uuwwaarruunnkkoowwaańń  śśrrooddoowwiisskkoowwoo  ii  pprrzzeessttrrzzeennnnyycchh  oorraazz  

wwyyttyycczznnyycchh,,  jjaakkiiee  zzoossttaałłyy  ookkrreeśślloonnee  ww  oopprraaccoowwaanniiuu  eekkooffiizzjjooggrraaffiicczznnyymm  ssppoorrzząąddzzaannyymm  pprrzzeedd  

ppooddjjęęcciieemm  pprraacc  nnaadd  pprrzzeeddmmiioottoowwyymm  pprroojjeekktteemm  ppllaannuu..  PPoorróówwnnaannoo  wwnniioosskkii  zz  oopprraaccoowwaanniiaa  

eekkooffiizzjjooggrraaffiicczznneeggoo  ppooddssttaawwoowweeggoo  zz  ppllaannoowwaannyymm  zzaaggoossppooddaarroowwaanniieemm  tteerreennuu  oorraazz    

pprrzzeezznnaacczzeenniieemm  ffuunnkkccjjoonnaallnnoo--pprrzzeessttrrzzeennnnyymm  ppoosszzcczzeeggóóllnnyycchh  jjeeggoo  ffrraaggmmeennttóóww..  PPoo  

pprrzzeepprroowwaaddzzoonneejj  aannaalliizziiee  ppoorróówwnnaawwcczzeejj  oopprraaccoowwaanniiaa  eekkooffiizzjjooggrraaffiicczznneeggoo  ii  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  ddllaa  

wwyybbrraannyycchh  ffrraaggmmeennttóóww  aannaalliizzoowwaanneeggoo  tteerreennuu  pprrzzeepprroowwaaddzzoonnoo  ppoonnoowwnniiee  wwiizzjjęę  ww  tteerreenniiee..  

CCeelleemm  ppoonnoowwnnyycchh  pprraacc  tteerreennoowwyycchh  bbyyłłaa  oocceennaa  zzaapprrooppoonnoowwaannyycchh  rroozzwwiiąązzaańń  ppllaanniissttyycczznnyycchh  

oorraazz  ookkrreeśślleenniiee  ii  wwsskkaazzaanniiee  mmoożżlliiwwyycchh  ddoo  zzaassttoossoowwaanniiaa  śśrrooddkkóóww  łłaaggooddzząąccyycchh  pprrzzeewwiiddyywwaallnnyycchh  

nnaa  oobbeeccnnyymm  eettaappiiee  sskkuuttkkóóww  śśrrooddoowwiisskkoowwyycchh  iicchh  rreeaalliizzaaccjjii..  Następnie przeprowadzono 

konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczególnych branż oraz 

zapoznano się z wnioskami między innymi dotyczącymi ochrony środowiska, które napłynęły po 

ukazaniu się zawiadomienia o przystąpieniu do prac nad projektem planu miejscowego. AAnnaalliizzyy  

pprrzzeepprroowwaaddzzoonnee  ww  nniinniieejjsszzeejj  pprrooggnnoozziiee  oocceenniiaajjąąccee  sskkuuttkkii  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  

pprrzzeepprroowwaaddzzoonnee  zzoossttaałłyy  nnaa  ppooddssttaawwiiee  ssttaannuu  śśrrooddoowwiisskkaa  pprrzzyyrrooddnniicczzeeggoo  ii  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  

tteerreennuu,,  kkttóórree  ookkrreeśślloonnee  zzoossttaałłyy  ww  oopprraaccoowwaanniiuu  eekkooffiizzjjooggrraaffiicczznnyymm  ppooddssttaawwoowwyymm  oorraazz  

uussttaalleenniiaammii  SSttuuddiiuumm  uuwwaarruunnkkoowwaańń  ii  kkiieerruunnkkóóww  zzaaggoossppooddaarroowwaanniiaa  pprrzzeessttrrzzeennnneeggoo  mmiiaassttaa  RRuummii  

((22001166))  ii  ppllaannoowwaannyymmii  ddzziiaałłaanniiaammii  zzwwiiąązzaannyymmii  zz  rreeaalliizzaaccjjąą  ssyysstteemmóóww  iinnffrraassttrruukkttuurryy  tteecchhnniicczznneejj  

nnaa  ttyymm  tteerreenniiee..  OOcceennęę  pprrooggnnoozzoowwaannyycchh  pprrzzeekksszzttaałłcceeńń  ii  zzmmiiaann  ppoosszzcczzeeggóóllnnyycchh  kkoommppoonneennttóóww  

śśrrooddoowwiisskkaa  pprrzzeepprroowwaaddzzoonnoo  ww  ooppaarrcciiuu  oo  aannaalliizzęę  iicchh  ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiaa  ww  iissttnniieejjąącceejj  ssttrruukkttuurrzzee  

pprrzzeessttrrzzeennnneejj..  KKoolleejjnnyymm  kkrrookkiieemm  bbyyłłaa  aannaalliizzaa  pprrzzyysszzłłeeggoo  ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiaa  śśrrooddoowwiisskkaa  ppoodd  

wwppłłyywweemm  zzmmiiaann,,  jjaakkiiee  bbęęddąą  mmiiaałłyy  mmiieejjssccee  wwsskkuutteekk  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu..  EEttaappeemm  

kkoońńccoowwyymm  bbyyłłaa  oocceennaa  sskkuuttkkóóww,,  cczzyyllii  oocceennaa  wwyynniikkoowweeggoo  ssttaannuu  ppoosszzcczzeeggóóllnnyycchh  kkoommppoonneennttóóww  

śśrrooddoowwiisskkaa,,  ppoowwssttaałłeeggoo  nnaa  sskkuutteekk  pprrzzeekksszzttaałłcceeńń  ww  jjeeggoo  ffuunnkkccjjoonnoowwaanniiuu,,  ssppoowwooddoowwaannyycchh  

rreeaalliizzaaccjjąą  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  oorraazz  ssffoorrmmuułłoowwaanniiee  pprrooppoozzyyccjjii  wwpprroowwaaddzzeenniiaa  śśrrooddkkóóww  

łłaaggooddzząąccyycchh..    
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Niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko została sporządzona w oparciu o następujące 

materiały wyjściowe:  

• Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie  

ul. Łokietka. 

• Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Rumi, Biuro Projektów i Wdrożeń Proekologicznych Proeko, 

Gdańsk 2007 r. 

• Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Rumi dla potrzeb projektu Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi 

(aktualizacja), Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji 

Środowiska, Gdańsk 2013 i 2017 r. 

• Program ochrony środowiska dla Gminy Miejskiej Rumia na lata 2014-2017  

z uwzględnieniem perspektywy na lata 2018–2021.  

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, 

zatwierdzonego Uchwałą Nr XXI/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r. 

• Kartowanie terenowe przeprowadzone w październiku 2017 roku, obejmujące 

rozpoznanie struktury i antropizacji środowiska przyrodniczego. 

• Materiały publikowane dotyczące środowiska przyrodniczego obszaru miasta Rumi. 

• Opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa pomorskiego, Urząd Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gdańsk 

2001 r. 

• Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa pomorskiego, Urząd Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gdańsk 

2007 r. 

• Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrożeń geologicznych (ze szczególnym 

uwzględnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie całego kraju, 

Akademia Górniczo-Hutnicza w Krakowie, Kraków 2005 r. 

• Materiały do monografii przyrodniczej Regionu Gdańskiego Tom VII - Diagnoza stanu  

i koncepcja ochrony środowiska przyrodniczo-kulturowego w województwie pomorskim, 

praca zbiorowa pod redakcją, Artura Kostarczyka i Macieja Przewoźniaka, Gdańsk 

2002 r. 

• Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego, Urząd 

Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gdańsk 2016 r. 

• Raport o stanie środowiska województwa pomorskiego w 2015 roku, Państwowa 

Inspekcja Ochrony Środowiska, Wojewódzki Inspektor Ochrony Środowiska w Gdańsku, 

Gdańsk 2015 r. 
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• Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2013-2016 z perspektywą na 

lata następne, w której został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego 

PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu – aktualizacja, Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr 

353/XXXIII/17 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 r. 

• Mapy zagrożenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa 

2015 r.  

• Przeglądowa mapa osuwisk i terenów predysponowanych do występowania ruchów 

masowych ziemi w województwie pomorskim, Państwowy Instytut Geologiczny Oddział 

Morski w Gdańsku, Gdańsk 2009 r. 

Ponadto przy sporządzaniu niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko wykorzystano 

następujące pozycje literatury przedmiotu: 

• T. Bartkowski, Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r. 

• D. Sołowiej, Podstawy metodyki oceny środowiska przyrodniczego człowieka, Wyd. 

Naukowe UAM, Poznań 1992 r. 

• R. Racinowski, Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r. 

• M. Dutkowski, Konflikty w gospodarowaniu dobrami środowiskowymi, Wydawnictwo 

Uniwersytetu Gdańskiego, Gdańsk 1995 r. 

• R. Richling, Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 

1992 r. 

• Szafer W., 1972. Podział geobotaniczny Polski niżowej. W: Szafer W., Zarzycki K. (red.), 

Szata roślinna Polski. PWN, Warszawa. 

• M. Przewoźniak, Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu 

Gdańskiego, Gdańsk 1987 r.  

• Trampler T., Kliczkowska A., Dmytrenko E., Sierpińska A., 1990. Regionalizacja 

przyrodniczo-leśna Polski na podstawach ekologiczno-fizjograficznych. PWRiL, 

Warszawa. 

• A. Kassenberg. Prognozy oddziaływania na środowisko dokumentów, jako efektywny 

instrument wdrażania polityki ekologicznej i włączania społeczeństwa w proces 

planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywności ekologicznej. Instytut na rzecz 

Ekorozwoju przy współpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec 

2006 r. 

• M. Kistowski, Metody sporządzania strategicznych ocen oddziaływania na środowisko 

przyrodnicze (na przykładzie prognoz wpływu na środowisko projektów programu 

rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego),  

w: Problemy ocen środowiskowych 2 (21), 2003, s.21-32. 

• Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r. 
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• Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami środowiskowymi, Wydawnictwo 

Uniwersytetu Gdańskiego, Gdańsk 1995 r. 

• Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 

1992 r. 

• Przewoźniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu 

Gdańskiego, Gdańsk 1987 r. 

• Przewoźniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziaływania na 

środowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki 

przestrzennej, Uniwersytet Wrocławski, Wrocław. 1995 r. 

• Przewoźniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian środowiska przyrodniczego 

dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materiały szkoleniowe do konferencji nt. 

„Prognoza skutków wpływu ustaleń miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na środowisko przyrodnicze, jako istotne narzędzie przeciwdziałania 

powstawaniu zagrożeń ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r. 

• Przewoźniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia, 

Przegląd Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r. 

• Zarzycki K., Szeląg Z. 2006. Red list of the vascular plants in Poland. W: Red list  

of plants and fungi in Poland. Z. Mirek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szeląg, (red.).  

W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Science, Krakow: 9-20. 

• Żukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roślin naczyniowych ginących i zagrożonych na 

Pomorzu Zachodnim i w Wielkopolsce. W: Ginące i zagrożone rośliny naczyniowe 

Pomorza Zachodniego i Wielkopolski. W. Żukowski, B. Jackowiak (red.). Prace Zakładu 

Taksonomii Roślin UAM 3, Poznań: 9-96. 

Prace terenowe nad określeniem aktualnego stanu środowiska przyrodniczego, które zostały 

przeprowadzone w marcu 2018 roku, poprzedzono szczegółową analizą dostępnych materiałów 

archiwalno-dokumentacyjnych odnoszących się do przedmiotowego terenu oraz terenów 

bezpośrednio przyległych. Na postawie zebranych informacji określono podstawowe obszary 

problemowe, które powinny zostać szczegółowo zweryfikowane w czasie prac terenowych. 

Ponadto przeprowadzono szczegółową inwentaryzację w terenie objętym projektem planu 

miejscowego, obejmującą wszystkie elementy środowiska przyrodniczego. Przeprowadzono 

także konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczególnych branż.  

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzględniono wnioski dotyczące ochrony środowiska, które 

napłynęły po ukazaniu się zawiadomienia o przystąpieniu do prac nad projektem miejscowego 

planu. 

Zakres i stopie ń szczegółowo ści niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko został 

uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Gda ńsku oraz  

z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wejhero wie – w zał ączeniu. 
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2. Uwarunkowania wynikaj ące ze Studium uwarunkowa ń i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz po wiązania 

projektu planu z innymi dokumentami 
 

2.1. Uwarunkowania wynikaj ące ze Studium uwarunkowa ń i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi  
 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi zostało 

zatwierdzone Uchwałą Nr XXI/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r., w którym 

priorytety i cele strategiczne rozwoju i funkcje miasta określono w sposób następujący: 

Priorytet 1 – Rozwój gospodarczy, cele: 

− tworzenie warunków dla powstawania i rozwoju firm ; 

− rozwój instytucji rozwoju biznesu oraz samorz ądności podmiotów gospodarczych; 

− promocja gospodarcza miasta i marketing terenów i nwestycyjnych. 

Priorytet 2 – Rozwój infrastruktury technicznej, ce le: 

− sprawny i przyjazny system komunikacyjny; 

− wysoki standard wyposa żenia całego miasta w infrastruktur ę energetyczn ą i wodno 

-sanitarn ą; 

− sprawny system gospodarki odpadami. 

Priorytet 3 – dobre warunki zamieszkania i wypoczyn ku, cele: 

− wysoka atrakcyjno ść rekreacyjna miasta; 

− zróżnicowana oferta kulturalna miasta; 

− wspieranie dost ępu rodzin do własnych mieszka ń i przyjaznego środowiska 

zamieszkania; 

− poprawa ładu przestrzennego miasta. 

Priorytet 4 – bezpieczni i wykształceni mieszka ńcy, cele: 

− zwalczanie zagro żeń społecznych (uzale żnień, przemocy, bezrobocia, wykluczenia 

społecznego); 

− zwiększenie bezpiecze ństwa przestrzeni publicznej; 

− zapewnienie opieki socjalnej osobom znajduj ącym si ę w potrzebie, zapewnienie 

opieki osobom niepełnosprawnym i obło żnie chorym; 

− podniesienie poziomu wykształcenia mieszka ńców. 

Na podstawie przyjętych priorytetów i celów strategicznych rozwoju miasta, w studium jego 

obszar podzielony został na 9 stref funkcjonalnych o dominującym przeznaczeniu: 

1. tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej - ekstensywnej; 

2. tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej - intensywnej; 

3. tereny zabudowy usługowej (usługi ponadlokalne); 
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4. pasma usługowe - strefy przewidywanych przekształceń; 

5. tereny zabudowy produkcyjno-usługowo-składowej; 

6. tereny urządzeń obsługi miasta; 

7. tereny zieleni; 

8. tereny ogrodów działkowych; 

9. tereny lasów. 

Jednocześnie, w studium podzielono obszar miasta na 10 jednostek strukturalnych,  

w odniesieniu, do których, określono politykę przestrzenną odpowiednią do stanu 

zagospodarowania i predyspozycji terenów (rys. 3): 

− jednostki oznaczone symbolem M – wielofunkcyjne o  dominuj ącej funkcji 

mieszkaniowej: 

M – 1 Szmelta – Zagórze I; 

M – 2 Janowo I; 

M – 3 Stara Rumia; 

M – 4 Lotnisko; 

− jednostki oznaczone symbolem MU – wielofunkcyjne o dominującej funkcji mieszkaniowej  

z pasmem usług ogólnomiejskich i ponadlokalnych: 

MU – 1 Biała Rzeka; 

MU – 2 Zagórze II; 

MU – 3 Lotnisko – Łąki; 

− jednostki oznaczone symbolem PU – wielofunkcyjne o dominującej funkcji produkcyjno 

-usługowo-składowej: 

PU – 1 Janowo II; 

PU – 2 Stara Rumia – Łąki; 

− jednostka oznaczona symbolem ZL – lasy (Trójmiejski Park Krajobrazowy).  

Obszar obj ęty analizowanym projektem planu poło żony jest w jednostce strukturalnej 

oznaczonej symbolem M – wielofunkcyjnej o dominuj ącej funkcji mieszkaniowej,  

a dokładniej do jednostki M – 2 Janowo I – rys. 3. 

Jednostka M – 2 „Janowo I” 

Funkcje: 

1) dominuj ąca – mieszkalnictwo z usługami; 

2) uzupełniaj ące – usługi o zasi ęgu ponadpodstawowym, w tym sport, ogrody 

działkowe. 

Struktura obszaru: 

1) zmiany w strukturze przestrzennej nast ąpią w postaci budowy niewielkiego zespołu 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wschodniej  części jednostki, w kwartale 

ograniczonym ulicami D ębogórsk ą, Gdańską i ujęciem wody „Rumia” oraz jako 

uzupełnienie istniej ącego zainwestowania; 
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2) zespół ogrodów działkowych do zachowania. 

 

Rys. 3. Podział Rumi na jednostki strukturalne wyzn aczone w Studium uwarunkowa ń  

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi (2016) 
  

 

Ważniejsze ograniczenia rozwoju: 

1) konserwatorskie: 

a) wzdłu ż Zagórskiej Strugi wyznacza si ę teren o warto ściach kulturowych do 

objęcia ochron ą, jest to rejon ulic Starowiejskiej, Mickiewicza i Dąbrowskiego, 

b) w zasi ęgu jednostki wyst ępują obiekty o warto ściach kulturowych uj ęte  

w wojewódzkiej ewidencji zabytków,  

c) w zasi ęgu jednostki wyst ępują strefy ochrony archeologicznej, jak na rysunku 

studium nr 1; 

2) przyrodnicze: 

a) istniej ące pomniki przyrody,  

b) fragment korytarza ekologicznego Zagórskiej Stru gi; 

3) inne: 

a) ujęcie wody pitnej UW Rumia wraz ze strefami ochronnym i (uwaga: strefy 

oznaczone na rysunkach studium s ą strefami projektowanymi), 
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b) linia elektroenergetyczna wysokiego napi ęcia 110 kV wraz ze strefami 

ochronnymi, 

c) strefa uci ążliwo ści akustycznej od linii kolejowej, 

d) strefa 5 km od granicy projektowanego lotniska G dynia – Oksywie, 

e) strefa wyst ępowania kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej. 

Ważniejsze działania inwestycyjne, w tym inwestycje ce lu publicznego: 

1) zespół zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i p rodukcyjno-usługowo-składowej 

przy wschodnim odcinku ul. D ębogórskiej; 

2) organizacja terenów zielonych wzdłu ż ciągu ekologicznego Zagórskiej Strugi; 

3) wariantowa lokalizacja Urz ędu Miasta w naro żniku ulic Starowiejskiej  

i Dąbrowskiego; 

4) ewentualna budowa wielkopowierzchniowego obiektu  handlowego  

o powierzchni sprzeda ży 2000 - 4000 m², w rejonie jak na rysunku studium nr 1; 

5) organizacja pieszej strefy w ci ągu ul. D ąbrowskiego na odcinku mi ędzy ulicami 

Piłsudskiego i Starowiejsk ą; 

6) modernizacja układu drogowego, w tym: 

a) zmiana klasy odcinka ul. Piłsudskiego od ul. D ąbrowskiego do projektowanego 

przebicia pod torami kolejowymi – na Z1/2; 

b) w przypadku ograniczenia ruchu kołowego na ul. D ąbrowskiego na odcinku od 

ulicy Starowiejskiej do ulicy Piłsudskiego w celu u tworzenia strefy ruchu 

pieszego, w ramach zmian organizacji ruchu, niezb ędne jest dostosowanie ulic 

Abrahama i Wybickiego do zmian nat ężenia ruchu i prowadzenie linii 

autobusowych; 

c) dopuszcza si ę poł ączenie ul. Gda ńskiej z ul. Sobieskiego z przejazdem nad lub 

pod lini ą kolejow ą; realizacja tej inwestycji uwarunkowana jest wskaz aniem 

racjonalnego rozwi ązania z punktu widzenia technicznego i finansowego;  

7) ścieżki rowerowe; 

8) w rejonie styku z jednostk ą MU-2: modernizacja linii kolejowej. 

Wskaźniki dotycz ące zagospodarowania i u żytkowania terenów oraz ustalenia 

dodatkowe: 

1) dla zabudowy jednorodzinnej zasada stosowania sp adzistych dachów; 

2) zasada stosowania wysoko ści zabudowy do 12 m, w rejonie skrzy żowania ulic 

Starowiejskiej i D ąbrowskiego do 15 m; 

3) gabaryty nowych budynków powinny by ć zbli żone do zabudowy s ąsiaduj ącej; 

4) zasada stosowania powierzchni zabudowanej – do 3 0% powierzchni działki 

budowlanej;   

5) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynn ej – min. 45% powierzchni działki 

budowlanej; 
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6) zakaz budowy gara ży naziemnych wolnostoj ących pojedynczych i w zespołach na 

terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

 

 

Rys. 4. Fragment obowi ązującego Studium uwarunkowa ń i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Rumi (2016) obejmuj ący tereny wł ączone w granice 

analizowanego projektu planu (granice oznaczono kolorem żółtym) 
 

2.2. Program ochrony środowiska dla Gminy Miejskiej Rumia na lata 2014-20 17  

z uwzgl ędnieniem perspektywy na lata 2018–2021 
 

W przyjętym w 2014 roku zaktualizowany Program ochrony środowiska dla miasta Rumi określił  

cele i priorytety ekologiczne mając na uwadze podstawowe dokumenty strategiczne dla miasta, 

powiatu wejherowskiego, województwa pomorskiego.  

Głównym założeniem programu ochrony środowiska była poprawa jakości życia człowieka,  

w związku z tym za nadrzędny cel wyznaczono: 
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„Poprawa stanu środowiska poprzez zachowanie istotnych walorów przy rodniczych oraz 

zrównowa żony rozwój, jako podstawa rozwoju gospodarczego mia sta i poprawy jako ści 

życia mieszka ńców”  

Po analizie stanu aktualnego określono sześć następujących obszarów priorytetowych ochrony 

środowiska dla miasta: 

1. obszar priorytetowy I – Poprawa jako ści środowiska 

a) Poprawa jakości powietrza poprzez dążenie do osiągnięcia poziomu dopuszczalnego 

dla pyłu zawieszonego PM10 oraz PM2,5 do końca 2015 roku i poziomu docelowego 

dla benzo(a)pirenu do końca 2021 roku. 

b) Poprawa jakości wód powierzchniowych i utrzymanie dobrego stanu ekologicznego 

oraz dobrej jakości wód podziemnych. 

c) Zmniejszenie uciążliwości hałasu komunikacyjnego dla mieszkańców Rumi poprzez 

osiągnięcie dopuszczalnych poziomów hałasu. 

d) Kontrola potencjalnych źródeł pól elektromagnetycznych oraz minimalizacja ich 

oddziaływania na zdrowie człowieka i środowisko. 

2. obszar priorytetowy II –Ochrona przyrody 

a) Ochrona walorów i zasobów przyrodniczych gminy Rumia. 

b) Ochrona i prowadzenie właściwej gospodarki leśnej. 

c) Ochrona i prowadzenie właściwej gospodarki dotyczącej gleb. 

3. obszar priorytetowy III –Racjonalna gospodarka o dpadami 

a) Osiągnięcie określonych w ustawie o utrzymaniu czystości i porządku w gminach 

poziomów: 

• odzysku odpadów: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkła, 

• ograniczenia składowania odpadów ulegających biodegradacji. 

b) Osiągnięcie określonych w Krajowym Planie Gospodarki Odpadami 2014 poziomów 

odzysku i recyklingu odpadów innych niż komunalne. 

4. obszar priorytetowy IV – Poprawa bezpiecze ństwa ekologicznego 

a) Zminimalizowanie ryzyka wystąpienia zdarzeń mogących powodować poważną awarię oraz 

ograniczanie jej skutków dla ludzi i środowiska. 
b) Zapobieganie i ograniczanie zagrożeń związanych z powodzią oraz osuwiskiem. 

5. obszar priorytetowy V –Edukacja ekologiczna społ eczeństwa 

6. Kształtowanie świadomości ekologicznej oraz poczucia odpowiedzialności za środowisko 

wśród mieszkańców gminy. 

7. obszar priorytetowy VI –Działania systemowe w oc hronie środowiska. 

a. Zachęcanie i upowszechnianie zastosowania systemów zarządzania środowiskowego  

w przedsiębiorstwach oraz innych instytucjach. 

b) Promowanie aktywności społeczeństwa do uczestnictwa w postępowaniach na rzecz 

ochrony środowiska. 
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a. Kształtowanie postawy opartej na odpowiedzialności za wyrządzone szkody w 

środowisku oraz zasadzie „zanieczyszczający płaci”. 

 

2.3. Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla st refy pomorskiej, w której 

został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawies zonego PM 10 oraz poziom 

docelowy benzo(a)pirenu 
 

Uchwałą Nr 353/XXXIII/17 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 r. przyjęto 

Aktualizację Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w której został przekroczony 

poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu. Za 

główne źródła emisji pyłu PM10 i benzo(a)pirenu oraz jednocześnie główne źródła 

odpowiedzialne za stan jakości powietrza w strefie pomorskiej uznano tzw. „niską emisję” oraz 

źródła liniowe. Dlatego przedstawiono plan działań zmierzających głównie do ograniczenia 

emisji ze źródeł energetycznego spalania paliw do celów grzewczych w indywidualnych 

systemach oraz źródeł liniowych, który doprowadzić ma do uzyskania konkretnego  

i niezbędnego do poprawy jakości powietrza efektu ekologicznego oraz obniżenia poziomu 

zanieczyszczenia pyłem zawieszonym PM10 poniżej poziomów dopuszczalnych. Do uzyskania 

poziomów dopuszczalnych pyłu zawieszonego PM10 należy wprowadzić szereg działań 

naprawczych związanych z: 

a) redukcją emisji ze źródeł powierzchniowych o około 8% w skali strefy, poprzez 

intensyfikację działań w obszarach przekroczeń jak i zastosowanie działań w pozostałych 

obszarach; 

b) ograniczenie wtórnej emisji pyłów pochodzących z dróg i ulic; 

c) ograniczeniem emisji niezorganizowanej z obszarów gdzie ona występuje poprzez 

działania zapobiegające wtórnemu pyleniu oraz działania organizacyjne procesów 

produkcyjnych i transportu materiałów. 

W aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w której został przekroczony 

poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (Uchwała 

Nr 353/XXXIII/17 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 roku) określono 

następujące podstawowe kierunki działań niezbędnych do przywrócenia standardów jakości 

powietrza na obszarze strefy pomorskiej: 

1. Kierunkiem wspomagającym dla realizacji działań w zakresie ograniczenia emisji pyłu 

zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu jest wprowadzenie odpowiednich zapisów do kluczowych 

dokumentów strategicznych, w tym: 

a. sporządzanych lub aktualizowanych miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy – wymogów dotyczących zaopatrywania 

mieszkań w ciepło na nowych osiedlach z nośników nie powodujących nadmiernej „niskiej 

emisji” (tj. podłączanie do sieci cieplnych tam, gdzie jest to możliwe, stosowanie kotłów 
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gazowych lub olejowych, ogrzewania elektrycznego, oraz wykorzystanie energii odnawialnej 

nie powodującej zwiększonej emisji zanieczyszczeń), zapewnienia „przewietrzania” terenów 

zabudowanych ze szczególnym uwzględnieniem obszarów przekroczeń; 

b. programów ochrony środowiska – kierunków działań poprawy jakości powietrza 

(ograniczenie emisji z indywidualnych systemów grzewczych); 

c. planów zaopatrzenia w ciepło, gaz i energię elektryczną lub projektów założeń do tych 

planów dla poszczególnych gmin.  

Równocześnie wskazano na konieczność prowadzenia systemowych działań prowadzących do 

redukcji emisji zanieczyszczeń z indywidualnych systemów grzewczych, tzw. „niskiej emisji” 

polegających na: 

a) realizacji uchwały wdrażającej zachęty finansowe mobilizujące do zmiany ogrzewania  

z niskosprawnych kotłów, pieców i palenisk zasilanych paliwem stałym na źródła 

niskoemisyjne poprzez podłączenie do sieci ciepłowniczej, zastąpienie kotłów węglowych 

urządzeniami opalanymi gazem lub wymianę na urządzenia zasilane paliwami stałymi 

spełniające wymagania klasy 5 normy PN-EN 303:5/2012; 

b) ograniczeniu wtórnej emisji z dróg w wsiach strefy pomorskiej: 

c) rozwoju sieci gazowych w celu umożliwienia większej liczbie ludności wykorzystania tego 

niskoemisyjnego paliwa; 

d) uwzględnianiu w planach zagospodarowania przestrzennego wymogów dotyczących 

zaopatrywania mieszkań w ciepło z nośników niepowodujących nadmiernej emisji 

zanieczyszczeń z indywidualnych systemów grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy 

uwzględniając zapewnienie „przewietrzania” wsi ze szczególnym uwzględnieniem terenów  

o gęstej zabudowie oraz zwiększenie powierzchni terenów zielonych (nasadzanie drzew  

i krzewów); 

e) działaniach prewencyjnych na poziomie wydawania decyzji z zakresu przepisów ochrony 

środowiska Uwzględnianie konieczności ograniczania emisji zanieczyszczeń do powietrza, 

szczególnie pyłu zawieszonego i benzo(a)pirenu, na etapie wydawania decyzji 

środowiskowych; 

f) działaniach promocyjnych i edukacyjnych (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje); 

g) kontroli gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadów;  

h) kontroli spalania pozostałości roślinnych z ogrodów na powierzchni ziemi;  

i) kontroli przestrzegania zakazu wypalania łąk, pastwisk, nieużytków, rowów, pasów 

przydrożnych, szlaków kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarów.  

Zapisy ustale ń analizowanego projektu planu kompleksowo realizuj ą działania 

systemowe prowadz ące do redukcji emisji zanieczyszcze ń z indywidualnych systemów 

grzewczych oraz działania w zakresie ograniczenia e misji pyłu zawieszonego PM 10  

i benzo(a)pirenu przez wprowadzenie odpowiednich za pisów do projektu planu 

miejscowego. 
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2.4. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskie j na lata 2015-2020  

z perspektyw ą na lata nast ępne okre ślony ze wzgl ędu na przekroczenia 

dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia powietrza p yłem PM 2,5 
 

Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej na lata 2015-2020 z perspektywą na lata 

następne określony ze względu na przekroczenia dopuszczalnego poziomu zanieczyszczenia 

powietrza pyłem PM2,5 został zatwierdzony przez Sejmik Województwa Pomorskiego uchwałą nr 

158/XIII/15 z dnia 26 października 2015 r. Głównym celem sporządzenia i wdrożenia Programu 

Ochrony Powietrza było przywrócenie naruszonych standardów jakości powietrza,  

a przez to poprawa jakości życia i zdrowia mieszkańców, podwyższenie standardów 

cywilizacyjnych oraz lepsza jakość życia w strefie. Działania naprawcze mogą odbywać się  

w obszarze działalności człowieka, gdyż na źródła naturalne nie mamy wpływu. 

W Programie określono następujące warianty kierunków i zakresu działań niezbędnych do 

przywrócenia poziomu pyłu PM2,5: 

Wariant I 

W pierwszej kolejności, w proponowanym scenariuszu naprawczym to kontynuacja działań 

dotyczące redukcji emisji powierzchniowej, komunikacyjnej, punktowej i napływowej określonych 

w Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w której został przekroczony poziom 

dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu - Załącznik nr 1 

do Uchwały Nr 753/XXXV/13 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 25 listopada 2013 

roku). Redukcja emisji pyłu zawieszonego PM2,5, jest ściśle związana z redukcją pyłu PM10, gdyż 

jest jego składnikiem. 

W zakresie redukcji emisji powierzchniowej w Programie zaplanowano działania dla gmin strefy 

pomorskiej zmierzające do ograniczania emisji pyłu PM10, przy jednoczesnym obniżeniu emisji 

benzo(a)pirenu, poprzez wprowadzenie systemu dofinansowania do wymiany źródeł ciepła dla 

indywidualnych mieszkańców, termomodernizację budynków oraz likwidację ogrzewania 

węglowego w budynkach użyteczności publicznej. W prognozie wzięto również pod uwagę 

działania prowadzone w gminach, w ramach istniejących programów np. programów ochrony 

środowiska czy planów rozwoju lokalnego. 

W zakresie emisji punktowej założono zmiany w wielkości emisji pyłu zawieszonego PM10 

wynikające z zaostrzających się wymagań dla źródeł emisji związanych z przemysłem czy 

energetyką zawodową. Na skutek przeprowadzonych działań termomodernizacyjnych 

przewiduje się również spadek zapotrzebowania na moc oraz ograniczenie zużycia energii 

cieplnej. 

W zakresie redukcji emisji liniowej uwzględniono zmniejszenie emisji zanieczyszczeń poprzez 

wprowadzanie na rynek coraz nowocześniejszych pojazdów spełniających standardy Euro 4  

i wyższe. W ramach działań dodatkowych zmierzających do ograniczenia wpływu 

zanieczyszczeń pochodzących z komunikacji na stan jakości powietrza w strefie pomorskiej do 
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2020 roku w cytowanym programie zaproponowano również poprawę stanu technicznego dróg 

istniejących – utwardzenie poboczy w celu redukcji wtórnego unosu pyłu z drogi oraz działania 

polegające na ograniczeniu emisji wtórnej pyłu, poprzez odpowiednie utrzymanie czystości 

nawierzchni (czyli poprzez czyszczenie metodą mokrą lub inną metodą bezemisyjną przy 

odpowiednich warunkach meteorologicznych). 

W zakresie ograniczenia emisji napływowej założono zmniejszenie emisji z poszczególnych 

rodzajów źródeł wynikające z zaostrzających się przepisów wynikających z dyrektywy IED  

i IPPC dotyczących obniżania emisji z dużych instalacji przemysłowych oraz wynikające  

z realizacji Programów ochrony powietrza w strefach znajdujących się w pasie 30 km od strefy 

pomorskiej. 

Wariant II 

Wskazanie, że najskuteczniejsze działania naprawcze zmierzające do obniżenia emisji 

komunalnej to: 

• podłączenie do sieci cieplnej lub zastosowanie do ogrzewania energii elektrycznej  

w lokalach, w których jako czynnik grzewczy stosowane są niskosprawne kotły na paliwa 

stałe, zarówno w zabudowie wielo- jak i jednorodzinnej, 

• wymiana nieefektywnego sposobu ogrzewania na nowoczesne, zarówno w zabudowie 

wielo- jak i jednorodzinnej, 

• wymiana starych kotłów na paliwa stałe na nowoczesne kotły retortowe/peletowe, 

głównie  

• w zabudowie jednorodzinnej. 

Ponadto równolegle należy zwracać uwagę na problem termomodernizacji. Jednakże działania 

takie są zasadne i skuteczne, kiedy dotyczą:  

a) termomodernizacji budynków w połączeniu z wymianą źródeł grzewczych,  

b) termomodernizacji budynków należących do osób fizycznych lub wspólnot 

mieszkaniowych, gdzie źródłem grzewczym jest kocioł gazowy lub węglowy.  

Po przeliczeniu modelowych scenariuszy okazało się, iż w żadnym punkcie w strefie pomorskiej 

stężenia nie przekraczają poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM2,5, zatem efekt 

ekologiczny zostanie osiągnięty. Jednak zapisy analizowanego projektu planu pozwalają na 

kompleksową realizację wszystkich działań wskazanych w obu wariantach kierunków i zakresu 

działań niezbędnych do przywrócenia poziomu pyłu PM2,5. 

 

3. Wytyczne do projektu planu wynikaj ące z uwarunkowa ń 

określonych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym  
 

Na podstawie omówionej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla potrzeb 

analizowanego projektu planu, oceny stanu ochrony i użytkowania zasobów przyrodniczych, ze 

szczególnym uwzględnieniem odporności na degradację jego poszczególnych komponentów 
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oraz kierunków zagospodarowania przestrzennego dla analizowanych fragmentów miasta 

określonych w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Rumi przyjęto następujące kierunki kształtowania i ochrony środowiska dla terenu objętego 

projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:  

• teren najbardziej predysponowany jest dla funkcji c hronionych akustycznie,  

w szczególno ści pod zabudow ę mieszkaniow ą, jako uzupełnienie ju ż istniej ącej, 

• maksymalne zachowanie zadrzewień, 

• wprowadzenie obowiązku nasadzeń w formie grup drzew i krzewów zadrzewień 

zgodnych z warunkami siedliskowymi, 

• propagowanie stosowania lokalnych źródeł ciepła na paliwa o niskiej emisji 

zanieczyszczeń do powietrza lub źródeł odnawialnych, 

• wprowadzenia nakazu zagospodarowania wód opadowych na terenie wydzielonych 

działek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do prac 

porządkowych, nawodnienia trawników czy zieleńców; 

• na terenach parkingów terenowych powyżej 10 miejsc postojowych wprowadzenie drzew 

w proporcji 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; 

• zachowanie bądź odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenie działki lub 

terenu inwestycyjnego: 

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) – nie mniej niż 20-

30%; 

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, tereny zabudowy usługowej 

uzupełniającej funkcję mieszkaniową (MN,U) - nie mniej niż 20-30%; 

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) – minimum 20-30%; 

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuciążliwe wbudowane lub wolnostojące, 

występujące samodzielnie lub towarzysząc zabudowie mieszkaniowej (MW,U)  

– nie mniej niż 20-30%; 

e) na terenach zabudowy usługowej (U) – nie mniej niż 20-30% 

f) na terenach sportu i rekreacji (US) – nie mniej niż 20-30%; 

g) na terenach zieleni urządzonej (ZP) - nie mniej niż 80% powierzchni terenu; 

• ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji 

poszczególnych budynków, dróg dojazdowych do nich oraz realizacji obiektów 

infrastruktury technicznej, 

• stosowanie niskoemisyjnych i odnawialnych źródeł ciepła. 

Proponowane formy i sposoby zagospodarowania analizowanych terenów objętych projektem 

planu pozwolą na zachowanie odpowiednich standardów środowiska na terenach istniejącej  

i planowanej zabudowy. 
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4. Informacje o zawarto ści i celach sporz ądzenia projektu planu 
 

4.1. Ustalenia obowi ązujących planów miejscowych  
 

Na terenie objętym analizowanym projektem planu obowiązują: 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenów położonych 

pomiędzy ulicami Gdańską, Dębogórską, Gdyńską i Częstochowską, zatwierdzony 

uchwałą Rady Miejskiej Rumi XXIV/231/2016 z dnia 19 maja 2016 r., w którym obszar 

objęty analizowanym projektem planu przeznaczony został – (rys. 5): 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej: 

a) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

b) MN,U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, a także usługi 

nieuciążliwe, nie zakłócające funkcji mieszkaniowej, mieszczące się w lokalach do 

100 m2 powierzchni użytkowej; 

c) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

d) MW,U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuciążliwe wbudowane lub wolnostojące, 

występujące samodzielnie lub towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, nie 

zakłócające funkcji mieszkaniowej. 

2) tereny obsługi infrastruktury technicznej 

IE – elektroenergetyka; 

3) tereny komunikacji 

a) KDD – tereny publicznych dróg dojazdowych; 

b) KDX – tereny publicznych ciągów pieszych, pieszo-jezdnych. 

• miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenów położonych 

pomiędzy ulicami Gdańską, Dębogórską, Gdyńską i Częstochowską, zatwierdzony 

uchwałą Rady Miejskiej Rumi XXX/339/2016 z dnia 24 listopada 2016 r., w którym obszar 

objęty analizowanym projektem planu przeznaczony został (rys. 6):  

1) tereny zabudowy mieszkaniowej: 

a) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

b) MN,U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, a także usługi 

nieuciążliwe, nie zakłócające funkcji mieszkaniowej, mieszczące się w lokalach do 100 m2 

powierzchni użytkowej; 

c) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

d) MW,U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuciążliwe wbudowane lub wolnostojące, występujące 

samodzielnie lub towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, nie zakłócające funkcji 

mieszkaniowej. 
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2) tereny obsługi infrastruktury technicznej 

IE – elektroenergetyka; 

3) tereny komunikacji 

a) KDD – tereny publicznych dróg dojazdowych; 

b) KDX – tereny publicznych ciągów pieszych, pieszo-jezdnych. 

 

 

Rys. 5. Fragment obowi ązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ego 

miasta Rumi dla terenów poło żonych pomi ędzy ulicami Gda ńską, Dębogórsk ą, Gdyńską  

i Częstochowsk ą obejmuj ący obszar wł ączony w granice analizowanego projektu planu, 

które zaznaczono kolorem niebieskim 
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Rys. 6. Fragment obowi ązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn ego 

miasta Rumi dla terenów poło żonych pomi ędzy ulicami Gda ńską, Dębogórsk ą, Gdyńską  

i Częstochowsk ą obejmuj ący obszar wł ączony w granice analizowanego projektu planu, 

które zaznaczono kolorem niebieskim 
 

4.2. Cele sporz ądzenia projektu planu 
 

Celem sporządzenia analizowanego projektu planu miejscowego było uporządkowanie formalne 

i przestrzenne terenów położonym w centrum miasta, w rejonie ulic Dębogórskiej, Gdańskiej, 

Częstochowskiej i Gdyńskiej, dla bardziej racjonalnego ich wykorzystania i zagospodarowania. 

Cele sporządzenia projektu planu były również wzrost atrakcyjności dla potencjalnych nowych 
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mieszkańców i ożywienie ruchu budowlanego na terenach włączonych w jego granice, a jeszcze 

niezabudowanych i niezagospodarowanych. 

Realizacja planowanego zagospodarowania terenów włączonych w granice analizowanego 

projektu planu zgodna będzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami właścicieli gruntów 

wyrażonych w złożonych wnioskach o sporządzenie planu miejscowego oraz będzie zgodna  

z kierunkami rozwoju tego fragmentu miasta zapisanymi w Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, które zostało zatwierdzone przez Radę 

Miejską w 2016 roku. 

 

4.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne 
 

W analizowanym projekcie planu cały jego obszar o powierzchni około 28 ha podzielony został 

na 45 stref funkcjonalnych, wydzielonych liniami rozgraniczającymi o różnych sposobach 

użytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem projektu planu, oznaczonych symbolami 

cyfrowymi i literowymi, gdzie cyfra oznacza kolejny numer terenu, a litera - przeznaczenie 

terenu; 

• tereny oznaczone symbolami MN – tereny zabudowy mie szkaniowej 

jednorodzinnej; 

• tereny oznaczone symbolami MN,U - tereny zabudowy m ieszkaniowej 

jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jedno rodzinnej z usługami, tereny 

zabudowy usługowej uzupełniaj ącej funkcj ę mieszkaniow ą; 

• tereny oznaczone symbolami MW – tereny zabudowy mie szkaniowej 

wielorodzinnej; 

• tereny oznaczone symbolami MW,U – tereny zabudowy m ieszkaniowej 

wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej wielorodzi nnej z usługami, usługi 

nieuci ążliwe wbudowane lub wolnostoj ące, wyst ępujące samodzielnie lub 

towarzysz ące zabudowie mieszkaniowej, nie zakłócaj ące funkcji mieszkaniowej; 

• tereny oznaczone symbolami U – tereny zabudowy usłu gowej - usługi nieuci ążliwe, 

nie zakłócaj ące funkcji mieszkaniowej oraz mieszkania dla u żytkowników 

prowadz ących działalno ść zgodnie z przeznaczeniem terenu; 

• tereny oznaczone symbolami US – tereny usług sportu  i rekreacji, place  

z urządzeniami sportowymi i rekreacyjnymi; 

• tereny oznaczone symbolami ZP – tereny zieleni urz ądzonej; 

• tereny oznaczone symbolami PT – tereny pasów techni cznych; 

• tereny oznaczone symbolami IE – elektroenergetyka; 

• tereny oznaczone symbolami IS – infrastruktura sani tarna; 

• tereny oznaczone symbolami KDL – tereny publicznych  dróg lokalnych, 

• tereny oznaczone symbolami KDD – tereny publicznych  dróg dojazdowych, 
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• tereny oznaczone symbolami KDX – tereny publicznych  ciągów pieszych, pieszo-

jezdnych.  
 

4.4. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury techn icznej i drogowej 
 

Zaopatrzenie w wod ę 

Z wodociągów funkcjonujących w systemie zaopatrzenia w wodę korzysta przeszło 96% 

mieszkańców miasta. Układ zaopatrzenia miasta w wodę jest integralną częścią Gdyńskiego 

Systemu Wodociągowego. Źródła wody dla potrzeb miasta stanowią ujęcia wód podziemnych 

tego systemu: ujęcie wody „Reda” położone na terenie Redy oraz ujęcie wody „Rumia” leżące  

w części na terenie miasta. Ujęcia posiadają wydzielone i wygrodzone strefy ochrony 

bezpośredniej i pośredniej. Ujęcia posiadają ważne pozwolenia wodnoprawne na pobór wód,  

a woda wprowadzana do sieci spełnia wszystkie kryteria wymagane przepisami szczególnymi. 

Wprowadzenie nowej zabudowy na teren objęty projektem planu będzie wymagało rozbudowy 

istniejącego układu wodociągowego. Na terenie objętym projektem planu, istniejąca  

i planowana zabudowa zaopatrywane będą w wodę zgodnie z jego zapisami w zakresie 

zaopatrzenia w wod ę: 

a) tereny obj ęte planem nale ży zasili ć w wod ę z istniej ących i nowoprojektowanych 

wodoci ągów, 

b) planowane sieci wodoci ągowe, rozdzielcze nale ży lokalizowa ć w liniach 

rozgraniczaj ących dróg, poza pasem jezdni lub w wydzielonych pas ach technicznych 

wolnych od zabudowy i trwałych nasadze ń oraz posiadaj ących dost ęp do dróg 

publicznych umo żliwiaj ących dojazd samochodów ci ężarowych, chyba, że ustalenia 

szczegółowe dla poszczególnych terenów stanowi ą inaczej, 

c) zapewni ć przeciwpo żarowe zaopatrzenie w wod ę do zewn ętrznego gaszenia po żaru.  
 

Odprowadzenie ścieków komunalnych   

ZZ  kkaannaalliizzaaccjjii  ssaanniittaarrnneejj  ww  ssyysstteemmiiee  ooddpprroowwaaddzzaanniiaa  śścciieekkóóww  kkoorrzzyyssttaa  pprrzzeesszzłłoo  9900%%  

mmiieesszzkkaańńccóóww  mmiiaassttaa..  UUkkłłaadd  ooddpprroowwaaddzzaanniiaa  śścciieekkóóww  RRuummii  ssttaannoowwii  eelleemmeenntt  GGddyyńńsskkiieeggoo  

SSyysstteemmuu  KKaannaalliizzaaccyyjjnneeggoo..  ŚŚcciieekkii  ssyysstteemmeemm  ggrraawwiittaaccyyjjnnoo--ppoommppoowwyymm  ooddpprroowwaaddzzaannee  ssąą  ddoo  

bbiieeggnnąącceeggoo  pprrzzeezz  śśrrooddeekk  mmiiaassttaa  kkoolleekkttoorraa  WWeejjhheerroowwoo--RReeddaa--RRuummiiaa  ((WWRRRR))..  KKoolleekkttoorr  tteenn  

ooddbbiieerraa  śścciieekkii  zz  ttrrzzeecchh  mmiiaasstt::  WWeejjhheerroowwoo,,  RReeddaa  ii  RRuummiiaa  oorraazz  zz  cczzęęśśccii  ggmmiinn  PPuucckk  oorraazz  

WWeejjhheerroowwoo  ii  ooddpprroowwaaddzzaa  jjee  nnaa  oocczzyysszzcczzaallnniięę  „„DDęębbooggóórrzzee””  zzllookkaalliizzoowwaannąą  ww  ssąąssiieeddzzttwwiiee  

wwsscchhooddnniieejj  ggrraanniiccyy  mmiiaassttaa  RRuummii  ww  ggmmiinniiee  KKoossaakkoowwoo..  ŚŚcciieekkii  zz  tteerreennuu  oobbjjęętteeggoo  pprroojjeekktteemm  ppllaannuu  

ooddpprroowwaaddzzaannee  ssąą  ii  bbęęddąą  zzggooddnniiee  zz  zzaappiissaammii  uussttaalleeńń  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu ww  zzaakkrreessiiee  ooddpprroowwaaddzzeenniiaa  

śścciieekkóóww  bbyyttoowwyycchh::  

aa))  zzaakkaazz  ssttoossoowwaanniiaa  zzbbiioorrnniikkóóww  bbeezzooddppłłyywwoowwyycchh  ddoo  ggrroommaaddzzeenniiaa  śścciieekkóóww  

ssaannii ttaarrnnyycchh,,  

bb))  uussttaallaa  ssiięę  oobboowwiiąązzeekk  ooddpprroowwaaddzzeenniiaa  śścciieekkóóww  ssaannii ttaarrnnyycchh  zz  oobbsszzaarruu  ppllaannuu  ddoo  
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iissttnniieejjąącceejj   ii   pprroojjeekkttoowwaanneejj   ssiieeccii   kkaannaall iizzaaccjj ii   ssaannii ttaarrnneejj ..    

Oczyszczalnia ścieków przeszła w ostatnich latach gruntowną modernizację, przez co uzyskała 

znaczne możliwości oczyszczania większej ilości ścieków, poprawie uległy także parametry ich 

oczyszczania. Ocenia się, że nie ma problemów warunkujących rozwój miasta w zakresie 

odprowadzenia ścieków sanitarnych. Kolektor WRR po zrealizowaniu prac renowacyjnych 

posiada znaczne rezerwy przepustowości. Istniejąca oczyszczalnia „Dębogórze”, 

przepompownie ścieków, główne kolektory grawitacyjne i rurociągi tłoczne na terenie miasta 

mają rezerwy przepustowości.  
 

Zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych   

Odbiornikami wód opadowych i roztopowych na terenie Rumi są: Zagórska Struga i Konitop 

Leniwy oraz rowy i kanały w zlewniach tych cieków. Wody opadowe odprowadzane są siecią 

kanałów bocznych i kolektorów deszczowych. Oczyszczanie wód opadowych następuje  

w czternastu separatorach zanieczyszczeń i dwóch piaskownikach. Stan techniczny Zagórskiej 

Strugi i Konitopu w obrębie miasta jest zadowalający. Stan pozostałych odbiorników wód 

opadowych - rowów melioracyjnych w większości nie jest zadowalający. Rowy są w znacznym 

stopniu zamulone i zarośnięte. Do ustale ń analizowanego projektu planu wprowadzono 

nast ępujące zapisy  w zakresie odprowadzenia wód opadowych: 

a) z terenów zabudowy usługowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej – do gruntu  

w granicach własnej działki, dopuszcza si ę retencjonowanie; w uzasadnionych 

przypadkach dopuszcza si ę możliwo ść odprowadzenia wód opadowych do kanalizacji 

miejskiej na warunkach ustalonych z Urz ędem Miasta Rumi, 

b) z utwardzonych dróg i placów do kanalizacji desz czowej lub do istniej ących cieków 

powierzchniowych lub do gruntu po uprzednim podczys zczeniu, 

c) z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – do gruntu w granicach własnej 

działki, dopuszcza si ę retencjonowanie. 

Stan techniczny kanalizacji deszczowej na terenie miasta jest sukcesywnie rozbudowany, w tym 

między innymi, kanały deszczowe powiązane z budową i modernizacją ulic. System kanalizacji 

deszczowej miasta nie stwarza szczególnych barier w rozwoju miasta. Jednak z uwagi na ciągły 

wzrost ilości wód opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej i dalej do cieków  

i rowów melioracyjnych związanych z powiększaniem się powierzchni utwardzonych, wymagać 

będzie przeprowadzenia szeregu koniecznych działań. 

 

Zagospodarowanie odpadów  

Rumia wchodzi w skład Komunalnego Związku Gmin „Dolina Redy i Chylonki”. Prowadzi on, 

między innymi wspólną politykę w zakresie gospodarki odpadami. Na terenie miasta obowiązuje 

selektywna zbiórka odpadów. Odpady komunalne zbierane na terenie miasta są wywożone do 

Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadów Komunalnych w Łężycach, gmina Wejherowo 
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(RIPOK „Ekodolina” sp. z o.o.). Poszczególne podmioty zlokalizowane na terenie objętym 

projektem planu prowadzić będą gospodarkę odpadami w oparciu o gminny regulamin zbiórki 

odpadów komunalnych. Odpady posegregowane na grupy asortymentowe zagospodarowywane 

będą przez specjalistyczne przedsiębiorstwa i przekazywane do urządzonego składowiska 

odpadów zlokalizowane na terenie Łężyc. Część z powstałych odpadów zagospodarowywana 

będzie na terenie składowiska zaś inne przekazywane będą do specjalistycznych zakładów 

przetwórczych. Odbiorem odpadów posegregowanych i niesegregowanych zajmuje się na 

terenie miasta szereg wyspecjalizowanych firm, które także w ramach swojej działalności 

prowadzą dalszą ich segregację. Gospodarka odpadami na terenie objętym projektem planu 

miejscowego prowadzona będzie zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami szczególnymi, 

co zapisane zostało w ustaleniach projektu planu:  

w zakresie gospodarki odpadami: 

a) odpady komunalne nale ży segregowa ć i gromadzi ć w pojemnikach sytuowanych na 

terenie własnym, w miejscu do tego przeznaczonym. w  sposób zorganizowany, na 

zasadach okre ślonych uchwał ą Rady Miasta Rumi.  

 

Zaopatrzenie w ciepło 

Zaspokojenie potrzeb odbiorców na terenie miasta odbywa się obecnie w oparciu o: 

• miejski system ciepłowniczy, który jest przedłużeniem systemu gdyńskiego, zasilanego  

z elektrociepłowni EC Gdynia opalanej węglem z udziałem biomasy; 

• kotłownie lokalne zlokalizowane w obiektach usługowych i zakładach produkcyjnych, 

opalane węglem, gazem ziemnym oraz olejem opałowym; 

• indywidualne źródła ciepła na paliwa stałe, ciekłe i gazowe. 

Na terenie objętym projektem planu funkcjonuje zorganizowany system dostarczania ciepła do 

odbiorców. Istniejąca i planowana zabudowa zaopatrywane będą w ciepło zgodnie  

z następującymi zapisami ustaleń projektu planu:  

w zakresie zasilania w ciepło: 

a) ustala si ę zaopatrzenie obszaru planu w ciepło poprzez system y zdalaczynne, 

systemy ogrzewania niskoemisyjnego lub bezemisyjneg o, 

b)dopuszcza si ę stosowanie odnawialnych źródeł energii zgodnie z przepisami 

odr ębnymi.  

W celu zapewnienia bezpieczeństwa energetycznego celowe jest połączenie tego systemu  

z systemem ciepłowniczym istniejącym w Redzie. Ciepłownia w Redzie posiada nadwyżkę 

mocy. Na obszarze miasta, w rejonach, w których istnieje miejski system ciepłowniczy należy 

maksymalnie wykorzystywać ciepło z sieci. Należy promować instalowanie urządzeń do 

wspomagania instalacji ciepłej wody użytkowej i centralnego ogrzewania wykorzystujących 

energie odnawialną oraz niekonwencjonalne źródła energii, w szczególności kolektory 

słoneczne i pompy cieplne. Rozwiązania takie korzystnie wpłyną na zachowanie obecnego, 
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korzystnego stanu aerosanitarnego tego fragmentu miasta. 

 

Zaopatrzenie w energi ę elektryczn ą  

Z energii elektrycznej korzysta 100 % mieszkańców miasta. Obszar miasta zasilany jest  

z Głównego Punktu Zasilającego (GPZ) „Rumia” zlokalizowanej przy ul. Dąbrowskiego oraz  

z GPZ „Gdynia Chylonia”, GPZ „Reda” i GPZ „Wejherowo”. Obecny system zaopatrzenia  

w energię elektryczna nie wymaga rozbudowy. Prowadzone są systematycznie prace 

modernizacyjne, tj. wymiana uszkodzonych fragmentów sieci oraz modernizacje stacji 

transformatorowych podczas remontów bieżących. Zasilanie odbiorców na terenie włączonym  

w granice projektu planu odbywać się będzie naziemnymi i podziemnymi liniami średniego  

i niskiego napięcia wyprowadzonymi ze istniejących lokalnych stacji transformatorowych zgodnie 

z zapisem jego ustaleń:  

w zakresie zasilania w energi ę elektryczn ą: 

a) ustala si ę zasilanie energetyczne terenów obj ętych planem z istniej ących sieci, 

poprzez istniej ące i projektowane sieci średniego i niskiego napi ęcia; 

b) dopuszcza si ę sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obsz arze planu, 

zgodnie z potrzebami inwestorów, a tak że w uzgodnieniu z zarz ądcą sieci. 

Szczegółowych lokalizacji w liniach rozgraniczaj ących poszczególnych terenów nie 

ustala si ę. Dopuszcza si ę lokalizacj ę stacji bezpo średnio na granicy działki; 

c) usuni ęcie kolizji i przył ączenie nowych odbiorców nast ępuje w porozumieniu  

z zarządcą sieci; 

d) dopuszcza si ę stosowanie odnawialnych źródeł energii zgodnie z przepisami 

odr ębnymi.  

 

Zaopatrzenie w gaz 

Obszar miasta zasilany jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu sieci 

gazowych, gazociągiem wysokiego ciśnienia relacji Włocławek-Wybrzeże. Od gazociągu 

wysokiego ciśnienia gaz ziemny doprowadzony jest do miasta od strony południowo  

-zachodniej (od miejscowości Łężyce) gazociągiem średniego ciśnienia. Sieć gazowa niskiego 

ciśnienia, z której zasilana jest zdecydowana większość odbiorców, wyprowadzona jest z pięciu 

stacji redukcyjno-pomiarowych II stopnia. Prawie całe miasto zostało zgazyfikowane. Obszar 

objęty projektem planu miejscowego zaopatrywany będzie w gaz: 

w zakresie zasilania w gaz: 

a) ustala si ę zaopatrzenie w gaz terenów obj ętych planem z istniej ących sieci na 

warunkach i w uzgodnieniu z zarz ądcą sieci. 

Ponadto do ustaleń analizowanego projektu planu wprowadzono następujący zapis: 

• ustala si ę lokalizacj ę sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgran iczaj ących dróg 

za zgodą Zarządcy Drogi, a w razie potrzeby tak że poza pasem drogowym, w pasie 
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terenu wolnym od zabudowy; dopuszcza si ę lokalizacj ę niezbędnych sieci, obiektów 

i urz ądzeń infrastruktury technicznej oraz dróg na wszystkich  terenach; dopuszcza 

się wydzielanie działek na potrzeby obiektów i urz ądzeń infrastruktury technicznej, 

przy czym wielko ść działki ustalona w kartach poszczególnych terenów nie dotyczy 

wydziele ń dla lokalizacji wy żej wymienionych obiektów i urz ądzeń. 

Obsługa transportowa i wska źniki parkingowe 

Obszar objęty analizowanym projektem planu powiązany będzie komunikacyjnie z układem 

zewnętrznym poprzez ulice znajdujące się poza jego granicami: Dębogórska, Gdańska, 

Gdyńska i Częstochowską. Układ ten w pełni zabezpieczy kompleksow ą obsług ę drogow ą 

tego obszaru oraz prawidłowe powi ązanie jego z lokalnym i regionalnym układem 

drogowym. Natomiast wszystkie wydzielone tereny funkcjonalne obsługiwane będą przez układ 

dróg publicznych - lokalnych KDL i dojazdowych - KDD, który wspomagany będzie ciągami 

pieszo-jezdnymi i pieszymi - KDX. Istniejące drogi wewnętrzne na terenach zabudowy 

mieszkaniowej uznaje się za zgodne z projektem planem. Dopuszcza się zmianę przebiegu 

istniejących dróg wewnętrznych pod warunkiem zapewnienia dojazdu do wszystkich działek 

obsługiwanych przez te drogi. 

W analizowanym projekcie planu nakazano lokalizowanie miejsc do parkowania w granicach 

działki budowlanej, w minimalnej ilości odpowiadającej programowi inwestycji, zgodnie  

z następującymi wskaźnikami: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie; 

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1,5 miejsca do parkowania na 

mieszkanie; 

3) dla zabudowy usługowej – hotele, motele, pensjonaty: minimum 6 miejsc do parkowania 

na 10 łóżek; 

4) dla zabudowy usługowej – budynku dziennego i stałego pobytu dla osób starszych: min.  

5 miejsc do parkowania na 10 łóżek; 

5) dla zabudowy usługowej – handel: minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m2 

powierzchni użytkowej; 

6) dla zabudowy usługowej z zakresu gastronomii: minimum 2 miejsca do parkowania na  

10 miejsc konsumpcyjnych; 

7) zabudowy usługowej – biura, urzędy, banki, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 

adwokackie: minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni użytkowej; 

8) dla zabudowy usługowej z zakresu edukacji - szkoły: minimum 1,5 miejsca do parkowania 

na 1 pomieszczenie do nauczania; 

9) dla zabudowy usługowej – przedszkola, świetlice: minimum 3 miejsca do parkowania na  

1 oddział; 

10) dla zabudowy usługowej – rzemiosło usługowe: minimum 3 miejsce do parkowania na 

100 m2 pow. użytkowej; 
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11) ustala się, że na 10 miejsc do parkowania przysługuje minimum 1 karta parkingowa. 

 

5. Przewidywane znacz ące oddziaływania (bezpo średnie, po średnie, 

wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe  

i długoterminowe, stałe i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na 

środowisko, w tym na obszar Natura 2000 
 

Celem sporządzenia analizowanego projektu planu miejscowego było uporządkowanie formalne 

i przestrzenne terenów położonym w centrum miasta, w rejonie ulic Dębogórskiej, Gdańskiej, 

Częstochowskiej i Gdyńskiej, dla bardziej racjonalnego ich wykorzystania i zagospodarowania. 

Cele sporządzenia projektu planu były również wzrost atrakcyjności dla potencjalnych nowych 

mieszkańców i ożywienie ruchu budowlanego na terenach włączonych w jego granice, a jeszcze 

niezabudowanych i niezagospodarowanych. 

 

5.1. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na obszary i obiekty podlegaj ące 

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 200 4 r. o ochronie przyrody,  

w tym na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Na tura 2000  
 

Fragmenty Rumi objęte analizowanym projektem planu nie zostały włączone do lokalnej  

i ponadregionalnej osnowy przyrodniczej. Granice jego położone są w odległości: 

• około 4,2 km od granicy rezerwatu przyrody „Cisowa”, 

• około 9,7 km od granicy rezerwatu przyrody „Gałęźna Góra”, 

• około 1,7 km od granicy Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, 

• około 6,6 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darżlubskiej, 

• około 19,7 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby, 

• około 8,0 km od obszaru Natura 2000 „Zatoka Pucka” PLB220005, 

• około 6,6 km od granicy obszaru Natura 2000 „Puszcza Darżlubska” PLB220007, 

• około 4,6 km od granicy obszaru Natura 2000 „Bezlist koło Gniewowa” PLH220102, 

• około 10,9 km od granicy obszaru Natura 2000 „Pełcznica” PLH220020, 

• około 9,9 km od granicy obszaru Natura 2000 „Biała” PLH220016.  

Analizuj ąc poło żenie poszczególnych obszarów wł ączonych do Sieci Natura 2000, 

lokalizacj ę innych ustanowionych form ochrony przyrody oraz za pisy ustale ń projektu 

planu mo żna prognozowa ć, że realizacja tych ustale ń, nie spowoduj ą pogorszenia stanu 

siedlisk przyrodniczych ich integralno ści oraz chronionych gatunków ro ślin i zwierz ąt,  

a także nie wpłyn ą negatywnie na gatunki, dla których ochrony zostały  wyznaczone 

obszary Sieci Natura 2000 i nie wpłyn ą niekorzystnie na inne ustanowione lub planowane 

do ustanowienia formy ochrony przyrody. 
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     Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoserwis GDOŚ 

Rys. 7. Poło żenie analizowanego terenu obj ętego projektem planu w stosunku do granic 

Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego  
 

Równocze śnie nie prognozuje si ę niekorzystnych skutków realizacji ustale ń projektu 

planu na tereny le śne, gdy ż najbli żej poło żony kompleks lasów znajduje si ę w granicach 

Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego – około 1,7 km na wschód od granic obszaru 

objętego projektem planu.  

WW  cczzaassiiee  pprraacc  tteerreennoowwyycchh  nnaa  aannaall iizzoowwaannyymm  oobbsszzaarrzzee  oobbjjęęttyymm  pprroojjeekktteemm  ppllaannuu  nniiee  

ssttwwiieerrddzzoonnoo  oobbeeccnnoośśccii   ssiieeddll iisskk  oorraazz  ggaattuunnkkóóww  rroośśll iinnyy  oorraazz  ddzziikkoo  wwyyssttęęppuujjąąccyycchh  ggrrzzyybbóóww  

oobbjjęęttyycchh  oocchhrroonnąą  ggaattuunnkkoowwąą  nnaa  ppooddssttaawwiiee::   

••  RRoozzppoorrzząąddzzeenniiaa  MMiinniissttrraa  ŚŚrrooddoowwiisskkaa  zz  ddnniiaa  99  ppaaźźddzziieerrnniikkaa  22001144  rrookkuu  ww  sspprraawwiiee  

oocchhrroonnyy  ggaattuunnkkoowweejj   rroośśll iinn  ((DDzz..  UU  zz  22001144,,  ppoozz..  11440099)),,  

••  RRoozzppoorrzząąddzzeenniiaa  MMiinniissttrraa  ŚŚrrooddoowwiisskkaa  zz  ddnniiaa  99  ppaaźźddzziieerrnniikkaa  22001144  rrookkuu  ww  sspprraawwiiee  

oocchhrroonnyy  ggaattuunnkkoowweejj   ggrrzzyybbóóww  ((DDzz..  UU  zz  22001144,,  ppoozz..  11440088))    

oorraazz  ggaattuunnkkóóww  zznnaajjdduujjąąccyycchh  ssiięę  nnaa  ll iissttaacchh  pprrooggrraammuu  EEuurrooppeejjsskkiieejj   SSiieeccii   EEkkoollooggiicczznneejj   

NNaattuurraa  22000000..  RRóówwnniieeżż  nniiee  ssttwwiieerrddzzoonnoo  ttaakkżżee  ggaattuunnkkóóww  rrzzaaddsszzyycchh  ww  rreeggiioonniiee,,  aannii   

zzaaggrroożżoonnyycchh  ww  sskkaall ii   PPoommoorrzzaa  ZZaacchhooddnniieeggoo  ii   PPoollsskkii   ((ppoorr..  MMaarrkkoowwsskkii ,,  BBuull iińńsskkii   22000044,,  

ŻŻuukkoowwsskkii ,,  JJaacckkoowwiiaakk  11999955,,  ZZaarrzzyycckkii ,,  SSzzeelląągg  22000066))..  
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      Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoserwis GDOŚ  

Rys. 8. Poło żenie analizowanego terenu obj ętego projektem planu w stosunku do granic 

obszarów siedliskowych Natura 2000  

 
      Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoserwis GDOŚ 

Rys. 9. Poło żenie analizowanego terenu obj ętego projektem planu w stosunku do granic 

rezerwatów przyrody  
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      Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoserwis gdoś 

Rys. 10. Poło żenie analizowanego terenu obj ętego projektem planu w stosunku do granic 

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Dar żlubskiej 
 

 

 
Źródło: Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego…. 

Rys. 11. Poło żenie obszaru obj ętego projektem planu w proponowanym układzie 

korytarzy ekologicznych województwa pomorskiego 
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W Planie Zagospodarowania Obszaru Metropolitalnego Gdańsk-Gdynia-Sopot 

zaproponowano sie ć ekologiczn ą, w granice której wł ączony został Trójmiejski Park 

Krajobrazowy – rys. 11. Obszar obj ęty analizowanym projektem planu poło żony jest około 

1,7 km na wschód od granic Trójmiejskiego Płata Eko logicznego. Mo żna prognozowa ć, że 

realizacja jego ustale ń nie będzie w żadnym stopniu źródłem niekorzystnych oddziaływa ń 

na ekosystem tego płata ekologicznego. Prognozuje s ię, że realizacja ustale ń 

analizowanego projektu planu nie wpłynie na narusze nie ci ągłości przestrzennej 

wyznaczonych korytarzy ekologicznych i nie b ędzie w żaden sposób ograniczała 

możliwo ści migracji ro ślin, zwierz ąt lub grzybów w ramach Trójmiejskiego Płata 

Ekologicznego. 
 

5.2. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na faun ę, flor ę oraz ró żnorodno ść biologiczn ą 
 

Na analizowanym terenie objętym projektem planu dominują tereny zabudowane i tylko 

niewielkie jego fragmenty to dawne grunty orne i łąkowe nieużytkowane przez bardzo długi 

okres czasu, stąd dominują na nim ssaki w niewielkich ilościach i w niewielkim zróżnicowaniu 

gatunkowym, pospolite; polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjówka aksamitna. Na 

analizowanym terenie objętym projektem planu nie zarejestrowano gadów i płazów, natomiast 

dość licznie, jak na tereny zabudowane występują ptaki, takie jak: mewa srebrzysta, grzywacz, 

dymówka, oknówka, strzyżyk, rudzik, kopciuszek, pleszka, kos, kapturek, pierwiosnek, sikora 

uboga (szarytka), czubatka, wilga, sójka, sroka, kawka, wrona, kruk, szpak, wróbel, mazurek 

i zięba. Wszystkie ptaki zarejestrowane na analizowanym tym terenie obj ęte są ochron ą. 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu poprzez zachowanie 

wszystkich terenów zabudowanych wraz z towarzysz ącą im zieleni ą, korzystnie wpłynie 

na zachowanie ilo ści osobników oraz gatunków ptaków wyst ępujących w jego granicach. 

Wpłynie to bardzo korzystnie na ptaki wyst ępujące na terenach przyległych, ale nie 

prognozuje si ę żadnego wpływu na ekosystem lasów Trójmiejskiego Par ku 

Krajobrazowego.  

Szata roślinna terenu objętego analizowanym projektem planu jest uboga, dominują zbiorowiska 

roślin ozdobnych i użytkowanych na terenach zabudowanych oraz zbiorowiska ruderalne  

i zdegenerowane zbiorowiska segetalne. Szata roślinna, jaka występuje na tych terenach 

cechuje się bardzo niską, a tylko miejscowo przeciętną różnorodnością biologiczną, rozumianą 

za J. Gliwiczem, jako pozostałości po tym, co naturalne, czy to, co swoiste. W literaturze 

przedmiotu utożsamiane jest to z bardzo szeroko pojętą rozmaitością form życia, zaś w praktyce 

najczęściej z różnorodnością gatunków występujących na danym terenie. 

W czasie prac terenowych, na analizowanym obszarze objętym projektem planu nie 

stwierdzono obecno ści siedlisk oraz gatunków ro śliny oraz dziko wyst ępujących grzybów 

objętych ochron ą gatunkow ą na podstawie: 
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• Rozporz ądzenia Ministra Środowiska z dnia 9 pa ździernika 2014 roku w sprawie 

ochrony gatunkowej ro ślin (Dz. U z 2014, poz. 1409), 

• Rozporz ądzenia Ministra Środowiska z dnia 9 pa ździernika 2014 roku w sprawie 

ochrony gatunkowej grzybów (Dz. U z 2014, poz. 1408 )  

oraz gatunków znajduj ących si ę na listach programu Europejskiej Sieci Ekologiczne j 

Natura 2000.  

Realizacja ustale ń projektu planu skutkowa ć będzie  dalszymi, nieodwracalnymi, 

znaczącymi, ale tylko  miejscowymi zmianami i przekształceniami w szacie r oślinnej  

spowodowanymi miejscową, całkowitą likwidacją zbiorowisk roślinnych na terenach jeszcze 

niezabudowanych i niezagospodarowanych. Do ustaleń analizowanego projektu planu 

wprowadzono następujące zapis mające na celu kompleksowa ochronę ewentualnie 

zinwentaryzowanej cennej szaty roślinnej: 

w granicach planu obowi ązuje zapewnienie ochrony dziko wyst ępuj ących ro ślin, 

zwierz ąt i grzybów oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. 

W zapisach projektu planu nakazano zachowanie powierzchni terenów biologicznie czynnych 

dla każdego wydzielonego terenu: 

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - nie mniej niż 30%; 

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami, tereny zabudowy usługowej uzupełniającej funkcję mieszkaniową 

(MN,U) - nie mniej niż 30%; 

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - minimum 20%; 

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuciążliwe wbudowane lub wolnostojące, występujące 

samodzielnie lub towarzysząc zabudowie mieszkaniowej (MW,U) - nie mniej niż 20%; 

e) na terenach zabudowy usługowej (U) – nie mniej niż 20% 

f) na terenach sportu i rekreacji (US) – nie mniej niż 20%; 

g) na terenach zieleni urządzonej (ZP) - nie mniej niż 70% powierzchni terenu. 

Po przeprowadzonych analizach proponuje si ę wprowadzi ć do ustale ń projektu planu 

zapisy: 

• na terenach jeszcze niezabudowanych i niezagospodar owanych kształtowanie 

terenów biologicznie czynnych z wykorzystaniem istn iejących zadrzewie ń  

i zakrzewie ń, 

• lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewów  zgodnych z miejscowymi 

warunkami siedliskowymi. 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie wymagała uzyskania zgody 

na zmian ę przeznaczenie gruntów le śnych na cele niele śne, gdy ż grunty le śne nie 

wyst ępują w jego granicach.   
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Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie wpłynie znacz ąco 

na obni żenie bioró żnorodno ści na terenach wł ączonych w jego granice. Prognozowane 

dalsze miejscowe, nieodwracalne zmiany w szacie ro ślinnej, zwi ązane z dalsz ą zabudowa 

i zagospodarowaniem, nie b ędą w żaden sposób niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż 

istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie zabudow ę mieszkaniow ą miasta. 
 

5.3. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na życie i zdrowie ludzi  
 

5.3.1. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na stan aerosanitarny 
 

W aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w której został przekroczony 

poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a) pirenu (Uchwała 

Nr 353/XXXIII/17 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 roku) określono 

następujące podstawowe kierunki działań niezbędnych do przywrócenia standardów jakości 

powietrza na obszarze strefy pomorskiej: 

1. Kierunkiem wspomagającym dla realizacji działań w zakresie ograniczenia emisji pyłu 

zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu jest wprowadzenie odpowiednich zapisów do kluczowych 

dokumentów strategicznych, w tym: 

a. sporządzanych lub aktualizowanych miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy – wymogów dotyczących zaopatrywania 

mieszkań w ciepło na nowych osiedlach z nośników nie powodujących nadmiernej 

„niskiej emisji” (tj. podłączanie do sieci cieplnych tam, gdzie jest to możliwe, stosowanie 

kotłów gazowych lub olejowych, ogrzewania elektrycznego, oraz wykorzystanie energii 

odnawialnej nie powodującej zwiększonej emisji zanieczyszczeń), zapewnienia 

„przewietrzania” terenów zabudowanych ze szczególnym uwzględnieniem obszarów 

przekroczeń; 

b. programów ochrony środowiska – kierunków działań poprawy jakości powietrza 

(ograniczenie emisji z indywidualnych systemów grzewczych); 

c. planów zaopatrzenia w ciepło, gaz i energię elektryczną lub projektów założeń do tych 

planów dla poszczególnych gmin.  

Równocześnie wskazano na konieczność prowadzenia systemowych działań prowadzących do 

redukcji emisji zanieczyszczeń z indywidualnych systemów grzewczych, tzw. „niskiej emisji” 

polegających na: 

a) realizacji uchwały wdrażającej zachęty finansowe mobilizujące do ogrzewania  

z niskosprawnych kotłów, pieców i palenisk zasilanych paliwem stałym na źródła 

niskoemisyjne poprzez podłączenie do sieci ciepłowniczej, zastąpienie kotłów węglowych 

urządzeniami opalanymi gazem lub wymianę na urządzenia zasilane paliwami stałymi 

spełniające wymagania klasy 5 normy PN-EN 303:5/2012: 

b) ograniczeniu wtórnej emisji z dróg w miastach strefy pomorskiej: 
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c) rozwoju sieci gazowych w celu umożliwienia większej liczbie ludności wykorzystania tego 

niskoemisyjnego paliwa: 

d) uwzgl ędnianiu w planach zagospodarowania przestrzennego w ymogów 

dotycz ących zaopatrywania mieszka ń w ciepło z no śników niepowoduj ących 

nadmiernej emisji zanieczyszcze ń z indywidualnych systemów grzewczych oraz 

projektowanie linii zabudowy uwzgl ędniaj ąc zapewnienie „przewietrzania” miasta 

ze szczególnym uwzgl ędnieniem terenów o g ęstej zabudowie oraz zwi ększenie 

powierzchni terenów zielonych (nasadzanie drzew i k rzewów); 

e) działaniach prewencyjnych na poziomie wydawania decyzji z zakresu przepisów ochrony 

środowiska Uwzględnianie konieczności ograniczania emisji zanieczyszczeń do 

powietrza, szczególnie pyłu zawieszonego i benzo(a)pirenu, na etapie wydawania 

decyzji środowiskowych; 

f) działaniach promocyjnych i edukacyjnych (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje): 

g) kontroli gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadów;  

h) kontroli spalania pozostałości roślinnych z ogrodów na powierzchni ziemi;  

i) kontroli przestrzegania zakazu wypalania łąk, pastwisk, nieużytków, rowów, pasów 

przydrożnych, szlaków kolejowych oraz trzcinowisk i szuwarów.  

W ustaleniach analizowanego projektu planu w celu z achowania korzystnego stanu 

aerosanitarnego wprowadzono nast ępujące zapisy:  

a) ustala si ę zaopatrzenie obszaru planu w ciepło poprzez system y zdalaczynne, 

systemy ogrzewania niskoemisyjnego lub bezemisyjneg o, 

b) dopuszcza si ę stosowanie odnawialnych źródeł energii zgodnie z przepisami 

odr ębnymi,  

c) obowi ązuje stosowanie niskoemisyjnych źródeł ciepła; 

d) wszelkie uci ążliwo ści wynikaj ące z programu inwestycji nale ży ograniczy ć do granic 

działki budowlanej przy równoczesnym spełnieniu prz episów odr ębnych, 

e) wszelkie dopuszczalne nat ężenia hałasu, wibracji oraz st ężenia zanieczyszcze ń 

powietrza musz ą zawierać się w granicach dopuszczalnych norm, a w przypadku 

przekroczenia norm nale ży stosowa ć rozwi ązania techniczne zmniejszaj ące 

uci ążliwo ści tj.: ekrany akustyczne, parawany izolacyjne itp. ; zastosowane rozwi ązania 

projektowo-budowlane musz ą zapewni ć na granicy funkcji mieszkaniowych warunki 

akustyczne zgodne z obowi ązującymi normami. 

Kompleksowa realizacja tych zapisów oraz bardzo kor zystne warunki przewietrzania 

całego obszaru miasta, w szczególno ści w okresie grzewczym, daj ą gwarancj ę 

dotrzymania obowi ązujących, dopuszczalnych poziomów st ężeń zanieczyszcze ń  

w powietrzu,. dla wszystkich ich rodzajów. 

Prognozowany ruch pojazdów samochodowych po istniej ących ulicach oraz 

planowanych w granicach obszaru obj ętego projektem planu nie b ędzie istotnym źródłem 
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emisji zanieczyszcze ń do powietrza, a podwy ższone st ężenia zanieczyszcze ń 

wyst ępować będą wył ącznie w liniach rozgraniczaj ących tych ulic. Prognozowane 

miejscowe, niewielkie, mało odczuwalne zmiany w sta nie aerosanitarnym terenów 

włączonych w granice analizowanego projektu planu nie będą w żaden sposób 

niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie zabudow ę 

mieszkaniow ą miasta.  
 

5.3.2. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na warunki klimatu akustycznego 
 

Na analizowanym fragmencie miasta, niezmiennie od kilkunastu lat, decydujące znaczenie dla 

odczucia uciążliwości warunków klimatu akustycznego mają dźwięki powstające w związku  

z transportem samochodowym po przyległych ulicach: Dębogórskiej, Gdańskiej, Gdyńskiej  

i Częstochowskiej oraz w dużo mniejszym stopniu po ulicach obsługujących istniejącą 

zabudowę mieszkaniową. Warunki klimatu akustycznego obszaru objętego analizowanym 

projektem planu nie były dotychczas badane. Wysokie poziomy hałasu w środowisku,  

w porze dziennej i w nocy, nie wyst ępują na terenie obj ętym projektem planu. Prognozuje 

się, że realizacja ustale ń projektu planie nie wpłynie w żaden sposób na zmiany 

warunków klimatu akustycznego w jego granicach. Do ustale ń projektu planu 

wprowadzono nast ępujące zapisy: 

• wszelkie uci ążliwo ści wynikaj ące z programu inwestycji nale ży ograniczy ć do 

granic działki budowlanej przy równoczesnym spełnie niu przepisów odr ębnych; 

• wszelkie dopuszczalne nat ężenia hałasu, wibracji oraz st ężenia zanieczyszcze ń 

powietrza musz ą zawierać się w granicach dopuszczalnych norm, a w przypadku 

przekroczenia norm nale ży stosowa ć rozwi ązania techniczne zmniejszaj ące 

uci ążliwo ści tj.: ekrany akustyczne, parawany izolacyjne itp. ; zastosowane 

rozwi ązania projektowo-budowlane musz ą zapewni ć na granicy funkcji 

mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowi ązującymi normami. 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy Prawo ochrony środowiska do ustaleń 

analizowanego projektu planu należy wprowadzić następujące zapisy dotyczący zachowania 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku: 

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne j (MN) – obowi ązuje 

dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla terenów przeznaczonych pod 

zabudow ę mieszkaniow ą jednorodzinn ą; 

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne j, tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, tereny zab udowy usługowej 

uzupełniaj ącej funkcj ę mieszkaniow ą (MN,U) - obowi ązuje dopuszczalny poziom 

hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju terenów okre ślonych w przepisach 

odr ębnych; 
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c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne j (MW) – obowi ązuje 

dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla terenów przeznaczonych pod 

zabudow ę mieszkaniow ą wielorodzinn ą i zamieszkania zbiorowego; 

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne j, usługowej, mieszkaniowej 

wielorodzinnej z usługami, usługi nieuci ążliwe wbudowane lub wolnostoj ące, 

wyst ępujące samodzielnie lub towarzysz ąc zabudowie mieszkaniowej (MW,U)  

- obowi ązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla danego rodzaju 

terenów okre ślonych w przepisach odr ębnych; 

e) na terenach zabudowy usługowej (U) - obowi ązuje dopuszczalny poziom hałasu  

w środowisku jak dla danego rodzaju terenów okre ślonych w przepisach 

odr ębnych; 

f) na terenach sportu i rekreacji (US) – obowi ązuje dopuszczalny poziom hałasu  

w środowisku jak dla terenów przeznaczonych na cele re kreacyjno-

wypoczynkowe; 

g) na terenach zieleni urz ądzonej (ZP) – obowi ązuje dopuszczalny poziom hałasu  

w środowisku jak dla terenów przeznaczonych na cele re kreacyjno 

-wypoczynkowe. 

Prognozowane jedynie miejscowe, niewielkie i mało o dczuwalne zmiany warunków 

klimatu akustycznego zwi ązane z realizacj ą ustale ń analizowanego projektu planu nie 

będą w żaden sposób niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż istniej ącą w bezpo średnim 

sąsiedztwie zabudow ę mieszkaniowa miasta. 
 

5.3.3. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na warunki klimatu lokalnego 
 

Warunki klimatu lokalnego obszaru objętego analizowanym projektem planu kształtowane są 

poprzez położenie w sąsiedztwie zwartej zabudowy miejskiej, poprzez częściowe osłonięcie od 

przeważających kierunków wiatrów (zachodnich i południowo-zachodnich) przez porośniętą 

lasami strefę krawędziowa Wysoczyzny oraz poprzez oddziaływanie wód Zatoki Puckiej.  

W takim przypadku warunki topoklimatyczne charakteryzują się bardzo dobrym 

przewietrzaniem, wysokimi wartościami nasłonecznienia oraz wilgotności powietrza, ale również 

stosunkowo wysokim prawdopodobieństwem długookresowego zalegania chłodnego  

i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej. Realizacja ustale ń projektu planu skutkowa ć 

będzie  tylko  miejscowymi, mało odczuwalnymi zmianami warunków kl imatu lokalnego. 

Zmiany te będą występowały na terenach jeszcze niezabudowanych i niezagospodarowanych,  

a dotyczyć będą minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost średniej 

temperatury powietrza o 1 - 20C), wilgotności względnej (obniżenie w ciągu pory dziennej) oraz 

zmniejszenia prawdopodobieństwa długookresowego zalegania chłodnego i wilgotnego 

powietrza w warstwie przyziemnej. Jednak miejscowo powstaną korzystne warunki dla 
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tworzenia się lokalnych zastoisk tego powietrza, co będzie niekorzystnie wpływało na warunki 

biotopoklimatyczne. Lokalizacja obiektów kubaturowych na terenach planowanej zabudowy 

może także wpłynąć jedynie na miejscowe ograniczenie ogólnego przewietrzania tych terenów. 

Prognozowane miejscowe, mało znacz ące i mało odczuwalne zmiany warunków 

topoklimatu terenów wł ączonych w granice analizowanego projektu planu nie będą  

w żaden sposób niekorzystnie oddziaływa ć na ju ż istniej ącą w bezpo średnim s ąsiedztwie 

zabudow ę mieszkaniow ą miasta.  
 

5.3.4. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne  
 

Obszar objęty analizowanym projektem planu położony jest w zlewni Zagórskiej Strugi (rys. 12), 

ale wody powierzchniowe, tereny stale bądź okresowo podmokłe na tym obszarze nie są 

reprezentowane. Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie 

będzie miała wpływu na zmiany stosunków wód powierzch niowych,  między innymi poprzez 

wprowadzenie następujących zapisów: 

w zakresie odprowadzania ścieków bytowych: 

a) zakaz stosowania zbiorników bezodpływowych do gr omadzenia ścieków 

sanitarnych, 

b) ustala si ę obowi ązek odprowadzenia ścieków sanitarnych z obszaru projektu planu 

do istniej ącej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. 

 
       Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal KZGW  

Rys. 12. Poło żenie obszaru obj ętego projektem planu w zlewni Zagórskiej Strugi 
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Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal KZGW  

Rys. 13. Poło żenie obszaru obj ętego projektem planu w podziale obszaru Polski na 

jednolite cz ęści wód powierzchniowych w granicach JCWP RW20001747 929 Zagórska 

Struga 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal KZGW  

Rys. 14. Poło żenie obszaru obj ętego projektem planu w podziale obszaru Polski na 

jednolite cz ęści wód podziemnych w granicach JCWPd PLGW200013 
 

Na analizowanym terenie objętym projektem planu na głębokości do 4,5 m pierwszy poziom wód 

gruntowych występuje w zasadzie na całym jego obszarze. Głębokość zalegania pierwszego 

poziomu wód gruntowych uzależniona jest od wielkości oraz rozkładu opadów atmosferycznych  

i związanego z nimi odpływem wód opadowych. 

W wyniku realizacji ustale ń analizowanego projektu planu mog ą wyst ąpić jedynie 

miejscowe i krótkookresowe zmiany zalegania pierwsz ego poziomu wód gruntowych, co 
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związane będzie z realizacj ą planowanej zabudowy na terenach jeszcze niezabudow anych 

i niezagospodarowanych, która mo że wymaga ć wykonania wykopów o gł ęboko ści 

osi ągającej pierwszy poziom wód gruntowych. Wówczas realiza cja ustale ń 

analizowanego projektu planu b ędzie wymaga ć miejscowego, okresowego uregulowania 

stosunków wód gruntowych poprzez odpompowanie wykop u. W celu kompleksowej 

ochrony wód podziemnych do ustale ń projektu planu wprowadzono nast ępujący zapis: 

• wody opadowe z powierzchni utwardzonych dróg i park ingów przed 

odprowadzeniem do systemu miejskiej kanalizacji des zczowej musz ą być 

podczyszczone w stopniu zapewniaj ącym spełnienie wymaga ń określonych 

w obowi ązujących przepisach, 

w zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych: 

a) zakaz stosowania zbiorników bezodpływowych do gr omadzenia ścieków 

sanitarnych, 

b) ustala si ę obowi ązek odprowadzenia ścieków sanitarnych z obszaru planu do 

istniej ącej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; 

w zakresie odprowadzenia wód opadowych: 

a) z terenów zabudowy usługowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej – do gruntu 

w granicach własnej działki, dopuszcza si ę retencjonowanie; w uzasadnionych 

przypadkach dopuszcza si ę możliwo ść odprowadzenia wód opadowych do 

kanalizacji miejskiej na warunkach ustalonych z Urz ędem Miasta Rumi, 

b) z utwardzonych dróg i placów do kanalizacji desz czowej lub do istniej ących 

cieków powierzchniowych lub do gruntu po uprzednim podczyszczeniu, 

c) z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – do gruntu w granicach 

własnej działki, dopuszcza si ę retencjonowanie. 

Analizowany teren obj ęty projektem planu jest poło żony w granicach systemu Głównych 

Zbiorników Wód Podziemnych, w granicach Głównych Zb iorników Wód Podziemnych nr 

110 Pradoliny Kaszuby i rzeki Reda i nr 111 Subniec ka Gdańska – rys. 15. Do ustaleń 

analizowanego projektu planu wprowadzono następujące zapisy: 

1) część obszaru planu poło żona jest w granicach: 

a) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 111  – zasady ochrony zgodnie  

z przepisami odr ębnymi, 

b) Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 110  oraz w jego obszarze 

ochronnym planowanym do ustanowienia – zasady ochro ny zgodnie z przepisami 

odr ębnymi; 
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    Źródło: opracowanie własne na podstawie PIG PIB Warszawa 

Rys. 15. Poło żenie analizowanego terenu obj ętego projektem planu w systemie Głównych 

Zbiorników Wód Podziemnych w północnej cz ęści województwa pomorskiego 
 

Znaczna cz ęść terenu obj ętego analizowanym projektem planu poło żona jest w granicach 

terenu ochrony po średniej uj ęcia wody „Rumia” (rys. 16), w której obowi ązują przepisy 

rozporz ądzenia Nr 4/2016 Dyrektora Regionalnego Zarz ądu Gospodarki Wodnej  

w Gdańsku z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie strefy ochronn ej ujęcia wód podziemnych 

„Rumia” w gminie Rumia, Kosakowo i mie ście Gdynia, województwo pomorskie. 

Zgodnie ze wspomnianym rozporz ądzeniem Dyrektora Regionalnego Zarz ądu Gospodarki 

Wodnej w Gda ńsku na terenie ochrony po średniej zakazuje si ę: 

1) wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi, z wyj ątkiem wód opadowych  

roztopowych, spełniaj ących wymogi i warunki zgodnie z obowi ązującymi przepisami; 

2) stosowania środków\ ochrony ro ślin, które według zezwolenia na wprowadzanie 

środków ochrony ro ślin do obrotu klasyfikowane s ą, jako niebezpieczne dla 

środowiska; 

3) lokalizowania obiektów magazynowania produktów r opopochodnych oraz 

substancji szczególnie szkodliwych i substancji pri orytetowych okre ślonych  

w przepisach wydanych na podstawie ustawy z dnia 18  lipca 2001 roku Prawo wodne 

(z wyjątkiem produktów naftowych i substancji zwi ązanych z funkcjonowaniem stacji 

uzdatniania wody oraz naziemnych, przydomowych zbio rników gazu płynnego),  

a także ruroci ągów do ich transportu; 

4) lokalizowania składowisk odpadów komunalnych, ni ebezpiecznych, innych ni ż 

niebezpieczne i oboj ętne oraz oboj ętnych; 
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5) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwłok zwierz ęcych; 

6) stosowania środków chemicznych przeciw oblodzeniu dróg na droga ch  

o utwardzonej nawierzchni, które nie s ą wyposa żone w kanalizacj ę deszczow ą; 

7) wydobywania kopalin; 

8) lokalizowania nowych uj ęć wód podziemnych z wyj ątkiem słu żących zbiorowemu 

zaopatrzeniu w wod ę przeznaczon ą do spo życia; 

9) lokalizowania innych ni ż wymieniono wcze śniej przedsi ęwzięć mogących zawsze 

znacząco lub potencjalnie znacz ąco oddziaływa ć na środowisko, o ile raport 

wykonany w ramach oceny oddziaływania na środowisko wyka że zagro żenie mog ące 

powodowa ć pogorszenie jako ści wód; 

10) przechowywania lub składowania odpadów promieni otwórczych. 

 
  Źródło: opracowanie własne na podstawie rozporządzenia Nr 4/2016 Dyrektora RZGW w Gdańsku 

Rys. 16. Poło żenie terenu obj ętego analizowanym projektem planu w stosunku do gra nicy 

strefy ochrony po średniej uj ęcia wód podziemnych „Rumia” – kolorem żółtym zaznaczono 

granice projektu planu  
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Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie  

w żadnym stopniu źródłem zagro żeń dla chronionych warstw wodono śnych ujmowanych, 

między innymi, na uj ęciach wód podziemnych „Reda” i Rumia”, które s ą podstawowymi 

źródłami zaopatrzenia w wod ę, między innymi mieszka ńców miasta. Równie ż, dla 

ochrony wód powierzchniowych i podziemnych do ustal eń projektu planu wprowadzono 

nast ępujące zapisy: 

w zakresie zaopatrzenia w wod ę: 

a) tereny obj ęte planem nale ży zasili ć w wod ę z istniej ących i nowoprojektowanych 

wodoci ągów, 

w zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych: 

a) zakaz stosowania zbiorników bezodpływowych do gr omadzenia ścieków 

sanitarnych, 

b) ustala si ę obowi ązek odprowadzenia ścieków sanitarnych z obszaru planu do 

istniej ącej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; 

w zakresie odprowadzenia wód opadowych: 

a) z terenów zabudowy usługowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej – do gruntu w 

granicach własnej działki, dopuszcza si ę retencjonowanie; w uzasadnionych 

przypadkach dopuszcza si ę możliwo ść odprowadzenia wód opadowych do kanalizacji 

miejskiej na warunkach ustalonych z Urz ędem Miasta Rumi, 

b) z utwardzonych dróg i placów do kanalizacji desz czowej lub do istniej ących cieków 

powierzchniowych lub do gruntu po uprzednim podczys zczeniu, 

c) z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – do gruntu w granicach własnej 

działki, dopuszcza si ę retencjonowanie; 
 

5.3.5. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na powierzchni ę ziemi  
 

Budowa geologiczna analizowanego obszaru objętego projektem planu nie jest dobrze 

rozpoznana, tak głębokimi otworami wiertniczymi, jak i płytkimi odwiertami. W budowie 

geologicznej utworów powierzchniowych do głębokości 2,5 m dominują nasypy piaszczysto 

-gliniaste zalegające na piaskach słabo gliniaste podścielone piaskami luźnymi oraz pisaki 

gliniaste lekkie. Ogólnie można stwierdzić, że grunty występujące na analizowanym obszarze 

objętym projektem planu, a przeznaczone pod planowaną zabudowę nadają się do 

bezpośredniego posadawiania budynków. Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu 

skutkowa ć nieodwracalnymi, ale tylko niewielkimi i miejscowy mi zmianami w rze źbie 

terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamen ty przyszłych obiektów 

kubaturowych planowanej zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej  

i drogowej dla jej obsługi. Wielkość tych przekształceń uzależniona będzie od obecnego 

sposobu użytkowania poszczególnych fragmentów terenów objętych projektem planu. Zmiany te 
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mogą w fazie realizacji poszczególnych budynków i obiektów budowlanych prowadzić do 

miejscowego uruchomienia procesów erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak 

niewykraczających poza obręb placu budowy i nie będą zagrażać przyległym terenom zabudowy 

mieszkaniowej miasta. 
 

5.3.6. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na ryzyko wyst ąpienia powa żnych 

awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej 
 

5.3.6.1. Skutki realizacji ustale ń projektu planu na ryzyko powstania powa żnej awarii  

w rozumienie przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska  
  

Pojęcie poważnej awarii określone zostało w ustawie z 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony 

środowiska, które wdrożyło dyrektywę Rady Unii Europejskiej 96/82/WE z dnia 27 września 

1996 roku w sprawie kontroli zagrożeń niebezpieczeństwa poważnych awarii związanych  

z substancjami niebezpiecznymi, zostało ono określone w sposób następujący: 

zdarzenie, w szczególno ści emisj ę, pożar lub eksplozj ę, powstałe w trakcie procesu 

przemysłowego, magazynowania lub transportu, w któr ym wyst ępuje jedna lub wi ęcej 

niebezpiecznych substancji, prowadz ące do natychmiastowego zagro żenia życia lub 

zdrowia ludzi lub środowiska lub powstania takiego zagro żenia z opó źnieniem. 

Ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony środowiska, definiuje również wybrane 

podmioty, jako zakłady o dużym lub zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej. Zakłady stwarzające zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej 

kwalifikowane są do pierwszej lub drugiej kategorii, w zależności od rodzaju, kategorii i ilości 

substancji niebezpiecznej znajdującej się w zakładzie. Obecnie na obszarze województwa 

pomorskiego zakładów kwalifikowanych na koniec 2016 roku było w sumie 25, z czego 12 to 

zakłady dużego ryzyka (tzw. ZDR) oraz 13 - zakłady zwiększonego ryzyka wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej (tzw. ZZR). Na terenie Rumi i w jej bezpośrednim sąsiedztwie nie 

zostały lokalizowane zakłady zaliczone do zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej. Przebiegaj ąca wzdłu ż południowo-zachodniej granicy 

obszaru obj ętego projektem planu, ulica D ębogórska jest zaliczana do szlaków 

transportowych, po których przewo żone są substancje niebezpieczne. Obszar obj ęty 

projektem planu b ędzie zagro żony w przypadku powstania nadzwyczajnych zdarze ń 

komunikacyjnych.  

Funkcje planowane do lokalizacji na obszarze obj ętym projektem planu i jego ustalenia 

całkowicie wykluczaj ą możliwo ść realizacji zakładów i instalacji stwarzaj ących ryzyko 

wyst ąpienia powa żnej awarii oraz stwarzaj ą możliwo ści magazynowania i składowania 

substancji niebezpiecznych w ilo ściach okre ślonych odr ębnymi przepisami dla zakładów 

stwarzaj ących zagro żenie wyst ąpienia awarii przemysłowej .  
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5.3.6.2. Skutki realizacji ustale ń projektu planu na powstanie zagro żenia masowymi 

ruchami ziemi  
 

Z punktu widzenia bezpieczeństwa planowanych inwestycji ruchy masowe mają bardzo duże 

znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk można podzielić na dwie grupy: 

• czynniki antropogeniczne – podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas 

wody na stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obciążanie zboczy itp., 

• czynniki przyrodnicze – nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie 

brzegów przez wody płynące itp. 

W przypadku czynników przyrodniczych przeciwdziałanie ograniczone jest do wykonania 

urządzeń odwadniających, utrzymywanie właściwej szaty roślinnej czy wzmacnianie brzegów. 

Czynniki antropogeniczne wywołane są nieprzemyślaną gospodarką przestrzenią lub brakiem 

informacji na temat zagrożeń z nią związanych. 

W opracowaniu Akademii Górniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytułem „Rejestracja  

i inwentaryzacja naturalnych zagrożeń geologicznych (ze szczególnym uwzględnieniem osuwisk 

oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie całego kraju”, na analizowanym terenie, 

włączonym w granice projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terenów aktywnych 

osuwisk. Obecnie Starosta Wejherowski nie posiada jeszcze pełnego rejestru osuwisk oraz 

terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi, o których mówi się w ustawie  

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 Obwieszczenie 

Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 lutego 2017 r. w sprawie ogłoszenia 

jednolitego tekstu ustawy – Prawo ochrony środowiska). W ustawie wskazano starostów, jako 

odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi 

oraz terenów, na których występują te ruchy (art. 101a). Sposób ustalania terenów zagrożonych 

oraz metody, zakres i częstotliwość prowadzenia obserwacji na tych terenach, a także, sposób 

prowadzenia, formę i układ rejestru określa stosowne Rozporządzenie Ministra Środowiska  

z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczących ruchów masowych ziemi. Na 

analizowanym terenie obj ętym projektem planu, w czasie prac terenowych, nie 

stwierdzono wyst ępowania nawet niewielkich aktywnych osuwisk oraz te renów 

potencjalnie zagro żone masowymi ruchami ziemi.  

Należy zaznaczy ć, że tereny obj ęte analizowanym projektem planu nie zostały wskazan e, 

jako osuwiska lub obszary zagro żone ruchami masowymi ziemi na Mapie przegl ądowej 

osuwisk i obszarów predysponowanych do wyst ępowania ruchów masowych  

w województwie pomorskim (2009) – rys. 17. 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie źródłem 

uruchomienia procesów erozyjnych prowadz ących do uruchomienia b ądź powstania 

ruchów masowych ziemi, tak na terenach wł ączonych w jego granice, jak i na terenach 

przyległych.  
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Źródło: materiały PIG PIB Oddział Morski w Gdańsku 

Rys. 17. Wycinek z  Mapy przegl ądowej osuwisk i obszarów predysponowanych do 

wyst ępowania ruchów masowych w województwie pomorskim (2 009) – położenie obszaru 

objętego projektem planu 

 

5.3.7. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na poziomy pól elektromagnetycznych   
 

Realizacja ustale ń projektu planu na analizowanym terenie wpłynie na  zachowaniem 

aktualnego poziomu pól elektromagnetycznych, gdyż nie planuje się realizacji nowych źródeł 

(urządzeń i instalacji) o znacznej powierzchni oddziaływania. Rozbudowa sieci niskiego  

i średniego napięcia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodują zmian  

w poziomie pól elektromagnetycznych na tym terenie. Prognozuje si ę, że w wyniku realizacji 

ustale ń analizowanego projektu planu dotrzymane b ędą dopuszczalne poziomy pól 

elektromagnetycznych w środowisku, okre ślone w rozporz ądzenia Ministra Środowiska  

z dnia 30 pa ździernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów  pól 

elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymywania t ych 

pomiarów (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) dla terenów prz eznaczonych pod zabudow ę 

mieszkaniow ą oraz dla miejsc dost ępnych dla ludno ści, a w przypadku lokalizacji 

obiektów usługowych lub innych zwi ązanych z pobytem ludzi równie ż przepisów 

rozporz ądzenia Ministra Pracy i Polityki Społecznej w spraw ie najwy ższych 

dopuszczalnych st ężeń i nat ężeń czynników szkodliwych dla zdrowia w środowisku pracy 

z dnia 6 czerwca 2014 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.  1348). 
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      Źródło: materiały informacyjne Ministerstwa Środowiska 

Rys. 18. Przykładowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostoj ąca. Miejsca dostępne dla 

ludzi znajdują się na powierzchni terenu, za wyjątkiem wygrodzonej i oznakowanej działki 

otaczającej instalację. Miejsca dostępne dla ludzi mogą znajdować się także pod osią główną 

wiązki promieniowania anteny. 

 

Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana została ustawa o w spieraniu rozwoju usług i sieci 

telekomunikacyjnych, której przepisy zdecydowanie o graniczyły mo żliwo ść 

wprowadzenia zakazów lokalizacji masztów i wie ż telefonii komórkowej.  Lokalizacja stacji 

bazowych telefonii komórkowej, jako źródła emisji promieniowania niejonizującego, zgodnie  

z obowiązującymi przepisami prawa ochrony środowiska nie powinna powodować zagrożeń dla 

ludzi. Prawidłowo funkcjonująca stacja bazowa spełnia wszelkie standardy bezpieczeństwa. 

Według literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokości, 

co najmniej 20 m nad terenem, a pracująca w sposób ciągły pełną mocą (2 kW ERP) wywołuje 

na poziomie gruntu natężenie pola elektromagnetycznego, co najwyżej rzędu 0,02 mW/cm2. 

Nadajniki radiowo – telewizyjne przy porównywalnej mocy są znacznie większymi źródłami pola 

elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii komórkowej 

wykorzystują anteny kierunkowe, co powoduje, że sygnał emitowany na kierunku głównym,  

w stosunku do sygnału emitowanego w kierunku przeciwnym jest około 150 razy większy, zaś  

w stosunku do kierunku pionowego w dół ponad dziesięć tysięcy razy większy. Obowiązujące od 

listopada 2003 r. Rozporządzenie Ministra Środowiska, w sprawie dopuszczalnych poziomów 

pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych 

poziomów (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) określa dopuszczalne poziomy pól elektromagnetycznych  

w środowisku dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową oraz dla miejsc 

dostępnych dla ludzi.  Ponadnormatywne promieniowanie występuje jedynie w bliskiej odległości 
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od anteny, im dalej od niej gęstość maleje. Wyst ępowanie pól elektromagnetycznych  

o parametrach wy ższych od dopuszczalnych, w wolnej, niedost ępnej dla ludzi przestrzeni 

nie jest uci ążliwo ścią w rozumieniu przepisów ochrony środowiska – rys. 18 i 19. 

 

Źródło: Tworzenie planów miejscowych a ustawa szerokopasmowa…. 

Rys. 19. Rozkład promieniowanie elektromagnetyczneg o  
 

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu (definicja terenu - obszar wydzielony 

na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,  

o określonym rodzaju przeznaczenia lub odrębnych zasadach zagospodarowania, którego 

przeznaczenie zostało określone w §3 oraz w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony także 

pod zieleń, układ komunikacyjny, sieci i urządzenia sieciowe infrastruktury technicznej,)  

w jego granicach mo żliwa b ędzie realizacja stacji bazowych telefonii komórkowe j. 

Prognozuje si ę, że w przypadku lokalizacji takiego obiektu nie nast ąpi zmiana obecnie 

bardzo korzystnego poziomu pół elektromagnetycznych , gdy ż wyst ępowanie pól 

elektromagnetycznych o parametrach wy ższych od dopuszczalnych ma miejsce  

w niedost ępnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uci ążliwo ścią w rozumieniu przepisów 

ochrony środowiska. Potwierdzaj ą to systematyczne badania prowadzone przez 

wojewódzkiego inspektora prowadzone zgodnie z przep isami ustawy Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519 z pó źniejszymi zmianami)  
 

5.3.8. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na powstanie zagro żenia powodziowego 
 

Na podstawie zebranych materiałów można stwierdzić, że analizowany teren objęty projektem 

planu nie został włączony do obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi wskazanych 

w opracowaniu IMGW Oddział w Gdyni pod tytułem „Wstępna ocena ryzyka powodziowego  

– mapy obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi w woj. pomorskim”. Celem 

opracowania Wstępnej oceny ryzyka powodziowego nie było wyznaczenie precyzyjnego zasięgu 

obszarów zagrożonych powodzią, lecz wstępne ich zidentyfikowanie, w celu wyselekcjonowania 

rzek, które stwarzają zagrożenie powodziowe. Dla rzek wskazanych we wstępnej ocenie ryzyka 

powodziowego zostały wykonane matematyczne modelowanie hydrauliczne, w wyniku którego 
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wyznaczone zostały precyzyjne obszary, przedstawione na mapach zagrożenia powodziowego. 

Obszary te są podstawą do prowadzenia polityki przestrzennej na obszarach zagrożenia 

powodziowego. Zgodnie z art. 88d ust. 2 ustawy Prawo wodne granice przedstawione na 

mapach zagrożenia powodziowego muszą być uwzględniane w koncepcji przestrzennego 

zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego województwa, miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. 

 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal KZGW 

Rys. 20. Poło żenie analizowanego terenu obj ętego projektem planu w stosunku do 

obszarów, na których wyst ąpienia powodzi jest prawdopodobne 

 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal KZGW 

Rys. 21. Poło żenie analizowanego terenu  objętego projektem planu w stosunku do 

obszarów, nara żonych na niebezpiecze ństwo powodzi  
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Źródło: opracowanie własne na podstawie Geoportal KZGW 

Rys. 22. Poło żenie analizowanego terenu  objętego projektem planu w stosunku do 

obszarów, na których wyst ępowały znacz ące powodzie historyczne 
 

Obszar obj ęty analizowanym projektem planu nie został obj ęty opracowanymi przez 

Prezesa Krajowego Zarz ądu Gospodarki Wodnej mapami zagro żenia powodziowego  

i mapami ryzyka powodziowego, które zostały opublik owane w kwietniu 2015 roku. 

Prognozuje si ę, że realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie źródłem 

powstania zagro żenia powodzi ą, tak na obszarach wł ączonych w jego granice, jak 

równie ż na terenach przyległych.  
 

5.4. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na ochron ę zasobów naturalnych 
 

5.4.1. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na ochron ę obszarów wyst ępowania 

kopalin 
 

Na terenie obj ętym analizowanym projektem planu oraz na terenach p rzyległych nie 

wyst ępują udokumentowane zło ża kopalin, które mogłyby by ć eksploatowane 

odkrywkowo, dlatego realizacja jego ustale ń nie będzie ograniczała mo żliwo ści ochrony 

złóż kopalin. 
 

5.4.2. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na gleby i rolnicz ą przestrze ń produkcyjn ą 
 

Na terenie objętym analizowanym projektem planu występują jedynie gleby antropogeniczne: 

kulturoziemne oraz industrio- i urbanoziemne. Gleby kulturoziemne charakteryzują się dużą 

zawartością próchnicy oraz składników pokarmowych, są to tereny rodzinnych ogrodów 

przydomowych (gleby nazywane hortisolami). Z kolei gleby antropogeniczne typu industrio- 

i urbanoziemne to m.in. nasypy ziemno-gruzowe, występują na terenach już zabudowanych  
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i zagospodarowanych. Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu skutkowa ć będzie 

dalsz ą miejscow ą, całkowit ą i nieodwracalna utrat ą antropogenicznej pokrywy glebowej 

terenach przeznaczonych pod zabudow ę.  
 

5.4.3. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na le śną przestrze ń produkcyjn ą 
 

Tereny le śne nie wyst ępują w granicach obszaru obj ętego analizowanym projektem 

planu. 
 

5.4.4. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na walory krajobrazowe 
 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu stopniowo, w miar ę zabudowy  

i zagospodarowania terenów wł ączonych w jego granice, nieodwracalnie zmienia ć będzie 

walory krajobrazowe, gdzie w miejsce terenów jeszcz e niezabudowanych,  

z pojedynczymi drzewami pojawi si ę uporz ądkowana planowana zabudowa wraz  

z układem drogowym dla jej obsługi. Mo żna prognozowa ć, że tylko w cz ęści zachowane 

zostan ą istniej ące zadrzewienia oraz pojawi ą się zalecane grupy drzew i krzewów zgodne  

z miejscowymi warunkami siedliskowymi. Zmiany i prz ekształcenia walorów 

krajobrazowych b ędą postrzegane ze wszystkich stron, w szczególno ści przez 

podró żujących ulicami D ębogórsk ą, Gdańską, Częstochowsk ą i Gdyńską.  
 

5.5. Wpływ realizacji ustale ń projektu planu na zabytki, chronione dobra kulturo we  

i warto ści materialne 
 

W granicach obszaru obj ętego analizowanym projektem planu nie znajduj ą się zespoły 

zabytkowe, budynki i inne obiekty wpisany do Rejest ru Zabytków Nieruchomych 

Województwa Pomorskiego; nie wyst ępują równie ż obiekty zabytkowe wpisane do 

Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków (WEZ) i do Gminnej Ewidencji Zabytków (GEZ);  nie 

wyst ępują obiekty budowlane o walorach historyczno-kulturowy ch, obj ęte ochron ą 

ustaleniami projektu planu.   

Na obszarze obj ętym projektem planu znajduje si ę strefa ochrony stanowiska 

archeologicznego (na terenach 17.MN I 07KDD), uj ętego w wojewódzkiej ewidencji 

zabytków archeologicznych, oznaczona na jego rysunk u. Oznacza to, że możliwo ści 

realizacji wszystkich inwestycji na tym terenie, (w  strefie ochrony stanowiska 

archeologicznego) reguluj ą przepisy odr ębne z zakresu ochrony zabytków i opieki nad 

zabytkami oraz przepisy prawa budowlanego odnosz ące si ę do obiektów i obszarów 

zabytkowych. 

W granicach obszaru obj ętego projektem planu nie wyst ępują obiekty stanowi ące dobro 

kultury współczesnej. W analizowanym przypadku realizacja ustaleń analizowanego projektu 

planu miejscowego w żaden sposób nie będzie niekorzystnie oddziaływać na dobra kultury lub 
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inne wartości materialne. W obszarze bezpo średnich oddziaływa ń realizacji ustale ń 

projektu planu nie znajduj ą się obiekty i dobra kultury materialnej obj ęte ochron ą, których 

stan zachowania byłby zagro żony w wyniku realizacji jego ustale ń.  

Prognozuje si ę, że w czasie realizacji ustale ń analizowanego projektu planu konieczna 

będzie tylko miejscowa rozbudowa urz ądzeń oraz obiektów infrastruktury technicznej, 

sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napi ęcia oraz sieci gazowej średniego 

ciśnienia . Przedsięwzięcia te wpłyną bardzo korzystnie na stan lokalnej infrastruktury 

technicznej miasta, co zdecydowanie poprawi warunki życia jego mieszkańców. 

Realizacja planowanych przedsi ęwzięć infrastrukturalnych nie b ędzie żródłem 

jakichkolwiek oddziaływa ń na inne dobra materialne oraz na istniej ącą zabudow ę w tej 

części miasta, a przede wszystkim na obszary cenne przy rodnicze obj ęte ochron ą, w tym 

lasy Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. 
  

5.6. Oddziaływania skumulowane skutków realizacji u staleń projektu planu 
 

Oddziaływanie skumulowane to łączne oddziaływanie wszystkich źródeł emisji, jakie znajdują 

się na terenie objętym projektem planu i tych, które są planowane w jego granicach oraz na 

obszarach przyległych. Zapisy ustaleń analizowanego projekt planu wprowadzają nową 

zabudowę jedynie na tereny dotychczas niezabudowane i niezagospodarowane, co może 

skutkować powstaniem krótkookresowych oddziaływań skumulowanych związanych z realizacją 

planowanej zabudowy) oraz dróg dla jej obsługi. Realizacja tych ustaleń może przyczynić się 

jedynie do krótkookresowej (krótkotrwałej) kumulacji emisji zanieczyszczeń do środowiska 

poprzez: krótkookresowe zwiększenie ruchu samochodowego związanego z realizacją 

planowanej zabudowy i zagospodarowania (uporządkowania) tego terenu, które mogą być 

realizowane w tym samym okresie czasu. Przy takim założeniu, można także prognozować, iż 

nastąpi okresowa kumulacja emisji pyłów do powietrza, zanieczyszczeń pochodzących  

z pracujących maszyn i urządzeń budowlanych oraz może dojść do miejscowej  

i krótkookresowej, ale nieodczuwalnej, zmiany warunków klimatu akustycznego. Powstałe 

oddziaływania skumulowane b ędą czasowe (krótkookresowe) i nie b ędą stanowiły 

uci ążliwo ści dla przyległej zabudowy mieszkaniowej miasta. 
 

5.7. Informacja o mo żliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 

realizacji ustale ń projektu planu 
 

Analizowany fragment Rumi oraz jego najbliższe otoczenie nie sąsiaduje bezpośrednio  

z terytoriami państw ościennych, a odległości jego granic do granicy państwa jest znaczna. 

Granica morza terytorialnego znajduje si ę około 21 km w gł ąb morza. Wpływ realizacji 

ustale ń analizowanego projektu planu nie będzie mieć oddziaływania transgranicznego  

w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony środowiska. 
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5.8. Przewidywane metody analizy skutków realizacji  ustale ń projektu planu oraz 

częstotliwo ść jej przeprowadzenia 
 

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umożliwiający identyfikację i prognozowanie stanu 

środowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzględnianiu zwłaszcza potrzeb 

gospodarczych, społecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. W niniejszej prognozie nie okre śla 

się terminów i elementów środowiska, które nale żałoby monitorowa ć w wyniku realizacji 

ustale ń analizowanego projektu planu . Monitorowanie ewentualnych skutków zmian  

w środowisku powstałych w skutek realizacji ustaleń analizowanego projektu planu będzie 

można analizować na podstawie ocen stanu czystości wód powierzchniowych i podziemnych, 

czy w okresie sporządzania map akustycznych dla miasta. 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

burmistrz miasta w celu oceny aktualności planów miejscowych dokonuje analizy zmian  

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów 

miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń 

studium. W tym okresie dokonywana będzie ocena skutków realizacji ustaleń, między innymi, 

analizowanego projektu planu w kontekście zgłoszonych wniosków o ich zmianę lub o zmianę 

studium. Możliwość realizacji tych wniosków będzie także uzależniona od skutków realizacji 

obowiązującego planu na środowisko przyrodnicze i warunki życia mieszkańców. Ponadto  

w okresie sporządzania nowej edycji Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Rumi czy nowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 

objętego projektem planu, w czasie wykonywania opracowań ekofizjograficznych podstawowych 

również będzie można przeanalizować ewentualne skutki realizacji analizowanego projektu 

planu. 

 

Wnioski  

    

WW  wwyynniikkuu  rreeaalliizzaaccjjii  uussttaalleeńń  aannaalliizzoowwaanneeggoo  pprroojjeekkttuu  ppllaannuu  mmiieejjssccoowweeggoo  nniiee  pprrooggnnoozzuujjee  ssiięę  

wwzzrroossttuu  eemmiissjjii  zzaanniieecczzyysszzcczzeeńń  ggaazzoowwyycchh  ii  ppyyłłoowwyycchh  ddoo  ppoowwiieettrrzzaa  ppoocchhooddzzeenniiaa  ttrraannssppoorrttoowweeggoo    

ii  eenneerrggeettyycczznneeggoo..  

  

Zachowanie aktualnego udziału powierzchni biologicznie czynnej będzie niemożliwe, gdyż 

realizacja ustaleń projektu planu przyczyni się do jej dalszej, miejscowej, całkowitej likwidacji.  

 

Aktualna rzeźba terenu nie ulegnie zmianom w wyniku prowadzonych prac budowlanych pod 

przyszłe obiekty kubaturowe planowanej zabudowy oraz obiekty i urządzenia infrastruktury 

technicznej. 
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Na terenie objętym projektem planu nie występują grunty zanieczyszczone  

(w rozumieniu rozporządzenia Ministra Środowiska (Dz. U. 2016 poz. 1395) oraz tereny 

zdegradowane, które wymagać będą rekultywacji bądź remediacji. 

 

Realizacja ustaleń projektu planu: 

• nie będzie źródłem zanieczyszczenia gruntów w jego granicach oraz na terenach 

przyległych, 

• nie wpłynie na pogorszenie jakości wód podziemnych oraz nie będzie źródłem 

zagrożenia zanieczyszczenia tych wód, 

• nie wpłynie na zmianę poziomu pól elektromagnetycznych.  

 

Realizacja ustale ń analizowanego projektu planu nie b ędzie oddziaływa ć na warto ści 

przyrodnicze i krajobrazowe przyległych terenów mia sta, w tym przede wszystkim na 

obszary cenne przyrodnicze obj ęte ochron ą. 

Równocze śnie nie prognozuje si ę niekorzystnych skutków realizacji ustale ń projektu 

planu na tereny le śne wł ączone w granice Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego  

związane ze wzmo żoną ich penetracj ą przez mieszka ńców miasta, którzy mog ą 

zamieszka ć na terenach obj ętych projektem planu. 

 

.
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Prognoza oddziaływania na środowisko skutków realizacji ustale ń projektu planu 
 

   

  ZP  tereny zieleni urządzonej, które zachowają swoje wysokie wartości przyrodnicze 

 

     MN,U, MW,  tereny istniejącej i planowanej zabudowy, które utraciły bądź utracą swoje wartości biotyczne w wyniku realizacji ustaleń projektu planu 
 MW,U, U, US ale zachowana bądź odtworzona ich część wzmocni swój potencjał w wyniku nasadzeń drzew i krzewów zgodnych z warunkami siedliskowymi  

  

        KDL, KDD,  tereny układu transportowego dla obsługi planowanej i istniejącej zabudowy, które nieodwracalnie utraciły bądź utracą swoje wartości biotyczne, 
KDX  a tylko niewielka ich część została lub zostanie odtworzona w formie urządzonej zieleni przyulicznej 
 
PT, IS  tereny infrastruktury technicznej, które zachowają swoje niskie wartości biotyczne 
IE 
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