Projekt

druk nr ..o

UCHWALA NR i
RADY MIEJSKIEJ RUMI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w Rumi, w rejonie ,,Gory Markowca” etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2018 r. poz. 994 zc zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Micjska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.

1.Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rumi, uchwala si¢ I Etap miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Rumi, w rejonie ,,Gory Markowca”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 11,12 ha, ktérego granice okreslono na rysunku planu (Zatacznik Nr 1).

2. Plan, o ktérym mowa w ust. |, zawicra cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,.tekstem planu” i czgs¢ graficzng zwang
dalej ,,rysunkiem planu”.

3. Integralnymi cz¢éciami uchwaly sa:
1) rysunck planu w skali 1:1000, stanowigcy Zafgcznik Nr | do uchwaly,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalgcznik Nr 3 do
uchwatly.

§2.
I. Wyjasnienie pojec uzytych w uchwale:

1) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) teren — obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-
literowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w §3 oraz w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ukfad
komunikacyjny, miejsca postojowe, sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury technicznej, oraz obiekty malej
architektury o ile zapisy w kartach terenu nie stanowig inaczej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku i/lub w teksécie planu, okreslajaca najmnigjsza
dopuszczalng odleglosé elewacji lub cze¢sci clewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu; dotyczy to lokalizacji nowych oraz rozbudowy istnicjgcych budynkow:; dopuszeza sig
wysunigcie przed t¢ lini¢ takich elementow budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami,
przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, ktore moga wykraczac¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
0,8 m; linia nie dotyczy czesci podziemnych obicktéw budowlanych oraz obicktow infrastruktury technicznej,
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4) wielkos¢ powicrzchni zabudowy - dopuszczalna wiclko$¢ powicrzchni zabudowy okreslona w procentach,
wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (wyznaczonej przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie
objetym inwestycja, do powicrzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obicktow
budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powicrzchni elementow
drugorzednych np. schodow zewngtrznych, ramp zewnegtrznych, daszkow, markiz, wyst¢pow dachowych,
oswictlenia zewnetrznego,

5) zabudowa kaskadowa - zespot budynkow (lub budynek o wiclu czgsciach) posadowiony na stoku, o roznych
wysokosciach, planowany wramach jednego zamierzenia inwestycyjnego, dla ktdrego ustalong w planic
minimalng i maksymalng wysokos¢ oraz ilos¢ kondygnacji mierzy si¢ dla najnizej polozonego budynku (czescei
budynku), natomiast analogiczne wysokosci pozostalych budynkéw (czgsci budynku) wyznacza plaszczyzna
rownolegla do usrednionej powierzchni naturalnej rzezby terenu, oddalona od tego terenu o ustalong w planic
maksymalng/minimalng wysokosc,

6) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa migjscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 5 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, o rdznych
sposobach uzytkowania 1zagospodarowania zgodnie zrysunkiem planu, oznaczonych symbolami cyfrowymi
i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
4) obszar Glownego Zbiornika Waod Podziemnych,
5) korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi,

6) przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych zgodnie z legendg na rysunku planu oraz symbolami cyfrowo-literowymi, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;,
¢) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
d) KDX - tereny ogolnodostepnych ciggow pieszych,
7) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, maja wylgcznie charakter
informacyjny.

4. Sposob zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu i obiektéw niczgodne z ustaleniami planu, istnicjgce
w dniu wejscia uchwaly w zycie, uznaje si¢ za zgodne z planem i moze by¢ ono kontynuowane do czasu jego
zmiany zgodnie zustaleniami planu, chyba ze karty poszczegdlnych terendéw stanowig inaczej; w zakresic
kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obicktdow wramach istnicjgcych parametrow, oraz rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

5.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdoéw, podziemnych inaziemnych obicktow,
urzgdzen isicci infrastruktury technicznej, niczbednych do prawidlowego funkcjonowania urzgdzen i sieci
wymienionych w §12, atakze inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej. Na potrzeby tych
obiektow 1urzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o dowolnych parametrach imozliwosc sytuowania
zabudowy na granicy dziatki.

6. Dopuszcza si¢ podzialy korygujace 1 porzadkujace niezaleznie od ustalen planu.
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7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§4.
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej poprzez planowanie zagospodarowania w dostosowaniu do waloréw
srodowiska, a w szczegolnosci:

a) fragmentu ekosystemu Zagorskiej Strugi wraz z otoczeniem oraz terenéw zieleni — dostosowanie sposobu
zagospodarowania terenu do walorow krajobrazowych,

b) obszaru przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych w zakresie zmiany w dotychczasowym uzytkowaniu
terenu na tereny mieszkaniowe, o parametrach ustalonych w planie,

2) zagospodarowanie czg¢sci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostalej jego czescl,
zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone dla poszczegélnych
terendw obejmuja:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
¢) wysoko$¢ zabudowy,

d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng.

§5.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie i wzmocnienic pasa osnowy ekologicznej wzdluz Zagorskiej Strugi poprzez racjonalne
wykorzystanie potencjatu $rodowiska i ksztaltowanie rownowagi ekologicznej obszaru planu,

2) dopuszcza si¢ usuniccie drzew lub krzewdw zgodnie z przepisami odrgbnymi; ewentualng wycinke drzew
powinno przeprowadzaé si¢ poza okresem lggowym ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika),

3) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego,

4) ustala si¢ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie czynnej - minimalng
powierzchnig biologicznie czynng okreslono w kartach terenow,

5)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drég oraz parkingéw imigjsc postojowych nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrong i dziko wystgpujacych grzybéw objetych ochrong;
realizacja ustalen planu nie stanowi przeslanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 6.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochromy dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, oznaczona na rysunku planu; wszelkie prace
naruszajace strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§7.
1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych dla obszaru objgtego planem:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowaé w sposéb zapewniajagcy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacj¢ ciggéw pieszych, rowerowych, placow; wyposazanie przestrzeni w obickty malej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni,

b) ksztaltowanie przestrzeni publicznych poprzez podkreslenie ich walorow, a w szczegdlnosci wydobycie
waloréw srodowiska przyrodniczego — fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi.

2. W obszarze planu nie wyst¢puja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.

1. Obszar planu znajduje si¢ w nastgpujacych terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych:

1) obszar Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP): nr 111 Subniecka Gdanska,
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

2. W obszarze planu wystepuja tereny o zréznicowanej rzezbie i znacznych spadkach, zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, bgdace w bezposrednim sasiedztwie aktywnego osuwiska na dzialce 150/7, dla ktérego zatozona
Jest karta dokumentacyjna osuwiska nr 22-15-021-A1 przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

3. W obszarze planu nie wyst¢puja:
1) tereny zagrozone powodzig,
2) tereny gomicze,
3) tereny krajobrazow priorytetowych.

4. Teren planu znajduje si¢ w planowanym do ustanowienia obszarze ochronnym Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110 - Pradolina Kaszuby irzeka Reda, umieszczonym w aktualnym Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty.

§9.

1. Ustala si¢ szczeglne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obszar planu znajduje si¢ w terenie o zroznicowanej rzezbie i znacznych spadkach zagrozonym osuwaniem
mas ziemnych, na ktérym zainwestowanie budowlane oraz posadowienie obiektéw budowlanych jest mozliwe
na warunkach wynikajgcych z dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, inwestycje budowlane w terenie
zagrozonym osuwaniem mas ziemnych wymagaja zabezpieczenia statecznosci skarpy, oraz monitoringu
ruchéw osuwiskowych zbocza podczas wznoszenia, uzytkowania i rozbiérki obiektéw budowlanych,

2) zagospodarowanie na stokach nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do naturalnej rzezby terenu, kaskadowo,
zgodnie z warunkami szczegétowymi okreslonymi w kartach terenéw,

3) zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzgledniaé potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wtym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej oraz sltyszalnosci akustycznej syreny
alarmowe;j, wigczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta,

4) dla istniejagcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane s3 strefy, w ktérych nie wolno wznosié
obiektéw budowlanych, urzagdza¢ sktadéw i magazynéw oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach tych zabronione jest sadzenie drzew; wymagania
w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrgbnych,

6) na calym obszarze planu nalezy zapewni¢ ochrong przeciwpozarowa na podstawie przepisow odrebnych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru,
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drég pozarowych i placow manewrowych oraz odleglosci miedzy budynkami zachowujacych bezpieczenstwo
pozarowe w mysl przepisow odrgbnych.
§ 10.
1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — dowolna,
3) kat nachylenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

2. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terendw w odniesieniu
do warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

4. Wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek zawieraja ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow.

5. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek dla drég wewngtrznych, dojazdéw i infrastruktury technicznej,
celem powi¢kszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejgcych dzialek przyjmujac inne parametry,
niz zawarte w ustaleniach szczegélowych — na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek.

§11.
1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym: w oparciu o ulice Miynska
i Podgoérng,

2) dostepno$é drogowa: przez istniejacy i projektowany ukiad komunikacyjny, w tym poza granicami planu,

3) nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektéw projektowanych na obszarze planu zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw, ciagow pieszo-jezdnych, rowerowych, pieszo-rowerowych i pieszych na
calym obszarze planu.

2. Dla calego obszaru planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia ilosci miejsc postojowych wedhug nastgpujacych
wskaznikéw:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- minimum 1 migjsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal,
b) w zabudowie mieszkaniowe) wielorodzinne;:
- minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na 1 lokal,

-minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 1lokal ustugowy o powierzchni
uzytkowej do 50 m?,

- minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?,

2) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3a:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- jednorodzinna - 0,

- wielorodzinna - 10%,
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b) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami,

3) spos6b realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej, oile ustalenia szczegélowe
nie stanowig inaczej,

4) dopuszcza si¢ hale garazowe w kondygnacjach przyziemnych i podziemnych, dopuszcza si¢ garaze wolno
stojace i dobudowane dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ garaze z miejscami
zaleznymi - tzw. "rodzinne, (dwustanowiskowe zjedng bramg wjazdows) w budynkach do 6 lokali
mieszkalnych zabudowy wielorodzinne;.

o §12
1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terendéw i budynkéw obszaru planu zapewnig istniejace,
rozbudowywane i projektowane sieci systeméw uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ budowg sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drog na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2. Dla catego obszaru planu ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych:
a) obowigzek zaopatrzenia w wodg do celow bytowych z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociaggowej — obowigzek uwzglednienia wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczeg6lnosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) obowigzek odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na warunkach i w uzgodnieniu z UM Rumi,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociggdéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych przylaczy do niej, w kazdym terenie
po uprzednim uzgodnieniu lokalizacji sieci z wiascicielem terenu,

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)z projektowanej sieci cieplowniczej, z kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w oparciu
o nieemisyjne lub nisko emisyjne czynniki grzewcze,

b) mozliwos¢ zaopatrywania w cieplo ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o energie stoneczna, itp.),
6) w zakresie zasilania w energig¢ elektryczng:

a) zasilenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) rozbudowg, przebudowe oraz budow¢ nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych,
w kazdym terenie po uprzednim uzgodnieniu lokalizacji sieci z wlascicielem terenu,

¢) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obicktami projektowanymi odbywa si¢
w porozumieniu z zarzadcg sieci,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicach dzialki,
7) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie iusuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego miecjskiego systemu zbierania iusuwania
odpadow stalych - zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi,
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b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

a) budowe 1rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Cisnienie wody w istniejgcej sieci wodociggowej jest niedostateczne do zaopatrzenia w wodg obiektow
budowlanych zlokalizowanych na wysokosci powyzej rz¢dnej 52 m n.p.m., zgodnie z przepisami odr¢bnymi
nalezy zastosowa¢ odpowiednie urzadzenia techniczne, zapewniajace wymagang jego wielkos¢ w instalacji
wodociggowej w budynku.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe dla poszczegélnych terenéw — karty terenéw

§13.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.MN o powierzchni 0,19 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ zabudowe
uzupelniajacg w postaci wolno stojacych i dobudowanych budynkow gospodarczych, garazy, altan itp., dopuszcza
si¢ ushugi nieucigzliwe w lokalach uzytkowych wydzielonych zgodnie z przepisami dotyczacymi budynkéw
jednorodzinnych.

3. Parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1; maksymalna 0,4,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 20%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 40%,
4) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- nie mniejsza niz 1000 m?,

- dla istniejgcych dzialek, nie spelniajgcych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy,
z uwzgle¢dnieniem warunkéw ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$é nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalefi zawartych w §3 ust 5.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
- do 10 m, mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gldownym do budynku do kalenicy dachu stromego,
- do dwéch kondygnacji nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemnej,
2) geometria dachu — dachy strome symetryczne o kacie nachylenia polaci 30°-45°,
3) forma zabudowy — dowolna z wykluczeniem szeregowe;,

4) parametry zabudowy o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ 1 kondygnacyjne budynki garazowe,
gospodarcze, wiaty ialtany, itp., wolno stojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2,
o wysokosci do 5 m, z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostatg
zabudowg na dzialce; zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materialow syntetycznych typu
siding.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.

7. Zasady ksztaltowania krajobrazu :
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1) ksztaltowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresic formy, detalu oraz
kolorystyki,

2) harmonijne wpisanie nowej architektury w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,

3) ksztaltowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni wysokiej oraz stosowanie
tradycyjnych form zieleni, w tym ogrodéw przydomowych.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - nie dotyczy.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §7.

10. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - zgodnie z § 8.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - zgodnie z § 9.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dostgpnosé drogowa z ulicy Miynskiej
(poza granicami planu), pozostate zasady zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.

13. Zasady modemizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.

b) zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym pozwoleniem na
budowe w zakresie i terminie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych.

17. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10.

§ 14.
1. Ustalenia szczegétowe dla terenu 02.ZP o powierzchni 0,57 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz urzadzenia
sportu i rekreacji.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkosé powierzchni zabudowy:

a) zakaz zabudowy poza:

- obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach
architektonicznych wynikajacych z technologii,

- obiektami malej architektury i urzgdzeniami sportu i rekreacji - nie wiecej niz 10%,

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 80%,
4) linie zabudowy: nie dotyczy,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- nie ustala sig,

- dopuszcza si¢ wielkosé nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 5.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
2) geometria dachu: nie dotyczy,
3) forma zabudowy: nie dotyczy,
4) mala architektura:
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- urzgdzenia parkowe, sportowe, rekreacyjne, itp.
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan.
5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu z maksymalnym zachowaniem krajobrazu naturalnego,
2) ksztaltowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, utrzymanie zieleni istniejgce;j.

8. Zasadyv ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kﬁltury
wspolczesne;j:

- teren czgsciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - zgodnie z rys. planu,
- zasady ochrony zgodnie z § 6.
9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §7.

10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- zakaz lokalizacji ogrodzen uniemozliwiajgcych migracj¢ zwierzat oraz powigzanie ckologiczne pomigdzy
terenami zielonymi,

- pozostate zgodnie z § 9.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
- nie dotyczy,
- zakaz sytuowania miejsc postojowych w terenie.
13. Zasady modemizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obicktéw budowlanych:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.

17. Zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci zgodnie z § 10.

§ 15.
1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 03.MN/MW o powierzchni 1,22 ha.

2. Przeznaczenic terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych niezaklocajacych funkcji mieszkaniowej; dopuszcza si¢
zabudowe uzupehiajgca w postaci wolno stojacych i dobudowanych budynkow gospodarczych, garazy, altan itp.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1; maksymalna 1,1,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 35%, przy czym nie wigcej niz 250 m? dla jednego budynku,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 35%,
4) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- nie mniejsza niz 1000 m?,

- dla istniejacych dzialek, nie spehiajgcych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy,
z uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
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- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 5.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy:
- do 11,5 m, mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gléwnym do budynku do kalenicy dachu stromego,
- do trzech kondygnacji nadziemnych, do dwéch kondygnacji podziemnych,
2) geometria dachu — dachy strome symetryczne o kacie nachylenia polaci 30°-45°,
3) forma zabudowy — dowolna, dopuszcza si¢ zabudowg kaskadowa,

4) parametry zabudowy o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ | kondygnacyjne budynki garazowe,
gospodarcze, wiaty i altany, itp., wolno stojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m?
o wysokosci do 5 m, z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostala
zabudowg na dzialce; zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materialow syntetycznych typu
siding.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu :

1) ksztaltowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detalu oraz
kolorystyki,

2) harmonijne ksztaltowanie nowej architektury na podstawie indywidualnych, spdjnych koncepcji obejmujacych
cale zamierzenie inwestycyjne, zachowanie skali zabudowy wpisanej w krajobraz,

3) ksztaltowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki ro$lin, z utrzymaniem zieleni wysokiej.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej:

- teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - zgodnie z rys planu,
- zasady ochrony zgodnie z § 6.
9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §7.

10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - zgodnie z § 8.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 9.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dostepnosé drogowa z ulicy Walowej
i Podgéme;j (poza granicami planu), pozostale zasady zgodnie z § 11 niniejszej uchwaly.

13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.

b) zakaz nie dotyczy tymczasowych obicktow budowlanych realizowanych na terenie objetym pozwoleniem na
budowe w zakresie i1 terminie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych.

17. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z § 10.

§ 16.
1. Ustalenia szczegétowe dla terenu 04.ZP o powierzchni 0,56 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ obickty matej architektury oraz urzadzenia
sportu i rekreacji.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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1) intensywno$é¢ zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy:
a) zakaz zabudowy poza:

- obiektami iurzgdzeniami infrastruktury technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach
architektonicznych wynikajacych z technologii,

- obiektami matej architektury i urzgdzeniami sportu i rekreacji - nie wigcej niz 10%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 80%,
4) linie zabudowy: nie dotyczy,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- nie ustala sig,
- dopuszcza si¢ wielkosé nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 5.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokosé zabudowy: nie dotyczy,
2) geometria dachu: nie dotyczy,
3) forma zabudowy: nie dotyczy,
4) mala architektura:
- urzgdzenia parkowe, sportowe, rekreacyjne, itp.
- o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu z maksymalnym zachowaniem krajobrazu naturalnego,
2) ksztattowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni istniejacej.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej:

- teren cze¢sciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - zgodnie z rys. planu,
- zasady ochrony zgodnie z § 6.
9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §7.

10. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odregbnych przepisow: zgodnie z § 8.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w pasie 10 m od brzegu rzeki Zagorskiej Strugi wyznaczono korytarz ekologiczny - teren obejmujacy rzeke i jej
bezposrednie otoczenie, na ktorym obowigzuja nastgpujace zasady:

- w maksymalnym stopniu zachowa¢ w stanie naturalnym jako tereny bezinwestycyjne i nierolnicze,
- zagospodarowa¢ na tereny zielone,
- w miar¢ mozliwosci powigzac z innymi terenami zielonymi i rekreacyjnymi,

- zachowaé ciagglo$¢ przestrzenng, nie wprowadzaé fizycznych barier, ktére moglyby uniemozliwi¢ swobodng
migracj¢ drobnych zwierzat,
b) nalezy wyznaczy¢ wzdluz rzeki Zagoérskiej Strugi dojazd techniczny konieczny dla przeprowadzania
niezbg¢dnych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych, shuzagcych utrzymaniu rzeki w dobrym
stanie technicznym,
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c) zakaz lokalizacji ogrodzen uniemozliwiajacych migracje zwierzat oraz powigzanie ekologiczne pomigdzy
terenami zielonymi,

d) pozostate zgodnie z § 9.
12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- dostepnosé drogowa z ulicy Miynskiej (poza granicami planu),

- zakaz sytuowania miejsc postojowych w terenie,
- nie przewiduje si¢ budowy i1 rozbudowy systemu komunikacji poza technicznym dostgpem drogowym do rzeki

Zagorska Struga.
13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji

tymczasowych obiektéw budowlanych:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu.

17. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10.

§17.

1. Ustalenia szczegétowe dla terenu 05.KDX o powierzchni 0,05 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny ciggu pieszego, ogdlnodostgpnego, dopuszcza si¢ obickty matej architektury.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
2) wielkosé powierzchni zabudowy:

a) zakaz zabudowy poza:
- obicktami 1urzadzeniami infrastruktury technicznej o wielkosci powierzchni zabudowy i formach

architektonicznych wynikajacych z technologii,
- obiektami malej architektury,
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
4) linie zabudowy: nie dotyczy,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

- nie ustala sig,
- dopuszcza si¢ wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w § 3 ust S.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
2) geometria dachu: nie dotyczy,
3) forma zabudowy: nie dotyczy,
4) mala architektura:
- chodniki, schody terenowe, pochylnie i podesty, $mietniki, itp.
- os$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nakaz ksztaltowania zagospodarowania terenu

zachowaniem krajobrazu naturalnego.

z maksymalnym
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8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej:

- teren czg¢sciowo lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - zgodnie z rys. planu,
- zasady ochrony zgodnic z § 6.
9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 7.

10. Sposoby zagospodarowania terendow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow: zgodnic z § 8.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- zakaz lokalizacji ogrodzen uniemozliwiajacych migracje zwierzgt oraz powigzanic ckologiczne pomigdzy
terenami 02.ZP 1 04.ZP,

- pozostale zgodnie z § 9.
12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
- dostepnosc drogowa z ulicy Mlynskiej (poza granicami planu),
- zakaz sytuowania miejsc postojowych w terenic,
- pozostale zasady zgodnie z § 11 niniejszej uchwaly.
13. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12.

14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) zakazuje si¢ tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych
obicktow budowlanych

b) zakaz nie dotyczy tymczasowych obicktéw budowlanych realizowanych na terenie obj¢tym pozwoleniem na
budowe w zakresie i terminie niczbgdnym dla prowadzonych prac budowlanych.

17. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nicruchomoscei zgodnie z § 10.
Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe
§ 18.

1. Na obszarze objetym ninicjszg uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumi dla obszaru polozonego w Rumi zwanego "Wzgorzem Markowca", uchwalony Uchwala Rady Micjskiej
Rumi Nr VI/58/2011 z dnia 24.02.2011 r.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki

RA D((iﬁ& E RAWN?Y

Dahiel Patasz
GD/GD/3040
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie ,,Gory Markowca” etap I

Rada Miejska Rumi po zapoznaniu si¢ z dokumenfach formalno — prawng oraz protokotem z dyskusji
publicznej nad projektem w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozstrzyga, co nastgpuje:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w Rumi, w rejonie ,,Géry Markowca” etap I, w dniach od 18.05.2018 r. do 07.06.2018 r. oraz
w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, do projektu zmiany planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktérych
mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r1. poz. 1945) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nast¢puje:

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi, w rejonie
,»Oo0ry Markowca” etap I, inwestycje z zakresu komunikacji i uzbrojenia terenu pozostaja bez zmian w stosunku do
ustalen zawartych w obowigzujagcym planie. W zwigzku z faktem, ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy uchwalenie wyzej wymienionego
planu nie spowoduje skutkow finansowych.

W zwigzku zpowyzszym niema przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktérych mowa w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Rumi, w rejonie "Géry Markowca" etap L.

Zgodnie zpodjgta Uchwalg Nr XXI1/212/2016 Rady Miejskiej Rumi zdnia 31 marca 2016 r. zmieniona
Uchwala Nr XL/523/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 pazdziernika 2017 r. przystapiono do sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie "Gory
Markowca" etap I o powierzchni 11,12 ha. W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi, wrejonie "Gory
Markowca" etap I. Ustalenia planu okre$laja zasady zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obshugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym miasta. Procedura formalno-prawna
sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskainikow zagospodarowania terendéw i parametrow ksztalttowania
zabudowy;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgcym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendéw,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej poprzez:

a) ustalenie w planie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

b) ze wzgledu na brak débr kultury wspdlczesnej, nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowg - nie ustalono
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudoweg;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowg
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczefistwa panstwa ustalajac przebiegi droég publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym regulujgcymi dzialania w sytuacjach szczegélnych
zagrozen;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych, okreslajgc
mozliwo$é wyposazenie terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Urzedu Miasta
Rumi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b) mozliwosci skladania wnioskow iuwag do planu na pi$mie, ustnie do protokolu lub za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niczbedng dokumentacjg sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okres§lonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2018r. poz 2081) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko skutkdw realizacji przedmiotowego micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzeb¢ zapewnicnia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istnicjacej sieci wodociagowej zapewniajgce odpowiednig ilosé i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, Burmistrz
Miasta Rumi zwazy! interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowal si¢ do zgloszonych wnioskow i uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do skladania
wnioskow okreslonym w ogloszeniu i1 obwieszezeniu wplynglo 12 wnioskow. Wnioski dotyczgce obszaru [ etapu
planu zostaly uwzglednione w catosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 18.05.2018 . do 07.06.2018 r. W trakcie wylozenia w dniu
25.05.2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi  w projekcie rozwigzaniami. W terminie
przewidzianym do skladania uwag nie wplyneta zadna uwaga.

I. Zgodnos¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego oraz micjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumia.

Niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjetej przez Rade Micjska Rumi uchwatg nr XX1/198/2016 2 dnia 25 lutego 2016 roku.

[TIT. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyezne wartosci wydatkow
1 wplywow do budzetu gminy moga odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie. W zwigzku z faktem,
ze¢ nic przewiduje si¢ nowych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy uchwalenie planu nie spowoduje skutkow finansowych.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. ai b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorge powyzsze pod uwage podjecie ninicjszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.

Projekt uchwaly przedklada Burmistrz Miasta Rumi.
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