DRUK Nr._..'] I

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 121 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
uchwalonego Uchwalg Nr XXI/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r., zwang dalej studium, na
obszarze wydzielonym granicami uwidocznionymi na rysunkach studium, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 2.

2. Ujednolicona  forma  projektu  studium  stanowi  zalgcznik nr 1 do  niniejsze)  uchwaly
1 sklada sig z:

1) czesci tekstowej studium;
2) rysunkow studium:
a) rysunek nr 1 | Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 10 000,

b) rysunek nr 2 ,,Uwarunkowania™ w skali 1: 10 000.

g%

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Tract moc Uchwata Nr XX1/199/2016 Rady Migjskiey Rumi z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, w zakresie dotyczacym
obszaru obj¢tego zmiang, o ktorej mowa w § 1 ust. 1.

§4.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.
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§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 2



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Rumi

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RUMI

TEKST UJEDNOLICONY

Oznaczenia w Czesci Tekstowe;:

- Kolor czarny tekstu — tres¢ Studium uchwalonego Uchwalg Nr XX1/199/2016 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r.

— Kolor czerwony tekstu — zmiany Studium uchwalone Uchwatg Nr.................. Rady
Miejskiej Rumi z dnia ...........

Rumia, wrzesien 2018 r.
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1. TRESC I ZAKRES STUDIUM

Dnia 18 sierpnia 2016 r. Rada Miejska Rumi podj¢ta Uchwate Nr XXV1/270/2016 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi, uchwalonego Uchwatg Nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 25 lutego 2016 r. Granice obszaru objetego zmiang Studium, ktore okre$la zatgcznik
graficzny, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty, uwidoczniono na Rysunkach Studium Nr 1 i
Nr 2. Ze zmiany wylgczono teren wyodrebnionej jednostki urbanistycznej ZL — lasy
(Troymiejski Park Krajobrazowy).

Niniejsze opracowanie sporzadzone w formie ujednoliconej, zawiera aktualizacj¢ danych
oraz zmiany i uzupetnienia ustalen w formie tekstowej i graficznej:

1) wyroznione w CzeSci Tekstowej poprzez oznaczenie zmienionego tekstu i tytutow
zmienionych rysunkéw czerwonym kolorem czcionki (obowigzuje tekst w kolorze
czarnym i czerwonym);

2) uwidocznione na Rysunkach Studium Nr 1 i Nr 2 w granicach obszaru objgtego

zmiang.

Na obszarze nie objetym zmiang, w granicach jednostki urbanistycznej ZL — lasy
(Troymiejski Park Krajobrazowy) niniejsze opracowanie zawiera treS¢ obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
uchwalonego Uchwatg Nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r. w
Czgsci Tekstowej i na Rysunkach Studium Nr 1 i Nr 2 - bez zmian.

v/ ITa D1 1m e4q wateN

Studium jest opracowaniem planistycznym wprowadzonym ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym w 1994 r. Aktualne przepisy dotyczace zakresu i trybu sporzadzania studium
zawiera ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(tekst jednolity Dz. U. z 20127 r., poz. 64#1073 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Studium opracowuje si¢ dla obszaru gminy
w granicach administracyjnych. Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym,
w ktorym okresla si¢ zasady polityki przestrzennej gminy jako catosci. Studium uwzglednia
zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz Strategii rozwoju
gminy.

Opracowanie projektu zmian studium zostalo powierzone zespotowi autorskiemu firmy
,,Plan Projekt” s.c. Peszkowski-Daniell w Sopocie.
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2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA,
PODSTAWOWE DANE

Rumia jest mlodym organizmem miejskim, powstalym z potaczenia wsi Rumia i Zagoérze
oraz ich wybudowan: Lotniska, Bialej Rzeki, Janowa, Szmelty. Prawa miejskie uzyskata
dopiero w 1954 r.

Rumia jest gmina miejska potozong w powiecie wejherowskim, w wojewddztwie
pomorskim. Z miastami Wejherowem i Redg tworzy zespot trzech miast zwany Matym
Trojmiastem Kaszubskim. Potozona w odleglosci 10 km od centrum Gdyni i 10 km
od centrum Wejherowa, rozciaga si¢ mi¢dzy zalesionymi wzgdrzami Wysoczyzny morenowej
a Kepa Oksywska, na przestrzeni okoto 4 km. Lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
zajmujgce znaczng cz¢S¢ obszaru miasta rozcina dolina Zagorskiej Strugi dtugosci ok. 3 km.
Przez Rumig przebiega wazna magistrala kolejowa Gdansk — Stargard Szezeetaski-oraz droga
krajowa
nr 6. Dlugo$¢ miasta mierzona wzdhuz gtéwnej osi komunikacyjnej na kierunku Gdynia -
Reda to ok. 5 km. Rumia sasiaduje:

— od pdinocy - z miastem Reda,

- od wschodu - z gming Kosakowo i miastem Gdynia,

— 0d potudnia i zachodu - z gming Wejherowo.

Rumia zajmuje obszar o powierzchni 30,1 km? Blisko polowe tego obszaru,
tj. okoto 44% zajmuja lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. RzeZbe¢ terenu urozmaica
strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej, w tym Wzgdérze Markowca oraz dolina
Zagorskiej Strugi.

Rumia stanowi baze¢ mieszkaniowg dla ok. 45-670 48 100 mieszkancow-(stan-na-dzief

05.08-2015-45-668-0s6b). Zabudowa Rumi, ktorej przewazajaca cze$é powstata W przeciagu
ostatnich 60 lat, to przede wszystkim budownictwo mieszkaniowe, gldwnie jednorodzinne.

Rumia posiada tereny o0 duzej atrakcyjnosci rekreacyjnej i krajobrazowej,
do ktorych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
i doling Zagoérskiej Strugi. Miasto jest korzystnie zlokalizowane przy waznej trasie
turystycznej prowadzacej z glebi kraju na Potwysep Helski.
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1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE,
SYTUACJA MIASTA W REGIONIE

1.1. Uwarunkowania wynikajace z polozenia i powiazan z otoczeniem,
W tym z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Miasto Rumia potozone jest w powiecie wejherowskim, w poinocnej czesci wojewodztwa
pomorskiego, przy drodze krajowej nr 6 taczacej Gdansk ze Szczecinem.

Gmina Miejska Rumia graniczy:

— od pdinocy - z miastem Reda,

— od wschodu - z gming Kosakowo i miastem Gdynia,

— od potudnia i zachodu - z gming Wejherowo.

Rumia potozona jest w obszarze zurbanizowanego pasma Gdynia - Legbork - Stupsk.
Wraz z dwoma sasiadujgcymi o$rodkami miejskimi o funkcjach ponadgminnych — miastem
Reda i miastem Wejherowo, tworza tzw. ,,Male Trojmiasto Kaszubskie”.

W systemie osadniczym wojewodztwa Rumia petni funkcje osrodka krystalizujacego sie¢
osadnlcza, na obszarach Clqg%ego zalnwestowanla

Rumia potozona jest w strefie funkcjonalnej Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-
Sopot, jest jedng z gmin otoczenia funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego.

Rumia otrzymata prawa miejskie dopiero 7 pazdziernika 1954 roku. Miasto powstato
z potaczenia wsi Rumia zwanej Starg Rumia i Zagorze oraz ich wybudowan: Lotniska, Biatej
Rzeki, Janowa, Szmelty. Najwigksza dynamika rozwojowa Rumi nastgpita w latach 70-tych
dzigki realizacji duzego programu mieszkalnictwa wielorodzinnego dla potrzeb aglomeracji
gdanskiej.

W latach 90-tych nastapit w Rumi intensywny rozwdj sektora prywatnych
przedsigbiorstw i ustug, co w istotny sposob ztagodzito dotychczasowe dysproporcje
w zagospodarowaniu miasta, traktowanego w przeszto$ci jako zaplecze mieszkaniowe
zespotu portowo - przemystowego Gdansk - Gdynia.

Rumia wykazuje silne zwigzki funkcjonalne z Gdynig, co wyraza si¢ dojazdami jej
mieszkancoOw do pracy, nauki 1 ustug w Gdyni. Powigzania w sferze zagospodarowania
dotycza wspolnych uktadéow magistralnych w zakresie zaopatrzenia w wode i ciepto

oraz w zakresie komunikacji publicznej. Wspélne-sa—tezproblemyzwiazanezgospodarka
odpadami-

Otocznie funkcjonalne miasta jest zroznicowane:

- od podtocy i poénocnego-wschodu (na obszarze miasta Redy i gminy Kosakowo)
tereny uzytkowane sg rolniczo, gtownie jako tgki i pastwiska; sg to tereny silnie
zmeliorowane; od poélocy (w granicach Redy) — po zachodniej stronie
ul. Obwodowej realizowane jest osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a po wschodniej stronie tej ulicy znajduja si¢ tereny rolnicze (czgSciowo planowane
do zabudowy),

— od wschodu 1 potudniowego-wschodu (na obszarze Gdyni) znajdujg si¢ tereny
ogrodkow dziatkowych oraz tereny strefy przemystowo-portowej 1 ustlugowej,
a ponizej linii kolejowej i drogi krajowej nr 6 - tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ushugowe,

10
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— od potudnia, zachodu i poéinocnego-zachodu (na obszarze miasta Gdyni i gminy
Wejherowo) Rumia otoczona jest lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Otoczenie miasta przez lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego od strony zachodniej
ogranicza mozliwosci inwestycyjne do terendw dotychczas niezabudowanych potozonych
w poblizu granic miasta. Tereny te po zmianie strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
,Reda” (Rozporzadzenie Dyrektora RZGW z dnia 20 lutego 2013 r.) w znacznej mierze
zostaly uwolnione z dotychczasowych zakazow zabudowy.

Istotne dla rozwoju Rumi sg rowniez planowane tereny inwestycyjne w otoczeniu trasy
komunikacyjnej Gdynia — Szczecin, na obszarze Gdyni i Redy.

Powiazania przyrodnicze

System osnowy ekologicznej Rumi tworza elementy rangi regionalnej i subregionalnej.
Sa to przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, obejmujace kompleksy
w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta i korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi.

Lasy stanowig ptat ekologiczny o ogromnym znaczeniu regionalnym, ktoéry rozciaga si¢
od Leborka przez Wejherowo i Gdyni¢, az do Gdanska. Sa to tereny o duzych walorach
przyrodniczych, petnigce funkcje glebochronne, wodochronne, krajobrazowe i rekreacyjne.

Wystepujacy w obrebie Rumi korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi stanowi element
struktury rangi subregionalnej. Pelni funkcj¢ korytarza ekologicznego pomiedzy lasami
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowe;j i jej strefy krawedziowej a dnem Pradoliny
Kaszubskiej i1 dalej strefa brzegowa morza. Wazne jest zachowanie jego cigglosci
przestrzennej przy wprowadzeniu roznorodnych form zainwestowania zwigzanych
z rozwojem i funkcjonowaniem miasta.

Powigzania infrastruktury technicznej

Komunikacja

Przez miasto przebiegaja wazne tranzytowe trasy komunikacyjne Pomorza: droga krajowa
nr 6 taczaca Gdansk ze Szczecinem i magistrala kolejowa nr 202 Gdansk — Stargard
Szezeetaski-wraz z Szybka Kolejag Miejska (SKM). Korytarz komunikacyjny ma duzy wplyw
na rozwdj przestrzenny i funkcjonowanie gospodarczo - spoteczne miasta. Z jednej strony
polaczenia kolejowe 1 drogowe zapewniaja codzienny, szybki transport mieszkancow
do os$rodkow sasiednich — glownie do Gdyni, do ktorej szacunkowo dojezdza ok. 60%
zawodowo czynnych mieszkancow Rumi (czas dojazdu SKM do centrum Gdyni wynosi
ok. 20 minut). Z drugiej strony stanowi zrodto ucigzliwosci takich jak hatas
I zanieczyszczenia, pogarszajagce warunki zycia mieszkancoOw oraz na skutek braku
bezkolizyjnych przej$¢ dla pieszych — jest zagrozeniem dla bezpieczenstwa zdrowia i zycia.

Korytarz komunikacyjny stanowi wiec przedmiot konfliktu pomig¢dzy teoretycznymi
mozliwo§ciami rozwoju miasta, a praktycznym niedostatkiem powigzan poprzecznych.

W opracowaniach regionalnych planowane jest odcigzenie komunikacyjne drogi krajowe;j
nr 6 (na tym odcinku stanowigcej podstawowa tras¢ prowadzaca do Wladystawowa i na
Potwysep Helski) - poprzez budowe tzw. Obwodnicy Péinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej —
OPAT.

Istniejg rowniez plany budowy tzw. Trasy Kaszubskiej, odcigzajacej droge krajowa nr 6
w kierunku Gdansk — Lebork.

Rumia nalezy do Metropolitalnego Zwigzku Komunikacyjnego Zatoki Gdanskiej
(MZKZG), posiada wspdlny z Gdynig i Wejherowem uktad komunikacji miejskiej. Nalezy
rowniez do Komunalnego Zwigzku Gmin ,,Doliny Redy i Chylonki”. W sktad Zwiazku
wchodzg miasta: Gdynia, Reda, Rumia, Wejherowo 1 Sopot oraz gminy Kosakowo,
Wejherowo i Szemud. Podstawowe zadania Zwigzku to: kompleksowe zaopatrzenie
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zrzeszonych miast i gmin w wodg, odbidr 1 oczyszczanie Sciekow, centralne ogrzewanie,
gospodarka odpadami, informacja i edukacja ekologiczna oraz szeroko rozumiana ochrona
srodowiska - powietrza, wod, gruntow i przyrody.

Gospodarka wodno-sciekowa

Rumia posiada wspélny z Gdynig system wodociggowy i kanalizacyjny. Po wschodnigj
granicy miasta — na terenie gminy Kosakowo, zlokalizowana jest grupowa oczyszczalnia
sciekow ,,.Debogorze”. W oczyszczalni prowadzone sg prace zwigzane z jej rozbudowg
I przebudows. Istotng modernizacj¢ stanowi dokonana w latach 2006-2009 hermetyzacja
urzadzen, ograniczajaca fetor, ktory stanowit duzg ucigzliwos¢ dla mieszkancéw Rumi.

Gospodarka odpadami

Miasto Rumia w zakresie gospodarki odpadami obstugiwane jest gtownie przez RIPOK
»Ekedelina”—sp—z—e-6- ,Eko Dolina” w Lezycach (gmina Wejherowo). Teren zaktadu
sEkedelina” , Eko Dolina” znajduje si¢ blisko potudniowej granicy miasta, ponizej dzielnicy
»Szmelta”, a ulica Kamienna stanowi jedng z gtéwnych drog transportu odpadow do zaktadu.

Gazownictwo

Rumia zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu sieci
gazowych, gazociggiem wysokiego ci$nienia (w/c) o srednicy DN 400/300/200 1 ci$nieniu
nominalnym 6,3 MPa relacji Wloctawek - Wybrzeze. Od gazociggu wysokiego cis$nienia gaz
ziemny doprowadzony jest do miasta od strony potudniowo — zachodniej (od miejscowosci
Lezyce) gazociaggiem Sredniego cisnienia o $rednicy DN 150.

W wojewddzkim rejestrze zadan rzadowych figuruje zlokalizowane na terenie
miasta Rumi  Zadanie = Programu Inwestycji i  Organizacji  Traktatu
Pélnocnoatlantyckiego w Dziedzinie Bezpieczenstwa (NSIP) pn. ,,Modernizacja
infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli”.

Z. czynnikéw zewnetrznych dla rozwoju przestrzennego miasta najwieksze
znaczenie maja:

- planowany przebieg Obwodnicy Polnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej (OPAT),

- rozwoj infrastruktury technicznej ze wzgledu na S$cisle powigzania miast

aglemeracit metropolii.

1.2. Uwarunkowania wynikajace z polozenia Rumi w Aglemerach
Gdanskiej Obszarze Metropolitalnym Gdansk-Gdynia-Sopot

Rumia potozona jest w obrebie aglomeracii—gdanskie; Obszaru Meteropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot, graniczy z miastami Gdynig i Reda, ktore posiadaja obowiazujace
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

- miasta Gdyni — uchwalone Uchwatg Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r., zmiany: Uchwata Nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15
stycznia 2014 r., Uchwala Nr X1/190/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r.,

- miasta Redy - uchwalone Uchwatg Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia
8 kwietnia 1997 r. z p6zniejszymi zmianami.

W rejonach styku Rumi z Gdynig i Redg projektowane zmiany w sposobie
zagospodarowania dotycza przede wszystkim rozbudowy podstawowego uktadu drogowego,
w tym budowy planowanej nowej trasy komunikacyjnej Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej OPAT. Dla trasy OPAT w planach sasiadujacych z Rumig gmin rezerwuje si¢
odpowiednie pasy terenu.

Uwarunkowania transportowe omowione zostalty w pkt. 14 niniejszego rozdziatu.
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Rumia jest waznym ogniwem Asglemeracji—Gdanskiej; Obszaru Metropolitalnego

Gdansk-Gdynia-Sopot, a jednoczesnie odrebnym, organizmem miejskim. Bezposrednie
zwigzki z aglomeraejg miastami meteropolii zapewniajg potaczenia drogowe i kolejowe w
postaci szybkiej kolei miejskiej i regionalne;j.
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2. Sytuacja

Poszczegolne systemy uzbrojenia inzynierskiego lacza dodatkowo Rumig¢

z sasiednimi gminami:

odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia Debogorze, zlokalizowana na terenie gminy
Kosakowo;

nosniki energii (elektrycznos¢, gaz) rozprowadzajg sieci ponadlokalne, w tym linia
wysokiego napigcia 110 kV prowadzaca przez teren miasta oraz gazocigg wysokiego
cisnienia;

odpady z Rumi wywozi si¢ gtownie na teren Regionalnej Instalacji Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych w tezycach, gmina Wejherowo (RIPOK j;Ekedelina” , Eko
Dolina” sp. z 0.0.).

Ponadto miejsca pracy znacznej liczby mieszkancow Rumi znajdujg si¢ poza jego
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granicami, gldéwnie w Gdyni, co stanowi kolejny przyktad zaleznosci migdzy sasiadujacymi
ze sobg miastami. Opisane wyzej powigzania w ukladzie Aglemeraeji-Gdanskiej Obszaru
Metropolitalnego  Gdansk-Gdynia-Sopot stawiajg Rumi¢ w roli ogniwa, 0 wys-
pecjalizowanych funkcjach w istniejacym systemie wzajemnych §wiadczen.

Glowne determinanty rozwoju Rumi wynikajace z polozenia w Aglomeracj
Gdanskiej Obszarze Metropolitalnym Gdansk-Gdynia-Sopot sa zwiazane z jego
polozeniem w bezposrednim sasiedztwie dynamicznie rozwijajacej sie¢ Gdyni, drugiego
pod wzgledem wielkosci miasta aglemeraci; metropolii, na gléwnym szlaku
komunikacyjnym.

Planowany rozwdj komunikacji, w tym przede wszystkim polaczenie miasta z trasa
OPAT i wyeliminowanie dzi¢ki niej ruchu tranzytowego (w kierunku Wladystawowa)
przez centrum, w powigzaniu z atrakcyjnym polozeniem poza eentrum—aglomerach
osrodkiem metropolii, a jednoczesnie w bliskim jej jego sasiedztwie, ze sprawng
komunikacja — zaowocowa¢ moze rozwojem nowych funkcji, jak: biura i siedziby firm,
obiekty produkcyjno-ustugowe itp.

2. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU MIASTA RUMI

Strategia Rozwoju Miasta Rumi zostata przyjeta uchwata Nr XLI11/438/2005 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 27 pazdziernika 2005 r. zmieniong Uchwatg Nr LIV/611/2014 z dnia 28 sierpnia
2014. Ostatnia zmiana uchwaty w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Rumi zostata
uchwalona Uchwatg Nr XXXV/446/2017 z dnia 25 maja 2017 r. Zmiana uchwaly wynikta
z koniecznosci zmiany ,,Strategii Rozwoju Miasta Rumi” w zataczniku nr 3 pn. ,,Kluczowe
inwestycje w poddziataniu ,,Wsparcie inwestycji w tworzeniu, ulepszaniu i rozwijaniu
podstawowych ustug lokalnych dla ludnos$ci wiejskiej, w tym rekreacji, kultury 1 powigzane;j
infrastruktury objetych Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2014 — 20207,
ktory zostal opracowany w celu ubiegania si¢ o dotacje ze srodkéw zewnetrznych zgodnie
z § 8 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie
szczegblowych warunkow 1 trybu przyznawania oraz wyptaty pomocy finansowej na operacje
typu ,,Inwestycje w targowiska lub obiekty budowlane przeznaczone na cele promocji
lokalnych produktow”.

Dokument ten Strategii okresla priorytety i cele spoteczno-gospodarczego rozwoju miasta
oraz wyznacza kierunki niezbednyehe do podjecia dziatan. Winien on usprawni¢ proces
podejmowania decyzji gospodarczych, skoordynowaé dziatania poszczegolnych jednostek
I instytucji w mieScie w celu osiagnieCia wspolnej wizji miasta, a takze umozliwic¢ pozyskanie
srodkéw pozabudzetowych na realizacj¢ poszczegolnych celow.

Plan Strategiczny okre$la misje, czyli najogoélniejsza wizj¢ miasta, ktorej
urzeczywistnienie bedzie mozliwe dzieki realizacji celow strategicznych.

Przyje¢ta misja:

Rumia to miasto goscinne i przyjazne, tworzgce dobre warunki ksztalcenia,
zamieszkania i rekreacji, ktorego dobrobyt gospodarczy opiera si¢
na zasadach zrownowazonego rozwoju
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Wizja opisana jest nastepujaco:

- miasto $redniej wielkosci (50-60 tys. mieszkancow), rozlegle, samodzielne pod
wzgledem administracyjnym i ekonomicznym;

- aktywni 1 wysoko wyksztatlceni mieszkancy, kultywujacy zdrowy styl zycia,
spolecznie zintegrowani i posiadajacy istotny wptyw na decyzje wtadz miasta,

- wladze miasta - cechujace si¢ duza odpowiedzialnoscig za ogdt spraw spolecznosci,
otwarte na roznorodne potrzeby mieszkancoéw, zwlaszcza stabszych;

— miasto jest przestrzennie uporzadkowane, czyste, zielone, z wyeksponowanym
ciggiem Zagorskiej Strugi oraz oryginalng zabudowg §rédmiescia;

- miasto oferuje wiele miejsc i urzadzen rekreacyjnych, sportowych oraz kulturalnych,
a takze szeroki wachlarz szko6t rowniez dla dorostych mieszkancow;

— w miescie jest duza ilo§¢ matych i srednich przedsiebiorstw, ktore maja dogodne
warunki rozwoju dzigki wysokiemu standardowi urzadzen infrastruktury, wysokiemu
poziomowi obstugi przedsigbiorcow oraz wysokiemu poziomowi Zycia
1 bezpieczenstwa mieszkancow.

Priorytety i cele strategiczne:

Priorytet 1 — Rozwdj gospodarczy, cele:
- tworzenie warunkow dla powstawania i rozwoju firm;
- rozwdj instytucji rozwoju biznesu oraz samorzadnos$ci podmiotow gospodarczych;
— promocja gospodarcza miasta i marketing terenéw inwestycyjnych.

Priorytet 2 — Rozwoj infrastruktury technicznej, cele:
— sprawny i przyjazny system komunikacyjny, w tym jako kierunki dziatan
przewidziano migdzy innymi:

o uzupeknienie uktadu podstawowego we wspolpracy z pozalokalnymi zarzagdami drog, w tym
budowa alternatywnych potaczen dla glownego ciagu komunikacyjnego (m.in. ulice:
Kosynieréw, Wiokiennicza-Rybakow)®:;

o lobbowanie i partnerstwo w dziataniach na rzecz przyspieszenia budowy obwodnicy;

o zminimalizowanie efektu bariery przestrzennej poprzez dodatkowe potaczenie przez tory
kolejowe;

o organizacja systemu tras rowerowych i pieszych, budowa sieci drog rowerowych wzdiuz
wszystkich wazniejszych ulic miejskich;

o budowa s$ciezek rowerowych w kierunku sasiednich gmin oraz na tereny rekreacyjne w
otoczeniu miasta;

— wysoki standard wyposazenia calego miasta w infrastruktur¢ energetyczng i wodno —
sanitarng;
- sprawny system gospodarki odpadami.

Priorytet 3 — dobre warunki zamieszkania i wypoczynku, cele:
— wysoka atrakcyjno$¢ rekreacyjna miasta, w tym jako kierunki dziatah przewidziano
miedzy innymi:
o zachowanie i tworzenie nowych terenéw zielonych sprzyjajacych wzrostowi estetyki miasta
oraz rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow;,
o ochrona i respektujace ja zagospodarowanie rekreacyjne terenow Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (TPK) i jego strefy styczno$ci z miastem;
o wykorzystanie strefy ochronnej pesredniej—wewnetrzaej Ujgcia wod Janrewe” ,Rumia” na
atrakcyjne funkcje ekologiczne i rekreacyjne;
o utworzenie systemu gtownych terendow rekreacyjno-sportowych z parkiem $rodmiejskim
i ciggami $ciezek spacerowych i rowerowych;

! Priorytet 2 w zakresie budowy alternatywnych potaczen dla gléwnego ciggu komunikacyjnego w obecnych
zatozeniach nieaktualny, patrz rozdz. III pkt 15
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o wyznaczenie, porzadkowanie i ochrona korytarza ekologicznego doliny Zagorskiej Strugi
i poprawa czystosci rzeki;
- zroznicowana oferta kulturalna miasta;
— wspieranie dostepu rodzin do wlasnych mieszkan 1 przyjaznego Srodowiska
zamieszkania, w tym jako kierunki dziatan przewidziano miedzy innymi:
o popieranic rozwoju budownictwa mieszkaniowego z preferencja dla zabudowy
jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych, np. poprzez uzbrajanie terenéw;
o wspieranie  taniego  budownictwa  komunalnego i  innych form spotecznego
budownictwa mieszkaniowego;
— poprawa tadu przestrzennego miasta, w tym jako kierunki dziatan przewidziano
miedzy innymi:
o opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej centrum miasta;
o opracowanie planéw zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich rejondéw miasta;
o budowa forum miejskiego  obejmujacego ratusz i ,centrum  samorzadowe”
(np. dla organizacji pozarzadowych oraz instytucji publicznych).
— zrdznicowana oferta turystyczna, w tym jako kierunki dziatah przewidziano miedzy
innymi:
o wspieranie dzialan na rzecz rozwoju roéznorodnych form turystyki, w tym turystyki
rekreacyjno — wypoczynkowej, miejskiej, biznesowej, rowerowej, pieszej, kulturowej,
zdrowotnej (medycznej), uzdrowiskowej, kongresowej, ekoturystyki i in.

Priorytet 4 — bezpieczni i wyksztalceni mieszkancy, cele:
— zwalczanie zagrozen spotecznych (uzaleznien, przemocy, bezrobocia, wykluczenia
spotecznego);
- zwigkszenie bezpieczenstwa przestrzeni publicznej;
— Zzapewnienie opieki socjalnej osobom znajdujacym si¢ W potrzebie, zapewnienie
opieki osobom niepelnosprawnym i obtoznie chorym,;
— podniesienie poziomu wyksztatcenia mieszkancow.

Priorytet 5 — zdrowa Rumia, cele:
— podniesienie dostgpnosci do §wiadczen zdrowotnych;
— podniesienie §wiadomosci mieszkancéw na temat ochrony zdrowia;
— przywrocenie Rumi walorow uzdrowiskowych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przeklada
ustalenia Strategii Rozwoju na zasady polityki przestrzennej gminy.

3. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
TERENU I BIEZACA POLITYKA PLANISTYCZNA

Dokumentem, ktory okresla przeznaczenie terenu, a jednoczesnie stanowi podstawe formalno
— prawng prowadzenia gospodarki przestrzennej w miescie jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Polityka planistyczna w Rumi rozwija si¢ dynamicznie.
Do 31 grudnia 2003 r. w Rumi obowigzywat Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Przestrzennego opracowany dla powierzchni calej gminy, zatwierdzony Uchwala XV/59/90
Miejskiej Rady Narodowej w Rumi z dnia 29 marca 1990 r. Plan ten byt zmieniany w kilku
fragmentach. Plan ogélny stracit wazno$¢ na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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v b Uszedu K kacii Elol ) y
Pierwsze Studium Rumi uchwalone zostalo Uchwata Nr XXXVI11/406/2001 Rady

Miejskiej Rumi z dnia 27 wrzesnia 2001 r. ze zmiang w 2006 r.

Drugie Studium Rumi oparte w duzej mierze na rozwigzaniach Studium z 2001 r. Rada
Miejska Rumi uchwalita Uchwata Nr V/39/2011 z dnia 27 stycznia 2011 r.

Trzecie Studium kontynuujace dotychczasowe kierunki rozwoju miasta w dostosowaniu
do aktualnych przepiséw i rozwigzan uchwalone zostalo Uchwatg Nr XX1/199/2016 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 r.

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) -
obowiazujace (stan na kwieeied2015 marzec 2018 r.):
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Nr | Nazwa miejscowego planu Uchwata Publikacja w Zmiany miejscowych planéw
pla | zagospodarowania Rady Dzienniku Uchwata Rady | Publikacja w
nu | przestrzennego/ lub tytut uchwaty | Miejskiej Urzedowym Miejskiej Dzienniku
Rumi Nr Rumi Nr Urzedowym
001 | Dladz. nr 1068 obr.18 ul. LV/558/98 z Nr 77z
RODZIEWICZOWNY 18.06.1998r. 30.11.1998r.
poz.382
005 | Dladz. nr 833 obr.18 ul. LV/581/98 z Nr 77z
MICKIEWICZA 18.06.1998r. 30.11.1998r.
poz.386
006 | Dladz. nr9/6, 12/4, 13/1, 13/2, 14, LV/578/98 z Nr 77 z XVI1/119/200 | Nr4z
376 i fragmentu 12/6 obr. 19 ul. 18.06.1998r. 30.11.1998r. 7z 21.01.2008
SOBIESKIEGO poz.387 27.09.2007r. poz. 115
007 | Dla fragmentow dz. nr 20/2, 20/3, LV/570/98 z Nr 85z
21/1, 22/1 obr.23 ul. GORNICZA 18.06.1998r 15.12.1998r.
poz.432
008 | Dladz. nr 254/4, 255, 256, 257,266, | LV/575/98 z Nr 85z Wyrok - mpzp
267, 288, 289, 290 i fragmentow dz. | 18.06.1998r. 15.12.1998r. uniewazniony
nr 268, 286, 287 obr. 17 ul. poz.433 na czesci
DABROWSKIEGO, obszaru
KRAKOWSKA, LUBELSKA
009 | Dladz. nr9/2,10/3, 10/4, 11/3, 11/4, | LV/579/98 z Nr2z
255, 256, 257, 258, 259, 260 obr. 20 | 18.06.1998r. 08.01.1999r.
ul. SOBIESKIEGO poz.4
012 | Dladz. nr 90/1 obr.16 ul. LV/571/98 z Nr 10z XX/275/2012 | 13.03.2012r.
KATOWICKA 18.06.1998r. 22.02.1999r. 2 23.02.2012r. | poz. 1017
poz.33
013 | Dla dzialek nr 255, 256, 257, 258, LV/577/98 z Nr 58 z Nr Nr 94 z
259, 260, 261, 262/2, 263/4, 254/2, 18.06.1998r. 10.06.1999r. XXXI1/507/20 | 13.07.2010
253/2 obr. 18 ul. poz. 301 10 z poz. 1824
DABROWSKIEGO, 24.06.2010r.
I,’ILSUDSKI},EGO,
SWIETOJANSKA
016 | Dlarealizacji CENTRUM XL/587/2001 Nr7z X1X/139/2007 | Nr 23z
HANDLOWO - USLUGOWEGO | z 25.10.2001r. | 31.01.2002 z29.11.2007r. | 27.03.2008
roku poz. 99 poz. 648
018 | Dla terenéw przemystowo LI11/532/98 z Nr 36 z
skiadowych pomigdzy “DROGA 28.05.1998r. 29.03.2000r.
CZERWONA”,ul. | DYWIZJI poz. 219
WOJSKA POLSKIEGO i
granicami miasta
022 | Dladz. nr 331/5,332/2,333 0br. 19 [ XV1/143/99z | Nr 61z
przy ul. GORNICZEJ, dla dz. nr 28.10.1999r. 23.06.2000r.
334/2, 335, 336 obr.19 przy ul. poz. 378
STALOWEDJ, dla dz. nr 347, 348,
349 obr. 19 przy ul. HUTNICZEJ
025 | Dla uktadu komunikacyjnego ulic LV/568/98 z Nr 12z
TOWAROWEJ i CEGIELNIANEJ | 18.06.1998r. 14.02.2001r.,
poz. 90
027 | Dladz. nr 242/43, 242/44, 242/45, LV/580/98 z Nr12z XX/275/2012 | 13.03.2012r.
242/19 obr. 17 przy ul. 18.06.1998r. 14.02.2001r., 2 23.02.2012r. | poz. 1017
DABROWSKIEGO poz. 92
028 | Dla fragmentu osiedla XXXI1/347/2 | Nr51z
mieszkaniowego LOTNISKO w 001 z 19.06.2001r.,
rejonie ulicy ROZANEJ 29.03.2001r. poz. 569
031 | Dla gazociagu wysokiego ci$nienia XXXVII/390/ | Nr 77 z
2001 z 5.10.2001r.,
30.08.2001r poz. 943
032 | Dlaobszaru oznaczonego w planie XXXVIN/389/ | Nr79z
symbolem E4 UR 2001z 11.10.2001r.,
30.08.2001r poz. 984
21
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034 | Dladz. nr 175, 178 obreb 21 przy L1/719/2002z | Nr28z
ul. MEYNSKIEJ 26.09.2002 r 24.02.2003r.,
poz. 297
036 | Dla uktadu komunikacyjnego ulic XIV/146/2003 | Nr 154 z
Gdanskiej i Kosynieréw z 25.09.2003r | 09.12.2003r.,
poz. 2757
038 | Dla terenu znajdujacego si¢ pomigdzy | XL/425/2005 Nr 100 z XVI11/118/200 | Nr4z
ulicami Kosynierow, Zwirki i z dnia 7z 21.01.2008
Wigury, Grunwaldzka, Towarowa i | 25 08.2005r. | 21.10.2005r. | 27.09.2007r. | poz. 116
Putkownika Dabka, do granicy z poz.. 2054
Trojmiejskim Parkiem
Krajobrazowym i gming Reda
041 | Dla Terenéw Rolnych XLV/465/200 | Nr 20z
5z dnia 22 23.02.2006r.
grudnia 2005r. | poz.365.
042 | Dla Zagérskiej Strugi XLIX/521/200 | Nr 71z
6 6.07.2006r.
poz.1492
043 | RUGAR L1/536/06 z Nr 108 z
22.06.2006r. 27.10.2006r.
poz.2214
049 | POLNA LVI11/388/200 | Nr 132z XX/275/2012 | 13.03.2012r.
9z 29.09.2009 2 23.02.2012r. | poz. 1017
27.08.20009r. poz. 2497
053 | Dlaterenu w rejonie ulic LXXXVIII/55 | Nr 165, z
Lubelskiej, Poznanskiej i 3/2010 z 24.12.2010r.
Marynarskiej 28.10.2010r. poz. 3374
054 | Dla czesci dzielnicy Szmelta V/38/2011 z Nr 28, z XX/274/2012 13.03.2012r.
27.01.2011r. 11.03.2011r. 2 23.02.2012r. | poz. 1016
poz. 645 XLI11/553/201 | 19.01.2018r.
72 poz. 235
14.12.2017r.
055 | ,,Janowo” VI1/56/2011 z Nr 36, z XLIX/543/201 | 28.04.2014r.
24.02.2011 r. 4.04.2011r. 4727.03.2014 | poz. 1725
poz. 827 XXXVI11/489/ | 17.10.2017r.
2017 z poz. 3556
31.08.2017 r.
056 | Dla uktadu komunikacyjnego ulicy | VI1/57/2011 z Nr 35, z
D¢bogorskiej 24.02.2011 r. 31.03.2011r.
poz. 807
057 | Dlaobszaru zwanego ,,Wzgérze V1/58/2011 z Nr 35, z
Markowca” 24.02.2011r. 31.03.2011r.
poz. 808
058 | Dla obszaru zwanego ,,Ceynowy” VI1/66/2011z | Nr 55,z
31.03.2011r. 13.05.2011r.
poz. 1259
060 | Na obszarze potozonym pomigdzy VI11/80/2011 z | Nr 65, z XXXIV/417/2 | 28.05.2013r.
ulicami Kosynierow, Zwirki i 28.04.2011r. 31.05.2011r. 013z poz. 2272
Wigury, Grunwaldzkg, granica poz. 1444 25.04.2013r.
driatie 2131260 obr. e 1, wlica VI1/54/2015 2 | 22.04.2015r.
apitanska, ulicg Cegielniang i
grarr)licamia; TPK BIALA RZEKA | 26.03.2015 poz, 1371
061 | Dla okreslenia trasy przebiegu 1X/111/2011z | Nr 76, z
gazociagu wysokiego cisnienia ze 26.05.2011r. 24.06.2011r.
strefami ochronnymi oraz stacja poz. 1603
redukcyjno-pomiarowa gazu
062 | Dla obszaru potozonego w rejonie 1X/112/2011z | Nr 76, z
ulicy Kamiennej 26.05.2011r. 24.06.2011r.
poz. 1604
063 | Dla obszaru potozonego w Rumi X1/158/2011z | Nr 131, z Wyrok - mpzp | 23.08.2016r.
zwanego Stara Rumia 25.08.2011r. 14.10.2011r. uniewazniony | poz.3028
22
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poz. 2603 na czesci 18.05.2017r.
obszaru poz. 1851
064 | W rejonie ulicy GpANSKIEJ, 3- XIV/213/2011 | Nr 173z
GO MAJA i LUZYCKIEJ z 27.10.2011r. | 22.12.2011r.,
poz. 4021
065 | PIERZEJA DABROWSKIEGO XIV/214/2011 | Nr 173 z
z 27.10.2011r. | 22.12.2011r.,
poz. 4022
068 | Dla obszaru potozonego w rejonie XX1/280/2012 | 23.05.2012r., L11/568/2014 18.06.2014r.
ulicy Zwirowej 2 29.03.2012r. | poz. 1840 z 29.05.2014r. | poz. 2211

069 | Dla obszaru zwanego Jeziorna XXV1/335/20 | 02.11.2012r.,
12z poz. 3423
27.09.2012r.

071 | BIALA RZEKA II XXI1X/362/20 | 10.01.2013r., XLI1/554/201 | 25.01.2018r.
12z poz. 259 7z poz. 302
29.11.2012r. 14.12.2017r.

077 | Dladrogi ze wsi Zbychowo do XXIV/233/20 | 08.06.2016r.,

miasta Redy 16z poz. 2126
19.05.2016r.
Dla terenéw potozonych pomiedzy XXI1V/231/20 27.06.2016r.,

078 | ulicami Gdanska, Debogérska, 16 z poz. 2306

Gdynska i Czestochowska 19.05.2016r.
Dla obszaru potozonego w rejonie ul. | XXI1\V//232/20 29.06.2016r.,

079 | Partyzantow 16z poz. 2330
19.05.2016r.

080 | Dla obszaru zwanego Stara Rumia XXV/247/201 | 23.08.2016r.,
6z poz.3028
30.06.2016r.

081 | Dla obszaru fragmentu wezla XXVII1/293/2 | 9.12.2016r.,

integracyjnego 016 z poz.4348
29.09.2016r.

082 | Dla terenéw potozonych pomiedzy XXX/339/201 | 11.01.2017r.,
ulicami Gdanska, Debogorska, 6z poz.122
Gdynska i Czestochowska 24.11.2016r.
7z rozstrzygnieciem

083 | Dlaobszaru zwanego Centrum XXX/337/201 | 03.01.2017r.
6z poz. 18
24.11.2016r.

084 | Dla obszaru w rejonie ul. Sw. Jézefa | XXXI1/354/20 | 20.01.2017r.
16z -poz. 266
15.12.2016r.

085 | Dla obszaru pomiedzy ul. IDWP, XXX/338/201 | 24.01.2017r.

OPAT, granica obrebu nr 4 i 6z -poz. 291
polnocng granicg miasta 24.11.2016r.

086 | Dlaobszaru zwanego Stara Rumia- | XXXI11/413/2 | 18.05.2017r.
fragment przy Zagorskiej Strudze 017 z -poz. 1851

30.03.2017r.

087 | Dla obszaru pomigdzy ulicami XXXI1/412/2 | 09.06.2017r.
Dabrowskiego, Gdanska, Dokerow, 017 z - poz. 2264
Stoczniowcdw  z rozstrzygnigciem 30.03.2017r.

088 | Dla obszaru potozonego w Rumi XXXV1/469/2 | 31.07.2017r.
ograniczonego od pétnocy i wschodu 017 z - poz.
granicami miasta oraz ul. | Dywizji 29.06.2017r. | 2875 -
Wojska Polskiego i planowanym
przebiegiem Obwodnicy Péinocnej
Aglomeracji Trojmiejskiej.

090 | Dla obszaru w rejonie ul. XLI1/552/201 | z 25.01.2018r.
Dziatkowcéw 712 - poz. 301

14.12.2017r.
23
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3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - w opracowaniu
(stan na ezerwiee2015 marzec 2018 r.):

W okresie marzec 2017 r. — marzec 2018 r. przystgpiono do 16 opracowan
planistycznych?. Polityka planistyczna miasta jest dynamiczna. Gmina Rumia jest w trakcie
procedur dla 34 opracowan planistycznych. Na biezagco podejmowane s3g uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planéw miejscowych, badz zmian planow obowigzujacych.

Podsumowanie:
— przeznaczenie terené6w okresla 58 51 uchwalonych miejscowych plandéw

zagospodarowanla przestrzennego—w-tym—zmmny—mpzp—éstan—na—%aen—ZO%—H

(mpzp) i 11 zmlan mpzp

- pow1erzchn1a terendow och;tych mpzp obowigzujacymi — 1205 ha;

— powierzchnia terenéw objetych mpzp obowigzujacymi i mpzp w opracowaniu — 1428 ha;
— powierzchnia miasta bez lasow — 1672 ha;

— procent powierzchni miasta pokrytej mpzp - obowigzujacymi — 73,4%;

— procent powierzchni miasta pokrytej mpzp obowigzujacymi i w opracowaniu — 85,4%.

2 7rodto: Zagospodarowanie przestrzenne w Gminie Rumia marzec 2017 r — marzec 2018 r.
® 7Zrodto: j.w.
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Prace planistyczne w gminie Rumia
w okresie marzec 2017r- - marzec Z2018r-
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminie Rumia - marzec 2018r.

llos¢ planéw — 51 + 11 zmian
Powierzchnia planéw — 1205,05 ha
Powierzchnia gminy(beziasu) — 1672 ha
Procent powierzchni gminy pokrytej
miejscowymi planami— 73,4 %

WWW_rumia.eu

3. Pokrycie planami — stan na marzec 20148 r.

3.3. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi

Studium uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej Rumi Nr XX1/199/2016 z dnia 25 lutego
2016 r. opierato si¢ w duzej mierze na rozwigzaniach Studium z roku 2011, uchwalonego

Uchwatg Nr V/39/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia 2011 r.

A

A . 4
O OV —ZATANNOod3ravw . ania—nrzectrzenne oo a
l

pozytywnie—Zapisy planistyczne kontynuujace od wielu lat w zasadzie statg-filozofie-stale z
niewielkimi korektami kierunki rozwoju miasta, przyjmowange w kolejnych edycjach
studium i w planach miejscowych, utrwality si¢ w swiadomosci zarowno kadry urzegdniczej,
architektow,
jak i spotecznosci lokalnej. Zapisy ebu—stadiéw studium byly merytoryczng podstawa
przygotowania obowigzujgcych obecnie planéw miejscowych.

Po zastoju inwestycyjnym minionego okresu, w ostatnich dwoch dekadach obserwuje si¢
gwattowny rozw¢j Rumi wyrazajacy si¢ w:

- podnoszeniu standardu zabudowy i zagospodarowania terenu;

— uzupetnianiu zabudowy;

— budowie urzadzen komunalnych;

— modernizacji infrastruktury technicznej.

Powstajaca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetyke 1 standard miasta. Przyrost
zasobOw mieszkaniowych nie zaktocit sieci ushug infrastruktury spoteczne;.

Wozbogaceniu ulegla sie¢ wustug infrastruktury spotecznej, rozwingt si¢ handel
1 gastronomia, podnosi si¢ atrakcyjno$¢ miasta. Oblicze i charakter miasta wzbogacaja
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inwestycje z zakresu sportu i rekreacji. Rozwinety si¢ ustugi kultury, o$wiaty i ochrony
zdrowia.

Na korzy$¢ zmienia si¢ krajobraz miasta. Modernizowane s3 domy, odnawia si¢ fasady,
pokrycia dachow, detale architektoniczne. Prowadzone prace modernizacyjne istniejgcego
uktadu ulic sukcesywnie usprawniajg istniejacy system komunikacyjny. Nie zastgpig jednak
koniecznosci budowy trasy uktadu zewnetrznego OPAT.

Polityka przestrzenna okres§lona w Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest jednym z narzedzi realizowania celow
okreslonych w strategii rozwoju miasta. Strategia Rozwoju Miasta Rumi zostala przyjeta
uchwatg Rady Miejskiej Rumi w dniu 27 pazdziernika 2005 r. ze zmianami uchwalonymi
w latach 2014 i 2017. Stanowi ona ogo6lng koncepcje rozwoju gminy i podstawe dziatan
zmierzajacych do osiagnigcia wybranych przez spotecznos¢ celow. Strategia jest podstawa
do tworzenia projektow rozwojowych Rumi i umozliwia ubieganie si¢ o $rodki pomocowe
zardwno z budzetu panstwa, jak i funduszy unijnych.

Po okresie-dziewieeintat, jaki mingt od uchwalenia strategii, mozna stwierdzi¢, ze we
wszystkich polach podejmowane juz byly dziatania prowadzace do zrealizowania
nakre$lonych celow. | tak, w zakresie polityki przestrzennej:

powstaly nowe inwestycje poprawiajace warunki zamieszkania i wypoczynku,
w tym miedzy innymi:

- rozbudowywano baz¢ sportowo rekreacyjng: oddano do uzytku basen, wybudowano
,,skate park’’, urzadzono teren rekreacyjny przy ulicy 1-go Maja, wybudowano nowe
boisko sportowe ze sztuczng trawg przy Gimnazjum nr 4, zaketezono-budowe-boisk
wybudowano boiska z zapleczem socjalnym przy Zespole Szkot Ogdlnoksztatcacych
przy ul. Stoczniowcow, a takze oddano do uzytku boiska z zapleczem przy ul.
Swietopetka;—zreatizowano—rozbudowe—stadiond oraz boisko przy ul. Bukowej:
rozbudowano stadion MOSIR Rumia, rozbudowywane i modernizowane sg place
zabaw na terenach gminnych, powstaly takze newe place zabaw na osiedlu
komunalnym przy ulicach Kombatantow, przy—blk—Sedzickiego——przy—ut,
Mazowieckiej, Towarowej, Topolowej, Batorego, park agility dla psow oraz fontanna
w Parku Zelewskiego;

— odnawiane i uzupehiane sg $ciezKi piesze i rowerowe na granicy z Trojmiejskim
Parkiem Krajobrazowym oraz Reda, w 2013 roku odnowiony zostal czarny szlak
Zagorskiej Strugi;

- na odcinku od ulicy Sobieskiego do ulicy Dabrowskiego wykonano fragment ciagu
pieszo-rowerowego wzdtuz Zagorskiej Strugi | od ul. Debogorskiej do Parku;

- wykonano ciagg pieszo-rowerowy przy ul. Zwirki i Wigury na odcinku od ulicy
Grunwaldzkiej do Ceynowy, keneepeje—etagt Ciag pieszo-rowerowegey przy ul.
Gdanskiej na odcinku od ulicy Pomorskiej do Dgbogorskie;;

- w ramach poprawy tadu przestrzennego miasta — uchwalane byly kolejne plany
zagospodarowania przestrzennego miasta;

kontynuowana jest budowa ukladu podstawowego drog, w tym miedzy innymi:

— przy wsparciu finansowym z Unii Europejskiej zrealizowano budowe ulicy
Dabrowskiego, wraz z chodnikami, §ciezkami rowerowymi 1 miejscami postojowymi;

— zmodernizowano ulice Kamienng stanowigcg wylot z miasta na tereny rekreacyjne
Kaszub;

— zrealizowano modernizacj¢ ulic Starowiejskiej 1 I Dywizji Wojska Polskiego;

- zrealizowano, alternatywny dla drogi krajowej nr 6 uktad drogowy, ktory w Rumi
prowadzi ulica Towarowg i Cegielniana;

— zrealizowano budowe ulicy Kosynierow, ulicy Ceynowy od ronda Jana Pawta II
do ul. Zwirki i Wigury, wybudowano rondo na skrzyzowaniu ulicy Debogorskiej z
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ulica Gdynska i dokonczono budowe ulicy Partyzantow, wybudowano ulice Gdynska
1 Garbarska;
— zmodernizowano skrzyzowanie ulic Debogorskiej z Gdanska poprzez budowe ronda;

- w latach 2015 - 2016 wybudowano ulice Kazimierska-Bukowa-Chelminska
(dokonczenie), cigg pieszo-jezdny  Abrahama, Tysigclecia, Pilsudskiego
(od Debogorskiej), Hetmanska, Diuga, Dziatkowcow (dokonczenie), Msciwoja,
Zeglarzy, wysiegnik  Kazimierskiej, —remont  generalny  Dabrowskiego,
Rodziewiczéwny-Targowa-Jaworskiego, Ptk. Dabka, Skarpowa, Wiazowa,
Boréwkowa, Broniewskiego, uktad drogowy przy Pomorskiej 11 1 ZSO;

— zrealizowano ulice Badkowskiego;

- w ramach usprawniania transportu autobusowego od 2006 r. w okresie letnim
uruchamiana jest linia autobusowa 383 od Janowa, poprzez Starg Rumie, Lotnisko,
Centrum do cmentarza komunalnego; w okresie letnim kursuje linia do Rewy;
uruchomiono newsg-tinie-87z LetniskaprzezAuchan,-Centrum-do-Janewa nowe linie:
87 — Janowo-Centrum-CH Port Rumia-Reda Aquapark oraz 84 — Szmelta-Centrum-
Stara Rumia-CH Port Rumia;

- podejmowane sg dziatania wymuszajace bezpieczniejszy ruch;

kontynuowana jest budowa sieci infrastruktury technicznej, w tym miedzy innymi:

— zakonczono realizacj¢ [ etapu kanalizacji sanitarnej w rejonie Bialej Rzeki,
wybudowano kanalizacje w ulicach Rybakow, Slaskiej, Wyzynnej, Poznanskiej,
Nizinnej, Sienkiewicza, Stalowej, Kujawskiej, Jeziornej, w dwoéch Iacznikach
pomiedzy ulicg Zoierzy | Dywizji WP Wojska Polskiego i Lipowa oraz w ulicy
Wodnej;

- przygotowaneprejektkanalizacit zrealizowano kanalizacje dla ulicy Podgornej; ktérei
budowa 7zostala zrcalizowana w 2011 r. przez PEWIK: w latach 2011-2012;
wybudowano kanalizacj¢ sanitarng w dzielnicy Biata Rzeka etapHA3;6-km)-oraz w
ul. Pitsudskiego—w—20H—+—PEWHC—wybudewat oraz brakujace odcinki kanalizacji

sanitarnej w ulicach Katowickiej, Sopockiej 1 Putaskiego;

- wlatach-2006-2009 w ramach powstajacych nowych ulic wybudewane-ekete10Jkm
nowej realizuje si¢ nowe sieci kanalizacji deszczowej, oraz 1,5 km sieci
wodociggowej; przewidziane-sa-kolejne-inwestyeje;

— trwa rozbudowa sieci cieplowniczej OPEC z EC Gdynia, ktéra w 2007 roku zostala
doprowadzona do centrum handlowego Auchan, a w 2009 roku do Galerii Rumia
i do Gimnazjum Nr 2; W—ZO—]n’Z—Feku do miejskiej sieci mep%ownlczej podlqczono
Szkole; Podstawowq Nr 6

efaz opracowano koncepCJe; podlqczema budynkow mleszkalnych na 051edlu przy ul.
Kombatantow do sieci OPEC;

- w 20127 roku Rada Miejska Rumi Uchwatg Nr XL/525/2017 przyjeta newy
regulamin  Regulamin  czystosci 1 porzadku gminy Rumia dostosowany do
obowigzujacego ,,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022
oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
szczego}owego sposobu selektywnego zblerama wybranych frakcp odpadow ktefy

deadewhléem&ﬂalﬂyeh na terenle PU-K—sp—z—e—e—pfz—y%ﬂ—Debegefsleej%S—Rbm
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4. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENU

4. 1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta

Rumia lezy na gléwnym ciagu komunikacji drogowej i kolejowej Aglomeraci
Gdanskiej Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot, pelniac przede wszystkim
funkcje oSrodka mieszkalnictwa i ustug.

Miasto jest podzielone naturalng granicg - rzeka Zagorska Strugg - na dwie czesci oraz
korytarzem komunikacyjnym - przede wszystkim linig kolejowg - na cze$ci potnocno-
wschodnig i poludniowo-zachodnia.

Cze$¢ zachodnia miasta to w wigkszosci lasy Trdojmiejskiego Parku Krajobrazowego
rozcigte doling Zagorskiej Strugi.

Funkcje wiodace miasta:

— mieszkalnictwo z towarzyszacymi ustugami;

- ushugi centrotworcze (wykraczajace swoim zasiegiem poza granice miasta);

- rekreacja i wypoczynek.

Funkcje uzupekniajace:

- rzemiosto i funkcje produkcyjno-gospodarcze;

- rolnictwo.

Rumia nie jest administracyjnie podzielona na dzielnice. Powstala z polaczenia
dwoéch wsi i wybudowan. Ich nazwy zwyczajowo funkcjonuja jako nazwy dzielnic
i osiedli miasta.

Tereny mieszkaniowe jako gtéwna funkcja Rumi, zlokalizowane sa w zasadzie
w centralnej czg$ci miasta, wchodzac w glab doliny Zagorskiej Strugi. Wymieni¢ tu nalezy
dzielnice 1 osiedla o tradycyjnych nazwach Biala Rzeka, Lotnisko, Stara Rumia, Janowo,
Zagorze i Szmelta. W miescie przewaza niska zabudowa mieszkaniowa. Kompleks zabudowy
wysokiej, wielorodzinnej miesci si¢ we wschodniej czeSci Rumi w Janowie. Zabudowa
wielorodzinna wystepuje rowniez w mniejszych zespotach, jako rozproszona.

Zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami dominuje w krajobrazie miejskim,
co jest odzwierciedleniem wiodacej funkcji miasta.

Centrum uslugowe — w mieScie brak jest historycznie wyksztalconego centrum
uslugowego, ustugi centrotworcze zlokalizowane sa w pasie terenu sasiadujacym z gtownymi
trasami komunikacji — linig kolejowa i droga krajowa nr 6. Tu znajduja si¢ migdzy innymi
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe Galeria Rumia, Castorama, Auchan, Decathlon,
a takze Urzad Miasta, hotele, biura.

Tereny rekreacji i sportu wystepuja w dwoch obszarach:
- w kompleksach lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ze $ciezkami
spacerowymi, trasami rowerowymi i narciarskimi;
- w rejonie Kkorytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi z rozproszonymi obiektami
sportu i wypoczynku, w tym przede wszystkim pomiedzy ulicami Mickiewicza
i Starowiejska.
Tereny sportu to Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z Hala Widowiskowo Sportowa,
stadionem i basenem oraz boiska sportowe zlokalizowane w wigkszosci w obrebie terenow
mieszkaniowych.
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Tereny produkcji, skladow, baz i rzemiosta uciazliwego koncentrujg sie¢ we wschodniej
cze$ci miasta przy ul. Dabrowskiego, jako przedluzenie dzielnicy przemystowo skladowej
Gdyni wzdluz ul. Hutniczej oraz wystepuja jako rozproszone, przede wszystkim wzdiuz
glownych ulic: Grunwaldzkiej, Sobieskiego, Cegielnianej. Przy wschodniej granicy miasta
(z Gdynia) znajdujg si¢ tereny obstugi technicznej — ujecie wody Rumia-Janowo, Giowny
Punkt Zasilania (GPZ).

Tereny rolnicze i porolnicze wystepuja na obrzezach zabudowy wzdluz granicy z Reda
I gming Kosakowo oraz w Dolinie Zagorskiej Strugi.

Obszar miasta Zaijje teren 0 p0W|erzchn| 3 009 ha (30 09 km’)—zgedme—z—danmef

Dane dotyczace struktury uzytkowania gruntbw w miescie zostaly przedstawione
W ponizszej tabeli.

Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntow w Rumi*

Wyszczegélnienie Powierzchnia | pol‘:vc-lzc:;’:’ﬂem
(W ha) W %)
Grunty ogétem 30109 100,0
w tym:

uzytki rolne 909794 36:226,38

uzytki lesne i grunty zadrzewione 13210 43,985
grunty zabudowane i

zurbanizowane #5872 25:228,97

tereny mieszkaniowe 379449 12,614,92

g tereny przemystowe 2220 0,#66

Ztereny rekreacji i wypoczynku 119 0,43

= tereny komunikacyjne 2453 8,241

grunty pod wodami 57 0,223

Nieuzytki 15 05

W strukturze uzytkowania gruntéw tereny zabudowane i zurbanizowane stanowia 25:2%
ebszaru—miasta—blisko 29% (wzrost od roku 2005 o 4%). Wigkszo$¢ z nich to tereny
osiedlowe zabudowane, zajmujace potnocno-wschodnig i centralng czes¢ obszaru objetego
granicami administracyjnymi. Znaczny jest tez udziat terenow komunikacyjnych, w tym drog
— 8,4%, gdzie rowniez nastapit wzrost w stosunku do 2005 r. 0 0,2%. Wazng role w
strukturze przestrzennej Rumi petni droga krajowa nr 6 taczaca Gdansk ze Szczecinem 0
dhugosci
w granicach miasta 5,5 km. Przez Rumi¢ przebiega magistralna linia kolejowa Gdansk —
Stargard Szezeeiaski oraz dwutorowa, wykorzystywana przez SKM. Na szlaku kolejowym
znajduje si¢ stacja PKP w Rumi i przystanek SKM w Rumi-Janowie.

Najwigksza czes¢ miasta, bo az 43,9% jego powierzchni zajmuja uzytki lesne 1 grunty
zadrzewione, w tym przede wszystkim lasy panstwowe, ktore porastaja najwyzsze partie
strefy krawedziowej wysoczyzny. Sg to lasy bukowe 1 bukowo-dgbowe z domieszka sosny,
o zachowanych w wielu fragmentach, cechach naturalnych. Wchodza one w sktad

4 Zrodto:

M+e,tskre;—Rum4—z—dma—284eme%ma—2@O&r—Program OChrony srodowwka dld gminy miej sklej Rumld na ldtd
2014-2017, Ekolog Sp. z 0.0. Poznan, Rumia 2014 r.
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Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Znaczna cze$¢ obszaru Rumi przypada jeszcze
na uzytki rolne. Zajmuja one 36;2-26,4% powierzchni miasta (blisko 4% mniej niz w 2005 r.)
i wystepuja glownie W jego potnocych rejonach. Sg to grunty orne na czarnych ziemiach,
glebach torfowych i murszowych. Pozostate obszary uzytkow rolnych stanowia taki
I pastwiska potorfowe i pobagienne.

Najmniejsza powierzchni¢ zajmujg grunty pod wodami, tereny rekreacji i wypoczynku
oraz nieuzytki.

4.2. Ludnos$¢ i zatrudnienie

Liczba ludno$ci miasta Rumi wynosi obecnie 45—60+—mieszkanedw—(stan—na—dzieh
31122014+ ok. 48 100 osob. Obserwuje sie staly wzrost liczby ludnosci miasta Rumi w

przeciwienstwie do wiekszoSci miast Aglomeraeji-Gdanskiej Obszaru Metropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot.

Liczbe mteszkafieéw—Iludnosci w poszczegdlnych latach przedstawia nastepujace
zestawienie”:

2010 r. —44-950-mieszkaned6w— 46 584 0s0b;
2011 r. —45-195-mieszkanedéw— 46 940 0sob;
2012 r. — 45 490 mieszkancéw— 47 304 osob;
2013 r. —45539-mieszkanedéw— 47 374 0s0b;
2014 r. —45-60+--mieszkanedw— 47 602 0sob;

2015 r. —45-668-mieszkanedw-(stanna-dzien05-08-2015+) 47 812 0s0b;
2016 r. — 48 095 osob.

Struktura wieku-mieszkanedw’:
0—6lat— 750

18 |a Q
= lul.. O

~N

504"
A

° Zrédio: bank Danych Lokalnych GUS 26.06.2017 r.
® Zrodto: jw.
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0-6lat - 8,1%j;

715 lat - 9,1%;
16 — 19 lat — 4,1%;
20 — 64 lat mezczyzni — 31,5%);
20 — 64 lat kobiety  — 32,4%;
pow. 65 lat mezczyzni — 6,3%);
pow. 65 lat kobiety — 8,5%.
wiek przedprodukcyjny —21,3%
produkcyjny -63,9%
poprodukcyjny —14,8%

4.3. Zasoby mieszkaniowe

Po okresie zastoju w budownictwie mieszkaniowym, jaki nastgpit w latach
osiemdziesigtych XX wieku, w estatriej-dekadzie-ostatnich dekadach obserwuje si¢ wzrost
zalnteresowama mwestorow budowq domoéw mleszkalnych

Newe—Nowe budynkl Jednorodzmne powstaiy Jako zabudowa uzupetniajaca,
wypelniajaca istniejace luki w postaci dotychczas nie zainwestowanych dziatek. Obserwuje
si¢ duze zainteresowanie budownictwem jednorodzinnym i kazda mozliwo$¢ zostaje
wykorzystana. Nowa zabudowa jednorodzinna charakteryzuje si¢ roznorodnoscig form,
utrzymuje jednak skale zabudowy sgsiadujace;j.

zZnaczny przyrost mieszkan nastagpit w budownictwie wielorodzinnym, gtownie
rozproszonym;—gtéwnie w postaci pojedynczych budynkow wolnostojacych i zespotow
zabudowy uzupelniajacej istniejacg strukture miasta.

Zasoby mieszkaniowe ogdtem w miescie':

— stan na grudzien 2014 — ok. 17 000 mieszkan;

— stan na grudzien 2015 — ok. 17 250 mieszkan.

Przyrost zasobéw mieszkaniowych® w ostatnich latach ksztaltowal sic w sposob
nastepujacy:

- 2014 r. — 225 mieszkan;
— 2015r. — 276 mieszkan.

" Zrédto: Urzad Statystyczny w Gdafisku
http://gdansk.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_pomorskie/portrety_gmin/powiat_wejherowski/rumia.pdf
8 Zrodto: Urzad Statystyczny w Gdafisku
gdansk.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_pomorskie/portrety _gmin/powiat_wejherowski/rumia.pdf.
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Powstata Nowa zabudowa charakteryzuje si¢ wysokim standardem technicznym,
wyposazenia i wykonczenia. Ogolnie nalezy stwierdzié, ze powstajaca w ostatnim okresie
zabudowa zmienia na korzy$¢ oblicze miasta, podnosi jego estetyke i poprawia wyraz
przestrzenny.

Stwierdzi¢ nalezy, ze przyrost zasobow mieszkaniowych, jaki nastapit w ostatnim okresie,
nie zaktocil sieci ustug infrastruktury spoteczne;.

4.4. Infrastruktura spoleczna

1d: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt

Na terenie miasta Rumi wystgpuja zarowno ustugi podstawowe, stuzace gldwnie
mieszkancom miasta (z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu), jak i wykraczajace swoim zasiggiem poza granice miasta,
glownie z zakresu handlu.

Obiekty ustugowe tzw. centrotworcze (handel, gastronomia, kultura) zlokalizowane sa
gtownie wzdtuz ulic Sobieskiego i Grunwaldzkiej.

Obiekty ustugowe podstawowej obstugi mieszkancoéw znajdujg si¢ W rejonie zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, w jednostce Janowo oraz w rozproszeniu, w zasiggu terendw
zabudowy jednorodzinne;j.

Wyposazenie miasta w infrastrukture spoleczna:

4.4.1. Oswiata i wychowanie

Przedszkola

1 »Stoneczna Jedynka” przedszkole nr 1 ul. Rodziewiczéwny 4
2 ,»Bajka” przedszkole nr 2 ul. Koscielna 8
3 »Przedszkole pod Topola” ul. Lesna 4
4 Niepubliczne Przedszkole Siostr Salezjanek ul. Ceynowy 24
5 ,Iskierka” Przedszkole Niepubliczne ul. Dokerdéw 5
6 Przedszkole Prywatne ,,Zagielek” ul. Zeromskiego 6
7 ,»Skrzat” Przedszkole Niepubliczne ul. Sopocka 6
8 Przedszkole Niepubliczne ,,Rezydencja ul. Wybickiego 2
Malucha”
9 Przedszkole Niepubliczne ,,Janowiaczek™ s.c. ul. Pomorska 27
10 Przedszkole Niepubliczne ,,Wioska ul. Gdynska 13
Smerfow”
11 Niepubliczne Przedszkole Artystyczno- ul. Swietojanska 5 i ul. Bydgoska 2
Jezykowe ,,Puchatek”
12 Integracyjny Punkt Przedszkolny ,,Tuptusie” ul. Kosynierow 79
13 Przedszkole Niepubliczne ,,Junior” ul. Filtrowa 10/19 i ul. Filtrowa 5
14 Niepubliczny Punkt Przedszkolny ul. Zeromskiego 32a

,,Maluszkowo”

15 Niepubliczne Przedszkole z Grupa ul. Towarowa 21
Integracyjna ,,Kraina Bajek”

16 Niepubliczne Przedszkole ,,Bajkowa Kraina” ul. Kazimierza Wielkiego 3-5

17 Niepubliczny Terapeutyczny Punkt

Przedszkolny ul. Janowska 16
18 Niepubliczny Punkt Przedszkolny
»Akademia Mistrzow Zabawy” ul. Zwirki i Wigury 48/3
19 Niepubliczny Terapeutyczny Punkt
Przedszkolny ,,Pegaz” ul. Zeglarzy 1
20 Niepubliczne Przedszkole Jezykowe ,Madry ;| Marszatka Pitsudskiego 68
Maluch”
21 Niepubliczne Przedszkole ,,Dobre ul. Grunwaldzka 35

Przedszkole” w Rumi
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Szkoly podstawowe

1 Szkota Podstawowa Nr 1 im. Jozefa ul. Ko$cielna 6, ul. Rodziewiczowny 10
Wybickiego
2 Szkota Podstawowa Nr 6 im. Aleksandra ul. Sienkiewicza 30
Majkowskiego
3 Szkota Podstawowa Nr 9 im. Kapitana ul. Stoczniowcow 6, ul. Swictojanska 11
Borchardta (wchodzgca w sktad Zespotu
Szkot Ogodlnoksztatcacych)
4 Szkota Podstawowa Nr 10 im. Jana ul. Gérnicza 19, ul. Stefana Batorego 29
Brzechwy
5 Podstawowa Ekologiczna Szkota Spoteczna ul. Kujawska 8a
6 Publiczna Szkota Podstawowa Siostr ul. Ceynowy 24
Salezjanek im. Swietej Rodziny
7 Salezjaniska Szkota Podstawowa im. $w. ul. Swietojanska 1
Dominika Savio w Rumi
8 Szkota Podstawowa ,,Kreatywni” w Rumi ul. Stocznowcow 23
Gimnazja
1 Gimnazjum-Nr-1 Rodrewiczdwny 10
3 Ghnnazjum-N-4 Batorego-29
4 Koloai S . sk 8
5 Gi - Saleziadski | Swictoiafiska ]
Szkoly Ponadgimnazjalne
1 Il Liceum Ogolnoksztatcace im. Jozefa ul. Stoczniowcoéw 6
Korzeniowskiego (wchodzaca w sktad
Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych)
2 Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 1 ul. Starowiejska 4
- I Liceum Ogolnoksztalcace im. Ksigzat
Pomorskich—L0-
- Liceum Ogolnoksztatcace dla Dorostych
3 Zesp6t Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 2 im.  ul. Grunwaldzka 57
Hipolita Roszczynialskiego
- Technikum-dla-Miedziezy
- Zasadnicza Szkota Zawodowa
- Branzowa Szkota Pelicealnal Stopnia
4 Salezjanskie Liceum Ogolnoksztalcace ul. Swigtojanska 1
Inne placowki oSwiatowe
1 Powiatowy Zesp6t Ksztalcenia Specjalnego
w Wejherowie
- Szkota Podstawowa Nr 2 Specjalna w Rumi ul. Sabata 12
- Gimnazjum Nr 3 Specjalne w Rumi ul. Sabata 12
- Oérodek Rewalidacyjno-Wychowawczy w  yl. Sabata 12
Rumi
2 Powiatowy Zesp6t Poradni Psychologiczno- ul. Pomorska 3
Pedagogicznejych w Wejherowie
Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w
Rumi
3 Ognisko Wychowawcze im. K. Lisieckiego  ul. Gdanska 2 3
,,Dziadka”
8 Pomorska-Poradnia-Psychelogiczno- wh-Krakowska 11
Pedagogiczna

4.4.2. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Nrl

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Nr3
,,Provita Medica”

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
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ul. Derdowskiego 23
ul. Katowicka 16

ul. Pilsudskiego 48A
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,,Ars Medica”

4 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
Poradnia Medycyny Rodzinnej
~PANACEUM”

5 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
SALUBRE

6 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
Medycyna Specjalistyczna

7 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
Radiologica Net

8 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Przychodnia ,,Biata Rzeka”

9 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
,,Medicus”

10 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotne;j
Centrum Medyczno — Stomatologiczne
,,Zagorze”

11 Niepubliczny Zaktad Opieki Pielggniarskiej
»DOM — MED.”

12 Med — Oral Medycyna

13 Centrum Medyczne IMED

14 Laboratorium Analiz Medycznych
,,Medi — Lab”

15 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej

16 Apteki — 17 obiektow

Z}obki

1 Ztobek Nr 52

2 Ztobek Nr 53

3 Ztobek Nr 57

4 Niepubliczny Z%obek ,Harvardziek”

5 Niepubliczny Ztobek ,,Bt¢kitna Chmurka”

6 Ztobek ,,.Smoczek”

7 Niepubliczny Ztobek ,,Janowiaczek”

8 Niepubliczny Klub Dziecigcy ,,BAYEREK”

9 Niepubliczny Klub Dziecigey ,,Puchatek”

10 Ztobek prywatny ,,Zagielek”

4.4.3. Kultura

1 Miejski Dom Kultury

2 Dom Kultury SM ,,Janowo”

3 Miejska Biblioteka Publ. im. F. Ceynowy
Stacja Kultura
Filia Nr 1
Filia Nr 2
Filia Nr 4

4 Dom Harcerza

5 Zrzeszenie Kaszubsko-Pomorskie Oddziat
Rumia

6 Koscioly:

Kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego
Sanktuarium NMP Wspomozenia Wiernych
Koéciot Sw. Jozefa i Sw. Judy Tadeusza
Koéciot Sw. Jana z Ket

Kosciol Bt. Edmunda Bojanowskiego i
Antoniego Padewskiego
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ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.

ul.
ul.
ul.

Katowicka 16

Gdanska 17A
Krakowska 18
Kombatantow 7
Chetmonskiego 60
Stupska 11

Sobieskiego 10A

Sobieskiego 10A

| Dywizji Wojska Polskiego 29A
Katowicka 14
Starowiejska 9

ul. Slusarska 2

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
. Gornicza 19

_ =

u

_

ul.
ul.

=

iy

u

iy

ul.

Kapitanska 42
Stalowa 1 — lokal A
Stalowa 1 — lokal B
Warszawska 22
Slaska 10

Roézana 27
Pomorska 27
Grunwaldzka 35
Swigtojaniska 5
Zeromskiego 6

Mickiewicza 19
Pomorska 11
Pomorska 11
Starowiejska 2
Chodkiewicza 38
Koscielna 17

Wilokiennicza 14A
Mickiewicza 19A

. Koscielna 20

. NMP Wspomozenia Wiernych 1
. Podgoérna 1

ul.

Stoczniowcow 23

Bt. Edmunda Bojanowskiego 1
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4.4.4. Handel i gastronomia

Obiekty handlowe znajdujace si¢ na terenic miasta wystepuja gléwanie czesto jako obiekty
wbudowane w budynki mieszkalne i1 wolnostojace wzdluz ciggdéw komunikacyjnych
oraz jako obiekty wolnostojace w zespotach zabudowy mieszkaniowe;.

Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe zlokalizowane sg w sgsiedztwie glownej trasy
komunikacyjnej, drogi krajowej nr 6, sg to:

- ,,Galeria Rumia” przy ul. Sobieskiego;

— hipermarkety ,Leroy-Merlin”, , Auchan”, ,Decathlon”, ,Agata Meble” przy

ul. Grunwaldzkiej, w poblizu granicy z miastem Reda;

- hipermarket ,,Castorama” przy ul. Grunwaldzkiej, w poblizu dworca kolejowego.

W ostatnich latach powstalo szereg nowych lokali gastronomicznych, istniejace ulegaja
modernizacji, poprawia si¢ ich standard. Ponadto w obiektach hotelowych z reguty
znajdujg si¢ towarzyszace ustugi gastronomiczne.

4.4.5. Sport

Na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujace obiekty z zakresu sportu:

Miejski Osrodek Sportu 1 Rekreacji, ul. Mickiewicza 49, w tym:

- Hala Widowiskowo Sportowa z sitownia, saung, salg aerobiku oraz zapleczem
noclegowym, ul. Mickiewicza 49;

- Kiryta ptywalnia, ul. Rodziewiczéwny 8§,

- Stadion MOSIR - boisko trawiaste i treningowe, ul. Mickiewicza 43;

- Boisko przy ul. 1Maja — boisko wielofunkcyjne: pitka koszykowa i siatkowa, pitka
nozna,

- Boisko przy ul. Wroctawskiej — boisko trawiaste do pitki noznej;

- Boisko przy ul. Bukowej — boisko wielofunkcyjne do pitki noznej i rugby;

— Skatepark, skrzyzowanie ulic Gdanskiej 1 Pomorskiej;

— Moje Boisko Orlik 2012, ul. Swigtopetka 24;

— Tor rowerowy przy ul. Sedzickiego.

Ponadto:

- ,Blisko Boisko”, boisko ze sztuczng nawierzchnig przy Gimpazjum—N—4;
ul. Batorego 29;

— Moje Boisko Orlik 2012 przy ZSO, ul. Stoczniowcow 6;

- Korty tenisowe TKKF ,,Orzet”, ul. Mickiewicza 41,

- Ogolnodostepne strefy rekreacji dziecigcej ze sztuczng nawierzchnig, 3 boiska,
ul. Starowiejska 4, ul. Sabata 12, ul. Grunwaldzka 56;

— Hale sportowe i boiska przyszkolne.

Na terenie miasta funkcjonuje ponad 23 20 gminnych placéw zabaw dla dzieci oraz 6
boisk sportowych.

4.4.6. Administracja
Na terenie Rumi znajduje si¢ administracjasamorzadewa—Urzad Miasta, Administracja

Budynkéw Komunalnych, Miejski Os$rodek Pomocy Spotecznej oraz 10 bankow
eraz, zarzady przedsigbiorstw i spotdzielni mieszkaniowych.

4.4.7. Hotele oraz obiekty, w ktorych swiadczone sa uslugi hotelarskie

1 Hotel Faltom ul. Grunwaldzka 7

2 Hotel Falko ul. Chrobrego 1

3 Hotel Bialy Dworek ul. Sobieskiego 16

4 Hotel Adria ul. Piaskowa 13
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5 BEST WESTERN PLUS Business Faltom  ul. Sobieskiego 125

Hotel
6 Hala Widowiskowo-Sportowa MOSIR ul. Mickiewicza 49
7 Dom Harcerza ul. Widkiennicza 14A
8 Villa Virgo ul. Grunwaldzka 66
9 Pokoje Goscinne Biaty Ston ul. Sobieskiego 65
10 Villa Zagorze ul. Sobieskiego 21

4.4.8. Uslugi inne

Na terenie miasta, poza opisanymi uprzednio ustugami, wystepuja pojedyncze obickty:

- Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Panstwowej Strazy Pozarnej;

— Ladowisko Ratownicze u zbiegu ulic Pomorskiej 1 Gdanskiej;

- Komisariat Policji;

- Urzedy Pocztowe — ul. Starowiejska 14, ul. Majkowskiego 13, ul. Pomorska 11,
ul. Sobieskiego 14, ul. Debogorska 9A, ul. Grunwaldzka 108;

— Cmentarz Komunalny o pow. ok. 13 ha;

— Cmentarz przy parafii p.w. Sw. Krzyza o pow. ok. 1,5 ha (zamkniety).

W Rumi obserwuje si¢ rozwoj funkcji z zakresu opieki nad osobami starszymi

1 niepetnosprawnymi w postaci domoéw opieki (migdzy innymi domy pogodne;j starosci).

4.5. Produkcja, sklady, rzemiosto

Najwazniejsze zaktady produkcyjne na terenie Rumi:

- Fabryka Urzadzen-Okretowyeh; Remontowa Lng Systems Sp. z 0.0.;
-  Wytwornia Wedlin ,,Kummer”;

— Fabryka Kotléw ,,FAKO”;

— Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,BOB ROLLO”;

99.
2 )

— Przedsigbiorstwo Handlowo-Uslugowe ,,Meyer”;
- ,,Meblomak” - produkcja mebli;
- ,,Mosa” - produkcja mebli.

Tereny o funkcji produkcyjno — sktadowej koncentruja si¢ w rejonie ulic Stoczniowcow -
Dabrowskiego, przy granicy z Gdynig oraz w rejonie ulic Sobieskiego — Fabrycznej.

Jako teren czgsciowo o charakterze rzemieslniczo-ustugowym i sktadowym z rzemiostem
ucigzliwym i produkcyjnym funkcjonuje jeszcze pas przykolejowy (teren potozony pomigdzy
droga krajowa nr 6 i linig kolejowa, w czgsciach potnocnej i poludniowe;).

4.6. Zielen

Zielen na obszarze miasta wystepuje w postaci zréznicowanej, sg to:

- lasy, stanowigce 43,9% powierzchni miasta;

- lgkitpastwiska uzytki rolne, stanowigce 36;2 26,4% powierzchni miasta;

- 3 kompleksy ogrodow dziatkowych;

- zielen urzadzona, przede wszystkim na fragmentach korytarza ekologicznego rzeki
Zagbrskiej Strugi, w rejonie zabudowy Janowa, przy ul. Zwirki i Wigury.

Wokot zabudowy wystepuje mozaika ro§linnosci kulturewe}, zroznicowana w zaleznoSci
od charakteru zabudowy. W obrgbie terenow z zabudowa jednorodzinng zielen stanowig
ogrody przydomowe, uzytkowe 1 ozdobne. W zasiggu terendw mieszkaniowych,
sporadycznie ksztaltowane sa tereny o zieleni ogo6lnodostepnej (o charakterze parkow
i skwerow).
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5. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW
JEGO OCHRONY °®

Pod pojeciem ,ladu przestrzennego”, zgodnie z art. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 20127 r., poz. 6471073
z pézn. zm.), nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

Lad przestrzenny w skali makro oznacza harmonijne zespalanie elementow $rodowiska
przyrodniczego z antropogenng infrastrukturg. Inaczej méwiac, jest to zgodna symbioza
przyrodniczego otoczenia czlowieka z wytworami cywilizacji.

Pojecie tadu przestrzennego dotyczy kazdej skali dziatalnos$ci czlowieka i wiaze sie
nierozerwalnie z procesami rozwoju struktur przestrzennych. Narzedziem sterowania tego
rozwoju jest:

1- planowanie przestrzenne,

2- polityka przestrzenna, w tym mechanizm podejmowania decyzji przestrzennych.

Zaburzenia ladu przestrzennego wywotywane dysproporcjami w zagospodarowaniu
zaostrzaja dodatkowo takie przyczyny jak bledne, czgsto zmienne koncepcje
zagospodarowania przestrzennego miasta, btedne decyzje lokalizacyjne, przewlekla realizacja
inwestycji, zywiolowa urbanizacja, powszechna realizacja tzw. obiektow tymczasowych,
a takze brak poczucia tadu 1 porzadku w $wiadomosci spolecznej oraz dyscypliny
w dziataniu.

I tak, wyraz przestrzenny miasta charakteryzuje si¢ w wielu miejscach brakiem
funkcjonalnosci zagospodarowania i tadu przestrzennego. W rozwoju Rumi, dotyczy to
przede wszystkim okresu powojennego do konca lat 70-tych, a przyktadem sa
nieskoordynowane lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (czgsto na dziatkach
pojedynczych) w obszarach zabudowy jednorodzinnej. Zabudowa w osiedlach
jednorodzinnych jest na og6ét bardzo zréznicowana pod wzgledem formy architektonicznej
budynkéw: od zabudowy o wiejskich korzeniach — parterowych domoéw z dachami
spadzistymi, poprzez rozmaite formy ich przebudowy, tzw. ,kostki” z lat 70-tych,
az do obecnie powstajacych pseudo-historycznych domoéw np. w dzielnicy Szmelta. Osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wymagaja poprawy stanu zagospodarowania
np. poprzez wprowadzenie zieleni i uporzadkowanie czeSci wspdlnych oraz wyposazenia
w urzadzone miejsca parkingowe. Niekorzystnie przedstawia si¢ obszar polozony wzdhuz
gtownego korytarza komunikacyjnego przebiegajacego przez miasto — zabudowa chaotyczna,
nadmiernie kolorowa, niekorzystnie obstugiwana komunikacyjnie (wyjazdy z posesji wprost
na drogg krajowa nr 6).

Srodkiem zaradczym dla tych procesow w skali makro jest niewatpliwie harmonizacja
systemu osadniczego, prowadzaca do eliminacji narastajacych dysproporcji, zagrozen i barier
rozwojowych. Osiggnigcie zadawalajagcego stadium harmonii przestrzennej jest wynikiem
integracji pozornie niezwigzanych ze sobg elementdw, sg to:

1- pole tadu spotecznego (spoteczna akceptacja);
2- pole tadu ekonomicznego (efektywnos¢);

9 Materiaty zrédtowe: J. Kolodziejski — Hipoteza rozwoju zrownowazonego w polityce przestrzennej panstwa,
S. Koztowski — Hipoteza ekorozwoju w warunkach polskiej transformacji systemowej
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3- pole tadu ekologicznego (ekologiczna racjonalnos¢ i rtownowaga).

Doskonalenie narzg¢dzi stuzgcych bezposredniemu sterowaniu procesami rozwoju struktur
przestrzennych, czyli planowania przestrzennego, jest srodkiem prowadzacym do poprawy
estetyki bezposredniego otoczenia cztowieka (tad przestrzenny najblizszego otoczenia).

Podstawowym elementem ksztattowania srodowiska cztowieka w jego bezposrednim
otoczeniu, jest planowanie przestrzenne w formule planéw miejscowych. Planowanie
przestrzenne przechodzi obecnie transformacje. Od roku 1995, po przemianach ustrojowych,
obowigzuja nowe przepisy w tym zakresie. Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym
z 1994 roku zostala zastgpiona Ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. Nowe przepisy, w swoich zatozeniach, doprowadzi¢ maja do takiego
formulowania planow miejscowych, zeby staty si¢ one skutecznym narzedziem prowadzenia
polityki przestrzennej, ktorej najbardziej spektakularnym wyrazem jest efekt w postaci tadu
przestrzennego. Nowe przepisy obligatoryjnie wymagaja okreslenia w planach miejscowych
podstawowych regulacji przestrzennych porzadkujacych forme projektowanych struktur,
co musi w konsekwencji zaowocowaé¢ tadem przestrzennym zespotéw urbanistycznych
i pojedynczych obiektow oraz harmonijnym wpisaniu ich w krajobraz.

Lad przestrzenny jest to przede wszystkim porzadek urbanistyczny, poczawszy
od malej architektury, poprzez estetyke pojedynczych budynkow, ich zespolow, osiedla,
miasta, systemu osadniczego, az do generalnych dyspozycji w skali kraju.

6. SROPOWISKO DZIEDZICTWO KULTUROWE,
ZASOBY | UWARUNKOWANIA

6.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miasta™

Dzieje Rumi to dzieje kilku osad, wsi i majatku ziemskiego, ktore decyzja
administracyjng stworzyly organizm miejski.

Mozna wyodrebnic¢ kilka progéw rozwojowych w zyciu miasta:

— osadnictwo rozproszone (Il tys. p.n.e.-1IV w p.n.e.);

- rzady cystersow (1174-1772);

- zniszczenia szwedzkie (1627-1756);

— budowa kolei — 1869 r.;

- utworzenie gminy Rumia-Zagorze — 1934 r.;

- zniszczenia wojenne (1939-1945);

- nadanie praw miejskich, potgczenie wsi: Rumia i Zagorze oraz wybudowan Lotnisko,

Biata Rzeka, Szmelta, Janowo (07.10.1954 r.).

Etapy te charakteryzujg kleski lub intensywny rozwo6j przestrzenny. Brak wczesniejszych,
historycznych lokacji pozbawito Rumi¢ rdzenia - rynku, przestrzeni kojarzonej przez
mieszkancoOw jako centrum. Utworzenie takiego miejsca jest jednym z gléwnych potrzeb
identyfikacji przestrzennej i funkcjonalnej miasta.

6.1.1. Najwazniejsze daty w historii miasta:

1224 — pierwsza historyczna wzmianka w dokumencie (przywileju) namiestnika Pomorza
Gdanskiego Swietopetka;

1466 — wiaczenie do Starostwa Puckiego;

1627 — zniszczenie wioski przez Szwedow; w wyniku najazdow szwedzkich w XVII
wieku zginat co drugi mieszkaniec;

10 Zrédto: strona internetowa http://Jum.rumia.pl/category/historia-miasta/
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1772 — wprowadzenie pruskiej administracji w wyniku I rozbioru Polski, nacjonalizacja
majatkéw cystersow, przypisanie Rumi do Powiatu Nowomiejskiego
(Wejherowskiego);

1870 — budowa kolei Szczecin — Gdansk;

1920 — powrdt Rumi do Polski, wigczenie wsi do Powiatu Wejherowskiego;

1934 — utworzenie gminy Rumia-Zagorze;

1939 — w walkach obronnych ginie 2 tys. zohierzy polskich;

1945 — w walkach wyzwolenczych ginie 4,5 tys. zohierzy;

1954 — nadanie Rumi praw miejskich;

1999 — ponowne wiaczenie Rumi do Powiatu Wejherowskiego w wyniku nowej reformy
administracyjnej;

2004 — obchody pigédziesieciolecia Rumi.

6.1.2. Zarys historii miasta

W opisach polozenia Rumi z lat 1273, 1291, 1295 i dalszych, juz z XIV wieku, zawsze
podkresla sig, iz lezala ona przy ,drodze publicznej” (via publica), do ktorej siggaty
jej granice. O znaczeniu Rumi nie mogt jednak decydowaé tylko jeden szlak drozny.
Juz w latach dziewieédziesigtych XIII wieku miasto doczekalo si¢ dokumentowego
odnotowania drogi taczacacej Rumi¢ z Pogorzem. Rosngce tutaj deby stanowily kolejng
z granic S$redniowiecznej Rumi. Droga ta zachowala si¢ we wspotczesnym ukladzie
komunikacyjnym jako ulica Dgbogorska. W wiekach srednich Rumia petnita funkcje wezta
komunikacyjnego, stanowigc najdogodniejsze miejsce taczenia si¢ waznego szlaku
handlowego Gdansk — Puck i Gdansk — Stupsk — Szczecin z droga wiodaca z Kepy
Oksywskiej.

Zaréwno przestanki historyczne, jak i dane archeologiczne wskazuja, ze pierwotne,
a W kazdym badz razie XII/XIII-wieczne, siedlisko Rumi zlokalizowane musiato by¢ miedzy
obecnymi ulicami I Dywizji Wojska Polskiego i Pulaskiego, a gldéwna o$ stanowily obecne
ulice Debogorska 1 Ceynowy, a wigc dawny trakt biegnacy z Kepy Oksywskiej
do skrzyzowania z ,,drogg publiczng” (obecne ulice Grunwaldzka i Sobieskiego).

Z najwczesniejszych opisow Rumi wynika, ze juz w XIII stuleciu zajmowata ona obszar
dzisiejszych swoich dzielnic, Janowa i Bialej Rzeki. Poza granicami Rumi pozostawalo
natomiast Zagorze. Pierwsza wzmianka o Zagoérzu pochodzi z roku 1342, kiedy to
wymieniona zostata wie§ Zagorze (,,villa Sagorz”) jako sgsiadujaca z Rumig. Z danych
archeologicznych wynika, ze siedlisko wsi Zagoérze znajdowalo si¢ na poludniowo —
wschodnich stokach goéry Markowca, nad Zagorska Struga, w rejonie ulic Mlynskiej
1 Watowe;.

XVI stulecie to okres pomyS$lnego rozwoju Zagoérza i Rumi, zwigzany z prosperity
w calej Rzeczpospolitej 1 Prusach Krolewskich. Po sekularyzacji zakonu (1525), az do wojen
szwedzkich obce wojska juz nie niepokoily mieszkancow Prus Krolewskich i mozna byto
zajac¢ sie dziatalnoscig gospodarcza. Wie$ Zagorze oddalona byla od siedziby starostwa okoto
2 mile. Od poétnocy graniczyta z krolewska wsiag Reda, od wschodu z Rumig.

Cechg charakterystyczna Zagodrza bylo znaczne jego uprzemystowienie. Bylo to
mozliwe dzigki potozeniu wsi nad Zagorska Struga (zwanej w zrodlach réwniez rzeka
Koleczkowska, bowiem wyptywala z jeziora o tej nazwie). Rzeka ta miata 140 m spadku,
co stwarzato mozliwosci wykorzystania jej wod do poruszania mtynéw 1 kuznic.

Rumia posiadala wzglednie dobre warunki fizjograficzne. Sktadaty si¢ na nie:
rozwinigta sie¢ hydrograficzna z Zagorska Struga o znacznym nachyleniu naturalnym
dajagcym mozliwo$¢ wykorzystania sity spadku woéd oraz duze obszary Igk 1 bagien —
co stanowito bodziec dla rozwoju hodowli. Mozliwo$¢ uzyskania budulca i opatu dawalo
sasiedztwo duzego kompleksu lesnego Puszczy Darzlubskiej. Byly tu rowniez doskonate
warunki komunikacyjne. Przez Rumi¢ przebiegat wazny szlak komunikacyjny i handlowy
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jaki stanowit trakt ze Szczecina w kierunku Elblaga i Krolewca z odgatezieniem od Redy
przez Puck do Zarnowca. Bodzcem rozwoju gospodarczego rejonu Rumi bylto sasiedztwo
Gdanska, ogromnego w tym czasie rynku zbytu. Waznym czynnikiem rozwoju wsi byt
réwniez patronat bogatego klasztoru cysterskiego w Oliwie.

Rumia nalezy do mlodszych, Sredniej wielkoSci miast wojewodztwa gdanskiego.
W 1993 roku przekroczyla 39 tys. mieszkancow, powigkszajac prawie trzy i potkrotnie liczbe
mieszkancow z 1954 roku (roku uzyskania praw miejskich). W roku 2013 dwadziescia lat
p6zniej, liczba mieszkancow wynosita ok. 45 500 osob.

6.1.3. Rozwoj przestrzenny

Rozwdj przestrzenny miasta uwarunkowany jest fizjograficznie, historycznie, a takze
dawnymi i obecnymi funkcjami. Rumia powstata w odmiennych genetycznie i wlasno$ciowo
jednostkach przestrzennych, z ktorych dwie maja we wspdlczesnym ukladzie miasta
znaczenie podstawowe: Rumia jako wie$ wielodrogowa na prawie niemieckim i Zagorze jako
wie$ ulicowka na prawie polskim. Rozwojowi przestrzennemu sprzyjata przewaga terenow
nizinnych, a kierunek tego rozwoju wyznaczala rzeka oraz potozenie komunikacyjne
na szlaku drog bitych prowadzacych z Gdanska na potnoc i zachdd, a od 1870 roku na trasie
linii kolejowej taczacej Gdansk ze Szczecinem. W 1885 roku Rumia liczyta 777
mieszkancow, a Zagorze z Biatg Rzeka 813 mieszkancow. W 25 lat pézniej Rumia liczyta
955 mieszkancow, Zagoérze ze Szmelta 708, Biala Rzeka 233, Janowo 151 (Steyer, 1980
w: Ziemia Wejherowska...).

Kolejnym czynnikiem rozwoju stata si¢ budowa portu i miasta Gdyni. Zwtaszcza w latach
trzydziestych ozywit si¢ ruch budowlany, co zwigzane bylo z nizszymi niz w Gdyni cenami
dzialek  budowlanych. Budownictwo domkéw  jednorodzinnych  lokowato — sie¢
w najkorzystniejszym obszarze, to jest na stozku naptywowym Zagorskiej Strugi. W efekcie
w okresie 1925-1939 liczba ludno$ci Rumi wzrosta z okoto 3 tys. do 6,9 tys. mieszkancow.

Po uzyskaniu przez Rumi¢ praw miejskich nastgpit dalszy rozwdj zabudowy
mieszkaniowej. Przyczynilo si¢ do tego roéwniez uruchomienie w 1957 roku trakcji
elektrycznej na trasie Gdynia — Wejherowo, integrujacej Rumi¢ z innymi miastami
aglomeracji. Budownictwo zaczglo postepowaé w kierunku potudniowym wkraczajac
na zbocza Pradoliny Kaszubskiej 1 doliny Zagorskiej Strugi oraz w kierunku poétnocnym
na obszar bylego lotniska, gdzie w wyniku parcelacji uzyskano okoto 500 dziatek.
Wypehialo réwniez wolne przestrzenie w obrebie ulic Dabrowskiego, Swictojanskiej
1 Starowiejskiej. W latach osiemdziesiatych we wschodniej czg$ci miasta, na obszarze bytego
folwarku Janowo, wybudowano duze wielorodzinne osiedle spoétdzielcze. W okresie
pozniejszym rozbudowano je w kierunku péinocnym i pétnocno-zachodnim doprowadzajac
do pofaczenia z istniejagcg wcezesniej zabudows. Powstate w roznych okresach dzielnice
mieszkaniowe zroznicowane sg fizjonomicznie.

Najbardziej powszechnym w Rumi rodzajem zabudowy jest zabudowa niska
1-2 kondygnacyjna, jednorodzinna. W 1992 roku stanowila ona ponad 70% zasobow
mieszkaniowych miasta. Najwiekszy tego typu rodzaj budownictwa znajduje si¢ w pdinocno-
zachodniej czeéci miasta, miedzy ulicami Starowiejska 1 I Dywizji Wojska Polskiego,
a Partyzantow i Grunwaldzka. Podobny charakter ma zabudowa Starej Rumi i Janowa
z wyjatkiem zespotdéw zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulicy Gdanskiej. Rowniez
w potudniowo-zachodniej czes$ci miasta (Szmelta, Zagorze) dominuje zabudowa niska.

W najstarszej]  pdinocno-wschodniej  czgsci  miasta, ograniczonej  ulicami
| Dywizji Wojska Polskiego i Debogorska zabudowa jest luzna, niska o stabym wyposazeniu
technicznym. Spotyka si¢ tutaj takze zabudowe zagrodowa z budynkami gospodarskimi
i ogrodami przydomowymi, o znacznym stopniu rozproszenia. Budynki tego typu wystepuja
tez w poéinocnej 1 potudniowej cze¢$ci Rumi.
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Zabudowa wysoka (11 kondygnacji) wystepuje w osiedlu Janowo i przy ul. Abrahama.
Zabudowa S$redniowysoka (do 5 kondygnacji) zlokalizowana jest w osiedlu Janowo,
w rozproszeniu i w kilku niewielkich zespotach wkomponowanych w zabudowe
jednorodzinng. Enklawe zabudowy $redniowysokiej stanowi rowniez osiedle blokéw
3-kondygnacyjnych w Zagorzu.

Uzytkowanie przestrzeni miejskiej jest efektem spotecznej i gospodarczej dziatalno$ci
cztowieka. W Rumi uzytkowanie przestrzeni ma swoj zwigzek z polozeniem na pograniczu
dwoch odmiennych jednostek fizycznogeograficznych. W obrgbie granic administracyjnych
mozna wydzieli¢ dwie gléwne grupy terendw:

1) zainwestowane, niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta, ktore tworza

tereny mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe, komunikacyjne i rekreacyjne;

2) fizjonomicznie i funkcjonalnie odmienne od poprzednich, ktore tworza grunty orne,
sady, taki i pastwiska, lasy i wody - potencjalna rezerwa dla przysztego rozwoju
przestrzennego miasta.

We wspotczesnym planie miasta czytelny jest XVIII 1 XIX-wieczny uktad drog taczacy
wie§ Rumi¢ z innymi jednostkami osadniczymi. Tworza go mi¢dzy innymi: droga z Janowa
(ulice Gdanska, Gdynska i Koscielna), droga z Podgorza (ulice Debogorska, Koscielna),
droga ze Zbychowa (ulice Zbychowska, Ceynowy, Lipowa), droga z Lezyc (ulice Kamienna,
Sabata, Starowiejska).

Przez Rumi¢ przebiega magistralna linia kolejowa taczaca Gdansk ze Szczecinem
oraz dwutorowa wykorzystywana przez SKM. Na szlaku kolejowym znajduje si¢ stacja PKP
w Rumi i przystanek SKM w Rumi-Janowie.

Przemyst nie tylko wspotczesnie, ale takze w okresie historycznym byt jednym
z najwazniejszych czynnikoéw rozwoju Rumi. Tradycje przemystowe na tym obszarze siegaja
sredniowiecza kiedy to nad Zagorska Struga funkcjonowaly kuznie zelaza 1 metali
kolorowych oraz tartaki, slodownie, folusze 1 mtyny zbozowe. Wigkszos¢ z nich
zlokalizowana byla w ujsciowym odcinku doliny. Niektore zmodernizowane budowle
przetrwaty do 1945 roku. Przemyst byt uzalezniony od miejscowej bazy surowcowej
1 lokalnego rynku zbytu. Plody rolne, bogate zasoby lesne oraz surowce skalne staly si¢
podstawg rozwoju przemystu rolno-spozywczego, drzewnego i ceramiki budowlanej. Jednak
na wiekszg skale rozwinal si¢ jedynie przemyst drzewny. Szczegdlnie korzystnym miejscem
dla lokalizacji tej gatezi wytworczosci byto Zagorze. W okresie miedzywojennym istniaty
w Zagorzu dwie fabryki krzesel oraz dwa tartaki i pig¢ mtynow wodnych, a ponadto kilka
niewielkich zakladow, czesto sposobem produkcji niewiele odbiegajacym od rzemieslnicze;.
Wedhlug Steyera (Ziemia wejherowska, 1980) w przemysle i rzemiosle Zagoérza i Rumi
zatrudnionych byto okoto 400 oséb.

W  okresie II wojny $wiatowe] w Zagdérzu wybudowano montowni¢ silnikow
samolotowych, ktéra byla czynna do konca 1944 roku. W styczniu 1945 roku
do jej pomieszczen przeniesiono urzadzenie i maszyny fabryk obuwia ze Starogardu
1 Bydgoszczy. Po wojnie uruchomiono tu garbarnig.

Rozw@j przemystu w Rumi w pierwszych latach powojennych podporzadkowany byt
potrzebom zwigzanym z rozwojem gospodarki na Wybrzezu. Powstaty zupelnie nowe rodzaje
wytworczosci: przemystu metalowego 1 skorzanego. W 1945 roku uruchomiono na terenie
przedwojennej fabryki krzeset w Zagorzu zaktady metalowe, zalazek ebeente do niedawna
najwigkszego zaktadu przemystowego — Fabryki Urzadzen Okrgtowych, obecnie Remontowa
Lng Systems Sp. z 0.0. Zaklady te zajmowaly si¢ migdzy innymi naprawg urzadzen
portowych, a potem produkcjg roznych elementdw wyposazenia statkow. Od potowy lat 50-
tych, w zwigzku z potrzebami rozwijajacych si¢ stoczni morskich, zaklad przestawit si¢
wytacznie na produkcj¢ urzadzen okretowych, specjalizujgc si¢ w wytwarzaniu czesci sitowni
okretowych oraz podgrzewaczy wody morskiej i1 stodkie;j.
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Przemyst drzewny byl reprezentowany przez panstwowy tartak oraz kilkunastu
rzemie$lnikow, ktorzy w 1949 roku zostali zrzeszeni w Stolarska Spoéidzielni¢ Pracy
,Modrzew”. Zaktady te obecnie nie istnieja.

Powojenna polityka rozwoju gospodarczego poprzez intensywng industrializacje znalazia
swoje odbicie w tworzeniu w Rumi kolejnych zaktadéw przemystowych i szybkim przyroscie
zatrudnienia w przemysle.

6.2. Uwarunkowania prawne

LR GMINA MIEJSCO- ULICA NR OBIEKT DATA NR-REJ-WOJ.
Wos¢é POMORSKIEGO
1 Rumia  |Rumia Uklad-ruralistyezny HKVXEX e
2 Rumia |Rumia Grunwaldzka kapliczka w0
3 Rumia  |Rumia Koscielna 6 szkota 1930+
4 Rumia |Rumia Koscielna 1t Budynek mieszkalny poecz XX Wx
5 Rumia |Rumia Koscielna 16 Budynek mieszkalny
‘ R — <
6 Rumia |Rumia Koscielna 19 e 1288
7 Rumia |Rumia Koseielna 20 ;ESE.E P-W-OGWyzS28RI8 11920y,
Krzyza
8 Rumia  |Rumia Koscielna 20 Ogrodzenie-kosciola 1920+
9 Rumia |Rumia Koseielna 21 Budynek-mieszkalny poez XKW
10 Rumia |Rumia Koscielna 30-a Budynek-mieszkalny poeez XKW
. XVHH-XEX XX
11 Rumia |Rumia Mickiewicza |19 Pwor W ' ’
2 Rumia |Rumia Mickiewicza |19 Park KXy
14 Rumia |Rumia Miyaska 8 Miyn ken—Xbws
. Plae
15 Rumia |Rumia : . 1 Miyn ken—Xbws
. Plae
. Dom-miynarza
16 Rumia |Rumia : 2 koR—XbXw-
. Plae .
. Budynek-mieszkalny
17 Rumia |Rumia : 2 koR—XbXw-
. Plac .
. Budynek-mieszkalny
18 Rumia |Rumia : 9 poecz XX Ws
19 Rumia |Rumia Podgorna 2 Budynek-mieszkalny 1924+
20 Rumia |Rumia Podgérra 3 Budynek-mieszkalny poeez—XX W
21 Rumia |Rumia Sabata 22 Budynek-mieszkalny BOEZ—XXW-
22 Rumia |Rumia Sabata 22 Budynek-gospedarezy poeezZ—XX W
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24 Rumia |Rumia Starowiejska (38 Budynek-gospedarezy BOCZ— XX
31 Rumia |Rumia Sobieskiego |16 EIEESBE. EEZE ¥ron- 1903+
32 Rumia |Rumia Sobieskiego (2% Nila Zags BOCZ— XX
36 Ruimia  |Rumia Sebieskiego |86 Budynek ,.E.EZ,EEk YW 1914+
37 Rumia |Rumia Towarowa 5 Budynek mieszkalny pOCZ. XX-w-
38 Ruimia  |Rumia Fowarowa 7 Budynek-mieszkalny POEZ—XNKWe
39 Ruimia  |Rumia Fowarowa 13 Budynek-mieszkalny-PKP POEZ—XNKWe
nazach.
40 Ruimia  |Rumia M _ Bateria-p-lethicza 1943+
SKM
nazach.
41 Rumia  |Rumia M . ; o lothiczei 1943y
SKM

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
z 2014 r., poz. 1446 z po6zn. zm.) miasto zobowigzane jest do prowadzenia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (GEZ) w ramach miejskiego systemu informacji przestrzennej,
opracowane] na podstawie materialdw otrzymanych od Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. W Rumi taka ewidencja zostala zaloZzona Zarzadzeniem
Nr 1716/95/2018 Burmistrza Miasta Rumi z dnia 12 marcza 2018 r. Wykaz zabytkow
nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow zawiera tabela nr 2.

6.2.1. Gminny Program Opieki nad Zabytkami

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Rumi na lata 2016-2020, przyjety
zostal uchwatg Nr XVII/153/2015 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 listopada 2015 r.
Priorytety Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami:

44

1d: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 44



1) Priorytet 1 (Ochrona i rewaloryzacja krajobrazu kulturowego gminy) — dotyczy zadan:
remonty/renowacje; zaciesnienie wspolpracy z wlasciwym dla terenu Rumi
konserwatorem zabytkOw oraz ze starostwem powiatowym);

2) Priorytet 2 (Zarzadzanie dziedzictwem kulturowym gminy) — dotyczy zadania:
wspieranie inicjatyw lokalnych w zakresie ochrony i promocji dziedzictwa
kulturowego;

3) Priorytet 3 (Promocja i popularyzacja walorow dziedzictwa kulturowego gminy) —
dotyczy zwlaszcza kierunkow dziatan: Edukacja i popularyzacja wiedzy o regionie
i dziedzictwie kulturowym; promocja regionalnego dziedzictwa.

6.2.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego:

3) Ruina ko$ciota z cmentarzem Kkatolickim — numer rejestru 1288 (decyzja
z 16.10.1989 r., dawny numer rejestru 1062) - ruina gotyckiego koSciota parafialnego
p.w. Sw. Krzyza oraz $lady cmentarza z brama wejsciowa. Podmurowania ruin
1 otoczenie zespotu jest poprawnie utrzymane, obiekt oznaczony jest tablicg
informacyjna, w poblizu znajduje si¢ parking; teren jest ogrodzony;

4) Cmentarzysko z wczesne] epoki zelaza — decyzja Nr 266/Archeol. z dnia
18.12.1974 r. stanowisko archeologiczne w poludniowo-wschodniej czg$ci miasta,
na obszarze lesnym TPK, w miejscu okreslonym na rysunkach studium; stanowisko
nie jest zabezpieczone.

6.2.3. Zabvtki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zawiera tabela nr 2.
Przyjeta w tabeli numeracja obiektow (lp) jest tozsama z numeracja zastosowang
na Rysunkach Studium.

Tabela 2. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
(stan na 12 marca 2018 r.)

LP GMINA MIEJSCO- ULICA NR OBIEKT DATA NR REJ. WOJ.
wosé POMORSKIEGO
1 Rumia |Rumia Uktad ruralistyczny XVI, XIX w.
2 Rumia__|Rumia Grunwaldzka kapliczka 1 éw. XX w.
3 Rumia__|Rumia Koécielna 6 szkota 1930r.
4 Rumia |Rumia Koscielna 11 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
5 Rumia |Rumia Koscielna 16 Budynek mieszkalny
. . - Ruina kosciofa z XVI, XIX, XX
6 Rumia [Rumia Koscielna 19 cmentarzem W 1288
Rumia [Rumia Koscielna 20 KOSC'O*. p-w.. . 1920 .
Podwyzszenia Krzyza
8 Rumia |Rumia Koscielna 20 Ogrodzenie kosciota 1920r.
9 Rumia |Rumia Chopina 7 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
10 Rumia [Rumia Mickiewicza |19 Dwér ob. migjski dom XVill, XIX,
kultury XX W.
11 Rumia |Rumia Mickiewicza |19 Park w zespole XIX w.
dworskim
12 Rumia |Rumia Miynska 8 Mtyn kon. XIX w.
13 Rumia [Rumia Plac ) 4 Miyn Ob'. budynek strazy kon. XIX w.
Kaszubski pozarnej
14 Rumia |Rumia Plac ; 2 Dom mtynarza kon. XIX w.
Kaszubski
15 Rumia |Rumia Plac ; 2 Budynek gosp. _Domu kon. XIX w.
Kaszubski mtynarza, ob.mieszkalny
) B Plac B
16 Rumia |Rumia Kaszubski 9 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
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17 Rumia |Rumia Podgorna 2 Budynek mieszkalny 1924 r.
18 Rumia |Rumia Sabata 22 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
19 Rumia |Rumia Sabata 22 Budynek gospodarczy |pocz. XX w.
20 Rumia |Rumia Starowiejska [38 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
21 Rumia |Rumia Starowiejska |38 Budynek gospodarczy |pocz. XX w.
22 Rumia [Rumia Starowiejska |46 Budynek mieszkalny, pocz. XX w.
ob. ustugowy
23 Rumia |Rumia Starowiejska |55 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
24 Rumia |Rumia Starowiejska [67 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
25 Rumia |Rumia Starowiejska |71 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
26 Rumia |Rumia Ceynowy 1 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
. . Lo Budynek mieszkalny,
27 Rumia [Rumia Sobieskiego |16 ob. Hotel Bialy Dworek 1903 r.
28 Rumia [Rumia Sobieskiego |21 Bu_dynek rpleszkalny ob. pocz. XX w.
Willa Zagoérze
29 Rumia [Rumia Sobieskiego |23 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
30 Rumia |Rumia Sobieskiego |26 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
31 Rumia |Rumia Sobieskiego |86 Budynek rT)le_szlfaIn_y W l1014r.
zespole lesniczowki
32 Rumia |Rumia Towarowa 5 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
33 Rumia |Rumia Towarowa 7 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
34 Rumia |Rumia Towarowa 13 Ez?aynek mieszkalny pocz. XX w.
’ ) Wzgorze na zach. od . .
35 Rumia [Rumia Markowea przyst. SKM Bateria p.lotnicza 1943r.
. ) Wzgérze na zach. od Stanowisko kierowania
36 Rumia  [Rumia Markowca przyst. SKM ogniem baterii p.lotniczej 1943 .
37 Rumia  |Rumia Swietopetka / dz. 169 Cmentarz katolicki, 1.20 XX W.
Cmentarna nowy
Subistawa / d. Cmentarz ewangelicki
38 Rumia |Rumia > dz. 233/2 (ob. Teren z Pomnikiem [pocz. XX w.
Chetminska . )
Pamieci Narodowe;j
19 (cz dz. d. siedlisko z z koniec XIX
39 Rumia |Rumia Gdanska 242/19, obr. budynkiem mieszkalnym w
17) i starodrzewem

6.2.4. Stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabvytkow

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zabytkiem
archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniowq, podziemng lub podwodng
pozostatosciq egzystencji i dziatalnosci cztowieka, zlozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujgcych si¢ w nich wytworow bagdz ich sladow albo zabytek ruchomy, bedgcy tym
wytworem.

Definicja zabytku archeologicznego w specyficzny sposob taczy w sobie cechy zabytku
ruchomego 1 nieruchomego. Zabytkami archeologicznymi sg nie tylko poszczegdlne zabytki
ruchome lecz takze uktad nawarstwien kulturowych stanowigcych ich historyczny kontekst,
dostarczajacy cennych informacji o historii uzytkowania danego terenu. Miejsce
wystepowania nawarstwien kulturowych 1 zalegajacych w nich ruchomych zabytkow
archeologicznych nosi nazwe stanowiska archeologicznego.

Na terenie miasta Rumi znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, pochodzace z r6znych
epok historycznych i pradziejowych.
1) Stanowisko archeologiczne w potludniowo-wschodniej cze$ci miasta, na obszarze
lesnym TPK wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego (cmentarzysko
z miodszej epoki zelaza), w miejscu okreslonym na rysunkach studium;
2) Stanowiska archeologiczne ptaskie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow objete
strefami ochrony konserwatorskiej, uwidocznione na rysunkach studium.
Nie wyklucza si¢ odkrycia w przysztosci kolejnych stanowisk archeologicznych, ktore
nalezy uwzgledni¢ na dalszym etapie procesu planowania przestrzennego, pomimo ich braku
w studium.

46

Strona 46



Tabela 3. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Rumi ujgtych

w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
B-1 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 4/1
B-2 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 5/2
B-3 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 3/3
B-4 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 8/11
B-5 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 9/7
B-6 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 8/6
B-7 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 10/3
B-8 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 12/42
B-9 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 11/41
B-10 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 3/40
B-11 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 2/39
B-12 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 13/43
B-13 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 14/44
B-14 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 15/46
B-15 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 16./47
B-16 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 17/48
B-17 Stanowisko archeologiczne AZP:7-41 Nr 1
B-18 Stanowisko archeologiczne AZP:7-41 Nr
B-19 Stanowisko archeologiczne AZP:7-41 Nr
B-20 Stanowisko archeologiczne AZP:7-42 Nr 149

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa oraz krajobrazu

kulturowego podlegaja ochronie na mocy przepisow prawa mig¢dzynarodowego (Europejska
Konwencja o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego, Europejska Konwencja
Krajobrazowa) i tworzonego w ich duchu prawa krajowego (m.in. ustawa o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawa Prawo ochrony §rodowiska, wraz z aktami wykonawczymi).
W celu ochrony $ladow osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego 1 umozliwienia
ich udokumentowania, ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych. W rejonach wystgpowania stanowisk
archeologicznych wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej: strefe wokol stanowiska
wpisanego do rejestru zabytkow oraz innego stanowiska na terenie lasu, gdzie zasady
ochrony nalezy uscislic na etapie sporzadzania planu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku oraz strefy ochrony wokot pozostatych stanowisk
ptaskich.

W strefach ochrony konserwatorskiej ptaskich stanowisk archeologicznych dopuszcza
si¢ zainwestowanie zgodne z pozostalymi ustaleniami studium. Prace naruszajgce strukture
gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbgednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami ustawy o ochronie zabytkow 1 opieki na zabytkami. Prace ziemne
powoduja bowiem nieodwracalne zniszczenie nawarstwien kulturowych oraz zalegajacych
w nich ruchomych zabytkéw archeologicznych.

6.3. Postulaty i wnioski do ochrony historycznej struktury przestrzennej

Rumia nie posiada materialnych elementow dziedzictwa kulturowego o wybitnych
wartos$ciach historycznych, co zwigzane jest z rolnicza, a nie miejska jej przesztoscia. Jedyne
wpisane do rejestru obiekty to ruina gotyckiego kosciota parafialnego p.w. Sw. Krzyza i $lady
cmentarza z bramg wej$ciowa. Obiekty z XIX 1 XX wieku, jak w tabeli nr 2, to w wigkszosci
budynki o przecigtnych walorach kulturowych. Obiekty te czesto znajdujg si¢ w ztym stanie
technicznym.
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Zasoby dziedzictwa kulturowego Rumi praktycznie nie ulegly w ostatnich latach zmianie
czy uszczupleniu. Praktyka ochrony polegajaca na kontroli stuzb konserwatorskich polityki
przestrzennej miasta prowadzi do satysfakcjonujgcych rezultatow. Ostatnie lata XX wieku
I pierwsza dekada XXI wieku, to okres charakteryzujacy si¢ gwattownym nasileniem ruchu
budowlanego. Okres ten nie przyniost negatywnych rozwigzan. Nowa zabudowa wpisuje si¢
w charakterystyczny krajobraz Rumi. Wieloletnie zaniedbania zast¢puje kolor, wykonczenie
i wysoki standard. W krajobrazie miasta widoczne sg remonty, w wiclu budynkach nast¢puje
wymiana pokrycia dachow, zauwazalna jest dbatos¢ o detal architektoniczny.

Z powyzszego wynika, ze dotychczas stosowane zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego nie wymagaja znaczacych zmian. Stosowane w dotychczasowej praktyce
planistycznej, uchwalane w kolejno sporzadzanych planach miejscowych sprawdzily si¢
1 sg sukcesywnie wdrazane do prawa miejscowego.

Zasady ochrony obiektow figurujacych w-wejewédzkiej-ewidenejizabytkéw Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) szczegolowe zasady ochrony okre§lone zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

2) wszelkie prace budowlane i remontowe, rozbudowy, nadbudowy, zmiany wystroju,
zmiany sposobu uzytkowania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Waloryzacja historycznej struktury przestrzennej:

W celu zabezpieczenia ochrony walorow przestrzennego dziedzictwa kulturowego Rumi,
kontynuujgc dotychczasowe zasady ochrony, postuluje si¢ wprowadzenie nastgpujace;
waloryzacji historycznej struktury przestrzennej wraz z ustaleniami dotyczacymi gospodarki
przestrzennnej:

6.3.1. Strefy ochrony konserwatorskiej 1%:

Strefy ochrony konserwatorskiej wskazano w oparciu o pierwotne potozenie najstarszych
cze¢$ci miasta, tj. pozostatosci wiejskich elementéw przestrzeni, z ktdrych utworzono miasto
Rumia. Do objecia strefami ochrony konserwatorskiej wskazuje si¢ nastepujace rejony:

1) rejon ulic: Lipowej, Mostowej, Koscielnej, Swietopetka i Placu Kaszubskiego;

3) rejon ulic: Podgornej, Sabata, Sobieskiego, Towarowej, do dworca PKP;
4) rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Szkolnej, Kombatantow;

Zasady ochrony:
1) ochronie podlega uktad przestrzenny wskazanych fragmentéw miasta, w tym:
— utrzymanie tradycyjnych uktadoéw drég;
— zachowanie zasady regularnego wyznaczania dziatek wzdhuz ulic;
- rozmieszczanie zabudowy przy drogach;
- rozwdj poprzez dogeszczanie istniejacych uktadow, w tradycyjnych wielko$ciach

12 strefy ochrony konserwatorskiej przedstawiono graficznie na rysunku studium nr 1
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1 formach, wzdhuz istniejacych historycznych drog;
— utrzymanie skali historycznej zabudowy;
2) obiekty figurujace w wejewoddzkiej gminnej ewidencji zabytkow — szczegdlowe
zapisy ochrony nalezy wustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Lp- Charakter-obiektu Chronolegia N{—na—ebszapzeﬁngllg tane

1 , - ,. —— 76

2 osada (w—o_2olazaw-Sredn..p.Sredn.) i

4 osada-i-ementarzysko okres-wplywow-rzymskich 39

5 osada okres-wplywow-rzymskich 40

3 - - = : yn

+ osada pdzne éredniowiecze 43

3 — = yrI

9 osada obiekt-wielekulturowy 42

10 — — s

: SZOShE 1 POZRE Stedriowlecze
punkt osadnictwa .

11 PORE-Srecniowiecze-+oKres 6

) - - __ROWOZARY. 2

14 cmentarzyske wezesna-epoka-zelaza - {Géra-Markewea)
15 osada obiekt-wielekulturowy -

16 osada okres wptywow rzymskich 3

17 cmentarzyske wezesna-epoka-zelaza 2

18 cmentarzysko wczesna epoka zelaza 1 Eee._ d 26.6’.‘9 |ee.. z
19 cmentarzyske wezesna-epoka-zelaza -

6.3.2. Dobra kultury wspolczesnej:

W Rumi nie wyznacza si¢ obiektéw stanowigcych dobro kultury wspodtczesne;.

13 strefy ochrony archeologicznej przedstawiono na rysunkach studium nr 1 i 2
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7. UWARUNKOWANIA
W ZAKRESIE PROBLEMATYKI OCHRONY SRODOWISKA

7.1. Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego

7.1.1. Polozenie i charakterystyka ogolna

Obszar miasta wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej M. Przewozniaka
potozony jest na granicy dwoch makroregionéw: Pojezierza Wschodniopomorskiego
I Pojezierza Potudniowopomorskiego i jednocze$nie na granicy dwoch mezoregionow:
Pojezierza Kaszubskiego i Pobrzeza Kaszubskiege Gdanskiego.

W opracowanej przez A. H. Rachockiego strukturze geomorfologicznej analizowany
teren znalaz! si¢ na granicy wysoczyzny morenowej falistej i dna doliny rzecznej.

Zgodnie z regionalnym podziatem uktadu hydrograficznego J. Drwala miasto
potozone jest w zlewni Zagorskiej Strugi, w ,kaszubskim systemie hydrograficznym”.
Wedlug A. J. Trappa tereny te lezg w Krainie Wybrzeza Zatoki Gdanskie;.

Opierajac si¢ na tradycyjnym podziale Polski na regiony geobotaniczne W. Szafera, kt(')ry
zostal uszczegélowiony przez J. M. Matuszkiewicza, analizowany obszar lezy na granicy
dwoch okregdw: Okregu Pojezierza Kaszubskiego i1 Pobrzeza Peladniowebaltyekiege
Kaszubskiego oraz jednocze$nie na granicy dwoch podokregow: Luzinskiego i Gdynskiego w
Krainie Pojezierzy Srodkowopomorskich, ktéra wchodzi w sktad Dziatu Pomorskiego.

Wedlug rejonizacji Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych A. S. Kleczkowskiego
analizowany obszar zostal wigczony do wyznaczonego systemu.

7.1.2. Srodowisko abiotyczne — warunki fizjograficzne

Podstawowy rys struktury $rodowiska przyrodniczego Rumi tworza wysoczyzna
morenowa z zalesiong strefg krawedziowa 1 przylegajaca, gleboko wcigta, bezlesng Pradoling
Kaszubska. W uktadzie tym wystepuje szes¢ gtownych typow §rodowiska przyrodniczego.

Sq to:

typ srodowiska przyrodniczego wierzchowiny wysoczyzny morenowej;

— typ srodowiska przyrodniczego strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej;

- typ S$rodowiska przyrodniczego ptaskodennych dolin rozcinajacych strefe

krawedziowa;

— typ srodowiska przyrodniczego stozka naptywowego Zagorskiej Strugi;

- typ $rodowiska przyrodniczego strefy deluwiow u podndéza wysoczyzny

morenowej;

- typ srodowiska przyrodniczego dna Pradoliny Kaszubskiej.

Typ S$rodowiska przyrodniczego wierzchowiny wysoczyzny morenowej obejmuje
niewielki teren na potudniowym krancu miasta, w catosci w obrebie kompleksu lesnego.
Jest to sfalowana powierzchnia moreny dennej, w podtozu z glinami i piaskami na glinach.
Przewaza autochtoniczny typ rezimu wodnego, a w obiegu wody, po stronie rozchodu
dominujg ewapotranspiracja 1 infiltracja.

Y Zrédto: ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Rumi dla potrzeb projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi (aktualizacja)”, mgr Bogustaw
Grechuta — Gdansk, pazdziernik 2013 r.
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Typ S$rodowiska przyrodniczego strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej
obejmuje tereny sgsiadujgce od potudnia i zachodu z terenami zainwestowania miejskiego.
O indywidualnosci przyrodniczej strefy krawedziowej decyduje przede wszystkim gesta sie¢
glebokich rozcig¢ erozyjnych, wptywajacych na bardzo duze zréznicowanie rzezby terenu.
Szczytowe partie wysoczyzny morenowej osiggaja wysokosci okoto 140 - 160 m n.p.m.
Obszar ten charakteryzuje si¢ bardzo duzymi spadkami i deniwelacjami dochodzacymi
do 100 m. W podilozu wystepuja na przemian zalegajace piaski, zwiry 1 gliny, stwarzajac
sprzyjajace warunki dla ruchdw masowych. Stabo przepuszczalne w wielu miejscach podtoze
i duze nachylenia zboczy wplywaja na bardzo duzy odptyw powierzchniowy wody,
co warunkuje intensywny rozwoj procesOw erozyjnych, ktorych efektem sa suche formy
dolinne, jak dorzecza, wawozy 1 parowy. Przejawem morfodynamiki jest takze spelzywanie
glin zwatowych przy sprzyjajacych warunkach hydrologicznych (okres roztopéw wiosennych
lub nasilenie opaddéw typu burzowego). Intensywny przebieg procesow rzezbotwoérczych
zaobserwowaé mozna zwlaszcza W partiach strefy krawedziowej porosnigtych ubogimi
lasami bukowymi, charakteryzujacymi si¢ znikomym udziatem roslinnosci nizszych pigter
(runa i podszytu), hamujacej aktywno$¢ procesow morfogenetycznych. Zbiorowiska lesne
miejscami  zblizone sa swym sktadem norystycznym do zbiorowisk naturalnych.
Ich schematyczne rozmieszczenie w zalezno$ci od konfiguracji terenu przedstawia si¢
nastgpujaco: waskim pasem w dnach dolin odwadnianych przez cieki ciagng si¢ lasy tegowe,
w nizszych partiach zboczy panujg lasy bukowo-dgbowo-grabowe (grady), w wyzszych
czgsciach zboczy 1 w partiach wierzchowinowych przewazaja zyzne i ubogie lasy bukowe
(buczyny). Pod wzgledem funkcjonowania §rodowiska obszar ten wyr6zniaja:

- znaczna morfodynamika, uwarunkowana nachyleniami terenu 1 przewaga

powierzchniowego sptywu wody;

— duzy odplyw powierzchniowy i szybka reakcja na opady deszczu;

- unijne wynoszenie materii wiekszymi dolinami erozyjnymi ku terenom

podporzadkowanym, w dnach dolin.

Srodowisko  przyrodnicze strefy krawedziowej ma charakter seminaturalny.
Obszar ten posiada wybitne walory przyrodnicze i krajobrazowe - w celu ich ochrony
utworzono Trojmiejski Park Krajobrazowy. Jego granica biegnie granicg lasu.

Typ Srodowiska przyrodniczego doliny Zagorskiej Strugi rozcinajacej strefe
krawedziowg wysoczyzny. Dolina Zagorskiej Strugi stanowi integralng czegs$¢ strefy
krawegdziowej wysoczyzny morenowej. Jest to tzw. dolina walna (zbiorcza).
Sposrdd pozostatych dolin wyrdzniajg ja rozmiary oraz uzytkowanie ziemi (grunty orne,
osadnictwo - ,,mini strefa podmiejska”).

Dolina ma tu charakter szerokiej, ptaskodennej formy erozyjnej, nawigzujacej morfologia
do rynien glacjalnych. Powstata ona w koncowej fazie plejstocenu, w wyniku erozji wod
roztopowych ladolodu. Dolina ta ma niewspotmiernie duze rozmiary w stosunku do aktualnie
odwadniajacej ja Zagorskiej Strugi. Podstawowe parametry morfologiczne doliny na obszarze
miasta to:

— szerokos¢ od 400 do 600 m;

- glebokos¢ wciecia w stosunku do wierzchowin wzniesieh morenowych od 80

do 100 m;
— potozenie dna od ok. 77 m n.p.m. w czg$ci poludniowej do okoto 33 m n.p.m.
W czesci potnocno-wschodniej.

Dno doliny jest znacznie zréznicowane morfologicznie - wystepuja tu:

— koryto Zagorskiej Strugi (poziom wody w cieku od ok. 68 m n.p.m. w czeSci

potudniowej do okoto 30 m n.p.m. w czeSci potnocno-wschodniej;

— terasa zalewowa (r6zna szeroko$¢, miejscami nie wystepuje, poziomem

nawigzuje do poziomu wody Zagorskiej Strugi + 1-2 m);
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— terasy nadzalewowe (najwazniejsze poziomy to 60 - 65 m np.m. w czesci

poludniowej i 40 - 50 m n.p.m. w cz¢sci potnocnej);

- stozki naptywowe bocznych dolinek;

- pasy deluwidw przyzboczowych (strefy przejsciowe miedzy zboczami doliny

a jej dnem).

W przypowierzchniowej budowie geologicznej dna doliny przewazaja piaski luzne, piaski
stabogliniaste i piaski gliniaste lekkie, sporadycznie zalegajace na glinach. Znaczny jest
udziat terenéw z torfami w podtozu, w czesci potudniowo-wschodniej zalegajacymi
na wapnie tgkowym, co $wiadczy o wystepowaniu tu w przesztosci lokalnego zastoiska
(plytkiego zbiornika wodnego), w ktérym nastepowata sedymentacja (akumulacja).

Obszar ten wykazuje ztozong struktur¢ hydrogeologiczng. Pierwsze zwierciadlo wod
podziemnych tworzg tu wody aluwialne sptywajace dnem doliny, generalnie wzdtuz jej osi
oraz wody sptywajace z wysoczyzny, generalnie prostopadle do osi doliny, z odchyleniem
w stron¢ jej wylotu. Pierwszy poziom wdd podziemnych wystepuje na lokalnie najnizej
polozonych fragmentach terenu, w tym w obrebie terasy zalewowej, na glebokosci
0-1 m p.p.t,, na terenach zmeliorowanych, w obrebie teras nadzalewowych w przewadze
1-2 m p.p.t. i na najwyzej, lokalnie potozonych terenach, w tym w strefach deluwidw,
na glebokos$ci ponad 2 m p.p.t.

Warunki topoklimatyczne w obregbie doliny charakteryzuje przede wszystkim ostabione
przewietrzanie (efekt gltgbokiego weiecia doliny i lesnego charakteru otoczenia)
oraz predyspozycje do wystgpowania inwersyjnej stratyfikacji termicznej, sprzyjajacej
wystepowaniu przygruntowych przymrozkéw, zamglen 1 podwyzszonej wilgotnos$ci
powietrza. Pod wzgledem bioklimatycznym sg to okresowo warunki niekorzystne.

Typ Srodowiska przyrodniczego stozka naplywowego Zagorskiej Strugi
charakteryzuje tagodne nachylenie powierzchni, od okoto 30-32 m n.p.m. w rejonie wylotu
doliny Zagorskiej Strugi do ok. 10 m n.p.m. w cze¢s$ciach peryferyjnych stozka. W podiozu
stozka przewazaja piaski 1 zwiry z lokalnymi przewarstwieniami osadéw mutkowatych
lub mutkow, a w czeSciach peryferyjnych z senami piaskow humusowych na powierzchni.
Ze wzgledu na charakter utworé6w oraz nachylenie terenu wystgpuje tu infiltracyjny typ
stosunkow wodnych. Ciagly poziom wod gruntowych wystepuje na zréznicowanej
glebokosci, malejacej w strone ciekow. Glownym obiektem hydrograficznym tego obszaru
(podobnie jak calego miasta) jest Zagoérska Struga, ptynaca silnie przeksztatlconym korytem
do Zatoki Puckiej. Na rzece utworzono kilka niewielkich zbiornikow wodnych. Zagorska
Struga ma zrodla na wierzchowinie wysoczyzny, na wysokosci ok. 153 m n.p.m. Sredni
przeptyw wynosi ok. 0,63 m3/sek. Obszar ten charakteryzuje duze przeksztatcenie srodowiska
przyrodniczego. Wystepuja tu najkorzystniejsze warunki dla lokalizacji zainwestowania,
w potnocnej czgsci miasta stozek naplywowy Zagorskiej Strugi schodzi si¢ ze stozkiem Redy.

Typ $rodowiska przyrodniczego strefy deluwiow u podnéza wysoczyzny morenowej
obejmuje pas terenu wzdluz podndza stokéw wysoczyzny morenowej, Charakteryzuje si¢
zréznicowanym nachyleniem powierzchni. Rozposciera si¢ na wysokosci od okoto
30 m n.p.m. do okolo 60 m n.p.m. Lokalnie, w obrebie silniej wystromionych terenow,
wystepuje zagrozenie geodynamiczne (erozja wodna Unijna i powierzchniowa). W podtozu
przewazaja piaski inne utwory deluwialne. Pierwszy poziom wody podziemnej wystepuje
z reguly na glebokosciach 2-4 m p.p.t.

Typ s$rodowiska przyrodniczego dna Pradoliny Kaszubskiej. Dno Pradoliny
Kaszubskiej, w granicach miasta polozone jest na wysokosci 7-10 m n.p.m. Jest to typowy
obszar hydrogeniczny, pozostajacy pod silnym oddziatywaniem ptytko zalegajacych wod
gruntowych. W dnie pradoliny pierwszy poziom wody gruntowej wystepuje ptytko pod
powierzchnig terenu na glebokosci 0,5 - 1,0 m p.p.t. Mozliwe sg znaczne wahania poziomu
wody podziemnej.
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Dno pradoliny zbudowane jest z piaskow humusowych, torfow niskich na piaskach,
torfow na kredach jeziornych, torfow niskich i namulow humusowych (Inwentaryzacja
i waloryzacja przyrodnicza miasta Rumi, 1996).

Caty obszar dna pradoliny pociety jest gesta siecig rowoOw melioracyjnych. Pod wzgledem
hydrologicznym charakteryzuja go:

- allochtoniczny typ rezimu wodnego;

- plytkie wystepowanie ciggtego poziomu wodonosnego;

- przeptywowo-retencyjny typ stosunkow wodnych.

Najwigkszym obiektem hydrograficznym w obrebie pradoliny jest, poza Zagorska Struga,
ptynaca catkowicie sztucznym korytem, Kanat Leniwy rowniez o antropogenicznym
charakterze. Do Kanalu Leniwego wuchodzi wigkszo$¢ rowdéw melioracyjnych
odwadniajacych dno pradoliny. W pokrywie glebowej tego obszaru dominujg gleby torfowe,
wsérod ktorych sporadycznie wystepuja gleby murszowe. Na szate roslinng sktadajg sie
glownie zbiorowiska 1ak uprawnych i gruntow ornych, z lokalnie wystepujacymi
zbiorowiskami torfowisk oraz podmoktych zakrzaczen i zadrzewien.

Tereny scharakteryzowanych typow sa silnie powigzane funkcjonalnie grawitacyjnymi,
jednokierunkowymi procesami przemieszczania materii cieklej i stalej. Role obszarow
autonomicznych - zasilajacych peilnig wierzchowiny morenowe. Strefa krawedziowa
to obszar zasilania i tranzytu ku nizej polozonym terenom, plaskodenne doliny rozcinajgce
strefe krawedziowa to obszary akumulacji 1 tranzytu, stozek to gtdéwnie obszar akumulacji,
a W mniejszym stopniu tranzytu i wreszcie dno pradoliny to gtéwnie obszar akumulacji
materii. Stozek 1 dno pradoliny majg charakter powierzchni podporzadkowanych wyzej
polozonym terenom. Podporzadkowanie to przejawia si¢ duzym wplywem stanu
i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego powierzchni autonomicznych i tranzytowych
(wierzchowina 1 strefa krawedziowa) na stan 1 funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego
dna pradoliny, w wymiarze zaréwno lokalnym jak i regionalnym. Silne powigzanie
funkcjonalne przyrodniczych jednostek przestrzennych powoduje, iz zaburzenia wtasciwosci
jednostek potozonych wyzej powoduja zmiang o zrdznicowanym charakterze w jednostkach
potozonych nizej. Jest to istotna cecha obszaru opracowania, niezbedna do uwzglednienia
przy tworzeniu koncepcji jego zagospodarowania.

7.1.3. Srodowisko biotyczne - specyfika ekosysteméw

Na obszarze miasta wystepuja tereny ze zréznicowang roslinnoscia:
— zbiorowiska lesne strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej, gtownie buczyny
i miejscami lasy mieszane;

- lasy tggowe i1 zadrzewienia olszy czarnej;

— inne zbiorowiska le$ne i semilesne oraz zadrzewienia i zaro$la (zakrzaczenia);

— szuwary trzcinowe i zarosla (w tym tozy);

- laki 1 pastwiska;

— agrocenozy (uprawy polowe);

= ro$linno$¢ ugorow i nieuzytkoéw, gtownie ruderalna;

— ro$linnos$¢ urzadzona (przydomowych ogrodéw ozdobnych i uzytkowych oraz zielen

publiczna).

Zbiorowiska lesne porastajace strefe krawedziowa wysoczyzny morenowej
oraz jej wierzchowine tworzg przede wszystkim lasy bukowe i bukowo-d¢bowe (dominujg
lasy na siedliskach ubogich), zyzne buczyny i lasy bukowo-grabowe wystepuja w postaci
lokalnych ptatow (np. w obrebie planowanego rezerwatu ,,Dolina Zagorskiej Strugi”). Lasy te
stanowig fragment rozleglego kompleksu lasow, rozciggajacych si¢ od Gdanska
po Wejherowo. Posiadajg one bardzo duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe.

Lasy tegowe i zadrzewienia olszy czarnej, wystepuja glownie w dolinie Zagorskiej Strugi
(na potudnie od Szmelty i w okolicach Starej Pity) i przy jej doptywach. Tworzg wzdhuz
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ciekow ciggle struktury o zréznicowanej szerokosci, od Kilku do kilkuset metrow, gtownie
w gornych biegach. Inne zbiorowiska lesne i semilesne oraz zadrzewienia i zarosla
(zakrzaczenia) wyst¢pujg niewielkimi platami na obszarze calego miasta. Majg one
zroznicowany charakter.

Na terenach hydrogenicznych (giéwnie w dolinie Zagorskiej Strugi) wystepuja platy lasu
nawigzujace do zbiorowisk olsowych, zarosla, w tym wierzby tozy, stanowigce zbiorowisko
inicjalne lub tez degeneracyjne olsu - bagnistego lasu olszowego oraz fragmenty lasu, ktore
ulegly ruderalizacji w wyniku penetracji ludzi i intensywnej dziatalnosci w ich poblizu,
z licznymi gatunkami ruderalnymi w runie.

Szuwary trzcinowe wystepuja przede wszystkim w obrebie doliny Zagorskiej Strugi.
Szuwary odgrywaja duzg rolg zarowno biologiczng (rozmaito$¢ gatunkow roslin, mozliwos¢
schronienia i1 Zzerowania dla zwierzat), jak tez krajobrazowa. Utrzymuja w duzym stopniu
naturalny charakter terenu lub stanowig przejaw jego samoistnej naturalizacji (zarastanie
sztucznych zbiornikow). Zarosla tozowe lub ich mozaika z szuwarami to zbiorowiska
stanowigce etap naturalnej sukcesji w kierunku lasu olszowego - olsu lub tez etap
odtwarzania takiego zbiorowiska po zaniknig¢ciu drzewostanu (np. wycieciu). Ze wzgledu
na zabagnione podloze i1 zwarte zaroSla lozowe, zbiorowiska te nie s3 przewaznie
penetrowane i zachowujg stosunkowo naturalny charakter.

Laki zajmuja stosunkowo rozlegte tereny, zwlaszcza w pradolinnej czgsci miasta
i w dolinie Zagorskiej Strugi. Sa to na og6t taki wilgotne 1 mokre, uzytkowane jako taki
kos$ne 1 pastwiska. Utrzymuje si¢ na nich roslinno$¢ zielna, jaka wyksztalcila si¢ w minionych
stuleciach, w wyniku koszenia i wypasu. Zanik tego typu gospodarki w obrgbie miasta
powoduje zanik réwniez zbiorowisk lagkowych. Miejscami wkraczaja juz zaro$la i szuwary
w wyniku naturalnej sukcesji roslinnosci.

Uprawy polowe wystepuja mozaikowo na pdtnocnych i wschodnich obrzezach miasta
oraz w dzielnicy Szmelta. W wigkszosci sg to pola orne, obserwuje si¢ ustepowanie rolnictwa
i powstawanie ugorow, jako etapu przejsciowego do zainwestowania.

Zbiorowiska roslinnosci ruderalnej sa typowe dla terenéw przeksztatconych przez
cztowieka, zwlaszcza takich jak obszary zurbanizowane. Na obszarze miasta nie zajmuja one
duzej powierzchni. Wigksze tereny ro$linno$ci ruderalnej znajduja si¢ na terenach
zainwestowania produkcyjnego i na dawnych terenach rolniczych.

Wokot zabudowy wystepuje mozaika ros§linnosci kulturowej, zréznicowana w zaleznosci
od charaktery zabudowy. W obrgbie terenéw z zabudowa jednorodzinng zielen stanowia
ogrody przydomowe, uzytkowe i1 ozdobne. W obrgbie terenéw z zabudowg jednorodzinna,
sporadycznie, ksztaltowane sa tereny o zieleni ogolnodostepnej (o charakterze parkow
i skwerow). Podobne tereny utworzone zostaly w centralnej czeSci miasta. W obrebie terenow
zainwestowania miejskiego roslinnosci urzadzonej czesto towarzysza platy zespotow
ruderalnych, a takze powierzchnie pozbawione roslinnosci (wydepczyska itp.). Szata roslinna
tych terenow jest urozmaicona i zmienna, w zaleznosci od biezacej dziatalnosci ludzi.

7.1.4. Procesy przyrodnicze

Glowne procesy ksztattujace przestrzen przyrodniczg Rumi to:

- procesy klimatyczne;
procesy geodynamiczne;
procesy hydrologiczne - 1ladowe i morskie;
procesy ekologiczne;

= procesy antropogeniczne.

Procesy klimatyczne uwarunkowane sg potozeniem miasta w znacznej czgsci (Pradolina
Kaszubska) w strefie nadmorskiej, czyli w strefie energetyczno-materialnego oddziatywania
morza na srodowisko lagdu (Przewozniak, 1991). Klimat Pradoliny Kaszubskiej cechuja:

— duza wilgotno$¢ powietrza;

54

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 54



- intensywne przewietrzanie, gltéwnie o kierunku wiatrow poinocno-zachodnich,
rzadziej od morza;

— predyspozycje do powstawania inwersyjnych uktadow temperatur przy pogodzie
bezwietrznej;

- predyspozycje do powstawania efektu smogowego (stagnacja przyziemnej
warstwy zanieczyszczonego powietrza 1 w efekcie ostabienie promieniowania
stonecznego).

Procesy geodynamiczne na obszarze Rumi maja miejsce przede wszystkim w strefie
krawg¢dziowej wysoczyzny oraz w obrgbie koryt ciekow. Procesy geodynamiczne w strefie
krawgdziowej obejmuja zaroOwno erozje¢ liniowa i powierzchniowa zboczy, jak i liniowa
w korytach ciekow. W niewielkim stopniu towarzysza im przy wigkszych nachyleniach
terenu powierzchniowe osuwiska, zwigzane z obszarami zniszczen roslinno$ci i profilu
glebowego w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej. Przemieszczany w wyniku tych
procesdw material akumulowany jest u podnoza zboczy. Mniejsze znaczenie majg procesy
erozji bocznej i wgtebnej w korytach ciekow. Uwarunkowane jest to umocnieniem brzegdéw
ciekow w ich pradolinnych odcinkach. Przemieszczanie materii organicznej i materiatu
okruchowego (zwir i piasek), jakie odbywa si¢ w cieku, jest jednym z podstawowych
przyrodniczych wyznacznikow powigzan funkcjonalnych. Przyktadem tego jest powstanie
stozka naptywowego Zagorskiej Strugi. Obecnie procesy akumulacji zostaly wyeliminowane
na terenic miasta przez przeksztalcenie brzegdw 1 ograniczenie wystepowania wylewow
rzeki.

Procesy hydrologiczne zwigzane s3 z wodami powierzchniowymi i podziemnymi.
Przeplywajaca przez miasto Zagorska Struga stanowi naturalne potaczenie miedzy obszarami
réznorodnymi genetycznie i strukturalnie. Stanowi ona no$nik energii i materii, przyjmujac
oddzialywania z zewnatrz (gorna i srodkowa zlewnia) i oddzialujac na zewnatrz (ksztattujac
stosunki hydrologiczne i geomorfologiczne - np. przez akumulacj¢ niesionego materiatu).
Ma to istotne znaczenie w przypadku zanieczyszczen wody.

Procesy ekologiczne
System osnowy ekologicznej obszaru Rumi tworzg elementy rangi regionalnej i lokalnej.
Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeniu ekologicznym sg w Rumi:

- lasy w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy krawedziowe;.

Lasy te obejmuja rozlegte kompleksy w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta,
o zroznicowanych siedliskach i wyksztalconych w ich obrgbie zbiorowiskach.
Stanowia one czgs$¢ plata ekologicznego o ogromnym znaczeniu regionalnym, ktory
rozcigga si¢ od Leborka, przez Wejherowo 1 Gdyni¢ az do Gdanska. Sg to tereny
o bardzo duzych walorach przyrodniczych, petniace istotne funkcje glebochronne,
wodochronne, krajobrazowe i rekreacyjne;

- hydrogeniczne dno Pradoliny Kaszubskiej. Jest to rozlegly teren z tgkami

I pastwiskami, z licznymi rowami i kanalami melioracyjnymi, miejscami z kgpami
drzew, krzewow i trzcin o istotnej roli dla organizméw zywych otwartych przestrzeni
1 dla funkcjonowania §rodowiska na poziomie regionalnym.

Wystepujacy w obrebie Rumi korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi stanowi strukture
rangi subregionainej. Pelni wazng funkcj¢ korytarza ekologicznego pomigdzy sktadowymi
osnowy o randze regionalnej, tj. migdzy lasami w obrgbie wierzchowiny wysoczyzny
morenowej i jej strefy krawedziowej a dnem Pradoliny Kaszubskiej i dalej strefa brzegowa
morza; jego ciaglo$¢ przestrzenna, w wyniku wprowadzenia réznorodnych form
zainwestowania zwigzanych z rozwojem i funkcjonowaniem miasta oraz umocnieniem koryta
rzeki, jest zaktocona. Lokalne sktadowe osnowy ekologicznej to przede wszystkim:

- mikroplaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych (enklawy

leSne na terenach miejskich, roznicujace ich struktur¢ biotyczng, modyfikujace
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przebieg procesow przyrodniczych, posiadajgce istotne walory fizjonomiczne).

Podstawowe zagrozenia dla tych struktur to:

o presja inwestycyjna w ich bezposrednim sgsiedztwie oraz tworzenie
izolowanych wysp bez potaczen z innymi strukturami osnowy ekologiczne;j;

o przeksztalcenia w wyniku penetracji pieszej 1 rowerowej, powodujace
degradacj¢ ros$linnosci, powstawanie wydepczysk 1 klepisk, uruchamiajace
na terenach wystromionych procesy erozyjne;

— tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz wszystkie tereny
zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom Kkulturowym i uzytecznosci
publicznej, przede wszystkim o funkcji krajobrazowej oraz posiadajace takze
istotne walory ekologiczne; podstawowe zagrozenia dla tego typu struktur to:

o tendencje do zubozania struktur przyrodniczych poprzez wycinki i tzw. prace
pielgegnacyjne;

O zagrozenia zwigzane z zanieczyszczeniami gazowymi i pytlowymi pochodzacymi
z komunikacji i gospodarki komunalnej.

Podstawowe zagrozenia dla tych struktur to:

o brak powigzan ekologicznych z pozostalymi strukturami ekologicznymi
powodujacy izolacje 1 =zubazanie struktury biotycznej 1 pogarszajacy
funkcjonowanie $srodowiska przyrodniczego;

o zagrozenia degradacjg zwigzane z penetracjg pieszg i procesami inwestycyjnymi
w otoczeniu.

Procesy antropogeniczne
Zakres jakoSciowy i iloSciowy przeksztatcen antropogenicznych srodowiska przyrodniczego
na obszarze Rumi pozwala przypisa¢ antropizacji najwazniejsza obecnie role w ksztattowaniu
srodowiska miasta. Oddziatywanie to obejmuje wszystkie elementy s$rodowiska
przyrodniczego, a zwlaszcza:

— zanieczyszczanie wod Zagorskiej Strugi;

— fizyczne przeksztalcenia przebiegu 1 charakteru ciekow;

— oddziatywanie na wody gruntowe poprzez ich pobdr 1 zanieczyszczenie;

- zanieczyszczenie atmosfery;

— halas;

— zmiany lokalnych warunkow klimatycznych;

— przeksztalcenia rzezby terenu;

— synantropizacj¢ szaty ro$linne;.

7.1.5. Stan Srodowiska przyrodniczego miasta

Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta potozony jest w zdecydowanej wigkszosci W zlewni Zagorskiej Strugi
(pole 47923), jedynie wschodnie i potudniowo-wschodnie jego fragmenty znajduja sie w
zlewni Cisowskiej Strugi (pole 4979241) i Kanatu Konitop (pole 479249), a pdinocno-
zachodnie w zlewni Kanatu Lyski (pole 47926) - rys. 76.

56

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 56



LEGENDA

Zbiarniki
Ttk awergIoz echy

ZEOMIK Wyy ooy e

Rzeki wyrdzntone

ravka o w2eckata
126k O szerok0sel / od 5mdo 30m

powy2e) 30m > - >
/‘ ¥ \\ K 1zek
=0 ’ Jennek rzeki
rzeka o szerokosp e
pon2e Sm

Dzialy wodne
wyrazne nwepewne
waropejski
ST = rhewisk
i2¢du
S sessese= hazedy
o ¢ Wezedn
IV r2¢du
¥ rzecy
W r2¢du
e+ | poaanney VI NZOUH
— esemsess Wil rzgdu
1% rzedu

g\ :“l“ Livany wodne

7 6. Potozenie analizowanego obszaru w podziale hydrograficznym Polski — fragment arkusza
nr 3474d"

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski na jednolite czgsci wod powierzchniowych
(JCWP) miasto zlokalizowane jest w obrebie jednostki o kodzie PLRW20001747929
Zagorska Struga, a jedynie niewielkie polnocno-wschodnie jego fragmenty znajdujg sig
w jednostce PLRW2000234794 - rys. 7.

Wskazniki fizykochemiczne w ocenianych JCWP wskazywaty na ogot na co najmniej
dobrg jako$¢ wod. Przekroczenia dobrej jakosci notowano dla 10 wskaznikow,
przede wszystkim z grupy zanieczyszczen organicznych i substancji biogennych. Najwyzszy
udziat przekroczen wartosci dopuszczalnych wystepowal dla stezen fosforandw (w 29%
ocenionych JCWP) oraz azotu organicznego (w 14% ocenionych JCWP). W roku-2018 2015
wody Zagorskiej Strugi badane byty w ramach monitoringu jakosci wod ptynacych w obrgbie
wojewoddztwa pomorskiego wykonywanych na 69 stanowiskach kontrolnych na 49 rzekach.

15 Zrodto: materiaty KZGW w Warszawie
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7. Potozenie obszaru Rumi w podziale na jednolite czesci wod powierzchniowych®®

W 2010 2015 roku stan czystosci wod cieku w profilu w Mrzezinie byt nastgpujacy:
stan fizykochemiczny — ponizej stanu potencjatu dobrego,

substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego — stan/potencjat dobry;
stan potencjat ekologiczny - stan/potencjat dobry;

stan chemiczny — dobry.

W ogolnej ocenie stanu przydatnosci wod do bytowania ryb w warunkach naturalnych
wody Zagoérskiej Strugi zakwalifikowano w 2040 2015 roku do wdd niespetniajacych
warunkow dla ryb tososiowatych i karpiowatych.

Zgodnie z zapisami Ramowej Dyrektywy Wodnej podstawowym celem srodowiskowym
dla wszystkich wod powierzchniowych jest osiggnigcie co najmniej dobrego stanu
(dla naturalnych jcwp) lub potencjatu (dla sztucznych i silnie zmienionych jcwp)
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego. Stan wod jednolitych czeSci wod
powierzchniowych jeziornych spetniajacych ten warunek ocenia si¢ jako dobry.

Obszar miasta znajduje si¢ w jednolitej czgsci wod podziemnych JCWPd 13
(PLGW200013), ktore obejmuje zlewnie Piasnicy, Redy i Zagorskiej Strugi, Raduni
z Motlawg oraz bezposrednie zlewnie Morza Battyckiego — rys. 8. JCWPd 13 stanowi wazne
ogniwo gdanskiego systemu wodonosnego.

Na podstawie zebranych materialdw mozna stwierdzi¢, ze analizowany obszar nie zostat
wlaczony do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Jednoczesnie w opracowanych przez IMGW Oddziat
w Gdyni ,,Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego” — mapie obszarOw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi w woj. pomorskim obszar ten takze nie zostat wskazany, jako
narazony na to niebezpieczenstwo oraz do obszaréw, na ktorych wystepowaly znaczace
powodzie historyczne-eraz, a takze na ktorych wystgpowanie powodzi jest prawdopodobne.

Z tego tez powodu w granicach miasta nie wskazano obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

18 Zrédto: http://geoportal. kzgw.pl/map/
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9. Potozenie Ruml W systemie Giownych Zbiornikoéw Wod Pod21emnych polnocnej czescl
wojewodztwa pomorskiego®’

[ | Nowy Staw

Stan jakosci wod podziemnych

Obszar miasta potozony jest w jednolitej czg¢sci wod podziemnych (JCWPA) nr 3313
(ktéra obejmuje zlewnie rzek-Stapitupawy Piasnicy, Redy i| £eby Zagorskiej Strugi, Raduni
z Motlawg oraz bezposrednie zlewnie Morza Baltyckiego) definiowany przez Ramowg
Dyrektywe Wodng - obejmuje ona wody podziemne, ktore wystepuja w warstwach
wodonosnych o porowatosci 1 przepuszczalnosci, umozliwiajgcych znaczacy w zaopatrzeniu
ludno$ci w wode ($rednio ponad 10 m®d lub zaopatrujacy najmniej 50 osob) pobdr albo

1 7rodto: PIG PIB Warszawa
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przeptyw o nat¢zeniu istotnym dla ksztattowania stanu wod powierzchniowych 1
ekosystemoéw ladowych. Pod wzgledem jakosci zadna z JCWPd w obrebie wojewddztwa nie
jest zagrozona niespetnieniem wyznaczonych celow srodowiskowych w 2015 roku.

Teren miasta zostal wlaczony w granice sytemu Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych do Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszubska i rzeka
Reda i w granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska - rys. 8
9.

Na terenie miasta funkcjonuje ujecie wod podziemnych YW Rumia, jest to ujgcie
funkcjonujace od 1934 roku i obejmuje obecnie 18 studni. Zatwierdzone zasoby wod
podziemnych ujecia to 860 m*/h, w tym z utworéw czwartorzegdowych - 750 m?/h,
a z utworéw kredowych 110 m3/h. i : i rode—

ro.r

zuzywanej-w-mieseiepozostata—ezesépochodzi-z UWReda- Eksploatator YW ujecia wody
Rumia Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Gdyni, od 1997 roku prowadzi
monitoring wod podziemnych w otworach obserwacyjnych, wodach powierzchniowych i
studniach ujmujacych utwory czwartorzgdowe i kredowe. PEWIK GDYNIA Sp. z o.0.
prowadzi staly monitoring jakosci wody we wspOlpracy z powiatowymi organami
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej w Gdyni, Wejherowie i Pucku. Woda w sieci wodociggowe;j
badana byla przez laboratoria posiadajace udokumentowany system jakosci prowadzonych
badan wody, zatwierdzony przez Panstwowe Inspekcje Sanitarne.

- m Q NA one—xn a /\
- AV, O ! Cy—o< Oy
. . s s rr .
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©  olwory chserwacyjne (piezometry)

|== granice terenu $cislej ochrony
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17 punkty charakterystyczne granicy terenu

[P ochrony posrednie]

L punkty charakterystyczne granicy terenu

P 4cislej ochrony
tablice informacyjne

Monitoring jako$ci wod podziemnych na terenie wojewodztwa pomorskiego realizowany
jest w sieci krajowej przez Panstwowy Instytut Geologiczny oraz w sieci regionalne;j,
ktora w celu uszczegotowienia badan krajowych prowadzi Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku. W obydwu przypadkach zakres i czestotliwo$é pomiardw wynika
z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 maja 2009 roku w sprawie form i sposobu

prowadzenia monitoringu jcw powierzchniowych i podziemnych. (BzU-—Nr81—pez685);
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i-obejmuje—36-46—parametrow—fizykochemiezayeh:- Przy ocenie jako$ci stosowano sie do
wytycznych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 23-}ipea—2008 21
grudnia 2015 roku w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. N¢
143; 7 2016 r. poz. 896 85). Zawiera ono warto$ci graniczne dla pieciu klas jako$ciowych,
przy czym do klas I-1II naleza wody o dobrej kondycji chemicznej, natomiast do IV-V - wody
podziemne, ktorych stan chemiczny jest staby. Na terenie Rumi staty monitoring jakosci wod
podziemnych obejmuje komunalne ujecie wody, a w 2011 roku badania przeprowadzone
przez Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Gdansku w ramach monitoringu
operacyjnego zaliczone zostaly do wod V klasy ze wzgledu na wysokg zawarto$¢ kadmu +

Sztumie- i rteci (w 2010 —w 1V klasie).

Na terenie ujecia 1 jego stref ochronnych obowigzuje Rozporzadzenie Nr 4/2016
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 24 maja 2016 roku
w sprawie strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Rumia” w gminie Rumia, Kosakowo,
i w miescie Gdynia, wojewddztwo pomorskie (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016, poz. 2165) —
rys. 10.
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Obszar miasta nie jest objety stalym monitoringiem stanu czystoSci powietrza
prowadzonym przez Agencj¢ Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej
z siedziba w Gdansku, Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku i Instytut
Meteorologii 1 Gospodarki Wodnej w Gdyni. Na terenie miasta gtowne rodzaje zrodet emisji
zanieczyszczen do powietrza to:

- emisja punktowa, gdzie zanieczyszczenia gltownie pochodzg z zaktadow
przemystowych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw do celow energetycznych
oraz z procesOw technologicznych,

- emisja liniowa, ktorej zrédlo znajduje si¢ w transporcie drogowym, kolejowym,
wodnym i lotniczym,

- emisja powierzchniowa, jako suma emisji z palenisk domowych, matych kottowni
przydomowych, niewielkich kottowni dostarczajacych lokalnie ciepto.

W 2015 roku roczna ocena powietrza dla SO, zostata wykonana na podstawie pomiaréw
manualnej stacji pomiaru powietrza i stezenia wahaty si¢ od 3 do 5ug/m°, przy dopuszczalnej
warto$ci poziom odniesienia - 40ug/m3. Roczng ocene jakosci powietrza pod katem NO,
wykonano réwniez na podstawie yomiaréw manualnej stacji pomiaru powietrza i wahaty si¢
w przedziale od 13 do 18ug/m°, przy dopuszczalnej wartosci $rednio rocznej- 40ug/m3.
Natomiast $rednioroczne st¢zenia benzo(a)pirenu wahaly si¢ miedzy 2 do 3ug/m.
Do powietrza benzo(a)piren dostaje si¢ gtobwnie w wyniku niepetnego spalania paliw statych
(wegla 1 drewna), przede wszystkim w paleniskach domowych. W mniejszym stopniu
obecno$¢ benzo(a)pirenu w powietrzu jest wynikiem jego emisji z duzych zrodet
energetycznych 1 przemystowych. Niewielki udzial w jego emisji majg tez spaliny
samochodowe. Na terenie miasta nie sg prowadzone pomiary pyly PM10 i PM2,5 oraz inne
wazne wskazniki stopnia zanieczyszczenia powietrza.
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W marcu 2017 roku ogloszona zostata Aktualizacja Programu ochrony powietrza
dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego
PMy, oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (Uchwata Nr: 353/XXXIII/17 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 marca 2017 r.). Wsrdd najwazniejszych zadan
naprawczych, mi¢dzy innymi dla miasta wskazano:

- ograniczenie emisji powierzchniowej:

o zmiana ogrzewania poprzez likwidacje niskosprawnych kottow, piecow
1 palenisk zasilanych paliwem statym 1 podtaczenie do sieci cieptowniczej lub
zastagpienie urzadzeniami opalanymi gazem lub pompa ciepta; w przypadku
braku sieci cieptowniczej wyposazenia budynkow uzyteczno$ci publicznej
w niskoemisyjne zrédto ciepta;

o realizacja uchwaly wdrazajacej zachety finansowe mobilizujace do zmiany
ogrzewania z niskosprawnych kotléw, piecow i palenisk zasilanych paliwem
statym na Zrodla niskoemisyjne poprzez podiaczenie do sieci cieplowniczej,
zastgpienie kottow weglowych urzadzeniami opalanymi gazem lub wymiang na
urzadzenia zasilane paliwami stalymi spetniajace wymagania klasy 5 normy PN-
EN 303:5/2012;

o ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w zasobie mieszkaniowym
miejscowosci w strefie - systematyczna wymiana starych niskosprawnych
kotlow, piecow i palenisk zasilanych paliwem statym na zrdédia niskoemisyjne
poprzez podlaczenie do sieci cieptowniczej, zastgpienie kottow weglowych
urzadzeniami opalanymi gazem lub wymiane na urzadzenia zasilane paliwami
stalymi spetniajace wymagania klasy 5 normy PN-EN 303:5/2012;

o rozbudowa 1 modernizacja sieci gazowe] umozliwiajaca podiaczenie
istniejacych, powstajacych oraz planowanych obiektow;

— ograniczenie emisji punktowej:

o rozbudowa 1 modernizacja sieci cieplowniczych umozliwiajagca podigczenie
istniejacych, powstajacych oraz planowanych obiektow do sieci centralnego
zaopatrzenia w cieplo;

o modernizacja obiektow energetycznego spalania paliw oraz instalacji.

— ograniczenie emisji liniowej:

o utrzymanie drog w sposoOb ograniczajacy wtorng emisj¢ zanieczyszczen poprzez
remonty 1 poprawe¢ stanu nawierzchni drog, (przebudowa drég o nawierzchni
nieutwardzonej, wymiany zniszczonej warstwy $cieralnej jezdni);
czyszczenie powierzchni ulic metodg mokrg w okresie wiosna — jesien;
nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz drog;

o rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez
budowe drog, Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym
stanowigcych powigzania z punktami integracyjnymi ,,Bike & Ride".

Warunki klimatu akustycznego

Na terenie miasta, niezmiennie od kilkunastu lat, decydujace znaczenie dla odczucia
ucigzliwosci halasu maja dzwigki powstajace w zwigzku z komunikacja - glownie
samochodowa, w mniejszym stopniu kolejowa. W ostatnich latach nie byly prowadzone
badania poziomu hatasu w $rodowisku na terenie miasta. W tabelach nr 5 i 6 zestawiono
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ostatnie badania ruchu pojazdow samochodowych jakie byty wykonane w 2010 r. miedzy
innymi dla odcinka drogi krajowej nr 6 oraz na drogach wojewoddzkich przebiegajacych przez
miasto.

Na podstawie analizy zestawionych w tabelach nr 4 i 5 wynikéw pomiarow natezenia
ruchu pojazdow silnikowych mozna stwierdzi¢, ze czgS¢ obszaru miasta polozona
w sasiedztwie drogi krajowej nr 6 znajduje si¢ stale w jej ucigzliwosciach akustycznych.

Tabela 54. Srednie dobowe natezenie ruchu pojazdéow silnikowych na drodze krajowej nr 6
pomiedzy Reda i Gdynia w latach 2010 eku-i 2015%

Poiazd Rodzajowa struktura pojazdéw silnikowych
Nazwa siInJikow)g Motocykle Sam. Lekkie Sam. ciezarowe Autobusy | Ciagniki
odcinka . osobowe, sam. Bez Z rolnicze
ogotem . -~ .
mikrobusy | ciezarowe | przyczep | przyczepami
2010
Reda — 36379 196 30758 2692 1078 1255 397 4
Rumia
Rumia - 35951 206 30825 2571 959 1172 215 3
Gdynia
2015
Redq N 37636 218 32692 2348 690 1367 317 4
Rumia
Rumia - 41200 276 36595 1966 536 1256 223 3
Gdynia

Tabela 65. Srednie dobowe natezenia ruchu pojazdéw silnikowych na drogach wojewodzkich
przebiegajacych przez Rumie w latach 2010 reku-i 2015

Pojazdy Rodzajowa struktura pojazdéw silnikowych
Numer drogi silnikowe Motocykle Sam. Lekkie Sam. ciezarowe Autobusy | Ciggniki
wojewodzkiej . osobowe, sam. Bez V4 rolnicze
ogotem . -~ .
mikrobusy | ciezarowe | przyczep | przyczepami
2010
100
ul. 495 2 422 37 14 12 7 1
Starowiejska
ul. | Dywizji
Wojska 495 2 422 37 14 12 7 1
Polskiego
2015
100
ul. 524 2 447 39 15 13 7 1
Starowiejska
ul. I Dywizji
Wojska 524 2 447 39 15 13 7 1
Polskiego

O warunkach klimatu akustycznego na terenie miasta mozna mowi¢ w oparciu o takie
dokumenty jak:

2 Zrédlo: materialy GDDKiA
24 7rodlo: materiaty GDDKiA
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- mapy akustyczne dla drog krajowych o natezeniu ruchu powyzej 16400 pojazdow
na dobe — cigg drogi krajowej nr 6 na odcinku od km 290+960 do km 309+011
(Wejherowo /przejscie/ - Gdynia);

— Program ochrony §rodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspektywa na lata
nastepne dla terenéw poza aglomeracjami w wojewodztwie pomorskim, potozonych
wzdluz odcinka drogi krajowej nr 6 granica wojewodztwa - Gdynia, ktorej
eksploatacja powoduje ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne, okreslone
wskaznikami hatasu Lpwn | Ly

- Program ochrony srodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z perspektywa na lata
nastepne dla terendw poza aglomeracjami w wojewddztwie pomorskim, potozonych
wzdtluz odcinka linii kolejowej nr 202 Gdansk Glowny — Wejherowo, ktorej
eksploatacja powoduje ponadnormatywne oddziatywania akustyczne, okre$lone
wskaznikami hatasu Lpwn 1 L.

Mapy akustyczne dla drogi krajowej nr 6 na odcinku pomi¢dzy Wejherowem a Gdynia
obejmujg pas terenu o szerokosci 2 x 1000 m (oraz teren pasa drogowego o $redniej
szerokosci okoto 30 m), potozony po obu stronach drogi. Analizowany ciag drogi krajowej
nr 6 podzielony zostat na cztery odcinki:

— przejscie przez miejscowos¢ Wejherowo;

— od skrzyzowania drogi krajowej nr 6 z droga wojewodzka nr 218 do skrzyzowania
drogi krajowej nr 6 z droga wojewodzka nr 216;

- od Redy do skrzyzowania drogi krajowej nr 6 z droga wojewddzka nr 100 w Rumi;

- od skrzyzowania drogi krajowej nr 6 z drogg wojewodzka nr 100 w Rumi
do przedmiescia Gdyni.

Narys. 36-11 i 7 12 przedstawiono poziomy hatasu w srodowisku dla pory dziennej i dla
nocy zwigzanych z jego emisja od drogi krajowej nr 6. Analizujac zataczone rysunki zauwaza
si¢, ze podwyzszone 1 wysokie poziomy hatasu w Srodowisku wystgpuja stale w odleglosci
do 500 m od krawedzi drogi. Oczywiscie najwyzsze z okresowymi przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw wystepuja w pasie do 100 m od jezdni. Przebieg izofon dla pory
dnia 1 nocy nie obrazuje w pelni warunkow klimatu akustycznego terenow przylegtych
do drogi krajowej, gdyz nie uwzglednia sposobu zagospodarowania tych terenéw poniewaz
znajdujace si¢ w tej strefie budynki i zielen wplywajg na ostabienie rozchodzacych sie fal
dzwigkowych.

W czasie opracowania wspomnianych map akustycznych okre§lono jednoczesnie ilo$¢
lokali mieszkalnych narazonych na hatas oceniany wskaznikiem Lpwn W sasiedztwie
wspomnianej drogi krajowej nr 6 — tabela nr 6.

Obecnie analizowane s3 warianty nowego przebiegu drogi krajowej nr 6 tzw. Trasy
Leborskiej, ktore omija¢ bgdg migdzy innymi obszar miasta. W wyniku realizacji planowanej
drogi nastgpi spadek natezenia ruchu pojazdow w wyniku przejecia relacji tranzytowych
oraz ruchu ci¢zkiego przez nowe odcinki drog, ktéorego konsekwencja bedzie znaczaca
redukcja hatasu emitowanego z drogi (przyjmuje si¢, ze spadek nat¢zenia ruchu o potowe,
w tym przede wszystkim w przypadku pojazdéw cigzkich), co odpowiada¢ bedzie redukcji
emisji hatasu o okolo 3 dB, w szczegélno$ci w centralnej cze$ci miasta, gdzie nie ma
technicznych mozliwosci lokalizacji zabezpieczen akustycznych np. w formie ekranow.

Przez teren miasta przebiegaja linie kolejowe nr 202, 228 i 250 ktorych eksploatacja
powoduje ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne na tereny przylegte.

Program ochrony $srodowiska przed hatasem na lata 2013 — 2017 z perspektywa na lata
nastepne dla terendw poza aglomeracjami w wojewodztwie pomorskim, potozonych wzdtuz
odcinka drogi krajowej nr 6 granica wojewddztwa - Gdynia, ktorej eksploatacja powoduje
ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne, okreslone wskaznikami hatasu Lpwn 1 Ly
(Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr 756/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
25 listopada 2013 roku) na terenie miasta wskazal szereg miejsc, na ktorych wystepuja
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przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku nawet powyzej 10dB.
Niektore budynki mieszkalne zlokalizowane w poblizu drogi analizowanego odcinka
zlokalizowane s3 w zasiggu oddzialywania halasu o poziomie przekraczajagcym wartosci
dopuszczalne. W ramach przyjetej w Programie strategii krotkookresowej zaklada sie
spetnienie nastgpujacego celu kierunkowego niniejszego programu:

Ograniczenie ucigiliwosci akustycznych dla odcinkéw drég o priorytecie wysokim
(obniZenie wartosci przekroczen dopuszczalnych poziomow halasu na przedmiotowych
obszarach do poziomu co najmniej niskiego priorytetu ochrony akustycznej — ¢. osiggniecia

W ich otoczeniu wartosci przekroczen dlugookresowego sredniego poziomu LN mniejszej
od 10 dB).

Generaina Dyrekcja
2D S haenras

Mapa emisyina dia LOWN
I:DPoﬂb-ﬂ

‘455008
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/55-60a
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e

1712 D}ugookresowy $redni poziom dzw1€;ku A (wskaznlk haiasu dla  pory dziennej, wieczornej
i nocnej) w rejonie drogi krajowej nr 6 w Rumi®
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Tabela # 6. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych w Rumi narazonych na hatas oceniany
wskaznikiem Lown?®

Przedziaty Liczba lokali mieszkalnych narazonych
poziomy hatasu w na hatas
srodowisku I—DWN LN
> 75 dB 23 2
70 - 75 dB 41 32
65-70dB 54 43
60 - 65 dB 169 84
55 - 60 dB 341 223
<55 dB 1630 1867
lacznie 2258 2251

Tabela 8-7. Zestawienie szacunkowe liczby ludnosci (w setkach), zamieszkujacej lokale
mieszkalne w Rumi narazone na hatas oceniany wskaznikiem Lown>?

Boreibily Liczba 0s6b (w sitklach) narazonych na
poziomy hatasu w =

srodowisku Lown Ln
> 75 dB 2,23 0,17

70 - 75dB 4,05 3,28

65 - 70 dB 3,90 3,97

60 - 65 dB 7,95 5,12

55 - 60 dB 23,54 12,61
<55dB 87,71 104,13
lacznie 129,54 12028129,28

2 Zrédio: Mapy akustyczne dla drog krajowych o natezeniu ruchu powyzej 16 400 pojazdow na dobg....
%0 7rodto: Mapy akustyczne dla drog krajowych o natezeniu ruchu powyzej 16 400 pojazdéw na dobe....
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Tabela 9-8. Zestawienie powierzchni Rumi eksponowanych na hatas oceniany wskaznikami

Lown i Ln**
Przedziaty Wielkos¢ powierzchni eksgonowanych
poziomy hatasu w na hatas w km

srodowisku Lisiviy Ly
>75dB 0,086 0,012

70-75dB 0,071 0,093

65-70dB 0,132 0,085

60 - 65 dB 0,266 0,178

55 - 60 dB 0,339 0,344
<55dB 3,591 3,774
tacznie 4,485 4,486

W celu ograniczenia ucigzliwosci funkcjonowania drogi krajowej nr 6 dla mieszkancow
nie tylko Rumi, Zarzadca drogi krajowej nr 6 — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
I Autostrad w czasie obowigzywania niniejszego Programu (najblizsze 5 lat) bedzie
realizowa¢ budowe Trasy Kaszubskiej tj. drogi ekspresowej S6 od Leborka do Obwodnicy
Trojmiasta w zakresie prac od km 259+603 do km 309+011. Inwestycja ta wplynie korzystnie
na stan klimatu akustycznego w sasiedztwie drogi krajowej nr 6. Budowa drogi ekspresowe;j
S6 spowoduje natomiast przejecie przez nig czg¢sci ruchu o charakterze tranzytowym (w tym
najbardziej ucigzliwego pod wzgledem hatasu — ruchu cig¢zkiego) z istniejagcych w chwili
obecnej odcinkow drogi krajowej nr 6. Redukcja ruchu spowoduje poprawe warunkow
akustycznych na odcinkach dr6ég objetych niniejszym Programem. W ramach strategii
krotkoterminowej nalezy roéwniez dazy¢ do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego calego obszaru sgsiadujacego z analizowanym odcinkiem drogi krajowe;.
Pozwoli to migdzy innymi, na wyegzekwowanie od inwestorow wlasciwej lokalizacji
przysztych inwestycji budowlanych, zapewniajacej odpowiedni komfort akustyczny dla
uzytkownikow obiektéw. Dzigki wiasciwemu planowaniu przestrzennemu bedzie mozna
unikng¢ powstawania czg¢sci nowych obszardéw, dla ktorych przekroczenia poziomu dzwigku
beda najwigksze. W Programie ochrony srodowiska przed hatasem na lata 2013 — 2017 ...
wskazano dziatania priorytetowe, jakie beda prowadzone przez zarzadceg drogi.

Jednym z najwazniejszych aspektow polityki dtugookresowej jest wilasciwe planowanie
przestrzenne w sasiedztwie drog krajowych. Nie nalezy zezwala¢ na budowanie nowych
budynkéw w strefie oddzialtywania hatasu o poziomie przekraczajacym wartosci

3 Jaw: Zrodto: Mapy akustyczne dla drog krajowych o natezeniu ruchu powyzej 16 400 pojazdow na dobe.....
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dopuszczalne pochodzacego od ruchu pojazdow. Wiasciwe pod wzgledem akustycznym
planowanie przestrzenne powinno si¢ réwniez charakteryzowaé lokalizowaniem nowych
odcinkéw drog na terenach nieobjetych ochrong akustyczng, o czym wspomniano
juz wczesniej.

W zatwierdzonym Uchwatg Nr 48/V/15 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26
stycznia 2015 roku Programie ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2015 — 2019 z
perspektywa na lata nastepne dla terenow poza aglomeracjami w wojewodztwie pomorskim,
potozonych wzdhuz odcinka drogi krajowej nr 6 granica wojewddztwa - Gdynia, ktorej
eksploatacja powoduje ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne, okreslone wskaznikami
hatlasu LDWN i LN nie analizowano ucigzliwo$ci akustycznych funkcjonowania drogi
krajowej nr 6 w granicach miasta.

7.1.6. Obszary i obiekty chronione

Teren miasta Rumi zostal wiaczony do regionalnej i lokalnej osnowy przyrodniczej
oraz nie znalazt si¢ w granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 — rys. 2015.
W jego sasiedztwie znajduja si¢: rezerwaty przyrody: ,,Cisowa”, ,Pelcznica”, ,,Galezna
Goéra”, ,,Mechelinskie taki”, obszar specjalnej ochrony ptakoéw ,,Puszcza Darzlubska”
PLB220007, obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,,Wejherowo” PLH220084, obszar
specjalnej ochrony ptakéw ,,Zatoka Pucka” PLB220005 i obszar majacy znaczenie
dla Wspolnoty ,,Petcznica” PLH220020.
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2015. Potozenie obszaru miasta w regionalnym systemie przyrodniczym®

Potudniowe i potudniowo-zachodnie fragmenty miasta zostaty wilaczone w granice
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (rys. 2116). Szczegélne cele ochrony Parku zostaty
okreslone w sposob nastepujacy:

1) zachowanie zespotu form uksztattowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny

morenowej, stanowiacej unikat morfologiczny w skali europejskiej;

%2 7rodto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego
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2) zachowanie szczegblnych waloréw $rodowiska wodnego parku, zwlaszcza jezior
lobeliowych i ciekow o podgérskim charakterze;

3) utrzymanie pozytywnego wptywu lasoéw parku na warunki klimatyczne aglomeracji
gdanskiej;

4) zachowanie bogactwa szaty roslinnej z jej réznorodnoscig botaniczng i regionalna
specyfika ekosystemow lesnych i nielesnych, zwlaszcza fitocenoz zrodliskowych,
torfowiskowych, fgkowych i polnych;

5) dazenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod wzgledem sktadu gatunkowego
oraz struktury wiekowej 1 przestrzennej drzewostanow;

6) utrzymanie réznorodnosci siedlisk 1 mikrosiedlisk warunkujacych bogactwo
mykoflory i fauny;

7) zapewnienie warunkow dla migracji fauny w obrebie parku oraz migdzy parkiem
a jego regionalnym otoczeniem oraz przeciwdzialanie fragmentacji kompleksow
le$nych;

8) ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczegdlnosci zachowanie historycznej
sieci drog o charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, uktadéw urbanistycznych
1 ruralistycznych oraz zespoldw architektoniczno-przyrodniczych, a takze
niematerialnego dziedzictwa kulturowego;

9) ochrona i rewaloryzacja szczegdlnych warto$ci krajobrazowych parku, a zwlaszcza
bezlesnych dolin, unikatowej ekspozycji strefy krawedziowej oraz obszarow
wspoOlistnienia krajobrazu naturalnego i kulturowego.

2116. Polozenie obszaru Rumi w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
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Na terenie Parku obowigzuja przepisy Uchwaly Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.*, w tym nastepujace zakazy:

1) realizacji  przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko
W rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1235);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej Iub rybackie;j;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie
pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1

% zmiany wprowadzone Uchwatg Nr 263/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
o zmianie uchwaty w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz. 2946):
Zakaz o ktérym mowa w pkt 3 dotyczy zadrzewien §rddpolnych o charakterze pasmowym, petnigcych funkcje
przeciwerozyjne oraz o charakterze obszarowym w formie kegp, wyraznie odrozniajacych si¢ w krajobrazie.
Zakaz, o ktéorym mowa w pkt 7, nie dotyczy:

1) obszarow zwartej zabudowy wsi, w granicach okre$lonych w studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow
wod, okreslonej poprzez polaczenie istniejacych budynkow na przylegajacych dziatkach;

2) istniejacych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupekniania istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od
brzegow wod;

3) istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r.
- gdzie dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcego zainwestowania (rozbidrke, odbudowe, nadbudowe
poddasza uzytkowego, przebudoweg) w celu poprawy standardow ochrony $rodowiska oraz walorow
estetycznokrajobrazowych, pod warunkiem niezwigkszania powierzchni zabudowy, a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegdéw wod;

4) budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych stuzacych celom parku
krajobrazowego.

W/w odstgpstwa maja zastosowanie w przypadku, gdy w trakcie postgpowania strona wykaze brak

niekorzystnego wpltywu planowanej inwestycji na chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki

ro$lin, zwierzat i grzybow. Zakaz o ktorym mowa w pkt 12 nie dotyczy drog publicznych w rozumieniu ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 460 z pdzn. zm.). Zakaz, o ktérym

mowa w pkt 13, nie dotyczy: 1) uzywania todzi o napedzie elektrycznym o mocy do 5 KM, z wylaczeniem

jezior lobeliowych (Jez. Patsznik, Jez. Wygoda, Jez. Zawiat, Jez. Bieszkowickie — gmina Wejherowo), 2)

prowadzenia prac badawczo-naukowych przez jednostki naukowe w rozumieniu ustawy z dnia 30 kwietnia 2010

r. o zasadach finansowania nauki (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1620 z pézn. zm.), 3) zapewnienia bezpieczenstwa

uprawiajacym sporty zeglarskie w formach zorganizowanych (szkoétki, kluby, regaty).
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ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne - z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa;

11) utrzymywania otwartych rowow Sciekowych i zbiornikow $ciekowych;

12) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

13) uzywania todzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

W obszarze miasta, w granice Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego wlaczone
zostaly wylacznie tereny les$ne.

Trojmiejski Park Krajobrazowy

Projekt Planu ochrony Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego zostal opracowany
w latach 1999 — 2001, nie zostat jednak dotychczas ustanowiony przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego, czyli nie ma mocy prawnej. Projekt Planu ochrony Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego zawiera regulacje w zakresie trojochrony (ochrona $rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajobrazu), zasady gospodarowania w ukladzie
branzowym na terenie TPK oraz zasady jego ochrony przed zagrozeniami zewn¢trznymi,
poprzez dzialania w utworzonej w tym celu otulinie Parku. Dla obszaru Rumi najistotniejsze
sg nastepujace proponowane regulacje (Przewozniak - red. 2001):

— uksztaltowanie korytarzy mig¢dzymiejskich (Wejherowo/Reda/Rumia/Gdynia) przez

utworzenie parkow miejskich, skweréw i1 innych zielonych terenow rekreacyjnych;
— okreslenia zasad ksztattowania §rodowiska, w strefie styku z TPK, w tym:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna:

1) tworzenie osiedlowych obszarow rekreacyjno-sportowych w sgsiedztwie lasu TPK;

2) wytyczenie i zagospodarowanie tras i miejsc przygotowanych do masowej penetracji,
w tym miejsc odpoczynku;

3) wprowadzanie wzdluz duzych osiedli mieszkaniowych buforowych pasoéw
wielowarstwowej zieleni wzdtuz granicy parku;

4) trwale umocnienie podcietych skarp;

5) zbudowanie kamiennych lub drewnianych schodéw na fragmentach stokow 0 duzych
spadkach, w miejscach wyprowadzenia ruchu pieszego z osiedli;

6) wprowadzenie nakazu rozebrania nielegalnie postawionych obiektow gospodarczych
znajdujacych sie¢ w obrebie lesnej strefy styku;

7) neutralizacja krajobrazowa istniejacej zabudowy wszedzie tam, gdzie wymagaja tego
wzgledy ochrony walorow krajobrazowych parku.

Obiekty przemystowe, skladowe itp.: zaleca si¢ ograniczanie i1 kontrolowanie
oddziatywania na $rodowisko obiektéw przemystowych, sktadowych i wielkich obiektéw
handlowo-ustugowych potozonych w otoczeniu TPK.

Infrastruktura transportowa:

1) budowa przejs¢ dla zwierzat pod lub nad trasami;

2) wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej;

3) maksymalne ograniczanie odptywu wod opadowych na obszar parku, przestrzeganie
wymogu podczyszczania i retencjonowania $ciekoOw opadowych;

4) nie lokalizowanie reklam w sgsiedztwie parku.
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W projekcie Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (rys. 2217) na
terenach lesnych i fragmencie doliny Zagorskiej Strugi w potudniowej czg¢éci miasta
wskazano proponowany Zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta”, a przede wszystkim
proponowany rezerwat ,,Dolina Zagodrskiej Strugi”.

Planowany do utworzenia rezerwat przyrody ,,Dolina Zagorskiej Strugi”

Projektowany rezerwat krajobrazowy w strefie krawedziowej wysoczyzny, w sktad
ktorego wchodzi fragment gleboko wecigtej doliny rzeki, liczne boczne, suche dolinki
erozyjne oraz fragment wysoczyzny morenowej, zajmuje powierzchnie 288,36 ha.

W zdecydowanej wigkszosci jest to obszar porosnigty przez lasy o rdznym stopniu
naturalno$ci — kwasng i zyzng buczyne nizows, acidofilny las bukowo-debowy, a na dnie
doliny przez tgg jesionowo-olszowy. Niewielkie enklawy tworzy ro$linnos¢ takowa,
pastwiskowa i bagienna, a lokalnie w kompleksie z tggami - Zrédliskowa. W granicach
projektowanego rezerwatu stwierdzono 436 gatunkow roslin naczyniowych 1 69 mszakow.
Wsérdd nich jest 13 gatunkdéw objetych ochrong catkowita i 10 — cze¢éciowa. Ponadto
zanotowano 1 gatunek grzyba chronionego i 3 gatunki porostow objete ochrong catkowita.
Projektowany rezerwat obejmuje takze wazny teren wystepowania fauny, np.: bardzo
roznorodnych zespotow owadoéw z rzadkimi i chronionymi zadléwkami oraz muchowkami.
Ponadto obszar ten zasiedla bogaty zespot ptakow lesnych i wodnych, w tym bocian czarny,
samotnik, zimorodek, pliszka gorska, a w okresie zimowym pluszcz. (Angiel 1 inni 1985).

22 17. Fragment projektu Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
obejmujacy obszar Rumi
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Zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta”
Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta” Obejmuje teren—dzielricy—Szmelta—wraz

Z lesnymego otoczeniema o szczegdlnych walorach w aspekcie celéw trojochrony (przyroda

— kultura — krajobraz). Zespot ten obejmuje teren potozony w TPK +-wjege-bezpesrednim
sgstedztwie, w rejonie duzego nasilenia roznych przejawow aktualnego i prognozowanego

obcigzenia antropogenicznego.

Pomniki przyrody

Tabela 489. Pomniki przyrody na terenie miasta Rumi

Na terenie Rumi ustanowiono 26 pomnikéw przyrody — tabela nr 269.

Num\e/\r”r<egestru Rodzaj pomnika Obwod [m] Lokalizacja
1. 101* dab Szﬁslélgﬁgy buk 1,85 0,80 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 67a
2 109 glaz 8.50 L. Marianowo, citésgniewowo oddz.
110 glaz 9,60 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 163b
139 glaz 6,20 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 63c¢
5, 306 dab szyputkowy 4,80 Rumia, Sf‘gztzfgvv\f‘e‘};i;lj Hallera
6. 510 modrzew europejski 5,23 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 45p
7 513 dab szyputkowy (x2) 1,90 1,70 L. Zbychowo, obl.1 Lsgé/lonia, styk oddz.
514 dab szyputkowy 3,70 L. Stara Pita, ob. Chylonia, oddz.75¢g
741 grupa glazow (x2) 7,95 4,95 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 66¢
10. 742 glaz 6,10 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 67a
11. 810 glaz 6,00 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 36b
12. 885 jesion wyniosty 2,41 ul. Mickiewicza, brzeg Zagorskiej Strugi
13. 886 kasztan biaty 3,03 ul. Mickiewicza, brzeg Zagorskiej strugi
14, 887 buk pospolity 2,09 L. Stara Pita, ob. Chylonia,oddz. 98d
15. 888 daglezja zielona 2,80 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 45c
16. 889 daglezja zielona 2,69 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 75a
17. 1072 sosha pospolita 2,80 L. Stara Pita, ob. Chylonia, oddz. 98f
18. 1073 bluszcz pospolity 0,30 L. Stara Pita, ob. Chylonia, oddz. 75k
19. 1119 daglezja zielona (x6) 2,42 -3,60 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 66d
20. 1140 glaz 9,00 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 56a
21. 1141 glaz 7,60 L. Zbychowo, ob. Gdynia, oddz. 66a
22, 1143 grupa glazow (x2) 8,50 4,50 L. Zbychowo, ob. Gdynia, oddz. 66a
23. 1985 daglezja zielona 3,53 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 45p
24, 1986 dab szyputkowy 3,31 L. Stara Pita, ob. Chylonia, oddz. 75h

¥ Zniesiony Uchwata Nr XLII/558/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 14 grudnia 2017 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z dn. 16.01.2018 r., poz. 167)
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25, 2002 glaz 7,50 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 66a

26. 2028 buk pospolity odm. 3,98 Plac Kaszubski 9, Rumia
czerwona

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000

Obszar miasta nie zostal wigczony w granice Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000, natomiast w jego sasiedztwie znajduja si¢ obszary specjalnej ochrony ptakow ,,Zatoka
Pucka” i ,,Puszcza Darzlubska” (rys. 2318) oraz obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty
,Biala”, | Pelcznica”, ,,Wejherowo”, eraz ,,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” oraz ,,Bezlist
koto Gniewowa” — rys. 2419.

W Wykazie projektowanych nowych obszarow siedliskowych 1 obszaréw
powigkszanych” (Wojewddzki Zespot Specjalistyczny Wojewodztwa Pomorskiego
oraz Zespot Dokumentacji Przyrodniczej Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego - 2008 r.),
na terenie Rumi nie wskazano nowych obszarow proponowanych do wiaczenia
do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W sgsiedztwie miasta wskazano obszar
Cisowa-Zagorska Struga.

Przybrzezne wody Battyku'

\Przybrzeznewody;Baltyku

ZatokajPucka’

2318. Potozenie obszaru Rumi w stosunku do granic wyznaczonych obszarow specjalnej ochrony
ptakow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

7.2. Waloryzacja ekologiczna i zasobowo-uzytkowa srodowiska
przyrodniczego

7.2.1. Waloryzacja ekologiczna

Walory ekologiczne okre$lonego terenu lub obiektu uwarunkowane sg charakterem
jego przyrodniczej struktury i (lub) rola w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego
otoczenia, rozpatrywanego w réznych skalach przestrzennych. Najwarto$ciowszymi terenami
Rumi pod wzgledem ekologicznym sag tereny nalezagce do osnowy ekologicznej miasta,
ktora tworza elementy rangi regionalnej, subregionalnej i lokalnej. Szczegdlne znaczenie
maja:
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- wysoczyznowe kompleksy lesne — obejmuja kompleksy w potudniowo-zachodniej
czg¢$ci miasta, o zroznicowanych siedliskach i wyksztatlconych w ich obrgbie
zbiorowiskach; stanowig one regionalny plat ekologiczny o istotnym znaczeniu
regionalnym; sg to tereny o bardzo duzych walorach przyrodniczych (Tréjmiejski
Park Krajobrazowy), odgrywajace istotne funkcje glebochronne, wodochronne,
krajobrazowe i rekreacyjne;

— hydrogeniczne dno Pradoliny Kaszubskie] — z wystepujacymi w jego obrebie
rozlegtymi tgkami, zakrzaczeniami, rowami melioracyjnymi i torfami w podiozu,

- korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi — subregionalny korytarz ekologiczny
pomiedzy ww. sktadowymi osnowy o randze regionalnej o ograniczonej funkcji,
co wynika z silnego przeksztalcenia antropogenicznego cieku 1 znacznego
zainwestowania terenOw w jego sasiedztwie;

— lokalne skladowe osnowy ekologicznej:

o tereny zieleni miejskiej urzadzonej, jak parki, skwery, zielence itp.;

o tereny zieleni urzadzonej towarzyszace obiektom kulturowym i uzytecznosci
publicznej, mieszkalnictwa zbiorowego oraz ogrody przydomowe;

o cenne przyrodniczo sg rowniez pojedyncze drzewa i ich zgrupowania.
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2419. Potozenie obszaru obszaru Rumi w stosunku do granic wyznaczonych obszaréw majacych
znaczenie dla Wsp6lnoty Natura 2000%

7.2.2. Waloryzacja zasobowo-uzytkowa

Potencjal transurbacyjny

Potencjat  transurbacyjny = $rodowiska  przyrodniczego  uwarunkowany  jest
przede wszystkim charakterem podloza geologicznego, glebokoscia zalegania pierwszego
poziomu wody gruntowej, uksztattowaniem terenu i1 stosunkami biotopoklimatycznymi —

% Zrodto: materiaty RDOS w Gdansku
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sa to uwarunkowania fizjograficzne. Druga podstawowa grupe uwarunkowan tworzg
wlasciwosci ekologiczne terenu — rola poszczegdlnych ekosystemow w funkcjonowaniu
srodowiska na poziomie lokalnym lub regionalnym.

Ogolna ocena wg gtownych struktur przyrodniczych:

- wierzchowina wysoczyzny morenowej:

o generalnie korzystne warunki fizjograficzne dla zabudowy;
o teren w catosci porosniety lasami;

— strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej:

o niekorzystne warunki dla zabudowy ze wzgledu na bardzo duze zréznicowanie
morfometryczne;
o teren prawie w cato$ci poro$nigty lasami;

- doliny rozcinajace strefe krawedziowa wysoczyzny:

o zréznicowane warunki fizjograficzne uzaleznione od warunkéw gruntowo-
wodnych;

o zagrozenie powodziowe na czgsci terenu,

o umiarkowane warunki bioklimatyczne;

o otoczenie laséw (Trojmiejski Park Krajobrazowy);

- stozek naptywowy Zagoérskiej Strugi:

o generalnie tereny przydatne pod wzgledem warunkéw fizjograficznych
dla urbanizacji;

o miejscami niekorzystne warunki gruntowo-wodne;

o mato korzystne warunki mezoklimatu doliny;

— strefa deluwiéw u podndza wysoczyzny morenowe;j:

o generalnie tereny przydatne pod wzgledem warunkéw fizjograficznych
dla urbanizacji;

o miejscami znaczne spadki terenu;

o korzystne warunki bioklimatyczne;

o sgsiedztwo lasow (Trojmiejski Park Krajobrazowy);

— dno Pradoliny Kaszubskiej:

o niekorzystne warunki fizjograficzne ze wzglgdu na zte warunki gruntowo-wodne;
o mozliwe uzdatnienie dla urbanizacji, np. przez melioracje, nasypy i palowanie
podioza, co zostato wykonane dla czesci terenu istniejacej zabudowy miejskiej;

o mato korzystne warunki mezoklimatu doliny.

Ocena potencjatu transurbacyjnego wskazuje na jego znaczne zréznicowanie w zaleznosci
od charakteru gtéwnych struktur przyrodniczych. Mozliwosci przestrzennego rozwoju miasta,
w nawigzaniu do warunkoéw fizjograficznych, istniejg przede wszystkim w obrebie stozka
naptywowego Zagorskiej Strugi. W generalnej ocenie potencjat transurbacyjny $rodowiska
przyrodniczego na obszarze Rumi jest umiarkowany, skoncentrowany gtownie w obrebie
terenéw juz zainwestowanych.

Potencjal rekreacyjny

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rekreacyjnej interpretowane moga byc
jako (Przewozniak, 1998):

— istnienie walorow $rodowiska przyrodniczego stwarzajacych podstawe wyksztatcenia
1 rozwoju rekreacji; inacze] uwarunkowanie to mozna okresli¢ jako stopien
atrakcyjnosci rekreacyjnej srodowiska przyrodniczego;

- przydatnos$¢ srodowiska przyrodniczego dla rozwoju réznych form rekreacji;

— ograniczenia rekreacyjnego wykorzystania $rodowiska przyrodniczego wynikajace
z jego naturalnej chtonnosci rekreacyjnej i stopnia antropogenicznego przeksztatcenia;
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- wymogi w zakresie zagospodarowania S$rodowiska przyrodniczego w celu
przystosowania go dla funkcji rekreacyjnej, w aspekcie dostgpnosci i ochrony
waloréw przyrodniczych.

Ponadto posrednie, przyrodnicze uwarunkowania rekreacji wynikaja z istnienia
przestrzennych form ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz z pelnienia lub mozliwosci
petnienia przez S$rodowisko réwnolegle z funkcja rekreacyjna innych, przyrodniczo
uwarunkowanych funkcji spoteczno-gospodarczych.

Potencjal rekreacyjny srodowiska przyrodniczego stanowi pochodng jego atrakcyjnosci
1 przydatnosci rekreacyjnej. Z tych dwoch cech wiodace znaczenie ma przydatnosé
rekreacyjna, gdyz:

— poprzez okre§lenie przydatnosci mozliwa jest optymalizacja wykorzystania
srodowiska przyrodniczego, polegajaca na zabezpieczeniu trwatosci zasobow, ktore
stanowily podstawe rozwoju rekreacji;

- atrakcyjno$¢ rekreacyjna ma bardzo subiektywny charakter i moze by¢ oceniona
wylacznie w kategoriach indywidualnych odczué.

Gléwnym problemem zwigzanym z rekreacyjnym wykorzystaniem S$rodowiska
przyrodniczego jest takie okreSlenie charakteru 1 natg¢zenia funkcji rekreacyjnej,
aby nie powodowata ona dewaloryzacji lub zniszczenia waloréw przyrodniczych, ktore byty
lub sa podstawa jej wyksztatcenia. Problem ten moze by¢ cze$ciowo rozwigzany przez
wykorzystanie koncepcji chtonnosci rekreacyjnej. Chtonno$¢ rekreacyjna okresla mozliwosci
trwatlego uzytkowania rekreacyjnego Srodowiska przyrodniczego bez zabiegow
inwestycyjnych. Trwale uzytkowanie polega na tym, Ze nie nastepuje degradacja walorow
przyrodniczych, ktore stanowily (stanowig) podstawe rozwoju funkcji rekreacyjnej.
Chtonno$¢ uwzglednia w swej istocie potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy srodowiska
przyrodniczego, jej wielkos¢ jest od niego Scisle uzalezniona.

Na obszarze Rumi duza atrakcyjno$cig rekreacyjng wyrdzniaja si¢ kompleksy lesne
w zachodniej 1 potudniowo-zachodniej czesci miasta. O atrakcyjnosci rekreacyjnej tych
obszarow decyduja m.in. walory krajobrazowe, tworzone przez zrdéznicowane uksztaltowanie
terenu 1 zbiorowiska lesne. Przydatno$¢ rekreacyjng wyrdznionych obszaréw roznicuja
glownie warunki morfologiczne, a zwlaszcza nachylenia terenu. Empirycznie wykazano
(Kostrowicki, 1981), ze na terenach o nachyleniu przekraczajacym 10° wystepuje silny
wzrost zniszczen pokrywy ro$linnej i podloza w stosunku do terenéw réwninnych,
co zwigzane jest z odmienng mechanikg nacisku. Wzmozone niszczenie roslinnosci runa
na stokach o nachyleniu powyzej 10° prowadzi do rozwoju proceséw denudacyjnych
1 w efekcie do zmian wilasciwosci fizycznych gleby. Przeksztalcenia te powodujg z kolei,
na zasadzie sprzezenia zwrotnego ujemnego, dalsze niszczenie ro$linnosci. Srodowisko
przyrodnicze, ze wzgledu na maly potencjal samoregulacyjno-odpornosciowy,
nie jest w stanie tym procesom samoistnie przeciwdziatac.

W efekcie nastepuje degradacja struktury przyrodniczej 1 utrata przez Srodowisko
waloréw rekreacyjnych. W zwigzku z tym kompleksy lesne strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowej nalezy traktowa¢ jako tereny o matej chtonno$ci rekreacyjnej, a tym samym
o malej przydatnosci dla rekreacji. Moga one by¢ wykorzystane dla ograniczonej liczebnie,
linijnej penetracji pieszej, po specjalnie wyznaczonych i oznakowanych szlakach.

Wykluczone z penetracji pieszej powinny by¢ lasy na siedliskach podmoktych
1 bagiennych oraz mtode drzewostany w wieku do 40 lat.

Doliny rozcinajace strefe krawegdziowa stanowiag gltéwne, naturalne szlaki penetracji strefy
krawedziowe;.
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Potencjal biotyczny

Zasoby lesne - Lasy stanowig ok. 44% (ok. 1320 ha) powierzchni miasta. W wigkszosci
znajduja si¢ one w granicach TPK. Gléwnym walorem jest wystepowanie zwartego
kompleksu lesnego o duzej zgodnosci drzewostanu z siedliskiem. Dominujg tu kwasne
buczyny i lasy bukowo-debowe. Rzadsze sg zyzne lasy bukowe. Najmniejsze powierzchnie
zajmuja drzewostany olchowe (lgg jesionowo-olchowy i podgoérski oraz oles).

Biorac pod uwage powierzchnie i charakter lasow na obszarze Rumi, zasoby lesne miasta
mozna oceni¢ jako duze, natomiast realne mozliwosci ich gospodarczego wykorzystania
jako mate.

Potencjal agroekologiczny - Najlepszym wyznacznikiem potencjalu agroekologicznego
srodowiska przyrodniczego sa kompleksy rolniczej przydatnosci gleb, stanowigce ,,zbiorcze
typy siedliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej” (Przydatno$¢ rolnicza gleb Polski,
1973). Obejmuja one tereny o podobnych wlasciwosciach rolniczych, najbardziej
odpowiednie dla rozwoju i plonowania poszczeg6lnych roslin uprawnych. Kompleksy
wyznacza si¢ z uwzglednieniem charakteru i1 wilasciwosci gleb (typ, rodzaj, gatunek,
wiasciwosci fizyczne i chemiczne, stopien kultury) oraz lokalnych warunkow klimatycznych,
geomorfologicznych i wilgotnosciowych. Uzytki rolne zajmuja ok. 30% powierzchni miasta,
w tym ponad potowe stanowig grunty orne.

Na obszarze Rumi uzytki rolne reprezentujg na terenach litogenicznych grunty orne
kompleksow od 4. do 8., a na terenach hydrogenicznych uzytki zielone kompleksow 2z i 3z
oraz grunty orne kompleksu 9. Wérdd gruntéw ornych przewazaja kompleksy stabe 6, 71 9.

Kompleksy o umiarkowanym potencjale agroekologicznym (4, 5 i 8) maja marginalne
znaczenie. Wérdd uzytkow zielonych przewazaja uzytki kompleksu 2z., reprezentujace dobre
warunki dla rozwoju gospodarki rolne;j.

Potencjal agroekologiczny Rumi nalezy oceni¢ jako maty.

Potencjal wodny

Potencjat wodny srodowiska przyrodniczego, obejmujacy zarowno wody powierzchniowe
jak i podziemne, na terenach miejskich rozpatrywany jest przede wszystkim z punktu
widzenia mozliwosci zaspokojenia komunalnego i1 gospodarczego zaopatrzenia w wode.
Znaczenia takiego nie posiada rzeka Zagorska Struga ze wzgledu na stan zanieczyszczenia
wody.

Rozpoznanie zasobéow wod podziemnych wskazuje natomiast na istnienie w Pradolinie
Kaszubskiej duzych zasobow wod podziemnych o znaczeniu co najmniej regionalnym
(Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 110 oraz GZWP nr 111). Eksploatowane sa one
w ujeciu UW Rumia (wschodnia cze$¢ miasta) i UW Reda (na poéinoc od miasta).

Potencjat wodny s$rodowiska przyrodniczego na obszarze miasta pod wzgledem
mozliwos$ci zaopatrzenia w wodg jest duzy i nie stwarza bariery rozwojowe;.

Potencjal surowcowy

Na terenie Rumi nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
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7.3. Kierunki ksztaltowania srodowiska przyrodniczego

7.3.1. Planowane formy ochrony przyrody i krajobrazu

Rezerwat przyrody ,,Dolina Zagorskiej Strugi”

Projektowany rezerwat przyrody w strefie krawedziowej wysoczyzny, w sktad ktorego
wchodzi fragment glgboko wecigtej doliny rzeki, liczne boczne, suche dolinki erozyjne oraz
fragment wysoczyzny morenowej, zajmuje powierzchnie 288,36 ha.

W zdecydowanej wigkszosci jest to obszar porosnigty przez lasy o réznym stopniu
naturalno$ci — kwasng i zyzng buczyne nizows, acidofilny las bukowo-debowy, a na dnie
doliny przez le¢g jesionowo-olszowy. Niewielkie enklawy tworzy ro$linnos¢ takowa,
pastwiskowa i bagienna, a lokalnie w kompleksie z tegami - Zrddliskowa. W granicach
projektowanego rezerwatu stwierdzono 436 gatunkow ro$lin naczyniowych i 69 mszakow.
Wsrdd nich jest 13 gatunkdéw objetych ochrong catkowita 1 10 — czeéciowa. Ponadto
zanotowano 1 gatunek grzyba chronionego i 3 gatunki porostoéw objete ochrong catkowita.
Projektowany rezerwat obejmuje takze wazny teren wystgpowania fauny, np.: bardzo
réznorodnych zespoldw owadow z rzadkimi i chronionymi zadtowkami oraz muchowkami.
Ponadto obszar ten zasiedla bogaty zesp6l ptakow lesnych i1 wodnych, w tym bocian czarny,
samotnik, zimorodek, pliszka gorska, a w okresie zimowym pluszcz. (Angiel i inni 1985).

Zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta”

Obejmuje teren—dzielnicy—Szmelta—wraz—z le$nymego otoczeniema o szczegdlnych

walorach w aspekcie celow trojochrony (przyroda — kultura — krajobraz). Zespot ten obejmuje

teren potozony w TPK i+—w—jege—bezposrednim—sastedztwie, w rejonie duzego nasilenia

roznych przejawow aktualnego i prognozowanego obcigzenia antropogenicznego.

7.3.2. Ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej

Ogoblne zasady  ksztaltowania osnowy ekologlcznej—sfema}ewaﬁ%pﬂ-ez

> przedstawiaja si¢

nastepujaco:

— zasada utrzymania réznorodno$ci §wiata zywego 1 nisz ekologicznych (utrzymanie
bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkow 1 okreSlonych stosunkow
ilosciowych miedzy podstawowymi grupami tworzacymi strukture troficzng
ekosystemow oraz utrzymanie réznorodnosci warunkow siedliskowych);

— zasada utrzymania ciaglo§ci w czasie ekosystemOéw (zniszczenie wzglednie
zrownowazonego ckosystemu i powstanie na jego miejscu podobnego wymaga
dhlugiego czasu; pozostatosci ekosystemow naturalnych utatwiajg sukcesje
ro$linnosci);

— zasada ciagglosci przestrzennej ekosystemow (w zwigzku ze zdolno$cig wszystkich
organizmow zywych do rozprzestrzeniania si¢ w toku czynnej lub biernej migracji
nalezy tworzy¢ ciagle systemy pozbawione barier);

— zasada adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkéw abiotycznych (dobrze
rozwijaja si¢ tylko gatunki i biocenozy dopasowane do warunkéw abiotycznego
srodowiska).

Gltowne typy terenéw wchodzacych w sktad osnowy ekologicznej na obszarze miasta

Rumi predysponowane s3 do nast¢pujacych dziatan z zakresu ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego:
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- pflaty ekologiczne duzych kompleksow lesnych na wysoczyznie morenowej: pozadane
zagospodarowanie dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej w strefie
przymiejskiej;

— platy ekologiczne terenow hydrogenicznych w dnie pradoliny: pozadane ekstensywne
zagospodarowanie terenu, dgzenie do zachowania charakteru otwartych przestrzeni
ekologiczno-krajobrazowych;

- korytarz ekologiczny Zagoérskiej Strugi:

o wzmocnienie cigglosci przestrzennej (w tym przywrocenie w miar¢ mozliwosci
naturalnego charakteru koryta);

o utworzenie obudowy biologicznej cieku o funkcjach hydrosanitarnej,
fizjotaktycznej i fizjonomicznej (wzrost bior6znorodnosci);

o zagospodarowanie dla penetracji rekreacyjnej (mata architektura).

Ponadto na terenie miasta wystepuja drobne ptaty ekologiczne zwigzane z terenami
zieleni urzadzonej zaréwno ogo6lnodostepnej (skwery, zielence), jak i przyobiektowej
(np. ogrody przydomowe ozdobne i uzytkowe).

Wszystkie wymienione elementy osnowy ekologicznej Rumi wymagaja ochrony w sensie
terytorialnym oraz dzialan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost
bior6znorodnosci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna miasta wymaga takze wzmocnienia
przez poprawg ciaglosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw 1 eliminacja barier
antropogenicznych oraz wzbogacenie bior6znorodnosci).

7.3.3. Ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne — identyfikacja i proekologiczne
zasady gospodarki przestrzennej

Ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne stanowig jednostki terytorialne o jednakowych
predyspozycjach  funkcjonalnych  (uzytkowych), wynikajacych z  uwarunkowan
przyrodniczych i prawnych oraz ze stanu aktualnego zainwestowania i z charakteru
sasiedztwa (rys. 25 20). Ponizej przedstawiono zasady ksztattowania srodowiska kompleksow
wystepujacych na obszarze Rumi:

A - Kompleksy zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej, z duzym
udzialem ogrodow uzytkowych i ozdobnych oraz zabudowy wielorodzinnej z ustugami:
korzystne 1 umiarkowane ekologicznie warunki zycia ludzi, ze wzgledu na:

- znaczny udzial terenéw aktywnych biologicznie w zabudowie jednorodzinnej,

zrdéznicowany w wielorodzinnej;

- umiarkowane warunki bioklimatyczne;
wskazane:

— pielegnacja terendw zieleni 1 wzrost bioréznorodnosci;

- rewaloryzacja ogrodow uzytkowych w ozdobne;

— uksztattowanie ogolnodostepnych, zielonych terendw rekreacyjnych;

— rewaloryzacja przyrodnicza terenow wydepczysk, klepisk 1 innych nieuzytkdw;

— eliminacja Zrdédel ogrzewania na paliwa stale 1 wprowadzenie Zrdodet

proekologicznych - nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;
mozliwe:

— na duzych dziatkach - dogeszczenie zabudowy.

B - Kompleks zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdluz glownych ciagow
komunikacyjnych:
niekorzystne warunki zycia ludzi, ze wzgledu na:

— hatas komunikacyjny;

— warunki aerosanitarne;
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wskazane:
— zastosowanie czynnej i biernej, technicznej ochrony przed hatasem;
— wzrost udzialu powierzchni zieleni izolacyjne;j;
- wylaczenie zainwestowania dla funkcji chronionych;
mozliwe:
- zainwestowanie infrastrukturowe, ustugowe itp.

C - Kompleksy zabudowy gléwnie mieszkaniowej w strefie przyle$nej:
korzystne, ekologiczne warunki zycia ludzi ze wzgledu na:
— znaczny udziat terenéw aktywnych biologicznie;
— korzystne lokalne warunki bioklimatyczne;
— sasiedztwo lasow;
wskazane:
- zachowanie ogoblnej dostgpnosci lasow;
mozliwe:
- doggszczenie zainwestowania dla funkcji nieucigzliwych srodowiskowo.

D - Kompleksy ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz rolnicze
i porolnicze:
korzystne i umiarkowane ekologicznie warunki zycia ludzi ze wzgledu na:

— duzy udziat terenéw aktywnych biologicznie;

— sgsiedztwo terenéw otwartych;

- umiarkowane warunki bioklimatyczne;

wskazane:

— pielegnacja i miejscami rewaloryzacja ogrodéw ozdobnych;

— rewaloryzacja ogrodow uzytkowych w ozdobne;

— eliminacja zrédet ogrzewania na paliwa stale 1 wprowadzenie Zrdodet
proekologicznych — nieemisyjnych i niskoemisyjnych;

— wylaczenie z zainwestowania terendOw w bezposrednim sgsiedztwie Zagorskiej Strugi
oraz utrzymanie i1 poprawienie ciaglodci przestrzennej 1 naturalnosci otoczenia cieku
jako korytarza ekologicznego;

mozliwe:

— dogeszczenie i nowa zabudowa o réznych funkcjach z dominacja form ekstensywnych

z jednoczesnym wprowadzeniem ogdlnodostepnych terenéw zielonych.
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25 20. Rumia - ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne

E - Kompleks glownie zabudowy mieszkaniowej w dolinie Zagorskiej Strugi:

korzystne 1 umiarkowane ekologicznie warunki zycia ludzi ze wzglgdu na:

— duzy udzial terenéw aktywnych biologicznie;

— otoczenie terendw lesnych;

- umiarkowane warunki bioklimatyczne;

wskazane:

— pielegnacja i miejscami rewaloryzacja ogrodéw ozdobnych;

— rewaloryzacja ogrodow uzytkowych w ozdobne;

— eliminacja Zrdédel ogrzewania na paliwa stale 1 wprowadzenie Zrdodet
proekologicznych - nieemisyjnych i niskoemisyjnych;

— wylaczenie z zainwestowania terendw w bezposrednim sgsiedztwie Zagorskiej Strugi
oraz utrzymanie i poprawienie cigglosci przestrzennej i naturalno$ci otoczenia cieku
jako korytarza ekologicznego;

mozliwe:

- wprowadzenie nowego zainwestowania mieszkaniowego i ustlugowego na duzych

dziatkach.
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F - Kompleksy zainwestowania przemystowego i infrastruktury technicznej:
duzy stopien przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego i zubozenia biotycznego, miejscami
dewastacja (klepiska, nagromadzenia odpadow itp.);
wskazane:
- rekultywacja terendw zdewastowanych;
— zagospodarowane wielowarstwowg zielenig wszelkich nieuzytkow;
- wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej na obrzezach terenéw;
— neutralizacja oddzialywania na srodowisko obiektow produkcyjnych;
mozliwe:
- dogeszczenie z jednoczesnym wprowadzeniem zieleni izolacyjno-krajobrazowej
na obrzezach terenow.

8. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie Rumi wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym:

- S$rodladowe wody powierzchniowe stanowigce wlasnos¢ publiczng, wody
powierzchniowe i wody podziemne, strefy ochronne uje¢ wody, melioracje
wodne podstawowe i szczegolowe, obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi (ustawa Prawo Wodne);

- tereny laséw (ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych);

- obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (patrz pkt. 7
niniejszego rozdziatu);

- obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (patrz pkt. 6 niniejszego rozdziatu);

- pasy terenu sgsiadujace z terenami kolejowymi —
do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i1 utrzymywania
zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. N+153; z 2014 r. poz.
955z pézn—zm-)-1227);

— tereny wokol cmentarzy —
do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie cmentarzy
ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315);

- tereny zamkniete (patrz pkt 11, rozdz I11);

— sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne,
sieci gazowe —
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w S$rodowisku oraz sposobow sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883), Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;
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- strefa kabli teletechnicznych Maryrarki—Wejennej Ministerstwa Obrony
Narodowej utozonych doziemnie i w kanalizacji kablowej, jak na rysunkach studium

nr 1 i 2; projekty inwestycji planowanych w strefach kabli i kanalizacji kablowej oraz

w ich sasiedztwie nalezy uzgadnia¢ z GCentrum—\Wspareia—TFeleinformatyczrego—t
Dewodzenia-MarynarkiAMojennejw-Wepherewie Komendantem Zespotu Zarzgdzania

Wsparciem Teleinformatycznym w Gdyni;

- ograniczenia zwigzane z projektowanym—lotniskiem tworzonym na granicy
Gdyni i gminy Kosakowo Portem Lotniczym Gdynia-Oksywie — Kosakowo —

o nieprzekraczalne wysoko$ci zabudowy okreSlone w dokumentacji rejestracyjnef
projektowanego lotniska; ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umieszczone na nim urzgdzenia, a w szczegdlnosSci anteny i reklamy; obiekty
wigksze/réwne 100 m nad poziom terenu musza by¢ zgtoszone Prezesowi Urzgdu
Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

o w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zakaz budowy lub rozbudowy obiektow
budowlanych, ktore moga stanowi¢ zroédlo zerowania ptakow oraz hodowania
ptakow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo lotnicze (Dz U.z 20127 r., poz 933959 zpozn zm)

Ogramczema wysokosc1 na terenie miasta Ruml maja charakter raczej teoretyczny,
poniewaz W wartosciach bezwzglednych dotycza zabudews—obicktow o wysokosci
przekraezajgee;—wicksze] lub rownej 100 m. Cze$¢ obszaru miasta w pasie
bezposrednio sgsiadujagcym z gming Kosakowo, znajduje si¢ w strefie 5 km od granicy
tworzonego lotniska, jednak nie przewiduje si¢ tam obiektow, ktore mogg stanowié
zrodto zerowania ptakow oraz hodowania ptakow.

9. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ
MIENIA

Na obszarze Rumi nie wystepuja duze obiekty przemystowe, ktore moga by¢ zrdédtem
powaznych awarii.

Powazne zagrozenia stwarzajg natomiast sytuacje awaryjne mogace powsta¢c w zwigzku

z przewozem materiatdw niebezpiecznych, w tym z dostarczaniem transportem drogowym
oraz transportem kolejowym paliw ptynnych 1 gazowych do stacji paliw i podmiotow
zajmujacych sie dystrybucja gazu.

Wyr6zni€ tu nalezy przebiegajace przez teren Rumi:

- lini¢ kolejowa Gdansk - Stargard Szezeeiski oraz bocznice kolejowe do baz
przetadunkowych paliw PKN ,,Orlen” i do bazy wojskowej (poza Rumig w odlegtosci
ok. 400 m od wschodniej granicy miasta);

— droge krajowa nr 6.

Zagrozenie powodziowe w miescie,-teoretyeznie stwarza¢ moze Zagorska Struga. Jednak

nra—peodstawie—zebranych—materialow—mezna—stwierdzié;—2e analizowany obszar nie zostal

wlaczony do obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi. Jednoczesnie w opracowanych przez IMGW Oddziat w Gdyni
»Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego” — na mapie obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi w woj. pomorskim obszar ten takze nie zostat wskazany jako
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narazony na to niebezpieczenstwo oraz do obszaréw, na ktorych wystepowaly znaczgce
powodzie historyczne oraz na ktérych wystgpowanie powodzi jest prawdopodobne.

Dla Zagoérskiej Strugi nie zostalo dotychczas opracowane studium ochrony
przeciwpowodzioweyj.

Przy planowaniu nowego przeznaczenia terenéw — w trakcie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potencjalne
zagrozenia mogace wystapi¢c w poblizu obiektow i urzadzen technicznych
oraz sporzadzi¢ szczegolowe opracowania dotyczace obszarow ewentualnego,
potencjalnego zagrozenia powodziowego. W ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Szmelta w Rumi, dla wystgpujacego na tym obszarze odcinka
Zagorskiej Strugi zostaly wyznaczone tereny zagrozone powodzig i1 podtapianiem. Nie
stanowig one jednak obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne.

Zagrozenie wystepowaniem ruchow masowych w rozumieniu Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy catosci strefy krawedziowej wysoczyzny,
w ktorej wystepuja bardzo duze spadki terenu. Mozliwo$¢ powstawania ruchéw masowych
znacznie ogranicza zalesienie czg¢$ci zboczy. W obszarze strefy krawedziowej wysoczyzny
szczegolnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych sa:

— tereny pozbawione roslinnosci,

- rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

- tereny w trakcie zabudowywania.

Przy planowaniu nowego przeznaczenia teren6w — w trakcie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potencjalne
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych (o spadkach powyzej 15°) oznaczone na Rysunkach Studium w sposob
orientacyjny wymagaja uszczegdétowienia w ramach sporzgdzania plandw miejscowych.

Zagrozenia pozarowe — w zagospodarowaniu terenOw nalezy zapewnié
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozardéw, drogi pozarowe
oraz zachowanie wymaganych odlegtosci miedzy zewnetrznymi $cianami budynkow —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zagrozenia akustyczne i zwigzane z zanieczyszczeniami powietrza omowiono w pkt 7
niniejszego rozdziatu.

10. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH ¢

W Rumi wystepuja zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych. Generowanie ruchow
masowych uzaleznione jest od wielu warunkow, takich jak: kat nachylenia terenu,
budowa geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimatyczne oraz wystegpowanie zjawisk
morfogenetycznych.

W przypadku terendw o predyspozycjach do powstawania ruchdw masowych, nawet
niewielka ingerencja moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci i uruchomienia stoku.

Zgodnie z literaturg przedmiotu (Klimaszewski 1978):

% 7r6dto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Rumi dla potrzeb studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego PROEKO, 2007 r.
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., (-..) stabe ruchy masowe (soliflukcja37) mogq pojawiac sie juz przy kqcie nachylenia 2-7°,
przy 7-15° moze wystapic silne spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kqcie nachylenia
terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotworcze uznaje si¢ generalnie
nachylenie terenu 15-35° Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas
skalnych i zwietrzeliny (...)”.

Wg obecnego rozpoznania, na obszarze miasta Rumi do obszaré6w zagrozonych
wystepowaniem ruchoOw masowych zalicza si¢ w catosci strefe krawedziowa wysoczyzny,
w ktorej wystepuja bardzo duze spadki terenu; mozliwos¢ powstawania ruchow masowych
znacznie ogranicza zalesienie czg¢sci zboczy.

W obszarze strefy krawedziowej wysoczyzny szczegodlnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych s3:

— tereny pozbawione roslinnosci,

- rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

— tereny w trakcie zabudowywania.

Tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (o spadkach powyzej 15°)
oznaczone na Rysunkach Studium w sposéb orientacyjny wymagaja uszczegdlowienia
w ramach sporzadzania planéw miejscowych.

11. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA ZE.OZ KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH I TERENOW GORNICZYCH

Na terenie Rumi nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Nie wyznaczono tez terenow
gorniczych. Wystepuja natomiast ztoza wod podziemnych.

Glowne zbiorniki wod podziemnych (GZWP)

Potocno-wschodnia cze$¢ miasta potozona jest w granicach GZWP nr 110 1 jego
planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego. Przewazajaca cz¢$¢ miasta z wyjatkiem
jego potnocnych krancow potozona jest w granicach GZWP nr 111.

. e £ Ini 1 cio.
W przyszto$ci poziomy kredowe moga stanowi¢ gtéwne zrodto zaopatrzenia w wode
regionu, wymagaja wigc ochrony poprzez wzmozong ochron¢ wyzej zalegajacych poziomow
wodonos$nych (ochrona posrednia).

Zgodnie z ,,Dokumentacjg hydrogeologiczng GZWP Nr 111 Subniecka Gdanska” (1996),
zatwierdzong Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 24.06.1999 r. nr DG kdh/BJ/489 — 6057/99, jakos¢ wod, ze wzgledu na dobra izolacje
zbiornika od wptywow podpowierzchniowych, nie jest zagrozona.

Ujecie wody podziemnej UW Rumia

Na terenie miasta funkcjonuje ujecie wod podziemnych Rumia, jest to ujecie
funkcjonujace od 1934 roku i obejmuje obecnie 18 studni. Zatwierdzone zasoby wod
podziemnych ujecia to 860 m*/h, w tym z utworé6w czwartorzegdowych - 750 m3/h,

¥ Proces pelzniccia pokrywy zwietrzelinowej, nasigknietej woda (Klimaszewski 1978)
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a z utworéw kredowych 110 m*h. Dla ujecia Rumia ustanowiona zostala strefa ochronna®

wchodzaca czgéciowo na teren miasta Gdyni. Strefe ochronng przedstawiono na Rysunkach
Studium Nr 1i 2.

Ujecie wody podziemnej UW Reda

Ujecie zlokalizowane jest na terenie miasta Redy i gminy Kosakowo, w bezposrednim
sgsiedztwie Rumi. Dla ujecia Reda ustanowiona zostata strefa ochronna® wchodzaca
niewielkim fragmentem na teren Rumi. Stref¢ ochronng przedstawiono na Rysunkach
Studium Nr 1 2.

12. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania opisane w niniejszym rozdziale wynikajace z analiz ekonomicznych
srodowiskowych 1 spotecznych, a takze potozenie w bezposrednim sasiedztwie Gdyni
i Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, przy gtéwnej trasie komunikacyjnej Aglomerach
Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot stwarzaja korzystne warunki dla dalszego
rozwoju funkcji mieszkaniowej, jako funkcji wiodace;j.

Obserwowana stata tendencja wzrostu liczby mieszkancow (pkt 4.2 niniejszego
rozdziatu), sgsiedztwo Gdyni, gdzie przyrost naturalny i saldo ogblne migracji sg na poziomie
ujemnym pozwalaja prognozowa¢ w kolejnych latach utrzymanie tej tendencji. Zauwazy¢
nalezy, ze na przestrzeni 2008 i 2012 r. Rumia odnotowata wzrost liczby urodzen z 468
w 2008 r. do 509 w 2012 roku. W tym samym czasie liczba zgondw nieznacznie zmalata.
Poroéwnujac liczbg urodzen w Rumi z urodzeniami w powiecie wejherowskim, mozna uznac,
ze jest to wynik bardzo dobry, poniewaz w powiecie notuje si¢ spadek liczby urodzen zywych
o okoto 80-100 osob (w latach 2008 1 2012). Jak wynika z prognoz GUS, w dalszym ciagu
bedzie nastgpowal spadek umieralno$ci 1 systematyczny wzrost przecigtnej dlugosci trwania
zycia do poziomu ok. 77,6 lat dla mg¢zezyzn oraz do 83,3 lat dla kobiet w 2030 roku.
Dhugookresowa prognoza liczby ludnosci dla Polski do 2035 r. zaklada jej systematyczny
spadek (na podstawie GUS). Natomiast prognoza dla powiatu wejherowskiego oraz
wojewodztwa pomorskiego przewiduje wzrost liczby ludnosci, przy czym dla powiatu
warto$é ta ma wzrastaé az do 2035 roku (na podstawie danych GUS)™.

Tendencja wzrostowa liczby ludnosci, a takze zapotrzebowanie zgloszone przez wladze
gminy powoduja potrzebe wyznaczenia nowych terendow na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowej, ushugowej i produkcyjno-sktadowej. Poza finansowaniem gospodarki
mieszkaniowej ze srodkéw z najmu 1 ze srodkéw pochodzacych z budzetu miasta istniejg
réwniez mozliwosci wykorzystywania funduszy zewng¢trznych, w tym Funduszu Doplat
Banku Gospodarstwa Krajowego. Rumia posiada mozliwosci pozyskania Srodkow
finansowania wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury  spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy. Wizje¢
zrOwnowazonego rozwoju miasta, okreslajaca podstawowe jego potrzeby, sformutowano
w Strategii Rozwoju Miasta Rumi omowionej w pkt. 2 niniejszego rozdziatu.

% Rozporzadzenie dyrektora Nr 4/2016 Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia 8.63.2045 24.05.2016 . (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 24-64-2015 13.06.2016 r., poz. 1441 2165)

% Rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Gdanisku z dnia 20-02.2013 8.08.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
dnia 23:02:2013 29.08.2017 r., poz. 1847 3098)

0 Zrédto: projekt Strategii Rozwoju Miasta Rumi do 2030 r.
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Bilans terenow przewidzianych pod zabudowe:

1) maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe:
a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 640 000 m? powierzchni uzytkowe;,
b) zabudowa ustugowa: ok. 360 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok 190 000 m? powierzchni uzytkowej;
2) szacunek chionnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej:
a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 200 000 m? powierzchni uzytkowe;,
b) zabudowa ustugowa: ok. 70 000 m? powierzchni uzytkowej,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 40 000 m? powierzchni uzytkowe;;
3) szacunek chlonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2:
a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 370 000 m? powierzchni uzytkowej,
b) zabudowa ustugowa: ok. 190 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 140 000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) pordéwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnos$cig terenow okreslong

w pkt 2 3:
a) zabudowa mieszkaniowa: 640000 — 570000 = 70000 m? powierzchni
uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 360 000 — 260 000 = 100 000 m? powierzchni uzytkowej,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 190 000 — 180 000 = 10 000 m? powierzchni
uzytkowej;

5) mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych
1 infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych
gminy: poza finansowaniem gospodarki mieszkaniowej ze S$rodkéw z najmu
i ze $rodkow pochodzacych z budzetu miasta istnieja rowniez mozliwosci
wykorzystywania funduszy zewnetrznych, w tym Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego. Rumia posiada mozliwosci pozyskania S$rodkow
finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

Potrzeby miasta Rumi w zakresie rozwoju jego glownych funkcji okreslone zostaly
W postaci programu najwazniejszych dziatan inwestycyjnych, patrz rozdz. Ill, pkt 4517.
Niezaleznie od powyzszego zwraca si¢ uwage na nastepujace okolicznosci:

— w celu podniesienia jakoSci zycia w miescie nalezy stworzy¢ bardziej urozmaicony
program  rekreacyjno-wypoczynkowy towarzyszacy mieszkalnictwu zaréwno
z zakresu rekreacji codziennej, jak i weekendowej;

— wprowadzona w ostatnich latach zabudowa, zwlaszcza wielorodzinna, spowodowata
w wielu przypadkach wrazenie chaosu; przeciwdziatanie temu zjawisku wymaga
wyznaczenia stref lokalizacji okreslonych typow zabudowy mieszkaniowej;

— bezposrednie sgsiedztwo Gdyni i dobry stan komunikacji zbiorowej (SKM) zapewnia
mieszkancom dostep do wszelkich ustug ponadlokalnych: np. szkot wyzszych
1 szpitali; ushugi handlu na poziomie lokalnym zapewniaja dostateczng obstuge
mieszkancom, tym bardziej, ze w ostatnich latach powstaty wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe jak np. hipermarket Auchan, centrum handlowe ,,Galeria Rumia”;

— istotng potrzeba jest opracowanie i wdrozenie kompleksowego programu poprawy
komunikacji w mieScie; niezbedna jest realizacja planowanej trasy OPAT; brak
alternatywy dla drogi krajowej nr 6 stanowi¢ moze barier¢ rozwojowa i znaczaca
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ucigzliwo$¢, zwlaszcza dla mieszkancow; w zakresie komunikacji niezbedne sg tez
nowe bezkolizyjne przejscia i przejazdy przez tory kolejowe oraz dziatania w skali
mikro np. utwardzenie drog lokalnych i1 dojazdowych;

— w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng konieczne jest wybudowanie
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej zwlaszcza w dzielnicy Szmelta i doprowadzenie
sieci do terenéw rozwojowych.

13. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan prawny gruntow okresla struktura wlasnosci. Ogoélna powierzchnia miasta Rumi wynosi
3009 ha.

Ponizszy rysunek przedstawia orientacyjnie stan Wl-&S-HGSGl—gFH—HtGW mlenla komunalnego
na terenle mlasta Kolor }asnemeblresk} 2|elony oznacza grunty

wiasnosc1

gminy.

Gospodarka gruntami jest uzalezniona od stanu prawnego, ktory decyduje o sprawnym
obrocie nieruchomosciami. Powszechnie obowigzujace regulacje prawne sprzyjaja rozwojowi
rynku nieruchomosci, jednak mogg istnie¢ lokalne ograniczenia. Elementy ograniczajace
rozw0j rynku nieruchomosci to nieuporzadkowany stan prawny wielu dziatek budowlanych.

Istotnym, pozytywnym uwarunkowaniem jest zasob gruntow gminnych, ktore
w zaleznos$ci od potrzeb mogg by¢ przeznaczone pod zainwestowanie lub by¢ przedmiotem
zamiany. Minusem jest rozbicie przestrzenne tych gruntéw. W Rumi grunty gminne
s rozproszone, jest ich niewiele.

Tabela 12 10. Wiasnoéci gruntow z rozréznieniem typdw wiasnogei®

Wiasciciel Powierzchnia w ha

Grunty ogotem 3009
Skarbu Panstwa 1457
Gminne 439

=3 0s0b fizycznych 1021
& | Spotdzielni 41
N | KoSciotow i zwigzkéw wyznaniowych 20
Powiatow 3
spoétek prawa handlowego 28

Grunty gminne polozone s3:

~ po potudniowe;j stronie ul. Kosynieréw w rejonie ul. Zwirki i Wigury (na obszarze
objetym mpzp ,,Biala Rzeka” — teren przeznaczony pod lokalizacj¢ uslug sportu
1 rekreacji, zieleni urzadzone;j i lokalizacji ustug publicznych);

- w p6nocno — wschodniej czgsci miasta, ponad terenami zainwestowanymi, w okolicy
planowanej lokalizacji trasy OPAT, sg to grunty rolne;

41 Wg pIanu rozw01u Iokalnego Ruml na lata 2005 2013%%%%%9@4%88&9@5—%@
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- w dzielnicy Szmelta w rejonie ul. Sw. Jozefa na obszarze nieczynnych stawow

karpiowych, az do ul. Lakowe;.

Tereny niezabudowane, pozostajace w rekach gminy stanowig znikomy procent
powierzchni miasta. Wymagaja zatem szczego6lnej ostroznos$ci w sposobie ich przeznaczenia
i zagospodarowania. Powinny one stuzy¢ celom okre§lonym w Strategii Rozwoju Miasta

Rumi.
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21. Rumia — rejestr mienia komunalnego®?
Tabela £211. Szczegotowa struktura wlasnosci gruntdow z rozréznieniem poszczegolnych
typow wlasnogci®

Wyszczegolnienie gruntéw wchodzacych w sktad grupy Powierzchnia

lub podgrupy rejestrowej TIUIEY
Grunty w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 1330
Grunty w trwatlym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wytagczeniem gruntow 18
PGL
Grunty wchodzace w zarzad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa (z wytagczeniem 75
przekazanych w trwaty zarzad)
Grunty Skarbu Panstwa przekazane do zagospodarowania Wojskowej Agencji Mieszkaniowej 2
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 1
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych oséb prawnych 10
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 5
Grunty Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwowych os6b prawnych 5
Grunty wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci z wyjatkiem przekazanych w trwaty 290
zarzad
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych 19
Grunty gmin i ich zwigzkow w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 2
Grunty gmin i ich zwigzkow w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych 48
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 57
Grunty, ktére sg wiasno$cig gminnych oséb prawnych i grunt, ktérych witasciciele sa nieznani 4
Grunty os6b fizycznych wchodzace w skiad gospodarstw rolnych 370
Grunty 0s6éb fizycznych nie wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 653
Grunty spétdzielni mieszkaniowych 41
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 20
Grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci 1
Grunty powiatow, kitdre sg przekazane w trwaly zarzad 1
Grunty spétek prawa handlowego 28
Pozostate grunty nie wymienione 29

14. UWARUNKOWANIA TRANSPORTOWE

14.1. Uklad powiazan zewnetrznych

Rumia jest czgscig trojmiejskiego obszaru metropolitalnego, ktéry z racji swego
nadmorskiego potozenia i posiadanej infrastruktury portowej (morskiej i lotniskowej) stanowi
wazny wezet w systemie transportowym kraju. Z obszarem tym powigzana jest infrastruktura
transportowa sieci kompleksowej TEN-T oraz regionalnego korytarza pétnocnego (Via/Rail
Hanseatica). Bezposrednio w obszarze Rumi znajduje—sie ponadlokalng infrastrukture
transportowa stanowi droga krajowa nr 6/S6 (Goleniow — Stupsk — Gdynia — Lg¢gowo)
przebiegajaca ulicami Sobieskiego 1 Grunwaldzka-eraz-Hniakelejewa, linie kolejowe nr 202
(Gdansk Glowny — Gdynia Glowna — Stupsk — Stargard), nr 228 (Rumia — Gdynia Port
Oksywie) i nr 250 (Gdansk Sroédmiescie — Rumia). W powiazaniach z sasiednimi gminami
wazng role spelnia droga wojewodzka nr 100 (ulice Starowiejska 1 I Dywizji Wojska
Polskiego). W powigzaniach z sgsiednimi gminami istotne znaczenie majg drogi powiatowe,
ktorych przebieg whieamt w sieci drogowej Rumi przedstawiono w tabeli 3312,

Rumia nie posiada wtlasnego transportu miejskiego, obstugiwana jest przez Zarzad
Komunikacji Miejskiej w Gdyni, Miejski Zaktad Komunikacji Wejherowo oraz zamiejskie

%2 7rodto: http://rumia.e-mapa.net/
* 3w Wg planu rozwoju lokalnego Rumi na lata 2005 — 2013
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linie autobusowe z gldéwnym przystankiem przy dworcu PKP Rumia. Duza role w
powiazaniach z Trojmiastem odgrywa Szybka Kolej Miejska z przystankami osobowymi
Rumia i Rumia Janowo.

Tabela 4312. Wykaz drog powiatowych w Rumi

Nr

drogi Uliea Nazwa ulicy
1403G | Sabata;-t - Kamienna
1404G | DP nr 1404G Rumia - Lezyce
1469G | Dabrowskiego (od granicy m. Gdyni do ul. Starowiejskiej)
1470G | Gdanska (od ul. Debogorskiej do ul. Pomorskiej)
1471G | Pomorska
1472G | Debogorska
1476G | Cegielniana - Towarowa

14.2. Wewnetrzny uklad uliczny miasta

Podstawowy uktad uliczny miasta tworza:

— ulice gléwne:

o Sobieskiego GP2/2;
o Grunwaldzka GP2/2;

— ulice zbiorcze:

O O O O OO OO0 0o oo

Starowiejska Z1/2;
Dabrowskiego Z1/2;

Gdanska 71/2;

Pomorska Z1/2;

Debogorska Z1/2;
Kosynieréw Z1/2;

Ceynowy Z1/2 (czesé);
Zwirki i Wigury Z1/2 (cze$é);
| Dywizji Wojska Polskiego Z1/2;
Sabata Z1/2;

Kamienna Z1/2.

Laczna dhugos¢ ulic w Rumi wynosi ekete—44 ok. 180 km (z drogami krajowymi i
wojewodzkimi ok. 190 km). Pomimo przeprowadzenia w ostatnich latach modernizacji wielu
ulic, nadal-ezesto-wystepujgeymi-mankamentami-pezestajg problemy w ich funkcjonowaniu
wynikaja gtownie z:

— niedostosowania parametréw technicznych istniejacych ulic do ich roli w sieci
I warunkoéw technicznych okreslonych dla klas drég publicznych,
w szczegolnosci dotyczy to ulic Sobieskiego 1 Grunwaldzkiej, ktorych parametry
daleko odbiegaja od wymagan wiasciwych dla drogi gtdéwnej o ruchu przyspieszonym

drogowej

(GP);

- niedostosowania geometrii skrzyzowan (brak kanalizacji ruchu) i organizacji ruchu

na skrzyzowaniach, gdzie znacznie wzrdst poziom nat¢zenia ruchu,
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- mala skala stosowania urzadzen segregacji ruchu (np. zatoki parkingowe, zatoki

autobusowe) i uspokajania ruchu;

— zly stan nawierzchni utwardzonej na wielu wewnatrzosiedlowych ulicach lokalnych

oraz brak nawierzchni twardych na okoto 55-km 1/3 tacznej dlugosci ulic.

Obecny uktad uliczny 1 cechy poszczegdlnych jego elementow nie stwarzaja
odpowiednich warunkow dla skutecznej redukcji ucigzliwosci ruchu tranzytowego
1 cigzarowego oraz wypadkéw drogowych. Bariera przestrzenna, jaka jest linia kolejowa
utrudnia przemieszczanie si¢ pieszo i rowerem pomiedzy miejscami zamieszkania i pracy,
sklania do czestego, nielegalnego przekraczania linii kolejowej na ,,dzikich przejsciach”.

Analiza natgzen ruchu wskazuje, ze:

— ulice Dabrowskiego na odcinku od granicy miasta do Starowiejskiej i ciag Pomorska-
Gdanska, Debogorska, Starowiejska, I Dywizji Wojska Polskiego sa obcigzone
ruchem o natezeniu ponad 20 tys. pojazdow na dobe;

— poranny szczyt ruchu dotyczy ruchu wyjazdowego z Rumi w kierunku Gdyni,
popotudniowy szczyt ruchu dotyczy ruchu przyjazdowego z kierunku Gdyni;
najwyrazniej te okresy szczytowe zaznaczajg si¢ na ul. Pomorskiej i ul. Dgbrowskiego
na granicy z Gdynia,

— na ul. Dabrowskiego 1 Starowiejskiej utrzymuje si¢ stalty wysoki poziom ruchu
przez caty dzien;

- najw1e;ksze sumaryczne natezenia ruchu wystepuja na skrzyzowaniach znajdujacych
si¢ w ciggu drogi krajowej nr 6, Ra-tych-skrzyzowantach-wystepuje-takze-najwicksza
Hezba ktora jest obcigzona najwicksza w skali miasta  liczbg samochodow
cigzarowych;

— najwigkszy udzial samochodéw cigzarowych (w stosunku do ogoélnej liczby
samochodow na skrzyzowaniu) wystepuje na skrzyzowaniach w ciagu
ul. Dgbogorskiej 1 ul. Starowiejskie;.

14.3. Transport zbiorowy

Rumia obstugiwana jest przez:
- linie pospieszne:

o linia J —ul. Partyzantow - Szpital Wejherowo;
o linia R — Rumia Dworzec PKP - Kacze Buki Gdynia;
o linia M — Rumia Dworzec PKP - Rewa;

— linie zwykle:

o linia 9 — Reda Rekowo - Rumia Dworzec PKP;

o linia 84 — Centrum Handlowe ,,Port Rumia” - ul. Podmokia;

o linia 85 — ul. Partyzantéw - Szmelta;

o linia 86 — cmentarz - Towarowa - Dworzec PKP - Debogorze Wybudowanie;

o linia 87 — Centrum—Handlowe—Janowo - Centrum Handlowe ,,Port Rumia” —
Reda Aquapark;

o linia 88 — Dworzec PKP - Lezyce Glodowko;

o linia 173 — Plac Kaszubski Gdynia - Kazimierz - | Dywizji WP - Debogorska -
Derdowskiego - Wybickiego - Starowiejska - Dworzec PKP - Sobieskiego -
Dworzec Gdynia Chylonia;

o linia 288 — Dworzec PKP - Sobieskiego - Goérnicza - Cmentarz Komunalny -
Sabata - Batorego - Sw. Jozefa - Kamienna - Lezyce - Kartuska, Dworzec Gdynia
Chylonia;
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o linia 383 sezonowa (okres letni) — Cmentarz Komunalny - Partyzantow -
Cmentarz Komunalny;

— lini¢ nocna:

o N30 - Dworzec PKP - Dabrowskiego - Gdanska - Pomorska - Hutnicza - Estakada
Kwiatkowskiego - Morska - Kacze Buki.
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2822. Rumia - istniejacy uktad uliczny
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14.4. Trasy rowerowe

Sie¢ drég-tras rowerowych tworza trasy wzdhuz ulic:

—  Ceynowy (od ul. Zwirki i Wigury do ul. Krélowej Jadwigi);
— Czestochowska (od ul. Gdynskiej do ul. Gdanskiej);
— Dabrowskiego (od ul. Starowiejskiej do granicy z Gdynig);
— Degbogorskiej (od ul. Starowiejskiej do ul. Gdanskiej);
— Gdanskiej (od ul. Dgbogorskiej do ul. Krolowej Bony);
— (Gdanskiej (od ul. Katowickiej do ul. Janowskiej);
— (Gdynskiej (od ul. Debogorskiej do ul. Czestochowskiej);
— Kosynieréw (od ul. I Dywizji Wojska Polskiego do ul. Zapolskiej);
— Kosynieréw (od ul. Jeziornej do zakonczenia drogi);
- Partyzantéw (od ul. I Dywizji Wojska Polskiego do ul. Zurawiej);
— Pitsudskiego (od ul. Dabrowskiego do ul. Targowej);
— Rozanej (od ul. Kosynieréw do ul. Partyzantow);
— Starowiejskiej (od. ul. Dgbrowskiego do ul. I Dywizji Wojska Polskiego);
—  Zwirki i Wigury (od ul. Dabrowskiego do ul. Kosynierow);
- 1 Dywizji Wojska Polskiego (od ul. Kosynieréw do ul. Przyrzecznej);
- Lakowej (od ul. Kamiennej do os. Sosny);
- Towarowej/Cegielnianej (od drogi krajowej nr 6 do m. Redy);
- Tysigclecia (od ul. Kosynierow do ul. | Dywizji Wojska Polskiego);
— Sopockiej (od ul. Gdynskiej do ul. Poznanskiej).
Y.aczna dlugos¢ tych tras wynosi okoto 18 km.

14.5. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowych opracowan lokalnych
I ponadlokalnych

W Strategii Rozwoju Miasta Rumi** przyjeto, ze dla tworzenia warunkoéw sprawnego
funkcjonowania miasta niezbedny jest sprawny i przyjazny system transportowy (Priorytet 2,
cel 2.1), a podstawowymi kierunkami dziatan powinny by¢:

* Strategia Rozwoju Miasta Rumi. Aktualizacja 2017 (Uchwata Nr XXXV/446/2017 z dnia 25 maja 2017 r.)
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— uzupehienie uktadu podstawowego we wspotpracy z pozalokalnymi zarzadami drog,
w tym budowa alternatywnych potaczen dla gtdéwnego ciagu komunikacyjnego (m.in.
ulice: Kosynieréw, Cegielniana-Towarowa, Wtokiennicza-Rybakow),

— budowa lub modernizacja ulic gminnych, przy priorytetowym traktowaniu aktywnosci
spotecznej w zakresie budowy infrastruktury drogowej,

— zmniejszenie udzialu transportu indywidualnego w podrozach, usprawnianie
transportu autobusowego, wprowadzenie komunikacji trolejobusoweyj,

- stworzenie stref ruchu uspokojonego (w osiedlach mieszkaniowych),

— ksztattowanie uktadu ulic 1 skrzyzowan ,,wymuszajacego” ruch bezpieczniejszy,

— lobbowanie i partnerstwo w dziataniach na rzecz przyspieszenia budowy obwodnicy,

— zminimalizowanie efektu bariery przestrzennej poprzez dodatkowe potaczenie przez
tory kolejowe,

— poprawa bezpieczenstwa i zmniejszenie ucigzliwos$ci trasy drogi nr 6 i pozostatych
tras komunikacyjnych poprzez ptynna regulacje ruchu, azyli dla pieszych, ekranow
akustycznych itp.,

— organizacja systemu tras rowerowych 1 pieszych, budowa sieci drég rowerowych
wzdhuz wszystkich wazniejszych ulic miejskich,

— budowa $ciezek rowerowych w kierunku sagsiednich gmin oraz na tereny rekreacyjne
w otoczeniu miasta,

- rozw¢j infrastruktury informatycznej do obslugi réznorodnych sfer Zzycia
spotecznosci.

Z punktu widzenia metropolitalnych i regionalnych, egélayeh uwarunkowan rozwoju
sieci transportowej Rumi nalezy wskaza¢ na niektére zasady polityki przestrzennej w
zakresie rozwoju infrastruktury transportowej ujete w przede wszystkim w Strategii
Transportu i Mobilnoéci Obszaru Metropolitalnego do roku 2030 i Planie

*® Strategia Transportu i Mobilno$ci Obszaru Metropolitalnego do roku 2030 uchwalona przez Walne Zebranie
Cztonkéw Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 12 pazdziernika 2015 r.
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Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego*®—a—mianewieie™. Oba,
spojne ze sobq dokumenty wskazuja na potrzebe;:

r . rr
] L4 ]

podnoszenia konkurencyjnosm transportu zblorowego

transpertoweudneseiniezmeotoryzowane} zaspokajania potrzeb transportowych osob

niezmotoryzowanych, zwtaszcza w podroézach do miejsc pracy, obiektow edukacji i
ustug medycznych;

— tworzenie warunkow dla pelnej integracji transportu w punktach weztowych sieci
transportowej, gldéwnie w portach morskich i lotniczych oraz w rejonie stacji
kolejowych, a takze traktowania otoczenia tych weztéw jako miejskich biegunow
rOZWOJowych

— analiza racjonalno$ci lokalizacji obszaréw rozwojowych z punktu widzenia
wywolywania nowych potrzeb transportowych, kosztow realizacji tych potrzeb
jak 1 negatywnego oddzialywania na $rodowisko w studiach 1 planach
zagospodarowanla przestrzennego

- wecely poprawy bezpleczenstwa ruchu drogowego rozbudowa/przebudewa—siect

; : : poprzez zachowanie zasady
hlerarchlzacp sieci 1 standardow Wymuszajqcych uzytkowanie drogi zgodnie z jej

przeznaczeniem, regulacji i kontroli dostepnosci do drog z—zachowaniem—wymagas
ekrestonyeh-odpewiednimi-warunkamttechateznymi-,

— tasy organizacji tras przewozu materialdow niebezpiecznych pewinay—byé
wyZnaczahe przez obszary o mozliwie minimalnym zagrozeniu skutkami katastrof
transportowych.

W odniesieniu do miasta Rumi wskazuje si¢ dziatania obejmujace:

— rozwoj regionalnej 1 ponadregionalnej sieci drogowej, koncentrujacy sie¢ na budowie
1 modernizacji drog wraz z budowa drog do bezposredniej obstugi strategicznych
terenow inwestycyjnych, w tym tzw. ,,drogi popiotowej” - od drogi wojewodzkiej
nr 100 (ul. I Dywizji Wojska Polskiego) do Dgbogorza (wzdtuz granicy miasta),

— rewitalizacj¢ 1 przebudowe sieci kolejowej, koncentrujgca si¢ na podnoszeniu
standardow technicznych i funkcjonalnych linii kolejowych stanowigcych powigzania

*® Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego uchwalony Uchwata Nr 318/XXXX/16
Sejmlku WOJewodztwa Pomorskleg_)o z dnia 29 grudma 2016 . (Dz Urz. WOJ Pom. z 2017 1., poz. 603)
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osrodkéw regionalnych i subregionalnych, w tym linii nr 250 w zakresie modernizacji
istniejacych odcinkéw i wydtuzenia linii na odcinku Rumia — Wejherowo,

— realizacj¢ zasady hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzacej integracji transportu
pasazerskiego w rejonie stacji 1 przystankow kolejowych oraz dworcow
autobusowych i wyr6zniajac na terenie Rumi wezly integracyjne (przesiadkowe):
stacje Rumia, przystanek Rumia Janowo i planowany przystanek Rumia Biata Rzeka.

Szezegblowe,—zewnetrzne Szczegolne uwarunkowania planistyczno-projektowe w

zakresie transportu wynikajg przede wszystkim z planowanego przebiegu przez obszar Rumi
Obwodnicy Poéinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT). Zaistnienie tej drogi jako
fragmentu sieci ulicznej Rumi bedzie miato istotny wptyw na funkcje i wymagania
techniczne innych ulic, zmian¢ tras ruchu tranzytowego, w tym ci¢zarowego, a W
konsekwencji redukcje ucigzliwosci tego ruchu na ulicach lokalnych. W Gminnym Programie
Rewitalizacji na lata 2017 — 2030 Gminy Miejskiej Rumia uchwalonym Uchwata Nr
XXXV/445/2017 z dnia 25 maja 2017 r.* ujeto zagospodarowanie Wzgorza Markowca
obejmujgce m. in. budowe uktadu drogowego i budowe ciagu wzdtuz Zagorskiej Strugi.

14.6. Prognoza ruchu

Z prognoz wynika, ze na obecnym ciggu drogi krajowej nr 6 i na planowanym odcinku
Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Ttrdjmiejskiej nalezy si¢ spodziewa¢ w roku 2020
natezen dobowych w zakresie 20-24 tys. pojazdow, na pozostatych odcinkach uktadu
podstawowego 5-7 tys. pojazdow (rys. 29-23).

2923. Prognoza natezenia dobowego w roku 2020 (z uwzglednieniem OPAT)

* Uchwata zmieniona Uchwalg Nr XL1/534/2017 z dnia 23 listopada 2017 r.
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15. UWARUNKOWANIA INZYNIERYJNE
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15.1. Gospodarka wodno - §ciekowa

W zakresie gospodarki wodno — $ciekowej na terenie Rumi funkcjonujg cztery systemy:
— zaopatrzenia w wodg;

- odprowadzania $ciekow sanitarnych;

- zorganizowanego odprowadzania wod opadowych;

- regulacji stosunkéw wodnych.

15.1.1. Zaopatrzenie w wode

Z wodociagéw funkcjonujacych w systemie zaopatrzenia w wode korzysta ok. 96%>
mieszkancow miasta, $rednie zapotrzebowanie na wode wynosi ok. 425300 m*/d>2, w tym
w gospodarstwach domowych ok. 39604157 m%/d™. Srednie zuzycie wody przez jednego
mieszkanca wynosi ok. 1067 dm*d, a w gospodarstwach domowych ok. 96 dm®/d i
utrzymuje si¢ na tym poziomie przez ostatnich dziesi¢¢ lat, dlugos$¢ sieci wodociggowe;j
wynosi
ok. 204-143 km.**

Uktad zaopatrzenia miasta Rumi w wodg¢ jest integralng cze$cig Gdynskiego Systemu
Wodociagowego. Zrodla wody dla potrzeb miasta stanowia ujecia wod podziemnych
tego systemu: UW Reda potozone na terenie miasta Reda oraz UW Rumia lezace w czesci
na terenie miasta Rumia. Dla UW Reda ustanowiona zostala strefa ochronna® wchodzaca
niewielkim fragmentem na teren Rumi. Dla UW Rumia ustanowiona strefa ochronna®
wchodzi czesciowo na teren Gdyni | gminy Kosakowo.

Woda ujmowana w UW Reda przesytana jest do Gdyni (zbiornik i pompownia
P — 1) magistralag @ 800. Przecina ona Rumi¢ z zachodu na wschod i zasila odgatg¢ziajace sie
od niej magistrale @ 200. Ze zbiornika i pompowni P — 1 wyprowadzona jest magistrala
@ 250 zasilajaca potudniowo — zachodnie fragmenty Rumi. Od magistrali @ 800 odgalezia sig
magistrala @ 300 zasilajaca Rede.

UW Rumia zaopatruje miasto za pomocg magistrali @ 200 wlaczonej do uktadu
wodociggowego Rumi.

o1 W(g Banku Danych Lokalnych GUS za 2016 r.

%2 Jw.

53 Jw.

> Wg Banku Danych Lokalnych GUS za 20126 r.-{brak-danychz 2013+

% Rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia 20-02-201308.08.2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z
dnia 21-62:204329.08.2017 r., poz. 18473098)

*® Rozporzadzenie dyrektora-Nr 4/2016 Dyrektora RZGW w Gdansku z dnia 48.03.2015-24.05.2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 24-84-20145-13.06.2016 r., poz. 4441-2165)
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Do odbiorcow koncowych woda doprowadzana jest rozlegla siecig rozdzielcza
wyprowadzong z magistral - w 0k. 97% o $rednicach @ 100 mm. Trzy niewielkie fragmenty
miasta zasilane sg za pomoca stacji pompowo — hydroforowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ nie ma istotnych probleméw warunkujacych dalszy
rozw0j miasta. Istniejace ujecia wody maja znaczne rezerwy wody. Sie¢ magistralna jest
dobrze rozbudowana i umozliwia rozw¢j systemu wodociggowego w kierunku obstugi
terenow rozwojowych. Sie¢ wodociggowa jest przez uzytkownika systematycznie
modernizowana. Uktad magistral i zasieg obslugi systemu zaopatrzenia w wode pokazano
na rysunku nr 35-30 ,,Zaopatrzenie w wode”.

15.1.2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych

Z kanalizacji sanitarnej w systemie odprowadzania S$ciekow korzysta ok. 90%
mieszkaficow miasta, a dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosi ok. 149 km.>’

System odprowadzania $ciekéw Rumi stanowi element Gdynskiego Systemu
Kanalizacyjnego. Scieki systemem grawitacyjno — pompowym odprowadzane sa
do biegnacego przez $rodek miasta kolektora ,,Wejherowo — Reda — Rumia” (WRR)
0 $rednicach @ 1000/1200. Kolektor ten zbiera $cieki z trzech miast: Wejherowo - Reda —
Rumia oraz z czg¢$ci gmin Puck i Wejherowo i odprowadza je na oczyszczalnig ,,Dgbogorze”
zlokalizowang w sgsiedztwie wschodniej granicy miasta Rumi. Kolektor WRR zostat
poddany gruntownej modernizacji i przywrocony do projektowanej przepustowosci.

Na terenie miasta funkcjonuja dwie przepompownie $ciekdw o charakterze
ponadlokalnym: ,,Kosynieré6w” 1 ,,R6zana”. Przepompownia ,,Kosynierow” przettacza $cieki
z fragmentu Rumi oraz z Redy do przepompowni ,,R6zana” przesyltajacej $cieki do kolektora
WRR.

Z uwagi na uktad wysokosciowy Rumi oraz rzedne dna kolektora WRR, $cieki do niego
odprowadzane sg w nastepujacy sposob:

-z cze$ci miasta potozonej po potudniowe;j stronie kolektora — grawitacyjnie;

— za pomocg przepompowni sieciowych: ., Biata—Rzeka” ,,Zytnia”, ,,(alerosa”,
,»Sobieskiego”, ,,Rajska” i ponadlokalnej ,,Janowo”, tloczacych $cieki bezposrednio
do WRR;

— z cze$cl miasta potozonej po potnocnej stronie kolektora - za pomoca przepompowni
,»Ro6zana”, do ktorej $cieki doptywaja:

o grawitacyjnie;
o tlocznie z przepompowni ,,Kosynierow”;
o tlocznie z przepompowni sieciowych: ,,Sedzickiego” 1 ,,Plac Kaszubski”.

Obszar miasta Rumia objety jest zasiggiem aglomeracji §ciekowej Gdynia, ktorej granice
zostaly okreSlone w uwehwale—ar—842P0CO0MAHA4 Uchwale Nr 124/X/15 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 3103:2034—+ 29.06.2015 r. w sprawie aktualizacji
zalacznika do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Gdynia i wyznaczenia aglomeracji Gdynia.

Uzytkownik ocenia stan techniczny istniejacej kanalizacji jako dobry. W miare
wystepujacych potrzeb jest ona rozbudowywana i modernizowana.

Ocenia si¢, ze nie ma probleméw warunkujacych rozw¢j] miasta w zakresie
odprowadzenia $ciekow sanitarnych. Kolektor WRR po zrealizowaniu prac renowacyjnych
posiada znaczne rezerwy przepustowosci. Istniejaca oczyszczalnia ,,Degbogérze”,
przepompownie $ciekow, gtowne kolektory grawitacyjne 1 rurociagi ttoczne na terenie miasta
majg rezerwy przepustowosci.

"3 Wg Banku Danych Lokalnych GUS za 2016 r.
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Uktad kolektorow Sciekowych i wazniejszych kanatow bocznych, orientacyjne lokalizacje
przepompowni oraz zasi¢g obstugi systemu pokazano na rysunku nr 3631 ,,Odprowadzanie
Sciekow”.

15.1.3. Odprowadzanie wod opadowych, regulacja stosunkéw wodnych

Odbiornikami woéd opadowych i roztopowych na terenie Rumi sg: Zagorska Struga
i Konitop Leniwy oraz rowy i kanaly w zlewniach tych ciekow. Wody opadowe
odprowadzane sg siecig kanatow bocznych i1 kolektorow deszczowych. Oczyszczanie wod
opadowych nastgpuje W czternastu separatorach zanieczyszczen i dwoch piaskownikach.

Lokalizacje kolektorow oraz orientacyjne usytuowanie separatorow i piaskownikow,
a takze obszar miasta nie objety zorganizowanym odprowadzaniem wod opadowych
przedstawiono na rysunku nr 3732 ,,Odprowadzanie wod opadowych”.

Zasadniczym elementem hydrograficznym na obszarze miasta Rumia jest rzeka Zagorska
Struga. Ciek ten o calkowitej dtugosci 27 km, przeptywa przez miasto na odcinku ok. 8 km.
Stanowi on zasadniczg o$ dla istniejgcej zabudowy osadniczej miasta. Zlewnia Zagorskiej
Strugi (po dodatkowym uwzglednieniu odptywu powierzchniowego siecia kanatow
melioracyjnych) obejmuje tez zdecydowang wickszo§¢ powierzchni miasta. Jedynie
niewielkie fragmenty w potnocnej czesci Rumi naleza do zlewni Redy, a w czg$ci wschodniej
do zlewni Gisy- Cisowskiej Strugi. Dolny odcinek przebiega przez dno pradoliny
Kaszubskiej. Wyroznia si¢ on gesta siecig sztucznych kanaldow melioracyjnych
odprowadzajacych wody z podmoktych terenow do Zagodrskiej Strugi - w potnocnej czesci
miasta, Redy - w czesci podlnocno - zachodniej i Cisy Cisowskiej Strugi - w czesdci
wschodniej. Dhugo$¢ tych kanalow wynosi ok. 65 km. W roku 1992 zmieniono bieg
Zagorskiej Strugi, kierujac jej wody do Kanalu Leniwego 1 Lyski. Jej pierwotnym korytem,
uchodzacym w poblizu miejscowosci Mechelinki, odprowadzane sg $cieki z oczyszczalni
sciekow ,,Debogorze”. Dla Zagorskiej Strugi nie zostaly przez RZGW w Gdansku okres§lone
obszary zagrozenia powodzig pomimo, ze istnieje realne niebezpieczenstwo ze strony tej
rzeki.

Stan techniczny Zagoérskiej Strugi 1 Konitopu w obrebie miasta jest zadowalajacy. Stan
pozostatych odbiornikow wod opadowych - rowoéw melioracyjnych w wigkszo$ci nie jest
zadowalajacy. Rowy sa w znacznym stopniu zamulone 1 zaro$nigte.

Stan techniczny istniejacej kanalizacji deszczowej jest trudny do zdefiniowania.
Koniecznym wydaje si¢ wykonanie monitoringu systemu. Sukcesywnie budowane sg kanaty
deszczowe powigzane z budowa i modernizacja ulic. Omawiany system nie stwarza
szczegblnych barier w rozwoju miasta. Jednak z uwagi na ciagly wzrost ilosci wod
opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej i dalej do istniejacych ciekéw
1 rowoéw melioracyjnych zwigzanych z powigkszaniem si¢ powierzchni utwardzonych,
a takze z wieloletnimi zaniedbaniami w tej branzy konieczne sg nastepujace dziatania:

— istniejacy system odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie miasta
wymaga sukcesywnej modernizacji i rozbudowy;

— cieki bedace odbiornikami wod opadowych wymagaja regulacji, poglebienia
I oczyszczenia koryt, umocnienia i podwyzszenia brzegow;

— istniejgce urzadzenia techniczne, w tym gléwne przepusty i wyloty kanalizacji
deszczowej w duzym stopniu wymagaja przebudowy;

— budowa kolejnych urzadzen podczyszczajacych wody opadowe;

— okreslenie sposobow ochrony miasta przed powodzig i podjecie stosownych dziatan.

15.2. Gospodarka energetyczna

W zakresie gospodarki energetycznej funkcjonujg trzy systemy:
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— zaopatrzenia w gaz;
— zaopatrzenia w ciepto;
— zaopatrzenia w energie elektryczna.

15.2.1. Zaopatrzenie w gaz

Obszar miasta Rumia zasilany jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu
sieci gazowych, gazociggiem wysokiego ci$nienia (w/c) o S$rednicy DN400/300/200
i ci$nieniu nominalnym 6,3 MPa relacji Wloctawek — Wybrzeze. Od gazociagu wysokiego
ci$nienia gaz ziemny doprowadzony jest do miasta od strony potudniowo — zachodnigj
(od miejscowosci Lezyce) gazociagiem $redniego cisnienia o $rednicy DN 4250. Zasila on
takze Rede i potaczony jest z siecig Sredniego cisnienia w Gdyni. Z gazu korzysta ok. #8-82%
mieszkaficow miasta, a jego zuzycie wynosi ok. 9202-9347,9 tys. m°.

Do ogrzewania zuzywa si¢ ok. 8472-8336,4 tys. m°, co stanowi ok. 89-90% ogolnego
zuzycia. Dlugos¢ sieci gazowych wynosi ok. 444-159 km>® .

Sie¢ gazowa niskiego ci$nienia, z ktdrej zasilana jest zdecydowana wigkszo$¢ odbiorcow,
wyprowadzona jest z pieciu stacji redukcyjno — pomiarowych 11°.

Przez potnocny skraj miasta przebiega tranzytem gazociag wysokiego ci$nienia relacji
Wiczlino — Kosakowo doprowadzajacy gaz do podziemnych zbiornikow.

Stan techniczny gazociaggéw i stacji redukcyjno — pomiarowych jest dobry. Stacje
redukcyjno-pomiarowe 11° posiadaja rezerwy przepustowosci i mozliwe jest podtaczanie
nowych odbiorcéw w obszarach istniejacych sieci niskiego ci$nienia oraz rozbudowa tych
sieci. W obszarach poza zasiggiem sieci niskiego cisnienia mozliwe jest podlaczanie
odbiorcow do sieci $redniego cisnienia (cz¢$¢ miasta juz z tego korzysta), ktora rowniez
posiada rezerwy przepustowosci. Nie dotyczy to gazociggu DN 150 $redniego cis$nienia
na odcinku od ul. Szkolnej do Ceynowy (w kierunku Redy), ktorego przepustowos¢ moze
warunkowac zwigkszone dostawy gazu.

Schemat sieci gazowych $redniego ci$nienia i orientacyjne lokalizacje stacji redukcyjno —
pomiarowych Il stopnia zilustrowano o na rysunku nr 38-33 , Energetyka”.

15.2.2. Zaopatrzenie w cieplo

Zaspokojenie potrzeb odbiorcéw na terenie miasta odbywa si¢ obecnie w oparciu o:

— miejski system cieplowniczy (msc), ktéry jest przedtuzeniem systemu gdynskiego,
zasilanego z elektrocieptowni EC Gdynia opalanej weglem z udziatem biomasy;

- kotlownie lokalne zlokalizowane w obiektach ustugowych i zaktadach produkcyjnych,
opalane weglem, gazem ziemnym oraz olejem opalowym,;

- indywidualne Zrédta ciepla na paliwa state, ciekle i gazowe.

Zapotrzebowanie miasta na cieplo59 ocenia si¢ na ok. 3320 1262 TJ, a udziat w nim
poszczegbdlnych sposoboOw zaopatrzenia na: msc — 33%, kottownie lokalne — 23%, zrodia
indywidualne — 44%.

Struktura paliw—w-zapetrzebowanid zapotrzebowania na ciepto: wegiel — 39%, msc —
33%, gaz ziemny — 25%, olej opalowy, biomasa, gaz LPG — 3%.

Odbiorcy energii cieplnej podiaczeni do wse miejskiej sieci cieptownicze] s3

zaopatrywani w ciepto poprzez grupowe wezky stacje cieplne (stacje—wymiennikéw),—z

*% Wg Banku Danych Lokalnych GUS za 20126 r.
%9 Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe” 20124 r,
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jest-do-sieciwysokoparametrowejpoprzez | wezty indywidualne.

Kottownie lokalne zaopatrujg w energi¢ cieplng: budownictwo wielorodzinne, obiekty
uzyteczno$ci publicznej oraz placowki handlowe i ustugowe. Sg to zrédla ciepla o mocy
nie przekraczajacej 0,5 MW. Znaczna cz¢$¢ kotlowni lokalnych wyposazona jest w kotly
gazowe 1 olejowe. Kotlownie lokalne w zakladach produkcyjnych opalane sa
w zdecydowanej wigkszosci weglem, a ich moce wahajg si¢ od 0,3 — 5,8 MW.

Indywidualne zZrodia ciepta opalane sg w 60% weglem, 31% gazem i 9% olejem
opatowym, biomasa i za pomoca energii elektrycznej®.

Miejski system cieplowniczy w Rumi zasilany jest z jednego zrodta zlokalizowanego
w Gdyni. W celu zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego celowe jest potaczenie tego
systemu z systemem cieplowniczym istniejacym w Redzie. Cieptownia w Redzie posiada
nadwyzke mocy. Wykonana w 2007 r. sie¢ od Placu Kaszubskiego do ul. Kosynieréw jest
fragmentem w/w potaczenia. Do granicy miasta pozostaje do wykonania odcinek wzdhuz ul.
Kosynieréw o dtugosci ok. 600 m. Na obszarze miasta Rumi, w rejonach w ktorych istnieje
miejski system cieptowniczy nalezy maksymalnie wykorzystywacé ciepto z sieci.

Na rysunku nr 3833 ,,Energetyka” przedstawiono przebieg miejskich sieci cieptowniczych
i zasigg obstugi mmse—miejskie] sieci cieptowniczej oraz orientacyjne lokalizacje stacji
wymiennikowych.

15.2.3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Z energii elektrycznej korzysta 100% mieszkancoOw miasta. Zuzycie energii Wynosi
o0k—58000-59 316 MWh, w tym 42000-38 9223 MWh w gospodarstwach domowych tj. ok.
811 kWh/mieszk.”*. Obszar miasta Rumi zasilany jest z Glownego Punktu Zasilajacego
(GPZ) ,,Rumia” zlokalizowanejgo przy ul. Dabrowskiego oraz z GPZ ,,Gdynia Chylonia”,
GPZ ,Reda” i GPZ ,,Wejherowo”. Stacje te, sprzegaja lokalny system elektroenergetyczny z
krajowym systemem elektroenergetycznym, co zapewnia bezpieczenstwo energetyczne
miasta. Podstawowg funkcja GPZ jest obnizanie napigcia z wysokiego na $rednie oraz
rozdziat energii elektrycznej w lokalng sie¢ $redniego napiecia 15 kV zasilajaca odbiorcow
przemystowych i komunalnych.

Przez teren miasta przebiegaja dwie linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV. Jedna
z nich biegngca z potudnia na pdlnoc taczy dwa GPZ-ty ,Reda” 1 ,Rumia”,
a druga GPZ ,,Rumia” z GPZ ,,Gdynia Chylonia”. Takie potaczenie jest korzystne zaré6wno
pod wzgledem niezawodnosci zasilania jak rowniez mozliwosci pokrycia wzrostu obcigzenia.
Stan techniczny GPZ ,,Rumia” mozna ocenic¢ jako dobry.

Z GPZ wyprowadzone sa linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia (SN) 15 kV
w uktadzie pierScieniowym otwartym, umozliwiajagcym wielostronne zasilanie odbiorcow
energii elektrycznej. Stopien obcigzenia linii SN wynosi $rednio 60 — 65%. Uktad sieci SN
jest dobrze rozbudowany i obejmuje ok. 140 podstacji 15/0,4 kV polaczonych wzajemnie
w uktady pier§cieniowe otwarte. Potaczenia pomiedzy stacjami w wigkszo$ci wykonane sg
za pomoca linii kablowych (ok. 60 km) oraz w mniejszym stopniu linii napowietrznych
(ok.18 km).

Linie elektroenergetyczne o niskim napieciu 0,4 kV wyprowadzone ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV bezposrednio =zasilaja koncowych odbiorcéw energii.
Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4 kV jest dobrze rozbudowana, a taczna

% Jw.
¢! Bank Danych Lokalnych GUS 2016 r.
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jej dtugos¢ wynosi ok. 500 km, z czego ok. 120 km to linie kablowe. Sie¢ o$wictlenia
ulicznego jest wydzielong sieciag 0,4 kV, kablowa, badz tez napowietrzng izolowana.
Istniejgce linie s3 w dobrym stanie technicznym. Prowadzone sg systematycznie prace
modernizacyjne, tj. wymiana uszkodzonych fragmentow sieci, oraz modernizacje stacji
transformatorowych podczas remontow biezacych, a takze w miar¢ potrzeb rozbudowa sieci.

Na rysunku nr 3833 , Energetyka” pokazano przebieg linii elektroenergetycznych 110 kV
i napowietrznych 15 kV.

15.3. Gospodarka odpadami

Rumia wchodzi w sktad Komunalnego Zwigzku Gmin ,,Dolina Redy i Chylonki”. Prowadzi
on migdzy innymi wspélng polityke w zakresie gospodarki odpadami. Na terenie miasta
obowiazuje selektywna zbiorka odpadow. Odpady komunalne zbierane na terenie miasta
sg wywozone gltowniec do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych

w ngycach gmlna Wejherowo (RIPOK —Ekedel—ma—sia—z—eﬂ—)—VV—GkFe&e—kleFHﬂke\;WHQ—me

,,Eko Dohna”) Na terenle mlasta funkqonUJe Punkt Selektywnej Zb1ork1 Odpadow
Komunalnych w zakresie odpadéw niebezpiecznych, elektrycznych i elektronicznych. W
okresie kierunkowym nie przewiduje si¢ zmian w tym zakresie.

15.4. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji miasto obstuguje sie¢ telefonii stacjonarnej oraz operatorzy sieci
komorkowych. W pelityee realizacji polityki przestrzennej okre$lonej w ,,Studium...” nalezy
uwzglednia¢ wymogi ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 20167 r. ar106,-p0z—675zpdézh—zm-— 2062).

114

1d: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 114



I11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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1. CELE STRATEGICZNE
OKRESLAJACE POLITYKE ROZWOJU MIASTA®

1.1. Priorytety i cele strategiczne

Priorytet 1 — Rozwdj gospodarczy, cele:
— tworzenie warunkow dla powstawania i rozwoju firm,;
- rozwdj instytucji rozwoju biznesu oraz samorzadnos$ci podmiotow gospodarczych;
- promocja gospodarcza miasta i marketing terenéw inwestycyjnych.

Priorytet 2 — Rozwdj infrastruktury technicznej, cele:
- sprawny i przyjazny system komunikacyjny;
— wysoki standard wyposazenia calego miasta w infrastrukture energetyczng i wodno —
sanitarng;
- sprawny system gospodarki odpadami.

Priorytet 3 — dobre warunki zamieszkania i wypoczynku, cele:
— wysoka atrakcyjnos$¢ rekreacyjna miasta;
- zréznicowana oferta kulturalna miasta;
— wspieranie dostgpu rodzin do wiasnych mieszkan 1 przyjaznego $rodowiska
zamieszkania;
— poprawa tadu przestrzennego miasta.

Priorytet 4 — bezpieczni i wyksztalceni mieszkancy, cele:
- zwalczanie zagrozen spolecznych (uzaleznien, przemocy, bezrobocia, wykluczenia
spotecznego);
— zwigkszenie bezpieczenstwa przestrzeni publicznej;
— zapewnienie opieki socjalnej osobom znajdujacym si¢ W potrzebie, zapewnienie
opieki osobom niepetnosprawnym i obtoznie chorym;
— podniesienie poziomu wyksztalcenia mieszkancow.

Realizowanie wyzej okreSlonych celow ma sluzy¢ przyjetej misji miasta, czyli
najogolniejszej jego wizji.

1.2. Przyjeta misja

Rumia to miasto goscinne i przyjazne,
tworzace dobre warunki ksztalcenia,
zamieszkania i rekreacji, ktorego
dobrobyt gospodarczy opiera si¢ na
zasadach zréwnowazonego rozwoju

82 Wg Strategii Rozwoju Miasta Rumi.
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2. GLOWNE FUNKCJE MIASTA

2.1. Gléwna funkcja miasta o zasiegu lokalnym

Ustala si¢, ze gtdéwna funkcjg miasta o zasiegu lokalnym pozostanie:

— mieszkalnictwo z podstawowg obstugg mieszkancow.

2.2. Glowne funkcje miasta o zasiegu ponadlokalnym

Ustala si¢, ze gtéwnymi funkcjami miasta o zasiggu ponadlokalnym beda:
- funkcje ustugowe: handel, biznes, obstuga turystyki,
— funkcje produkcyjne, magazynowe, sktadowe.

2.3. Strefy funkcjonalne

Ustala si¢ strefy funkcjonalne (przeznaczenie dominujace), ktorych zasigg okreslono
na rysunku studium:

- tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej — ekstensywnej;
- tereny zabudowy mieszkaniowo ustlugowej — intensywnej;
- tereny zabudowy ustugowej (ustugi ponadlokalne);

- pasma uslugowe - strefy przewidywanych przeksztalcen;

- tereny zabudowy produkcyjno — ustugowo — skladowej;

— tereny urzadzen obslugi miasta;

- tereny zieleni;

— tereny ogrodow dzialkowych;

— tereny lasow.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Rumia jest miastem przestrzennie okreslonym, w ktorym istnieje znaczny potencjat
rozwojowy. Posiada tereny rozwojowe, przede wszystkim zlokalizowane w poinocnej czgsci
miasta, obecnie ekstensywnie wykorzystywane rolniczo. Wyznacza Si¢ nowe tereny
inwestycyjne bioragc pod uwage bilans terenow przewidzianych pod zabudowe — rozdz. Il,
pkt 12.

W ostatnich dwoch dekadach obserwuje sig¢ w  Rumi  rozwoj budownictwa
mieszkaniowego. Rumia staje si¢ coraz bardziej atrakcyjna dla inwestorow, ktorzy szukaja
terenéw pod zabudowe. W cenie sg dziatki potozone blisko gtownych drog z mozliwoscia
zabudowy o funkcji ustugowej, w tym biurowej (siedziby firm).

Rumia zajmuje czg$¢ obszaru aglomeracji trojmiejskiej 1 znajduje si¢ w obszarze
funkcjonalnym — trojmiejskiego obszaru metropolitalnego. Teren miasta powigzany jest
potaczeniami w randze wysokiej z calym obszarem aglomeracji. W zwigzku z tym Rumia
posiada szczegodlne predyspozycje do rozwoju funkcji mieszkaniowej, ale takze biurowej,
ustugowe;j i produkcyjno ustugowej. Funkcja biurowa moze by¢é nowa oferta i duza szansg
rozwoju miasta.
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Obszarem predysponowanym do lokalizacji nowych zespotow ustugowych o funkcji
biurowo administracyjnej jest pas wzdtuz drogi krajowej nr 6. Mozliwosci inwestycyjne
wystepujg tu przede wszystkim w pasie terenu miedzy ul. Sobieskiego a kolejg. Duzy
potencjal rozwojowy posiadajg tez tereny: w poinocnej czgSci miasta | w sgsiedztwie
planowanej trasy OPAT dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno — ustugowo —
sktadowej, a takze w poludniowej czg¢éci miasta, w dolinie Zagorskiej Strugi dla funkcji
mieszkaniowej ekstensywnej.

W Rumi nie wyksztalcita si¢ dotychczas czytelna struktura wewnetrzna. Wigze si¢ to
przede wszystkim z brakiem centrum ustugowego, ktore mogloby integrowaé wspdlnote
lokalng i stabilizowaé strukture przestrzenng miasta poprzez nagromadzenie na wspolnym

obszarze funkcji publicznych i komercyjnych. Pas—terenu—miedzy—ul—Sobieskiego—ikolejs
jest—peotencjalnym—miejseem Potencjalnymi miejscami rozwoju funkcji ksztattujacych

centrum ustlugowe miasta sg dwa obszary: pas terenu miedzy ul. Sobieskiego i koleja W
oparciv—o—rejon rejonie obecnej siedziby Urzedu Miasta i Galerii Rumia oraz rejon
skrzyzowania ulic Dabrowskiego i1 Starowiejskiej polaczone ciggiem pieszym wzdluz
Zagorskiej Strugi.

Dla zorganizowania obszaréw przestrzeni publicznych w wezlowych punktach
miasta i uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej ustala si¢ wykorzystanie
dla  skoncentrowanych  dzialan inwestycyjnych  wolnych i ekstensywnie
lub substandardowo zainwestowanych obszarow w czterech rejonach:

- centralny — pasmo uslugowe — przebudowa pasa przykolejowego w kierunku
rozwoju ushug ogodlnomiejskich i ponadlokalnych, w tym newe—centrum—miasta
planowane centrum w pasie terenu mi¢dzy ul. Sobieskiego i kolejg w rejonie obecnej
siedziby Urzedu Miasta oraz Galerii Rumia;

- centralny — pasmo zieleni rekreacyjnej — przebudowa pasa zieleni wzdluz
Zagorskiej Strugi w kierunku rozwoju funkcji rekreacyjnych i ustugowych o zasiegu
lokalnym z centrum w rejonie skrzyzowania ulic Dabrowskiego i Starowiejskiej;

— polnocny — rejon terendw rolniczych — rozwdj funkcji mieszkaniowych 1 ustugowo
produkcyjnych;

— poludniowy — rejon Szmelty — rozw¢j funkcji mieszkaniowych.

W granicach miasta ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow wysokich (ponad 25 m)
z wyjatkiem centrum ustegewege ustugowo-mieszkaniowego w pasie terenu miedzy ul.
Sobieskiego i terenami kolejowymi, jak w pkt £5:6-3.3 niniejszego rozdziatu.

3.1. Podzial na jednostki strukturalne

Ustala si¢ podzial miasta na 10 jednostek strukturalnych, w odniesieniu do ktorych,
przyjmuje si¢ polityke przestrzenng odpowiednig do stanu zagospodarowania 1 predyspozycji
terenow, okreslong w pkt. 14 niniejszego rozdziatu:

- jednostki oznaczone symbolem M - wielofunkcyjne o dominujacej funkcji

mieszkaniowej:

M —1 Szmelta — Zagorze I;
M —2 Janowo I;

M — 3 Stara Rumia;

M — 4 Lotnisko;

— jednostki oznaczone symbolem MU - wielofunkcyjne o dominujacej funkcji

mieszkaniowej z pasmem ustug ogdélnomiejskich 1 ponadlokalnych:
MU — 1 Biata Rzeka;
MU — 2 Zagorze 11,

: o) kis
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- jednostki oznaczone symbolem PU - wielofunkcyjne o dominujacej funkcji
produkcyjno — ustugowo — sktadowe;:

PU — 3 Lotnisko — Lgki (z pasmem ustug ogdlnomiejskich i ponadlokalnych);
PU -1 Janowo II;

PU — 2 Stara Rumia — Laki (z pasmem ustug ogdlnomiejskich i ponadlokalnych);
- jednostka oznaczona symbolem ZL — lasy (Trojmiejski Park Krajobrazowy).
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24. Rumia — podziat na jednostki strukturalne
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3.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej

3.2.1. Funkcja mieszkaniowa

Dla jednostek strukturalnych oznaczonych ,,M” jako gtéwna funkcje ustala si¢ funkcje
mieszkaniowa. Pod pojeciem funkcji mieszkaniowej rozumie si¢ zabudowe mieszkaniowg
ckstensywng (de—4—mieszkaf—wbudynly) | intensywna—(pewyzej4—mieszkan—wbudynky)
wraz z podstawowg obstuga mieszkancow.

Podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej bedzie zabudowa jednorodzinna. Ustala si¢
ograniczenie rozwoju funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z zatozeniem niewiclkiego
wzrostu zasobow w zabudowie uzupetniajacej i plombowe;j.

Zabudowa mieszkaniowa z ustlugami podstawowej obslugi mieszkancow rozwijac si¢
bedzie w jednostkach ,,M”, ,MU”.

Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako towarzyszacej obiektom
ustugowym i rekreacyjnym.

3.2.2. Funkcja uslugowa

Funkcja ustugowa (pod pojeciem funkcji ustugowej rozumie si¢ ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, o$wiaty, kultury,
hotelarstwa, administracji i biznesu itp. o charakterze ogdlnomiejskim i ponadlokalnym)
rozwijac si¢ bedzie przede wszystkim w jednostkach oznaczonych symbolami ,MU” 1 ,,PU”.

Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania ustug w jednostkach ,,M”.

Koncentracje¢ ustug przewiduje si¢ w okreslonych na rysunku studium nr 1 — pasmach
ustugowych w jednostach oznaczonych symbolem ,MU” i ,,PU”.

Jako centrum miasta ustala si¢ teren-wskazany dwa rejony wskazane na rysunku studium
nr l,—ezyli—teren - rejon centralnej czg¢sci pasa przykolejowego z preferencjami dla
intensywnego rozwoju ustug, aw szczegdlnosci obshugi biznesu oraz rejon skrzyzowania ulic
Dabrowskiego i Starowiejskiej z preferencjami dla rozwoju ustug o charakterze lokalnym
potaczone ciagiem pieszym wzdhuz Zagorskiej Strugi.

3.3.3. Funkcja produkcyjno — ustugowo — skladowa

Dla jednostek strukturalnych oznaczonych symbolem ,,PU” jako glowng funkcj¢ ustala
si¢ funkcj¢ produkcyjno — ustugowo — sktadowa (pod pojeciem funkcji produkcyjno —
ustugowo — sktadowej rozumie si¢ funkcje produkcyjne, ustugowe, w tym rzemiosto, sktady,

hurtownle urzqdzema obslugl m1asta Itp) W—jednestee—FlU-Q—wyd-Z}eleﬂe—p&mw—us%ugewe

ﬁslﬁagewey Na tereme miasta Wyklucza si¢ sk%adowame qula

W jednostkach PU-2 i PU-3 wydzielono pasma ustugowe wzdtuz ul. Zotiezy | Dywizji
Wojska Polskiego 1 trasy OPAT, gdzie ustala si¢ preferencje dla rozwoju funkcji ustugowe;.

3.3.4. Funkcja rekreacyjna

Dla jednostki strukturalnej ZL jako glowng funkcje ustala si¢ funkcje rekreacyjna
(pod pojeciem funkcji rekreacyjnej rozumie si¢ rekreacj¢ czynng na terenach le$nych
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego).

Rozwini¢cie problematyki w zakresie kierunkow rozwoju struktury
funkcjonalno — przestrzennej zawiera pkt 157 niniejszego rozdziatu.

Uzywane sformutowanie ,, przeznaczenie dominujgce” oznacza funkcje, ktore okreslaja
przyszly typ i charakter przestrzeni, rol¢ danej czg$ci miasta w jego strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Przeznaczenie dominujace nie oznacza na danym obszarze wylacznosci,
a takze udziatu mierzalnego wsrod innych wystepujacych funkcji. Okreslenie przeznaczenia
terenoéw jest zadaniem planow miejscowych.
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Uzywane sformulowanie , zasada” dopuszcza odstepstwa w nowoprojektowanych
planach miejscowych, wynikajace z analiz i1 studiow przeprowadzanych w ramach

sporzqdzama tych planow—N*ezalez—me—ed—pfzﬁgtyeh—ustalﬂa—Has&d—depusz&a—ﬁe

Ze wzgledu na skale rysunkéw studium i rodzaj mapy, przedstawione na nich
granice, sa orientacyjne i nalezy je traktowac¢ jako wytyczne do opracowania planow
miejscowych, gdzie nastapi ich uszczegélowienie.

3.3. Parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow

Parametry 1 wskazniki okresla si¢ jako orientacyjne wytyczne do plandéw miejscowych
w r6znych jednostkach strukturalnych.
Wskaznik intensywnosci zabudowy:
— zaleca si¢ stosowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy zblizonych do otoczenia,
uwzgledniajacych strukture zabudowy istniejacej,
— wysokie wskazniki intensywno$ci zabudowy, zblizone do 6,0, dopuszcza si¢ w
jednostce MU-2 w rejonie planowanego centrum ustugowego miasta,
— wysokie wskazniki intensywnosci zabudowy dopuszcza si¢ rowniez pasmach

uslugowych i na terenach produkcyjno-ustugowo-sktadowych okreslonych na rysunku
Studium Nr 1.

Wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej:
— zaleca si¢ stosowanie wskaznikow udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w wielkosci nie mniejszej niz 20-40% powierzchni dziatki budowlanej w jednostkach
oznaczonych symbolami M,

— minimalne wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 5-20% dopuszcza si¢
w szczegolnych przypadkach w jednostkach oznaczonych literami MU i1 PU, migdzy
innymi na terenach o wysokiej intensywnos$ci zabudowy.

Wskaznik wysokos$ci zabudowy:

— zaleca si¢ stosowanie wskaznikow wysoko$ci zabudowy zblizonych do otoczenia,
uwzgledniajacych rodzaj planowanej zabudowy, uksztaltowanie terenu i1 walory
krajobrazowe,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw — budynki sredniowysokie (SW); dopuszcza sig
budynki wysokie (W) w jednostce MU-2 w rejonie planowanego centrum ustugowego
miasta.

Niezaleznie od przyjetych ustalen dopuszcza si¢ zachowanie
parametrow, funkcji i innych przepisow zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na dzien wejscia w zycie
niniejszego studium.

3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy

Tereny wylaczone spod zabudowy okreslono na Rysunku Studium Nr 1 jako:
— tereny lasow (z wyjatkami okreslonymi w pkt 17 niniejszego rozdziatu),
— planowany rezerwat przyrody,
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— korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi, parki,
— 1inne tereny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3.5. Obszar zabudowy Srédmiejskiej

Wyznacza si¢ obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadacd
budynki i ich usytuowanie.

Obszar ten (rys. 25) jest zgrupowaniem intensywnej zabudowy na obszarze
funkcjonalnego srédmiescia i stanowi centrum miasta.
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25. Obszar zabudowy $rodmiejskiej zdelimitowany w UM Rumia, lipiec 2017 r.
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LR GMHNA MIEJSCO- YHEA NR OBHEKT BATA NR-REJ-WOJ-
WOos¢ POMORSKIEGO
1 Rumia Rumia Uktad ruralistyczny XV XX
2 Rumia Rumia Grunwaldzka kapliczka FEw XX we
3 Rumia Rumia Koscielna 6 szkota 1930+
4 Rumia |Rumia Koseielna 11 Budynek mieszkalny POcZXX-Ws
5 Rumia |Rumia Koseielna 16 Budynek mieszkalny
6 Rumia Rumia Koscielna 19 Ruina kosciota z cmentarzem XV, XX, XX w. 1288
7 Rumia  |Rumia Kescielna 20 W 1920+,
8 Rumia  |Rumia Keseielna 20 Ogrodzeniekoseiola 1920+
9 Rumia  |Rumia Keseielna 2% Budynekrrieszkalny POCZXXWe
10 Rumia |Rumia Koscielna 30a Budynek mieszkalny sz XX-w:
2 Rumia Rumia Mickiewicza 19 Park XX
13 Rumia  |Rumia Miekiewicza 37 Budynekrieszkalny koR—Xh-w-
14 Rumia |Rumia Miyaska 8 Miyn konXIXw.
15 Rumia Rumia Plac Kaszubski |1 Miyn kon. XIX w.
16 Rumia Rumia PlaeKaszubski |2 DBom-miynarza konXhw.
17 Rumia  |Rumia Plac Kaszubski |2 Budynek mieszkalny kon—Xbw-
18 Rumia  |Rumia PlacKaszubski |9 Budynekrrieszkalny POCZIXW-
19 Rumia  |Rumia Podgérna 2 Budynek-mieszkalny 1924+
2% Rumia  |Rumia Sabata 22 Budynekrrieszkalny POEZ XKW
22 Rumia Rumia Sabata 22 Budynek-gospodarczy POCZ—XX-We
23 Rumia |Rumia Starowiejska |38 Budynek-rmieszkalny pecZ—XXwe
24 Rumia Rumia Starowiejska 38 Budynek-gospedarezy POEZ— XKW
25 Rumia |Rumia Starowiejska |46 Budynek-rmieszkalny pecZ—XXwe
27 Rumia |Rumia Starowiejska |67 Budynek-rieszkalny pecZ—XXwe
28 Rumia |Rumia Starowiejska | 7% Budynek-rmieszkalny pecZ—XXwe
30 Rumia |Rumia Starowiejska |92 Budynek-mieszkalny pecZ—XXws
31 Rumia |Rumia Seobieskiege |16 B“WW |; 1903+
37 Rumia Rumia Towarowa 5 Budynek-mieszkalny POCZ— XX
38 Rumia Rumia Towarowa 7 Budynek-mieszkalpy POEZ— XKW
39 Rumia Rumia Towarowa 13 Budynek-mieszkalny-PKP POCZ— XX
40 Rumia Rumia Hg' ﬁed—p#z—yst— Bateria-p-lotnicza 1943+
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY

4.1. Ogolne zasady ochrony

Srodowisko przyrodnicze, wobec braku historycznie wyksztatconej struktury przestrzenne;j,
stanowi podstawowy element tozsamosci miasta. W zwiazku z tym w procesie
zagospodarowania przestrzennego obowigzywaé powinna, jako priorytetowa, idea ochrony
1 ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego - zasada ochrony terytorialnej i jakosSciowej
oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, ktory tworza elementy
rangi:
- regionalnej - lasy w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy
krawedziowej, jako czegs¢ ptatu ekologicznego laséw oliwsko-darzlubskich;
- subregionalnej - korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi;
— lokalnej - mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
tereny zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, zielence itp. oraz wszystkie tereny
zieleni urzadzonej).

Podstawowe zasady ochrony:

— realizacja ochrony przyrody przez ochron¢ konserwatorska i popularyzacje walorow
przyrodniczych miasta, a zwlaszcza przez:

o efektywng ochrong¢ ustanowionych form ochrony (Trojmiejski Park
Krajobrazowy, pomniki przyrody);

o utworzenie nowych form ochrony przyrody (rezerwat przyrody ,,Dolina
Zagorskiej Strugi”, zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta”, pomniki
przyrody);

- wspieranie realizacji proekologicznej wizji Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

— przy realizacji studium nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona;

— w obrgbie osnowy ekologicznej miasta podjecie dziatan:

o pielgegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu srodowiska);

o restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych);
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o rewaloryzacyjnych  (poprawa stanu S$rodowiska) w celu  wzrostu
bior6znorodnosci, ciaglosci przestrzennej i adekwatnos$ci systemow biotycznych
do warunkow siedliskowych.

System osnowy ekologicznej pelni wazng rolg w zapewnieniu wilasciwego stanu
aerosanitarnego miasta i wyznacza jednoczesnie planowane strefy przewietrzania. Wigzg si¢
one z istniejagcymi ciggami ekologicznymi — jak np. korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi,
tereny uje¢ wod podziemnych wraz ze strefg ochronng oraz istniejgcymi i planowanymi
szerokimi arteriami komunikacyjnymi jak np. ul. Pomorska, ul. Gdanska, uzupetionymi o
zielen niska.

4.2. Obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw ustawy
0 ochronie przyrody

W granicach Rumi znajduja si¢ nastepujace obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody:

4) cze$ciowo Trojmiejski Park Krajobrazowy (TPK) o powierzchni 20,312 ha (z tego
okoto 5% w Rumi) — zasady zagospodarowania na obszarze TPK reguluja przepisy
tj. Uchwata Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia
2011 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatag Nr 263/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz.
2946);

5) 2625% pomnikoéw przyrody, ktore wystepujg w duzym rozproszeniu (uwidocznione
na rysunkach studium), w tym 9 gtazow i grup gtazow; przepisy ochronne dotyczace
pomnikéw przyrody wprowadzaja lokalne ograniczenia dla zagospodarowania
przestrzennego.

Niezaleznie od powyzszego na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow opraz ich siedlisk zgodnie z przepisami 0 ochronie
przyrody. Realizacja ustalen studium nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazow w stosunku do
gatunkow chronionych.

4.3. Planowane nowe formy ochrony przyrody

Na obszarze miasta Rumi planuje si¢ wyznaczenie nowych form ochrony przyrody:

1) Rezerwat przyrody ,,Dolina Zagorskiej Strugi”; obszar planowanego rezerwatu
zajmuje powierzchni¢ 288,36 ha i w zdecydowanej wickszo$ci jest naturalnie
zalesiony; wskazany teren zashuguje na ochrone¢ ze wzgledu na wystgpowanie 436
gatunkow roslin naczyniowych 1 69 mszakow; wsrdd nich jest 13 gatunkoéw objetych
ochrong catkowita i 10 czgsciowa, ponadto wystepuja na tym obszarze gatunki
chronione grzybdéw i porostow, a takze rzadkie gatunki owadow, ptakow lesnych 1
wodnych, w tym bocian czarny, samotnik, zimorodek, pliszka gorska, pluszcz;

2) Zesp6Ot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta” Obejmuje teren lesnego otoczenia
dzielnicy ,,Szmelta” o szczegdlnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych; ochrona tego obszaru powinna by¢ realizowana glownie poprzez zakaz
przeksztalcania rzezby terenu, a takze zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

8 Zniesiony Uchwata Nr XLII/558/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 14 grudnia 2017 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego z dn. 16.01.2018 r., poz. 167)
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4.4. System osnowy ekologicznej

Na obszarze miasta Rumi wprowadza si¢ zasady zagospodarowania, ochrony
i wzmocnienia elementow Systemu osnowy ekologicznej, w tym:

1) zwarte kompleksy lesne: zagospodarowanie lasow polozonych w sgsiedztwie
terenéw zabudowy mieszkaniowej na potrzeby rekreacji poprzez wytyczenie §ciezek
pieszych, wprowadzenie elementéw malej architektury;

2) Kkorytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi, obejmujgcy rzeke¢ Zagoérska Struge
1 jej bezposrednie otoczenie wraz z terenami hydrogenicznymi, zadrzewieniami
i zakrzaczeniami (oznaczenie na rysunkach studium jest orientacyjne):

a) w maksymalnym stopniu zachowa¢ w stanie naturalnym, jako tereny
bezinwestycyjne i nie rolnicze;

b) zagospodarowa¢ na funkcje zieleni ogolnodostgpnej (jako tereny zieleni
parkowej, naturalnej) lub jako element zieleni na terenie dziatek budowlanych;

C) w miar¢ mozliwosci powigza¢ z innymi terenami zielonymi i rekreacyjnymi
(zadrzewieniami, zakrzaczeniami, zielonymi skwerami);

d) dla zachowania cigglosci przestrzennej nie wprowadza¢ fizycznych barier typu
murki, ogrodzenia itp., ktore moglyby uniemozliwi¢ swobodng migracje
drobnych zwierzat, réwniez na terenach towarzyszacych;

e) ochrona tego terenu stanowi warunek zachowania roéwnowagi hydrologicznej,
ze wzgledu na role rzeki w systemie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych;

f) szczegotowego wyznaczenia granic korytarza ekologicznego nalezy dokonaé
w ramach sporzadzania planéw miejscowych;

6) zielen miejska:

d) parki i skwery miejskie - zachowanie, pielggnacja i rozwoj;

e) starodrzew w parkach i na cmentarzach - wzbogacenie gatunkami drzew
1 krzewdw ozdobnych, rewaloryzacja terenow zdewastowanych;

f) drzewostan przyuliczny - zachowanie i pielegnacja z dopuszczeniem
przebudowy (wycinki 1 nowych nasadzen) wynikajacej z potrzeb
inwestycyjnych.

4.5. Lasy ochronne

Na obszarze Rumi wystepuja nastgpujace kategorie lasow ochronnych:

— polozone w granicach administracyjnych miast (wszystkie lasy Rumi);
— glebochronne (gltéwnie w strefie krawedziowej wysoczyzny);
— wodochronne (w potudniowych rejonach doliny Zagdrskiej Strugi).

4.6. Ochrona gruntow rolnych

Zgodnie z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych
(tekst jednolity Dziennik Ustaw z 2017 r. poz. 1161), przepisow Rozdzialu Il ustawy
dotyczacych ograniczenia przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne nie stosuje si¢
do gruntdéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych miast.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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5.1. Formy ochrony zabytkow

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 2187 z p6zn. zm.), formami ochrony zabytkow s3:

- whpis do rejestru zabytkow;
- ochrona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wyzej przywotang ustawa miasto zobowiazane jest do prowadzenia Gminnej
Ewidencji Zabytkow (GEZ) w ramach miejskiego systemu informacji przestrzennej,
opracowane] na podstawie materiatow otrzymanych od Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. W Rumi taka ewidencja zostata zalozona Zarzadzeniem
Nr 1716/95/2018 Burmistrza Miasta Rumi z dnia 12 marcza 2018 r. Wykaz zabytkow
nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow zawiera tabela nr 2.

Uchwalg Nr XVII/153/2015 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 listopada 2015 r. przyjety
zostal Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Miejskiej Rumi na lata 2016-2020.

5.2. Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego

Na terenie miasta Rumi ochronie prawnej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.)
poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego, podlegaja nastepujace
obszary i1 zespoly obiektow:

3) ruina ko$ciota z cmentarzem katolickim - nr rejestru: 1288, decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 16.10.1989 r., dawny numer rejestru 1062;

4) stanowisko archeologiczne: cmentarzysko z mlodszej epoki zelaza - nr decyzji:
266/Archeol./18.X11.1974 r.

Zgodnie z art. 36 przywotanej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, na prowadzenie wszelkich prac i badan przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow obowigzuje wymodg uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Odnosnie zabytkowych ruin gotyckiego kosciota parafialnego p.w. Sw. Krzyza oraz ruin
i bramy cmentarza przykoscielnego prowadzone sa prace rewaloryzacyjne pod nadzorem
konserwatorskim.

5.3. Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) -
wg Tabeli Nr 2

W stosunku do w/w obiektow nalezy prowadzi¢ konsekwentng polityke ochrony
poprzez kompleksowa rewaloryzacj¢, poprawe stanu technicznego, sanacj¢ zabudowy
(adaptacje, modernizacje). Gminny program opicki nad zabytkami powinien by¢
uwzgledniany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Szczegélowe zasady ochrony obiektow zabytkowych nalezy ustala¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

5.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Najstarsze fragmenty miasta Rumi, wraz z pozostatoSciami historycznej zabudowy,
w tym zabytkowy uklad ruralistyczny, obejmuje si¢ ochrong poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej dla nastgpujacych rejonow:

1) rejon ulic: Lipowej, Mostowej, Koscielnej, Swictopetka i Placu Kaszubskiego;
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2) rejon ulic: Podgoérnej, Sabata, Sobieskiego, Towarowej, do dworca PKP;
3) rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Kombatantow, Szkolne;j.

Poszczegdlne obszary miasta o wyraznych cechach historycznych, czytelnych
W przestrzeni miejskiej (rejony Starej Rumi, Szmelty) powinny odznaczaé si¢ odrebnym
charakterem zabudowy. Nowe budynki nalezy dostosowa¢ formg, wyrazem
architektonicznym 1 detalem do historycznego otoczenia w celu podkreslenia rdznic
pomig¢dzy obszarami miasta.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ szczegotowe
zasady ochrony dla w w/w rejonow miasta.
Postulowane zasady ochrony:
— utrzymanie tradycyjnych uktadow drog,
— zachowanie zasady regularnego wyznaczania dziatek wzdtuz ulic,
— rozmieszczanie zabudowy przy drogach,
— rozw0j poprzez dogeszczanie istniejgcych uktadow, w tradycyjnych wielkosciach
1 formach, wzdtuz istniejacych historycznych drog.

5.5. Strefy ochrony archeologicznej

W granicach Rumi wystepuja stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony
konserwatorskiej uwidocznione na Rysunkach Studium Nr 1 1 2 oraz wyszczegdlnione
w wykazie znajdujacym si¢ w rozdziale II, tab. 3. Zasady ochrony obowigzujace
w granicach stref ochrony archeologicznej zawiera pkt 6.2.4 rozdz. I1l. Wymienione w tresci
studium wykazy i zestawienia obiektow objetych ochrong konserwatorskg oraz stref
ochrony konserwatorskiej sa listami otwartymi, ktore moga ulec zmianie w uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow w wyniku kolejnych analiz.

6. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI, OBSZARY
ZDEGRADOWANE

Celem przeksztalcen jest zapewnienie cigglo$ci rozwoju miasta poprzez stworzenie
czytelnej przestrzennie i sprawnej funkcjonalnie struktury miejskiej oraz dostosowanie
funkcji 1 form zabudowy do aktualnych standardow.

Gtowne zasady przeksztalcen struktur juz istniejacych (obszaréw zabudowanych)
odnoszg si¢ do:

— poprawy jakos$ci zycia mieszkancow i jakosci srodowiska zamieszkiwania;

— przebudowy istniejacych funkcji, aby dostosowa¢ je do aktualnych potrzeb
W obszarze wspotczesnego modelu funkcjonowania miasta;
nadania obszarom rangi odpowiedniej do potencjalnej roli w strukturze miasta;
— poprawy jakosci krajobrazu miejskiego, podkreslenie specyfiki tozsamosci miasta,
poprawa stanu przestrzeni publicznych.

Na obszarze miasta Rumi wyznacza si¢ obszary wymagajace przeksztalcen:

— obszar pasma ustugowego i centrum, jako tereny przestrzeni publicznej, ushug
administracji i zieleni urzadzone;;

— istniejagce tereny zieleni publicznej wymagajace wzbogacenia i uporzadkowania,
a takze tereny projektowane jako obszary zieleni urzadzonej;

— obszary zabudowane wymagajace wyposazenia w infrastrukture techniczna,
sg to gldwnie tereny potozone w potudniowej czegsci dzielnicy Szmelta;
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— przebieg i wezty drogowe trasy Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskie;,
jako przeksztalcenie istniejagcego ukladu komunikacyjnego wraz z terenami
sasiadujacymi.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie istniejacych terenow zabudowy do wspotczesnych
wymogow, poprawa warunkéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
podniesieniec walorow estetycznych i standardu technicznego obiektow budowlanych,
wykreowanie przestrzeni publicznych oraz uwypuklenie zasady kompozycji urbanistyczne;j.
Na obszarze miasta Rumi sfera dzialan rehabilitacyjnych objeto nalezy—ebjaé system
przestrzeni publicznych parku wzdtuz Zagorskiej Strugi na odcinku od terendw kolejowych
do wysokosci ul. Partyzantow, a takze fragmenty systemu osnowy ekologiczne;j.

Obszary—wskazane-Cze$¢ obszarow wskazanych do rehabilitacji mega—byé—peddawane
réwniez—poddano dziataniom zmierzajagcym do ich rewitalizacji, czyli do uruchomienia
procesu przemian przestrzennych, technicznych, spotecznych i ekonomicznych majacych na
celu wyprowadzenie danego obszaru ze stanu kryzysowego, przywrdocenie obszarowi jego
funkcji i stworzenie warunkoéw do jego rozwoju z wykorzystaniem charakterystycznych cech.

Rewitalizacje nalezy rozumie¢ jako wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych poprzez przedsiewzigcia caloSciowe (integrujagce interwencje na rzecz
spotecznosci lokalnej, przestrzeni 1 lokalnej gospodarki), skoncentrowane terytorialnie
i prowadzone we wspolpracy z lokalng spolecznoscia, w sposob zaplanowany
oraz zintegrowany przez okreslenie 1 realizacj¢ programoéw rewitalizacji.

Na bazie analiz przeprowadzonych w 2016 roku okreslono obszar zdegradowany i obszar
rewitalizacji. W uchwale Rady Miejskiej Rumi nr XXIV/241/2016 z dnia 19 maja 2016 r.
(zmienionej uchwatg Nr XXV/246/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r.) w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gminie Miejskiej Rumia wskazano trzy
podobszary obszaru rewitalizacji: Stara Rumia, Zagorze i Towarowa.
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26. Obszar rewitalizacji Rumi - podobszary®

W w/w uchwale zadecydowano, ze caly obszar zdegradowany w Rumi zostanie
wyznaczony jako obszar rewitalizacji. | tak, obszar rewitalizacji obejmuje trzy podobszary:
Stara Rumia 1, Zagorze 1 Towarowa. Lacznie zajmuja one 255 ha (ok. 15,5%) terenu miasta,
zamieszkuje je 5500 osob ok. 13% mieszkancow.

Jak wskazuje poglebiona diagnoza obszaru rewitalizacji, podobszary charakteryzuja si¢
roznymi wyzwaniami, deficytami i potrzebami rozwojowymi. Szczegolne potrzeby ma teren
Zagorza (zwlaszcza rejon ulic Kombatantoéw, Mlynskiej, Sabata, Szkolnej i1 Zakole), na
ktorym jest najwigkszy odsetek osob ubogich 1 zagrozonych wykluczeniem. Obszar
rewitalizacji ma jednoczes$nie spory potencjal rozwojowy — jako miejsce zamieszkania,
rekreacji, prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej i1 spotecznej. Znaczna cze$¢ obszaru
rewitalizacji to bowiem obszary centralne miasta, a takze miejsca spedzania czasu wolnego.
Wymagajq one jednak zagospodarowania lub powazneJ modemlzaql

8 7rodto: rumia.e-mapa.pl
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Itualizaci ol
W Rumi zostat opracowany ,,Gminny Program Rewitalizacji na lata 2017-2030
Gminy Miejskiej Rumia” i zatwierdzony Uchwatg Nr XXXV/445/2017 Rady Miejskiej
Rumi z dn. 25 maja 2017 r. zmieniong Uchwatg Nr X1L1/534/2017 z dnia 23 listopada 2017 r.
Dokument ten jest oparty 1 powigzany z istniejagcymi opracowaniami strategicznymi
dotyczacymi rozwoju regionu 1 miasta. Przedstawione w GPR Gtowne kierunki dziatah oraz
przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych sg skoncentrowane terytorialnie, spotecznie, przestrzennie i
gospodarczo.

Nie wyznaczono terenow wymagajacych rekultywacji i remediacji poniewaz na obszarze
Rumi nie wystepuja tereny rolne, lesne ani jeziora zdewastowane lub zdegradowane przez
dziatalno$¢ czlowieka.

7. OBSZARY,

NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego:

— budowa Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmieskiej (OPAT); planowana klasa
techniczna drogi G z ewentualng mozliwos$cig podniesienia do klasy GP;

— linia kolejowa nr 202 Gdynia - Szczecin: modernizacja linii, w tym budowa
dodatkowych toréow (inwestycja ,,Gdynia Gtowna — Stupsk — Koszalin — Stargard”
z dobudowa drugiej pary torow na odcinku Rumia — Wejherowo®),

— rozwoj kolei aglomeracyjnej (SKM), w tym planowana lokalizacja przystanku SKM
,Biata Rzeka”, budowa bezkolizyjnych przejazdow pod lub nad linig kolejowa (1-
potaczenie ul. Gdanskiej z ul. Sobieskiego, 2- potaczenie ul. Hodowlanej z ul.
Towarowa, 3- polaczenie ul. Grunwaldzkiej z ul. Cegielniang w rejonie planowanego
przystanku SKM oraz ewentualne polaczenie ul. Pitsudskiego z ul. Sobieskiego),
budowa bezkolizyjnych przejs¢ pieszych;

— budowa 1 modernizacja systemu odprowadzania wod opadowych w ramach
kontynuacji programu ochrony wod Zatoki Gdanskiej;

— modernizacja infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— budowa drogi tzw. ,,ulicy popiotowej” na granicy Rumi 1 gminy Kosakowo;

— budowa linii elektroenergetycznej 110 kV, jako odczepu od istniejacej linii 110 kV
w kierunku planowanego GPZ ,,D¢bogdrze” na terenie gminy Kosakowo;

— modernizacja kolektora WRR - kolejny etap modernizacji kolektora w celu poprawy
jego droznosci, jako elementu sieci inzynieryjnej Komunalnego Zwigzku Gmin;

— budowa / rozbudowa w celu zwigkszenia efektywno$ci Punktu Selektywnej Zbiorki
Odpadow Komunalnych PSZOK (wg Zatacznika 11 do wojewddzkiego planu
gospodarki odpadami - Plan inwestycyjny w zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi);

oraz inne wyszczegolniono w pkt. 17 niniejszego rozdziatu.

8. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmuja ok. 30% powierzchni miasta, w tym ponad polowe stanowig grunty
orne. Na obszarze Rumi uzytki rolne reprezentuja na terenach litogenicznych grunty orne
kompleksow od 4. do 8., a na terenach hydrogenicznych uzytki zielone komplekséw 2z i 3z
oraz grunty orne kompleksu 9. Wérod gruntow ornych przewazaja kompleksy stabe 6, 7 1 9.
Kompleksy o umiarkowanym potencjale agroekologicznym (4, 5 1 8) maja marginalne
znaczenie. Wsrod uzytkow zielonych przewazajg uzytki kompleksu 2z., reprezentujace dobre
warunki dla rozwoju gospodarki rolnej. W ogoélnej ocenie potencjal agroekologiczny
miasta jest maly.

Uzytki rolne w Rumi w zdecydowanej wigkszoS$ci sg rezerwa rozwojowa miasta. Problem
produkcji rolniczej w Rumi dotyczy zatem jedynie okresu przejsciowego, do czasu zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne. W zwiazku z powyzszym, poniewaz
problem produkcji rolniczej nie dotyczy kierunkéw rozwoju miasta Rumi, nie okresla si¢
kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

% Master Plan dla transportu kolejowego do roku 2030
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Lasy stanowia ok. 44% (ok. 1320 ha) powierzchni miasta. W wigkszosci znajdujg si¢
one w granicach TPK. Gléwnym walorem jest wystgpowanie zwartego kompleksu lesnego
o duzej zgodno$ci drzewostanu z siedliskiem. Dominujg tu kwasne buczyny i lasy bukowo-
debowe. Rzadsze sg zyzne lasy bukowe. Najmniejsze powierzchnie zajmuja drzewostany
olchowe (t¢g jesionowo-olchowy i podgorski oraz oles).

Biorac pod uwage powierzchnie¢ i charakter lasow na obszarze Rumi, zasoby lesne
miasta mozna oceni¢ jako duze, natomiast realne mozliwosci ich gospodarczego
wykorzystania jako male.

Zmiang przeznaczenia

4 7 . 7

NO\A

ta-fragmentow terenéw lesnych na cele nielesne

dopuszcza sig¢:

- w zwiazku z niektérymi zamierzeniami inwestycyjnymi wyszczegdlnionymi w pkt £517
niniejszego rozdziatu, w tym miedzy innymi w zwigzku z konieczno$cig powickszenia
terenu Cmentarza Komunalnego oraz ewentualng lokalizacjg urzadzen z zakresu sportu,
w tym sportow zimowych.

Uszczegdlowienie granic obszaréw przeznaczonych na cele nieleSne powinno nastgpic

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Jako tereny predysponowane do wprowadzenia zalesien, w celu poprawy stanu
ekologicznego lasoéw poprzez powigkszanie ich powierzchni i zwarto$ci oraz w celu wzrostu
oddziatywania ekosystemow lesnych, ksztattowania waloréw krajobrazowych, ochrony
stokow przed erozjg wyznacza si¢ tereny oznaczone na Rysunku Studium Nr 1.

Ponadto, do zalesienia wskazuje sig:

- grunty rolne klasy V, VI, gdzie tereny nie nadajg si¢ pod zabudowe i uprawy sg
nieoplacalne ze wzgledow ekonomicznych;

— grunty rolne wyzszych klas stanowigce mate kompleksy, potozone pomigdzy
istniejacymi lasami, zadrzewieniami i innymi elementami osnowy ekologicznej;

— tereny jatowe siedliskowo, piaszczysto — Zwirowe, przesuszone tereny z uboga
roslinnoscia,;

— tereny zagrozone podtapianiem i powodzia;

— tereny zdewastowane antropogenicznie (przeksztatcone);

— tereny stref ochronnych obiektow ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

— otoczenie zainwestowania szpecacego krajobraz (maskujaca rola lasu);

- tereny wskazane do uksztattowania potgczen ekologicznych;

— zbocza i skarpy zagrozone erozja wodna,

— strefy i rejony wskazane do potaczenia istniejgcych elementow osnowy ekologiczne;,
jako elementow odbudowy naturalnych powigzan ekologicznych (w tym wzdhuz
ciekow stanowiacych korytarze ekologiczne).

Ogolne zasady zalesien:

— wprowadzanie gatunkow drzew 1 krzewow zgodnych z siedliskami;

— unikanie zalesien geometrycznych — w rzedach (preferencje dla biogrup roslinnosci);

— nie nalezy wprowadza¢ zalesien bezposrednio do brzegéow ciekow, zbiornikow
wodnych i skraju torfowisk — koniecznos¢ zachowania strefy bezdrzewneyj;

— zakaz zalesiania przedpola punktéw widokowych i ciggéw widokowych, w tym stref
ochrony konserwatorskiej (ochrona ekspozycji obiektow i obszaréw kulturowych).

9. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
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Zagrozenie powodziowe na obszarze Rumi potencjalnie stwarza¢ moze rzeka Zagorska
Struga. Jednak analizowany obszar nie zostal wiaczony do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz do obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Jednoczesnie w opracowanych przez IMGW Oddzial w Gdyni ,,Wstgpnej ocenie ryzyka
powodziowego” — na mapie obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
W wojewddztwie pomorskim, obszar ten takze nie zostal wskazany jako narazony na to
niebezpieczenstwo oraz na ktorych wystgpowanie powodzi jest prawdopodobne. Nie zostat
takze zaliczony do obszarow, na ktorych wystepowaly znaczace powodzie historyczne.

Przy planowaniu nowego przeznaczenia terenéw — w trakcie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ potencjalne
zagrozenia mogace wystapi¢ w poblizu obiektéw i urzadzen technicznych
oraz sporzadzi¢ szczegolowe opracowania dotyczace obszarow potencjalnego zagrozenia
powodziowego.

Do obszaréow zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych (w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) na obszarze miasta Rumi zalicza si¢ strefe
krawedziowa wysoczyzny, w ktorej wystepuja bardzo duze spadki terenu. W obszarze tym
szczegolnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych sa:

— tereny pozbawione ros§linnosci,

- rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

- tereny podlegajace zabudowie.

W trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ potencjalne zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych. Wskazane jest wylaczenie z
zabudowy teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Tereny potencjalnie
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (o spadkach powyzej 15°) oznaczone na Rysunkach
Studium w sposob orientacyjny wymagaja uszczegétowienia w ramach sporzadzania planow
miejscowych.

10. OBIEKTY LUB OBSZARY,

DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY;-OBSZARY POMMNKOW-ZAGEADY

Na terenie miasta Rumi nie wystgpuja obiekty i1 obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY
| ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Rumi nie wystepujg tez pomniki zagtady w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady.

12. POLITYKA PLANISTYCZNA

ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEST OBOWIAZKOWE

Zasady polityki planistycznej omowiono rozdz. II pkt. 3.
12.1. Plany miejscowe uchwalone
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- wykaz planow zawarto w rozdziale II pkt. 3.

12.2. Plany miejscowe w opracowaniu

— wykaz planéw zawarto w rozdziale II pkt. 3.

12.3. Obszary, dla ktérych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe na
podstawie przepisow odrebnych

W Rumi:

— nie wystepuja tereny gornicze, dla ktérych sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe
na podstawie przepisow ustawy prawo geologiczne 1 gornicze;

- nie planuje si¢ utworzenia parku kulturowego, dla ktorego sporzadzenie mpzp jest
obowigzkowe na podstawie przepisOw ustawy O ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

— nie wyznacza si¢ obszaro6w, wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, dla ktérych
sporzadzenie mpzp jest obowigzkowe na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12.4. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w obszarach wskazanych na Rysunku Studium Nr 1 (jednostka MU-1 rejon
miedzy ulicami Kosynierow i Grunwaldzka w sasiedztwie Auchan, jednestka—M-2-rejon—ul-
Steezniowedw; jednostki PU-2, MU PU-3 rejon wezta OPAT — ul. Zohierzy | Dywizji WP)
oraz zachowanie obiektow istniejacych.

Lokalizacje  okreslone na rysunku studium majg charakter orientacyjny,
ich uszczegdétowienie powinno nastgpi¢c w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (mpzp). Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy podejmowaniu decyzji o lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
nalezy uwzgledni¢ ich wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, srodowisko i gospodarke
lokalng. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ formy
architektoniczne obiektow w nawigzaniu do uwarunkowan lokalnych, zwtaszcza kulturowych
i krajobrazowych.

Lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powinna uwzglednia¢ m. in.:

- ocene konsekwencji transportowych przeprowadzong na podstawie liczby miejsc

parkingowych oraz prognozowanego ruchu wjazdowego i wyjazdowego;

— ocene mozliwosci obstugi obiektu przez transport zbiorowy (z podaniem

prognozowanego podzialu przewozoéw na $rodki  transportu  zbiorowego
i indywidualnego).

12.5. Obszary przestrzeni publicznej

Wg fragmentow ,,Karty przestrzeni publicznej” zaaprobowanej przez ZMP 1 TUP, przyjetej
przez uczestnikéw III Kongresu Urbanistyki Polskiej w celu propagowania dbatosci
o przestrzen publiczng naszych miast, Poznan, 4 wrze$nia 2009 r., przestrzen publiczna

jest to:
,(...) dobro wspélnie uzytkowane, celowo ksztaltowane przez czlowieka, zgodnie
ze spolecznymi zasadami i wartosciami — stuzgce zaspokojeniu potrzeb spolecznosci
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lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje zbiorowy sposob

jej uzytkowania. Przestrzen publiczna spetnia szereg waznych spotecznych funkcji. Pomaga

w nawigzywaniu relacji miedzyludzkich jako sfera intensywnych kontaktow, integruje

przestrzen miejskq. Zaspokaja potrzeby estetyczne jako szczegolne miejsce postrzegania

krajobrazu miejskiego, wymagajqce wzmozonej troski o lad przestrzenny, wspotdecydujgce

o0 tozsamosci i jakosci wizerunku miasta(...). W skiad przestrzeni publicznej - rozpatrywanej

od strony rzeczowej - wchodzg: tereny ogdlnodostepne, elementy zabudowy

i zagospodarowania znajdujgce sie na tych terenach, w przestrzeni nad nimi i w ich

sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania przez przebywajqcych na nich ludzi, tj.: w szczegolnosci

budynki i budowle, urzqdzenia uliczne i o charakterze ,,umeblowania miejskiego”,

w tym informacyjne i reklamowe, elementy przyrody ozywionej i nieozywionej.

(...)Wysokiej jakosci przestrzen publiczna w swoim wyrazie ekonomicznym ujawnia sig przez

generowanie wysokiej renty budowlanej w otaczajgcych jq nieruchomosciach.

(...)Dziataniami sprzyjajqgcymi ochronie i racjonalnemu uzytkowaniu przestrzeni publicznej

5q:

—  stosowanie kompleksowej analizy korzysci — kosztow w procesach dotyczgcych
zagospodarowania przestrzeni publicznej;

— edukacja spotecznosci lokalnej pokazujgcej nowe prawa i reguly globalnej
gospodarki i role przestrzeni publicznej w  rozwoju  zréownowazonym
oraz jej wartos¢ dla mieszkancow,

— mobilizacja i aktywizacja lokalnych spotecznosci do udziatu w procesach
planowania zagospodarowania przestrzennego i rozwoju;

- zintegrowane zarzqdzanie i planowanie rozwoju jednostek terytorialnych;

— prowadzenie dziatalnosci  inwestycyjnej ze  sfery  zagospodarowania
i rewitalizacji w obszarach przestrzeni publicznej wylgcznie na podstawie prawa
miejscowego spojnego z lokalng politykq przestrzenng, z jak najwigkszym
udziatem spoteczenstwa przy tworzeniu tego prawa
i formutowaniu lokalnej polityki;

—  wykluczenie nie podlegajqcych publicznej kontroli administracyjnych procedur
i decyzji jako podstawy do prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej(...)"

Przestrzenie publiczne wg ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Pomorskiego powinny byc:

— dostgpne w uktadzie zewngtrznym (spoza miasta) i wewngtrznym (z kazdego punktu
miasta),

— ksztaltowane w oparciu o dobre tradycje miejsca,

— wyposazone w obiekty o wysokich walorach architektonicznych, stanowigcych
czytelny uktad urbanistyczny,

— koncentracjg szeregu funkcji odpowiadajagcych swym charakterem przestrzeni
miejskiej, zwigzanych ustugami podstawowymi i1 wyzszego rzedu, atrakcyjnym
miejscem spotkan, wypoczynku i rekreacji oraz zycia publicznego.

Do obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miescie Rumi zalicza si¢, okreslone
na rysunku studium nr 1:

— centrum ustugowe,

— glowny ciag rekreacyjno - spacerowy wzdtuz Zagorskiej Strugi,

— pasma ustugowe,

oraz inne, nieuwidocznione na rysunku studium, tereny o szczegdlnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia 1 sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych, w tym place, obszary sportu i rekreacji, strefa
rekreacyjna na Wzgorzu Markowca itp.
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12.6. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Ze wzgledu na fakt, ze na obszarze Rumi grunty rolne przewidziane sg jako tereny
rozwojowe miasta i ich przydatno$¢ rolnicza jest niska, a w ogélnej ocenie potencjat
agroekologiczny miasta jest praktycznie niewielki - ustala si¢, ze wszystkie grunty rolne
na terenie miasta docelowo zostang przeznaczone na cele nierolnicze.

Poza tym dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia fragmentéw terendéw lesnych na cele
nielesne w zwigzku z niektorymi zamierzeniami inwestycyjnymi wyszczegdlnionymi w pkt
15 17 niniejszego rozdziatu, w tym migdzy innymi w zwigzku z koniecznoscig powigkszenia
terenu Cmentarza Komunalnego oraz ewentualng lokalizacjg urzadzen z zakresu sportu, w
tym sportéw zimowych.

Uszczegbdtowienie granic obszarOw przeznaczonych na cele niele§ne powinno nastgpic
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

13. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na obszarze miasta Rumi terenami zamknietymi (w rozumieniu ustawy z dn. 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2008017 r—N#100; poz. 1086,z pézn—zm-—2101)
sa tereny wojskowe i tereny kolejowe.
Tereny zamkniete przez ktore przebiegaja linie kolejowe (zatacznik do Decyzji Rr45
Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 3 /-grudria—2009-24 marca 2014 r.) - dziatki o
numerach:
— 263/4 — obreb 01;
- 237/3, 237/614 — obreb 10;
- 419/1, 420/1, 435/1, 436/1 (podzielona na 436/81 i 436/82), 436/3, 564/1, 564/3,
564/4 — obreb 17,
- 307/1, 361/1, 402/1, 403/5, 408/1, 873/1 — obrgb 18;
- 9/11.9/44.-9/15, 9/16, 9/22, 9/2325, 9/27, 10/3 (podzielona na 10/6, 10/7, 10/8), 11/3,
12/5, 19/2, 20/2, 21/2, 2212, 2312, 2412, 25/2, 26/2, 27/2, 29/2, 30/2 — obrgb 19;
- 1/6, 18, 31/2, 32/2, 36/2, 37/18 — obreb 20.
Tereny zamknigte pozostajace w gestii resortu Obrony Narodowej wg Decyzji
Nr Z-2/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2012 roku) - znajduje si¢
w poludniowo-wschodniej czeSci miasta, w lesie, na terenie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, na dziatkach o numerach: 27/1, 27/2 — obreb 23.

Tereny zamknigte uwidoczniono na rysunkach studium.

14. OBSZARY FUNKCJONALNE
O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze miasta Rumi nie wystepuja obszary funkcjonalne 0 znaczeniu lokalnym.

15. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

142

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 142



15.1. Synteza uwarunkowan

Miasto Rumia potozone jest w obrebie trojmiejskiego obszaru metropolitalnego, ktory

stanowi wazny wezel w systemie transportowym wojewodztwa pomorskiego i Kraju.

Na obszarze Rumi znajduje si¢ infrastruktura o znaczeniu ponadlokalnym,

w tym szczegolnie wazna dla obstugi wojewddztwa, a mianowicie:

— linie kolejowe znaczenia panstwowego nr 202 (Gdansk Gt. — Gdynia Gt. — Stupsk —
Stargard Szezeeitiski) + z przystankami ,,Rumia” i ,,Rumia Janowo”, nr 228 (Rumia —
Gdynia Port Oksywie) z-przystankamiRumia™iRumiaJanowe™; i nr 250 (Gdansk
Srédmiescie — Rumia);

— droga krajowa nr 6 (Goleniow — Gdynia — Legowo), ktora przebiega ulica Sobieskiego
i ulica Grunwaldzka;

— droga wojewddzka nr 100, przebiegajaca ulicg Starowiejska i ulicg I Dywizji Wojska
Polskiego);

— drogi powiatowe: nr 1404G Rumia — Le¢zyce, nr 1403G (ul. Sabata, ul. Kamienna),
nr 1469G (ul. Dabrowskiego), nr 1470G (ul. Gdanska), nr 1471G (ul. Pomorska),
nr 1472G (ul. Debogorska), art473G—ul—Zwirki--Wigary—alKeseiuszki); nr 1476G
(ul. Cegielniana, ul. Towarowa) taczace Rumi¢ z Gdyniag, Reda, gming Kosakowo,
gming Puck i gming Wejherowo.

Laczna dlugos$¢ ulic na obszarze miasta Rumi wynosi ekete—+44 ok. 180 km (z drogami

krajowymi i wojewodzkimi ok. 190 km). Podstawowymi mankamentami sieci ulicznej s3:

— brak odpowiedniej spdjnosci sieci pomiedzy czesciami miasta polozonymi po obu
stronach linii kolejowej;

— wystepowanie czestych zatloczen na gléwnych skrzyzowaniach, zwlaszcza
na skrzyzowaniach znajdujacych si¢ w ciggu drogi krajowej nr 6;

— braki w wyposazeniu skrzyzowan w urzadzenia kanalizacji ruchu, azyle dla pieszych,
zatoki autobusowe i parkingowe;

— zty stan nawierzchni (okoto 1/3 drog ma nawierzchni¢ gruntows).

Na obszarze miasta znajduje si¢ sie¢ tras rowerowych, ktora jest sukcesywnie

rozbudowywana. Oprocz urzadzonych drég rowerowych funkcjonuja odcinki tras
rowerowych, nie posiadajace wydzielonych przestrzeni dla ruchu rowerowego.

132 Wil " okalnveh Nokalnvel

W Strategii Rozwoju Miasta Rumi®’ jako jeden z priorytetow wskazano tworzenie
warunkow sprawnego funkcjonowania miasta poprzez sprawny 1 przyjazny system
transportowy {Prierptet2—eel-21) Podstawowe kierunki dziatan priorytetowych powinny
obejmowac m. in.:

— budowa/przebudowa potaczen rownolegltych do gtownego ciaggu drogowego, w tym
przedhuzenie ulicy Partyzantéw do Redy oraz przebudowa drogi od ul. Zotnierzy |
Dywizji WR Wojska Polskiego do Dgbogorza (wzdtuz granicy miasta) — w §ladzie
tzw. ,,drogi popiotowe;”;

— budowa i modernizacja ulic gminnych;

— usprawnianie publicznego transportu autobusowego;

— stworzenie stref ruchu uspokojonego (w osiedlach mieszkaniowych);

®7 Strategia Rozwoju Miasta Rumi. Aktualizacja 2017. (Uchwata Nr XXXV/446/2017 z dnia 25 maja 2017 r.
% pPlan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego uchwalony Uchwata Nr 318/XXXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017r., poz. 603)
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— zminimalizowanie skutkoéw bariery przestrzennej poprzez tworzenie dodatkowych
potaczen pieszych i samochodowych przez tery linie kolejowe;

— poprawa bezpieczenstwa i zmniejszenie ucigzliwosci drogi nr 6;

— budowa sieci drog rowerowych wzdluz wszystkich wazniejszych ulic miejskich
1 w kierunku sgsiednich gmin.

Z punktu widzenia metropolitalnych 1 regionalnych uwarunkowan rozwoju sieci
transportowej Rumi nalezy wskaza¢ na zasady polityki przestrzennej w zakresie rozwoju
infrastruktury transportowej ujete przede wszystkim w Strategii Transportu i Mobilnosci
Obszaru Metropolitalnego do roku 2030% W w Planie Zagospodarowanla Przestrzennego
WOJCWOdtha Pomorsklego asady—za AFOWa

dokumenty wskazujq na:

- rozw¢j infrastruktury transportu powinien podnosi¢ konkurencyjno$¢ transportu
zbiorowego; Rumia powinna by¢ objeta aglomeracyjnym lub powiatowym planem
zrbwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego;

- w punktach weztowych sieci transportowej, w tym w rejonie stacji kolejowych
nalezy tworzy¢ warunki dla petnej integracji transportu;

— w odniesieniu do nowych obszaréw rozwojowych dokonywane powinny by¢
analizy racjonalnosci lokalizacji tych obszaréw z punktu widzenia potrzeb
transportowych, kosztow realizacji tych potrzeb, jak i oddziatywania na srodowisko;

— transportowe wezly integracyjne winny powstawac jako bieguny rozwojowe miast
1 spelnia¢ podstawowe standardy w zakresie urzadzen technicznych i1 obstugi
pasazerow.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego stuzacych poprawie dostepnosci

wewnatrz wojewodztwa wskazuje si¢ na:

— polozenie miasta Rumi w granicach regionalnego, pdinocnego korytarza
transportowego (Gdansk — Lebork — Shupsk) wymagajacego tworzenia przestrzennych
warunkow dla  rozwoju infrastruktury transportowej nalezace; do drogowej i
kolejowej sieci TEN-T,

— potrzebe budowy Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej w klasie drogi GP
jako drogi waznej dla obstugi wojewodztwa pomorskiego;

- giownq role; linii kOleJOWCJ nr 202 w obstudze przewozow reglonalnych

W odniesieniu do miasta Rumi wskazuje si¢ dziatania obejmujace:
— rozwdj regionalnej i ponadregionalnej sieci drogowej koncentrujacy si¢ na budowie
1 modernizacji drog wraz z budowa drog do bezposredniej obstugi strategicznych
terenéw inwestycyjnych, w tym tzw. ,,drogi popiotowej” - od drogi wojewddzkiej
nr 100 (ul. Zotmierzy | Dywizji Wojska Polskiego) do Debogorza (wzdtuz granicy
miasta);
— przebudowe sieci kolejowej koncentrujaca si¢ na podnoszeniu standardow

% Strategia Transportu i Mobilno$ci Obszaru Metropolitalnego do roku 2030 uchwalona przez Walne Zebranie
Cztonkéw Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 12 pazdziernika 2015 r.

% plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego uchwalony Uchwata Nr 318/XXXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603)

"0 Master Plan dla transportu kolejowego do 2030 roku. Ministerstwo Infrastruktury, sierpien 2008 r.
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technicznych i1 funkcjonalnych linii kolejowych stanowigcych powigzania osrodkow
regionalnych 1 subregionalnych, w tym linii nr 250 w zakresie modernizacji
istniejgcych odcinkow i wydtuzenia linii ha odcinku Rumia — Wejherowo;

— realizacje¢ zasady hierarchizacji weztowej infrastruktury stuzacej integracji transportu
pasazerskiego w rejonie stacji 1 przystankow kolejowych oraz dworcow
autobusowych i wyrdzniajgc na terenie Rumi wezly integracyjne (przesiadkowe):
stacje Rumia, przystanek Rumia Janowo i planowany przystanek Rumia Biata Rzeka.

15.2. Zasady rozwoju systemu transportowego miasta

Podstawowe zatozenia rozwoju 1 modernizacji uktadu ulicznego miasta Rumi:

— stworzenie zhierarchizowanego uktadu ulic z dostosowaniem ich roli w uktadzie
transportowym miasta, rangi i charakteru obszaru, przez ktory przebiegaja;

— ograniczenie ruchu tranzytowego, zwlaszcza cigzarowego, dla poprawy warunkoéw
srodowiska mieszkalnego i redukcji emisji spalin i hatasu drogowego;

— stworzenie dogodniejszych warunkéw dla ruchu pieszego, rowerowego i Srodkoéw
transportu zbiorowego;

— rozwoj stacji Rumia jako metropolitalnego wezta przesiadkowego i1 przystanku Rumia
Janowo jako wezta lokalnego, a takze utworzenie dodatkowego przystanku
kolejowege zintegrowanego na linii kolejowej SKM w rejonie Biatej Rzeki—wraz
7 wezdem drogowym,

— wyodrebnienie stref ruchu uspokojonego w miejscach wzmozonego ruchu pieszego,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i w miejscach szczeg6lnie niebezpiecznych;

— uporzadkowanie parkowania w centralnej czgsci miasta i w osiedlach
mieszkaniowych; postuluje si¢ wprowadzenie stref o zréznicowanej polityce
parkingowej;

— uporzadkowanie dostgpu do ulic w dostosowaniu do ich klas i funkcji (sukcesywne
ograniczanie na ulicach zbiorczych swobodnego parkowania, zjazdow
indywidualnych, skretéw w lewo itp.).

15.3. Zasady rozwoju sieci ulicznej

Podstawowy uktad ulic tworza:

1) planowana droga glowna ruehu—przyspieszonego-G2/2 z ewewntualng mozliwoscig
podniesienia klasy do glownej przyspieszonej GP2/2 - Obwodnica Pdéinocna
Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT) —GP-2/2; w ciagu tej drogi na obszarze miasta
Rumi planowane sg dwa wezty: z ul. Zotnierzy I Dywizji Wojska Polskiego (wezet
,Lotnisko”) 1 z ul. Debogorska (wezet ,,Dgbogorze”);

2) istniejaca droga gtéwna (w ciagu drogi krajowej nr 6) — G 2/2 obejmujaca ulice:

— ul. Sobieskiego G2/2;
— ul. Grunwaldzka G2/2; obnizenie klasy tego ciagu ulicznego z klasy GP
do klasy G uwarunkowane jest budowa Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej (OPAT);
3) istniejace ulice zbiorcze:
- ul. I Dywizji Wojska Polskiego Z1/2;
- ul. Starowiejska Z1/2;
- ul. Dabrowskiego Z1/2;
— ul. Gdanska Z1/2;
— ul. Pomorska Z1/2;
- ul. Dgbogorska Z1/2;
— ul. Kosynierow Z1/2;
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— ul. Partyzantow Z1/2;

- ul. Ceynowy Z1/2;

- ul. Zwirki i Wigury (od ul. Kosynieréw do ul. Ceynowy) Z1/2;

- ul. Towarowa Z1/2;

- ul. Cegielniana Z1/2;

— ul. Sabata Z1/2;

- ul. Kamienna Z1/2;

4) planowane ulice zbiorcze:

— polaczenie ul. Pisudskiege-Gdanskiej z ul. Sobieskiego (Z+2)-z przejazdem nad
lub pod linig kolejowa; polaczenie to wymaga budowy wiaduktu kolejowego i
przebudowy istniejgcego skrzyzowania ul. Sobieskiego z ul. Polna,

— polaczenie ul. Grunwaldzkiej z ul. Cegielniang z przejazdem pod linig kolejowa,

stanowigce jednoczes$nie dojscie/dojazd do planowanego w Studium przystanku

kolejowego SKM ,,Biata Rzeka”; polaczenie to wymaga budowy wiaduktu
kolejowego; lokalizacja nowego przystanku SKM powinna by¢ rozpatrywana

w kontek$cie obstlugi transportowej terendw rozwojowych o ponadlokalnych

funkcjach ustugowo-handlowych;

- przedmzenle ul Partyzantow do Redy,

- poiqczeme od ul. Zolmerzy I DyWIZJl WO_]Ska Polsklego do quogorza (wzdhuz
granicy miasta) - tzw. ,,droga popiotowa”;

— polaczenie Hodowlana — Towarowa z bezkolizyjnym przejazdem przez lini¢
kolejowa.

W uktadzie obstugujacym, niezbedne jest uzupetnienie uktadu ulic lokalnych (poprzez ich
rozbudowe lub przebudowe) na potaczeniach:

— od ul. Partyzantow do ul. Kosynieréw poprzez ul. Jeziorng;

— od ul. Widkienniczej do ul. Sobieskiego (na granicy z Gdynia) poprzez
ulice Rybakow+u4— Robotmczq, Garbarskq i Polnq

Dopuszcza si¢ przedtuzenie ul. Pitsudskiego z przejsciem pod linig kolejowa do ul.
Sobieskiego.

W przypadku likwidacji przejazdu kolejowego wzdtuz ul. Zbychowskiej (lub jego
permanentnego zamykania wskutek wzmozonego ruchu kolejowego) niezbedna jest budowa
w ciggu ul. Hodowlanej bezkolizyjnego potaczenia drogowego z ul. Towarowa lub przejscia

pieszo-rowerowego przez tory (tunel/ktadka)..-depuszezasie-takze-mozliwesé-bezkolizyjnege
petaezenta-tkHodowlaner 7ok Fowarows:

W przypadku ograniczenia ruchu kolowego na ul. Dabrowskiego na odcinku od ulicy
Starowiejskiej do ulicy Pitsudskiego w celu utworzenia strefy ruchu pieszego, w ramach
zmian organizacji ruchu, niezbedne jest dostosowanie ulic Abrahama i Wybickiego do zmian
nate¢zenia ruchu 1 prowadzenie linii autobusowych.

15.4. Trasy rowerowe
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Uktad tras rowerowych tworza:
1) Regionalna trasa ro

Zwirki i Wigury, Kosynieréow i Grunwaldzkiej; orientacyjny przebieg, do uécislenia w
ramach prac projektowych, przedstawiono na Rysunku Studium Nr 1;

2) Miedzygminne trasy rowerowe:

— trasa Rumia - Ostonino - Rzucewo (w gminie Puck) o przebiegu od Dworca PKP
w Rumi ul. Starowiejskg (istniejgca droga rowerowa), ul. Zotnierzy |. Dywizji
Wojska Polskiego do wsi Kazimierz;

. o ulicami: ielniana:

— trasa Rumia - Wejherowo - Choczewo o przebiegu: od dworca kolejowego w
Rumi ul. Sobieskiego, ul. Sabata, ul. Batorego, ul. Sw. Jézefa, ul. Zielarska,
ul. L.akowa do ul. Kamiennej;

3) Lokalne trasy rowerowe:

— istniejace drogi rowerowe - wymienione w rozdz. I, w pkt 14.4;

— planuje si¢ urzadzenie tras rowerowych taczacych osiedla mieszkaniowe
z terenami rekreacyjnymi; ze wzgledu na barierg, jaka stanowi gléwny ciag
komunikacyjny (magistrala kolejowa i droga krajowa nr 6) przeprowadzenie drog
rowerowych w kierunku potnoc — potudnie jest zadaniem kosztownym, mozliwym
do realizacji przy okazji budowy nowych potaczen drogowych.

Uktad lokalnych tras rowerowych powinien umozliwiaé sprawne powigzania
rowerowe z przebiegajaca przez sgsiednia gmine Kosakowo trasg nr 3 (R-10
Hanzeatycka Trasa Rowerowa). Nie wyklucza si¢ mozliwosci budowy nowych tras
rowerowych, w tym miedzygminnych - w zaleznoSci od potrzeb 1 warunkow
technicznych.

15.5. Ciagi piesze

Na obszarze miasta istnieje potrzeba urzadzenia trasy pieszych stuzacych podniesieniu
atrakcyjnosci 1 dostgpnosci do terenow zieleni miejskiej oraz integracji spoteczne;.
Do gléwnych takich tras urzadzonych poza ciggami ulicznymi naleza:
— trasa piesza wzdluz doliny Zagorskiej Strugi biegngca roéwnolegle do ulicy
Starowiejskiej;
— trasa piesza na granicy lasoéw TPK;
— trasa piesza prowadzaca z centrum miasta na Wzgdérze Markowca i1 dalej do laséw
TPK.
Uktad tych tras powinien by¢ powigzany z lokalnymi ciggami pieszymi, zapewniajacymi
bezpieczny ruch pieszy pomigdzy terenami osiedli mieszkaniowych, ustug oraz wypoczynku
i rekreacji.
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15.6. Zalecane wskazniki miejsc postojowych

Wskazniki miejsc do parkowania (mp) - stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, jako zalecane do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przedstawiono w tabeli nr 3513.

Tabela 3513. Zalecane wskazniki miejsc pestojewsreh-do parkowania

Wskazniki
Wskazniki Wskazniki minimalne miejse
Lp Obiekt minimalne miejse-stanowisk minimalne miejse stanowisk
postojowych dla samochodéw stanowisk postojowych (mp)
osobowych (mp) postojowych dla dla os6b
rowerow niepetnosprawnych
1 | budynki mieszkalne 1 mp/mieszkanie, dazy¢ do nie okresla sie 10% mp, z czego
wielorodzinne wskaznika 1,5 mp/mieszkanie 10% jako mp
ogo6lnodostepne
2 | budynki mieszkalne 2 mp/dem-tub-L-mp/mieszkanie | nie okresla sig nie okresla si¢
jednorodzinne
3 | obiekty turystyki (hotele, | 5 mp/10 t6zek; nie okre$la si¢ 10% mp, min 1
pensjonaty, motele, itp.) mp
4 | ustugi handlu:
— obiekty o powierzchni | 2 mp nie okresla si¢ nie okresla si¢
uzytkowej do 50 m?
(nie dotyczy kioskow
kolportazowo —
handlowych)
— obiekty o powierzchni | 3 mp/100 m? pow. uzytkowej nie okresla sig 10% mp
uzytkowej powyzej
50m’ do 500 m?
powierzchni sprzedazy
- obiekty o powierzchni | 3 mp/100 m? pow. uzytkowej min 1/50 m2 10% mp
uzytkowej powyzej powierzchni
500 m? powierzchni sprzedazowej, min
sprzedazy, do 2000 m? 2mp
powierzchni sprzedazy
= obiekty powyzej 2000 | 3 051100 m? pow. uzytkowej | min 1 /200 m2 10% mp
m pOW|'erzchn| powierzchni
sprzedazy sprzedazowej
5 | ustugi gastronomii 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnych | nie okresla sie 10% mp
6 | ustugi biurowe i 3 mp/100 m? powierzchni biura, urzegdy: 10% mp
administracyjne (biura, uzytkowej 1/200m? pow. uz.
urzedy, poczty, banki) poczty, banki:
1/100m? pow. uz.
7 | ustlugi rzemiosta: 3 mp/100 m” pow. uzytkowej 1/100m? pow. uz. 10% mp
8 | obiekty ustug zdrowia,
opieki spoteczne;j:
— przychodnie lekarskie | 3 mp/100 m® pow. uzytkowe;, nie okrela sig 10% mp, min 1
— szpitale, Kliniki 5 mp/10 t6zek mp
9 | ushugi kultury:
— koscioty, kaplice 1,2 mp/100 m? pow. uzytkowej nie okresla si¢ 10% mp
— domy kultury 1 mp/100 m? pow. uzytkowej nie okresla si¢ 10% mp
— kina, teatry 20 mp/100 miejsc siedzacych nie okresla si¢ 10% mp
_ obiekty muzealne 1,5 mp/100 m* pow. uzytkowej | min 18 /1000 m> | 10% mp, min 1
i wystawowe mp
10 | ustugi sportu: wg indywidualnych studiow indywidualnie 10% mp
- hale widowiskowe uwzgledniajacych
i widowiskowo- zapotrzebowanie na miejsca
sportowe, stadiony parkingowe dla przewidywanej
liczby korzystajacych i widzow
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11 | ustugi o$wiaty i
wychowania:
- .szl§01y pgdstawowe 1,5 mp/1 pomieszczenie do 5/ 1sale lekcyjna 10% mp
i gimnazja nauki
— szkoty $rednie 2 mp/1 pomieszczenie do nauki 5/ 1salg lekcyjna 10% mp
12 | magazyny, hurtownie, | 0,5 mp/100 m? powierzchni nie okresla si¢ 10% mp
place sktadowe sktadowe;j
13 | zaktady przemystowe, 2 mp dla samochodéw nie okresla si¢ 10% mp
produkcyjne, osobowych / 10 zatrudnionych;
rzemieslnicze dla pozostatych samochodéw —
wg specyfiki zaktadu

16. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

16.1. Zaopatrzenie w wode¢

Analiza zuzycia wody przez ostanie dziesi¢¢ lat wskazuje, ze dotychczas przyjmowane
$rednie kierunkowe zapotrzebowanie na wode w wielkosci ok. 4930 m®/d jest poprawne.

W Rozdz. I, pkt 15 ,,Uwarunkowania inzynieryjne” wykazano, ze zasoby istniejacych
uje¢ wodociggowych oraz gldéwne magistrale wodociggowe nie ograniczajg rozwoju miasta.

Dla okresu kierunkowego przyjmuje si¢ nastepujace zasady rozwoju systemu:

- rozszerzenie zasiggu jego obstugi na tereny obecnego zainwestowania w celu
osiggnigcia wskaznika 100% mieszkancéw korzystajacych z wodociagu,

- rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowego miasta.

Dla obszarow rozwoju kierunkowego okalajacych miasto od podinocy 1 wschodu
planuje si¢ zaopatrywac¢ w wode:

— ze Stacji Uzdatniania Wody ,,Reda” poprzez rozbudowe sieci wodociggowe]
pobierajacej wode z magistrali @ 800 poprzez istniejace wiaczenia,
— poprzez budowe sieci rozdzielczych w liniach rozgraniczajacych planowanych ulic.

Dla pozostatych obszaréw rozwoju kierunkowego planuje si¢ budowe sieci rozdzielczych
wlaczonych do istniejgcego systemu.

16.2. Odprowadzenie Sciekow

Ilosci $ciekow przyjmuje sie¢ rowne zapotrzebowaniu na wode. W Rozdz. Il, pkt 15
,2Uwarunkowania inzynieryjne” wykazano, ze przepustowos$ci oczyszczalni oraz gldwnych
kolektoréw kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekOw nie ograniczajg rozwoju miasta.

Dla okresu kierunkowego przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady rozwoju systemu:

— rozszerzenie zasiggu jego obstugi na tereny obecnego zainwestowania w celu

osiagniecia wskaznika 100% mieszkancow korzystajacych z kanalizacji;

- rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowego miasta z odprowadzaniem

wszystkich §ciekéw do kolektora WRR.

Zasady rozbudowy systemu na trenach rozwojowych i sposoby transportu S$ciekdéw
do kolektora WRR odniesiono do poszczegdlnych obszarow oznaczonych na rysunku
,Odprowadzanie $ciekéw” literami od A do H.
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Obszar ,,A” — lezy w zlewni istniejacej przepompowni ,,Rozana”. Scieki beda
odprowadzane siecig kanaldéw bocznych:

- grawitacyjnie do istniejacych przepompowni ,,Kosynierow” i ,,R6zana”; w dalszych
fazach projektowania nalezy sprawdzi¢, czy mozliwe jest tez odprowadzanie $ciekow
do przepempewymi;Biala Rzeka” przepompowni ,,Zytnia”;

— do przepompowni ,Rdézana” za pomocg planowanej przepompowni $ciekow
,,Zurawia”.

Obszar ,,B” — $cieki bedg odprowadzane bezposrednio do kolektora WRR:

- z potudniowej jego czeSci grawitacyjnie, jezeli analizy w dalszych fazach
projektowania potwierdzg takg mozliwos¢;

— 1z pozostalej czesci obszaru (lub jego catosci) za pomocg planowanej przepompowni
,,Kazimierska”.

Obszar ,,C” — lezy w zlewni przepompowni ,Ro6zana”, do ktorej $cieki beda

odprowadzane za pomocy istniejacego kolektora @ 500.

Obszar ,,D” — lezy w bezposredniej zlewni kolektora WRR, do ktdérego Scieki beda
odprowadzane grawitacyjnie.

Obszary ,,E” i ,F” — leza w zlewni przepompowni ,Janowo” tloczacej Scieki
do kolektora WRR. Scieki zostang doprowadzone do niej siecig grawitacyjnych kanatow
bocznych.

Obszary ,,G” i ,,H” — leza w bezposredniej zlewni kolektora WRR. Odptyw $ciekdéw
siecig kanalow bocznych do kolektorow @ 300 w ul. Batorego oraz @ 300/400
w ul. Kombatantow.

16.3. Odprowadzanie wod opadowych i regulacja stosunkow wodnych

W 2007 r. zostala opracowana przez ,Hydroprojekt” Gdansk ,,Koncepcja gospodarki
wodami opadowymi”. Propozycje 1 ustalenia tego dokumentu pozostaja aktualne
1 przyjmuje si¢ je w nastepujacym zakresie:

a) ocena stanu technicznego istniejacych ciekow i urzadzen hydrotechnicznych;

b) okreslenie koniecznego zakresu modernizacji istniejagcych ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych bedacych odbiornikami wod deszczowych (poglebienie, oczyszczenie
koryta, umocnienie brzegow itp.);

c) okreslenie zakresu przebudowy odcinkow istniejacych kanatow deszczowych
polegajacej na zwigkszeniu ich przekroju;

d) budowa suchego zbiornika retencyjnego na terenie nieczynnych stawow karpiowych
W dzielnicy Szmelta, redukujacego przeptyw Zagorskiej Strugi w okresie wezbran lub
W rozwigzaniu wariantowym podwyzszenie brzegdw wskazanych szczegoétowo
odcinkéw Zagorskiej Strugi 1 Konitopu Leniwego.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i regulacji stosunkow

wodnych na terenie miasta:

a) ulice wewnatrz terenow rozwojowych nalezy projektowaé 1 realizowac
z zastosowaniem nawierzchni potprzepuszczalnych z ptyt azurowych lub betonu
i asfaltu przepuszczalnego, ze spadkiem podluznym (wszedzie, gdzie to bedzie
mozliwe) w kierunku odbiornikow wod opadowych; nawierzchnie takie zapewniajg
wsigkanie czeSci wod opadowych; utrzymanie tej funkcji wymaga: usuwania
odpadow z powierzchni chtonnych, oczyszczanie woda pod cisnieniem w celu
wzruszenia powierzchni, ktéra ulegta kolmatacji, uzupelianie wyplukanego
materialu, unikanie od$niezania powierzchni za pomocg soli;

b) wody opadowe z dachow (tzw. ,,wody szare”) beda przechwytywane na terenach
poszczegbdlnych posesji 1 zagospodarowywane do: utrzymywania zieleni, splukiwania
ustepOdw, utrzymywania czystoSci placow podjazdow, tarasow, wewnetrznych
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przestrzeni komunikacyjnych itp., a do gruntu i ciekow powierzchniowych bedzie
odprowadzany tylko ich nadmiar;

C) istniejace rowy melioracyjne, w szczegdlnosci na obszarach o wysokim poziomie wod
gruntowych stanowi¢ beda odbiorniki wod opadowych, w zwigzku z tym nalezy je
bezwzglednie zachowac, a podziaty dziatek na obszarach rozwojowych zaprojektowac
tak, aby wzdhuz rowéw przebiegaty ulice wewnetrzne umozliwiajace odprowadzanie
do nich wod opadowych i dojazd w celu konserwacji rowoéw i wylotow; dopuszcza si¢
ujmowanie rowow w zamknigte kanaty, z rownoleglym uktadaniem drenazu wzdhuiz
tych kanatow; na pozostalych obszarach rozwojowych oraz na terenach
zainwestowanych, nie objetych zasiggiem kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
budowe kanalizacji deszczowe;;

d) na terenach wysoczyzny mozliwe jest calkowite wyeliminowanie odplywu wod
opadowych dzigki mozliwosci rozsgczania jej w gruncie Np. za pomocg skrzynek
rozsaczajacych; rozwigzania rozsaczania miejscowego powinny by¢ preferowane
dla  wszystkich terenow miasta o powierzchniach szczelnych, lecz
niezanieczyszczonych, takich jak dachy, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, tereny
zabudowy jednorodzinnej, z ktérych wody opadowe nie powinny trafia¢ do sieci
kanalizacyjnej deszczowej, lecz by¢ odprowadzane do gruntu; w budownictwie
jednorodzinnym rozsgczanie na terenach ogrodéw; w budownictwie wielorodzinnym
na terenach wspolnej zieleni,

e) ksztaltowanie systemOéw kanalizacji deszczowej powinno mie¢ na uwadze
przede wszystkim funkcjonalno$¢ i ekonomike, ale takze estetyke, ktéra jest waznym
elementem planowania terenow zurbanizowanych; 0 ile w przypadku $ciekow bytowo
- gospodarczych, sptyw musi odbywac¢ si¢ w kanalach zamknigtych, to wody
deszczowe mozna odprowadza¢ kanatami otwartymi, a trasy sptywu i urzadzenia
do gromadzenia ksztattowa¢ niekonwencjonalnie; przy projektowaniu ulic wewnatrz
osiedlowych, nalezy dazy¢ do utrzymania naturalnych kierunkéw odptywu, a takze
do zachowania i wykorzystywania istniejacych odbiornikéw; przyjmuje sig,
ze podstawa systemu kanalizacji deszczowej w terenach zurbanizowanych beda
urzadzenia do powierzchniowego odbioru wody i jej odprowadzania, takie jak
rynsztoki, korytka odptywowe, odwodnienia liniowe itp.; w przypadku koniecznos$ci
przecigcia ciggu komunikacyjnego elementem liniowym moze on stuzy¢ jako
spowalniacz predkosci;

f) z przepisow obowigzujgcego prawa74 oraz z cytowanych wyzej badan wynika,
ze wody opadowe odprowadzane z terenu miasta Rumi powinny podlegaé
oczyszczaniu jezeli st¢zenie zawiesin 1 weglowodorow ropopochodnych przekracza
wartosci okreslone w rozporzadzeniu; W zwigzku z tym zaproponowano stosowne
lokalizacje urzadzen oczyszczajacych; jednakze decyzje o oczyszczaniu wod
opadowych z nowych realizacji obejmujacych tereny rozwojowe powinny byé
podejmowane po zrealizowaniu uktadow odprowadzajacych te wody do odbiornikéw
1 wykonaniu analiz w okresie odptywu wod roztopowych.

16.4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta planuje si¢ nastgpujace inwestycje w zakresie zaopatrzenia w gaz:

74 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.07-2006 18.11.2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy

spetié przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego (Dz. U. N¢-337; z dn. 16.12.2014 r. poz. 984-zpéza—zam- 1800)
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- gazociag wysokiego ci$nienia petlnigcy funkcje przytacza gazu do Elektrocieptlowni
Gdynia; wlaczenie gazociggu zaplanowano na przecigciu tzw. ,,drogi popiotowej”
Z gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Wiczlino — Kosakowo;

- stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia w rejonie ul. Jeziornej, w sgsiedztwie
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia Wiczlino — Kosakowo;

— polaczenie tej stacji z istniejagcym gazociggiem S$redniego cisnienia wzdluz
ul. Kosynierow;

- gazociag S$redniego cisnienia w ul. Dgbogorskiej i dalej do polaczenia z siecig
w Gdyni;

— gazocigg Sredniego cisnienia w ul. Gdanskiej 1 Pomorskiej do potaczenia z siecig
w Gdyni i zasilenia w gaz rejonu portowo - przemystowego w Gdyni.

16.5. Zaopatrzenie w cieplo

W okresie kierunkowym zapotrzebowanie na ciepto utrzyma si¢ na obecnym poziomie
pomimo przewidywanego rozwoju miasta. Bedzie to mozliwe pod warunkiem
przeprowadzenia termomodernizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow uzyteczno$ci
publicznej i ustugowo — produkcyjnych.

Na obszarze miasta Rumi ustala si¢ zrodla ciepta — nieemisyjne, niskoemisyjne
ekologiczne lub wysokosprawne. Zaktada si¢ preferencje dla nastepujacych nosnikow Ciepta:

- czynnik grzewczy - woda gorgca dostarczana poprzez miejski system cieplowniczy

do obszarow objetych jego =zasiggiem oraz rejonéw bezposrednio do nich
przylegajacych;

— (gaz ziemny — na terenach objetych zasiegiem sieci gazowych, w obszarach lezacych

poza zasiggiem systemu scentralizowanego dostarczania ciepta;

- systemy solarne: kolektory stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne;

— pompy ciepta;

- Dbiomasa: pelety, zrebki, granulat i brykiety spalane i zgazowywane w kottowniach

indywidualnych i lokalnych.

Mozliwymi do zastosowania paliwami (no$nikami) na catym obszarze miasta Rumi moga
by¢ rowniez:

- paliwa state (wegiel, koks) w ograniczonym zakresie, na terenie miasta wyklucza si¢

sktadowanie wegla;

— olej opatowy;

- gaz plynny LPG;

- energia elektryczna.

O ostatecznym wyborze no$nika energii cieplnej powinny decydowa¢ dwa czynniki:
wielko$¢ emisji zanieczyszczen oraz wynik analizy techniczno - ekonomicznej.

Realizacja tych preferencji bedzie wymagata rozbudowy sieci cieptowniczychi—w—tym

rozwoju—kierunkowege. Gestor tej sieci (OPEC Gdynia) przewiduje nastepujace kierunki
rozwoju:

— kierunek Rumia - Reda (przez ul Kosynieréw);

— obszar Owsiana, Zytnia, Sedzickiego;

— obszar Zagorze 11 - Kombatantow, Zwirowa;

— obszar Dgbrowskiego, Szkutnikow;

— obszar Gdanska, Dgbogorska;

— obszar Saperéw, Sikorskiego.

16.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna
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Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng od strony wysokiego napigcia (110 kV) jest
w pelni zabezpieczone poniewaz sie¢ elektroenergetyczna 110 kV w normalnych warunkach
pracy posiada znaczne rezerwy. Nie przewiduje si¢ budowy nowych stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ). Istniejace stacje w pelni zapewniaja wzajemng
rezerwe oraz posiadaja ponad 50% rezerwy dla pokrycia zapotrzebowanej mocy w kazdej
ze stacji.

Planowana jest natomiast nowa linia elektroenergetyczna 110 KV, jako odczep
od istniejacej linii 110 kV, w kierunku planowanego GPZ ,,.Debogdrze” na terenie gminy
Kosakowo.

Sie¢ elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15 kV pracuje 1 powinna pracowac
w uktadzie pierScieniowym otwartym, w oparciu o istniejace stacje 110/15 kV. Takie
zasilanie zapewnia pelne bezpieczenstwo wynikajace z wielostronnego zasilania systemu.

Wzdtuz istniejacej 1 planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuje pas
ograniczen o szeroko$ci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarownie terenu w jego
obszarze nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci.

Planuje si¢ modernizacj¢ istniejacych oraz budowg - na terenach planowanego rozwoju
kierunkowego - nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci elektroenergetycznych
sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napigcia.

Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych
kablowych oraz napowietrznych w kazdym terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody
wiascicieli dziatki. Zaleca si¢ budowe sieci kablowych, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ sieci napowietrzne z przewodami izolowanymi. Dopuszcza si¢ tez
budowe stacji transformatorowych w kazdym terenie stosownie do potrzeb. Usunigcie
wszelkich kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecia elektroenergetyczng odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci.

Na terenie miasta dopuszcza si¢ wszelkie urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, nie dopuszcza si¢ lokalizacji systemowych
elektrowni wiatrowych.

16.7. Telekomunikacja

Na obszarze miasta ustala si¢ mozliwos¢:
— lokalizacji sieci i urzadzen sieci telekomunikacyjnych;
— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem sieci internetowych (w tym krajowym
1 wojewodzkim);

— rozwoju systemoéw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w miescie i w regionie.

W przypadku lokalizacji sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w strefie ,,centrum”,
na terenach przestrzeni publicznych, stref ochrony konserwatorskiej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1 na budynkach, ustala si¢ wymog ksztattowania stosowne;j
formy architektonicznej dla tych urzadzen i ich maskowania w celu ograniczenia
ich wizualnego oddziatywania na krajobraz.
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17. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

IPWSKAZNHAI DOTY-CZLACEZAGOSPOPDAROWANIA-ORAZ
UZYTKOWANIA-TERENOW-W JEDNOSTKACH
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Jednostki wielofunkcyjne M

o dominujacej funkcji mieszkaniowej
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39 34. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,,M”
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17.1. JEDNOSTKA M -1 ,,SZMELTA — ZAGORZE I”

17.1.1. FunkejePrzeznaczenie:
1) dominujgce — mieszkalnictwo z ustlugami;
2) uzupehiajace — ustugi o zasiegu ponadpodstawowym w tym funkcje produkcyjno
- ustugowe, sport.

17.1.2. Struktura obszaru:
1) granice jednostki obejmuja fragment obszaru zabudowy $rédmiejskiej, jak na rys.
25; zmiany w strukturze przestrzennej nastapia w postaci zabudowy gltownie
mieszkaniowej ekstensywnej w potudniowo — zachodniej cze¢sci doliny oraz jako
uzupeltnienie istniejgcego zainwestowania,
2) zasada budowy nowych obiektow mieszkalnych wielorodzinnych pewsyzej
4-mieszkan-w zabudowie ekstensywne;.

17.1.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) w centralnej czesci jednostki wyznacza si¢ tereny o wartosciach kulturowych
do objgcia ochrong, sg to:
=~ rejon ulic: Podgome_], Sabata, Soblesklego Towarowej do dworca PKP,

b) w zasiegu _]eanStkl wyste;puyq oblekty 0 wartosc1ach kulturowych ujete
W wejewddzkiej—ewidencH—zabytkéw Gminne] Ewidencji  Zabytkow,
wyszczegdlnione w tab—24-tabeli nr 2 i uwidocznione na Rysunkach Studium
Nr 112, w tym bateria przeciwlotnicza i stanowisko kierowania ogniem baterii
przeciwlotniczej na Wzgorzu Markowca,

c) w zasiegu jednostki wystepuja  strefy ochrony archeelogiczne}
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, jak na Rysunku Studium Nr 1;

d) w zasiegu jednostki znajduje si¢ punkt widokowy i dominanta krajobrazowa —
Wzgbrze Markowca;

2) przyrodnicze:

a) obszar jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym
1 planowanym rezerwatem przyrody ,,Dolina Zagorskiej Strugi”,

b) w Za51¢gu Jednostkl Znaj du_]e si¢ mqg ekologlczny Zagorskle_] Strugl

3) inne:
a) tereny przewidziane do zalesienia, jak na Rysunku Studium Nr 1,
b) o | ] . . | ielesne.
C) tereny nielesne o spadkach powyzej 15° potencjalnie zagrozone osuwaniem
mas ziemnych, w tym osuwisko o numerze ewidencyjnym 22-15-021,
d) gazocigg wysokiego ci$nienia w potnocnej czesci jednostki,
e) teren zamknigty — tereny kolejowe,
f) strefa ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowe;j.

17.1.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;
2) rewitalizacja podobszarow Towarowa i Zagorze, w zasiegu okreslonym na rys. 26;
3) w rejonie Wzgorza Markowca urzadzenia rekreacyjne, wieza widokowa-w-rejonie

Wzeodrza—Markeweana—terenach—zielent; na obrzezach wzgdérza dopuszcza si¢
dodatkewe zabudowe mieszkaniowo uslugowg ckstensywng pod warunkiem
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wykonania 1 uwzglednienia analizy statecznosci zbocza oraz projektu
zabezpleczenla skarp przed erOZJq i 0suw1sk1em

5) organizacja terenéw zielonych wzdhuz ciggu ekologicznego Zagorskiej Strugi;
6) zb10m1k retencyjny w mlej scu meczynnych stawow rybnych

10) trasy rowerowe;
11) w rejonie styku z jednostka MU-1:

a) modernizacja linii kolejowej, w tym budowa dodatkowych torow,

b) planowana lokalizacja przystanku SKM ,Biata Rzeka” z nowym
skrzyzowaniem planowanego potaczenia drogowego Cegielniana —
Grunwaldzka,

c) w przypadku likwidacji przejazdu kolejowego wzdhuz ul. Zbychowskiej (lub
jego permanentnego zamykania wskutek wzmozonego ruchu kolejowego)
planowane bezkolizyjne przejscie pieszo-rowerowe przez tory (tunel/ktadka)
w ciggu ul. Hodowlanej, dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ bezkolizyjnego
polaczenia ul. Hodowlanej z ul. Towarowa.

17.15. ¥ :
Ustalenia dodatkowe

4) zasada stosowanla Zabudowy mleszkanlowej WolnostOcheJ na nowych terenach
budowlanych;

5) zasada stosowania powierzchni dla nowo wydzielanych dziatek na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — min. 500-600 m?, dla terenow
polozonych W pokudmowo zachodnleJ czqsm dohny Szmelty mln 1000 2000 m2

8) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

17.2. JEDNOSTKA M -2 ,,JANOWO I”

17.2.1. FunkejePrzeznaczenie:
1) dominujgce — mieszkalnictwo z ushugami;
2) uzupehniajace — ushugi o zasiggu ponadpodstawowym, w tym sport, ogrody
dziatkowe.

17.2.2. Struktura obszaru:
1) granice jednostki obejmujg fragment obszaru zabudowy $rédmiejskiej, jak na rys.
25; zmiany w strukturze przestrzennej nastapia w postaci budowy niewielkiego
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wschodniej czesci jednostki,
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w kwartale ograniczonym ulicami Dgbogorska, Gdanska i ujeciem wody ,,Rumia”
oraz jako uzupelnienie istniejagcego zainwestowania,
2) zespot ogrodow dziatkowych do zachowania.

17.2.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

b) w zasiegu ]edl’lOStkl wystepuja obiekty 0 wartosciach kulturowych ujete
W wejewddzkiej—ewidenci—zabytkéw Gminne] Ewidencji  Zabytkow,
wyszczegoblnione w tab—24 tabeli nr 2 i uwidocznione na Rysunkach Studium
Nrli?2,
c) w zasiggu jednostki wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznejych, jak na Rysunku Studium Nr 1;
2) przyrodnicze:
a) istniejace pomniki przyrody, wyszczegolnione w pkt—+rezdz—H-tabeli nr 9,
b) fragment korytarza ekologicznego Zagoérskiej Strugi;
3) inne:
a) ujecie wody pitnej UW Rumia wraz ze strefami ochronnymi,<{uwaga:—strefy
kacl . i oroiel
b) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi,
c) strefa ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowej,
d) strefa 5 km od granicy projektowanego letniska Portu Lotniczego Gdynia -
Oksywie-{jak-na-H-26)-Kosakowo,
e) strefa wystgpowania kabli teletechnicznych MarynarkiWejennej Ministerstwa
Obrony Narodowej.

17.2.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i produkcyjno-ustugowo-
sktadowej przy wschodnim odcinku ul. Debogorskiej;
2) organizacja terenow zielonych wzdhuz ciggu ekologicznego Zagorskiej Strugi;
3) organizacja fragmentu centrum ustlugowego w rejonie skrzyzowania ulic
Dabrowskiego i Starowiejskiej, w tym wariantowa lokalizacja Urzedu Miasta—w

5) rewitalizacja fragmentu podobszaru Stara Rumia I, w zasiggu okreslonym na rys.
26;

6) erganizacja dopuszcza sie organizacje pieszej strefy w ciggu ul. Dgbrowskiego na
odcinku miedzy ulicami Pitsudskiego i Starowiejska;

7) modernlzaqa uktadu drogowego W tym

b) w przypadku ograniczenia ruchu ko{owego na ul. qurowsklego na odcinku
od ulicy Starowiejskiej do ulicy Pitsudskiego w celu utworzenia strefy ruchu
pieszego, w ramach zmian organizacji ruchu, niezb¢dne jest dostosowanie ulic
Abrahama 1 Wybickiego do zmian natezenia ruchu i1 prowadzenie linii
autobusowych;
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) dopuszeza sic poiqczeme ul. Gdansklej z ul. Soblesklego z przejazdem nad Iub
pod Ilnlq kolejowq,

d) dopuszcza sig polqczenle ul. Pllsudsklego z ul. Soblesk1ego w tym budowe
bezkolizyjnego przejazdu (przebicie pod torami kolejowymi);
8) seiezki-trasy rowerowe;
9) w rejonie styku z jednostkg MU-2: modernizacja linii kolejowej.

17.25. ¥ 3
Ustalenia dodatkowe

6) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

17.3. JEDNOSTKA M -3 ,,STARA RUMIA”

17.3.1. Funkeje Przeznaczenie:
1) dominujgce — mieszkalnictwo z ushugami,
2) uzupetniajace — ustugi o zasiegu ponadpodstawowym.

17.3.2. Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej nastgpia w postaci zabudowy gltownie
mieszkaniowej ekstensywnej w potnocno — wschodniej czesSci jednostki
oraz jako uzupelmeme 1stn1ejqceg0 zamwestowama

17.3.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - nieczynny
cmentarz katolicki (z 11 pot. XIX w.) z ruing gotyckiego ko$ciota parafialnego
p.w. Sw. Krzyza (XVI w.) oraz ruina i bramy cmentarza przyko$cielnego —
nr rejestru zabytkow 1062 —jak na Rysunkach Studlum Nr 1 12,

C) w zasiggu jednostki wystepuja obiekty o wartosciach kulturowych ujete

w  wejewddzkiej—ewidencii—zabytkéw Gminnej Ewidencji  Zabytkow,

wyszczegodlnione w tab—24 tabeli nr 2 i uwidocznione na Rysunkach Studium
Nr 11i 2, wtym uktad ruralistyczny i dwa cmentarze katolicki i ewangelicki,
d) w zasiggu jednostki wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznejych, jak na Rysunku Studium Nr 1;
2) przyrodnicze:

a) istniejgcy pomnik przyrody, wyszczegdlniony w pki#rezdz—H-tabeli nr 9,
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b) fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi;

17.3.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:

1) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

2) organizacja terenéw zielonych wzdhuz ciggu ekologicznego Zagorskiej Strugi;

3) rewitalizacja fragmentu podobszaru Stara Rumia I, w =zasiggu okreslonym
narys. 26;

4) modernizacja uktadu drogowego;

5) seiezki trasy rowerowe;

6) wariantowa lokalizacja Urzedu Miasta w rejonie naroznika ulic De¢bogorskiej
1 Chelminskie;j.

8) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

17.4. JEDNOSTKA M -4 ,,LOTNISKO”

17.4.1. Funkeje Przeznaczenie:
1) dominujgce — mieszkalnictwo z ushugami,
2) uzupetniajgce — ustugi o zasiegu ponadpodstawowym, ogrody dziatkowe.

17.4.2. Struktura obszaru:
1) zmiany w strukturze przestrzennej nastgpia w postaci zabudowy gléwnie
mieszkaniowej ekstensywnej w potnocnej czesci jednostki (w rejonie granicy
z miastem Redg), zabudowy mieszkaniowej intensywnej, jak na Rysunku Studium
Nr 1 oraz jako uzupelnienie istniejgcego zainwestowania;
2) zespoOtl ogrodow dziatkowych do zachowania.

17.4.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie: w zasiegu jednostki wystepuje strefa ochrony archeologicznej,
jak na Rysunkach Studium Nr 11 2;
2) przyrodnicze: nie wystepuja;
3) inne: nie wystepuja.

17.4.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i intensywna;
2) budowa przedszkola oraz szkoty podstawowej;
3) modernizacja uktadu drogowego;
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4) éeiezki-trasy rowerowe;
5) stacja redukcyjna gazu I stopnia.

17.45. ¥
Ustalenia dodatkowe

4) zasada stosowania zabudowy mleszkanlowej wolnostomcej lub bhznlaczej
na nowych terenach mieszkalnictwa ekstensywnego;

5) zasada stosowania powierzchni min. 500-600 m? dla nowo wydzielanych dzialek
na cele zabudowy mleszkamoweJ Jednorodzmnej wolnostOchej,

8) zakaz budowy garazy na21emnych wolnostOJa}cych pOJedynczych 1w zespolach
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Jednostki wielofunkcyjne MU
0 dominujacej funkcji mieszkaniowej z pasmem ustug ogélnomiejskich i
ponadlokalnych

STARA RUMIA
e

1 - A I

40-35. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,,MU”
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17.5. JEDNOSTKA MU -1 ,,BIALA RZEKA”

17.5.1. Funkeje Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak na Rysunku Studium Nr 1:

a) dominujace — funkeje—ushugowe uslugi o zasiggu ogolnomiejskim i
ponadlokalnym z preferencjg dla uskig—zzakrest handlu, obstugi biznesu,
gastronomii i obstugi turystyki (hotele),

b) uzupehiajgce — mieszkalnictwo;

2) dla pozostatego obszaru jednostki:

a) dominujgce — mieszkalnictwo z ustugami,

b) uzupehiajace — ustugi o zasiggu ponadpodstawowym, w tym handel, rekreacja
(np. aquapark).

17.5.2. Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej ﬂastqpﬂ—y—w—es%&‘emm—ezaﬂe nastepuja W rejonie
hipermarketu Auchan, zaklada si¢ kelejne—zmiany—zwlaszeza rozwoj

zainwestowania w Kierunku Redy i w wydzielonym pasmie ustugowym, gdzie
przewidziana jest koncentracja zabudowy ustugowej (jeden z czterech gtownych
obszaréw dziatan inwestycyjnych w miescie ~—patrz— jak w pkt 3 rozdz. Il1) oraz
przewiduje-sie-tokakizaeje lokalizacja przystanku SKM ,,Biata Rzeka”; lokalizacja
nowego przystanku SKM powinna by¢ rozpatrywana w kontekscie obshugi
transportowej terenéw rozwojowych o ponadlokalnych funkcjach ustugowo-
handlowych;

2) w pozostalej czgéci jednostki nie przewiduje si¢ znaczgcych zmian struktury
przestrzennej;

3) granice jednostki obejmujg fragment obszaru zabudowy $rédmiejskiej, jak na rys.
25.

17.5.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoj u:

1) konserwatorskie: w zasiegu jednostki wystepuja obiekty o wartosciach
kulturowych ujete w wejewoddzkiej—ewidencHi—zabytkéw Gminnej Ewidencji
Zabytkow, wyszczegdlnione w tab—+4-tabeli nr 2 i uwidocznione na Rysunkach
Studium Nr 11 2, w tym kapliczka z pocz. XX w. przy ul. Grunwaldzkiej, rog ul.
Ceynowy;

2) przyrodnicze: nie wystepuja;

3) inne: strefa ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowej i drogi krajowej nr 6
(ul. Grunwaldzka).

17.5.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:

1) przeksztalcenia w pasmie uslugowym, w tym organizacja fragmentu centrum
ustugowego w rejonie skrzyzowania ulic Dabrowskiego i Starowiejskie;j;

2) mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rejenie
rejonach jak na Rysunku Studium Nr 1;

3) uzupehiajgca zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i intensywna;

4) modernizacja uktadu drogowego, w tym zwigzanego z planowang lokalizacja
przystanku SKM ,,Biata Rzeka”;

5) seiezki trasy rowerowe, w tym regionalna trasa rowerowa nr 113;

6) w rejonie styku z jednostkg M-1.:
a) modernizacja linii kolejowej, w tym budowa dodatkowych torow,
b) planowana lokalizacja przystanku SKM ,,Biata Rzeka” z nowym potgczeniem

drogowym Cegielniana — Grunwaldzka,
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c) w przypadku likwidacji przejazdu kolejowego wzdtuz ul. Zbychowskiej (lub
jego permanentnego zamykania wskutek wzmozonego ruchu kolejowego)
planowane bezkolizyjne potaczenie drogowe ul. Hodowlanej z ul. Towarowg
lub przejscie pieszo- rowerowe przez. tory (tunel/kladka) w c1a}gu ul.

17.5.5.—W
Ustalenia dodatkowe

6) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

17.6. JEDNOSTKA MU -2 ,,ZAGORZE 11"

17.6.1. Funkeje Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak na Rysunku Studium Nr 1:
a) dominujace — funkeje—ustugowe ustugi o zasiegu ogdlnomiejskim i
ponadlokalnym
z preferencjg dla ushag—=z—zakresa handlu, obslugi biznesu, gastronomii i
obstugi turystyki (hotele),
b) uzupehiajace — mieszkalnictwo;
2) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominujgce — mieszkalnictwo z ustugami,
b) uzupetniajace — ustugi o zasiggu ponadpodstawowym, w tym funkeje
produkcyjno - ustugowe.

17.6.2. Struktura obszaru:

1) granice jednostki obejmujg fragment obszaru zabudowy $rodmiejskiej, jak na rys.
25; zmiany w strukturze przestrzennej nastapily W estatrim—ezasie—w rejonie
Galerii Rumia, zaktada si¢ kolejne zmiany zwlaszcza w wydzielonym passmie
ustugowym, gdzie przewidziane jest centrum uslugowe masta i koncentracja
zabudowy ustugowej — jeden z czterech gldéwnych obszarow dziatan
inwestycyjnych w miescie (patrz jak w pkt 3 rozdz. I11);

2) w pozostalej czgsci jednostki nie przewiduje sie znaczacych zmian struktury
przestrzennej.

17.6.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) W zachodniej czeéci jednostki wyznacza si¢ teren o wartosciach kulturowych
do objecia ochrona, jest to rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Kombatantow,
Szkolnej,
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b) w zasiegu jednostki wystepujg obickty o wartosciach kulturowych ujete
W wejewbdzkie—ewidencji—zabytkéws; Gminnej Ewidencji Zabytkow
wyszczegoblnione w tab—24 tabeli nr 2 i uwidocznione na Rysunkach Studium
Nrli?2,
€) w zasiegu jednostki wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznejego, jak na rysunkach studium;
2) przyrodnlcze obszar jednostki granlczy z TI’O_]mle_] skim Parkiem Krajobrazowym;

a) fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi,

b) tereny nielesne o spadkach powyzej 15° potencjalnie zagrozone osuwaniem
mas ziemnych,

C) teren zamkniety — tereny kolejowe,

d) strefa ucigzliwosci akustycznej od linii kolejowej i drogi krajowej nr 6
(ul. Sobieskiego),

e) strefa wystgpowania kabli teletechnicznych Maryrarki-Wejennej Ministerstwa
Obrony Narodowej.

17.6.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:

1) przeksztatcenia w pasmie ustugowym;

2) organizacja centrum ustugowego masta w pasie terenu migdzy ul. Sobieskiego
i terenami kolejowymi edeinku-od-wiaduktu-do-graniey-terenuna-przedhuzeniuul:
Olsztynaskierw rejonie Urzedu Miasta 1 Galerii Rumia;

3) rewitalizacja fragmentu podobszaru Zagorze w zasiggu okreSlonym na rys. 26;

4) uzupehniajgca zabudowa mieszkaniowa ekstensywna poza terenem pasma
ushugowego;

5) modernizacja uktadu drogowego, w tym:

a) polqczeme ul Pﬂsuds-lﬂeg&Gdansklej z ul. Soblesklego de—skl&zyzewama—z—ul—

y przejazdem nad lub llnlq kolejowq,
b) dopuszcza si¢ potaczenie ul. Gdanskiej—Pitsudskiego z ul. Sobieskiego—z

o Ll L liniekeleiowa:roatizaciatoi—i

technicznego—i—finansowege;, w tym budowe bezkolizyjnego przejazdu
(przebicie pod torami kolejowymi);

6) seiezki trasy rowerowe, w tym regionalna trasa rowerowa nr 113;

7) wariantowa lokalizacja Urzedu Miasta w rejonie centrum ustugowego;

8) w rejonie styku z jednostkag M-2: modernizacja linii kolejowej.
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5) zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Jednostki wielofunkcyjne PU

o0 dominujacej funkcji produkcyjno — uslugowo — skladowej

Al "

41 36. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,,PU”
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17.7. JEDNOSTKA MU—3 PU - 3 ,,LOTNISKO - LAKI”

17.7.1. Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak na Rysunku Studium Nr 1: ustugi
0 zas1e;gu ogolnomlejsklm i ponadlokalnym z preferenqq dla wste

tuwstyk-l—(hetele) handlu 1 obslugl blznesu
2) dla pozosta1ego obszaru Jednostkl m&esﬂealﬂ%etwe—z—&smgafm,—z—p?efefeﬂqa—d—m

a) domlnujqce — produkcyjno us’rugowo -sktadowe; loglstyka produkcja ze
wskazaniem na obiekty o charakterze drobnego przemystu 1 rzemiosta
produkcyjnego,

b) uzupehiajace — mieszkalnictwo zwigzane z funkcja dominujaca.

17.7.2. Struktura obszaru: teren jednostki jest terenem rolniczym z rozproszong zabudowa
siedliskowg; zmiany w strukturze przestrzennej nastapiag w zwigzku z przewidywana
realizacjg nowych funkcji obszaru.

17.7.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie: nie wystepuja;
2) przyrodnicze: fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi;

3) inne:
a) strefa ochronna uj¢cia wody pitnej ,,Reda” w zasiegu, jak na rysunkach
studium,
b) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi,

c) strefa ucigzliwosci akustycznej od planowanej trasy komunikacyjnej OPAT.

17.7.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) odcinek nowej trasy komunikacyjnej Obwodnicy Poénocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej (OPAT) z weztem ,,Lotnisko”;
2) budowa pasma ustugowego;
3) mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rejonach
jak na Rysunku Studium Nr 1;

6) budowa uktadu drogowego;
7) s’eiezleitrasy rowerowe.
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17.8. JEDNOSTKA P U-1 ,,JJANOWO II”
17.8.1. Funkeje: Przeznaczenie: dominujgce — produkcyjno-ustugowo-sktadowe.

17.8.2. Struktura obszaru: zmiany w strukturze przestrzennej nastapig w postaci zabudowy
produkcyjno — wuslugowo — sktadowej, glownie jako uzupelnienie istnicjgcego
zainwestowania.

17.8.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie: nie wystepuja;
2) przyrodnicze: nie wystepuja;
3) inne:

b) strefa wystgpowania kabli teletechnicznych Maryrarki-Wejennej Ministerstwa
Obrony Narodowej

17.8.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) zabudowa produkcyjno - ustugowo - sktadowa;
2) modernizacja uktadu drogowego.

17.8.5. ¥

Ustalenia dodatkowe: nie ustala sie.

A A A
vrejvavie v v

17.9. JEDNOSTKA PU -2 ,,STARA RUMIA - LAKI”

17.9.1. Funkeje-Przeznaczenie:
1) dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak na Rysunku Studium Nr 1: ustugi
o zasiegu ogolnomiejskim 1 ponadlokalnym =z preferencja dla wushig
z-zakrest-handlu i obstugi biznesu;
2) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominujace — produkcyjno-ustugowo-sktadowe;
b) uzupetiajgce — ogrody dziatkowe.

17.9.2. Struktura obszaru:

1) teren jednostki jest terenem rolniczym z rozproszona zabudowa siedliskowa;
Zmiany w strukturze przestrzennej nastapia w zwigzku z przewidywang realizacja
nowych funkcji obszaru;

2) zalozeniem studium jest wyksztalcenie pasma ustugowego wzdtuz ul. Zoierzy |
Dywizji Wojska Polskiego i trasy OPAT oraz organizacja terenéw produkcyjno —
ustlugowo — sktadowych w pozostatej czesci jednostki.

17.9.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie: w zasiegu jednostki wyst¢puje strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznejych, jak na rysunkach studium;
2) przyrodnicze: fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi;
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3) inne:
a) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi,

17.9.4. Wazniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) odcinek nowej trasy komunikacyjnej Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej (OPAT) z weztami ,,Lotnisko” 1 ,,Dgbogorze”;
2) odcinek nowej linii elektroenergetycznej 110 kV (odczep od istniejacej linii
110 kV, w kierunku planowanego GPZ ,,D¢bogérze” na terenie gminy
Kosakowo);
3) budowa pasma ustugowego;
4) zabudowa produkcyjno — ustugowo - sktadowa;
5) mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w rejonach
jak na Rysunku Studium Nr 1;

7) organizacja terendw zielonych wzdtuz ciagu ekologicznego Zagorskiej Strugi;

8) budowa, rozbudowa i przebudowa ukladu drogowego, w tym drogi wzdhuz
granicy miasta od ul. Zotnierzy | Dywizji WP do Debogérza tzw. ,.drogi
popiotowe;j”.

17.9.5. Wskazniki-dotyezacezagospoda
Ustalenia dodatkowe: nie ustala si¢.

b
- - 1 A 1
aSaaa A A
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Jednostka ZL

Lasy - Tréjmiejski Park Krajobrazowy

42 37. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem ,,ZL”
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17.10. JEDNOSTKA ZL ,,LASY - TROJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOWY”

17.10.1. Funkcje: gospodarka le$na, turystyka krajoznawcza, sport, cmentarz.
17.10.2. Struktura obszaru:

1) jednostka obejmuje obszar miasta w granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy okreslone w decyzji o jego
ustanowieniu; przewiduje si¢ rozwoéj fukcji rekreacyjnych - turystyki i sportu,
zwlaszcza sportow zimowych;

2) funkcje istniejagcych obiektow:

a) Cmentarz Komunalny przy ul. Goérniczej — adaptacja funkcji, mozliwosé¢
rozbudowy,
b) teren zamknigty (wojskowy).

17.10.3. Wazniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) we wschodniej czesci jednostki, przy granicy z miastem Gdynig znajduje si¢
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego: cmentarzysko z mlodszej epoki zelaza - Nr decyzji:
266/Archeol./18.X11.1974 r.,

b) w zasiggu jednostki wystepujg strefy ochrony archeologicznej, jak na
rysunkach studium;

2) przyrodnicze:

a) istniejace pomniki przyrody, wyszczegdlnione w pkt.7 rozdz. II,

b) w zasiggu jednostki znajduje si¢ planowany rezerwat przyrody ,,Dolina
Zagorskiej Strugi”,

c) teren jednostki wchodzi w zasieg Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,;

d) czgé¢ jednostki po pdtnocnej i potudniowej stronie doliny Zagorskiej Strugi
znajduje si¢ w zasiggu planowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,,Szmelta”;

3) inne:

a) tereny przewidziane do zalesienia, jak na rysunku studium nr 1,

b) gazocigg wysokiego ci$nienia w potnocnej czesci jednostki,

C) teren zamknigty — teren wojskowy,

d) strefa wystepowania kabli teletechnicznych Marynarki Wojenne;.

17.10.4. Wazniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycje celu publicznego:
1) organizacja funkcji rekreacyjnej, w tym $ciezki piesze i rowerowe, mata
architektura, wiaty turystyczne;
2) przebudowa czgséci drogi ze wsi Zbychowo do miasta Redy na terenie miasta
Rumi przy granicy z gming Wejherowo;
3) organizacja funkcji sportu, w tym urzadzenia z zakresu sportow zimowych;
4) rozbudowa cmentarza.

17.10.5. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz ustalenia
dodatkowe: nie ustala sig.

178

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 178



I\V. UZASADNIENIE ROZWIAZAN
I SYNTEZA USTALEN
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1. UZASADNIENIE ROZWIAZAN

Kazde wyodrebnione w przestrzeni miejsce, rowniez miasto, posiada swojg tozsamos¢
okreslona charakterystycznym dla niego zespolem cech, powstalym w wyniku
indywidualnego procesu rozwoju, w okreSlonym polozeniu. Ten zespdt cech
charakteryzuje krajobraz, na ktory sktadaja si¢: ksztalt przestrzeni, jej stan techniczny,
standard, program, ktory ja wypeknia oraz sposob uzytkowania.

Rumia, jak kazde miasto, posiada swoje zasiggi oddzialywania wynikajace
z atrakcyjnosci jego cech:

- zasi¢g 1 — obejmuje tereny zainwestowane i zamieszkate przez mieszkancow statych;

- zasigg 2 — obejmuje mieszkancéw metropolii trojmiejskie;.

Zasiegi te dotycza spoteczno$ci o rdznych potrzebach — zaspokajanie i kreowanie tych
potrzeb stanowi istote polityki wladz miasta, a celem niniejszego studium jest sprecyzowanie
zasad tej polityki w zakresie przestrzennym.

Podstawowymi walorami Rumi sg:

- atrakcyjne polozenie - w bezposrednim sgsiedztwie Gdyni, przy gléwnych
trasach komunikacyjnych aglomeracji;

- urozmaicony krajobraz, ktorego atrakcyjno$¢ miasto zawdzigcza potozeniu
na krawedzi wysoczyzny morenowej porosnigtej bogatym drzewostanem
oraz zabudowie o kameralnej skali, ciagowi ekologicznemu Zagorskiej Strugi;

— znaczace mozliwosci rozwoju przestrzennego.

W studium szczegolne miejsce zajmuje rozwijajaca sie funkcja uslugowa
1 zagadnienia zwigzane z kreacja tej funkcji w przestrzeni. Pasmo ustugowe ksztattujace si¢
miedzy droga krajowa nr 6 1 linig kolejowa posiada duzy potencjat rozwojowy. Ma szans¢
sta¢ si¢ nowym, atrakcyjnym dla inwestoréw ponadlokalnym centrum ustugowym miasta,
centrum, ktorego dzisiaj brakuje. Rumia nie posiada historycznie uksztalttowanego centrum.
W ostatnich latach, dzigki budowie wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych powstaty
koncentracje ustug w strefie sgsiadujacej z droga krajowa. Szansg rozwojowa miasta moze
sta¢ si¢ oferta terenowa dla funkcji zwigzanych z obstuga biznesu. Latwy dostep do dziatek
budowlanych, przygotowana infrastruktura i konkurencyjna cena w stosunku do Gdyni,
Sopotu i Gdanska, moga by¢ atutem przyciagajacym inwestorow. Okreslenie zasad polityki
przestrzenne] w tym pasie 1 stworzenie mozliwosci intensywnego zainwestowania,
jest kolejnym priorytetowym celem studium.

Waznym problemem majacym znaczace miejsce w Studium jest funkcja
mieszkaniowa i duze rezerwy terenowe dla jej rozwoju. Mieszkalnictwo jest gtowng funkcja
Rumi. Rumia jest zapleczem mieszkaniowym miast aglomeracji. tatwy dojazd,
konkurencyjna cena dzialek, atrakcyjnos¢ krajobrazowa — to walory, jakie posiada miasto.

W Studium podkres§la si¢ problemy zwiazane z ochrona krajobrazu. Ochrong
obejmuje si¢ nowe obszary — zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta” oraz wyznaczone
tereny o warto$ciach kulturowych, $§wiadczace o tozsamo$ci miasta. W rozwigzaniach
studium dazy si¢ do zachowania podstawowych waloréw krajobrazowych, ktére decyduja o
atrakcyjnosci gminy.

W Studium zwraca si¢ szczegélna uwage na problemy zwiazane z usprawnieniem
komunikacji, migdzy innymi poprzez zapisy umozliwiajace dodatkowe potaczenia terenow
polozonych po obu stronach linii kolejowej, budowe nowej trasy szybkiego ruchu Obwodnicy
Poétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT).

Rumia jest gming miejska potozong w powiecie wejherowskim, w wojewddztwie
pomorskim. Z miastami Wejherowem 1 Reda tworzy zespdt trzech miast zwany Malym
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Trojmiastem Kaszubskim. Potozona jest w odleglosci 10 km od centrum Gdyni i 10 km
od centrum Wejherowa 1 rozcigga si¢ miedzy zalesionymi wzglérzami wysoczyzny
morenowej a Kepa Oksywska, na przestrzeni okoto 4 km. Lasy TPK rozcina Dolina
Zagorskiej Strugi dlugos$ci ok. 3 km. Rumi¢ przecina wazna magistrala kolejowa Gdansk —
Szczecin oraz droga krajowa nr 6. Dlugo$¢ miasta mierzona wzdluz glownej osi
komunikacyjnej na kierunku Gdynia - Reda to ok. 5 km. Rumia sasiaduje:

— od potudnia i wschodu z miastem Gdynig i gming Kosakowo;

— od zachodu z gming Wejherowo;

— od pdéinocy z miastem Reda.

Rumia zajmuje obszar o powierzchni 30,1 km® Blisko polowe tego obszaru,
tj. okoto 44% zajmuja lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Rzezbe terenu urozmaica
strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej, w tym Wzgorze Markowca i dolina Zagorskiej
Strugi.

Rumia stanowi baze mieszkaniowg dla ok. 45670 48 100 mieszkancow. Zabudowa
Rumi, ktorej przewazajaca czes¢ powstata w przeciggu ostatnich 60 lat, to przede wszystkim
budownictwo mieszkaniowe, gldwnie jednorodzinne.

Rumia posiada tereny o duzej atrakcyjnosci rekreacyjnej i krajobrazowej,
do ktorych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
i doling Zagoérskiej Strugi. Miasto jest korzystnie zlokalizowane na waznej trasie turystycznej
prowadzacej z glebi kraju na Potwysep Helski.

1.1. Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta w regionie

1) Rumia potozona jest w obszarze zurbanizowanego pasma Gdynia - Legbork - Stupsk;
wraz z dwoma sasiadujagcymi osrodkami miejskimi o funkcjach ponadgminnych —
miastem Reda i miastem Wejherowo, tworza tzw. ,,Mate Trojmiasto Kaszubskie”;
Rumia potozona jest w obszarze funkcjonalnym ksztattujacego si¢ trojmiejskiego
obszaru metropolitalnego, w polocnym korytarzu rozwojowym Aglemerac
Gdanaskie; Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot, w  bezposrednim
sasiedztwie Gdyni;

2) Rumia wykazuje silne zwigzki funkcjonalne z Gdynia, co wyraza si¢ dojazdami
jej mieszkancow do pracy, nauki i ustug w Gdyni; powigzania w sferze
zagospodarowania dotycza wspoOlnych uktadéw magistralnych w  zakresie
zaopatrzenia w wode 1 cieplo oraz w zakresie komunikacji publicznej; wspolne
sg tez problemy zwigzane z gospodarkg odpadami; otoczenie funkcjonalne miasta jest
zréznicowane:

- od potnocy i pétnocnego-wschodu (na obszarze gminy Reda i gminy Kosakowo)
tereny uzytkowane sg rolniczo, gtownie jako 1Iaki i pastwiska; sg to tereny silnie
zmeliorowane; na obszarze miasta Redy — po zachodniej stronie ul. Obwodowej
realizowane jest osiedle zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej,
a po wschodniej stronie tej ulicy znajduja si¢ tereny rolnicze (czgSciowo
planowane do zabudowy);

— od wschodu i potudniowego-wschodu (na obszarze Gdyni) znajdujg si¢ tereny
ogrodkow dziatkowych oraz tereny strefy przemystowo-portowej 1 ushugowe;,
a ponizej linii kolejowej 1 drogi krajowej nr 6 - tereny mieszkaniowe
I mieszkaniowo-ustugowe;

- od potudnia, zachodu i potnocnego-zachodu (na obszarze miasta Gdyni i gminy
Wejherowo) Rumia otoczona jest lasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) powigzania przyrodnicze - system osnowy ekologicznej Rumi tworzg elementy rangi
regionalnej i subregionalnej: przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku
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Krajobrazowego, obejmujace komplesy w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta (ptat
ekologiczny o znaczeniu regionalnym) oraz korytarz ekologiczny Zagoérskiej Strugi
pomiedzy lasami w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej 1 jej strefy
krawedziowej a dnem Pradoliny Kaszubskiej i dalej strefag brzegowa morza - element
struktury przyrodniczej rangi subregionalnej;

4) komunikacja - teren miasta znajduje si¢ w zasiegu migdzyregionalnego potnocnego
korytarza transportowego (Trojmiasto — Shupsk — Koszalin — Szczecin); do jego
gtownych elementow naleza: droga krajowa nr 6 Gdansk — Szczecin) oraz magistrala
kolejowa nr 202 Gdansk — Stargard Szezeeisski wraz z Szybka Kolejg Miejska
(SKM); korytarz  komunikacyjny stanowi przedmiot konfliktu pomiedzy
teoretycznymi mozliwosciami rozwoju miasta a praktycznym niedostatkiem powigzan
poprzecznych; rozstrzygnigcia wymagaja mozliwosci realizacji  planowane]
Obwodnicy Poélocnej Aglomeracji Trojmiejskiej — OPAT, ktorej jednym z zadan
niezwykle istotnych dla Rumi jest odcigzenie komunikacyjne drogi krajowej nr 6,
stanowigcej na tym odcinku podstawowg trase prowadzaca do Wiadystawowa i na
Potwysep Helski;

5) infrastruktura techniczna - Rumia posiada wspdlny z Gdynig system wodociagowy
I kanalizacyjny; po wschodniej granicy miasta — na terenie gminy Kosakowo,
zlokalizowana jest grupowa oczyszczalnia $ciekow ,,Debogorze”; w  zakresie
gospodarki odpadami miasto obstugiwane jest przez RIPOK ;Ekedelina’sp—zo-0-
,,Eko Dolina” w quycach (gmina Wejherowo) teren zakladu ,EkedelinaZ | Eko
Dolina” znajduje si¢ blisko potudniowej granicy miasta, ponizej dzielnicy ,,Szmelta”,
a ulica Kamienna stanowi jedng z gtownych drog transportu odpadéw do zaktadu;
Rumia zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu sieci
gazowych, gazociggiem wysokiego ci$nienia (w/c) o $rednicy DN 400/300/200 i
cis$nieniu nominalnym 6,3 MPa relacji Wtoctawek — Wybrzeze; od gazociggu
wysokiego ci$nienia gaz ziemny doprowadzony jest do miasta od strony potudniowo —
zachodniej
(od miejscowosci Lezyce) gazociggiem $Sredniego cisnienia o srednicy DN 150.

Z czynnikdw zewnetrznych dla rozwoju przestrzennego miasta najwigksze znaczenie
maja:

— planowany przebieg Obwodnicy Pélnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT);

— rozw6j infrastruktury technicznej ze wzgledu na S$cisle powigzania miast
Aglomerach-Gdanskiej Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot.

Glowne determinanty rozwoju Rumi wynikajace z potozenia w Aglemeraci-Gdanskiej
Obszarze Metropolitalnym Gdansk-Gdynia-Sopot s3 zwigzane z jego polozeniem w

bezposrednim sasiedztwie dynamicznie rozwijajacej si¢ Gdyni, drugiego pod wzgledem
wielko$ci miasta aglomeracji, na gtdownym szlaku komunikacyjnym.

Planowany rozwoj komunikacji, w tym przede wszystkim pofaczenie miasta z trasg
OPAT 1 wyeliminowanie dzigki niej ruchu tranzytowego (w kierunku Wiadystawowa) przez
centrum w powigzaniu z atrakcyjnym potozeniem poza centrum aglomeracji, a jednocze$nie
w bliskim jej sgsiedztwie, ze sprawng komunikacjg — zaowocowa¢ moze rozwojem nowych
funkciji, jak: biura i siedziby firm, obiekty produkcyjno — ustugowe itp.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii rozwoju miasta Rumi,
priorytety i cele strategiczne:

1) Priorytet 1 — Rozwoj gospodarczy, cele:
- tworzenie warunkow dla powstawania i rozwoju firm;
- rozwdj instytucji rozwoju biznesu oraz samorzadnosci podmiotow gospodarczych;
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- promocja gospodarcza miasta i marketing terenéw inwestycyjnych.

2) Priorytet 2 — Rozwdj infrastruktury technicznej, cele:
— sprawny i przyjazny system komunikacyjny;
- wysoki standard wyposazenia calego miasta w infrastrukture energetyczna
I wodno — sanitarng;
— sprawny system gospodarki odpadami.

3) Priorytet 3 — dobre warunki zamieszkania i wypoczynku, cele:
— wysoka atrakcyjnos$¢ rekreacyjna miasta;
- zréznicowana oferta kulturalna miasta;
— wspieranie dostepu rodzin do wilasnych mieszkan i przyjaznego Srodowiska
zamieszkania;
— poprawa tadu przestrzennego miasta,

4) Priorytet 4 — bezpieczni i wyksztalceni mieszkancy, cele:
- zwalczanie zagrozen spotecznych (uzaleznien, przemocy, bezrobocia,
wykluczenia spotecznego);
— zwigkszenie bezpieczenstwa przestrzeni publicznej;
— zapewnienie opieki socjalnej osobom znajdujacym sie w potrzebie, zapewnienie
opieki osobom niepelnosprawnym i obtoznie chorym,;
— podniesienie poziomu wyksztalcenia mieszkancow.

1.3. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia terenu
i biezaca polityka planistyczna:

1) polityka przestrzenna miasta prowadzona w oparciu o studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z roku 2001 (zmiana w 2006 r.)
i kolejnego z roku 2011 oraz z roku 2016 sprawdzita si¢ w realizacji w sensie
pozytywnym; miasto rozwija si¢ harmonijnie; zapisy planistyczne kontynuujace od
wielu lat stala filozofie rozwoju miasta przyjmowang w kolejnych planach
miejscowych, utrwality si¢ w §wiadomosci zarowno kadry urzedniczej, architektow,
jak 1 spotecznosci lokalnej;

2) przeznaczenie terenu okre§la 46 51 obowigzujacych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego (mpzp)—w—tym—zmiany)—i 11 zmian planéw;—9

planéwest-w-opracowaniv;

A . 5 A - procent
powierzchni miasta pokrytej planami miejscowymi obowigzujgcymi i w opracowaniu
— 85,4%.

1.4. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
I uzbrojenia terenu

1) Rumia lezy na glownym ciggu komunikacji drogowej i kolejowej aglomeracji
gdanskiej, pelnigc przede wszystkim funkcje osrodka mieszkalnictwa i ustug;

2) tereny mieszkaniowe jako gltéwna funkcja Rumi, zlokalizowane sa w zasadzie
w centralnej czesci miasta, wchodzgc w glab doliny Zagorskiej Strugi; sg to dzielnice
i osiedla o tradycyjnych nazwach Biala Rzeka, Lotnisko, Stara Rumia, Janowo,
Zagbrze i Szmelta; przewaza niska zabudowa mieszkaniowa; kompleks zabudowy
wysokiej, wielorodzinnej miesci si¢ we wschodniej czesci Rumi, w Janowie;
zabudowa wielorodzinna wystepuje réwniez w mniejszych zespotach jako
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rozproszona, zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacymi ustugami dominuje
w krajobrazie miejskim, co jest odzwierciedleniem wiodacej funkcji miasta;

3) w Rumi brak jest historycznie wyksztalconego centrum uslugowego, ustugi
centrotworcze zlokalizowane s3 w pasie terenu sgsiadujagcym z gtownymi trasami
komunikacji — linig kolejowa i drogg krajowa nr 6; tu maja miejsce mi¢dzy innymi
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe Galeria Rumia, Castorama, Auchan,
Decathlon, a takze Urzad Miasta, hotele, biura;

4) tereny rekreacji i sportu wystepuja glownie w dwoch obszarach:

- w kompleksach lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ze $ciezkami
spacerowymi, trasami rowerowymi i narciarskimi;

— w rejonie korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi z rozproszonymi obiektami
sportu i wypoczynku, w tym przede wszystkim pomiedzy ulicami Mickiewicza
I Starowiejska;

tereny sportu to przede wszystkim Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z Halg

Widowiskowo Sportowa, stadionem i basenem oraz boiska sportowe zlokalizowane

w wiekszosci w obrebie terenow mieszkaniowych;

5) Rumia posiada znaczny potencjal rozwoju przestrzennego; gléwne tereny rozwojowe
koncentrujg si¢ w potnocnej czesci miasta i w dolinie Zagorskiej Strugi - na terenach
porolniczych.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

1) Rumia nie posiada materialnych elementéw dziedzictwa kulturowego o wybitnych
wartosciach historycznych, co zwigzane jest z rolnicza, a nie miejska jej przesztoscia;
jedyne wpisane do rejestru obiekty to ruina gotyckiego kosSciota parafialnego
p.w. Sw. Krzyza i §lady cmentarza z brama wejsciowa;

2) w granicach Rumi znajduja sie:

— 2 obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego (ruina
gotyckiego ko$ciola parafialnego p.w. Sw. Krzyza i $lady cmentarza z brama
wejsciowa) oraz stanowisko archeologiczne w poludniowo wschodniej czesci

miasta, na obszarze le§nym TPK;

e WOTCW widen 39 zabytkow

nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) w obrgbie miasta znajduje si¢ szereg stanowisk archeologicznych, w tym jedno
wpisane do rejestru zabytkow;

4) do objecia strefami ochrony konserwatorskiej wskazuje sie¢ S5—rejenéw 3 rejony,
pozostatosci wiejskich elementow przestrzeni, z ktorych utworzono miasto Rumia.

1.6. Uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrody

1) lasy w Rumi, zajmujgce blisko potowe obszaru miasta, wchodzg w zasieg
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK);

2) na obszarze Rumi znajduje si¢ 26 25 pomnikow przyrody;

3) Rumia posiada szereg cennych elementow przyrodniczych, tworzacych przyrodnicza
osnowe miasta, w tym przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowe
i korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi, taczacy kompleksy lesne z dnem Pradoliny
Kaszubskiej 1 dalej strefa brzegowa morza;

4) podstawg racjonalnego wykorzystania potencjalu $rodowiska i ksztaltowania
rownowagi ekologicznej miasta jest zachowanie 1 wzmocnienie osnowy
przyrodniczej;

5) planowane jest utworzenie nowych form ochrony przyrody:
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- rezerwat przyrody ,,Dolina Zagorskiej Strugi”;
- zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta”.

1.7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozen bezpieczenstwa ludnosci
I jej mienia

1) powazne zagrozenia stwarzajg sytuacje awaryjne moggce powsta¢ w zwigzku
z przewozem materialdow niebezpiecznych, w tym z dostarczaniem transportem
drogowym oraz transportem kolejowym paliw plynnych i gazowych do stacji paliw
1 podmiotéw zajmujacych si¢ dystrybucja gazu,

2) zagrozenie powodziowe w miescie, teoretycznie stwarza¢ moze Zagorska Struga;
jednak na podstawie zebranych materialow mozna stwierdzi¢, ze obszar miasta
nie zostal wlaczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz do obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

3) zagrozenie wystepowaniem ruchéw masowych w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy catosci strefy krawedziowe] wysoczyzny,
w ktorej wystepuja bardzo duze spadki terenu; mozliwo$¢ powstawania ruchow
masowych znacznie egranicza—zalesiepie ograniczaja zwarte zadrzewienia czeSci
zboczy; w obszarze strefy krawedziowej wysoczyzny szczegblnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych s3:

- tereny pozbawione roslinnosci,
- rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;
- tereny w trakcie zabudowywania.

1.8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Tereny niezabudowane, pozostajace w rekach gminy stanowig znikomy procent
powierzchni  miasta. Wymagaja zatem szczegdlnej ostroznosci w  sposobie
ich przeznaczenia i zagospodarowania. Powinny one shuzy¢ celom okreslonym w Strategii
Rozwoju Miasta Rumi.

1.9. Uwarunkowania wynikajace z systemu komunikacyjnego

1) Rumia jest czgécig tréfmiejskiego-obszaru-metropelitalnege Obszaru Metropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot, ktory z racji swego nadmorskiego potozenia i posiadanej
infrastruktury portowej stanowi wazny wezet w systemie transportowym Kkraju; z
obszarem tym powigzane s3g istniejagce 1 potencjalne europejskie korytarze
transportowe (korytarz nr VI i IA, Via Hanseatica) oraz korytarze regionalne;
bezposrednio, w obszarze Rumi znajduje si¢ droga krajowa nr 6 (Goleniow — Gdynia
— Legowo) przebiegajaca ulicami Jana III Sobieskiego i Grunwaldzka oraz linia
kolejowa 202 Gdansk — Stargard Szezeeirski; W powigzaniach z sgsiednimi gminami
wazna role spetnia droga wojewodzka nr 100 (ulice Starowiejska i | Dywizji Wojska
Polskiego);

2) Rumia nie posiada wtasnego transportu miejskiego, obslugiwana jest przez Zarzad
Komunikacji Miejskiej w Gdyni, Miejski Zaktad Komunikacji Wejherowo oraz
zamiejskie linie autobusowe z gtownym przystankiem przy dworcu PKP Rumia; duza
role w powigzaniach z Trojmiastem odgrywa Szybka Kolej Miejska z przystankami
osobowymi Rumia i Rumia Janowo; planowana jest lokalizacja nowego przystanku
SKM Rumia ,,Biata Rzeka”;

3) taczna dhugos$¢ ulic w Rumi wynosi okoto 44 180 km—w—tymbrak—hawierzehnt
twardych—na—okoto—55—km—ulic; pomimo przeprowadzenia w ostatnich latach
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modernizacji wielu ulic, nadal czesto wystepujagcymi mankamentami pozostaja:
geometria skrzyzowan, brak wydzielonych zatok parkingowych i autobusowych oraz
azyli dla pieszych w $rodku jezdni, zty stan nawierzchni (okoto 1/3 droég ma
nawierzchni¢ gruntowa);

4) obecny uklad uliczny i cechy poszczegolnych jego elementow nie stwarzajg
odpowiednich warunkéw dla skutecznej redukcji ucigzliwosci ruchu tranzytowego
i ciezarowego oraz wypadkow drogowych; bariera przestrzenna, jakg jest linia
kolejowa, utrudnia przemieszczanie si¢ pomigdzy miejscami zamieszkania i pracy;
odczuwalny jest niedostatek powigzan poprzecznych;

5) uktad uliczny Rumi oparty jest na drodze krajowej nr 6, stanowigcej glowna
o$ komunikacyjng miasta na kierunku Gdynia — Reda; ulica ta pelni rézne funkcje
poniewaz poza ruchem tranzytowym prowadzi tez ruch docelowy i wewnatrzmiejski,
a ponadto wigze ulice poprzeczne; jest ona najwickszym mankamentem uktadu
komunikacyjnego, poniewaz brakuje ulic réwnolegltych, ktore bytyby rozwigzaniem
w przypadku awarii na gtéwnej trasie; jednoprzestrzenna, dwupasmowa jezdnia ulic
Towarowa — Cegielniana jest niewystarczajgca; istotnym s$rodkiem poprawy tego
stanu jest planowana budowa trasy OPAT, ktora przejmie ruch tranzytowy
Aglomeracji.

1.10. Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenu

1) uktad zaopatrzenia miasta Rumi w wode jest integralng czescig Gdynskiego Systemu
Wodociggowego; zrodta wody dla potrzeb miasta stanowia ujecia wod podziemnych
tego systemu: UW Reda potozone na terenie miasta Reda oraz UW Rumia lezace
w czg$cl na terenie miasta Rumia; dla UW Reda i UW Rumia ustanowione zostaty
strefy ochronne; w zakresie zaopatrzenia w wod¢ nie ma istotnych problemow
warunkujgcych dalszy rozwdj miasta; istniejgce ujecia wody maja znaczne rezerwy
wody; sie¢ magistralna jest dobrze rozbudowana i umozliwia rozwdj systemu
wodociggowego w kierunku obstugi terenow rozwojowych;

2) system odprowadzania $ciekow Rumi stanowi element Gdynskiego Systemu
Kanalizacyjnego; scieki systemem grawitacyjno — pompowym odprowadzane sa
do biegnacego przez $rodek miasta kolektora ,,Wejherowo — Reda — Rumia” (WRR)
o srednicach @ 1000/1200; ocenia si¢, ze nie ma probleméw warunkujacych rozwoj
miasta w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych; kolektor WRR posiada
znaczne rezerwy  przepustowos$ci; istniejgca  oczyszczalnia ,,Debogorze”,
przepompownie $ciekoéw, gtowne kolektory grawitacyjne i rurociagi ttoczne na terenie
miasta majg rezerwy przepustowosci,

3) rozbudowa kanalizacji deszczowej jest w trakcie ciaglej realizacji; sukcesywnie
budowane s3 kanaty deszczowe powigzane z budowg 1 modernizacja ulic; system
kanalizacji deszczowej nie stwarza szczegolnych barier w rozwoju miasta;

4) odpady komunalne zbierane na terenie miasta sa wywozone do Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Lezycach, gmina Wejherowo (RIPOK
»Ekedehna™sp—zo-0- ,,EK0 Dolina”) w gminie Wejherowo, w ramach Komunalnego
Zwiazku Gmin ,,Dolina Redy i Chylonki”;

5) Rumia zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy z krajowego systemu sieci
gazowych, gazociggiem wysokiego cisnienia (w/c) o $rednicy DN 400/300/200
1 ci$nieniu nominalnym 6,3 MPa relacji Wioctawek — Wybrzeze; od gazociagu
wysokiego ci$nienia gaz ziemny doprowadzony jest do miasta od strony poludniowo —
zachodniej (od miejscowosci Lezyce) gazociggiem S$redniego ci$nienia o Srednicy
DN150; stacje redukcyjno-pomiarowe [1° posiadaja rezerwy przepustowosci
i mozliwe jest podigczanie nowych odbiorcéw w obszarach istniejacych sieci niskiego
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cisnienia oraz rozbudowa tych sieci; W obszarach poza zasiggiem sieci niskiego
cisnienia mozliwe jest podiaczanie odbiorcow do sieci S$redniego ci$nienia,
ktora rowniez posiada rezerwy przepustowosci,

6) zaopatrzenie w ciepto odbywa si¢ w oparciu o:

— miejski system cieptowniczy (msc) ktory jest przedluzeniem systemu gdynskiego,
zasilanego z elektrocieptowni EC Gdynia;

- kotlownie lokalne zlokalizowane w obiektach ustlugowych 1 =zaktadach
produkcyjnych, opalane weglem, gazem ziemnym oraz olejem opatowym,;

— indywidualne zrodta ciepta na paliwa state, ciekte 1 gazowe;

W celu zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego celowe jest potaczenie

tego systemu z systemem cieptowniczym istniejagcym w Redzie;

7) z energii elektrycznej korzysta 100% mieszkancow miasta; obszar miasta Rumi
zasilany jest z Gloéwnego Punktu Zasilajacego (GPZ) ,,Rumia” oraz z GPZ ,,Gdynia
Chylonia”, GPZ ,,Reda” i GPZ ,,Wejherowo”. Stacje te sprze¢gaja lokalny system
elektroenergetyczny z krajowym systemem elektroenergetycznym, co zapewnia
bezpieczenstwo energetyczne miasta; przez teren miasta przebiegaja dwie linie
energetyczne wysokiego napigcia 110 kV - jedna z nich biegngca z potudnia
na poéinoc taczy dwa GPZ-ty ,,Reda” i ,,Rumia”, a druga GPZ ,,Gdynia Chylonia”;
takie polaczenie jest korzystne zardwno pod wzgledem niezawodnosci zasilania
jak réwniez mozliwosci pokrycia wzrostu obcigzenia.

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

2.1. Gléwne funkcje miasta

1) o zasiegu lokalnym:
— mieszkalnictwo z podstawowa obstuga mieszkancows;
2) o zasiegu ponadlokalnym:
— funkcje ustugowe: handel, biznes, obstuga turystyki,
— funkcje produkcyjne, magazynowe, sktadowe.

2.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej

1) Rumia jest miastem przestrzennie okreslonym, w ktorym istnieje znaczny potencjal
rozwojowy; posiada tereny rozwojowe, przede wszystkim zlokalizowane w potnocnej
czeSci miasta, obecnie ekstensywnie wykorzystywane rolniczo; w Rumi
nie wyksztalcita si¢ dotychczas czytelna struktura wewnetrzna; Wigze si¢ to przede
wszystkim z brakiem centrum ustugowego, ktore poprzez nagromadzenie
na wspolnym obszarze funkcji publicznych i komercyjnych mogloby integrowac
wspolnote lokalng 1 stabilizowaé strukturg przestrzenng miasta; pas—terena—miedzy
wh—Sebieskiego—ikelejgjest potencjalnym miejscem rozwoju funkcji ksztattujacych
centrum jest pas terenu miedzy ul. Sobieskiego i kolejg w oparciu o rejon Urzedu
Miasta i Galeri¢ Rumia oraz rejon skrzyzowania ulic Dgbrowskiego i Starowiejskiej;

2) dla zorganizowania obszaréw przestrzeni publicznych w weztowych punktach miasta
1 uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej ustala si¢ wykorzystanie
dla  skoncentrowanych dzialan inwestycyjnych wolnych 1 ekstensywnie
lub substandardowo zainwestowanych obszarow w czterech rejonach:

- centralny — pasmo ustugowe — przebudowa pasa przykolejowego w kierunku
rozwoju ushug ogdlnomiejskich i ponadlokalnych, w tym nowe centrum miasta;
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- centralny — pasmo zieleni rekreacyjnej — przebudowa pasa zieleni wzdluz
Zagorskiej Strugi w kierunku rozwoju funkcji rekreacyjnych;

— polnocny — rejon terendw rolniczych — rozwdj funkcji mieszkaniowych
i ushugowo produkcyjnych;

- poludniowy — rejon Szmelty — rozwoj funkcji mieszkaniowych.

3) ustala si¢ podzial miasta na 10 jednostek strukturalnych, w odniesieniu
do ktoérych, przyjmuje si¢ polityke przestrzenng odpowiednia do stanu
zagospodarowania i predyspozycji terenow:

- jednostki oznaczone symbolem M - wielofunkcyjne o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej:
M —1 Szmelta — Zagorze I;
M -2 Janowo I,
M — 3 Stara Rumia;
M — 4 Lotnisko;

- jednostki oznaczone symbolem MU - wielofunkcyjne o dominujacej funkcji
mieszkaniowej z pasmem ustug ogélnomiejskich i ponadlokalnych:
MU — 1 Biata Rzeka;
MU — 2 Zagoérze 11,

- jednostki oznaczone symbolem PU — wiclofunkcyjne o dominujacej funkcji
produkcyjno — ustugowo — sktadowe;:
PU -1 Janowo II;
PU - 2 Stara Rumia — Laki (z pasmem ustug ogolnomiejskich i ponadlokalnych);
PU — 3 Lotnisko — Laki (z pasmem ustug ogdlnomiejskich i ponadlokalnych);

- jednostka oznaczona symbolem ZL — lasy (Trojmiejski Park Krajobrazowy);

4) funkcja mieszkaniowa: dla jednostek strukturalnych oznaczonych ,,M” jako glownag
funkcj¢ ustala si¢ funkcje mieszkaniowg; pod pojeciem funkcji mieszkaniowej

rozumie si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa ekstensywna (de—4—mieszkan—w—budynlkw)
I intensywng {pewyzej—4—mieszkan—w—budynks) wraz z podstawowg obstuga

mieszkancow; podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej bedzie zabudowa
jednorodzinna; ustala si¢ stagnacj¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j
z zalozeniem niewielkiego wzrostu zasobow w zabudowie uzupelniajacej
i plombowej; zabudowa mieszkaniowa z ustugami podstawowej obstugi mieszkancow
rozwija¢ si¢ bedzie w jednostkach ,,M”, ,MU”; zabudowa mieszkaniowa z ustugami
podstawowej obstugi mieszkancoéw rozwijac si¢ bedzie w jednostkach ,M”, ,MU”;

5) funkcja ustugowa: rozwijac si¢ bedzie przede wszystkim w jednostkach oznaczonych
symbolami ,MU” 1 ,,PU” (pod pojeciem funkcji ustugowej rozumie si¢ ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, o$wiaty, kultury, hotelarstwa, administracji i biznesu itp. o charakterze
og6lnomiejskim 1 ponadlokalnym); ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania ustug
w jednostkach ,,M”; koncentracje ustug przewiduje si¢ w okreslonych na rysunku
Studium nr 1 - pasmach ustugowych w jednostach oznaczonych symbolem ,MU”

,PU”; jako centrum wushagewe miasta ustala si¢ dwa rejony wskazane na rysunku
Studlum nr l,—ezyh—teren - rejon centralnej czgsci pasa przykolejowego z
preferencjami dla intensywnego rozwoju ustug, w szczeg6lnosci obstugi biznesu oraz
rejon skrzyzowania ulic Dgbrowskiego i Starowiejskiej z preferencjami dla rozwoju
ustug o charakterze lokalnym potaczone ciggiem pieszym wzdtuz Zagorskiej Strugi;

6) funkcja produkcyjno — ushlugowo - skladowa: dla jednostek strukturalnych
oznaczonych symbolem ,,PU” jako gtowna funkcje ustala si¢ funkcje produkcyjno —
ustugowo — sktadowe (pod pojeciem funkcji produkcyjno — ustugowo — sktadowych
rozumie si¢ funkcje produkcyjne, ustugowe, w tym rzemiosto, sktady, hurtownie,
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urzadzenia obstugi miasta itp.); w jednostkach PU-2 i PU-3 wydzielono pasma
ustugowe wzdhuz ul. I Dywizji Wojska Polskiego i trasy OPAT, gdzie ustala sig
preferencje dla rozwoju funkcji ustugowe;;

7) funkcja rekreacyjna: dla jednostki strukturalnej ZL jako gléwng funkcje ustala si¢
funkcj¢ rekreacyjng (pod pojeciem funkcji rekreacyjnej rozumie si¢ rekreacje czynng
na terenach lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego).

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

1) najstarsze fragmenty miasta Rumi, wraz z pozostato§ciami historycznej zabudowy,
w tym zabytkowy uktad ruralistyczny, obejmuje si¢ ochrong poprzez wyznaczenie
stref ochrony konserwatorskiej;

2) w celu ochrony $ladéw osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego i umozliwienia
ich udokumentowania, ustala si¢ strefy ochrony archeologicznej obejmujace rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych;

3) ustala si¢ ochrong obiektow i zespolow wpisanych do rejestru zabytkow — zakres
ochrony zgodny z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) ustala si¢ ochrong obiektow i zespolow obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, znajdujacych sie w wejewéddzkiej—ewideneji—zabytkow Gminnej
Ewidencji Zabytkow — zakres ochrony ustalg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

2.4. Ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego

1) $rodowisko przyrodnicze, wobec braku historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej, stanowi podstawowy element tozsamosci miasta; W zwigzku z tym

w procesie zagospodarowania przestrzennego obowigzywaé powinna jako

priorytetowa, idea ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego - zasada

ochrony terytorialnej i jako$ciowej oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej
obszaru miasta, ktory tworzg elementy rangi:

- regionalnej - lasy w obrgbie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy
krawedziowej;

— subregionalnej - korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi;

— lokalnej - mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semile$nych,
tereny zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, zielence itp. oraz wszystkie tereny
zieleni urzadzone;j);

2) ochrona ustanowionych form ochrony (Tréjmiejski Park Krajobrazowy, pomniki
przyrody);

3) ochrona zasobow zieleni miejskiej, w tym przede wszystkim lasow, parkow i zieleni
przyulicznej;

4) planowane formy ochrony przyrody:

— pomniki przyrody;

— rezerwat przyrody ,,Dolina Zagorskiej Strugi”.

— Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Szmelta” (na obszarze Trojmiejskiego Parku

Krajobrazowego).

2.5. Kierunki rozwoju systemu transportowego:

1) podstawowy uktad ulic:

— planowana droga glowna —+ruehuprzyspieszonege G2/2 z ewentualng mozliwoscia
podniesienia klasy do gtownej przyspieszonej GP2/2 - Obwodnica Péinocna
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Aglomeracji Gdanskiej — GP 2/2; w ciggu tej drogi na obszarze miasta Rumi
planowane sa dwa wezty: z ul. I Dywizji Wojska Polskiego (wezet ,,Lotnisko”) i z
ul. Dgbogorska (wezet ,,Debogorze™);

- istnicjgca droga gldwna (w ciggu drogi krajowej nr 6) — G 2/2 obejmujaca ulice:
Sobieskiego G2/2 i Grunwaldzkg G2/2;

— istniejace ulice zbiorcze;

- planowane ulice zbiorcze: potaczenie ul. Pitsudskiege Gdanskiej z ul. Sobieskiego
z przejazdem nad lub pod linig kolejows, polgczenie ul. Grunwaldzkiej z ul.
Cegielniang z bezkelizyjnym—przeeieeiemr—= przejazdem pod linig kolejowa,
stanowigce jednocze$nie dojscie/dojazd do planowanej lokalizacji przystanku
kolejowego SKM ,,Biata Rzeka”, erazpeotgezenie-ulIosynieréw-zul-Obwodews
w-Redzie i przedluzenie ul. Partyzantow do Redy; dep&szeza—&&pel%ezema—u#

Hedewlanej—zTowarewa—i—ul—Gdanskiej—zul—Sebieskiege; polaczenie od ul.
Dywizji Wojska Polskiego do Dg¢bogorza tzw. ,,droga popiotowa”, poie}czeme

Hodowlana - Towarowa z przejazdem rae-tub pod linig kolejows;

— uzupelnienie uktadu ulic lokalnych (poprzez ich rozbudoweg lub przebudowe)
na potaczeniach: od ul. Partyzantow do ul. Kosynierdw poprzez ul. Jeziorng,
od ul. Witodkienniczej do ul. Sobieskiego (na granicy z Gdynig) poprzez

ul. Rybakow 4, ul. Garbarska i ul. Polng yeraz-edultDywizii- WP-do-Debogérza
twzdbazgrantey-miasta;

2) uktad tras rowerowych:
- regionalna trasa rowerowa nr 113 Rumia — Reda — Wejherowo — Checzewe

Gniewino - Brzyno o przebiegu—ed-dwoercakolejowego-wRumi—uk wzdluz ulic:
Sobieskiego, ul—Sabata,—ul—Batorego,—ul—takowa—de—ul—Kamieanej Zwirki i

Wigury, Kosynierow i Grunwaldzkiej;

— mig¢dzygminne trasy rowerowe,

- lokalne trasy rowerowe;

3) mqgl piesze:

trasa piesza wzdluz doliny Zagorskiej Strugi biegnaca réwnolegle
do ul. Starowiejskiej;

— trasa piesza na granicy lasow TPK;

— trasa piesza prowadzaca z centrum miasta na Wzgorze Markowca 1 dalej do lasow
TPK.

2.6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode — dla okresu kierunkowego przyjmuje si¢ nastgpujace zasady
rozwoju systemu:
— rozszerzenie zasiggu jego obslugi na tereny obecnego zainwestowania w celu
osiggniecia wskaznika 100% mieszkancow korzystajacych z wodociagu;
- rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowego miasta;
2) odprowadzenie sciekow — dla okresu kierunkowego przyjmuje si¢ nastepujace zasady
rozwoju systemu:
— rozszerzenie zasiggu jego obslugi na tereny obecnego zainwestowania w celu
osiggniecia wskaznika 100% mieszkancow korzystajacych z kanalizacji,
- rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowego miasta z odprowadzaniem
wszystkich §ciekéw do kolektora WRR,;
3) odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych — dla obszaréw
rozwoju kierunkowego miasta przyjmuje si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod
opadowych i regulacji stosunkéw wodnych:
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- w celu ograniczenia odptywu woéd opadowych do odbiornikéw w zabudowie
jednorodzinnej i na ulicach o matym natezeniu ruchu nawierzchnie nalezy
wykonywac jako potprzepuszczalne;

- wody opadowe z dachow (tzw. ,,wody szare”) bedg przechwytywane na terenach
poszczegblnych posesji i zagospodarowywane do: utrzymywania zieleni,
sptukiwania ustgpoéw, utrzymywania czystosci placow podjazdow, tarasow,
wewnetrznych przestrzeni komunikacyjnych itp., a do gruntu i ciekéw
powierzchniowych bedzie odprowadzany tylko ich nadmiar;

— zorganizowane odprowadzanie wod opadowych nalezy stosowa¢ tylko
w przypadkach absolutnie koniecznych z uwzgl¢dnieniem opdznienia i spowalniania
ich odptywu oraz oczyszczania w przypadkach przewidzianych przepisami
obowigzujacego prawa;

— nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej sieci rowow, w przypadku koniecznosci
zmiany istniejacego systemu melioracyjnego konieczne jest jego natychmiastowe
odtworzenie;

- w przypadkach budowy kanaléw deszczowych nalezy roéwnolegle (w jednym
wykopie) realizowa¢ drenaz w celu obnizania (utrzymania) poziomu wod
gruntowych;

4) zaopatrzenie W gaz — z wazniejszych inwestycji W zakresie zaopatrzenia w gaz
planuje sig:

- gazocigg  wysokiego  cisnienia  pelnigcy  funkcje  przylacza  gazu
do Elektrocieptowni Gdynia; wiaczenie gazociaggu zaplanowano na przecigciu
tzw. ,,drogi popiolowej” z gazociggiem wysokiego ci$nienia relacji Wiczlino —
Kosakowo;

- stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia w rejonie ul. Jeziornej, w sgsiedztwie
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia Wiczlino — Kosakowo;

5) zaopatrzenie w ciepto — zakltada si¢ preferencje dla nastepujgcych no$nikow Ciepta:

- czynnik grzewczy — woda goraca dostarczana poprzez miejski system
cieptowniczy do obszarow objetych jego zasiggiem oraz rejondw bezposrednio
do nich przylegajacych;

- gaz ziemny — na terenach objetych zasiggiem sieci gazowych, w obszarach
lezacych poza zasiggiem systemu scentralizowanego dostarczania ciepta;

— systemy solarne — kolektory stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne;

— pompy ciepta;

- Dbiomasa - pelety, zrebki granulat i brykiety spalane i zgazowywane
w kottowniach indywidualnych i lokalnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng
od strony wysokiego napigcia (110 kV) jest w pelni zabezpieczone poniewaz sie¢
elektroenergetyczna 110 kV w normalnych warunkach pracy posiada znaczne
rezerwy; nie przewiduje si¢ budowy nowych stacji elektroenergetycznych
110/15 kV (GPZ); istniejace stacje zapewniajg bezpieczenstwo energetyczne miasta
oraz posiadaja ponad 50% rezerwy dla pokrycia zapotrzebowanej mocy w, kazdej
ze stacji; planowana jest natomiast nowa linia elektroenergetyczna 110 kV, jako
odczep od istniejacej linii 110 kV, w kierunku planowanego GPZ ,,Debogorze”
na terenie gminy Kosakowo;

7) telekomunikacja — na obszarze miasta ustala si¢ mozliwos¢:

— lokalizacji sieci i urzadzen sieci telekomunikacyjnych;

— objecia terenu gminy zintegrowanym = systemem sieci internetowych
(w tym krajowym i wojewddzkim);
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— rozwoju systemOw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
I bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w miescie i w regionie.
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Tabela 1. Struktura uzytkowania gruntow w Rumi

Tabela 2. Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
Tabela 3. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Rumi ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Tabela 4. Srednie dobowe natezenie ruchu pojazdéw silnikowych na drodze krajowej nr 6
pomiedzy Reda i Gdynig w latach 201012015

Tabela 5. Srednie dobowe natezenia ruchu pojazdéw silnikowych na drogach wojewodzkich
przebiegajacych przez Rumie w latach 2010 1 2015

Tabela 6. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych w Rumi narazonych na hatas oceniany
wskaznikiem Lpwn

Tabela 7. Zestawienie szacunkowe liczby ludnosci (w setkach), zamieszkujacej lokale
mieszkalne w Rumi narazone na hatas oceniany wskaznikiem Lpwn

Tabela 8. Zestawienie powierzchni Rumi eksponowanych na hatas oceniany wskaznikami
Lown i Ly

Tabela 9. Pomniki przyrody na terenie miasta Rumi

Tabela 10. Wtasnos$ci gruntow z rozroznieniem typow wiasnosci

Tabela 11. Szczegdtowa struktura wlasnos$ci gruntéw z rozrdznieniem poszczegolnych typow
wlasnosci

Tabela 12. Wykaz drog powiatowych w Rumi

Tabela 13. Zalecane wskazniki miejsc do parkowania
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1. Rumia - potozenie w regionie

2. Sytuacja

3. Pokrycie planami — stan na marzec 2018 r.

4. Rumia poczatek wieku na tle obecnych granic administracyjnych

5. Rumia 1938 .

6. Potozenie analizowanego obszaru w podziale hydrograficznym Polski — fragment arkusza
nr 3474d
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10.
11.

12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

Potozenie obszaru Rumi w podziale na jednolite cz¢$ci wod powierzchniowych

Potozenie obszaru Rumi w podziale na jednolite cze¢$ci wod podziemnych

Potozenie Rumi w systemie Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych potnocnej czesci
wojewodztwa pomorskiego

Strefy ochronne ujg¢cia wod podziemnych ,,Rumia”

Dhugookresowy $redni poziom dzwicku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich por nocy w roku, w rejonie drogi krajowej nr 6 w Rumi
Dhugookresowy $redni poziom dzwigku A (wskaznik hatasu dla pory dziennej, wieczorne;j
I nocnej) w rejonie drogi krajowej nr 6 w Rumi

Ilo$¢ osob (w setkach) narazonych w ciggu catego dnia lgwn, na ucigzliwosci akustyczne
od drogi krajowej nr 6 w Rumi

[los¢ 0sob (w setkach) narazonych w ciggu nocy L, na ucigzliwos$ci akustyczne od drogi
krajowej nr 6 w Rumi

Potozenie obszaru miasta w regionalnym systemie przyrodniczym

Potozenie obszaru Rumi w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego

Fragment projektu Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmujacy
obszar Rumi

Potozenie obszaru obszaru Rumi w stosunku do granic wyznaczonych obszarow
specjalnej ochrony ptakow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

Potozenie obszaru obszaru Rumi w stosunku do granic wyznaczonych obszaréw
majacych znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000

Rumia - ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne

Rumia — rejestr mienia komunalnego

Rumia - istniejacy uktad uliczny

Prognoza natgzenia dobowego w roku 2020 (z uwzglednieniem OPAT)

Rumia - podziat na jednostki strukturalne

Obszar zabudowy $rodmiejskiej zdelimitowany w UM Rumia, lipiec 2017 r.

Obszar rewitalizacji Rumi — podobszary

Obwodnica Péinocna Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT)

OPAT - odcinek w granicach Rumi, plan sytuacyjny - wariant 1

OPAT - odcinek w granicach Rumi, plan sytuacyjny - wariant 2

Zaopatrzenie w wodg, uwarunkowania — Kierunki

Odprowadzenie $ciekow, uwarunkowania — kierunki

Odprowadzenie wod opadowych, uwarunkowania — Kierunki

Energetyka, uwarunkowania — kierunki

Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,,M”

Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,,MU”

Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,,PU”

Jednostka strukturalna oznaczona symbolem ,,ZL.”

MATERIALY WYJSCIOWE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
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1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentow m. Rumi
obowigzujace i w opracowaniu, wg wykazu w rozdz. II pkt 3.

Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
uchwalone Uchwata Nr V/39/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia 2011 r.,
Przedsigbiorstwo Projektowo - Realizacyjne ,,DOM” Sp. z 0.0., w Stargardzie
Gdanskim, gt. projektant mgr inz.arch. Maria Kietb-Stanczuk;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni,
uchwalone Uchwatg Nr XXXVII1/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia
2014 r., Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, gt. projektant mgr inz. arch.
Marek Karzynski;

3) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. Redy,
projekt zmiany z 2013 r., Przedsigbiorstwo Projektowo - Realizacyjne ,,DOM”
Sp. z 0.0., w Stargardzie Gdanskim, projektant mgr inz. arch. Barbara Zgoérska;

4) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kosakowo, uchwalone Uchwala Nr XXI/49/2008 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 29 maja 2008 r., gh. projektant mgr inz. arch. Matgorzata Ossowska;

5) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wejherowo, uchwalone Uchwatag Nr XXXII11/331/2009 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 30 lipca 2009 r., gt projektant mgr inz. arch. Matgorzata Ossowska.

6) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
uchwalone Uchwatg Nr XX1/199/2016 z dnia 25 lutego 2016 r.;

Inne opracowania

1) Strategia Rozwoju Miasta Rumi zestata przyjeta uchwatg Nr XLII/438/2005 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 27 pazdziernika 2005 r. ze zmianami;

2) Raport z realizacji strategii rozwoju miasta, UM Rumi 2013-10-17;

3) Plan rozwoju lokalnego Rumi na lata 2005 — 2013, Zalacznik do Uchwaly
Nr XXXV11/388/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2005 r.;

4) J. Kotodziejski — Hipoteza rozwoju zréwnowazonego w polityce przestrzennej
panstwa, S. Koztowski — Hipoteza ekorozwoju w warunkach polskiej transformacji
systemowej;

5) Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe Obwodnicy Potnocnej
Aglomeracji Trojmiejskiej, WYG International Sp. z o.0., 00-832 Warszawa
ul. Zelazna 28/30, marzec 2011 r.;

6) ,.Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Rumi dla potrzeb projektu
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi (aktualizacja)”, mgr Bogustaw Grechuta — Gdansk, pazdziernik20H3
maj 2017 r.;

7) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Rumi dla potrzeb studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego PROEKO, 2007 r.;

8) Historia Rumi od pradziejow do 1945 r. — Tom I;

9) Strategia rozwoju wojewoddztwa pomorskiego (uchwata Nr 458/XXII/12 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzes$nia 2012 r1.);
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10) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego - Uchwata
Nr 639/XLVI/02 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 81, poz. 1773, z 2003 r., Nr 19, poz. 193) zmieniona
uchwatg Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 172, poz. 3361);

11) Urzad Statystyczny w Gdansku Wojewodztwo Pomorskie 2012, Gdansk 2012;

12) Urzad Statystyczny w Gdansku Ludnos$¢, ruch naturalny i migracje w wojewodztwie
pomorskim w 2012 r., Informacje i opracowania statystyczne 2013;

13) Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Pomorskiego, Urzad Statystyczny w Gdansku,
Pomorskie 2012;

14) Ludno$¢ w wojewodztwie pomorskim Stan i struktura demograficzno — spoteczna,
Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan 2011, Gdansk 2013;

15) Raport o sytuacji spoteczno — gospodarczej wojewodztwa pomorskiego w 2012 r.,
Urzad Statystyczny w Gdansku, maj 2013 r.;

16) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcy

jego czes¢ plan zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot 2030 przyjety uchwalg Nr 318/XXXX/16 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603);

17) Bank Danych Lokalnych GUS;

18) Informacje uzyskane w Urzedzie Miasta Rumia
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http://um.rumia.pl/category/historia-miasta/

V. RYSUNKI STUDIUM

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000 - Rys. 1
2. Uwarunkowania, skala 1: 10 000 - Rys. 2
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

URZAD MIASTA RUMI
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ul. Sobieskiego 7
84-230 RUMIA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA RUMI

NAZWA RYSUNKU

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GLOWNY PROJEKTANT mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski,
upr. nr 338/88 POIU
OPRACOWANIE mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

mgr Elzbieta Daniell

OCHRONA SRODOWISKA

mgr Bogustaw Grechuta

KOMUNIKACJA drinz. Lech Michalski
INFRASTRUKTURA o ;
TECHNICZNA mgr inz. Ryszard Musiat

OPRACOWANIE
GRAFICZNE

mgr inz. arch. tukasz Gorczyriski

LIPIEC 2018

SKALA 1:10 000 NR RYS.1

PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH "PLAN PROJEKT" S. C. PESZKOWSKI - DANIELL
ul. Chopina 26a, 81-782 Sopot, tel./fax (0-58) 550-15-22, e-mail planprojekt@interia.pl
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ
-EKSTENSYWNEJ / KIERUNEK ROZWOJU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
-INTENSYWNEJ / KIERUNEK ROZWOJU

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ (UStUGI
PONADLOKALNE) | MIESZKANIOWEJ INTENSYWNEJ

TERENY PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN -
- PASMA UStUGOWE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (USLUGI
PONADLOKALNE) / DOPUSZCZALNE OBSZARY

ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? -

SYMBOL REJONOW LOKALIZACJI (CZESC TEKSTOWA
ROZDZ. lll, PKT 12.4)

CENTRUM UStUGOWE

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLtUGOWO -
- SKLADOWEJ

TERENY URZADZEN OBSLUGI MIASTA

TERENY ZIELENI: PARKI, SKWERY / CMENTARZE

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY LASOW

LASY GLEBOCHRONNE / WODOCHRONNE

GRUNTY WSKAZANE DO ZALESIENIA

WODY SRODLADOWE

PRZYRODA - USTALONE | PLANOWANE FORMY OCHRONY

GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

POMNIKI PRZYRODY

KORYTARZ EKOLOGICZNY ZAGORSKIEJ STRUGI

PLANOWANY REZERWAT PRZYRODY "DOLINA
ZAGORSKIEJ STRUGI"

GRANICE PLANOWANEGO ZESPOtU PRZYRODNICZO -
- KRAJOBRAZOWEGO "SZMELTA"

TERENY NIELESNE O SPADKACH POWYZEJ 15°
POTENCJALNIE ZAGROZONE OSUWANIEM MAS
ZIEMNYCH

GRANICE SRODLADOWYCH ZBIORNIKOW WOD
PODZIEMNYCH (GZWP)

A SRODOWISKA KULTUROWEGO

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW - STREFA SCISLEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH
W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZARY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

TERENY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH DO
OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA

PUNKT WIDOKOWY

DOMINANTA KRAJOBRAZOWA

ULICA GEOWNA (G) Z MOZLIWOSCIA PODNIESIENIA
KLASY DO GELOWNEJ PRZYSPIESZONEJ (GP)
- OBWODNICA POYNOCNA AGLOMERACI

TROJMIEJSKIEJ (OPAT) WARIANT 1 - PREFEROWANY
- PRZEBIEG ORIENTACYJNY

ULICE GLOWNE (G)

ULICE ZBIORCZE (2)

WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE | DOJAZDOWE

GLOWNE SKRZYZOWANIA / WEZLY NA TRASIE OPAT
DWORCE | PRZYSTANKI KOLEJOWE

ISTNIEJACE / PLANOWANY (ROZWAZANA LOKALIZACJA
PRZYSTANKU SKM "BIALA RZEKA")

LINIE KOLEJOWE

REGIONALNA TRASA ROWEROWA NR 113
RUMIA - REDA - WEJHEROWO - GNIEWINO - BRZYNO

SZLAKI TURYSTYCZNE, CIAGI PIESZE

UJECIA WODY PITNEJ

GRANICE TERENU SCIStEJ OCHRONY UJECIA

GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA

MAGISTRALE WODOCIAGOWE - CZESC TEKSTOWA
ROZDZ. Ill, PKT 16.

GLOWNE RUROCIAGI TLOCZNE KANALIZACJI
SANITARNEJ - CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. llI, PKT 16.

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. Ill, PKT 16.

PLANOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY
GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNE. -

CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 16.

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI DESZCZOWE. -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. lll, PKT 16.

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE
110 kV WRAZ ZE STREFAMI OGRANICZEN

STACJE TRANSFORMATOROWE WYSOKIEGO NAPIECIA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA - CZESC
TEKSTOWA, ROZDZ. lll, PKT 16.

MAGISTRALE CIEPLOWNICZE - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. Ill, PKT 16.

STREFA KABLI TELETECHNICZNYCH MINISTERSTWA
OBRONY NARODOWEJ / MARYNARKI WOJENNEJ

(ULOZONYCH DOZIEMNIEI W KANALIZACJI KABLOWEJ) -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. II, PKT 8.

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt

Strona 199




E - g

UNK

e N o
N\ D.\jrg e = ;O:=J=::k

HQE;:»%A 0
A

e bt
_-“\ ALY

‘l { Ta - qzm\@"s <

[+
o/, \
== R
l“s» o

‘\ IJLI ‘l“?ﬂg 'be
’D_

§h

aj} 1 4 ;mﬁ\'\ — ]
. 7il m

= ;I L. == e -
Ll _:J'-';g_, E o
ﬂ 5 1 #]zj;st'/ﬁ: ) Mf_Le =
= .-.SV\L!V icidtha L,F q
J _¥

«z |;/¢/

-
' &

1000 m

Rl

PRZYRODA -

s

=8 Debogorze-Wybudo

M%H @ll

o)
o)

(

‘
/!

v
\

>¢§..

KOMUNIKACJA

OZNACZENIA

GRANICE | OBSZARY ADMINISTRACYJNE

GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

GRANICE MIAST | GMIN SASIEDNICH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH -
TERENY WOJSKOWE / KOLEJOWE (WYKAZ DZIALEK -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. lIl, PKT 13)

ISTNIEJACE FORMY OCHRONY - DO ZACHOWANIA

GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

POMNIKI PRZYRODY

INNE ZASOBY, WALORY | OGRANICZENIA SRODOWISKA NATURALNEGO

LASY

LASY GLEBOCHRONNE / WODOCHRONNE

TERENY ZIELENI URZADZONEJ / CMENTARZE

TERENY NIELESNE O SPADKACH POWYZEJ 15 °
POTENCJALNIE ZAGROZONE OSUWANIEM MAS
ZIEMNYCH

OGRODY DZIALKOWE

WODY SRODLADOWE

GRANICE GEOWNYCH ZBIORNIKOW
WOD PODZIEMNYCH (GZWP)

KORYTARZ EKOLOGICZNY ZAGORSKIEJ STRUGI

ZASOBY | WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

2

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE

DO REJESTRU ZABYTKOW - STREFA SCIStLEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH UJETYCH

W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZARY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

PUNKT WIDOKOWY

DOMINANTA KRAJOBRAZOWA

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE DOMINUJACE

TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
EKSTENSYWNEJ

TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ
INTENSYWNEJ

TERENY UStUGOWE

TERENY PRODUKCYJNE | MAGAZYNOWO - SKLADOWE

TERENY URZADZEN OBSLUGI MIASTA

TERENY ROLNICZE Z ZABUDOWA ROZPROSZONA,
NIEUZYTKI

TERENY NIEZAGOSPODAROWANE

ULICE GLOWNE O RUCHU PRZYSPIESZONYM (GP)

ULICE ZBIORCZE (Z)

ULICE LOKALNE (L) ORAZ WAZNIEJSZE ULICE
DOJAZDOWE (D)

GLOWNE SKRZYZOWANIA

DWORZEC | PRZYSTANKI SKM

LINIE KOLEJOWE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

UJECIA WODY PITNEJ

GRANICE TERENU SCIStEJ OCHRONY UJECIA

GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA

MAGISTRALE WODOCIAGOWE - CZESC TEKSTOWA
ROZDZ. Il, PKT 15.

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNE -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Il, PKT 15.

GLOWNE RUROCIAGI TEOCZNE KANALIZACJI
SANITARNEJ - CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. I, PKT 15.

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. Il, PKT 15.

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI DESZCZOWE.J -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. I, PKT 15.

NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE 110 kV
WRAZ ZE STREFAMI OGRANICZEN

STACJE TRANSFORMATOROWE WYSOKIEGO NAPIECIA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA - CZESC
TEKSTOWA, ROZDZ. II, PKT 15.

STREFA KABLI TELETECHNICZNYCH MINISTERSTWA
OBRONY NARODOWEJ / MARYNARKI| WOJENNEJ

(ULOZONYCH DOZIEMNIEI W KANALIZACJI KABLOWE.J) -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. II, PKT 8.

URZAD MIASTA RUMI
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ul. Sobieskiego 7
84-230 RUMIA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA RUMI
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NAZWA RYSUNKU
UWARUNKOWANIA

GLOWNY PROJEKTANT mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski,

upr. nr 338/88 POIU nr G - 009/2002
OPRACOWANIE mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

mgr Elzbieta Daniell
OCHRONA SRODOWISKA | mgr Bogustaw Grechuta
KOMUNIKACJA drinz. Lech Michalski
INFRASTRUKTURA s ;
TECHNICZNA mgr inz. Ryszard Musiat
OPRACOWANIE o g . 5 g
GRAFICZNE mgr inz. arch. Ltukasz Gérczynski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 2 lutego 2018 r. do 25 lutego 2018 r.

W ustalonym terminie do dnia 19 marca 2018 r. do projektu studium uwage wniosta osoba fizyczna.

TRESC UWAGI: uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 21, obreb 14 przy ul. Debogorskie;
z funkcji produkcyjno-ustugowo-sktadowej na cele zabudowy mieszkaniowo-uslugowej intensywne;.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI: uznajac zasadno$¢ wniesionej uwagi skorygowano Rysunek
Studium Nr 1 poprzez ograniczenie terenow zabudowy produkcyjno-ustugowo-sktadowej na gruncie wlasnosci
prywatnej (przedmiotu uwagi), na rzecz zabudowy mieszkaniowo-uslugowej intensywnej zgodnie
z przeznaczeniem sasiadujacych terenow.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi wylozonego ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 23 marca 2018 r. do 12 kwietnia 2018 r.

W ustalonym terminie do dnia 3 maja 2018 r. do projektu studium uwage wniosty osoby fizyczne.

TRESC UWAGI: uwaga dotyczy dziatki nr 140/3 przy ul. Grunwaldzkiej 117A - zmiany funkcji gruntow
w obszarze pomigdzy ul. Grunwaldzka atorami dla jednostki MU-1 Biala Rzeka z dominujacej ustugowe;j
o zasiegu ogolnomiejskim i ponadlokalnym na funkcje dominujaca mieszkalnictwo wielorodzinne ustugowe,
mieszkalnictwo wielorodzinne z uslugami, mieszkalnictwo jednorodzinne.

ROZPATRZENIE UWAGI: bezprzedmiotowa nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI: teren, ktorego dotyczy uwaga potozony jest w strefie
przewidywanych przeksztalcen, w pasmie ustugowym. Dla wydzielonego pasma uslugowego oznaczonego na
Rysunku Studium Nr 1 projekt Studium ustala:

—jako przeznaczenie dominujgce: ustugi o zasiggu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym z preferencja dla handlu,
obstugi biznesu, gastronomii i obstugi turystyki (hotele),

—jako przeznaczenie uzupehiajace: mieszkalnictwo.

W pkt 3.2. rozdz. 1II czgsci tekstowej Studium zapisano: Uzywane sformutowanie ,, przeznaczenie dominujgce”
oznacza funkcje, ktore okreslajq przyszly typ i charakter przestrzeni, role danej czesci miasta w jego strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Przeznaczenie dominujgce nie oznacza na danym obszarze wylqgcznosci, a takze
udziatu mierzalnego wsrod innych wystepujqcych funkcji. Okreslenie przeznaczenia terenow jest zadaniem planow
miejscowych.

A zatem projekt Studium nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji w pasmie ustugowym zabudowy mieszkaniowej
uzupetniajacej jego strukture funkcjonalno-przestrzenng. Sposdb zagospodarowania pasma ushugowego, ktore jest
strefg wielofunkcyjng, oraz forme zabudowy okresli¢ powinien plan miejscowy.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 16 lipca 2018 r. do 6 sierpnia 2018 r.

Id: 0437244E-C9EE-4990-9DC5-23206926A548. Projekt Strona 1



W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany studium oraz w okresie 21 dni po zakonczeniu
wylozenia, to jest do dnia 27.08.2018r. nie wniesiono uwag, w zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu
rozstrzygniecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi stanowi wynik podjetej przez Rade Miasta Rumi Uchwaty Nr XXV1/270/2016
z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi. Granice obszaru obje¢tego zmiang Studium,
ktore okresla zalacznik graficzny, stanowigcy integralng czg$¢é uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium, uwidoczniono na Rysunkach Studium Nr 1 i Nr 2. Ze zmiany wylgczono
teren wyodrgbnionej jednostki urbanistycznej ZL — lasy (Trojmiejski Park Krajobrazowy).

Ujednolicona forma projektu studium stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Celem studium jest okreSlenie polityki przestrzennej miasta. Przepisy dotyczace zakresu i trybu
sporzadzania studium zawiera ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z dnia 26 maja 2004 r., poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Tres¢ studium realizowana jest w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym, w ktorym okresla
si¢ zasady polityki przestrzennej gminy jako catosci. Studium przektada ustalenia Planu Strategicznego na
zasady polityki przestrzennej gminy. Studium opracowuje si¢ dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych.

Studium podzielono na dwa zasadnicze dzialy — uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Catos¢ sktada si¢ z czgsci tekstowej studium i 2 rysunkoéw studium. Projekt studium w
formie ujednoliconej stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udzial spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze
zmianami) oraz ustawe¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r, poz. 1405 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenia Burmistrza Miasta Rumi
zamieszczane na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Rumi, ogloszenia w lokalnej prasie, na stronie
internetowej miasta Rumi w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Projekt zmiany uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie. Byl wylozony do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko trzykrotnie: w dniach od 2 lutego 2018 r. do 25 lutego 2018 r., w
dniach od 23 marca 2018 r. do 12 kwietnia 2018 r. oraz w dniach od 16 lipca 2018 r. do 06 sierpnia 2018 r.
Dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami odbyly si¢ w dniach 13.02.2018 r.,
03.05.2018 r. oraz 24.07 2018 r. Z dyskusji publicznych zostaly sporzadzone protokoty. Rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w wyniku wytozenia projektu studium do publicznego wgladu
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Zasadnicze kierunki polityki przestrzennej okreslone w funkcjonujagcym od 2016 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi sprawdzily si¢ w realizacji,
miasto rozwija si¢ harmonijnie. Kierunki te sg utrzymane w przedstawionej do uchwalenia zmianie studium.
Zmiana ta wynika gltéwnie z koniecznosci dostosowania zapiséw do nowych przepiséw, a takze z biezgcych
potrzeb miasta.

Uchwalenie przedstawionej zmiany studium zapewni cigglo$¢ rozwoju naszego miasta, przywracania
jego piekna i tadu przestrzennego, przyczyni si¢ tym samym do przyspieszenia rozwoju gospodarczego.

Projekt uchwaty przedktada Burmistrz.
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