




- powierzchnia nowo wydzielonych działek: min. 460m²,

- dla istniejących działek, nie spełniających ustalonych parametrów dopuszcza się realizację zabudowy, 
z uwzględnieniem warunków ustalonych w planie,

b) intensywność zabudowy: maksymalna 0,9; minimalna 0,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodne z rysunkiem planu,

f) wysokość zabudowy: min. 6m, max. 10m mierzona od naturalnej warstwicy terenu uśrednionej w granicach 
rzutu budynku do najwyższego punktu kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych,

g) geometria dachu: dwu lub czterospadowy o połaciach symetrycznych, kąt nachylenia połaci dachowych 35º - 
45º ,

h) formy zabudowy: wolnostojąca,

i) inne:

- ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy w pkt 4 dotyczą również odbudowy, rozbudowy czy 
nadbudowy istniejącej zabudowy,

- kolorystyka pokrycia połaci dachowych: w kolorze dachówki ceramicznej lub w odcieniach od szarości 
do grafitu,

- kolorystyka elewacji w odcieniach naturalnych materiałów lub stonowanych kolorów np. bieli, piasku, 
szarości, brązu; zakaz stosowania jaskrawych kolorów do wykończenia elewacji;

- zabudowa o funkcji towarzyszącej dostosowana do zabudowy o funkcji wiodącej - w zakresie geometrii 
i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

- uznaje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu, w tym o parametrach przekraczających 
ustalone w pkt 4 regulacje, jako zgodne z planem.

5) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z §7,

b) dopuszczalne poziomy hałasów jak dla terenów przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej,

c) zasady kształtowania krajobrazu określono poprzez zasady zawarte w pkt 4,

d) teren zlokalizowany jest w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych; ustalenia zgodne z §7 
pkt 7 uchwały;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW, W TYM KRAJOBRAZÓW 
KULTUROWYCH ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: nie ustala się;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJĄCE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH:

a) teren znajduje się w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdańska oraz 
w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP Nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda wraz 
z planowaną do utworzenia strefą ochronną GZWP Nr 110, ustalenia zgodnie z §10,

8) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) dostępność drogowa: od dróg dojazdowych C06.KD-D, C07.KD-D, C08.KD-D, C013KD-D,

b) wymagania parkingowe - zgodnie z §12 pkt 3 - 7,

c) minimalny udział stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową,

- budynki mieszkalne wielorodzinne – 10%, w tym 10% jako ogólnodostępne,

- usługi handlu: obiekty o powierzchni użytkowej do 50 m² włącznie – 0,

- dla pozostałych funkcji – 10%,
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9) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: obowiązują ustalenia zawarte 
w §13;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZĄDZANIE I UŻYTKOWANIE TERENU: zgodnie z §14;

11) STAWKA PROCENTOWA: 30%;

12) INFORMACJE I ZALECENIA: nie ustala się.".

3) w §58 dla terenu oznaczonego symbolem C12.MN, karta terenu nr 42 otrzymuje brzmienie:  "KARTA 
TERENU nr 42 DO ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA RUMI

1. SYMBOL TERENU: C12.MN

2. POWIERZCHNIA: 0,8 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zasady podziału na działki:

- powierzchnia nowo wydzielonych działek: min. 410m²,

- dla istniejących działek, nie spełniających ustalonych parametrów dopuszcza się realizację zabudowy, 
z uwzględnieniem warunków ustalonych w planie,

b) intensywność zabudowy: maksymalna 0,9; minimalna 0,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodne z rysunkiem planu,

f) wysokość zabudowy: min. 6m, max. 10m mierzona od naturalnej warstwicy terenu uśrednionej w granicach 
rzutu budynku do najwyższego punktu kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych,

g) geometria dachu: dwu lub czterospadowy o połaciach symetrycznych, kąt nachylenia połaci dachowych 35º - 
45º ,

h) formy zabudowy: wolnostojąca,

i) inne:

- ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy w pkt 4 dotyczą również odbudowy, rozbudowy czy 
nadbudowy istniejącej zabudowy,

- kolorystyka pokrycia połaci dachowych: w kolorze dachówki ceramicznej lub w odcieniach od szarości 
do grafitu,

- kolorystyka elewacji w odcieniach naturalnych materiałów lub stonowanych kolorów np. bieli, piasku, 
szarości, brązu; zakaz stosowania jaskrawych kolorów do wykończenia elewacji;

- zabudowa o funkcji towarzyszącej dostosowana do zabudowy o funkcji wiodącej - w zakresie geometrii 
i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

- uznaje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu, w tym o parametrach przekraczających 
ustalone w pkt 4 regulacje, jako zgodne z planem.

5) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z §7,

b) dopuszczalne poziomy hałasów jak dla terenów przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej,

c) zasady kształtowania krajobrazu określono poprzez zasady zawarte w pkt 4,

d) teren zlokalizowany jest w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych; ustalenia zgodne z §7 
pkt 7 uchwały;
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW, W TYM KRAJOBRAZÓW 
KULTUROWYCH ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: nie ustala się;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJĄCE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH:

a) teren znajduje się w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdańska oraz 
w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP Nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda wraz 
z planowaną do utworzenia strefą ochronną GZWP Nr 110, ustalenia zgodnie z §10,

8) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) dostępność drogowa: od dróg dojazdowych C06.KD-D, C08.KD-D, C013KD-D,

b) wymagania parkingowe - zgodnie z §12 pkt 3 - 7,

c) minimalny udział stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową,

- budynki mieszkalne wielorodzinne – 10%, w tym 10% jako ogólnodostępne,

- usługi handlu: obiekty o powierzchni użytkowej do 50 m² włącznie – 0,

- dla pozostałych funkcji – 10%,

9) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: obowiązują ustalenia zawarte 
w §13;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZĄDZANIE I UŻYTKOWANIE TERENU: zgodnie z §14;

11) STAWKA PROCENTOWA: 30%;

12) INFORMACJE I ZALECENIA: nie ustala się.".

4) w §59 dla terenu oznaczonego symbolem C13.MN, karta terenu nr 43 otrzymuje brzmienie: "KARTA 
TERENU nr 43 DO ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA RUMI

1. SYMBOL TERENU: C13.MN

2. POWIERZCHNIA: 0,72 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zasady podziału na działki:

- powierzchnia nowo wydzielonych działek: min. 650m²,

- dla istniejących działek, nie spełniających ustalonych parametrów dopuszcza się realizację zabudowy, 
z uwzględnieniem warunków ustalonych w planie,

b) intensywność zabudowy: maksymalna 0,9; minimalna 0,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodne z rysunkiem planu,

f) wysokość zabudowy: min. 6m, max. 10m mierzona od naturalnej warstwicy terenu uśrednionej w granicach 
rzutu budynku do najwyższego punktu kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych,

g) geometria dachu: dwu lub czterospadowy o połaciach symetrycznych, kąt nachylenia połaci dachowych 35º - 
45º ,

h) formy zabudowy: wolnostojąca,

i) inne:

- ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy w pkt 4 dotyczą również odbudowy, rozbudowy czy 
nadbudowy istniejącej zabudowy,
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- kolorystyka pokrycia połaci dachowych: w kolorze dachówki ceramicznej lub w odcieniach od szarości 
do grafitu,

- kolorystyka elewacji w odcieniach naturalnych materiałów lub stonowanych kolorów np. bieli, piasku, 
szarości, brązu; zakaz stosowania jaskrawych kolorów do wykończenia elewacji;

- zabudowa o funkcji towarzyszącej dostosowana do zabudowy o funkcji wiodącej - w zakresie geometrii 
i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

- uznaje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu, w tym o parametrach przekraczających 
ustalone w pkt 4 regulacje, jako zgodne z planem.

5) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z §7,

b) dopuszczalne poziomy hałasów jak dla terenów przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej,

c) zasady kształtowania krajobrazu określono poprzez zasady zawarte w pkt 4,

d) teren zlokalizowany jest w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych; ustalenia zgodne z §7 
pkt 7 uchwały;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW, W TYM KRAJOBRAZÓW 
KULTUROWYCH ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: nie ustala się;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJĄCE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH:

a) teren znajduje się w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdańska oraz 
w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP Nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda wraz 
z planowaną do utworzenia strefą ochronną GZWP Nr 110, ustalenia zgodnie z §10,

8) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) dostępność drogowa: od dróg dojazdowych C06.KD-D, C10.KD-D, C013KD-D,

b) wymagania parkingowe - zgodnie z §12 pkt 3 - 7,

c) minimalny udział stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową,

- budynki mieszkalne wielorodzinne – 10%, w tym 10% jako ogólnodostępne,

- usługi handlu: obiekty o powierzchni użytkowej do 50 m² włącznie – 0,

- dla pozostałych funkcji – 10%,

9) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: obowiązują ustalenia zawarte 
w §13;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZĄDZANIE I UŻYTKOWANIE TERENU: zgodnie z §14;

11) STAWKA PROCENTOWA: 30%;

12) INFORMACJE I ZALECENIA: nie ustala się.".

5) w §60 dla terenu oznaczonego symbolem C14.MN, karta terenu nr 44 otrzymuje brzmienie:  "KARTA 
TERENU nr 44 DO ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
MIASTA RUMI

1. SYMBOL TERENU: C14.MN

2. POWIERZCHNIA: 1,5 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4) ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zasady podziału na działki:

- powierzchnia nowo wydzielonych działek: min. 500m²,
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- dla istniejących działek, nie spełniających ustalonych parametrów dopuszcza się realizację zabudowy, 
z uwzględnieniem warunków ustalonych w planie,

b) intensywność zabudowy: maksymalna 0,9; minimalna 0,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne, zgodne z rysunkiem planu,

f) wysokość zabudowy: min. 6m, max. 10m mierzona od naturalnej warstwicy terenu uśrednionej w granicach 
rzutu budynku do najwyższego punktu kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych,

g) geometria dachu: dwu lub czterospadowy o połaciach symetrycznych, kąt nachylenia połaci dachowych 35º - 
45º ,

h) formy zabudowy: wolnostojąca,

i) inne:

- ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy w pkt 4 dotyczą również odbudowy, rozbudowy czy 
nadbudowy istniejącej zabudowy,

- kolorystyka pokrycia połaci dachowych: w kolorze dachówki ceramicznej lub w odcieniach od szarości 
do grafitu,

- kolorystyka elewacji w odcieniach naturalnych materiałów lub stonowanych kolorów np. bieli, piasku, 
szarości, brązu; zakaz stosowania jaskrawych kolorów do wykończenia elewacji;

- zabudowa o funkcji towarzyszącej dostosowana do zabudowy o funkcji wiodącej - w zakresie geometrii 
i pokrycia dachu oraz kolorystyki elewacji,

- uznaje się istniejącą zabudowę i zagospodarowanie terenu, w tym o parametrach przekraczających 
ustalone w pkt 4 regulacje, jako zgodne z planem.

5) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) zgodnie z §7,

b) dopuszczalne poziomy hałasów jak dla terenów przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej,

c) zasady kształtowania krajobrazu określono poprzez zasady zawarte w pkt 4,

d) teren zlokalizowany jest w obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych; ustalenia zgodne z §7 
pkt 7 uchwały;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW, W TYM KRAJOBRAZÓW 
KULTUROWYCH ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ: nie ustala się;

7) TERENY LUB OBIEKTY PODLEGAJĄCE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH:

a) teren znajduje się w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 111 Subniecka Gdańska oraz 
w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP Nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda wraz 
z planowaną do utworzenia strefą ochronną GZWP Nr 110, ustalenia zgodnie z §10,

8) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a) dostępność drogowa: od dróg dojazdowych C10.KD-D, C013KD-D,

b) wymagania parkingowe - zgodnie z §12 pkt 3 - 7,

c) minimalny udział stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową,

- budynki mieszkalne wielorodzinne – 10%, w tym 10% jako ogólnodostępne,

- usługi handlu: obiekty o powierzchni użytkowej do 50 m² włącznie – 0,

- dla pozostałych funkcji – 10%,
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9) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: obowiązują ustalenia zawarte 
w §13;

10) TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZĄDZANIE I UŻYTKOWANIE TERENU: zgodnie z §14;

11) STAWKA PROCENTOWA: 30%;

12) INFORMACJE I ZALECENIA: nie ustala się."

§ 3. 

Integralnymi częściami uchwały są:

1) Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

2) Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu wyłożonego do 
publicznego wglądu, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

3) Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 
3 do niniejszej uchwały.

§ 4. 

1. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Rumi.

2. Uchwała wchodzi w życie z upływem 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Pomorskiego z wyjątkiem ust. 1, który wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały.

 

Przewodniczący                                                           
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki

Id: F6A0A0B9-DFD5-4042-BCE6-EF02AFF23280. Projekt Strona 8



OBSZAR OBJĘTY ZMIANĄ PLANU LEŻY W GRANICACH GŁÓWNEGO ZBIORNIKA WÓD
PODZIEMNYCH 110 ORAZ W GRANICACH PLANOWANEGO DO USTANOWIENIA
OBSZARU OCHRONNEGO GŁÓWNEGO ZBIORNIKA WÓD PODZIEMNYCH 110

N

MN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POŁOŻONEGO W REJONIE
ULIC TOWAROWEJ, KAPITAŃSKIEJ, KOMANDORSKIEJ I PŁK. DĄBKA W RUMI

RYSUNEK PLANU

OBSZAR OBJĘTY ZMIANĄ PLANU LEŻY W GRANICACH
GŁÓWNEGO ZBIORNIKA WÓD PODZIEMNYCH 111

GRANICE OBSZARU OBJĘTEGO ZMIANĄ PLANU

LINIE ROZGRANICZAJĄCE TERENY O RÓŻNYM PRZEZNACZENIU
LUB RÓZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE PRZEZNACZENIA TERENÓW W LINIACH
ROZGRANICZJĄCYCH

PRZEZNACZENIE TERENÓW:

MAKSYMALNE, NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

USTALENIA ZMIANY PLANU:

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RUMI
SKALA 1:10 000

GRANICE OBSZARU
OBJĘTEGO ZMIANĄ PLANU

OZNACZENIA INFORMACYJNE, OBOWIĄZUJĄCE NA PODSTAWIE
ODRĘBNYCH PRZEPISÓW:

ELEMENTY INFORMACYJNE, NIEBĘDĄCE USTALENIAMI ZMIANY PLANU:

WZMOCNIENIE OBUDOWY EKOLOGICZNEJ STREFY PRZEJŚCIOWEJ
POMIEDZY TERENAMI TPK, A MIEJSKIMI TERENAMI ZURBANIZOWANYMI

Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr ...........................
Rady Miejskiej Rumi z dnia  ..............................
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ZAŁĄCZNIK DO UCHWAŁY RADY MIEJSKIEJ RUMI NR XXI/199/2016 Z DNIA 25.02.2016r.
SKALA 1:1000

CAŁY

OBSZAR

OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

NUMER TERENU
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PRZYBLIŻONA POWIERZCHNIA TERENU (OZNACZENIE INFORMACYJNE)

WYMIARY W METRACH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ:

KD-D TERENY PUBLICZNYCH DRÓG DOJAZDOWYCH

TERENY KOMUNIKACJI:

C10.MN
0,57ha

C11.MN
1,07ha

C12.MN
0,8ha

C13.MN
0,72ha

C14.MN
1,50ha

C

0

8

.

K

D

-

D

C

0

7

.

K

D

-

D

C

0

6

.

K

D

-

D

C

0

1

3

.

K

D

-

D

C10.MN
0,57ha

C09.KD-D

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POŁOŻONEGO W REJONIE ULIC TOWAROWEJ,  KAPITAŃSKIEJ, KOMANDORSKIEJ

I PŁK. DĄBKA W RUMI

URZĄD MIASTA RUMI
WYDZIAŁ URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

ul. Sobieskiego 7
84-230 RUMIA

NAZWA RYSUNKU

AUTORZY

RYSUNEK ZMIANY PLANU

 2018r.
SKALA 1:1000 NR RYS. 1

mgr inż. arch. Małgorzata Drozdowska

mgr inż. arch. Daniela Milan - Konopka

mgr inż. arch. Karina Wiśniewska

mgr Joanna Wenta
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Załącznik Nr 2 do Uchwały Nr ....................

Rady Miejskiej Rumi

z dnia....................2018 r.

1. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
w rejonie ulic Towarowej, Kapitańskiej, Komandorskiej i płk. Dąbka w Rumi wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 27.04.2018r. do 17.05.2018r.
LP. Data 

wpływu 
uwagi

Nazwisko 
i imię lub 

nazwa 
jednostki  

zgłaszająceg
o uwagi

Treść uwagi Oznaczenie 
nieruchomośc

i której 
dotyczy 
uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomości, której 
dotyczy uwaga

Rozstrzygnięcie 
Burmistrza 

Miasta Rumi 
w sprawie 

rozpatrzenia 
uwagi

Rozstrzygnięcie 
Rady Miejskiej 
Rumi w sprawie 

rozpatrzenia 
uwagi

Uzasadnienie rozstrzygnięcia uwagi

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Osoby składające uwagi wnoszą 
o:
1. wprowadzenie definicji 
„naturalna powierzchnia terenu”, 
w celu doprecyzowania wysokości 
budynków i zakazu wynoszenia 
terenu

§56 – 60  Karty terenów C10.MN – C14.MN – teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – wysokość 
zabudowy „mierzona od naturalnej warstwicy terenu 
uśrednionej w granicach rzutu budynku do najwyższego 
punktu kalenicy, punktu zbiegu połaci dachowych”

uwaga 
bezzasadna 
nieuwzględniona

uwaga 
bezzasadna 
nieuwzględniona

Zapisy projektu zmiany planu 
regulują sposób mierzenia wysokości 
zabudowy w taki sposób aby uniknąć 
sztucznego wynoszenia terenu.

2. dopuszczenie formy zabudowy 
wyłącznie wolnostojącej 
z wyodrębnionym jednym lokalem 
mieszkalnym

§56 – 60  Karty terenów C10.MN – C14.MN – teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 
dopuszczone formy zabudowy – wolnostojąca, 
bliźniacza, szeregowa

uwaga częściowo 
uwzględniona

uwaga częściowo 
uwzględniona

Wprowadzono uszczegółowienie 
dopuszczając formę zabudowy 
wyłącznie jako wolnostojącą. Uwaga 
w zakresie dopuszczenia wydzielenia 
tylko jednego lokalu mieszkalnego 
odrzucona - zgodnie z prawem 
budowlanym w budynku 
mieszkalnym jednorodzinnym można 
wydzielić dwa lokale mieszkalne – 
plan czy jego zmiana nie może 
naruszać ustawowych uprawnień.

3. określenie wysokości posadzki 
parteru na poziomie nie wyżej niż 
30 cm powyżej naturalnej 
powierzchni terenu

§56 – 60  Karty terenów C10.MN – C14.MN – 
wysokość posadowienia posadzki parteru – nie więcej 
niż 0,8m w celu uniknięcia sztucznego wynoszenia 
terenu

uwaga częściowo 
uwzględniona

uwaga częściowo 
uwzględniona

Wykreślono zapis mówiący 
o wysokości posadowienia poziomu 
posadzki parteru, pozostałe zapisy 
projektu zmiany planu regulują 
sposób mierzenia wysokości 
zabudowy w taki sposób aby uniknąć 
sztucznego wynoszenia terenu.

1 25.05.2018r
.

osoby 
prywatne

4. Określenie wysokości budynku 
od najniżej położonego wejścia do 
budynku do kalenicy budynku na 
poziomie 10m 

Cały obszar 
objęty zmianą 
planu

§56 – 60  Karty terenów C10.MN – C14.MN – teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – wysokość 
zabudowy  min. 6m, max. 10m mierzona od naturalnej 
warstwicy terenu uśrednionej w granicach rzutu 
budynku do najwyższego punktu kalenicy, punktu 
zbiegu połaci dachowych

uwaga 
uwzględniona

uwaga 
uwzględniona

Zapisy projektu zmiany planu 
uwzględniają wnioskowana 
wysokość.
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2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
w rejonie ulic Towarowej, Kapitańskiej, Komandorskiej i płk. Dąbka w Rumi wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 03.08.2018r. do 27.08.2018r.

W okresie wyłożenia do publicznego wglądu projektu zmiany planu oraz w okresie 14 dni po zakończeniu wyłożenia, to jest do dnia 10.09.2018r. nie wniesiono uwag, 
w związku z powyższym nie ma przedmiotu rozstrzygnięcia.

 

Przewodniczący                                                         
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Załącznik Nr 3 do Uchwały Nr ....................

Rady Miejskiej Rumi

z dnia....................2018 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu inwestycji z zakresu  
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2017r. poz. 1875 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co następuje:

Na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla obszaru
położonego w rejonie ulic Towarowej, Kapitańskiej, Komandorskiej i płk. Dąbka w Rumi, inwestycje z zakresu 
komunikacji i uzbrojenia terenu pozostają bez zmian w stosunku do ustaleń zawartych w obowiązującym planie 
uchwalonym uchwałą Nr XXIX/362/2012 Rady Miejskiej Rumi  z dnia 29.11.2012r. W związku z faktem, że 
nie przewiduje się nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy 
uchwalenie zmiany w/w planu nie spowoduje skutków finansowych.

W związku z powyższym nie ma przedmiotu rozstrzygnięcia przez Radę Miejską Rumi o zasadach 
finansowania, o których mowa w art. 20 ustawy z dnia  27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym  (Dz. U. z 2017 r, poz. 1073 ze zm.).

 

 

Przewodniczący                                                          
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE

do projektu uchwały w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru położonego w rejonie ulic Towarowej, Kapitańskiej, Komandorskiej i płk. Dąbka w Rumi, na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.).

Zgodnie z podjętą uchwałą Nr XXXVIII/490/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 31 sierpnia 2017r.
przystąpiono do sporządzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru położonego w rejonie ulic Towarowej, Kapitańskiej, Komandorskiej i płk. Dąbka w Rumi. Obszar
projektu zmiany planu miejscowego obejmuje kwartały zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ulic Towarowej, Kapitańskiej, Komandorskiej i płk. Dąbka w Rumi o powierzchni ~ 5,4ha. Teren objęty
zakresem opracowania stanowi fragment Rumi, który w obowiązującym Studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi (uchwała Nr XXI/199/2016 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 25 lutego 2016 r.) oznaczono symbolem M-1. Zgodnie z zapisami studium są to tereny
wielofunkcyjne o dominującej funkcji mieszkaniowej.
W wyniku realizacji w/w uchwały został opracowany projekt zmiany planu miejscowego. W/w projekt
stanowi niewielką modyfikację zapisów obowiązującego miejscowego planu, w zakresie ustalania
wysokości i form zabudowy, w związku z czym, zgodnie z art. 46 pkt. 1, art. 50, art. 48, art. 49, art. 53
ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2017r. poz.
1405 ze zm.), odstąpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Procedura
formalno-prawna sporządzenia zmiany planu miejscowego została przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu zostały zmienione zasady dotyczące wysokości zabudowy określone w §56 pkt
4) ppkt f), §57 pkt 4) ppkt f), §58 pkt 4) ppkt f), §59 pkt 4) ppkt f), §60 pkt 4) ppkt f), obowiązującego
planu. Zmiany obejmują określenie dopuszczalnej wysokości zabudowy w stosunku do naturalnej rzędnej
terenu oraz określenia form zabudowy, jako zabudowy wolnostojącej. Zmiany te przyczynią się do
ujednolicenia zasad zabudowy terenów w obszarze objętnym zmianą planu w stosunku do istniejącej
zabudowy.

2. Burmistrz Miasta Rumi zważył interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do składania wniosków określonym w
ogłoszeniu i obwieszczeniu nie wpłynęły żadne wnioski. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 27.04.2018r. do
17.05.2018r. W trakcie wyłożenia w dniu 08.05.2018r. odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w
projekcie rozwiązaniami. W terminie przewidzianym do składania uwag wpłynęły uwagi od grupy
mieszkańców. Część z nich została uwzględniona, część odrzucona. W wyniku rozpatrzenia uwag projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został ponownie wyłożony do publicznego
wglądu w dniach od 03.08.2018r. do 27.08.2018r. W trakcie wyłożenia w dniu 07.08.2018r. odbyła się
dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie rozwiązaniami. W terminie przewidzianym do składania
uwag nie wpłynęły żadne uwagi.

II. Zgodność z wynikami analizy dotyczącej oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumia.

Niniejsza zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy aktualności studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych planów zagospodarowania
przestrzennego, przyjętej przez Radę Miejską Rumi uchwałą Nr XXI/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.

III. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Prognoza finansowa skutków uchwalenia zmiany planu określa potencjalne dochody i wpływy z tytułu
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutków finansowych oparta
jest na maksymalnych możliwościach zagospodarowania obszaru objętego planem, faktyczne wartości
wydatków i wpływów do budżetu gminy mogą odbiegać od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt zmiany planu uzyskał wszystkie niezbędne opinie i uzgodnienia określone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uchwały przedkłada Burmistrz Miasta Rumi.
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