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Szacunkowe zestawienie powierzchni:

Powierzchnia dziatki
Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia utwardzona

Powierzchnia bilogicznie czynna na
gruncie rodzimym

27 982 m?

11 586 m2 (41%)
8 494 m2 (30%)

7 902 m2 (29%)

llo$¢ naziemnych miejsc parkingowych 84
BUDYNEK A

Powierzchnia catkowita 15 849 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 9 504 m?
llos¢ mieszkan 173
Powierzchnia parkingu 5 049 m?
llo$¢ miejsc parkingowych 213
BUDYNEK B

Powierzchnia catkowita 15990 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 9 878 m2
llo$¢ mieszkan 179
Powierzchnia parkingu 4 765 m2
llos¢ miejsc parkingowych 201
BUDYNEK C

Powierzchnia catkowita 16 204 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 10 635 m?
llo$¢ mieszkan 193
Powierzchnia parkingu 4119 m2
llos¢ miejsc parkingowych 174
BUDYNEK D

Powierzchnia catkowita 5045 m?
Powierzchnia uzytwkowa mieszkan 1661 m?
llo$¢ mieszkan 30
Powierzchnia parkingu 1019 m?
llo$¢ miejsc parkingowych 43

SUMA

Powierzchnia catkowita 51 509 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 31677 m?
llo$¢ mieszkan 528
Powierzchnia parkingow 25975 m2
llo$¢ zadaszonych miejsc

parkingowych 632

llo$¢ ogdinodosteonych miejsc

parkingowych 84
taczna ilo$¢ miejsc parkingowych 716
Wspotczynnik miejsc parkingowych 1,24

LEGENDA:

Granica opracowania

Istniejgce budynki przeznaczone do wyburzenia
Istniejgce budynki przeznaczone do zachowania
Istniajece budynki poza obszarem opracowania

Oznaczenie nowoprojektowanego budynku

VI llos¢ kondygnacji naziemnych
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Projektowane drogi

Projektowany budynek

Projektowane wejscia do budynkéw
Projektowane wjazdy do parkingow
Projektowany wjazd na dziatke

Lokalizacja parkingu podziemnego

PARAMETRY, WSKAZNIKI, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1) przeznaczenie terenu - U, MW

teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej w zabudowie srodmigjskiej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w strefie Srédmiejskiej; ustugi nieucigzliwe, niezaktocajgce fukncji mieszkaniowey.

Realzacja nowej zabudowy obejmuje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w zabudowie srédmiejskiej

2) Dostepnos$c¢ drogowa — KDGP
Realizacja zaklada dostepnosédrogowg z KDGP od strony potudniowej (droga krajowa - ul.Sobieskiego). Przed przystapieniem do
prac nalezy uzgodni¢ wptyw natezenia ruchu z odpowiednim zarzadca drogi.

3) llos¢ miejsc parkingowych dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: min. 1,2 mp. na mieszkanie.

Minimalny udziat mp przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (MPK) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - 5% miejsc wynikajgcych z ustalonych wskaznikow parkingowych, w tym 10% jak ogélnodostepne.

Realizacja zaklada 632 miejsca parkingowe w budynkach oraz 84 naziemne miejsca parkingowe.

tacznie 716 miejsc parkingowych - co spetnia powyzsze zatozenie.

4) Intensywno$c zabudowy: min. 1;maksymalna: 4,4.
Projektowana szacunkowa intensywos¢ zabudowy wynosi: 1,82.

5) Powierzchnia zabudowy: dla pierwszych trzech kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 60%; dla pozostatych maksymalnie 40%
Projektowana szacunkowa powierzchnia zabudowy wynosi (dla pierwszej kondygnacji nadziemnej): 11 586m2 (43%)
Projektowana szacunkowa powierzchnia zabudowy wynosi (dla czwartej kondygnacji nadziemnej): 6 191m2 (22%)

6) Powierzchnia biologicznie czynna - min. 10%.
Realzacja zaktada okoto 7 902 m? powierzchni bilogicznie czynnej na gruncie rodzimym, co daje okoto 29% powierzchni
biologicznie czynnej.

7) nalezy wyznaczyc cigg zieleni oraz cigg pieszy wzdtuz rzeki Zagorskiej Strugi, ktéry moze stanowic¢ rownocze$nie dojazd techniczny
konieczny dla przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych, stuzgcych utrzymaniu rzeki w
dobrym stanie technicznym.

Warunek spetniony.

8) zakaz grodzenia dziatek z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej.
W inwestycji nie przewidziano grodzenia dziatek.

9) zakaz lokalizacji powierzchniowych parkingdbw naziemnych wielostanowiskowych, dopuszcza sie rozproszone parkingi naziemne kazdy do 5
stanowisk postojowych zlokalizowanych nie dalej niz 25m od wej$¢ do budynkow.
Warunek spetniony.

10) wysokos¢ zabudowy: min. 16m, max 34m. Dla dominanty maksymalna:50m. Dla kondygnacji o zwiekszonej powierzchni zabudowy do
60% maksymalna sumaryczna wysokos¢ : 15m.

Wysokos$¢é zabudowy wynosi miedzy 12 m a 18 m.

Wysoko$¢ dominanty to 42m

11) dach ptaski; w przypadku realizacjo kondygnacji o zwigkszonej powierzchni zabudowy ustala sie nazkaz stosowania dachéw zielonych na
tych kondygnacjiach.
Projekt zaklada dachy zielone oraz dachy ptaskie.

12) zakaz lokalizacji wolnostojgcych gabarytowych garazy naziemnych; w przypadku realizacji gabarytowych garazy naziemnych nakaz
wkomponowania w bryte budynku o funkcji wiodgcej; dopuszcza sie wielopoziomowe parkingi podziemne do 3 kondygnacji podziemnych.
Zatozenie spetnione.

13) obrys kondygnacji podziemnych nie moze wykraczac poza obrys kondygnacji nadziemnych budynku;
Zatozenie spetnione.

PRZEPISY - ODLEGtOSCI OD LINII KOLEJOWEJ

-Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym, Ze odlegtos¢ ta od osi
Skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

- Na gruntach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa lub krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 15m od osi
skrajnego toru kolejowego.

WIDOK NA PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Projektowane miejsce postojowe 2,5 x 5m

Projektowane chodniki
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Tereny biologicznie czynne na gruncie rodzimym

Tereny bilogicznie czynne na ptycie garazu

Plac zabaw

Zielen izolacyjna

Lokalizacja opcjonalnego ekranu dzwiekoszczelnego
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