w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonie ulicy
Krakowskiej.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2018r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 iart. 15 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

$i

1. Zgodnie z uchwala nr XLI1/556/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 14 grudnia 2017r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie
ulicy Krakowskiej, po stwierdzeniu, Zze nie zostaly naruszone ustalenia obowiazujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. dla obszaru potozonego w Rumi w rejonie ulicy Krakowskiej, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w art. 1 zawiera cz¢s$¢ tekstowa zwang dalej "tekstem planu" i czes¢ graficzng zwang
~rysunkiem planu".

3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Obszar planu okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaly. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,96 ha, ktorego
granice przebiegajg:

1) od polnocnego-wschodu — ulicg Dabrowskiego;

2) od potudniowego-wschodu — granica z dziatkami 254/4, 254/3, 253/2 obrgb 17;
3) od potudniowego-zachodu — ulica Swigtojanska:

4) od pétnocnego-zachodu — ulicg Lubelska wiacznie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczgce calego obszaru objetego planem

§2.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 7 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o réznych
sposobach uzytkowania izagospodarowania zgodnie zrysunkiem planu, oznaczonych symbolami cyfrowymi
i literowymi, gdzie cyfra oznacza kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu wg nastepujacej klasyfikacji:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem urzadzen elektroenergetycznych -
stacji transformatorowej.

7

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, tereny zabudowy ustugowej;
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3) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami w parterach budynkow;

4) UMW - tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
lokalizowanymi, co najmniej w parterach budynkow;

5) UMW,MN - tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
lokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow od strony ul. Dgbrowskiego, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow od strony ul.
Dabrowskiego;

6) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami i ustugowej dopuszcza si¢ ustugi
nieucigzliwe, niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej oraz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m 2, o ile
zapisy w kartach poszczego6lnych terenéw nie stanowig inaczej.

3. Na rysunku planu, nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) $cisle okreslone linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.

4. Istniejagcy w dniu wejscia w zycie uchwaly sposdb zagospodarowania terenu oraz uzytkowania budynkow
lub ich czegsci, w tym ich parametry, powstatych na podstawie decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodny
z planem.

5. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg do naliczania optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§3.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w uchwale:

1) teren — obszar o okreSlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ktorego przeznaczenie zostato sklasyfikowane w §2 oraz ustalone w kartach terendéw
i oznaczone symbolem literowym na rysunku planu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) ksztalt dachu — ksztalt gtownych potaci dachowych moze by¢: ptaski, dwu- lub wielospadowy zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw; w dachach dwu- lub wielospadowych dopuszcza si¢ okna dachowe
i lukarny tego samego rodzaju; nie dotyczy to przekry¢ dachowych czesci dobudowanych do budynkow
istniejacych, jezeli powierzchnia zabudowy czesci dobudowanej nie przekracza 20% powierzchni zabudowy
budynku istniejacego;

3) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — linie oznaczone na rysunku planu lub/i opisane w tekscie planu, ktorych przekraczanie
jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkdéw oraz rozbudowy istniejacych, linie okreslone
planem nie dotycza okapow 1 gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw wysunigtych
nie wiecej niz 1 m poza linig zabudowy; dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy wej$¢ do budynkow
oraz czesci obiektu (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 21 m 3, jednak
wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg dla czesci
istniejacego budynku wykraczajacej poza lini¢ zabudowy, dla ktérej dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe
polegajaca na podniesieniu wysoko$ci budynku wedtug parametrow ustalonych w planie;

b) $cisle okreslone — linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tek$cie planu, na ktorych nalezy sytuowac
co najmniej 40% szerokosci elewacji budynkéw nowych oraz rozbudowy istniejgcych; pozostale zasady
sytuowania budynkow jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy; linie zabudowy moga by¢ przekroczone
gruboscig docieplenia zewnetrznych Scian budynku;
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4) uslugi nieuciazliwe, niezaklocajgce funkcji mieszkaniowej — ustugi niepowodujace przekroczenia
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na srodowisko, ktorych
funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej;

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian §rodowiska
przyrodniczego w obregbie zajmowanej dziatki;

¢©) nie powoduje ucigzliwosci wychodzacych poza teren nieruchomosci i w zaden inny oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiednich np. przez: emisj¢ nieprzyjemnych zapachow,
dymow, hatasow, sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni, powodowanie nadmiernego ruchu lub
postoju pojazdow utrudniajacych dostep do budynkow mieszkalnych, powodowanie ucigzliwego naruszania
czesci  wspolnych nieruchomosci  przez  klientow ustug, zakldcania  ciszy nocnej  itp.;

Funkcje wykluczone z definicji ustug nieucigzliwych - obiekty kultu religijnego, kultury i rozrywki;

5) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba stanowisk postojowych, okreslona w niniejszej
uchwale, ktorg nalezy zapewni¢ odpowiednio dla okreslonych rodzajow przeznaczenia terendow:

a) obowigzuja w kazdym przypadku wyodrebnienia kolejnych lokali mieszkalnych lub ustugowych;

6) powierzchnia zabudowy — dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw (wyznaczonej przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu) zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki
lub wg ustalen szczegotowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czg¢sci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

§ 4.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) fad przestrzenny terendéw objetych planem zostat okreslony poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych obszaréw, zawarte w ustaleniach szczegdtowych,
w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy;

2) ksztaltowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z otoczeniem 1 spojny wewnetrznie, poprzez czytelne
strefowanie wysokosci budynkow i jednorodne lub co najmniej zblizone rozwigzania materiatowe oraz poprzez
regulacje dotyczace ksztattu i pokrycia dachow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone dla poszczegdlnych
terendw obejmuja:

a) intensywnos¢ zabudowy;

b) powierzchni¢ zabudowy;

c¢) wysoko$¢ zabudowy;

d) powierzchni¢ biologicznie czynna.

2. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — na catlym obszarze
planu zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzglednia¢ potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej w warunkach specjalnych, w ilo§ciach co
najmniej minimalnych, oraz styszalno$ci akustycznej syreny alarmowej, wiaczonej do scentralizowanego
radiowego systemu alarmowego dla miasta;
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2) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura MON, ktorej administratorem jest Regionalne Centrum
Informatyki Gdynia.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z programu inwestycji nalezy ograniczy¢ do granic dziatki budowlanej przy
rownoczesnym spetnieniu przepiséw odrebnych;

3) inne zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu — zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych

wplywajacych na walory krajobrazowe i estetyczne zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendow.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie:
1) obszar planu potozony jest w granicach:

a) strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Rumia” — zakazy w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110 oraz w jego obszarze ochronnym planowanym do
ustanowienia — zasady ochrony zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura MON, ktorej administratorem jest Regionalne
Centrum Informatyki Gdynia;

2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnie zagrozone powodzig, tereny zagrazajace osuwaniem si¢
mas ziemnych, tereny goérnicze, tereny krajobrazéw priorytetowych.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej — w obszarze

planu nie wstgpujg tereny i obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
débr kultury wspotczesne;j.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na obszarze obj¢tym planem
nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wode z istniejgcych 1 nowo projektowanych wodociggdw;

b) planowane sieci wodociggowe, rozdzielcze nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem jezdni lub w wydzielonych pasach technicznych wolnych od zabudowy i trwatych nasadzen oraz
posiadajacych dostgp do drog publicznych umozliwiajacych dojazd samochodéw cigzarowych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowig inaczej;

c) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych:

a) zakaz stosowania zbiornikow bezodplywowych do gromadzenia $ciekéw sanitarnych;

b) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu do istniejgcej i projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarne;j;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych na warunkach i w uzgodnieniu z Gming Miasta Rumi;

b) zmiana uksztaltowania terenu dla terenow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej nie moze negatywnie
wptywac na stosunki wodne w terenach sasiednich;
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¢) wody opadowe z dachow moga by¢ odprowadzane do powierzchniowych zbiornikow retencyjnych
stanowigcych elementy zagospodarowania terenow rekreacyjnych w postaci stawow, sadzawek, ciekow
wodnych, kaskad;

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkoéw na wlasnym terenie;

4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejgcych sieci, poprzez istniejgce
1 projektowane sieci $redniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci. Szczegdtowych lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych
poszczegblnych terendw nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bezposrednio na granicy dzialki;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto poprzez systemy zdalaczynne, systemy ogrzewania
niskoemisyjnego lub bezemisyjnego;

b) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenow objetych planem z istniejacych lub projektowanych sieci na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) tereny w obszarze planu nalezy podlaczy¢ do istniejgcych sieci telekomunikacyjnych;

b) linie telekomunikacyjne podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych dla drog. Dopuszcza si¢
lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) w sposob zorganizowany, zgodnie z prawem lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosSci
i porzadku w gminie. Parametry zawarte w kartach terenow nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;j.

11. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:

1) uktad komunikacyjny wraz z jego parametrami w oparciu o ustalone w planie publiczne drogi dojazdowe -
tereny oznaczone symbolem: KDD;

2) wymagania parkingowe dla ustalonego w planie przeznaczenia terenow:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie;

b)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 stanowiska postojowego na
1 mieszkanie;

¢) dla terendw zabudowy ustugowej z zakresu ushug handlu:

- minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
w budynku, nie dotyczy kioskoéw kolportazowo-handlowych;

- w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej budynku powyzej 50 m i do 100 m? powierzchni
sprzedazy, minimum 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

d) dla terenéw zabudowy ustugowej: biura, urzedy, poczty, banki itp.: minimum 3 stanowiska postojowe dla
samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz dla rowerdéw dla biur, urzedow
minimum 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku, dla bankow i poczty
minimum 1 stanowisko postojowe dla rowerow na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

¢) dla terendw zabudowy ustugowej: przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie itp. minimum
3 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug wbudynku;

f) dla terenow zabudowy ustugowej: przedszkola, $wietlice minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 1 oddzial;

Id: FOD83845-CDCD-4214-840B-DA2B5C722F97. Projekt Strona 5



g) dla terenéw zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych
na 10 miejsc konsumpcyjnych;

h) dla terenéw zabudowy ustugowej minimum 25% stanowisk postojowych z bilansu miejsc do parkowania
musi by¢ przeznaczone dla samochodow osobowych dla 0sob niepelnosprawnych, ktore posiadajg kartg

parkingowa;

1) dla terenéw zabudowy ustugowej innej niz wymienionych w pkt 2 lit. c-h: 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku lub wedtug indywidualnych

wskaznikow;
3) Wymagania parkingowe do spetnienia w obrebie dziatek wtasnych.
12. Nalezy zachowa¢ wymagania dotyczgce ochrony interesu osob trzecich.
13. Zakaz sztucznego wynoszenia terenu poza naturalng /rzeczywistg rzg¢dng terenu ( nie dotyczy dziatek 275/2,

275/1, 274, 264 obreb 17).

Rozdziat 3.
Przepisy szczegolowe

§5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 1.U,MW,MN:

1. POWIERZCHNIA TERENU - 0,106 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustlugami lokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow od strony ul. Dabrowskiego, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow od strony ul.

Dabrowskiego.
3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 2,5;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10%;
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) nieprzekraczalne: w odleglosci 6 m od terendw publicznych drog dojazdowych: 6. KDD, 7.KDD;
b) $cisle okreslona: wzdhuz péinocnej granicy planu, tj. granicy z pasem drogowym ul. Dagbrowskiego,

z mozliwo$cig wycofania budynkow do 4,0 m w glab dziatki;

5) inne:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki nr 266 z dziatkg nr 290 obreb 17;

b) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;j;

¢) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

d) uzytkowanie i remonty, przebudowa, rozbudowa istniejacych budynkéw oraz elementdéw zagospodarowania
terenu, na zasadach okreslonych §2 ust. 4.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) wysokos¢ zabudowy do kalenicy — maksymalna 12 m, minimalna 9 m, minimum 2 kondygnacje nadziemne,
maksimum 4 kondygnacje naziemne, dla garazy wolnostojacych wysoko$¢ maksymalna 6 m;

2) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - maksymalnie 1,2 m nad poziom terenu;
3) geometria dachu:
a) ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;

b) kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°.
5.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU - zgodnie z §4 ust 5.
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE —
na podstawie odrebnych przepisow zgodnie z §4 ust. 7.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od publicznych drég dojazdowych 6.KDD i 7 KDD oraz dla dziatek 266 i 290 obrgb
17 dopuszcza si¢ od ul. Dgbrowskiego znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) wymagania parkingowe — zgodnie z § 4 ust 11 niniejszej uchwatly.
9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — zgodnie z § 4 ust. 10 niniejszej
uchwaty.

§6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 2.MN:
1. POWIERZCHNIA TERENU - 0,35 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem urzadzen
elektroenergetycznych - stacji transformatorowe;j.

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,6;

2) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej: 6.KDD i ul. Swictojanskiej znajdujacej poza obszarem planu;

5) inne:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyklucza si¢ zabudowe szeregowa i blizniacza;

b) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

c¢) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

d) uzytkowanie i remonty, przebudowa, rozbudowa istniejagcych budynkow oraz elementéw zagospodarowania
terenu, na zasadach okreslonych §2 ust. 4.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) wysokos¢ zabudowy do kalenicy — maksymalna 9 m, minimalna 6 m (nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej), maksimum do 3 kondygnacji nadziemnych, dla garazy wolnostojagcych maksymalna 6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0,5 m nad poziom terenu;
3) geometria dachu:
a) ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°,
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU — zgodnie z §4 ust. 5.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE —
na podstawie odrgbnych przepisow zgodnie z §4 ust 7.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

1) dostepno$é drogowa — od publicznej drogi dojazdowej 6.KDD, dopuszcza si¢ od ul. Swietojanskiej znajdujacej
si¢ poza obszarem planu;
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2) wymagania parkingowe: zgodnie z § 4 ust 11 niniejszej uchwaty.
9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — zgodnie z §4 ust. 10 niniejszej
uchwaty.

§7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 3.MN,U:
1. POWIERZCHNIA TERENU - 0,35 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, teren zabudowy ustugowe;j.

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,6;

2) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20%;

4) nieprzekraczalne linie zabudpwy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtos$ci 6 m od terenéw publicznych drog
dojazdowych: 07.KDD i ul. Swigtojanskiej znajdujacej poza obszarem planu;

5) inne:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

dopuszcza si¢ jedynie budynki wolnostojace;

b) na terenach zabudowy ustugowej dla poszczegolnych lokali dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni
uzytkowej do 50 m*

¢) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

d) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;

e) uzytkowanie i remonty, przebudowa, rozbudowa istniejacych budynkow oraz elementow zagospodarowania
terenu, na zasadach okreslonych §2 ust. 4.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) wysokos¢ zabudowy do kalenicy — maksymalna 9 m, minimalna 6m, maksimum 3 kondygnacje nadziemne,
a dla garazy wolnostojacych wysoko$¢ maksymalna do 6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0,5 m nad poziom terenu;

3) geometria dachu:
a) ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°,
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU — zgodnie z §4 ust 5.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — zgodnie z §4 ust 7.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ:
1) dostepno$é drogowa — od publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, dopuszcza si¢ od ul. Swietojanskiej znajdujacej
si¢ poza obszarem planu;
2) wymagania parkingowe — zgodnie z § 4 ust 11 niniejszej uchwaty.
9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — zgodnie z § 4 ust. 10 niniejsze;j
uchwaty.
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§8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 4.U,MW:
1. POWIERZCHNIA TERENU - 0,063 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami lokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow od strony ul. Dgbrowskiego.

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 2,5;
2) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10%;
4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz:
a) nieprzekraczalna: w odlegtosci 6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej 7.KDD;

b) $cisle okreslona: przebiegajacej wzdtuz poétnocnej granicy planu tj. granicy z pasem drogowym ul.
Dgbrowskiego, z mozliwoscig wycofania budynkow do 4,0 m w glab dziatki;

5) inne:
a) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury technicznej;

b) uzytkowanie i remonty, przebudowe, rozbudowg istniejgcych budynkéw oraz elementdéw zagospodarowania
terenu na zasadach okreslonych §2 ust 4.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) wysoko$¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji — maksymalna 15 m, minimalna 9 m;
2) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru 0,5 m nad poziom terenu;
3) geometria dachu:
a) ksztalt dachu — plaski;
b) kat nachylenia potaci dachowych - jak dla dachow ptaskich.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU — zgodnie z §4 ust. 5.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — zgodnie z §4 ust. 7.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, dopuszcza si¢ od ul. Dabrowskiego znajdujace;j
si¢ poza obszarem planu;

2) wymagania parkingowe — zgodnie z § 4 ust. 11 niniejszej uchwaty.

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — zgodnie z §4 ust. 10 niniejszej
uchwaty.

§9.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 5.MW,U:

1. POWIERZCHNIA TERENU - 0,505 ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkow.

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 2,5;
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2) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6 m od terenow publicznych drog
dojazdowych 7.KDD i ul. Swigtojanskiej znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

5) inne:

a) w terenach zabudowy ustugowej dla poszczegolnych lokali dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni
uzytkowej do 100 m?;

b) dopuszcza si¢ podziemne sieci infrastruktury techniczne;j;

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatek, z wyjatkiem granic, od ktoérych sytuowanie
zabudowy zostalo wyznaczone liniami nieprzekraczalnymi zabudowys;

d) uzytkowanie i remonty, przebudowa, rozbudowa istniejagcych budynkow oraz elementéw zagospodarowania
terenu, na zasadach okreslonych §2 ust. 4.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji — maksymalna 10,5 m, minimalna 9 m, maksimum
3 kondygnacje nadziemne;

2) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru 0,5 m nad poziom terenu;
3) geometria dachu:
a) ksztatt dachu — ptaski;
b) kat nachylenia potaci dachowych: jak dla dachoéw plaskich.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU — zgodnie z §4 ust. 5.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — zgodnie z §4 ust. 7.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEIJ:

1) dostepno$é drogowa — od publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, dopuszcza si¢ od ul. Swietojanskiej znajdujacej
si¢ poza obszarem planu;

2) wymagania parkingowe — zgodnie z § 4 ust. 1 1niniejszej uchwaty.

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — zgodnie z §4 ust. 10 niniejszej
uchwaty.

§ 10.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 6.KDD:
1. POWIERZCHNIA TERENU - 0,275 ha.
2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren publicznej drogi klasy dojazdowe;.
3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz nie mniej niz 10 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — wody opadowe z powierzchni
utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpujg obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrong.
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6. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA :FERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — zgodnie z §4 ust. 7.

7. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:

1) powigzania z uktadem drég: z publiczng droga dojazdowa ul. Swictojanska znajdujaca si¢ poza obszarem
planu; zakaz polagczenia z publiczng drogg ul. Dgbrowskiego;

2) parkowanie — dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach przyulicznych.

8. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J — zgodnie z §4 ust. 10 niniejszej uchwaty.

§11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 7.KDD:
1. POWIERZCHNIA TERENU: 0,31 ha.
2. PRZEZNACZENIE TERENU - teren publicznej drogi klasy dojazdowe;.
3. PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz nie mniej niz 18,0m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO — wody
opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikdéw lub systemu miejskiej kanalizacji
deszczowej muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — w obrebie terenu nie wystgpujg obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrong.

5. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA :FERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - zgodnie z §4 ust 7.

6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:
1) powiazania z uktadem drog:

a) z publiczng droga poza obszarem planu — ul. Swictojanska;

b) z publiczng drogg poza obszarem planu — ul. Dgbrowskiego;
2) parkowanie — dopuszcza si¢ parkowanie w zatokach przyulicznych.

7.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ] — zgodnie z §4 ust. 10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§12.

Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rumi dla dziatek nr 254/4, 255, 256, 257, 266, 267, 288, 289, 290 i fragment dziatek 268, 286 1 287 obr. 17 przy ul.
Dabrowskiego, Krakowskiej i Lubelskiej uchwalony uchwata nr LV/575/98 Rady Miejskiej Rumi zdnia
18 czerwca 1998 r. (Dz.U. Woj. Gdanskiego Nr 85 z dnia 15 grudnia 1998 r., poz.433).

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

Id: FOD83845-CDCD-4214-840B-DA2B5C722F97. Projekt Strona 11



§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem §13, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..o,

Rady Miejskiej Rumi z dnia .................

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
w rejonie ulicy Krakowskiej wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20.04.2018r. do 11.05.2018r.

LP. Data Nazwisko i imig Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia uwagi
wplywu lub nazwa nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga Burmistrza Rady Miejskiej
uwagi jednostki ktorej dotyczy Miasta Rumi Rumi w sprawie
organizacyjnej uwaga W sprawie rozpatrzenia
zglaszajacego rozpatrzenia uwagi
uwagi uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 24.05.2018r. | osoby prywatne | Osoby sktadajace uwagi dz. nr 290 obr. §5 Karta terenu 1.UMW,MN: uwaga W projekcie planu dla ul. Lubelskiej
Wwnosza o: 17idz, nr Ust. 8. USTALENIA DOTYCZACE uwzgledniona wprowadzono zapis o zakazie potaczenia
1.1.zapewnienie, ze ul. 266 obr. 17 oraz | OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ. z publiczna droga ul. Dabrowskiego (§10,
Lubelska nie bedzie ulica ul. Lubelska 1) dostgpno$¢ drogowa — od publicznych drog karta terenu 6.KDD, ust. 7 pkt 1).
przelotowa, dojazdowych 6.KDD i 7 KDD oraz dopuszcza
si¢ od ul. Dabrowskiego znajdujacej si¢ poza
obszarem planu;
2 24.05.2018r. | osoba prywatna | osoba sktadajaca uwagg wnosi | dz.290 obr.17 §5 Karta terenu 1.UMW,MN ust. 4 ZASADY uwaga Na analizowanej strefie nie wystgpuja
o: KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: 1) nieuwzgl¢dniona obiekty o wys. 15m, utrzymuje si¢
2.1. podwyzszenie zabudowy wysoko$¢ zabudowy do kalenicy lub attyki wysoko$¢ zabudowy do 12m
do 15m na dz. nr 290 obr. 17 (gornej krawedzi elewacji) — maksymalna
12 m, minimalna 9 m,
minimum 2 kondygnacje nadziemne,
maksimum 4 kondygnacje naziemne, dla
garazy wolnostojacych
wysoko$¢ maksymalna 6 m;
3 24.05.2018r. | osoby prywatne | Osoby sktadajace uwagi ustalenia ogélne | §2 ust.1 Ustala si¢ podziat obszaru objetego uwaga Btad pisarski — poprawiono
Wwnosza o: dotyczace planem na 8 terenow wydzielonych liniami uwzgledniona
3.1. korekte ilosci terendw, catego obszaru rozgraniczajacymi o réznych sposobach
ktora okres$lono na 8 terenow objetego planem | uzytkowania i zagospodarowania zgodnie
wydzielonych — obszar z rysunkiem planu
obejmuje 7 terendw
4 3.2. wykreslenie zapisu §2 ust.5 ,....dla istniejacych budynkow, uwaga Wykreslono zapis z projektu planu.
0 mozliwosci zwiekszenia przekraczajacych ustalona w planie uwzgledniona
pow. zabudowy o 10% dla maksymalng powierzchnie zabudowy na
budynkow juz wiekszych niz dziatce, dopuszcza sie mozliwo$¢ zwigkszenia
dopuszczone planem. powierzchni zabudowy o 10%”
5 3.3. wyja$nienie pojecia §2 ust.6 ,,Ustala si¢ stawke procentowa uwaga Rozszerzono zapis o stawce procentowe;j:
stawki procentowej w wysokosci 30%”. uwzgledniona §2 ust. 5 Ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca do naliczania optaty z tytulu
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3.4. wyeliminowanie
dopuszczenia lokalizacji
obiektow kultu religijnego,
kultury i rozrywki

3.5. dotyczy zapisow

10

11

wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§3 Wyjasnienie poje¢ uzytych w uchwale pkt 3.
,»ustugi nieucigzliwe, niezaktocajace funkcji
mieszkaniowe;j”

uwaga
uwzgledniona

Wprowadzono uszczegotowienie definicji
ustug nieuciazliwych, niezakldcajacych
funkcji mieszkaniowej — wykluczono
obiekty kultu religijnego, kultury

i rozrywki.

§3 pkt 5 ,,wymagania parkingowe — to

uwaga w czesci

W zapisach okreslajacych ilo$¢ miejsc

odnoszacych si¢ do wymagan wymagana minimalna liczba stanowisk uwzgledniona parkingowych dla zabudowy
parkingowych: postojowych, okreslona w niniejszej mieszkaniowej pozostawiono zapisy
a) dopisanie do definicji uchwale, ktora nalezy zapewni¢ odpowiednio warunkujace ilos¢ miejsc parkingowych
wymagan parkingowych, ze dla okreslonych rodzajow przeznaczenia w zaleznosci od ilo$ci mieszkan.
miejsca parkingowe wynikaja terenow;
z przeliczpika powierzchni a) w p!'zypadku inwestycji pplegajz}cej na W zapisach okreslajacych ilosé miejsc
uzytkowe; bud)fnlfu - zmianie sposobu uzytkqwama, odbudowie, parkingowych dla zabudowy ustugowej
utrzymanie zapisow rozbudowie, nadbudowie i okreslono zapisy warunkujace ilo$¢ miejsc
z dotychczasowego planu istniejacych obiektow budowlanych lub ich parkingowych m.in. w zaleznosci od
migjscowego — dla zabudowy czgsei - Adotyczq powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej.
mieszkaniowej wymagane jest powyzej 100 m2;”
zapewnienie miejsc b) obowiazuja w kazdym przypadku o )
postojowych dla mieszkancow wyodrebnienia kolejnych lokali mieszkalnych W definicji wymagan parkingowych B
(mm. 10 miejsc §4 ust. 11 pkt 2 ppkt a) dla terenow zabudowy wykr e$10n9 ppkt yw przypadku inwestycji
postojowych/1000m2 mieszkaniowej jednorodzinnej minimum pOIeganlceJ‘ na zmianie ?POSObu )
powierzchni uzytkowej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie; uzytkowania, odbudowie, rozbudowie,
i jednoczesnie nie mniej niz b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nadbudowie lstnlechych oblektéw
1,5 miejsca postojowego na wielorodzinnej minimum 1,5 stanowiska budqwlanth lub ich czesci - thYCZ%
1 mieszkanie; postojowego na 1 mieszkanie; powierzchni uzytkowej powyzej 100 m2;
b) wykreslenie zapisu §3
pkt 5 ppkt a
3.6. wpisanie, ze na terenie §4 ust.10 pkt 7) uwaga Uwzgledniono w projekcie planu
objetym planem odbywa si¢ W zakresie gospodarki odpadami: uwzgledniona selektywna i nieselektywna zbiorke
zbiodrka selektywna a) odpady komunalne nalezy segregowaé odpadéw komunalnych zgodna z polityka
i nieselektywna i gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na lokalna w tym zakresie

terenie wlasnym, w miejscu do tego

przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na

sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami

odrebnymi;”
3.7. o dopisanie w §4 ustepu §4 projektu planu uwaga Umieszczono zapis o ochronie interesow
12 o ochronie intereséw 0sob uwzgledniona 0s0b trzecich.
trzecich
3.8. o dopisanie w §4 ustepu §4 projektu planu uwaga Zapis zostat wprowadzony do projektu
13 o tresci ,,zakaz sztucznego uwzgledniona planu.
wynoszenia terenu ponad
naturalna/rzeczywista rzedna”
3.9. zachowanie geometrii tereny §5 teren 1.UMW,MN ust. 4 pkt 3. uwaga Dla terenu 1.UMW,MN wprowadzono
dachéw skos$nych w kartach 1.UMW MN; geometria dachu: uwzgledniona zmiane polegajaca na okresleniu geometrii
dla terenéw nr 1,2 1 3. 2.MN/IE oraz a) ksztalt dachu — dla zabudowy o wysokosci dachow jako dwuspadowa lub

3.MN,U od 11m do 12m - ptaski, dla pozostatych - wielospadowa. Dla terenow 2. MN/IE oraz

dwuspadowy lub wielospadowy;
§6 teren 2. MNV/IE ust. 4 pkt 3 ppkt a) ksztatt
dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;

3.MN,U zachowano dotychczasowe zapisy.
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§7 teren 3.MN,U ust. 4 pkt 3 ppkt a) ksztalt
dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;

12 3.10. pozostawienie ul. teren 6.KDD § 10 ust. 7 pkt 1) powiazania z uktadem drég: uwaga W projekeie planu dla ul. Lubelskiej
Lubelskiej niepotaczonej zul. | (ul. Lubelska) z publiczna droga dojazdowa ul. Swictojanska uwzgledniona wprowadzono zapis o zakazie potaczenia
Dabrowskiego znajdujaca si¢ poza obszarem planu; z publiczna droga ul. Dabrowskiego (§10,

karta terenu 6.KDD, ust. 7 pkt 1).

13 3.11.wprowadzenie zmian teren § 5 ust. 8 pkt 1) dostgpnos¢ drogowa — od ad. a) uwaga W projekcie planu utrzymuje si¢ zapisy
w zapisach okreslajacych 1.UMW,MN publicznych drog dojazdowych 6. KDD i 7 nieuwzgledniona okreslajace dostepnos$¢ drogowa dla terenu
dostep drogowy: oraz 6.KDD (ul. | KDD oraz dopuszcza si¢ od ul. Dabrowskiego 1L.UMW,MN - od publicznych drog
a) dla terenu 1.UMW,MN - Lubelska) znajdujacej si¢ poza obszarem planu; b) uwaga dojazdowych 6.KDD i 7 KDD oraz dla
sprzeciw wobec dopuszczenia §10 ust. 7 pkt 1) powigzania z ukladem drog: uwzgledniona dziatek 266 i 290 obreb 17 dopuszcza si¢
dostepnosci drogowej od ul. z publiczna droga dojazdowa ul. Swigtojanska od ul. Dabrowskiego znajdujacej si¢ poza
Dabrowskiego; znajdujaca si¢ poza obszarem planu; obszarem planu. Zapis ten wynika
b) dla ul. Lubelskiej — z obecnego potaczenia komunikacyjnego
pozostawienie drogi bez i mozliwos$ci dostepnosci komunikacyjnej
potaczenia z ul. strefy 1.U,MW,MN (obejmujacej dziatki nr
Dabrowskiego 290 1266 obr. 17).

W projekcie planu dla ul. Lubelskiej
wprowadzono zapis o zakazie potaczenia
z publiczna droga ul. Dabrowskiego (§10,
karta terenu 6.KDD, ust. 7 pkt 1).

14 3.12 wprowadzenie zmian teren 2.MN/IE; §6 ust. 8 pkt 1) dostepnos¢ drogowa — od Uwagi Utrzymuje si¢ dotychczasowe zapisy
w zapisach okreslajacych 3.MN,U; publicznej drogi dojazdowej 6.KDD, dopuszcza | nieuwzglednione wynikajace z analizy dostgpnosci
dostep drogowy dla terenow: 3.MN,U; si¢ od ul. Swigtojanskiej znajdujacej komunikacyjnej poszczegdlnych terenow.
a) dla terenu 2.MN/IE 4.UMW; si¢ poza obszarem planu;

(dopisa¢ dostepnos¢ od SMW,U §7 ust. 8 pkt 1) dostepnos¢ drogowa — od
7.KDD); publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, dopuszcza
b) dla terenu 3.MN,U (dopisac¢ sie od ul. Swigtojanskiej znajdujacej
dostepnos¢ od ul. si¢ poza obszarem planu;
Dabrowskiego); §8 ust. 8 pkt 1) dostepnos¢ drogowa — od
c) dla terenu 4. UMW publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, dopuszcza
(dopisa¢ dostepno$¢ od ul. si¢ od ul. Dabrowskiego znajdujacej
Swigtojanskiej); si¢ poza obszarem planu;
d) dla terenu 5.MW,U §9 ust. 8 pkt 1) dostepnos¢ drogowa — od
(dopisa¢ dostepnos¢ od ul. publicznej drogi dojazdowej 7.KDD, dopuszcza
Dabrowskiego). sie od ul. Swietojanskiej znajdujacej

si¢ poza obszarem planu;

15 3.13.dla terenu 4.UMW §8 karta terenu 4.UMW ust. 5 pkt b) uwaga wykreslono zapis
wykreslenie zapisu dopuszcza si¢ garaze wolnostojace; uwzgledniona
~.dopuszcza si¢ garaze
wolnostojace”

16 | 25.05.2018r. | osoba prywatna | Osoba sktadajaca uwagi ustalenia ogélne | §5 ust. | POWIERZCHNIA TERENU - ok. Uwaga Podano doktadna powierzchni¢ obszaru
wnosi o: dotyczace 0,106 ha; uwzgledniona objetego projektem planu oraz
4.1. korekte powierzchni calego obszaru § 6 ust. | POWIERZCHNIA TERENU - ok. poszczegblnych terenow
objetej planem i powierzchni objetego planem | 0,35 ha;
poszczegolnych terenow. §7 ust. 1 POWIERZCHNIA TERENU - ok.

(podanie doktadne;j 0,35 ha;

powierzchni) §8 ust. 1 POWIERZCHNIA TERENU - ok.
0,063 ha;
§9 ust. | POWIERZCHNIA TERENU - ok.
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0,505 ha.

§ 10 ust. 1 POWIERZCHNIA TERENU - ok.
0,275 ha;

§ 11 ust. 1 POWIERZCHNIA TERENU: ok.
0,31 ha.

18

19

20

21

22

4.2. korekte kart terenu caly obszar Caly obszar planu uwaga Utrzymuje si¢ dotychczasowy zakres

zgodnie z zatacznikiem planu nieuwzgledniona terendw o roznym przeznaczeniu lub

graficznym zlozonym do roznych zasadach zagospodarowania

wniosku wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
ktore zostaty wyznaczone na podstawie
szczegotowej analizy istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

4.3 korektg ilosci terenow, ustalenia ogélne | §2 ust.l pkt 1. uwaga Btad pisarski — poprawiono

ktora okreslono na 8 terenow dotyczace Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na uwzgledniona

wydzielonych — obszar calego obszaru 8 terenow wydzielonych liniami

obejmuje 7 terendw objetego planem | rozgraniczajacymi o roznych sposobach

uzytkowania i zagospodarowania zgodnie
z rysunkiem planu

4.4. wyjasnienie pojgcia §2 ust.6 Ustala si¢ stawke procentowa uwaga Rozszerzono zapis o stawce procentowe;:

stawki procentowej w wysokos$ci 30%. uwzgledniona §2 ust. 5 Ustala si¢ stawke procentowa
stuzaca do naliczania optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

4.5. zdefiniowanie pojgcia §3 uwaga Wprowadzono definicj¢ powierzchni

.powierzchnia zabudowy” uwzgledniona zabudowy (§3 pkt 6)

4.6. korekte definicji ksztattu §3 pkt 2 ksztatt dachu — .,....nie dotyczy to uwaga Stowo ,,przekrycia dachowe™ odnosi si¢ do

dachu - zamiang stowa przekry¢ dachowych nieuwzgledniona ksztattu dachu czgsci dobudowanych do

przekry¢” na ,,pokry¢”.

23

4.7.uszczegdlowienie w §3
pkt 5 ppkt a):

,.dotycza powierzchni
uzytkowej mieszkan i ustug
powyzej 100 m2;

- oraz w pkt 5 ppkt b):
,obowiazuja w kazdym
przypadku wyodrebnienia
kolejnych lokali mieszkalnych
lub ustugowych.”

24

4.8. Zmiana tresci §4

ust. 1 pkt 2) na nastepujacy
zapis: ,,2) ksztattowanie
zabudowy w sposob
estetyczny zgodnie

z ustalonymi szczegétowymi
wytycznymi dla
poszczegblnych kart terenu.”

4.9. dopisanie w punkcie
0 zapewnieniu
przeciwpozarowego

budynkow istniejacych, o niewielkiej
powierzchni zabudowy (do 20% pow.
zabudowy budynku istniejacego).

§3 pkt 5

a) w przypadku inwestycji polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie

istniejacych obiektow budowlanych lub ich
czescei - dotycza powierzchni uzytkowej
powyzej 100 m2;

b) obowiazuja w kazdym przypadku
wyodrebnienia kolejnych lokali mieszkalnych.

uwaga cze$clowo
uwzgledniona

Usunigto ppkt a) z §3 pkt 5.
Skorygowano zapis §3 pkt 5 ppkt b)
zgodnie z tre$cig uwagi - dodajac
wyrazenie "lub ustugowych".

§4 ust.1 pkt 2)

ksztattowanie zabudowy w sposob
zharmonizowany z otoczeniem i spojny
wewngtrznie, poprzez czytelne strefowanie
wysokos$ci budynkéw i jednorodne Iub co
najmniej zblizone rozwiazania materiatowe
oraz poprzez

regulacje dotyczace ksztaltu i pokrycia dachow;

uwaga
nieuwzgledniona

Istota zapisu jest ksztaltowanie zabudowy
w sposob czytelny przez strefowanie
(stopniowanie) wysokosci budynkow.

§4 ust.10 pkt 1 ppkt ¢) zapewnié
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do
zZewngtrznego gaszenia pozaru;

uwaga
nieuwzgledniona

Nie nalezy wprowadza¢ do ustalen
miejscowego planu zapiséw uzaleznionych
od innych uzgodnien.
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zaopatrzenia w wodg do
zewngetrznego gaszenia pozaru
stow: ,,jezeli takowa
koniecznos¢ wynika

z uzgodnien ppoz”

26

4.10. dopuszczenie
stosowania zbiornikow
bezodptywowych na $cieki (w
przypadku przecigzenia
kanalizacji zbiorczej lub braku
mozliwosci jej podlaczenia)

27

4.11. zmiang zapisu dot.
odpadow komunalnych

z zapisu ,,na terenie wlasnym”
na zapis ,,w obrebie wlasnej
nieruchomosei”

4.12. w § 4 ust. 11 pkt 2¢)
oraz w pkt 2d), pkt 2e):
zamiast ,,powierzchni
uzytkowej budynku” wpisa¢
~powierzchni uzytkowej ustug
w budynku”

§4 ust.10 pkt 2 ppkt a) zakaz stosowania uwaga W obszarze objetym miejscowym planem
zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia nieuwzgl¢dniona wprowadza si¢ obowiazek podiaczenia do
$ciekow sanitarnych; istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
b) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia sanitarnej co jest zgodne z polityka miasta
$ciekow sanitarnych z obszaru planu do w tym zakresie. Glowny kolektor WRR
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji posiada znaczne rezerwy przepustowosci.
sanitarnej;

§4 ust.10 pkt 7 uwaga W projekcie planu ustalono zorganizowany
a) odpady komunalne nalezy segregowac uwzgledniona system gospodarki odpadami zgodnie

i gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na z polityka miasta w tym zakresie.

terenie wlasnym,

w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady

nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§4 ust.11 pkt 2¢) dla terenéw zabudowy uwaga Wprowadzono zmiang zapisu

ustugowej z zakresu ustug handlu: uwzgledniona

- minimum 2 stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych na 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku, nie dotyczy
kioskow kolportazowo — handlowych;

- w obiektach handlowych o powierzchni
uzytkowej budynku powyzej 50 m2 i do

100 m2 powierzchni sprzedazy, minimum

3 stanowiska postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku;

§4 ust.11 pkt 2d) dla terendéw zabudowy
ustugowe;j: biura, urzedy, poczty, banki itp.:
minimum 3 stanowiska postojowe dla
samochoddw osobowych na 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku oraz dla
rowerow dla biur, urzedéw

minimum 1 stanowisko postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej budynku, dla bankow
i poczty

minimum 1 stanowisko postojowe dla roweréw
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug

w budynku;

§4 ust.11 pkt 2¢) dla terenéw zabudowy
ustugowej: przychodnie, gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie itp. minimum

3 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustug w budynku;
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29

4.13. w § 4 ust. 11 pkt 2h)
zmieni¢ zapis na:.

~,minimum 25% miejsc
postojowych z bilansu miejsc
postojowych musi by¢
przeznaczone dla
samochodow osobowych dla
0s0b niepelnosprawnych,
ktore posiadaja karte
parkingowa;”

§4 ust.11 pkt 2h) dla terenoéw zabudowy
ustugowej minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych dla 0s6b
niepetnosprawnych, ktore posiadaja karte
parkingowa, na kazde 3 miejsca postojowe;

uwaga
uwzgledniona

Wprowadzono zmiang zapisu

30

31

32

33

34

4.14. dla terenu .UMW,MN | teren § 5 karta terenu 1.U MW ,MN ust.3 pkt 1) uwaga czg$ciowo Wnhioskowana intensywnos¢ zabudowy
oraz 5.MW,U zmiane 1.UMW,MN intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,5, uwzgledniona naruszataby pozostate parametry
intensywno$ci maksymalnej oraz 5.MW,U maksymalna 2,5; ksztaltowania zabudowy przyjete
zabudowy na 3. §9 karta terenu 5.MW,U ust.3 pkt 1) w projekcie planu.
intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, Dla terenu 5.MW,U skorygowano
maksymalna 2 dopuszczong maksymalng intensywno$¢
zabudowy na 2,5.
4.15. dla terenow 2.MN/IE teren 2.MN/IE § 6 karta terenu 2.MN/IE ust. 3 pkt. 1) uwaga Zmiana wprowadzataby mozliwos¢
i 3.MN,U zmian¢ i3.MN,U intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, nieuwzgledniona zabudowy parterowej , naruszajac pozostate
intensywno$ci minimalnej maksymalna 1,6;” parametry ksztaltowania zabudowy przyjete
z0,5na0,4 § 7 karta terenu 3.MN,U ust. 3 pkt. 1) w projekcie planu.
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5,
maksymalna 1,6;”
4.16. o dopuszczenie teren 2.MN/IE § 6 karta terenu 2. MN/IE ust. 3 pkt 5a) uwaga Utrzymanie zapisoéw dopuszczajacych
zabudowy blizniaczej dla i3.MN,U w terenach zabudowy mieszkaniowej nieuwzgledniona sytuowanie jedynie zabudowy
terenow 2.MN/IE i 3.MN,U. jednorodzinnej wyklucza si¢ zabudowe wolnostojacej dla terenéw 2.MN/IE
szeregowa i blizniacza; i 3.MN,U z uwagi na dominujaca forme
zabudowy wolnostojacej w analizowanym
§ 7 karta terenu 3. MN,U ust. 3 pkt. 5a) na terenie.
terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
dopuszcza si¢ jedynie budynki wolnostojace;
4.17. dla terenu 3.MN,U teren 3.MN,U § 7 Karta terenu 3MN,U ust.2. uwaga Przeznaczenie terenu okreslono w oparciu
korekta przeznaczenia terenu PRZEZNACZENIE TERENU: teren zabudowy | nieuwzgledniona 0 potrzeby rozwojowe analizowanego
— usunigcie zapisu; ,teren mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy terenu.
zabudowy ustugowej” mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
teren zabudowy ustugowe;.
4.18. dla terenu 3.MN,U teren 3.MN,U §7 Karta 3.MN,U ust. 3 pkt 5b) uwaga Zmieniono zapis w planie.
w ust. 3 pkt 5b) iteren 5MW,U | naterenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ | uwzgledniona
oraz 5.MW,U w ust. 3 pkt 5a) ustugi handlu o powierzchni uzytkowej do
skorygowac¢ zapis z ,,...na 50 m2;
terenach zabudowy §9 Karta 5. MW, U ust. 3 pkt 5
ustugowe;j...” na ,,...dla a) w terenach zabudowy ustugowej dopuszcza
poszczegdlnych lokali...” si¢ ustugi handlu o powierzchni uzytkowej do
100 m2
4.19. dla terenu 5.MW,U teren 5.MW,U §9 Karta 5. MW, U ust. 2 PRZEZNACZENIE uwaga Utrzymano zapis dopuszczajacy
korekta przeznaczenia terenu TERENU: teren zabudowy mieszkaniowej nieuwzgledniona sytuowanie ustug w parterach z uwagi na

—7,,...z ustugami
w parterach...” na,,...z
uslugami co najmniej

wielorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami w parterach
budynkow.

wiodaca funkcje terenu przeznaczona pod

zabudowe wielorodzinna.
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36

37

4.20. dla terenu 5.MW,U teren 5.MW,U § 9 karta terenu 5.MW,U ust. 3 pkt 2) uwaga Wprowadzono zapis "nie wigksza niz 50%”
zwigkszenie pow. zabudowy powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% uwzgledniona

do 50%

4.21. dla terenu 5.MW,U teren 5.MW,U §9 karta terenu 5.MW,U ust. 4 pkt 1) wysoko$¢ | uwaga Utrzymanie dotychczasowych ustalen planu
okreslenie maksymalnej zabudowy do attyki (gornej krawedzi elewacji) | nieuwzgledniona w zakresie wysoko$ci zabudowy - na
wysokosci zabudowy do 12m — maksymalna 10,5 m, minimalna 9 m, analizowanej strefie nie wystepuja obiekty
i 4 kondygnacji. maksimum 3 kondygnacje nadziemne; o wys. 12m.

4.22. wprowadzi¢ zapis by, ustalenia ogdélne | Przepisy koncowe uwaga Zapis bylby niezgodny

dla inwestycji dla ktorych dotyczace nieuwzgledniona z art. 35 ust. 1 pkt 1 prawa budowlanego:
ztozono wniosek calego obszaru 1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu

o pozwolenie na budowg objetego planem na budowe lub odrebnej decyzji

przed wejsciem w zycie
planu, obowiazywaty zapisy
poprzednie.

o zatwierdzeniu projektu budowlanego
wlasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego

z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego (...)
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z faktem, Ze nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych  gminy  uchwalenie =~ w/w  planu  nie spowoduje  skutkow  finansowych.
W zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygni¢cia przez Rade Miejska Rumi o zasadach finansowania,
o ktérych mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 1., poz. 1073 ze zm.).

Przewodniczacy Rady
Miegjskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna:

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLII/556/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia
14 grudnia 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi w rejonie ul. Krakowskiej.

2. PolozZenie:

Obszar planu, o powierzchni ok. 1,96 ha, potozony jest w centralnej czgéci miasta pomiedzy ul.
Dabrowskiego, ul. Swietojanska, ul. Lubelska (wlacznie) a granica z dziatkami 254/4, 254/3, 253/2 obreb
17.

3. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie:

W wigkszo$ci obszar opracowania planu zajmujg tereny mieszkaniowe. Sg to zespoly zabudowy
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Koncentracja ustug wystepuje glownie w
okolicach ul. Dabrowskiego, pojedyncze ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej znajdujg si¢ w
rejonie ul. Krakowskiej. Cze$¢ dziatek jest obecnie niezabudowana.

4. Obowigzujace plany i decyzje administracyjne:

Na czesci obszaru objetego niniejsza uchwata obowiazuje:

- uchwata Rady Miejskiej Rumi Nr LV/575/98 z dnia 18.06.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, dla dziatek nr 254/4, 255, 256, 257, 266, 267, 288,
289, 290 i fragmentow dziatek nr 268, 286, 287 obr. 17 przy ul. Dabrowskiego, Krakowskiej i Lubelskiej
(Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 85 z 15.12.1998r., poz. 433).

Dla pozostatej zainwestowanej czg¢éci obszaru objetego opracowaniem ustalono przeznaczenie i zasady
zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w oparciu o analiz¢ sgsiedztwa. Na obszarze,
dla ktorego sporzadza si¢ projekt miejscowego planu wystepuja rowniez nieruchomosci niezabudowane.

5. Cel sporzadzenia planu:

Niniejszy plan zostal sporzadzony z koniecznos$ci uporzadkowania i uzupetnienia zasad zagospodarowania
analizowanego terenu. Zadaniem planu jest przystosowanie zapisow dotyczacych ksztaltowania si¢
zabudowy zgodnie z nowymi potrzebami rozwojowymi przedmiotowego obszaru. Plan pozwoli na
prawidtowe zagospodarowanie terenéw z zachowaniem porzadku przestrzennego i racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP:

Obszar objety niniejszym planem w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi (uchwala Nr XLVII/630/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24.05.2018r.)
oznaczono symbolem M-2. Zgodnie z zapisami studium sg to tereny wiclofunkcyjne o dominujacej funkc;ji
mieszkaniowej. Proponowane w planie regulacje nie beda mialy negatywnego wplywu na waayprzyrodnicze
i kulturowe obszaru. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej miesci si¢, w
strategii miasta dotyczacej kierunku rozwoju tego obszaru. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni
odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium i nie naruszajg jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Organ korzystajac z ustawowego uprawnienia, polegajacego na ksztalttowaniu (wraz z innymi przepisami)
wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci (art 6 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), kierujac si¢ interesem publicznym oraz odpowiednim jego wywazeniem
w odniesieniu do interesu prywatnego, przy jednoczesnym uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci i
racjonalnego postgpowania w perspektywie oddzialywania na prawo wilasno$ci, przedmiotowym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zmienit ustalenia w stosunku do obowigzujacego
wczesniej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej
Rumi Nr LV/575/98 z dnia 18.06.1998 dotyczace migdzy innymi przeznaczenia terenu, oraz zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym doprecyzowanie formy i ograniczenie
wysokosci zabudowy, z uwagi na oddziatywanie na istniejagcg zabudowe w sasiedztwie zrealizowang w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy). Ustalenia powyzszego planu sg podyktowane zachowaniem
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zasady zrownowazonego rozwoju i zachowania tadu przestrzennego oraz nie powoduja ograniczen w
realnym uzytkowaniu i zagospodarowaniu w dotychczasowy sposob terendw objetych niniejszym planem -
tym samym nie godza w istot¢ wlasnosci.

2. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny (w tym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspodlnoty w zakresie
adekwatnego wykorzystania przestrzeni) i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania wyrazonego m. in. w trakcie konsultacji spolecznych oraz poprzez: uwzglednienie
uzasadnionych wnioskow i uwag do planu, oraz odrzucenie wnioskow i1 uwag niemozliwych do
zrealizowania z uwagi na obowigzujgce przepisy, lub z uwagi na brak ich zasadnosci z punktu widzenia
interesu publicznego, a takze z punktu widzenia ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu i
uzasadnionych interesow 0sob trzecich.

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 Nr 166, poz. 1612), w szczeg6élnoSci poprzez
uzupeianie istniejgcej zabudowy;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.

III. Niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi oraz miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego, przyjetej przez Rade Miejska Rumi uchwatg nr XX1/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.

IV. Wplyw niniejszego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazano w analizie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a
i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie procedowania planu wptynety wnioski 1 uwagi od czterech podmiotow prywatnych, cze$¢ uwag
zostala uwzglgdniona w przedmiotowym planie miejscowym, natomiast czgs¢ uwag zostata odrzucona, z

uzasadnieniem zawartym w dokumentacji planistyczne;j.

Bioragc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.
Projekt uchwatly przedktada Burmistrz Miasta Rumi.
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