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Projekt
druknr ....ooooovveeenn.
UCHWALA NR ...covcvevvennenn.
RADY MIEJSKIEJ RUMI
zdnia ..o, 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w Rumi, w rejonie ulicy Hodowlane;j.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzic gminnym (Dz.U.
z2018r. poz. 994 =ze zm.) oraz art. 20 wust. 11 art. 15 ustawy =zdma 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rumi (uchwalonego Uchwala Nr XLVII/630/2018 Rady Migjskicj Rumi z dnia 24 maja
2018r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi, w rejonie
ulicy Hodowlanej, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni 3.5 ha, ktoérego granice stanowig:

1) od pétnocnego-wschodu — ul. Grunwaldzka;
2) od potudniowego-wschodu — ul. Hodowlana;
3) od potudniowego-zachodu — granice dzialek nr 213/25 1 213/26 obr. 10;
4) od pénocnego zachodu — granica dziatki nr 213/26 i ul. Grunwaldzka.
2. Plan, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera cz¢s¢ tekstowg zwang dalej ,,tekstem planu” i czgsé graficzng zwang
dalej ,,rysunkiem planu”.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sg:
1) rysunck planu stanowiagcy Zalgcznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalgcznik Nr 3 do
uchwaly.

§2.
Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojec¢ w ustaleniach planu:

1) teren — obszar wydziclony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w §3 oraz w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, uklad
komunikacyjny, miejsca do parkowania — stanowiska postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe, obickty
budowlane infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku i/lub w tekécie planu, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglosé elewacji lub czesci elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny
o0 réznym przeznaczeniu; dotyczy to lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkéw; dopuszcza sig
wysunigeie przed t¢ linig¢ takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami,
przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, ktdre mogg wykraczaé poza linie¢ zabudowy o nie wigeej niz
1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
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0,8 m; linia nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych oraz obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy - dopuszczalna wielko§¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach,
wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw (wyznaczonej przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu) zlokalizowanych na dziatlce budowlanej lub terenie
objetym inwestycja, do powierzchni tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego.

§3.

1. Ustala si¢ podziat obszaru obje¢tego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych
sposobach uzytkowania izagospodarowania zgodnie zrysunkiem planu, oznaczonych symbolami cyfrowymi
i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami cyfrowo-literowymi, w tym:

a) U — tereny zabudowy uslugowej, produkcyjnej i magazyndéw - tereny przeznaczone pod funkcje ustugowe,
bazy, magazyny, hurtownie, warsztaty samochodowe blacharskie, stacje paliw, stacje obslugi samochodow
itp. z wylaczeniem: obiektow emitujacych odory, szpitali i domoéw opieki spotecznej; dopuszcza sig
mieszkanie dla uzytkownika prowadzacego dziatalno$¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) KDGP — tereny drogi publiczne;j klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

4) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;

5) obszar (GZWP): nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska wraz z planowanym
do ustanowienia obszarem ochronnym GZWP nr 110.

3. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 2, maja wylacznie charakter
informacyjny.

4. Sposob zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu i obiektow niezgodne z ustaleniami planu, istniejace
w dniu wejscia niniejszej uchwaty w zycie, uznaje si¢ za zgodne z planem i moga by¢ one kontynuowane do czasu
ich zmiany zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze karty poszczegoélnych terendw stanowig inaczej; w zakresie
kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obiektow w ramach istniejacych parametréw, oraz rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

5.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow, podziemnych inaziemnych obiektow
budowlanych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania urzadzen
i sieci wymienionych w §13, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Na potrzeby tych
obiektow 1iurzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o dowolnych parametrach imozliwo$¢ sytuowania
zabudowy na granicy dzialki.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) utrzymanie ikontynuacje istniejacej zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego w my$l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 5.
Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem lezy na terenach objetych ochrong zasobéw wodnych, ktore obejmujg obszary zasilania
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, GZWP nr 1111 110 wraz z planowanym do ustanowienia obszarem
ochronnym Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110; nalezy stosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, w tym wdrozenie systemu odprowadzania Sciekéw do kanalizacji sanitarnej
oraz oczyszczania wod opadowych przed wprowadzeniem do odbiornika;

2) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo-
wodnego;

3) ustala si¢ zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu powierzchni biologicznie czynnej - minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng dla dziatek budowlanych okreslono w kartach terenows;

4) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég oraz parkingdw imiejsc do parkowania - stanowisk
postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych ochrona;

6) wszelkie dopuszczalne natezenia hatasu wibracji oraz stezenia zanieczyszczen powietrza muszg zawieraé si¢
w granicach dopuszczalnych norm, a w przypadku przekroczenia norm nalezy stosowac rozwiazania techniczne
zmniejszajace ucigzliwosci, tj.: ekrany akustyczne, parawany izolacyjne itp.; zastosowane rozwigzania
projektowo-budowlane muszg zapewni¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne
z obowigzujgcymi normami.

§ 6.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu dla obszaru obj¢tego planem:

1) zaleca si¢, aby czeSci podziemne budynkoéw nie przekraczaty maksymalnej wielko$ci terenu przeznaczonego
pod zabudowe;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone

w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendow zawartych w §16 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: obszar objgty planem nie jest objety zadng forma ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, a takze obiekty stanowigce dobro kultury
wspolczesnej.

§8.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych dla obszaru objgtego planem:
w obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, W rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§9.

1. W obszarze planu znajdujg si¢ nastgpujace teremy podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych - caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP): nr
110 Pradolina Kaszuby irzeka Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska wraz zplanowanym do ustanowienia
obszarem ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110.

2. W obszarze planu nie wystepuja:
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1) tereny zagrozone powodzig;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze;

4) tereny krajobrazow priorytetowych.

§ 10.
Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych podziat
na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w odniesieniu do
warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 11.

Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzglednia¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej w warunkach specjalnych, w ilosciach co
najmniej minimalnych, oraz styszalnosci akustycznej syreny alarmowej, witaczonej do scentralizowanego
radiowego systemu alarmowego dla miasta;

2) w granicach jednostki funkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje: drog wewnetrznych, ciaggdw pieszych, pieszo-
jezdnych, $ciezek rowerowych, miejsc do parkowania - stanowisk postojowych, dojazdow pozarowych,
urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§12.
Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewng¢trznym: w oparciu o ulice Grunwaldzka
i Hodowlana;

2) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej ul. Hodowlanej, drogi gléwnej ruchu przyspieszonego ul.
Grunwaldzkiej na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca drogi;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) - stanowiska postojowe dla samochodoéw
osobowych:

a) magazyny, hurtownie — min. 4,5 mp na 1000 m? powierzchni sktadowej,

b) zaktady przemystowe i produkcyjne — 2 mp dla samochodow osobowych/10 zatrudnionych, dla pozostatych
samochodow — wg specyfiki zaktadu, nie mniej niz 0,5 mp/100m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla funkcji ushugowych — 3,0 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zabudowy ustugowej: hotele, pensjonaty - min 5 mp na 10 16zek, motele - min. 1 mp na 2 pokoje,
e) dla funkcji mieszkaniowej — 1mp/1 lokal mieszkalny,

f) dla pozostatych funkcji miejsca do parkowania — stanowiska postojowe nalezy przeliczy¢ analogicznie;

4) minimalny udziat miejsc do parkowania — stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m? wiacznie — 0,
b) dla pozostatych funkcji — 10%;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlane;j, o ile inne ustalenia planu nie stanowia
inaczej; dopuszcza si¢ hale garazowe oraz podziemne i wielopoziomowe parkingi.
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§ 13.
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terenow i budynkoéw obszaru planu zapewnig istniejace,
rozbudowywane i projektowane sieci systemow uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drog na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Dla catego obszaru planu ustala sig:
3) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych:
a) obowigzek zaopatrzenia w wode do celow bytowych z miejskiej sieci wodociggowej,

b) przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej — obowigzek uwzglednienia wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodge, a w szczegolnos$ci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na warunkach i w uzgodnieniu z UM Rumi,

b) niedopuszczalne jest powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na teren wlasnych i sasiednich
nieruchomosci oraz na teren paséw drogowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociagow na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych przytaczy do niej, w kazdym terenie po uprzednim
uzgodnieniu lokalizacji sieci z wlascicielem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze zZrédet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzewcze,

b) mozliwos¢ zaopatrywania w cieplo ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o energi¢ stoneczna, itp.);
8) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zasilenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) rozbudowe, przebudowe oraz budowg nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych,
w kazdym terenie po uprzednim uzgodnieniu lokalizacji sieci z wiascicielem terenu,

c¢) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa sie
W porozumieniu z zarzadca sieci,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicach dziatki;
9) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie iusuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego miejskiego systemu zbierania i usuwania
odpadow statych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) budowe irozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 14.

Istniejacy w dniu wejscia w zycie ustalen planu sposéb zagospodarowania i wykorzystywania jego obszaru
moze by¢ zachowany pod warunkiem jego zgodnosci z przepisami odrgbnymi. Za zgodne z planem uznaje si¢
budynki zrealizowane w oparciu o stosowne decyzje administracyjne.

§ 15.
Inne ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem:

1) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej i technologiczne;j
w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalno$¢
syreny alarmowej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drog pozarowych oraz odleglosci miedzy zewnetrznymi
$cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrebnym;

4) lokalizacja oznaczen liniowych na rysunku planu jest o$ podtuzna linii.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendéw — karty terenéw

§ 16.
1. KARTA TERENU — OZNACZENIE OBSZARU 1.U.
2. Powierzchnia: 2,93 ha.

3. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynoéw; dopuszcza si¢ lokalizacje
mieszkania dla uzytkownika prowadzacego dziatalno$¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Zasady podziatu na dziatki budowlane — wielko$¢ dziatki: min. 800m?;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu — linia nieprzekraczalna 7 metréw od linii rozgraniczajacej ulicy
Grunwaldzkiej 18 metréw od linii rozgraniczajacej ulicy Hodowlanej, pozostale zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nie dotyczy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu objetego inwestycja: maksymalna 60%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0, maksymalna — 3;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 10%;
6) forma zabudowy: dowolna;
7) wysokos¢ zabudowy: do 15m, nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;
8) geometria dachu: dachy ptaskie,
5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z §4 uchwaly.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5 uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej: zgodnie z §7 uchwaty.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: zgodnie z §12 uchwaty;
2) wymagania parkingowe: zgodnie z §12 uchwaty;
3) infrastruktura techniczna: zgodnie z §13 uchwaty.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.
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§17.
I. KARTA TERENU — OZNACZENIE OBSZARU 2.KDGP.

2. Powierzchnia: 0,6 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (ul. Grunwaldzka).
4. Parametry i wyposazenic drogi:
1) maksymalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj: dwie jezdnie;
3) wyposazenie minimalne: dwustronny chodnik.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez ul. Grunwaldzka, ul. Hodowlang.
6. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z §4.
7. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: zgodnie z §7.
9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych: zgodnie z §9.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z §8.
11. Tymczasowe =zagospodarowanie, urzadzanie 1uzytkowanie terenu: ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terendow.
12. Stawka procentowa stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.
Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe
§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §18 ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastepuje:

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w Rumi, w rejonie ulicy Hodowlanej, w dniach od 23.03.2018r. do 23.04.2018r. oraz
w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia, to jest do dnia 07.05.2018r. do projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.), Rada Miejska Rumi rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi, w rejonie
ulicy Hodowlanej, inwestycje z zakresu komunikacji iuzbrojenia terenu pozostaja bez zmian w stosunku do
aktualnego stanu zainwestowania w infrastrukture techniczna. W zwiazku z faktem, ze nie przewiduje si¢ nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy uchwalenie ww. planu
nie spowoduje skutkéw finansowych.

W zwiazku zpowyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktérych mowa w art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm).

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna:

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXXVI1/466/2017 Rady Miejskiej Rumi z
dnia 29 czerwca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Rumi w rejonie ulicy Hodowlane;.

2. Potozenie:

Obszar planu, o powierzchni 3,5ha, zlokalizowany jest w rejonie ulicy Grunwaldzkiej i Hodowlane;.

3. Cel sporzadzenia planu:

W obszarze objetym zakresem uchwaty planuje si¢ dalsze inwestycje o funkcji ushlugowej, zgodnej z
wnioskami wilascicieli.

4. Plany obowigzujace:

Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie:

Obszar jest czeSciowo zagospodarowany i uzytkowany, zgodnie z obowigzujagcym przeznaczeniem terenow
wynikajgcym z wydanych decyzji administracyjnych.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP:

Obszar objety niniejszym planem w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi (uchwata Nr XLVII/630/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24.05.2018r.)
oznaczono symbolem MU-1. Zgodnie z zapisami studium sg to tereny wielofunkcyjne o dominujacej
funkcji mieszkaniowej z pasmem ushug ogélnomiejskich i ponadlokalnych. Proponowane w planie regulacje
nie bgdg mialy negatywnego wplywu na walory przyrodnicze i kulturowe obszaru. W zwigzku z
powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie naruszajg,
jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez: uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, -efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
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2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 Nr 166, poz. 1612), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

III. Niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, przyjetej przez Rade Miejska Rumi uchwatg nr XX1/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.

IV. Wplyw niniejszego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazano w analizie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uznaje si¢ za uzasadnione.
Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Rumi.
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