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UCHWALA NR..ciussisiss
RADY MIEJSKIEJ RUMI
FUMA e 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Rumi, zwanego ,,Stara Rumia” ograniczonego od péinocy granicami planowanego wezla oraz trasy
Obwodnicy Pélnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej, od zachodu ulica I Dywizji Wojska Polskiego i od
poludnia ulicg Debogorsks.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 ze zm.), oraz art. 20, wzwiazku zart. 15 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778 ze zm.)

Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi” (uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Rumi nr XX1/199/2016 z dnia 25 lutego
2016r.), Rada Miejska Rumi uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Rumi, zwanego ,,Stara Rumia” ograniczonego od péinocy granicami planowanego wezla oraz
trasy Obwodnicy Pélnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej, od zachodu ulicg I Dywizji Wojska Polskiego i od
poludnia ulicg Debogdrska, zwany dalej planem, obejmujacy czg¢s¢ obszaru planu o powierzchni okolo 8,5 ha,
w granicach oznaczonych na rysunku planu, ktére przebiegaja:

1) od pdinocy — orientacyjng granicg terenu przewidzianego pod realizacje ukiadu komunikacyjnego drogi
glownej przyspieszonej, stanowiacej fragment Obwodnicy Pdlnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej (OPAT);

2) od wschodu — wzdluz ul. Swietopeltka;
3) od zachodu — wzdluz rzeki Zagorskiej Strugi;

4) od poludnia — po granicy strefy ochrony konserwatorskiej reliktow Sredniowiecznej wsi przebiegajacej
wzdluz przedluzenia ul. Partyzantow do ul. Swietopeltka.

§ 2. 1. Obszar objety planem polozony jest w jednostce funkcjonalno — przestrzennej obszaru Starej Rumi
oznaczonej symbolem B stanowigcej fragment ekosystemu Zagorskiej Strugi wraz z otoczeniem.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny oréznym przeznaczeniu 1o réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych odpowiednim
symbolem: literowym jednostki, w ktérej jest polozony, numerem terenu i symbolem przeznaczenia terenu,
w tym dla terendw przeznaczonych dla komunikacji numer terenu poprzedzony jest cyfra zero.

3. Ustala sig¢ przeznaczenie dla poszczegolnych terenéw wg nastepujacej klasyfikacji:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, '

2) tereny zieleni:
a) ZE — tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagédrskiej Strugi,

3) tereny komunikacji wewnegtrzne;j:
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a) KD-X — tereny ogo6lnodostepnych ciggéw pieszych, pieszo - rowerowych, pieszo — jezdnych,
b) KDW — tereny drog wewnetrznych.
4. Na rysunku miejscowego planu zawarto nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) informacyjne, ustalenia obowigzujace na podstawie odrebnych przepisow:
a) caly obszar planu potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 110,
b) obszar planu potozony jest czeSciowo w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 111;
2) obowiazujace, wynikajace z ustalen planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,
d) inne elementy zagospodarowania terenu:
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
— tereny wskazane do zagospodarowania zielenia,

— kierunek przebiegu ciagu pieszego, rowerowego, pieszo-jezdnego, dojazdu technicznego poza uktadem
drogowym / miejsce wlaczenia ciggu do uktadu drogowego,

—pas technologiczny (orientacyjna strefa ograniczenia inwestycyjnego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

— wymiary w metrach;

3) elementy i zasady zagospodarowania terenu, nie bedace ustaleniami planu — cze¢$¢ informacyjna:
a) trasa przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
b) miejsca gldéwnych wiaczen do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczeg6lnych wydzielonych terenow, zawarte sag w kartach terenow, w paragrafie 13 niniejszej
uchwaty.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe,
nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej oraz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, o ile zapisy
w kartach poszczegdlnych terenow nie stanowig inacze;.

7. Poza przeznaczeniem terenow wg klasyfikacji ustalonej w ust. 3, na calym obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacje dojazdow, podziemnych inaziemnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych w §9, a takze inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Na potrzeby tych obiektow i urzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o dowolnych parametrach.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dla obszaru objetego planem

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem stanowigcego fragment ekosystemu Zagorskiej Strugi wraz z otoczeniem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do istniejagcego zagospodarowania, walorow
srodowiska i1 uktadu komunikacyjnego, a w szczegolnosci dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu,
w tym parametrow zabudowy oraz dziatek do walorow krajobrazowych, urzadzenie ciggu pieszo-jezdnego
wzdtuz rzeki Zagorskiej Strugi;

2) ksztattowanie zabudowy w sposob zharmonizowany z otoczeniem i spojny wewnetrznie, poprzez czytelne
strefowanie wysokosci budynkéw i jednorodne lub co najmniej zblizone rozwigzania materiatowe oraz
poprzez regulacje dotyczace ksztaltu i pokrycia dachow;
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3) dopuszczenie umieszczania reklam, oile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej,
wedlug nastgpujacych zasad:

a) w ogolnodostepnych ciggach pieszo jezdnych — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy wykorzystaniu
stupow reklamowych, lokalizacje wolnostojacych reklam o formacie matym i$rednim, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych; zakaz lokalizacji reklam emitujgcych
zmienne $wiatto, miedzy innymi typu LED, zakaz lokalizacji urzadzen wysyltajacych lub odbijajacych
swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikow ruchu drogowego,

b) na terenach zabudowy oznaczonych symbolem MN,U dopuszcza sie lokalizacje reklam o formacie
matym, $rednim, lokalizowanych na budynkach, wytacznie w obrebie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi; dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam; zakaz lokalizacji reklam na nos$nikach
o powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 9 m?,

¢) na terenach zieleni osnowy ekologicznej oznaczonych w planie symbolem ZE dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych reklam w postaci tablic informacyjno-edukacyjnych oraz drogowskazow z informacjami
dotyczacymi terenu, na ktorym si¢ znajduja, o ujednoliconej formie, kolorze i materiale, o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?,

d) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam remontowo-budowlanych,
e) wielko$¢ reklamy:
— format maty — o powierzchni ekspozycji do 3 m? wiacznie (np. 120 cm x 180 cm),
— format $redni — o powierzchni ekspozycji powyzej 3 m? i do 9 m? wigcznie,

— format standard — o powierzchni ekspozycji powyzej 9 m? ido 18 m? wilacznie (np. format 504 cm x
238 cm, 400 cm x 300 cm 1 600 cm x 300 cm),

— format wielki - powyzej 18 m? (np. formaty 800 cm x 400 ¢cm, 1200 cm x 300 cm i 1200 ¢cm x 400 cm),
— formaty dotyczace wielkosci reklam nie dotycza shupa ogloszeniowo-reklamowego;

4) zakaz lokalizacji masztow iwiez nie zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
facznoscei publicznej, lokalizowanych na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone dla poszczegdlnych
terenow obejmuja:

a) intensywno$¢ zabudowy,

b) powierzchni¢ zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy,

d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng.

§ 4. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu §rodowiska
i ksztaltowanie rownowagi ekologicznej obszaru planu;

2) zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody, utrzymanie i uzupehlianie drzewostanu, ewentualna likwidacja drzew
zgodnie z przepisami odr¢gbynymi;

3) dla fragmentéw obszaru subregionalnego korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi, oznaczonych jako
tereny zieleni osnowy ekologicznej, oznaczonych symbolem ZE, ustala sie:

a) wzmocnienie cigglosci przestrzennej, w tym zalecane przywrdcenie naturalnego charakteru koryta rzeki,
umocnien brzegdw materiatami naturalnymi,

b) utworzenie obudowy biologicznej cieku o funkcjach ekologicznych, w tym stosowanie bior6znorodnosci
hydrosanitarnej, fizjotaktycznej dotyczacej m.in. stabilizacji brzegoéw,

c) zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej ielementami malej
architektury, chyba ze ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow stanowig inaczej;
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4)na granicy poéinocno-wschodniej czgsci obszaru objgtego planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV; w strefie ograniczenia zagospodarowania terenu wzdhuz
linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) realizacja uktadu drogowego;

2) zagospodarowanie ogolnodostepnych terendw zieleni publicznej, w tym realizacja ciaggow pieszych
lub pieszo — rowerowych, obiektéw matej architektury w ramach tych terendéw;

3) ksztattowanie przestrzeni publicznych na terenach publicznych iich otoczenia w sposob zapewniajacy
warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez:

a) czytelng organizacje¢ ciggéw pieszych, rowerowych, placow,
b) wyposazanie przestrzeni w niezbedne obiekty matlej architektury, urzadzong zielen,
¢) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni i podswietlenie obiektéw budowlanych.

§ 7. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujgce tereny iobiekty podlegajace ochronie,
wynikajacej z odrebnych przepisow:

1) obszar planu polozony jest w obrebie Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, zgodnie
z ,,Dokumentacjg hydrogeologiczng GZWP nr 110 — Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy”- zasady ochrony
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) prawie caly obszar planu, procz pédinocno-zachodniego skraju, potozony jest w obrebie Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, zgodnie z,,Dokumentacjg hydrogeologiczng ustalajaca
zasoby dyspozycyjne wod podziemnych w utworach gérnokredowych Subniecki Gdanskiej” - zasady
ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) uktad komunikacyjny wedlug nastepujacej klasyfikacji drog:
a) ogbélnodostepne ciagi piesze, rowerowe lub pieszo — jezdne oznaczone symbolem KD-X,
b) drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem KDW;

2) nastgpujace minimalne wskazniki postojowe dla samochodéw osobowych idla roweréw, wedlug
ustalonego przeznaczenia terenéw dla zabudowy, realizowanej zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
1 mieszkanie,

b) w zabudowie ustugowej z zakresu ustug handlu:

—minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej,
nie dotyczy kioskow kolportazowo — handlowych,

—w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m? ido 400 m?> powierzchni sprzedazy,
minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) w zabudowie ustugowej: biura, urzedy, poczty, banki itp.: minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz dla roweréw dla biur, urzedow minimum 1 miejsce
postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej, dla bankéw ipoczty minimum 1 miejsce postojowe dla
roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) w zabudowie ustugowej: przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie itp. minimum 3 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) w zabudowie ustugowej: koscioty i kaplice minimum 1,2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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f) w zabudowie uslugowej: domy parafialne, domy kultury minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

g) w zabudowie ustugowej: przedszkola, $wietlice minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
na 1 oddzial,

h) w zabudowie ustugowej z zakresu gastronomii minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych
na 10 miejsc konsumpcyjnych,

i) w innej zabudowie ustugowej: minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub wedtug indywidualnych wskaznikdw,

j) w zabudowie ustugowej: minimum | miejsce postojowe dla 0osob niepelnosprawnych, ktore posiadaja kartg
parkingowa, na kazde 3 miejsca postojowe;
3) w przypadkach szczegolnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 2) ilo§¢ miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, odpowiednio dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;
4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w punkcie 2, 3, w tym takze garaze, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie

dziatki dla budynkow obshugiwanych lub w poblizu, na terenie do ktorego inwestor ma tytut prawny lub na
terenie gminnym wskazanym przez zarzadce;

5) azurowe nawierzchnie miejsc postojowych poza pasami drogowymi, na terenach mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow lub ciaggdw pieszych, rowerowych lub pieszo-jezdnych na calym
obszarze planu.

§ 9. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1) przez teren B8.MN,U, B16.MN,U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i naziemnych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych
w niniejszym paragrafie, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, po warunkiem,
ze nie wplyna negatywnie na obszary i obiekty objete ochrona;

3) zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg:

—z miejskiej sieci wodociagowej, wtym po jej rozbudowie, dla zasilenia w wode¢ projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,

—w przypadku nowych inwestycji, wyprzedzajacych realizacje¢ sieci wodociggowej w przyleglej drodze,
dopuszcza si¢ budowe studni czerpania wody, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

—w okresie ograniczonych dostaw — dostepnos¢ ze zrodla nieskazonej wody pitnej (studni awaryjnej)
i technologicznej, w ilo$ciach co najmniej minimalnych,
b) odprowadzenie §ciekow komunalnych:
— do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym po jej rozbudowie,

—w przypadku nowych inwestycji, wyprzedajacych realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w przyleglej drodze,
dopuszcza si¢ budoweg szczelnych zbiornikow na S$cieki sanitarne, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 korzystanie z nich do czasu realizacji sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych:

—wody opadowe iroztopowe zpowierzchni zanieczyszczonych, ktore wymagaja oczyszczenia przed
odprowadzeniem do odbiornika, powinny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslanych w obowigzujacych przepisach i odprowadzone poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub korytami
otwartymi do odbiornika,

— z powierzchni dachow - w grunt w granicach wlasnych dziatek poprzez zbiorniki chlonne, retencjonowanie
1 wykorzystanie wtorne; dopuszcza si¢ zastosowanie zieleni na dachach,
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— z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do gruntu w granicach wtasnej dzialki; dopuszcza si¢
retencjonowanie,

—z terendw zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej — do gruntu w granicach wilasnej
dzialki; dopuszcza si¢ retencjonowanie;

—z terendw ustug sportu irekreacji, terendw zieleni urzadzonej, zieleni osnowy ekologicznej, zieleni
izolacyjnej, cmentarzy, infrastruktury technicznej — do gruntu,

d) gaz zistniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej II stopnia poprzez istniejaca sie¢ gazowa n.c., po ich
rozbudowie, dla zapewnienia dostawy zwickszonego zapotrzebowania gazu lub gaz bezprzewodowy,

e) elektryczno$¢ — z miejskiej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w cieplo — zindywidualnych niskoemisyjnych Iub nieemisyjnych zroédet ciepta, z sieci
cieptowniczej,

g) usuwanie odpadéw — w sposob zorganizowany do grupowego zaktadu zagospodarowania odpaddéw, po
wstepnej segregacji w miejscu gromadzenia,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng — z istniejacych, modernizowanych lub projektowanych urzadzen i sieci
na catym obszarze planu.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniej niz 18 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - wedtug ustalen szczegétowych zawartych w §13,
lub 600 m? w przypadku braku ustalen szczegdtowych w tym zakresie,

c¢) kat nachylenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi z dopuszczeniem
odchylenia od kata 90° nie wickszym niz 5°, a w przypadku, kiedy o$ przylegtej do dziatki drogi
nie stanowi linii prostej to zasada prostopadtosci obowiazuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi,
adla osi w formie tuku - do stycznej do tego tuku, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ granice
dzialki usytuowane réwnolegle do linii podziatu ewidencyjnego dziatki sasiedniej;

2)w planie nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu—
zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzgledniaé potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa
panstwa, w tym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej oraz styszalnosci akustycznej syreny
alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta.

§ 12. Wyjasnienie nastgpujacych poje¢ uzytych w planie:

1) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) forma bryly — zewnetrzny ksztalt przestrzenny budynku, w tym ksztalt dachu, proporcje wymiardéw jego
rzutu do wysokosci do gzymsu lub okapu, proporcje plaszczyzny $ciany elewacji do ptaszczyzny dachu,
wielkos$¢ i ksztalt otworéw okiennych, artykulacja i materiat elewacji;

3) ksztalt dachu — ksztalt gldéwnych potaci dachowych moze by¢: ptaski, dwu- lub wielospadowy zgodnie
z ustaleniami dla poszczegoélnych terenéw; w dachach dwu- lub wielospadowych dopuszcza si¢ okna
dachowe i lukarny tego samego rodzaju; nie dotyczy to przekry¢ dachowych czgéci dobudowanych do
budynkéw istniejacych jezeli powierzchnia zabudowy czgsci dobudowanej nie przekracza 20%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie oznaczone na rysunku planu lub/i opisane w tekscie planu, ktorych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejacych,
linie okreslone planem nie dotyczg okapow i gzymsdéw wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéow
wysunigtych nie wigcej niz 1 m poza lini¢ zabudowy; dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy wejs$¢
do budynkow oraz czesci obiektu (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz
21 m?, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wieksze niz 2 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie obowiagzujg dla czgsci istniejacego budynku wykraczajacej poza lini¢ zabudowy, dla ktérej dopuszcza
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si¢ przebudowe inadbudowe polegajaca na podniesieniu wysokosci budynku wedlug parametrow
ustalonych w planie;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy wszystkich budynkow
znajdujacych sie na dzialce na powierzchnig terenu danej dzialki; powierzchnia zabudowy okreslona jest
wielko$cig wyrazong w metrach kwadratowych, badz stosunkiem, wyrazonym w procentach powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu istniejacego, powierzchni
elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepow
dachowych, okapow, gzymsow, balkonow oraz zadaszenia nad targowiskiem;

6) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych,
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce;

7) powierzchnia catkowita kondygnacji — powierzchnia mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku w stanie wykonczonym, z wylaczeniem elementow drugorzgdnych, np. schodéw
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych, okapow, gzymséw, balkondw;

8) stup ogloszeniowo-reklamowy — szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokosci od 120do 160cm (na wysokosci czeSci ekspozycyjnej), wysokosci
nie przekraczajacej 350 cm, shluzacy do wumieszczania informacji o wydarzeniach kulturalnych,
edukacyjnych, ogtoszen oraz reklam;

9) tereny do zagospodarowania zielenig — orientacyjny zasieg terenow zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, do zagospodarowania jako tereny biologicznie czynne w czg$ci lub w calosci np. jako zielen
seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogrod ozdobny, ogréd warzywny, sad, na ktérych dopuszcza
si¢ sytuowanie niezbednych obiektow obstugi technicznej i dojazdéw oraz otwartego zagospodarowania
terenu i elementow malej architektury zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej;

10) urzqdzenia parkowe — urzadzenia matej architektury, uzytkowe, do rozmieszczenia w szczegdlnosci na
terenie przeznaczonym do rekreacji codziennej, wypoczynku czy zabaw, w formie terenowych akcesoriow
rekreacyjnych i sportowych np. pochylni dla deskorolek, stoléw do gry w tenisa, $ciezek dydaktycznych,
urzadzen do zabaw dla dzieci, miejsc do grillowania, tawek, altan ogrodowych, itp.;

11) ustugi nieucigzliwe, nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) handlu detalicznego, gastronomii,

b) nieuciazliwego rzemiosta, ze szczegdlnym wylaczeniem rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodoéw ci¢zarowych
1 autobusow, innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci,

c¢) administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych,
bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych normalne
funkcjonowanie:

—nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska, przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowe;j,

—nie bedace zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powodujace nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dzialki,

—nie powodujace ucigzliwosci wychodzacych poza teren nieruchomosci i w zaden inny oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez: emisj¢ nieprzyjemnych zapachow,
dymoéw, hatasow, sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni, powodowanie nadmiernego ruchu lub
postoju pojazdéw utrudniajacych dostep do budynkéw mieszkalnych, powodowanie ucigzliwego naruszania
czesci wspolnych nieruchomosci przez klientow ustug, zaktocania ciszy nocnej itp.;

12) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych okre§lona w niniejszej
uchwale, ktorg nalezy zapewnic¢ dla terendw, obiektow obstugiwanych;

13) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) zabudowa tymczasowa — tymczasowe obiekty budowlane, o ktorych mowa w ustawie prawo budowlane.

Id: 1B949416-9334-4793-9601-F1963532C3DA. Projekt Strona 7



Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow
§ 13. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B3.2.ZE.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
7E tereny zieleni osnowy ekologicznej — tereny zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi
1 podtapianiem;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza:
-obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii,
-elementami matej architektury,

b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,

¢) mata architektura: -$mietniki wolnostojace, zadaszone, wielko$cia i forma
dostosowane do potrzeb,

-o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
-urzadzenia parkowe, sportowe, rekreacyjne,

d) inne: -nalezy wyznaczy¢ ciag pieszo-jezdny wzdtuz rzeki Zagorskiej
Strugi, ktory stanowi réwnoczes$nie dojazd techniczny
konieczny dla przeprowadzenia niezb¢dnych prac
konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych,
shuzacych utrzymaniu rzeki w dobrym stanie technicznym; na
rysunku planu oznaczono orientacyjny kierunek przebiegu
ciagu,

-zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przesel betonowych
prefabrykowanych,

-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. a), ¢), ) niniejszej
uchwaty,

-istniejace zagospodarowanie terenu, nie spelniajagce warunkow
ustalonych w pkt 2) lit. a) - d) uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1) - 3) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrona;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) fragment terenu potozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr

111, obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

a)  dostgpnos¢ drogowa: od ogoblnodostepnego ciagu pieszego B02.KD-X,
b)  wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7) | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

a)  zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a)  zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) | STAWKA PROCENTOWA:

a) 30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B3.4.ZE.
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1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
7E tereny zieleni osnowy ekologicznej — tereny zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi
i podtapianiem;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza:
-obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej o formach
architektonicznych wynikajacych z technologii,
-elementami matlej architektury,

b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,

¢) mata architektura: -$mietniki wolnostojace, zadaszone, wielko$cig i forma
dostosowane do potrzeb,

-o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
-urzadzenia parkowe, sportowe, rekreacyjne,

d) inne: -nalezy wyznaczy¢ ciag pieszo-jezdny wzdtuz rzeki Zagorskiej
Strugi, ktory stanowi rownoczesnie dojazd techniczny
konieczny dla przeprowadzenia niezbgdnych prac
konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych,
shuzacych utrzymaniu rzeki w dobrym stanie technicznym; na
rysunku planu oznaczono orientacyjny kierunek przebiegu
ciagu,

-przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia — zasady
zagospodarowania terenu w sasiedztwie tej linii zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

-zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przeset betonowych
prefabrykowanych,

-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. a), ¢), e) niniejszej
uchwaty,

-istniejgce zagospodarowanie terenu, nie spetiajace warunkow
ustalonych w pkt 2) lit. a)- d) uznaje sie za zgodne z planem;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a)  zgodnie z §4 pkt 1) - 3) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochronag;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

6) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

a)  dostgpnos¢ drogowa: od ogoblnodostepnego ciagu pieszego B02.KD-X,
b)  wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7) | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ  ZASADY LOKALIZACI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) | STAWKA PROCENTOWA:

a) 30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B6.MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:

MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
U z ustugami; ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) minimalna powierzchnia -nie mniejsza niz 800 m?; a dla zabudowy bliZzniacze;j
nowo wydzielonych dziatek  nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: -dla istniejgcych dziatek, nie spetmiajacych ustalonych

parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,

z uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
-dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz

w odleglo$ciach:
-6,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo- rowerowego
B02.KD-X,
-6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej BO1.KD-D, ul.
Swietojanskie;,
-4,0 m 1 6,0 m od terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej z ustugami
B11.MN,U,

f) mala architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
-od strony terendw publicznych oraz od strony terenow zieleni
osnowy ekologicznej dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
o wysoko$ci do 1,5 m,
-zakaz stosowania ogrodzen z prze¢set betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: -zakaz zabudowy szeregowe;j,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwatly,
-istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace parametry
ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: -do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,
-iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
do 2,
b) szerokos¢ elewacji
frontowe;j: nie wiecej niz 14,0 m,
¢) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, lub jak dla dachow
ptaskich,

-ksztalt dachu — dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalane;j
gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszace;j: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
-wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dziatce,
e) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz
11 m n.p.m.,
-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly, klinkieru), zakaz
stosowania materialow syntetycznych (np. siding)
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1 jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
-istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- ), uznaje si¢ za
zgodna z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrgbie Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty

b) teren B6.MN,U polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 111, obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:
a) dostepnos¢ drogowa: -od publicznej drogi dojazdowej B01.KD-D, ul. Swigtopetka,
-od ogoélnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego B02.KD-X,
w tym dla dziatek nr ewid. 18/3, 18/7, 18/8, 18/10, 18/11
poprzez dojazd na dzialce nr ewid. 18/6,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly;
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejaca lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukeji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

c) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:
0)

a) 30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

4. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: B7.MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j

U z ustugami; ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia -nie mniejsza niz 800 m?; a dla zabudowy bliZzniacze;j
nowo wydzielonych dziatek  nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: -dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych

parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,

z uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
-dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0757
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50 %,
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e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz
w odleglosciach:
-6,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo - rowerowego
B02.KDX,
-6,0 m od terenu od terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej z ustugami
B12.MN,U,
-6,0 m od terenu drogi wewnetrznej B03. KDW,

f) mala architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
-od strony terenow publicznych oraz od strony terendow zieleni
osnowy ekologicznej dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,5 m,
-zakaz stosowania ogrodzen z przesel betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: -zakaz zabudowy szeregowej,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwatly,
-istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace parametry
ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z planem,;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: -do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,
-iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
do 2,
b) szerokosc¢ elewacji
frontowe;j: nie wigcej niz 14,0 m,
¢) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, lub jak dla dachow
plaskich,

-ksztalt dachu — dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszace;j: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,,
-wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dzialce,
e) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz
11 m n.p.m.,
-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegty, klinkieru), zakaz
stosowania materiatow syntetycznych (np. siding)
i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
-istniejgca zabudowe, w tym zabudowg o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrgbie Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty
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b) fragment terenu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111, obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

a) dostgpnos¢ drogowa: -od drogi wewnetrznej BO3.KDW,
-od ogolnodostepnego pieszo-rowerowego B02.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie

z §8 pkt 2)-5) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ  ZASADY  LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:
0)

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B8. MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej

U z ushugami; ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowe;;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia -nie mniejsza niz 800 m?; a dla zabudowy blizniaczej
nowo wydzielonych dziatek  nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: -dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych

parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy,

z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
-dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz

w odlegtosciach:
-6,0 m od terenu drogi wewnetrznej B03.KDW, od terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
mieszkaniowej z uslugami B16.MN,U, B15.MN,U,
-4,0 m od wschodniej granicy planu,

f) mata architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
-od strony terendw publicznych oraz od strony terenéw zieleni
osnowy ekologicznej dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,5 m,
-zakaz stosowania ogrodzen z prze¢set betonowych
prefabrykowanych,
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g) inne: -zakaz zabudowy szeregowej,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwatly,
-istniejace zagospodarowania terenu przekraczajgce parametry
ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z planem,;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: -do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,
-iloé¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
do 2,
b) szerokos¢ elewacji
frontowe;j: nie wigcej niz 14,0 m,
¢) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, lub jak dla dachow
ptaskich,

-ksztalt dachu — dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszace;j: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, Iub wolnostojaca,
-wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dzialce,
e) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz
11 m n.p.m.,
-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegty, klinkieru), zakaz
stosowania materiatow syntetycznych (np. siding)
i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,
-istniejgcg zabudowe, w tym zabudowg o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 4) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty

b) fragment terenu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)

nr 111, obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

a) dostgpnos¢ drogowa: -od ul. Swigtopetka poza granica planu,
-od drogi wewnetrznej BO3.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie

§8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
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zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,
¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;
1 | STAWKA PROCENTOWA:
0)
a) 30 %, nie dotyczy dzialek wlasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: B10.MN,U.
1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j
U z ustugami; ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowe;j;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia -dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?, a dla
nowo wydzielonych terenu dziatki nr ewid. 22/3 nie mniejsza niz 750 m?
dziatek budowlanych: -dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy
pojedynczego segmentu,
-dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej lub blizniaczej, z uwzglgednieniem pozostatych
warunkow ustalonych w planie,
-dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ciach:
-od 7,2 m do 12,3 m od terenu zieleni osnowy ekologicznej
B3.2.ZE,
-4,0 m1i 12,3 m od terenu dzialki nr. ewid. 21/7,
-0d 4,0 m do 6,0 m od wschodniej granicy planu,
-6,0 m, 17,8 m i1 4,0 m od terenu drogi wewnetrznej BO7.KDW,
f) mata architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawiazujace do formy i stylu zabudowy,
-od strony terendw publicznych oraz od strony terendéw zieleni
osnowy ekologicznej ogrodzenia azurowe o wysokosci do
1,5 m,
-zakaz stosowania ogrodzen z prze¢set betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: -zakaz zabudowy szeregowej,
-przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia — zasady
zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
tej linii zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaly,
-dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m? dopuszcza sie
przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
-istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajace parametry
ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z planem;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢ zabudowy: -do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,
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-ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —

do 2,

b) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, lub jak dla dachow
ptaskich,
-ksztalt dachu — co najmniej dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa dostosowana
towarzyszace;j: do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
-wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dzialce,
d) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz
11 m n.p.m.,
-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegty, klinkieru), zakaz
stosowania materiatow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych
koloréw do wykonczenia elewacji,
-istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem,;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwatly;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty

b) teren potozony jest w obregbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:
a) dostepnos¢ drogowa: -od ul. Swietopetka poza planem,
-od drogi wewnetrznej BO7.KDW, do dziatek nr ewid. 21/4,
21/5, 21/6 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr ewid.
21/7,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgcg lub realizowana na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektoéw budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:
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0)
a) 30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

7. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B11.MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j

U z ustugami; ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia -dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
nowo wydzielonych -dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy
dziatek budowlanych: pojedynczego segmentu,

-dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej lub blizniaczej, z uwzglgednieniem pozostatych
warunkow ustalonych w planie,

-dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz

w odleglosciach:
-10,0 m od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, mieszkaniowej z ustugami B10.MN,U,
-8,0 m i 20,0 m od terenu zieleni osnowy ekologicznej B3.2.ZE,
-6,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo jezdnego
B02.KDX,
-6,0 m i 10 m od terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej z ustugami
B6.MN,U,

f) mata architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
-os$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
-od strony terendw publicznych oraz od strony terendéw zieleni
osnowy ekologicznej, ogrodzenia azurowe o wysokosci do
1,5 m,
-zakaz stosowania ogrodzen z prz¢sel betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: -zakaz zabudowy szeregowe;j,
-przez teren przebiega istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia — zasady
zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
tej linii zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaly,
-dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m? dopuszcza si¢
przysuniecie zabudowy do granicy dzialki;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: -do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,
-ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —
do 2,

b) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, lub jak dla dachow
ptaskich,

-ksztalt dachu — co najmniej dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy
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ptaskie,
-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

c) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa dostosowana

towarzyszacej: do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym, Iub wolnostojaca,
-wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dzialce,

d) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od

poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz

11 m n.p.m.,

-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szaro$ci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegty, klinkieru), zakaz
stosowania materiatow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych
koloréw do wykonczenia elewacji;

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty

b) fragment terenu potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr
111, obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:

a) dostgpnos¢ drogowa: od ogoblnodostepnego ciggu pieszo- rowerowego B02.KD-X, do
dziatki nr ewid. 21/8, poprzez dojazd zlokalizowany na dzialce
nr ewid. 21/7, do dziatki nr ewid. 19 poprzez dojazd
zlokalizowany na dziatkach nr ewid. 21/7121/8,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaly;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ  ZASADY  LOKALIZACII  TYMCZASOWYCH  OBIEKTOW

BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejaca lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:

a) 30 %, nie dotyczy dziatek wlasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B12.MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:

MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
U z ushugami; ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowe;;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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b)

¢)
d)

g)

minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

intensywnos$¢ zabudowy:
powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie

czynna:
linie zabudowy:

malta architektura:

inne:

-dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,

-dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy
pojedynczego segmentu,

-dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe;j
wolnostojacej lub blizniaczej, z uwzglgednieniem pozostatych
warunkow ustalonych w planie,

-dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,

do 25 %,

nie mniej niz 45 %,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz

w odleglosciach:

-20,0 m od terenu zieleni osnowy ekologicznej B3.4.ZE,

-6,0 m od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej, mieszkaniowej z ustugami B7.MN,U, od terenu
ogoblnodostgpnego ciggu pieszo — rowerowego B02.KD-X, od
terenu drogi wewnetrznej BO3. KDW,

-$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone

o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,

-od strony terendw publicznych oraz od strony terenéw zieleni
osnowy ekologicznej ogrodzenia azurowe o wysokosci do
1,5m,

-zakaz stosowania ogrodzen z przgsel betonowych
prefabrykowanych,

-zakaz zabudowy szeregowe;j,

-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaly,

-dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m? dopuszcza si¢
przysunigcie zabudowy do granicy dziatki;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)

d)

wysokos¢ zabudowy:

geometria dachu:

zabudowa o funkcji
towarzyszace;j:

inne:

-do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,

-ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —
do 2,

-kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, Iub jak dla dachoéw
ptaskich,

-ksztalt dachu — co najmniej dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,

-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

-zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa dostosowana
do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,

-wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,

-geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),

-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dzialce,
-poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz

11 m n.p.m.,

-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly, klinkieru), zakaz
stosowania materiatow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych
koloréw do wykonczenia elewacji,
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-istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty

b) fragment terenu potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111, obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:
a) dostgpnos¢ drogowa: -od ogdlnodostepnego ciggu pieszo —rowerowego B02.KD-X,
-od drogi wewnetrznej BO3.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ  ZASADY LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgcg lub realizowana na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukeji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:

a) 30 %, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

9. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: B15.MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej

U z ushugami; ustugi nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia -nie mniejsza niz 600 m?,
nowo wydzielonych -dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek
dziatek budowlanych: stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

0,75,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,

d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz

w odleglosciach:

-6,0 miod 10,0 m do 11,0 m od terenu wewng¢trznej drogi
B03.KDW,

-6,0 m od terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ushlugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami B8. MN,U
i B16.MN,U,

Id: 1B949416-9334-4793-9601-F1963532C3DA. Projekt Strona 20



f)  mala architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
-zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przeset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: -lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaly,
-dopuszcza si¢ realizacje wiecej niz 1 budynku ustugowego
w obrebie jednej dziatki;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: -do 12 m, do 10 m do goérnej krawedzi elewacji dla dachow
ptaskich,
-ilo$¢ kondygnacji nadziemnych —do 3,

b) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych — 30-45, lub jak dla dachow
ptaskich,
-ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

-pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego materiatu
ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,
c) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa dostosowana
towarzyszace;j: do zabudowy na dziafce, integralnie zwigzana z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym, Iub wolnostojaca,
-wysokos¢ wolnostojacej zabudowy - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dziatce,
d) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz
11 mn.p.m.,
-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szaro$ci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly, klinkieru), zakaz
stosowania materialow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych
koloréw do wykonczenia elewacji;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
a) L . . o

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:
7) | a) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewngtrznej B03.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie

z §8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejagcej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
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objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:

0)

30 % nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B16.MN,U.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j

U z ustugami; ustugi nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia -dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
nowo wydzielonych -dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 400 m?- dotyczy
dziatek budowlanych: pojedynczego segmentu,

-dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej lub blizniaczej, z uwzglgednieniem pozostatych
warunkow ustalonych w planie,

-dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 7,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz

w odleglosciach:
-17,0 m od terenu zieleni osnowy ekologicznej B3.4.ZE,
-6,0 m od terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej, mieszkaniowej z ustugami B8. MN,U, B15.MN,U,
f) mala architektura: -$mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
-o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
-od strony terenow publicznych oraz od strony terenow zieleni
osnowy ekologicznej ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5
m)
-zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: -zakaz zabudowy szeregowej,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. b), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaly,
-dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m? dopuszcza sie
przysunigcie zabudowy do granicy dzialki;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: -do 9 m, do 8 m do gornej krawedzi elewacji,
-ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe —
do 2,

b) geometria dachu: -kat nachylenia potaci dachowych— 30-45 lub jak dla dachow
ptaskich,

-ksztatt dachu — co najmniej dwuspadowy lub ptaski,
-pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji -zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa dostosowana

towarzyszacej: do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem

mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
-wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
-geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
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-wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dziatce,
d) inne: -poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku, lecz nie nizej niz
11 mn.p.m.,
-kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szaro$ci lub
tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly, klinkieru), zakaz
stosowania materialow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych
koloréw do wykoficzenia elewacji;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 4) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty

b) fragment terenu potozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111, obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:
a) dostgpnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej B03.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2) - 5) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ  ZASADY  LOKALIZACII TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami
technicznymi, zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejaca lub realizowang na podstawie
ustalen niniejszej uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po
obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac
budowlanych;

1 | STAWKA PROCENTOWA:

a) 30 %, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

11. Ustalenia szczegdlowe dla terenu  ogdlnodostepnych ciggow pieszo — jezdnych, oznaczonego
symbolem: B02.KD-X.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:

KD-X  teren ogélnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 4,2 m,

b) inne: -ogblnodostepny ciag pieszo-jezdny nie musi mie¢
wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,
-dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
-o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. a), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaly,
-zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;
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3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drdg i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) fragment terenu potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr

111, obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
6) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII:

a) powiazania z uktadem drég: z ul. Swietopetka,
7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEI:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | STAWKA PROCENTOWA:
a) nie dotyczy.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem: BO3.KDW.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:

KDW teren drogi wewnetrznej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 4,6 m,

b) inne: -tereny drog wewnetrznych nie muszg mie¢

wyodrgbnionych jezdni i chodnikéw,

-dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
-o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. a), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaty,

-zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, ktore wymagaja oczyszczenia
przed odprowadzeniem do odbiornika, powinny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spelnienie wymagan okreslanych w przepisach odrebnych, a nast¢pnie odprowadzone poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowej lub korytami otwartymi do odbiornika;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEI:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) fragment terenu potozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111, obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:
a) powiazania z uktadem drég: -z ul. Swietopelka,
-z ogolnodostepnym ciaggiem pieszo-jezdnym B02.KD-X;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
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8) | STAWKA PROCENTOWA:
a)  30%.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem: BO7.KDW.

1) | PRZEZNACZNIE TERENU:

KDW teren drogi wewnetrznej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych:  zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 5,0 m,

b) inne: -tereny drog wewnetrznych nie musza mie¢ wyodrebnionych

jezdni i chodnikow,

-dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
-o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
-lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 3) lit. a), d), e) tiret
pierwsze i drugie niniejszej uchwaty,

-zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 2) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe iroztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, ktére wymagaja oczyszczenia
przed odprowadzeniem do odbiornika, powinny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslanych w obowigzujacych przepisach, a nastgpnie odprowadzone
poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub korytami otwartymi do odbiornika

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI:

a) powiazania z uktadem drég:  z ul. Ko$cielna;

7) | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEIJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | STAWKA PROCENTOWA:

a)  30%.

Rozdzial 4.

Zakaczniki do uchwaty
§ 14. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Rumi, zwanego ,,Stara Rumia”, w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 3 do uchwatly.

Rozdzial 5.

Postanowienia koncowe
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§ 15. Traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Rumi,
zwanego ,,Stara Rumia” uchwalony Uchwala nr XI/158/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 sierpnia 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 131 poz. 2603 z 14 pazdziernika 2011 r.), w obszarze objetym niniejsza uchwalg.

§ 16. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI, ZWANEGO "STARA RUMIA"
OGRANICZONEGO OD POLNOCY GRANICAMI PLANOWANEGO WEZLA ORAZ TRASY OBWODNICY POLNOCNEJ AGLOMERACJI TROJMIEJSKIEJ,

OD ZACHODU ULICA 1 DYWIZJI WOJSKA POLSKIEGO | OD POLUDNIA ULICA DEBOGORSKA
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RUMI

Zatgcznik do Uchwaty Rady Gminy Rumia
Nr XXI/199/ 2016 z dnia 25 luty 2016 r.
SKALA ORYGINALU 1:10 000

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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do Uchwaly Nr

Zalacznik nr 1

z dnia

Rady Miejskiej Rumi

LEGENDA:

OZNACZENIA INFORMACYJNE - USTALENIA OBOWIAZUJACE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

CALY OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W OBREBIE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD

PODZIEMNYCH GZWP 110

ol et

—

USTALENIA PLANU

OBSZAR PLANU POLOZONY JEST W OBREBIE GLOWNEGO
ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 111

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENU O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE PRZEZNACZENIA TERENOW
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH:

OZNACZENIE LITEROWE JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

NUMER TERENU
//77 SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

B12.MN,U
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
MN,U USLUGOWEJ, MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI
2E TERENY ZIELENI OSNOWY EKOLOGICZNEJ - WZDLUZ RZEKI
ZAGORSKIEJ STRUGI

TERENY KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ:

0 0/o oD

10Ky

WYMIARY W METRACH

TERENY OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH,
PIESZO-ROWEROWYCH, PIESZO-JEZDNYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

INNE ELEMENTY | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY DO ZAGOSPODAROWANIA ZIELENIA

KIERUNEK PRZEBIEGU CIAGU PIESZEGO, ROWEROWEGO,
PIESZO-JEZDNEGO, DOJAZDU TECHNICZNEGO POZA UKLADEM
DROGOWYM / MIEJSCE WLACZENIA DO UKLADU DROGOWEGO

PAS TECHNOLOGICZNY (OGRANICZENIA INWESTYCYJNEGO)
OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

ELEMENTY | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU - CZESC INFORMACYJNA:

110KV

N

NAPIECIA 110 kV

OZNACZENIA
GRANICE | OBSZARY ADMINISTRACYJNE

GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

@ o omm  GRANICE MIAST | GMIN SASIEDNICH

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH -
TERENY WOJSKOWE / KOLEJOWE (WYKAZ DZIALEK -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 11)

GRANICE | SYMBOLE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACEJ FUNKCJI
MIESZKANIOWES

WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACYCH FUNKCJACH
MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

MU
PU
L

STREFY FUNKCJONALNE (PRZEZNACZENIE DOMINUJACE)

WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACEJ FUNKCJI
PPRODUKCYJNO - USLUGOWO - SKLADOWES

LASY (TROJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOWY)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ
-EKSTENSYWNEJ / KIERUNEK ROZWOJU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWEJ
-INTENSYWNEJ / KIERUNEK ROZWOJU

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (USLUGI
PONADLOKALNE) | MIESZKANIOWEJ
EKSTENSYWNEJ / INTENSYWNEJ

TERENY PRZEWIDYWANYCH PRZEKSZTALCEN -
- PASMA USLUGOWE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (USLUGI
PONADLOKALNE) / DOPUSZCZALNE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH

O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 v -
REJONY LOKALIZACJI (CZESC TEKSTOWA ROZDZ. Ill,
PKT 10.4)

CENTRUM USLUGOWE

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USEUGOWO -
- SKEADOWES

TERENY URZADZEN OBSLUGI MIASTA

TERENY ZIELENI: PARKI, SKWERY / CMENTARZE

TERENY OGRODOW DZIAtKOWYCH

TERENY LASOW

LASY GLEBOCHRONNE / WODOCHRONNE

GRUNTY LESNE WSKAZANE DO ZMIANY
PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

GRUNTY WSKAZANE DO ZALESIENIA

N WODY $RODLADOWE

TRASA PRZEBIEGU LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO

MIEJSCA GLOWNYCH WEACZEN DO ZEWNETRZNEGO
UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

PRZYRODA - USTALONE | PLANOWANE FORMY OCHRONY

L
Q
KORYTARZ EKOLOGICZNY ZAGORSKIEJ STRUGI

R

ALL111_  GRANICE PLANOWANEGO ZESPOLU PRZYRODNICZO -
- KRAJOBRAZOWEGO "SZMELTA"

TERENY NIELESNE O SPADKACH POWYZEJ 15°

POTENCJALNIE ZAGROZONE OSUWANIEM MAS

ZIEMNYCH

GRANICE SRODLADOWYCH ZBIORNIKOW WOD
PODZIEMNYCH (GZWP)

GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

POMNIKI PRZYRODY

PLANOWANY REZERWAT PRZYRODY "DOLINA
ZAGORSKIEJ STRUGI"

e ]

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH UJETE
W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA OBSZARU O WALORACH KULTUROWYCH
UJETEGO W WOLEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
(UKEAD RURALISTYCZNY - STREFA OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ RELIKTOW SREDNIOWIECZNEJ
wsl)

TERENY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH DO
OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA

REJONY WYSTEPOWANIA RELIKTOW DAWNYCH
MLYNOW NA ZAGORSKIEJ STRUDZE DO OBJECIA
OCHRONA KONSERWATORSKA

HEEUN

AN

4

PUNKT WIDOKOWY

au

DOMINANTA KRAJOBRAZOWA

KOMUNIKACJA .

ULICA GLOWNA PRZYSPIESZONA (GP) - OBWODNICA
POLNOCNA AGLOMERACJI TROJMIEJSKIEJ (OPAT)
WARIANT 1 - PREFEROWANY - PRZEBIEG
ORIENTACYJNY

ULICE GLOWNE (G)

ULICE ZBIORCZE (2)

WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE | DOJAZDOWE

GLOWNE SKRZYZOWANIA / WEZLY NA TRASIE OPAT

ol L1l

DWORCE | PRZYSTANKI KOLEJOWE

ISTNIEJACE / PLANOWANY (ROZWAZANA LOKALIZACJA
PRZYSTANKU SKM "BIALA RZEKA")

LINIE KOLEJOWE

=
—

REGIONALNA TRASA ROWEROWA NR 113
RUMIA - WEJHEROWO - CHOCZEWO
SZLAKI TURYSTYCZNE, CIAGI PIESZE
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

UJECIA WODY PITNEJ

wz

GRANICE TERENU SCISELEJ OCHRONY UJECIA

GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA|

MAGISTRALE WODOCIAGOWE - CZESC TEKSTOWA
ROZDZ. lll, PKT 14.

GLOWNE RUROCIAGI TLOCZNE KANALIZACJI
SANITARNEJ - CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. I, PKT 14

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. Ill, PKT 14

PLANOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNE. -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 14,

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI DESZCZOWE -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. I, PKT 14,

NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE 110 kV
WRAZ ZE STREFAMI OGRANICZEN
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANA - PRZEBIEG
ORIENTACYJNY

OO B

1
1
1

STACJE TRANSFORMATOROWE WYSOKIEGO NAPIECIA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA - CZESC
TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 14,

PLANOWANA STACJA REDUKCYJNA GAZU (I STOPNIA)
O - REJON LOKALIZACJI
MAGISTRALE CIEPLOWNICZE - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. Ill, PKT 14,
STREFA KABLI TELETECHNICZNYCH MARYNARKI
WOJENNEJ (ULOZONYCH DOZIEMNIE | W KANALIZACJI
KABLOWE.) - CZFSC TEKSTOWA ROZDZ Il PKT 8
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Migjskiej Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rozstrzy- Rozstrzy-
Oznaczenic Qstalema gnigcie gnigcie
. . projektu planu | Burmistrza Rady
Data nieruchomosc . BN Lo
o . R dla Miasta Miejskiej Uzasadnienie do
Lp wplywu Tre$¢ uwagi i, ktorej . . . . ..
. nieruchomosci, Rumi Rumi rozstrzygnigcia uwag
uwagi dotyczy
ktorej dotyczy W sprawie | W sprawie
uwaga
uwaga rozpatrze- rozpatrze-
nia uwagi nia uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 2016.05.13 | Sktadajaca Ul Lipowa,
uwage (osoba dziatki nr
prywatna) wnosi | ewid. 89/1,
o: 89/2,
- zmniejszenie teren
odlegtosci linii A9.MN,U
zabudowy z 10
m od terenu
wody Rozstrzygnigcie ujete w uchwale Rady Miejskiej Rumi
powierzchniowe nr XXV/247/2016 z dnia 30.06.2016 r.
j $rodladowej (Dz. U. Woj. Pom. z 23.08.2016r., poz.3028)
A34.WS dla
terenu przy
ul. Lipowe;j,
oznaczonego
symbolem
AIMN,U,
- dopuszczenie
ptaskiego dachu
2. 2016.05.12 | Sktadajacy Dziatka nr B10.MN,U -
uwagg (osoba ewid. 22/3, tereny
prywatna) wnosi | obr. 6, zabudowy .
0 zmniejszenie teren mieszkaniowej Islgi?g]ichxzi%ﬁu do
minimalnej B10.MN,U jednorodzinnej, lan Y
powierzchni ustugowe;j, pant. .
nowo mieszkaniowej Uwzgle;dmeme uwagl
wydzielonych jednorodzinnej uzasadm_a rzeczywisty
dzialek z ushugami; uktad dziatki nr ewid. 22/3,
dla zabudowy ushugi ’ o powierzchni 1519 m
L . - Uwaga Uwaga kwadratowych,
wolnostojace;j nie zaklocajace 1 1 . S liwiai it
0405 m funkeji uwzgle- uwzgle- uniemozliwiajacy podziat na
’ . Lo dniona dniona dwie dzialki o ustalonej
kwadratowego. mieszkaniowej. L X
Min. pow w planie minimalnej
now;) ’ powierzchni
wydzielonych nowowydzielanej dziatki
dzialek budow. dl? zabudp WY
dla zab. mleszkanlpwe!
wolnostojacej ]ednorod;mn.eJ
nie mniejsza wolnostojace;.
niz 800 m
kwadratowych.
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Rozstrzy- Rozstrzy-
Oznaczenic [_Jstalema gnigcie gnigcie
. .. | projektu planu Burmistrz Rady
Data nieruchomosci . L . .
o . o dla a Miasta Miejskiej | Uzasadnienie do rozstrzygnigcia
Lp wplywu Tres¢ uwagi , ktorej . L . .
. nieruchomosci, Rumi Rumi uwag
uwagi dotyczy . . .
ktorej dotyczy | w sprawie | w sprawie
uwaga
uwaga rozpatrze- | rozpatrze-
niauwagi | nia uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8
3. 2016.04.28 | Sktadajacy Dziatka nr B10.MN,U - W obowigzujacym planie teren
uwage ewid. 21/7, tereny potozony jest w fragmencie
(osoba 21/8, zabudowy ekosystemu Zagorskiej Strugi
prywatna) obr. 6, mieszkaniowej wraz z otoczeniem. W planie
wnosi tereny jednorodzinnej ustala si¢ dostosowanie sposobu
o zmniejszen | B10.MN,U, , uslugowej, zagospodarowania terenu,
ie B11.MN,U mieszkaniowej w tym parametrow zabudowy
minimalnej jednorodzinnej oraz dziatek do walorow
powierzchni z uslugami; krajobrazowych miejca.
nowo ushugi Sktadajacy uwagg ztozyli
wydzielonyc nie zaklécajace 3 wnioski do planu.
h dziatek funkcji 1)we wniosku z 15.04.2013 r. -
dla mieszkaniowej. o przywrocenie na dzialce
zabudowy Min. pow. nowo tereny pod zabudowg.
wolnostojace wydzielonych W dotychczasowo
jz 800 m dziatek budow. obowiazujacym planie teren
kwadratowyc dla zab. przeznaczono na tereny zieleni
h na 500 m wolnostojacej osnowy ekologicznej — tereny
kwadratowyc nie mniejsza zagrozone zalewaniem wodami
h.. niz 800 m2, rzecznymi i podtapianiem (B33.
ZE) bez mozliwosci zabudowy;
2)we wniosku z 29.04.2013 .
Uwaga Uwaga .
. . o przeznaczenie terenu dla
nieuwzgle | nieuwzgle- s .
. - zabudowy blizniaczej na dz. nr
-dniona dniona

21/2,21/3,21/4,21/5, 21/6,
21/7;

3)we wniosku w dn.
06.06.2013 r. o przeznaczenia
terenu dla zab. mieszkaniowej
wolnost. na.dz. nr 21/2, 21/3,
21/4,21/5, 21/6, 21/7
Powyzsze wnioski zostaty
zrealizowane w projekcie planu.
Wnoszone w uwadze
pomniejszenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej
dziatki jest sprzeczne

z zalozeniami planu, w ktorym
w otoczeniu Zagorskiej Strugi
obowiazuja zasady nawigzania
do istniejacych parametréw
zagospodarowania terenu,
rozproszenia zabudowy

i wysokiego procentu
powierzchni biologicznej
czynnej na dzialce.
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Lp

Data

wplywu

uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosc
i, ktorej

Rozstrzy-
gnigcie
Burmistrza
Miasta Rumi
W sprawie
dotyczy rozpatrzenia rozpatrzenia

uwaga uwagi uwagi

Rozstrzy-
gniecie Rady
Miejskiej
Rumi
W sprawie

Uzasadnienie do
rozstrzygnigcia uwag

2

3

4

5 6 7 8

2016.04.26

Sktadajacy
uwagg (osoba
prywatna)
Wwnosi o:

- wyrazny zapis
dotyczacy
wysokosci
zabudowy dla
dziatek
potozonych przy
ul Dgbogorskiej
jako

3 kondygnacje
w tym poddasze
uzytkowe

0 wysokosci

12 m

- dopuszczenie
przysuwania
zabudowy do
granicy dziatki
ze wzgledu na
jej ksztatt

i szeroko$¢ 15 m
(rzeczywista
szerokos¢

14,40 m)

Dziatka nr 399,
teren ES.MN,U

Rozstrzygnigcie ujgte w uchwale Rady Miejskiej Rumi
nr XXV/247/2016 z dnia 30.06.2016 .
(Dz. U. Woj. Pom. z 23.08.2016r., poz.3028)

2016.05.17

Sktadajacy
uwage (osoba
prywatna) wnosi
0 zmniejszenie
odlegtosci linii
zabudowy z 6 m
na 4 mdla
obszaru
D16.MN,U od
terenu drogi
publicznej
dojazdowej
oznaczonej
symbolem
DO011.KD-D i od
terenu zieleni
urzadzonej
D15.ZP.

dziatka

nr ewid. 33,
potozone;j
przy ul.
Kazimierskiej
31,31A

teren
D16.MN,U

Rozstrzygnigcie ujete w uchwale Rady Miejskiej Rumi
nr XXV/247/2016 z dnia 30.06.2016 r.
(Dz. U. Woj. Pom. z 23.08.2016r., poz.3028)
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szerokosci pasa
techno. lub
pozostawienie
szerokosci dla
gestora sieci

2) ustalenie 1 m-ca
postoj. dla samoch.
osob. na 1 mieszk.
w zabud.
jednorodzinnej

3) ustalenie
intensyw. zabud.
dla zabud. mieszk.
szereg. na 1,5, tak
jak to jest w obow.
planie

4) nie ustalanie
maksymalnej
szerokos$ci elewacji
tak jak jest to
ustalone w obow.
planie,

5) utrzymanie
ustalen obow.
planu w zakresie
ksztattu dachu

i dopuszczenie
ptaskiego,

6) zastgpienie
ustalenia
wysokosci
poziomu posadow.
posadzki parteru na
dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

7) dopuszczenie
zabudowy
wielorodzinnej,

8) wprowadzenie
dodatkowych
ustalen w zasadach
modernizacji,
rozbudowy

i budowy
systemoOw infrastr.
techn. dla terenu
E13.K dotyczacych
dopuszczenia
lokalizacji sieci
infrastr. do obstugi
E15.MN,U

Rozstrzygnigcie ujgte w uchwale Rady Miejskiej Rumi
nr XXV/247/2016 z dnia 30.06.2016 1.
(Dz. U. Woj. Pom. z 23.08.2016r., poz.3028)

Ustalenia .
rojektu Rozstrzgnigeie Rozstrzygnigcie
Oznaczenie P Burmistrza S Uzasadnienie
Data . P planu dla . . Rady Miejskiej
L . nieruchomosci, . , Miasta Rumi . - do
Lp wplywu Tre$¢ uwagi o nieruchomo$ . Rumi w sprawie -
: ktorej dotyczy RN W sprawie . rozstrzygnigcia
uwagi uwaga ci, ktorej rozpatrzenia rozpatrzenia uwag
dotyczy . uwagi
uwagi
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
6. | 2016.05.20 | Sktadajaca uwage Dziatka nr
(osoba prywatna) ewid. 46/2,
Wwnosi o teren
1) zmniejszenie E15.MN,U
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50/25, 50/27,
50/28, 50/29,
50/30, 50/31,
99,

potozone  na
terenie
G5.MN,U

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozst;{zygme;m
Data .Oznaczenie . projektu planu B.urmistrza. I\Ziej:ki);j Uzasadnienie
Lp wplywu Tresé uwagi n1emghomoém, . dla . Miasta qul Rumi do o
uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, W sprawie w sprawie rozstrzygnieci
uwaga ktorej dotyczy rozpatrzenia rozpatrzenia auwag
uwaga uwagi uwagi
2 3 4 5 6 7 8
7. 2016.05.20 | Sktadajacy uwage
(Gmina Miasta Dziatka nr
Rumia) wnosi o: ewid. 235/3,
1) powigkszenie fragment
terenu C4.U,MW dziatki nr ewid.
o teren dziatki nr 234/4 obreb 7,
235/3 obreb teren
7 ifragment terenu | c4,.U MW
dziatki nr 234/4
obreb 7 w celu
racjonalnego
wykorzystania
terenu i zgodnie
z wolg wlasciciela
gruntu. Granica
powigkszonego
terenu powinna
przebiegac po
zachodniej granicy
dziatki nr 235/3
') ejdp.rziedluzezrl;: /4 Rozstrzygnigcie ujete w uchwale Rady Miejskiej Rumi
F RN R aTE nr XXV/247/2016 z dnia 30.06.2016 .
W{/f;gkgléiilenle 53}2’ . s, (Dz. U. Woj. Pom. z 23.08.2016r., poz.3028)
zabudowy na 50/6, 50/7,
terenach zabudowy | 50/8, 50/9,
mieszkaniowej 50/10, 50/11,
jednorodzinne;j 50/12, 50/13,
i ustugowe;j, 49,3/3,4
mieszkaniowej potozone  na
jednorodzinne;j terenie
z ushugami, G4.MN,U
oznaczonych dziatki nr
w planie 50/15, 50/18,
symbolami 50/19,  50/20,
G5.MN,U 50/21, 50/22,
i G5.MN,U 50/23, 50/24,

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. Na obszarze planu przewiduje si¢ inwestycje w zakresie uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan
wlasnych gminy w nastgpujacym zakresie:

1) rozbudowa uktadu drogowego, wtym budowa drdég publicznych wyznaczonych w liniach
rozgraniczajacych, niezbednych dla obstugi istniejgcej i planowanej zabudowys;

2) modernizacja uktadu drogowego poprzez m.in. poszerzenia oraz popraw¢ nawierzchni istniejacych drog
publicznych;

3) biezace konserwacje istniejgcych i projektowanych drog publicznych.
§ 2. Na obszarze planu przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan

wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie kanalizacji sanitarnej: rozbudowe¢ imodernizacje miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej w celu odprowadzenie S$ciekow zterendw istniejacej i projektowanej zabudowy do
przepompowni rejonowej, a nastepnie do grupowej oczyszczalni w Dgbogorzu;

2) inwestycje w zakresie kanalizacji deszczowe]j — realizacja sieci deszczowej w drogach publicznych, w tym
kolektorow zbiorczych, w zakresie niezbednym dla prawidtowego funkcjonowania systemu odprowadzania
wod opadowych do odbiornikdw;

3) inwestycje z zakresu sieci wodociggowej — rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej w tym budowa
rurociggow niezbednych dla obstugi terenow przeznaczonych dla lokalizacji nowej zabudowy.

§ 3. 1. Budowa imodernizacja uktadu drogowego oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury
technicznej jest zadaniem wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Rumi
lub wspoétfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE.

1. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1) Podstawa prawna.
Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXXII1/401/2013 Rady Miejskiej Rumi z
dnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi zwanego ,,Stara Rumia” ograniczonego od péinocy
granicami planowanego wezta oraz trasy Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Tréjmiejskiej, od zachodu
ulicg I Dywizji Wojska Polskiego i od potudnia ulicag Debogorska.
Informacja o podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wraz z informacja o mozliwosci
i terminie sktadania wnioskow, zostala podana do publicznej wiadomosci.
W wyznaczonym terminie wplyngto 28 wnioskow: 11 wnioskow od organdw i1 instytucji uzgadniajgcych
i opiniujgcych i 17 wnioskow od wlascicieli prywatnych, w tym jeden z wnioskéw zostal ztozony po
terminie. Wnioski zostaty uwzglednione w trakcie opracowania planu, w tym 3 wnioski od oséb
prywatnych zostaly czgsciowo uwzglednione, a jeden nie zostat uwzgledniony. O rozstrzygni¢ciu wnioskow
zadecydowano w trakcie opracowywania projektu planu.

2) Polozenie
Uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu obj¢to obszar o powierzchni okoto 155,19 ha, potozony w
pétnocno wschodniej czesci miasta, pomiedzy rzeka Zagorska Struga a ul. Swigtopeltka.
W trakcie opracowania obszar planu zostat podzielony i w czg$ci, na obszarze ok. 145,8 ha uchwalony
uchwalg Rady Miejskiej Rumi nr XXV/247/2016 z dnia 30.06.2016 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 23.08.2016 r.,
poz. 3028).
Obszar planu obj¢ty niniejsza uchwatg stanowi kolejny fragment o powierzchni okoto 8,5 ha, wyznaczony
granicami, ktore przebiegaja:

- od poéinocy — orientacyjng granicg terenu przewidzianego pod realizacj¢ uktadu komunikacyjnego
drogi gltownej przyspieszonej, stanowigcej fragment Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji
Trojmiejskiej (OPAT),

- od wschodu — wzdtuz ul. Swigtopetka,

- od zachodu — wzdhuz rzeki Zagorskiej Strugi,

- od poludnia — po granicy strefy ochrony konserwatorskiej reliktow S$redniowiecznej wsi
przebiegajacej wzdtuz przedtuzenia ul. Partyzantéw do ul. Swietopetka.

3) Cel sporzadzenia planu

Niniejsza uchwatg zmienia si¢ aktualnie obowigzujacy plan z zachowaniem podstawowej struktury
funkcjonalnej obszaru planu oraz aktualizuje i uzupetnia si¢ ustalenia w zwigzku ze zmiang przepiséw
dotyczacych wymogow, ktore powinna spetnia¢ uchwata miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4) Plany obowigzujace

Na terenie objetym niniejsza uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Rumi, zwanego ,Stara Rumia”, uchwalony uchwatg nr XI/158/2011 Rady Miejskiej
w Rumi z dnia 25.08.2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 131, z dnia 14.10.2011 r. poz. 2603.

W aktualnie obowigzujacym planie tereny oznaczone jako strefa tzw. osnowy ekologicznej zostaly
wylaczone z zabudowy w zwigzku z zagrozeniem zalewaniem wodami roztopowymi.

Na tych terenach dopuszczone byly jedynie realizacje infrastruktury technicznej, elementéw matej
architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych. Powyzsze ustalenia wynikaty z opracowanej dla
potrzeb planu, prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej przez Biuro Projektow i Wdrozen
Proekologicznych PROECO z Gdanska. Z treSci prawomocnych orzeczen Sadu Administracyjnego
dotyczacych przedmiotowego planu wynika, iz zachodzi konieczno$¢ dokonania ponownej weryfikacji
strefy zasiggu terenow z zakazem zabudowy.

W zwigzku z zaistnialg sytuacjg ponownie sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne do planu. Wnioski

z tego opracowania stanowily podstawe do sformulowania ustalen nowego planu. W zwiazku z powyzszym
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uzupetniano projektowang strukture funkcjonalno-przestrzenng w planie zgodnie z kierunkami przyjgtymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” oraz uwarunkowaniami
wynikajgcymi z odrgbnych przepisow, inwentaryzacjg zmian, ktore zaszly w zagospodarowaniu obszaru
objetego planem, wnioskow wynikajacych z opracowanej analizy decyzji administracyjnych w zakresie
warunkow zabudowy i pozwolen na budowe wydanych w latach 2007 — 2013 r..

5) Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar planu polozony w potowie wzdhuz Zagorskiej Strugi, stanowig tereny rolne, taki i ugory, czesciowo
okresowo podmakajgce. W pozostalej czesci, potozonej wzdhuz ul. Swigtopetka wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca i gospodarstwa rolno -ogrodnicze.

6) Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi” (uchwalonego
Uchwata Rady Miejskiej Rumi nr XX1/199/2016 z dnia 25 lutego 2016r.) dominujacym przeznaczeniem
terenow dla obszaru objetego planem, sg tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i przechodzacy
przez te tereny, korytarz ekologiczny Zagoérskie Strugi. Proponowane w planie regulacje $ci§le odpowiadaja
polityce przestrzennej miasta zawartej w SUIKZP.W zwigzku z powyzszym ustalenia planu w petni
odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, tym samym nie naruszajg jego ustalen.

2. SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYH Z ART. 1 UST2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PREZTRZENNYM
1) Przy sporzadzaniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
b) walory architektoniczno - krajobrazowe,
¢) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,
d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej,
¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych,
f) walory ekonomiczne przestrzeni,
g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
h) potrzeby interesu publicznego,
i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
j) zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad niniejszym planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 15.04.2016 do 06.05.2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Rumi, przy ul. Sobieskiego 7
w Rumi. Uwagi i wnioski byty zbierane do 20.05.2016 r. Dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbylta si¢ w dniu 05 maja 2016 r. o godz. 15:30 w sali posiedzen Urzedu Miasta
Rumi.
k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2) Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:
a) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian W jego
zagospodarowaniu, poprzez uwzglednieni wnioskow ztozonych do planu,
b) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

3) W planie przeznacza si¢ tereny wzdluz Zagorskiej Strugi dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, w ktorych zasieg terendow osnowy
ekologicznej zagrozonej zalewaniem wodami rzecznymi i podtapianiem zostal wyznaczony za pomocg:

- linii nieprzekraczalnych dla zabudowy i linii nieprzekraczalnych dla warunkowej zabudowy od rzeki
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Zagorskiej Strugi,

- terenéw do zagospodarowania zielenig w ramach udziatu powierzchni terenéw biologicznie czynne;.
W ww. zakresie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego zagospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

3. Niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz analizy aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zawartej w uchwale nr XXI/198/2016 przyjetej przez Rade Miejska
Rumi z dnia 25 lutego 2016 .

4. Wplyw niniejszego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykazano
w analizie skutkéw ekonomicznych uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego.
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