UCHWALA NR ...oovveeeiiiiicnnns
RADY MIEJSKIEJ RUMI
zdnia ....occeevvveeninans 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w Rumi przy ul. Sw. Jozefa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), na wniosek
Burmistrza Miasta Rumi, Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Zgodnie zuchwatg nr LV/621/2014 Rady Miejskiej Rumi zdnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w Rumi przy ul. Sw. Jozefa, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Rumi Nr XX1/199/2016
zdnia 25 lutego 2016 1., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w Rumi przy ul. Sw. Jozefa, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,6 ha.
3. Granice planu okreslono na zalgczniku nr 1 do uchwaly.
4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2.
1. Przedmiotem planu jest okreslenie sposoboéw zagospodarowania wedlug nastgpujacych ustalen:
1) wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) wyznaczenie zasad obstugi komunikacyjnej;

3) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
5) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
6) okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalne;
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoéé zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) ustalenie szczeg6towych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci;

9) ustalenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;
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10) okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej;

11) ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

12) ustalenie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

13) ustalenie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaj materialdow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane;

14) ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§3.

Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny (oznaczone symbolem dwucyfrowym od 01 do 02
wydzielone liniami rozgraniczajacymi oraz ich przeznaczenie). Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz
okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy, dla poszczegoélnych terendéw wydzielonych
zawarte s3 w kartach terenow.

1) Tereny mieszkaniowe:MN - zabudowa jednorodzinna wolnostojaca: zakaz lokalizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ustugowych stanowiacych uzupetnienie i wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

2) Zielen nieurzadzona:Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

§ 4.

1. Na rysunku planu, stanowigcym zal. nr 1 do niniejszej uchwaly, nastgpujace oznaczenia graficzne
sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
co przedstawiono za pomocg oznaczen liczbowo-literowych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia inie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§5.

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnej wielkosci terenu dziatki przeznaczonej pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalong
wielko$¢ okreslajaca stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wyrazong w %;

2) dopuszczalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnej
warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztow odgromnikowych, anten i kominéw, a takze kompozycyjnych elementéw architektonicznych
nie zawierajacych powierzchni uzytkowej, wyrazong w metrach;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, dziatki przeznaczonej pod zabudowe;
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4) liniach zabudowy okreslonych planem — nalezy przez to rozumie¢ graniczne linie usytuowania obiektow
(nie dotycza one okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkondéw i loggii wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m);

5) powierzchni zabudowy — jest to teren przeznaczony pod zabudowe wyznaczony przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajagcych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych, np.: schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

6) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszona na rzecz gminy, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu,
na zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) terenie — jest to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Lad przestrzenny terenow objetych planem zostat okreslony poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych obszarow, zawarte w §12, w tym linie zabudowy,
wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy.

2. Nowa zabudowe¢ nalezy ksztattowa¢ w prostych horyzontalnych formach dla podkreslenia waloréw
krajobrazowych pradoliny, otoczonych zielenig siedliskowa. Zabudowa powinna umozliwia¢ wglad
w pradoline i widok na wzgdrza morenowe.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong srodowiska oraz ochrong krajobrazu, teren
sasiaduje z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym.

2. Wprowadza si¢ obowiazek zastosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta.

3. Wszelkie ucigzliwosci wynikajace z programu inwestycji nalezy ograniczy¢ do granic dziatki
budowlanej przy rownoczesnym spetnieniu przepiséw odrebnych.

4. Zachowanie mozliwie najwickszego obszaru zadrzewienia istniejagcego w dniu wejscia w zycie planu;
dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew lub krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

1. W obszarze planu nie wystepujg obiekty bedace pod ochrona konserwatorska.
§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp., od strony drég publicznych,
na budynkach mieszkalnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach w postaci szyldu informacyjnego
wysoko$ci max 0,6 m umieszczonego przy wejsciu do budynku;
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2) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej w parterach zabudowy dopuszcza si¢ nadokienny pas reklamowy,
mieszczacy nazwe i rodzaj ushugi, ktorego uktad i wielko$¢ nalezy zakomponowac na elewacji;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkich reklam (w tym przeziernych) na $cianach oraz ponad
gzymsami i attykami obiektow mieszkalnych.

§ 10.

Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i nowoprojektowanych wodociagow;

2) planowane sieci wodociagowe, rozdzielcze nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem jezdni lub w wydzielonych pasach technicznych (wolnych od zabudowy i trwalych nasadzen oraz
posiadajacych dostep do drég publicznych umozliwiajacych dojazd samochodéw cigzarowych, chyba,
ze ustalenia szczeg6lowe, okreslone w rozdziale 3 okreslajg inne zasady;

3) zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, Wg przepisow
odrebnych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) zakaz stosowania zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekow sanitarnych;

2) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych z obszaru planu do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkoéw na wlasnym terenie;

2) zmiana uksztaltowania terenu w zabudowie mieszkaniowej nie moze negatywnie wptywac¢ na stosunki
wodne w terenach sasiednich.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem zistniejacych i projektowanych sieci
napowietrznych i kablowych;

2) istniejaca  iprojektowana sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowaé do  planowanego
zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz
napowietrznych w kazdym terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody wiascicieli dziatki;

4) usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestor6w, atakze wuzgodnieniu zzarzadcg sieci. SzczegOlowych lokalizacji  w liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terendw nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bezposrednio na
granicy dzialki;

6) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wciepto poprzez systemy ogrzewania niskoemisyjnego
lub bezemisyjnego;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenéw objetych planem z istniejgcych sieci na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych na terenie planu w tym w liniach rozgraniczajacych drog;
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4) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych, wg przepisow odrebnych, wyznaczane sa strefy,
w ktorych nie wolno sadzi¢ drzew, wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow i magazynéw oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejgcych sieci telekomunikacyjnych;

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

7. W zakresie komunikacji:
1) zapewni¢ drogi pozarowe dla obiecktow realizowanych na terenie planu, wg przepisow odrgbnych;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
- dla funkcji wytacznie mieszkaniowej — lmp/mieszkanie,
- dla funkcji ustugowej — 3mp/100m2 powierzchni uzytkowe;j,
- karty parkingowe wg przepisow odrgbnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy segregowac i gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami lokalnymi i odrgbnymi.

§ 11.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, zwigzanych funkcjonalnie z zabudowa
istniejacg 1 zrealizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaty, o trwalej rozbieralnej konstrukcji
dostosowanej forma do zabudowy istniejacej, chyba ze ustalenia w kartach poszczegdlnych terendow
stanowig inaczej;

2) powierzchnia tymczasowych obiektéw budowlanych, mierzona po obrysie obiektu - nie wigcej niz 50 m?;

3) do czasu realizacji funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, ustalonym w kartach poszczegdlnych terenow,
dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§ 12.

KARTA TERENU Nr 01 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY UL. SW.JOZEFA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zabudowie
wolnostojacej;

2) SYMBOL: 01.MN;

3) POWIERZCHNIA: ok. 0,89 ha,

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:

- minimalna powierzchnia dzialki dla nowych wydzielen — 1500 m? dla istniejagcych dziatek
budowlanych o mniejszej powierzchni - jak w stanie istniejacym,
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- dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnych parametrach na potrzeby obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, ciggéw pieszych, pieszo - jezdnych, drég
wewnetrznych;

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 20%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnej nie ustala si¢, maksymalna 0,65;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura:
- dopuszcza si¢ elementy malej architektury,
- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgset betonowych prefabrykowanych,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §9,
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9 m do kalenicy; nie wigcej niz 3 kondygnacje wraz
z podpiwniczeniem 1 poddaszem, dopuszcza si¢ podpiwniczenie stanowiace kondygnacje dostepna
z poziomu ul. Sw. Jozefa;

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej 35° -45°,

- kalenica bryly gtéwnej budynku — réwnolegle do osi drogi, przy ktorej zlokalizowana jest
nieruchomosg¢;

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, tradycyjnego materialu ceramicznego Iub odcieni
od szarosci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiedniag o wysokosci max. 1 kondygnacji z zastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej,

- zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
d) inne:

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego
(cegly, klinkieru), zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych kolorow do
wykonczenia elewacji,

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEI: nie dotyczy;

8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren przylegty
do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
a) dostepnos¢ drogowa: dojazd od ul. Sw. Jozefa poza granicami obszaru opracowania planu,

b) wymagania parkingowe: zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
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10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: ustalenia zgodnie
z §10 niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: ustalenia zgodnie z §11 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.
13) INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

a) ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne podtoza dla celow budowlanych zaleca si¢ przed
przystapieniem do inwestycji wykonanie badan geotechnicznych i geologiczno-inzynierskich.

b) teren polozony jest w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych; przed realizacja inwestycji
zaleca si¢ wykonanie badan stateczno$ci skarpy oraz uwzglednienie w projekcie technicznym budynkdw
1 zagospodarowania terenu zabezpieczen przed osuwaniem si¢ mas ziemnych i erozja gruntu.

§ 13.

KARTA TERENU Nr 02 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY UL. SW.JOZEFA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: Zn — teren zieleni nieurzadzonej;
2) SYMBOL.: 02.Zn;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,60ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatlu na dziatki:

- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o dowolnych parametrach na potrzeby obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, ciggdw pieszych, pieszo - jezdnych, drog
wewngtrznych,

b) powierzchnia zabudowy: nie ustala sig,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90%,
d) linie zabudowy: nie ustala si¢;

¢) mala architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie elementy matej architektury, w tym tawki, elementy o$wietlenia, $mietniki,
urzadzenia sportowe i stuzace rekreacji,

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przeset betonowych prefabrykowanych,
f) inne:

- lokalizacja ciggdéw pieszych w obrgbie terenu, dopuszcza sig¢ lokalizacje ciagdéw rowerowych i pieszo-
rowerowych,

- nie dopuszcza si¢ znakow reklamowych,
- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, dostosowane do wymogow segregacji odpadow,
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych
wynikajacych z technologii oraz elementami matej architektury i urzadzeniami sportu i rekreacji;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;
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8) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren przylegly
do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
a) dostepnoéé¢ drogowa: dojazd od ul. Sw. Jozefa;
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizacji parkingow.

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: ustalenia zgodnie
z §10 niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz zabudowy tymczasowej;

12) STAWKA PROCENTOWA: 0%.
Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe
§ 14.
1. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

2. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§1.

1. Zapisy planu przewidujg przeznaczenie terenow dotychczas niezabudowanych pod zabudowe
mieszkaniowa. W obszarze planu nie przewiduje si¢ dodatkowych inwestycji w zakresie ukladu
komunikacyjnego, ani infrastruktury technicznej. Dostep do drég publicznych dla obszaru planu oparto o
istniejacg komunikacje, ktora znajduje si¢ poza granicami planu, a tym samym niezbedna infrastruktura begdzie
przebiegac rowniez poza granicami planu.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi przy ul. Sw. Jozefa.

Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi

L| wplywu imig, nazwa nieruchomo$ | projektu Burmistrza w sprawie Gminy zatacznik do

p uwagi jednostki ci, ktorej planu dla rozpatrzenia uwagi uchwaty nr...... z
organizacyj dotyczy nierucho dnia.........

' nej i adres uwaga mosci , whniosek wniosek wniosek whniosek
zglaszajace ktorej uwzgled | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle
go uwagi dotyczy niony dniony ony dniony

uwaga
niedopuszczenie
zabudowy
mieszkaniowej,
19.08.20 P.S. pozostawienic 27,28, 29,
1 16r. B.S. terenu zgodnie z 30,31, 32 01 MN - R "
: obecnym stanem, obrgb 22
wprowadzenie
terendw
rekreacyjnych,
zjezdzalni na sanki
zgodnie z
wnioskiem do
budzetu
obywatelskiego
Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi
Ariel Sinicki
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego,
uprawnia Rade Miejskg Rumi ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

Uchwata dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla obszaru
potozonego w Rumi przy ul. Sw. Jozefa, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu,
podjetej na podstawie uchwaty nr LV/621/2014 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenow
potozonych pomiedzy ulicami Gdanska, Debogorska, Gdynska i Czgstochowska, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Teren planu obejmuje ok. 1,6 ha i dotyczy zmiany zagospodarowania terenéw rolnych o klasie bonitacyjnej
RV na cele mieszkaniowe, a w szczegdlnosci tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug oraz tereny zieleni nieurzadzone;.

Teren planu sgsiaduje z obszarem lesSnym Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego i w wyniku wieloletniego
odlogowania jest w wigkszo$ci zadrzewiony. Ze wzgledu na trudne warunki do zabudowy pod wzgledem
spadkow terenu i no$nosci gruntéw zmianie podlega jedynie fragment obszaru. Pozostala cz¢$¢ wskazana jest
do pozostawienia jako zielen nieurzadzona.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumi, tereny w granicach planu miejscowego zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

W planie miejscowym zostaly zrealizowane wymogi wynikajace z art.1 ust 2- 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust. 2 :

1.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenia zasad ksztalttowania
zabudowy, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu;

2.walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez ustalenia dotyczace wysokosci, kolorystyke
1 uksztaltowanie dachow;

3.wymagania ochrony $rodowiska, w tym ustalenia dotyczace gospodarki drzewostanem, ochrony przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z hatasem i drganiami, dotyczace odprowadzenia i oczyszczania wod opadowych,
wynoszenia terenu powyzej okreslonej rzednej, ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow;

4 . wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw dobr kultury wspoétczesnej — poprzez ustalenia
dotyczace ksztattowania nowej zabudowy;

S5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — ustalono konieczno$¢ przeciwpozarowego zabezpieczenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru, ustalono wskaznik dla kart parkingowych, uregulowano odlegtos¢ zabudowy od komunikacji;

6.walory ekonomiczne przestrzeni — ustalono rent¢ planistyczng dla terenow mieszkaniowych jako
potencjalnych terendw, na ktérych moze nastgpi¢ wzrost wartosci nieruchomosci;

7.prawo wiasnosci — uwzgledniono;
8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono;
9.potrzeby interesu publicznego — uwzgl¢dniono;

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono;

11.zabezpieczenie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — uwzgledniono;

12.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono;
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13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono.

Ust. 3 — uwzglednia si¢ w postaci przeprowadzenia analiz sSrodowiskowych i ekonomicznych oraz wytozenia
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Ust. 4 — ustalono zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej jako kontynuacji
i uzupetnienia istniejgcej zabudowy.

Gmina Miegjska Rumia podjeta Uchwate Nr XX1/198/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 lutego 2016 .
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumia sporzadzonej zgodnie z art. 32. ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan jest zgodny z uchwala.

Zgodnie z prognozg skutkéw ekonomicznych stwierdzono, ze gmina uzyska dochody z tytulu realizacji
planu, pozyska srodki z tytulu sprzedazy dzialek budowlanych oraz naliczenia optat planistycznych, wzrosng
podatki od nieruchomosci. Gmina moze ponie$s¢ wydatki z tytulu zadan wlasnych, intensyfikacja zabudowy
moze spowodowac konieczno$¢ rozwoju infrastruktury technicznej oraz utwardzenie drogi znajdujacych sig¢
poza obszarem planu.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu.
Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okre$lonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zostata ztozona uwaga, ktéra zostata
odrzucona.

Rada Miejska Rumi, podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia planu, stwierdza zgodno$¢ planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy.
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