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RADY MIEJSKIEJ RUMI
Zdnia .oeeeeenvnnennn, 2016

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenéw
polozonych pomigdzy ulicami Gdanskg, Debogorska, Gdynskg i Czestochowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2016 1., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

Rada Miejska Rumi uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwalg nr 1V/17/2014 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw polozonych miedzy ulicami
Gdanska, Debogoérska, Gdynska i Czestochowska, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi", uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
Rumi Nr V/39/2011 zdnia 27 stycznia 2011 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi dla terenéw potozonych pomigdzy ulicami Gdariska, Debogérska, Gdyiniska i Czgstochowska, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12,6 ha.
3. Granice planu okreslono w zalaczniku nr 1 do uchwaty.
4. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigey zalacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§2.
1. Przedmiotem planu jest:
1) okreslenie sposob6w zagospodarowania wedtug nastepujacych ustalen:
a) wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej;
b) wyznaczenie zasad obstugi komunikacyjnej;

¢) okredlenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie linii rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

d) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
e) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

f) okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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g) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 1 sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

h) ustalenie szczegotowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci;

i) ustalenie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

j) okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnej i infrastruktury technicznej;
k) ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

1) ustalenie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow;

m) ustalenie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaj materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane;

n) ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§3.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 30 terendow (oznaczonych symbolem dwucyfrowym)
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi oraz ich przeznaczenie. USci$lenie warunkow zagospodarowania oraz
okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy, dla poszczegolnych terenéw wydzielonych zawarte
sa w kartach terenow.

2. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, atakze ustugi nieucigzliwe, nie
zaktocajace funkcji mieszkaniowej, mieszczace si¢ w lokalach do 100 m2 powierzchni uzytkowej;

¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, ustugi nieucigzliwe wbudowane lub wolnostojace, wystepujace samodzielnie lub towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, nie zakldocajace funkcji mieszkaniowe;.

2) tereny obslugi infrastruktury techniczne;j;
a) IE — elektroenergetyka;
3) tereny komunikacji
a) KDD — tereny publicznych drog dojazdowych;
b) KDX — tereny publicznych ciaggow pieszych, pieszo-jezdnych.

3. Podstawowym przeznaczeniem terenu moze by¢ wigcej niz jedna funkcja wedlug klasyfikacji przyjetej
w ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
zgodnie z przeznaczeniem terenu zawarte sg w kartach terenow w Rozdziale 3 14 niniejszej uchwaty.
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5. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, drog
dojazdowych, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszych, pieszo-jezdnych na wszystkich terenach, a takze wydzielanie
dzialek o dowolnej powierzchni dla realizacji niezbednego zagospodarowania terenu w tym zakresie oraz
lokalizacji ww. obiektow i urzadzen; wysokos$¢ zabudowy ustalona w kartach poszczegolnych terenow nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Przeznaczenie terenu lub obiektu, niezgodne z ustaleniami planu, istniejace w dniu wejscia uchwaty w zycie
uznaje si¢ za zgodne z planem i moze by¢ kontynuowane do czasu jego zmiany zgodnie z ustaleniami planu, chyba
ze karty poszczegdlnych terendw stanowia inaczej; w zakresie kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obiektow w
ramach istniejagcych parametréw, oraz rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w
planie.

§ 4.

1. Na rysunku planu, stanowigcym zal. nr 1 do niniejszej uchwaly, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, co
przedstawiono za pomoca oznaczen liczbowo-literowych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pozostatle oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia iniesa ustaleniami planu
miejscowego.

§5.
Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:
1. Wyjasnienie poj¢é uzytych w planie:

1) ksztalt dachu - ksztalt gtdéwnych potaci dachowych, w ktérych dopuszcza si¢ naczotki, okna dachowe
i lukarny tego samego rodzaju, harmonijnie wpisane w pota¢ dachowa, o ile zapisy w kartach poszczegdlnych
terendw nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie oznaczone na rysunku planu lub/i opisane w tekscie planu, ktorych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejacych;
dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza lub innej)
o kubaturze nie wigkszej niz 21m3 , jednak wysunigcie to nie moze by¢ wieksze niz 2m; linie zabudowy nie
dotycza okapow i gzymsoéw oraz balkonow i loggi, schodow wejsciowych, wysunietych przed lini¢ nie wigcej
niz 1,5m;

3) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa na dziatce
budowlanej, atakze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podlozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 ; do
powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ powierzchni przeznaczonych na miejsca postojowe,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) powierzchnia zabudowy — stosunek procentowy powierzchni zabudowy, wyznaczonej przez rzut pionowy
wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce, z wylaczeniem elementow drugorzednych, np.
schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, okapdéw, gzymsow, balkonow, do
powierzchni obszaru inwestycji (dzialki); jezeli obszar inwestycji (dzialka) jest podzielony na tereny o r6znym
przeznaczeniu, do obliczenia wskaznika nalezy przyja¢ fragment powierzchni obszaru inwestycji (dziatki)
znajdujacy si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowg;

5)teren — obszar o okreSlonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, ktérego przeznaczenie zostato sklasyfikowane w § 3 ust. 2 oraz ustalone w kartach terenow
i oznaczone symbolem literowym na rysunku planu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;
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6) wymagania parkingowe — minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki lub
w jej bezposrednim sgsiedztwie — na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny w uzgodnieniu z
Urzedem Miasta;

7) ustugi nieuciazliwe, nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosla (ze szczegdlnym wylaczeniem rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatdéw samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodoéw cigzarowych
i autobusoéw, innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
tacznosci, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku,
rekreacji i sportu, biur, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej;

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje niecodwracalnych zmian $§rodowiska
przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki;

c)w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez:
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, halaséw, sktadowanie odpaddéw na otwartej przestrzeni,
powodowanie nadmiernego ruchu lub postoju pojazdow utrudniajacych dostep do budynkow mieszkalnych,
powodowanie ucigzliwego naruszania czesci wspolnych nieruchomosci przez klientow ushug, zaktdcania
ciszy nocnej itp.

8) znaki reklamowe:

a) reklama — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

b) szyld - nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujace o dziatalnosci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

c) reklama remontowo-budowlana — znak reklamowy dopuszczony na czas prowadzenia prac remontowo -
budowlanych, o dowolnym formacie i rodzaju nosnika znaku reklamowego, umieszczony na rusztowaniu,
wyposazeniu placu budowy lub na budynku;

d) wolnostojacy znak reklamowy — znak reklamowy o dowolnej tresci, lokalizowany na no$niku umieszczonym
na niezaleznej konstrukcji, specjalnie przeznaczonej dla celéw lokalizowania znaku reklamowego,
umieszczonej na gruncie w sposob trwaly poprzez fundamenty, postawionej na powierzchni gruntu lub
podwieszone;j;

e) formaty reklam i znakoéw reklamowych:
- maty format — nieprzekraczajacy 6m?,

- wielki format — powyzej 6m?.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ksztattowanie zabudowy w sposdb zharmonizowany z otoczeniem i spdjny wewngtrznie poprzez czytelne
strefowanie wysokosci budynkow i jednorodne, lub co najmniej zblizone rozwigzania materialowe oraz poprzez
regulacje dotyczace ksztattu i pokrycia dachu, ustalone w kartach poszczegoélnych terenow; kolorystyka elewacji
w odcieniach bieli, piasku, szarosci lub tradycyjnego materialu ceramicznego lub kamieniarskiego, chyba ze
ustalenia w kartach poszczegolnych terenéw stanowig inaczej.

2.Na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz
ogrodzen z przesel betonowych prefabrykowanych.

3. Zagospodarowanie czeSci terenu nie moze ograniczaé mozliwosci zagospodarowania innej jego czesci,
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale.

4. Dopuszczenie umieszczania znakow reklamowych (o ile zapisy w kartach poszczegodlnych terenéw nie
stanowig inaczej).
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a) w pasach drogowych drog publicznych, przylegajacych do terenow zabudowy ustugowej, mieszkaniowe;
wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych symbolem U; MW,U — dopuszcza si¢
lokalizacje reklam i wolnostojacych znakoéw reklamowych o formacie matym, przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegodlnych, w uzgodnieniu z Zarzadcg Drogi;

b) w pasach drogowych drég publicznych, przylegajacych wylacznie do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MN/U — dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych
znakow reklamowych z wykorzystaniem nos$nikow znakow reklamowych o formacie matym, przy
uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow szczegdlnych, w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi;

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczonych symbolem MW,U — dopuszcza si¢ lokalizacje znakéw reklamowych na budynkach w pasie
kondygnacji przeznaczonej na ustugi lub wolnostojacych znakow reklamowych, wylacznie przy uzyciu
no$nikoéw znakow reklamowych o formacie matym;

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych
symbolem MN 1 MN/U — dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ustugi, przy uzyciu no$nikéw znakow reklamowych o formacie matym;

e) na terenach innych niz tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe oraz tereny drég publicznych —
dopuszcza si¢ umieszczanie znakow reklamowych przy wykorzystaniu wolnostojacych nos$nikow znakow
reklamowych o formacie matym;

f) na catym obszarze opracowania planu — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam remontowo-budowlanych;

g) zakaz lokalizacji znakéw reklamowych z zastosowaniem diod elektroluminescencyjnych tzw. LED, zakaz
lokalizacji reklam przy wykorzystaniu no$nikow znakoéw reklamowych o wielkim formacie na catym obszarze
opracowania planu.

5. Zakaz lokalizacji wolnostojagcych masztow i wiez nie zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, lokalizowanych na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dzialalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Urzgdem Miasta Rumi; usunigcie
drzew w wieku powyzej 10 lat wymaga zezwolenia Burmistrza Miasta Rumi.

2. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi.

3. Wszelkie dopuszczalne natezenia hatasu, wibracji oraz stezenia zanieczyszczen powietrza musza zawieracé
si¢ w granicach dopuszczalnych norm, a w przypadku przekroczenia norm nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
zmniejszajace ucigzliwosci tj.: ekrany akustyczne, parawany izolacyjne itp.; zastosowane rozwigzania projektowo —
budowlane musza zapewni¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi
normami.

4. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw przed odprowadzeniem do systemu miejskiej
kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

5. Zakaz wynoszenia i obnizania powierzchni terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rzednych terenu wedtug
stanu istniejgcego.

6. W granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz d6obr kultury wspoélczesnej

1. W czesci obszaru opracowania planu znajduje si¢ strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujgtego w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczona na rysunku planu; wszelkie prace ziemne w obrgbie tej strefy
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzenie publiczne ksztaltowa¢ na terenach publicznych tj. terenach zieleni urzadzonej, drog
publicznych, parkingéw i pasow technicznych, a takze na terenach ustug przeznaczonych na cele publiczne.

2. Przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m. in. przez dobra
1 czytelng organizacje ciggdw pieszych i rowerowych, placdéw, wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej
architektury, zielen urzadzong, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni ipods$wietlenia obiektow
budowlanych.

3. Zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej poprzez urzadzenie Sciezek pieszych, zapewnienie urzadzen
parkowych, rekreacyjnych i obiektow matej architektury.

4. Zachowanie ciaglo$ci przestrzeni publicznych poprzez urzadzenie zieleni przydroznej oraz ciggéw pieszych,
rowerowych wzdtuz wybranych drog publicznych.

5. Zachowanie tadu przestrzennego, w tym zasad umieszczania w przestrzeni publicznej znakéow reklamowych
zgodnie z § 6 oraz zasadami okreslonymi w kartach poszczeg6lnych terenow.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Fragment obszaru objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wdod podziemnych ,,Rumia”
zlokalizowanego w gminie Rumia, Kosakowo i miescie Gdynia, wojewodztwo pomorskie”, ograniczenia wg
Rozporzadzenia nr 3/2015 Dyrektora RZGW z dnia 18 marca 2015r..

2. Obszar objety planem, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszubska oraz 111 Subniecka Gdanska”.

§11.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty zawarte w rozdziale kartach poszczegodlnych terenow.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego parametrami oraz nastgpujacg klasyfikacje drog:
- KDD - publiczne drogi dojazdowe,
- KDX — publiczne ciagi piesze, pieszo-jezdne.

2. Wymagania parkingowe dla zabudowy realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie;
3) dla zabudowy ustugowej — hotele, motele, pensjonaty: min. 6 miejsc postojowych na 10 tozek;

4) dla zabudowy ustugowej — budynku dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych: min. 5 miejsc postojowych
na 10 16zek;

5) dla zabudowy ustugowej — handel: min. 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowe;j;
6) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii: min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;

7) zabudowy ustugowej — biura, urzedy, banki, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie:
min 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej;

Id: D6EDD292-25FE-4EC4-BD3C-EOCACB69D25D. Projekt Strona 6



8) dla zabudowy ustugowej z zakresu edukacji - szkoly: min. 1,5 miejsca postojowego na 1 pomieszczenie do
nauczania;

9) dla zabudowy ustugowej — przedszkola, $wietlice: min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat;
10) dla zabudowy ustugowej — rzemiosto ustugowe: min. 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowe;j;
11) ustala sie, ze na 10mp przystuguje min.1 karta parkingowa.

3. W przypadkach szczegdlnych, dla funkcji ustugowej nie wymienionych w ust. 2 niniejszego paragrafu ilos¢
miejsc postojowych nalezy okreslic w sposob indywidualny, odpowiednio dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewnetrznych na catym obszarze opracowania planu. Istniejace drogi
wewnetrzne na terenach zabudowy mieszkaniowej uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu
istniejacych drog wewnetrznych pod warunkiem zapewnienia dojazdu do dzialek obstugiwanych przez te drogi.
Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych obstugujacych 4 lub wigcej nieruchomosci — 8 m,
minimalna szeroko$¢ dojazdow wewngtrznych dla obstugi 3 lub mniej nieruchomos$ci — 5 m.

5. drogi pozarowe wg przepiséw odrgbnych;

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady zaopatrzenia w media i odprowadzania
nieczystosci:

a) zaopatrzenie w wodg:

- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowe;j,

- przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewngetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

- do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;.
¢) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych:

- z terendw zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dziatki,
dopuszcza si¢ retencjonowanie; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod
opadowych do kanalizacji miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi,

- z utwardzonych drog i placow do kanalizacji deszczowej lub do istniejacych ciekow powierzchniowych lub
do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dziatki, dopuszcza si¢
retencjonowanie.

d) zaopatrzenie w gaz:

- z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci gazowej;
dopuszcza si¢ zasilanie odbiorcow gazem S$redniego cisnienia z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw
na ci$nienie uzytkowe, dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odlegtosci), w
ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ skladow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz
podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania — wymagania
szczegotowe okreslaja przepisy odrebne.

e) zaopatrzenie w elektryczno$¢ — przez obszar objety planem przebiegaja linie $redniego i niskiego napigcia
SN15kV i nn-0,4kV oraz linie napowietrzne niskiego napiecia 0,4kV, istniejaca i projektowana siec
elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania, usunigcie  kolizji
i przylaczenie nowych odbiorcow nastepuje w porozumieniu z zarzadca sieci;

f) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnie z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta;

g) usuwanie odpadow — w sposob zorganizowany, na zasadach okre§lonych uchwatg Rady Miasta Rumi;
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h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng — z istniejagcych, modernizowanych lub projektowanych urzadzen i sieci na
catym obszarze planu. Na terenie planu wystepuje infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej, inwestycje
podlegaja uzgodnieniom wiasciwych jednostek Marynarki Wojenne;j.

2. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda Zarzadcy
Drogi, aw razie potrzeby takze poza pasem drogowym, w pasie terenu wolnym od zabudowy; dopuszcza si¢
lokalizacje niezbednych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dréog na wszystkich terenach;
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym wielko$é
dziatki ustalona w kartach poszczegolnych terenéw nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji ww. obiektow i urzadzen.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 14.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, zwigzanych funkcjonalnie z zabudowa
istniejgcy i zrealizowana na podstawia ustalen niniejszej uchwaty, o trwalej rozbieralnej konstrukcji dostosowanej
forma do zabudowy istniejacej, chyba ze ustalenia w kartach poszczegolnych terendw stanowig inaczej.

2. Powierzchnia tymczasowych obiektow budowlanych, mierzona po obrysie obiektu - nie wigcej niz
50 m2.

3. Do czasu realizacji funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, ustalonym w kartach poszczegdlnych terenow,
dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§ 15.

KARTA TERENU NR 1 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;,
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) SYMBOL: 01.MW,U;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,39 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatki — min. 8 m,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna 2,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%;
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
- $mietniki wbudowane lub wolnostojace zadaszone, dostosowane do wymogdow segregacji odpadow,

- zakaz lokalizacji ogrodzen od strony ul. Degbogorskie;.
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g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- ksztatltowanie miejsc parkingowych zgodnie z §12. ust 2,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 4 kondygnacje (nie dotyczy kondygnacji poddaszowej),
- maksymalnie 16 m do gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu.
b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 35°- 45°,
- gtéwna kalenica budynku — réwnolegle do osi drogi przy ktérej znajduje si¢ nieruchomosé,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzana z budynkiem, o wysokosci max. 2 kondygnacji,
z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji
wiodace;j.

d) inne:
- wysoko$¢ posadzki parteru - nie wigcej niz 0,3 m od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejacg, lub na ktora zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametréow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie,

- kondygnacja parteru — ustugowa w pierzei ulicy De¢bogorskiej podkreslona poprzez zastosowanie
podcieni, gzymsow, ryzalitow lub innych elementéw urozmaicajacych bryte budynku.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]J — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujgcia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejsze;j

uchwaty;
9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACIJI: ustalenia zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;
10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEZJ: ustalenia

zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaly;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 16.

KARTA TERENU NR 2 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,.
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1) PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) SYMBOL: 02.MW,U;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,27 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziakki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
- szeroko$¢ frontu dziatki — min. 8 m,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna 2,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%;
e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
- $mietniki wbudowane lub wolnostojace zadaszone, dostosowane do wymogow segregacji odpadow,
- zakaz lokalizacji ogrodzen od strony ul. Debogorskie;.
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- ksztaltowanie miejsc parkingowych zgodnie z §12. ust 2,
- istniejace zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wiecej niz 4 kondygnacje (nie dotyczy kondygnacji poddaszowej),
- maksymalnie 16 m do gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu.
b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 35°- 45°,
- gtéwna kalenica budynku — roéwnolegle do osi drogi przy ktdrej znajduje si¢ nieruchomosé,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazows, integralnie zwigzang z budynkiem, o wysoko$ci max. 2 kondygnacji,
z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji
wiodace;j.
d) inne:
- wysokos¢ posadzki parteru - nie wiecej niz 0,3 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- zabudowe istniejaca, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢

remonty tej zabudowy w ramach istniejgcych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie,
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- kondygnacja parteru — ustugowa w pierzei ulicy Debogorskiej podkreslona poprzez zastosowanie
podcieni, gzymsow, ryzalitow lub innych elementéw urozmaicajacych bryte budynku.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia zgodnie z §12 niniejszej uchwatly;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§17.

KARTA TERENU NR 3 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowe;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) SYMBOL: 03.MW,U;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,10 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
- szeroko$¢ frontu dzialki — min. 8 m,

- dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna 2,5;

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%;

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
- $mietniki wbudowane lub wolnostojace zadaszone, dostosowane do wymogdw segregacji odpadow,
- zakaz lokalizacji ogrodzen od strony ul. Degbogorskie;.

g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- ksztaltowanie miejsc parkingowych zgodnie z §12. ust 2,

- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
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5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 4 kondygnacje (nie dotyczy kondygnacji poddaszowej),
- maksymalnie 16 m do goérnej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu.
b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej 35°- 45°,
- gtdbwna kalenica budynku — rownolegle do osi drogi przy ktérej znajduje si¢ nieruchomosé,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szaro$ci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, o wysoko$ci max. 2 kondygnacji,
z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji
wiodace;j.
d) inne:
- wysokosc¢ posadzki parteru - nie wigcej niz 0,3 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejagcg, lub na ktérg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie,

- kondygnacja parteru — ustugowa w pierzei ulicy De¢bogorskiej podkreslona poprzez zastosowanie
podcieni, gzymsow, ryzalitow lub innych elementéw urozmaicajacych bryte budynku.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej

uchwaty;
9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;
10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]: ustalenia

zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW — ustalenia zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 18.

KARTA TERENU NR 10 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, teren ustug uzupetiajacych funkcje mieszkaniowa,

2) SYMBOL: 10.MN,U;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,64 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) zasady podziatu na dziatki:
- dziatki nie mniejsze niz 400 m?,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura: - dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4,
- ksztaltowanie miejsc parkingowych zgodnie z §12. ust 2,
- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko§¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wiecej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze;

b) geometria dachu:
- ksztalt dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej - 35°-45°,
- kalenice bryt gtéwnych budynkow rownolegle do drogi, przy ktorej znajduje si¢ nieruchomos¢;

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szaro$ci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

- dopuszcza si¢ zabudowg garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sgsiednia,

- wysokos$¢ - max. 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektonicznej
i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

d) inne:
- poziom posadowienia posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejaca, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodna z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametréow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO — ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaly;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z§12 niniejszej
uchwaty;

Id: D6EDD292-25FE-4EC4-BD3C-EOCACB69D25D. Projekt Strona 13



10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaly;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 19.

KARTA TERENU NR 11 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 11.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,38 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- dziatki nie mniejsze niz 400 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4,
- istniejace zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze;

b) geometria dachu:
- ksztatt dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowe;j - 35°-45°,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materiatu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowsa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiednia,

- wysokos$¢ - max. | kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektoniczne;j
i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.

d) inne:

- poziom posadowienia posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku,
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- zabudowe istniejaca, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejagcych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — nie dotyczy;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia zgodnie z§12 niniejszej
uchwaty;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 20.

KARTA TERENU NR 12 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
1 CZESTOCHOWSKA,

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; zakaz zabudowy szeregowe;j i blizniaczej;

2) SYMBOL: 12.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 1,06 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dzialki:
- dziatki nie mniejsze niz 400 m?,

- dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze;

b) geometria dachu:
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- ksztalt dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej - 35°-45°,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego Iub odcieni
szarosci.

c¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowsa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiednia,

- wysokos$¢ - max. 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektonicznej
1 wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.

d) inne:
- poziom posadowienia posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejaca, lub na ktora zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajgca parametry ustalone w pkt 5lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie dotyczy;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z §12  niniejszej
uchwaly;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW — ustalenia zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§21.

KARTA TERENU NR 13 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 13.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,78 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- dziatki nie mniejsze niz 400 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
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e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejace zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze;

b) geometria dachu:
- ksztalt dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej - 35°-45°,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowsa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiednia,

- wysokos$¢ - max. 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektoniczne;j
1 wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.
d) inne:
- poziom posadowienia posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejaca, lub na ktora zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]J — nie dotyczy;

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny 13MN i 14MN
polozone sa w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z§12 niniejszej
uchwaly;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 22.

KARTA TERENU NR 14 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA.
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1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; zakaz zabudowy szeregowe;j i blizniaczej;

2) SYMBOL: 14.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,41 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dzialki:
- dziatki nie mniejsze niz 400 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
) mata architektura:
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze;

b) geometria dachu:
- ksztatt dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej - 35°-45°,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sgsiednia,

- wysokos$¢ - max. 1 kondygnacja uzytkowa z zastosowaniem przekrycia dachu, formy architektonicznej
i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
d) inne:
- poziom posadowienia posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

- zabudowg istniejaca, lub na ktora zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajgca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny 13MN i 14MN
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potozone sa w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z§12 niniejszej
uchwaty;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaly;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 23.

KARTA TERENU NR 16 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 16.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 1,54 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- min. pow. dziatki dla lokalizacji zabudowy — 450 m?;

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura:
- dopuszcza si¢ wszelkie obiekty matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem,

- zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, buk,
grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10m do kalenicy; nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe;

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szaro$ci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:
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- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatkg sasiednia o wysokos$ci max. 1 kondygnacji zzastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej 1 wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.

d) inne:
- wysokosc¢ posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejagcg, lub na ktérg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodna z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] - dziatania zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia zgodnie z §12 niniejszej uchwatly;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 24.

KARTA TERENU NR 22 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
1 CZESTOCHOWSKA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 22.MN;
3) POWIERZCHNIA:ok. 0,49 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mala architektura:
- dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
g) inne:

- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
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- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajgce ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem,

- zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, buk,
grab, gtdg w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°,
- kalenica bryty gltownej budynku - prostopadle do osi drogi przy ktorej zlokalizowana jest nieruchomos¢;

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materiatu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatka sasiednia o wysokosci max. 1 kondygnacji zzastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

d) inne:
- wysokosc¢ posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejagcg, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO — nie dotyczy;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujgcia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
a) wymagania parkingowe: zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ustalenia zgodnie z §12
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaly;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 25.

KARTA TERENU NR 23 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 23.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,94 ha;
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4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dzialki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

- dla istniejacych dzialek, nie spetniajacych ustalonych parametréow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wi¢cej niz 30%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
) mata architektura:
- dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajgce ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem,

- zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, buk,
grab, gldég w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°,
- kalenica bryty gtdwnej budynku - prostopadle do osi drogi przy ktorej zlokalizowana jest nieruchomos¢;

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szaro$ci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

- dopuszcza si¢ zabudowg garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojacg lub na granicy
z dziatka sgsiednia o wysoko$ci max. 1 kondygnacji z zastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.
d) inne:
- wysokos¢ posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zabudowe istniejaca, lub na ktora zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢

remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO — nie dotyczy;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny potozone s3
w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
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a) wymagania parkingowe: zgodnie z §12 niniejszej uchwatly;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ustalenia zgodnie z §12
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 26.

KARTA TERENU NR 24 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
1 CZESTOCHOWSKA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 24.MN;
3) POWIERZCHNIA:ok. 1,23 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
f) mata architektura:
- dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem,

- zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, buk,
grab, gtég w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALETOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materiatu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszace;j:

- dopuszcza si¢ zabudoweg garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatkg sgsiednia o wysokoSci max. 1 kondygnacji z zastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej 1 wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.
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d) inne:
- wysokos¢ posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejacg, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO — nie dotyczy;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejsze;j
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
a) wymagania parkingowe: zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ustalenia zgodnie z §12
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 27.

KARTA TERENU NR 25 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
1 CZESTOCHOWSKA,

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 25.MN;
3) POWIERZCHNIA:ok. 1,06 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
) mata architektura:
- dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,

- istniejace zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem,
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- zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, buk,
grab, gtég w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m do kalenicy; nie mniej niz 2 kondygnacje, nie wigcej niz
3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°,
- kalenica bryty gtéwnej budynku - prostopadle do osi drogi przy ktorej zlokalizowana jest nieruchomos¢;

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materialu ceramicznego lub odcieni
szarosci.

c¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowg garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojacg lub na granicy
z dziatka sgsiednia o wysoko$ci max. 1 kondygnacji z zastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.

d) inne:
- wysokosc¢ posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejaca, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejgcych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO — nie dotyczy;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] — nie dotyczy;

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny potozone sa
w granicach zewngetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejsze;j
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
a) wymagania parkingowe: zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J - ustalenia zgodnie z §12
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW — ustalenia zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

§ 28.

KARTA TERENU NR 26 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,. .

1) PRZEZNACZENIE TERENU: IE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) SYMBOL.: 26.1E;

3) POWIERZCHNIA: ok. 0,004 ha;

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zasady podziatu na dzialki: nie ustala sig¢;
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b) powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢;
d) linie zabudowy: nie ustala si¢;
¢) mata architektura:
- dopuszcza si¢ wszelkie elementy malej architektury.
5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

- zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych
wynikajacych z technologii oraz elementami matej architektury;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]J — nie dotyczy;

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - teren potozony jest
w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia — Janowo, ustalenia zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z§12 niniejszej
uchwaly;
10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ustalenia

zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 0%.

§ 29.

KARTA TERENU NR 27 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
1 CZESTOCHOWSKA,. .

1) PRZEZNACZENIE TERENU: IE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) SYMBOL: 27.1E;
3) POWIERZCHNIA: ok. 0,008 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zasady podziatu na dziatki: nie ustala si¢;

b) powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig;

d) linie zabudowy: nie ustala sig;

e¢) mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie elementy matej architektury.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

- zakaz zabudowy poza obiektami iurzadzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych
wynikajacych z technologii oraz elementami matej architektury;

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
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7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - teren potozony jest
w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia — Janowo, ustalenia zgodnie z §10
niniejszej uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z§12 niniejszej
uchwaty;
10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ustalenia

zgodnie z §13 niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

12) STAWKA PROCENTOWA: 0%.

§ 30.

KARTA TERENU NR 29 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA, GDYNSKA
I CZESTOCHOWSKA,.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; zakaz zabudowy szeregowej i blizniaczej;

2) SYMBOL: 29.MN;
3) POWIERZCHNIA: ok. 1,14 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zasady podziatu na dziatki:
- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie.

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30%;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%;
e) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
) mata architektura:
- dopuszcza si¢ elementy matej architektury,
g) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4 ,
- istniejgce zagospodarowanie terenu, przekraczajace ustalenia z lit. a-e uznaje si¢ za zgodne z planem,

- zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, buk,
grab, gldog w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dzialki.

5) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m do kalenicy; nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe;

b) geometria dachu:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,

- kat nachylenia potaci dachowej 35°-45°,
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- pokrycie dachu — dowolne w kolorze brazu, czerwieni, tradycyjnego materiatu ceramicznego lub odcieni
szaro$ci.

¢) zabudowa o funkcji towarzyszacej:

- dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, integralnie zwigzang z budynkiem, wolnostojaca lub na granicy
z dziatkg sasiednia o wysokosci max. 1 kondygnacji zzastosowaniem przekrycia dachu, formy
architektonicznej i wykonczenia elewacji jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

d) inne:
- wysokosc¢ posadzki parteru - do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zabudowe istniejacg, lub na ktorg zostaly wydane prawomocne decyzje pozwolenia na budowe,
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 5 lit. a, b, ¢, d uznaje si¢ za zgodng z planem, dopuszcza si¢
remonty tej zabudowy w ramach istniejacych parametrow przekraczajacych ustalenia zawarte w planie,
a takze rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, w zakresie zgodnym z parametrami ustalonymi w planie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO — nie dotyczy;

7) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie dotyczy;

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone s3
w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujgcia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII:
a) wymagania parkingowe: zgodnie z §12 niniejszej uchwaty;

10) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ustalenia zgodnie z §12
niniejszej uchwaty;

11) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW - ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaly;

12) STAWKA PROCENTOWA: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe — karty drogowe

§ 31.

KARTA TERENU, DROGOWA, NR 42-57 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA,
GDYNSKA I CZESTOCHOWSKA. .

1) PRZEZNACZENIE TERENU: teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
2) SYMBOL: 42.KDX; 43.KDX; 50.KDX; 51.KDX; 54.KDX; 55.KDX; 56. KDX; 57.KDX;

3) POWIERZCHNIA:
a) 42.KDX - ok. 0,25 ha; 1) 54 KDX - ok. 0,14 ha;
b) 43.KDX - ok. 0,14 ha; m) 55.KDX - ok. 0,14 ha;
¢) 50.KDX - ok. 0,05 ha; n) 56.KDX- ok. 0,13 ha;
d) 51.KDX - ok. 0,05 ha; 0) 57.KDX- ok. 0,08 ha;

4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6m;
d) inne:

-dla ciggu pieszo-jezdnego 42.KDX dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych od strony
ul. Debogorskiej,
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- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4.

- dopuszcza si¢ zjazd z ul. Dgbogorskiej dla ciagéw pieszo-jezdnych 42.KDX, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ — nie ustala sig;

7) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny potozone sa
w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaly;

8) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia  zgodnie z§12 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwaty;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW — ustalenia zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty;

11) STAWKA PROCENTOWA: 0%.

§ 32.

KARTA TERENU, DROGOWA, NR 64-71 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH POMIEDZY ULICAMI GDANSKA, DEBOGORSKA,
GDYNSKA I CZESTOCHOWSKA.

1) PRZEZNACZENIE TERENU: teren publicznej drogi dojazdowej;
2) SYMBOL: 64.KDD; 65.KDD; 66.KDD; 68.KDD; 69.KDD; 71.KDD;
3) POWIERZCHNIA:
a) 64.KDD - ok. 0,12 ha;
b) 65.KDD - ok. 0,03 ha;
¢) 66.KDD - ok. 0,05 ha;
d) 68.KDD - ok. 0,57 ha;
e) 69.KDD - ok. 0,24 ha;
f) 71.KDD - ok. 0,23 ha;
4) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m,8m,10m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) inne:
- zasady lokalizacji znakow reklamowych zgodnie z §6 ust. 4;

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO - ustalenia
zgodnie z §7 niniejszej uchwaly;

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] - dzialania zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

7) GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - tereny polozone sa
w granicach zewngetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody Rumia, ustalenia zgodnie z §10 niniejszej
uchwaty;
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8) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU KOMUNIKACII: ustalenia zgodnie z§12 niniejszej
uchwaty;

9) ZASADY KSZTALTOWANIA SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: ustalenia zgodnie z §13
niniejszej uchwatly;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW — ustalenia zgodnie z §14 niniejszej uchwaty;

11) STAWKA PROCENTOWA: 0%.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 33.
1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiagcymi integralne jej czesci sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenéw potozonych
pomigdzy ulicami Gdanska, Debogorska, Gdynska i Czgstochowska, stanowigcy
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr
3.

2. Na rysunku planu zawarto nastepujace oznaczenia graficzne:
1) informacyjne, obowiazujace na podstawie odrebnych przepisow:
a) granica zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody.
2) ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych;
d) zasady zagospodarowania terenow:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ochrona konserwatorska:
- strefa ochrony archeologiczne;j;
3) ustalenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
a) wymiary w metrach.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 34.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.
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§ 35.

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenéw polozonych
pomiedzy ulicami Gdanska, Debogorska, Gdynska, Lokietka, zatwierdzony Uchwalg Nr VIII/79/2011 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2011 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
Nr 64, poz. 1431, z dnia 30 maja 2011 r.

2. Traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenow
potozonych pomiedzy ulicami Gdanska, Debogorska, Gdynska, Lokietka dla stref 16.MW,U; 17.MW,U;
18.MW,U; 19.MW.U; 20.MW.U; uchwalona uchwata nr XXXIV/416/2013 z dnia 25 kwietnia 2013 r. Rady
Miejskiej Rumi, opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego poz. 2234, z dnia 22 maja
2013 1.

3. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, dla terenu potozonego w rejonie
ulic Gdanskiej, Gdynskiej i Lokietka, uchwalonego uchwata nr XXXII1/348/2001 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29
marca 2001r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 51, poz. 570, z dnia 19
czerwca 2001 r.

4. Traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla czesci obszaru
potozonego w rejonie ulic Gdanskiej, Gdynskiej i Lokietka dla strefy 13.ZI i czeSci stref 1.MN i 003.KL;
uchwalona uchwata nr XXVI/336/2012 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 wrzesnia 2012r., opublikowany w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego poz. 3488, z dnia 7 listopada 2012r.

§ 36.

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 34, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Rumi

Zalacznik1.pdf

Zakacznik graficzny
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Zalacznik1.pdf

MPZP dla obszaru potozonego w Rumi pomiedzy ulicami
Gdanskg, Debogorska, Gdynskag i Czestochowskag
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........ccccee.
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 01.02.2016 roku do 04.03.2016 roku w siedzibie Urzgdu Miasta Rumi, przy ul. Sobieskiego 7 w Rumi.
Dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 15.02.2016 r. o godzinie 16:00, w sali
posiedzen Urzgdu Miasta Rumi.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wyznaczonym terminie do dnia 18.03.2016 roku wptyneto 9 uwag.

Uwagi zostaty ztozone przez:

1. Uwaga 1 ztozona przez osobe prywatng
. Uwaga 2 ztozona przez osobg¢ prywatng
. Uwaga 3 ztozona przez osoby prywatne
. Uwaga 4 zlozona przez osobe prywatng
. Uwaga 5 ztozona przez osobg¢ prywatng
. Uwaga 6 ztozona przez osob¢ prywatng

. Uwaga 7 ztozona przez osobe prywatna

0 N N B WN

. Uwaga 8 ztozona przez osoby prywatne

9. Uwaga 9 zlozona przez osob¢ prywatng osobiscie oraz przez reprezentujgcego go petnomocnika
przedstawiona w 2 terminach w tej samej tresci.

Cztery uwagi dotyczyly problemu zjazdow z ulicy Debogorskiej.
Zgtaszajacy uwage wnosi o umozliwienie zjazdu z ulicy Debogorskiej na ulice Kazimierza Jagiellonczyka.

Zglaszajaca uwage wnosi o umozliwienie zjazdu z ulicy Debogorskiej do terendw pomiedzy ulicami Gdanska,
Debogorska, Gdynska i Czestochowska.

Zgtaszajacy uwage wnosi o umozliwienie zjazdu z ulicy Debogorskiej na ulice Kazimierza Jagiellonczyka.
Zgtaszajaca uwage wnosi o umozliwienie zjazdu z ulicy Dgbogorskiej na ulicg Leszka Bialego.
Rozstrzygniecie:

Uwagi uwzgledniono w catosci.

Do tekstu planu wprowadzono zapis dla terenow ciaggdéw pieszo-jezdnych o numerach 43KDX, 44KDX, 45KDX,
46KDX, 47KDX, 49KDX:

dopuszcza sie zjazd z ul. Debogorskiej na warunkach okreslonych przez zarzqdce drogi.
Jest to korekta w ustaleniach planu.
- czg$¢ uwag nie dotyczy obszaru objetego niniejsza uchwala.

Zglaszajacy uwage wniesli o rozszerzenie zakresu funkcji dopuszczonych na terenie z zabudowy
mieszkaniowej na zabudowe ustugowo-mieszkaniowg oraz o przywrdcenie linii zabudowy w odlegtosci 4m od
strony ul. Marszatka Pitsudskiego, poniewaz dziatk¢ rozdziela cieplociag ze strefa ochronng, ktory pozwala
zabudowac jedynie poludniowa czg$¢ nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie:

Uwaga uwzgledniona zapisami planu i w czeséci odrzucona.

Id: D6EDD292-25FE-4EC4-BD3C-EOCACB69D25D. Projekt Strona 1



Proponowana w uwadze funkcja zostala juz uwzgledniona w ustaleniach planu, teren o symbolu 03.MW,U
okreslono jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami. Lini¢ zabudowy w odleglosci Sm ustalono w oparciu o przewazajgca w terenie odleglos¢ istniejacej
zabudowy od drogi oraz w oparciu o widoczno$¢ na skrzyzowaniu ul. Marszatka Pilsudskiego z ul. Debogorska.
Przesunigcie zabudowy spowoduje pogorszenie parametréw skrzyzowania. Tej czesci uwagi nie uwzgledniono.

Zglaszajacy uwage wniesli, aby w zapisie dotyczacym intensywnosci wprowadzi¢ zapis, ze zamiast
proponowanego w karcie 03 MW.U zapisu: intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna 2,0 wprowadzi¢
tre$¢ : nie dotyczy obiektow zrealizowanych i bedgcych w trakcie realizacji.

Rozstrzygnigcie:
Uwaga uwzgledniona w catosci przez podniesienie wskaznika intensywnos$ci do wartosci 2,5.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15.2. pkt 6 wymaga okre$lenia w planie: zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokos$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linii
zabudowy 1 gabarytow obiektow. Nie jest zatem mozliwe pominigcie tego wskaznika. Po przeanalizowaniu
ustalona w karcie terenu maksymalna intensywnos¢ zabudowy na poziomie 2,0 zostala podniesiona do 2,5.

Jest to korekta w ustaleniach planu.

Zglaszajacy uwage wnosi, aby w terenie o symbolu 34MN mozliwos$¢ podziatu terenu o powierzchni 600m?2 na
2 dziatki o powierzchni 300 m2 oraz na wprowadzenie mozliwosci zabudowy szeregowej i blizniaczej.

Rozstrzygniecie:

Uwaga odrzucona w catosci. Glownym zatozeniem planu byto ograniczenie parametrow zabudowy do
zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej, ktorej formy dominuja na obszarze planu. Wprowadzanie zabudowy
szeregowej i1 blizniaczej naruszatoby tad przestrzenny na tym terenie.

- uwaga nie dotyczy obszaru objetego niniejszg uchwatla.

Zglaszajacy uwage wnosza o podtrzymanie ustalen zawartych w planie dla terenu 16MN, a w szczego6lno$ci do
ustalenie wysokos$ci zabudowy nie wiecej niz 10m do kalenicy, przy nie wiecej niz 2 kondygnacjach.

Uwaga uwzgledniona w catosci zapisami planu.

Nie jest wymagana korekta ustalen.

Zglaszajacy uwage oraz dzialajacy w jego imieniu pelnomocnik w 15 punktach i 13 punktach odnosza si¢
do:

zapisOw planu zaostrzajacych parametry zabudowy w terenie 16MN, strat wynikajacych z zapisoOw planu w
uzytkowaniu nieruchomosci, obowiazujacych dotychczas plandw zagospodarowania przestrzennego, otrzymanych
pozwolen na budowe wydanych w oparciu o obowiazujacy plan, naruszenia wladztwa planistycznego w
odniesieniu do wlasno$ci prywatnej, orzecznictwa dotyczacego wazenia interesu publicznego, naruszenia
konstytucyjnej zasady ochrony praw nabytych.
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Uwaga uwzgledniona w czeéci dotyczacej miejsc postojowych. Pozostatych punktow nie uwzgledniono, gdyz
gltéwnym zalozeniem planu bylo ograniczenie parametréw zabudowy do zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej,
ktorej formy dominuja na obszarze planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§1.

Plan nie wprowadza zmian w przeznaczeniu terendw, ogranicza rodzaj zabudowy jednorodzinnej do zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej z wykluczeniem zabudowy blizniaczej i szeregowej. Korekcie, tj. zmniejszeniu,
ulegaja wskazniki urbanistyczne.

§2.

1. Na obszarze zmiany planu przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Modernizacja ulic oraz poszczeg6lnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem wlasnym gminy
1 moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Rumi lub wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego,
uprawnia Rade Miejska Rumi ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.2016 poz.
446) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2015r.
poz. 199 z pdzniejszymi zmianami).

Uchwata dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenow
polozonych pomigdzy ulicami Gdanska, Dgbogorska, Gdynska i Czgstochowska, jest zakonczeniem
procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie uchwaty nr [V/17/2014 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 30 grudnia 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terendow potozonych pomiedzy ulicami Gdanska,
De¢bogorska, Gdynska i Czestochowska, podlega przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawa”.

Teren planu obejmuje ok. 28 ha i dotyczy zagospodarowania terenu na cele mieszkaniowe i ustugowe.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug i terenow urzadzen infrastruktury
technicznej uzupelniaja drogi kategorii lokalnej, dojazdowej i ciagi pieszo-jezdne.

Zdecydowanie najwigksza cze$¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej. Pélnocno-wschodni naroznik terenu zajmuje zabudowa wielorodzinna z
ustugami, poéinocng krawedz wypelniaja drobniejsze ushugi.

Na obszarze, przewidziano uzupehienie zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych terenach. Zgodnie z
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, tereny
w granicach planu miejscowego zostaly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng i ustugowa.

W planie miejscowym zostaly zrealizowane wymogi wynikajace z art.1 ust 2- 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ust.2 :

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenia zasad
ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania
terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia dotyczace wysokosci, kolorystyke i
uksztaltowanie dachow, komponowanie zieleni wysokiej;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym ustalenia dotyczace gospodarki drzewostanem, ochrony
przed ucigzliwosciami zwigzanymi z halasem i drganiami, dotyczace odprowadzenia i oczyszczania
wod opadowych, wynoszenia terenu powyzej okreslonej rzednej, ochrone dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dobr kultury wspotczesnej — poprzez
ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych i ksztaltowania nowej zabudowy;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelosprawnych — ustalono koniecznos¢ przeciwpozarowego zabezpieczenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, ustalono wskaznik dla kart parkingowych, uregulowano odlegtosé¢
zabudowy od komunikacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — ustalono rente planistyczna dla terené6w mieszkaniowych oraz dla
terenow ustugowych jako potencjalnych terenow, na ktorych moze nastapi¢ wzrost wartosci
nieruchomosci;

7) prawo wlasnosci — uwzgledniono;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono w zakresie Marynarki Wojennej;

9) potrzeby interesu publicznego — uwzglgdniono;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono;

11) zabezpieczenie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — uwzgledniono;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono.
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Ust.3 — uwzglednia si¢ w postaci przeprowadzenia analiz srodowiskowych i ekonomicznych oraz wylozenia
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Ust. 4 — ustalono zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i uslugowej jako kontynuacji i
uzupetnienia istniejacej zabudowy.

Gmina Miejska Rumia podjeta Uchwale Nr XX1/198/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 Iutego 2016r. w
sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Rumia sporzadzonej zgodnie z art. 32. ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan jest zgodny z uchwala.

Zgodnie z prognoza skutkow ekonomicznych stwierdzono, ze gmina nie uzyska dochodow z tytutu
realizacji planu, przeciwnie redukcja wskaznikow urbanistycznych moze spowodowaé wystapienia
mieszkancow z tytutu roszczen odszkodowawczych w zwigzku z obnizeniem warto$ci nieruchomosci. W
zwigzku z tym zmniejszy¢ si¢ moga zasoby budzetu gminy. Gmina nie poniesie wydatkoéw z tytulu zadan
wilasnych w granicach sporzadzania planu gdyz nie przewiduje si¢ budowy infrastruktury i drog dla celow
publicznych w tym obszarze.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.

Przeprowadzono publiczng dyskusje nad przyjetymi w nim rozwigzaniami.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu zostaly ztozone uwagi, ktoére zostaty
rozpatrzone: odrzucono 1 uwage, czesciowo uwzgledniono 2 uwagi, pozytywnie rozpatrzono 6 uwag.
Przyjete w tekscie 1 na rysunku planu korekty nie wymagaty powtdrzenia procedury.

Rada Miejska Rumi, podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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