UCHWALA NR ....ccovcinsmvancnsuanss
RADY MIEJSKIEJ RUMI
Zzdnia ..ovviiiieeinnen r.

w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm. ),

Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi zwane dalej Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Rumi.
2. Studium, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i sktada sie z:
1) czesci tekstowej studium;
2) rysunkow studium:
a) rysunek nr 1 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 10 000,
b) rysunek nr 2 ,Uwarunkowania” w skali 1: 10 000.

§2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§3

Traci moc Uchwata Nr V/39/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

§4
Wykonanie uchwaty powierz sie Burmistrzowi Miasta Rumi.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE

Przedstawione do uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi stanowi wynik podjetej przez Rade Miejskg Rumi Uchwaty Nr
XXX111/399/2013 z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

Celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta.

Przepisy dotyczgce zakresu i trybu sporzadzania studium zawiera ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118 z dnia 26 maja 2004 r., poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia studium s3g wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Tre$¢é studium realizowana jest w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym, w
ktorym okreSla sie zasady polityki przestrzennej gminy jako catos$ci. Studium przektada
ustalenia Planu Strategicznego na zasady polityki przestrzennej gminy. Studium opracowuje sie
dla obszaru gminy w granicach administracyjnych.

Studium podzielono na dwa zasadnicze dziaty — uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Cato$é sktada sie z czesci tekstowej studium i 2 rysunkéw studium. Tekst i
rysunki studium stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Podstawowymi walorami Rumi sa:

- atrakcyjne polozenie - w bezposrednim sasiedztwie Gdyni, przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych aglomeracji;

- urozmaicony krajobraz, ktérego atrakcyjno§é miasto zawdzigcza potozeniu
na krawedzi wysoczyzny morenowej porosnietej bogatym drzewostanem
oraz zabudowie o kameralnej skali, ciggowi ekologicznemu Zagérskiej Strugi;

- znaczgce mozliwosci rozwoju przestrzennego.

W studium szczegdlne miejsce zajmuje rozwijajagca sie funkcja ustugowa i zagadnienia
zwiazane z kreacjg tej funkcji w przestrzeni. Pasmo ustugowe ksztaltujgce sie migdzy drogg
krajowa nr 6 i linig kolejowa, posiada duzy potencjat rozwojowy. Ma szanse staé sie¢ nowym,
atrakcyjnym dla inwestoréw ponadiokalnym centrum ustugowym miasta, centrum, ktérego
dzisiaj brakuje. Rumia nie posiada historycznie uksztattowanego centrum. W ostatnich latach,
dzieki budowie wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych powstaty koncentracje ustug w
strefie sasiadujgcej z droga krajowa. Szansg rozwojowg miasta moze sta¢ sie oferta terenowa
dla funkgji zwigzanych z obstugg biznesu. tatwy dostep do dziatek budowlanych, przygotowana
infrastruktura i konkurencyjna cena w stosunku do Gdyni, Sopotu i Gdariska, mogg byé atutem
przyciggajgcym inwestoréw. Okreslenie zasad polityki przestrzennej w tym pasie i stworzenie
mozliwo$ci intensywnego zainwestowania, jest kolejnym priorytetowym celem studium.

Waznym problemem majgcym znaczace miejsce w Studium jest funkcja mieszkaniowa i duze
rezerwy terenowe dla jej rozwoju. Mieszkalnictwo jest gtéwng funkcja Rumi. Rumia jest
zapleczem mieszkaniowym miast aglomeracji. tatwy dojazd, konkurencyjna cena dziatek,
atrakcyjnos$é krajobrazowa - to walory, jakie posiada miasto.

W Studium podkresla sie problemy zwigzane z ochrong krajobrazu. Ochrong obejmuje sie nowe
obszary — zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Szmelta” oraz wyznaczone tereny o wartosciach
kulturowych, $wiadczace o tozsamosci miasta. W rozwigzaniach studium dazy sie do
zachowania podstawowych waloréw krajobrazowych, ktére decydujg o atrakcyjnosci gminy.

W Studium zwraca si¢ szczeg6ing uwage na problemy zwigzane z usprawnieniem komunikacji,
miedzy innymi poprzez zapisy umozliwiajgce dodatkowe potgczenia terenéw potozonych po obu
stronach linii kolejowej, budowe nowej trasy szybkiego ruchu Obwodnicy Pétnocnej Aglomeraciji
Tréjmiejskiej (OPAT).

Rumia jest gming miejskg potozong w powiecie wejherowskim, w wojewéddztwie pomorskim.
Z miastami Wejherowem i Redg tworzy zespot trzech miast zwany Matym Tréjmiastem



Kaszubskim. Potozona jest w odleglosci 10 km od centrum Gdyni i 10 km
od centrum Wejherowa i rozcigga sie miedzy zalesionymi wzgdrzami wysoczyzny morenowej a
Kepa Oksywska, na przestrzeni okoto 4 km. Lasy TPK rozcina Dolina Zagérskiej Strugi dtugosci
ok. 3 km. Rumie przecina wazna magistrala kolejowa Gdansk — Szczecin oraz droga krajowa nr
6. Dlugos$¢ miasta mierzona wzdituz gtéwnej osi komunikacyjnej na kierunku Gdynia - Reda to
ok. 5 km. Rumia sgsiaduje:

- od potudnia i wschodu z miastem Gdynig i gming Kosakowo;

- od zachodu z gming Wejherowo;

- od pdinocy z miastem Reda.

Rumia zajmuje obszar o powierzchni 30,1 km? Blisko polowe tego obszaru,
tji. okolo 44% zajmujg lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Rzezbe terenu urozmaica
strefa krawedziowa wysoczyzny morenowej, w tym Wzgdrze Markowca i dolina Zagorskiej
Strugi.

Rumia stanowi baze mieszkaniowa dla ok. 45670 mieszkanncéw. Zabudowa Rumi, ktorej
przewazajgca cze$é powstata w przeciggu ostatnich 60 lat, to przede wszystkim budownictwo
mieszkaniowe, gtéwnie jednorodzinne.

Rumia posiada tereny o duzej atrakcyjnosci rekreacyjnej i krajobrazowej, do ktérych zaliczy¢
nalezy przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i doling Zagoérskiej Strugi.
Miasto jest korzystnie zlokalizowane na waznej trasie turystycznej prowadzacej z gigbi kraju na
Pétwysep Helski.

Synteza ustalen Studium:

1. Giéwne funkcje miasta:
a) o zasiegu lokalnym: mieszkalnictwo z podstawowg obstugg mieszkaricow;
b) o zasiegu ponadiokalnym: funkcje ustugowe: handel, biznes, obstuga turystyki.

2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej:

a) Rumia jest miastem przestrzennie okre$lonym, w ktérym istnieje znaczny potencjat
rozwojowy; posiada tereny rozwojowe, przede wszystkim zlokalizowane w pétnocnej
czeéci miasta, obecnie ekstensywnie wykorzystywane rolniczo; w  Rumi
nie wyksztaicita si¢ dotychczas czytelna struktura wewnetrzna; wigze sie to przede
wszystkim z brakiem centrum ustugowego, ktére poprzez nagromadzenie
na wspéinym obszarze funkcji publicznych i komercyjnych mogtoby integrowac
wspéinote lokalng i stabilizowaé strukture przestrzenng miasta;, pas terenu migdzy
ul. Sobieskiego i kolejg jest potencjalnym miejscem rozwoju funkcji ksztatujacych
centrum w oparciu o rejon Urzedu Miasta i Galerie Rumia; dla zorganizowania obszaréw
przestrzeni publicznych w weztowych punktach miasta i uczytelnienia jego kompozycji
urbanistycznej ustala sie wykorzystanie dla skoncentrowanych dziatarh inwestycyjnych
wolnych i ekstensywnie lub substandardowo zainwestowanych obszaréw w czterech
rejonach:

- centralny — pasmo ustugowe — przebudowa pasa przykolejowego w kierunku
rozwoju ustug ogdinomiejskich i ponadiokalnych, w tym nowe centrum miasta;
- centralny — pasmo zieleni rekreacyjnej — przebudowa pasa zieleni wzdiuz
Zagorskiej Strugi w kierunku rozwoju funkcji rekreacyjnych;
- poélnocny - rejon terendw rolniczych — rozwdj funkcji mieszkaniowych
i ustugowo produkcyjnych;
- potudniowy - rejon Szmelty — rozwéj funkcji mieszkaniowych.
b) pod wzgledem funkcjonalnym miasto dzieli si¢ na strefy:
M - wielofunkcyjne o dominujgcej funkcji mieszkaniowej,
MU - wielofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej z pasmem ustug
ogoélnomiejskich i ponadlokalnych,
PU - wielofunkcyjne o dominujgcej funkcji produkeyjno — ustugowo — sktadowe,
ZL - lasy (Tréjmiejski Park Krajobrazowy);

c) funkcja mieszkaniowa: dla jednostek strukturalnych oznaczonych ,M” jako gtéwna

funkcje ustala si¢ funkcje mieszkaniowa; pod pojeciem funkcji mieszkaniowej rozumie



d)

e)

sie zabudowe mieszkaniowg ekstensywng (do 4 mieszkan w budynku)
i intensywna (powyzej 4 mieszkan w budynku) wraz z podstawowg obstugg
mieszkaricéw; podstawowg formg zabudowy mieszkaniowej bedzie zabudowa
jednorodzinna; ustala sie stagnacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z zalozeniem niewielkiego wzrostu zasobéw w zabudowie uzupeiniajgcej
i plombowej; zabudowa mieszkaniowa z ustugami podstawowej obstugi mieszkancow
rozwijaé¢ sie bedzie w jednostkach ,M", ,MU”"; zabudowa mieszkaniowa z ustugami
podstawowej obstugi mieszkaricow rozwija¢ sie bedzie w jednostkach ,M", ,MU",

funkcja ustugowa: rozwija¢ sie bedzie przede wszystkim w jednostkach oznaczonych
symbolami ,MU” i ,PU" (pod pojeciem funkcji ustugowej rozumie sig¢ ustugi
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, oswiaty, kultury, hotelarstwa, administracji i biznesu itp. o charakterze
ogéinomiejskim i ponadlokalnym); ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania ustug
w jednostkach ,M"; koncentracje ustug przewiduje sie¢ w okre$lonych na rysunku studium
nr 1 - pasmach ustugowych w jednostkach oznaczonych symbolem ,MU"; jako centrum
ustugowe miasta ustala sie teren wskazany na rysunku studium nr 1, czyli teren
centralnej cze$ci pasa przykolejowego z preferencjami dla intensywnego rozwoju ustug,
a w szczegolnosci obstugi biznesu;

funkcja produkcyjno - ustugowo - skiladowa: dla jednostek strukturalnych
oznaczonych symbolem ,PU” jako gtéwng funkcje ustala sie¢ funkcje produkcyjno —
ustugowo — skiadowe (pod pojeciem funkcji produkcyjno — ustugowo — skiadowych
rozumie sie funkcje produkcyjne, usiugowe, w tym rzemiosto, sktady, hurtownie,
urzgdzenia obstugi miasta itp.); w jednostce PU-2 wydzielono pasma ustugowe wzdiuz
ul. | Dywizji Wojska Polskiego i trasy OPAT, gdzie ustala si¢ preferencje dla rozwoju
funkgcji ustugowej;

funkcja rekreacyjna: dla jednostki strukturainej ZL jako gtéwng funkcjg¢ ustala sie
funkcje rekreacyjna (pod pojeciem funkgciji rekreacyjnej rozumie si¢ rekreacje czynng na
terenach le$nych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego).

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego:

a)

b)

c)

d)

najstarsze fragmenty miasta Rumi, wraz z pozostato§ciami historycznej zabudowy,
w tym zabytkowy uktad ruralistyczny, obejmuje sie ochrong poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej;

w celu ochrony $§ladéw osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego i umozliwienia
ich udokumentowania, ustala sie strefy ochrony archeologicznej obejmujace rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych;

ustala sie ochrone obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkow — zakres
ochrony zgodny z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

ustala sie ochrone obiektéw i zespotéow obiektow podiegajgcych ochronie
konserwatorskiej, znajdujacych sie w wojewoédzkiej ewidencji zabytkéw — zakres ochrony
ustalg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego:

a)

Srodowisko przyrodnicze, wobec braku historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej, stanowi podstawowy element tozsamosci miasta; w zwigzku z tym
w procesie zagospodarowania przestrzennego obowigzywac powinna jako priorytetowa,
idea ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego - zasada ochrony terytorialnej i
jakosciowej oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, ktory
tworza elementy rangi:
- regionalnej - lasy w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy
krawedziowej;
- subregionalnej - korytarz ekologiczny Zagoérskiej Strugi;
- lokalnej - mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych,
tereny zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, zielence itp. oraz wszystkie tereny
zieleni urzadzonej);



b)

d)

ochrona ustanowionych form ochrony (Tréjmiejski Park Krajobrazowy, pomniki
przyrody);

ochrona zasobdw zieleni miejskiej, w tym przede wszystkim laséw, parkéw i zieleni
przyuliczne;j;

planowane formy ochrony przyrody:

= pomniki przyrody;

- rezerwat przyrody ,Dolina Zagérskiej Strugi”;

- zespo6t przyrodniczo — krajobrazowy ,Szmelta”.

5. Kierunki rozwoju systemu transportowego:

a)

b)

c)
d)

podstawowy uktad ulic:

- planowana droga gtéwna  ruchu przyspieszonego - Obwodnica Pdéinocna
Aglomeracji Gdarnskiej — GP 2/2; w ciggu tej drogi na obszarze miasta Rumi
planowane sg dwa wezly: z ul. | Dywizji Wojska Polskiego (wezet ,Lotnisko”) i z ul.
Debogérska (wezet ,Debogoérze”);

- istniejgca droga gtéwna (w ciggu drogi krajowej nr 6) — G 2/2 obejmujgca ulice:
Sobieskiego G2/2 i Grunwaldzkg G2/2;

- istniejgce i planowane ulice zbiorcze, w tym dodatkowe potgczenia pod lub nad
koleja;

- uzupetnienie uktadu ulic lokalnych (poprzez ich rozbudowe lub przebudowe);

utworzenie dodatkowego przystanku kolejowego SKM w rejonie Bialej Rzeki wraz

z weziem drogowym;

rozwoj stref pieszych i infrastruktury dia ruchu pieszego;

rozwdj infrastruktury dla ruchu rowerowego.

6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

9)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

- rozszerzenie zasiegu jego obstugi na tereny obecnego zainwestowania w celu
osiagnigcia wskaznika 100% mieszkancéw korzystajgcych z wodociggu;

- rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowego miasta;

w zakresie odprowadzenie Sciekdw:

- rozszerzenie zasiegu jego obslugi na tereny obecnego zainwestowania w celu
osiggniecia wskaznika 100% mieszkancéw korzystajgcych z kanalizacji;

- rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowego miasta z odprowadzaniem
wszystkich sciekdw do kolektora WRR;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i regulacja stosunkéw wodnych:

- zorganizowane odprowadzanie wod opadowych tylko w sytuacjach koniecznych z
uwzglednieniem opdzZnienia i spowalniania ich odplywu oraz oczyszczania w
przypadkach przewidzianych przepisami obowigzujgcego prawa;

- maksymalne zachowanie istniejgcej sieci rowéw, w przypadku koniecznosci zmiany
istniejgcego systemu melioracyjnego konieczne jest jego odtworzenie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz: w oparciu o gazociag wysokiego ciSnienia Wiczlino -

Kosakowo, stacje redukcyjno — pomiarowg | stopnia w rejonie ul. Jeziornej oraz

istniejgce i planowane gazociagi sredniego cisnienia;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaklada si¢ preferencje dla nastepujgcych nosnikéw

ciepta: woda gorgca dostarczana w systemie scentralizowanym poprzez miejski system

cieptowniczy miasta Gdyni, gaz ziemny na terenach objetych zasiggiem sieci gazowych,

w obszarach lezagcych poza zasiggiem systemu scentralizowanego dostarczania ciepta,

systemy solarne — kolektory stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, biomasa;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: w oparciu o sie¢ istniejgca; przewidziana

nowa linia elektroenergetyczna 110 kV, jako odczep od istniejgcej linii 110 kV, w

kierunku planowanego GPZ ,Debogérze” na terenie gminy Kosakowo;

telekomunikacja: rozwéj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi

telekomunikacyjne i teleinformatyczne w miescie i w regionie.



W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2015 r., poz. 199 ze zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zmianami) poprzez
stosowne obwieszczenia Burmistrza Miasta Rumi zamieszczane na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Miasta Rumi, ogtoszenia w lokalnej prasie, na stronie internetowej miasta Rumi w
Biuletynie Informacji Publiczne;.

Projekt studium uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie. Byt wytoZzony do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 26 wrzesnia 2014 r. do 20
pazdziernika 2014 r. oraz w dniach od 21 sierpnia 2015 r. do 21 wrzesnia 2015 r. Dyskusje
publiczne nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami odbyly sie¢ w dniach 29.09.2014 r.
oraz 24.08.2015 r. Z dyskusji publicznych zostaly sporzadzone protokoty. Rozstrzygnigcie o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w wyniku wylozenia projektu studium do publicznego
wgladu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Zasadnicze kierunki polityki przestrzennej okreslone w funkcjonujagcym od 2011 r.
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
sprawdzily sie w realizacji, miasto rozwija si¢ harmonijnie. Kierunki te sa utrzymane w
przedstawionym do uchwalenia projekcie studium. Wprowadzone zmiany wynikaja z
konieczno$ci dostosowania zapiséw do nowych przepisow, a takze z biezacych potrzeb.

Uchwalenie przedstawionego projektu Studium zapewni ciggto$¢ rozwoju naszego
miasta, przywracania jego piekna i tadu przestrzennego, przyczyni si¢ tym samym do
przyspieszenia rozwoju gospodarczego.

Biorac powyzsze pod uwage Burmistrz Miasta przedstawia do uchwalenia projekt
niniejszej uchwaty.



Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Rumi
z dnia

BURMISTRZ MIASTA RUMI
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Rumia, grudzien 2015 r.
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. WPROWADZENIE



1. TRESC | ZAKRES STUDIUM

Dnia 28 marca 2013 r. Rada Miejska Rumi ptd|Jchwaé Nr XXXII1/399/2013 w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia zmian Studium uwarunkofivakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta RumNiniejsze opracowanie stanowi komplekgowzmiare

i aktualizacg Studium uwarunkowmi kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumi uchwalonego UchwaNr V/39/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 styc@011 r.

Studium jest opracowaniem planistycznym wprowadpomgtavg 0 zagospodarowaniu
przestrzennym w 1994 r. Aktualne przepisy doggezzakresu i trybu spadzania studium
zawiera ustawa o planowaniu i zagospodarowaniuspzannym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zzpbzm.) oraz Rozpogrzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawekresu projektu studium uwarunkawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnidzy (J. Nr 118, poz. 1233).

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalstidium g§ wigzace dla organéw
gminy przy sporzdzaniu planéw miejscowych. Studium opracowuje dia obszaru gminy
w granicach administracyjnych. Studium jest jedynypracowaniem planistycznym,
w ktorym okréla sk zasady polityki przestrzennej gminy jako éafo Studium uwzgjdnia
zasady okrdone w koncepcji przestrzennego zagospodarowaragu kiustalenia strategi
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennegoew@jztwa oraz strategii rozwoju
gminy.

Opracowanie projektu zmian studium zostato powieezaespotowi autorskiemu firmy
.Plan Projekt” s.c. Peszkowski-Daniell w Sopocie.

W opracowaniu wykorzystano materialty ze Studium mukowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi uchegdoUchwat Nr V/39/2011 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia 2011 r., przygesme przez Przeddiiorstwo Projektowo
- Realizacyjne ,DOM” Sp. z o0.0. ul. Koiuszki 34G, 83-200 Starogard Gdi,
ot. projektant mgr in. arch. Maria Kietb-Staczuk.

2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA,
PODSTAWOWE DANE

Rumia jest mlodym organizmem miejskim, powstatyrpafaczenia wsiRumia i Zagorze
oraz ich wybudow& Lotniska, Biate] Rzeki, Janowa, Szmelty Prawa miejskie uzyskata
dopiero w 1954 r.

Rumia jest gming miejska potozong w powiecie wejherowskim, w wojewoddztwie
pomorskim. Z miastami Wejherowem i Retlvorzy zesp6t trzech miast zwany Matym
Tréjmiastem Kaszubskim. Padona w odlegtéci 10 km od centrum Gdyni i 10 km
od centrum Wejherowa, roaga s¢ miedzy zalesionymi wzgdrzami wysoczyzny morenowej
a Kepa Oksywsly, na przestrzeni okoto 4 km. Lasy TrojmiejskiegakidaKrajobrazowego
zajmupce znaczg czgs¢ obszaru miasta rozcina dolina Zagorskiej Struggdici ok. 3 km.
Przez Rumy przebiega wana magistrala kolejowa Gfisk — Stargard Szczeéski oraz droga
krajowa nr 6. Dlugé miasta mierzona wzdiugtdwnej osi komunikacyjnej na kierunku
Gdynia - Reda to ok. 5 km. Rumigsgaduje:

— od pétnocy - z miastem Regd

— od wschodu - z gmin Kosakowo i miastem Gdynia,

— od potudnia i zachodu - z gmitWejherowo.

Rumia zajmuje obszar o powierzchni 30,1 krh Blisko potow tego obszaru,
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tj. okoto 44% zajmuyj lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Rzeterenu urozmaica
strefa krawdziowa wysoczyzny morenowej, w tym Wzgorze Markowoeaz dolina
Zagorskiej Strugi.

Rumia stanowi baz mieszkaniowg dla ok. 45670 mieszkacow (stan na dzie
05.08.2015 — 45668 o0s0Ob). Zabudowa Rumi, ktorgewaajaca czs¢ powstala w
przeciggu ostatnich 60 lat, to przede wszystkim budownictmieszkaniowe, gtownie
jednorodzinne.

Rumia posiada tereny o duej atrakcyjnosci rekreacyjnej i1 krajobrazowej,
do ktorych zalicz§ nalezy przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Kragdmwego
i doling Zagorskiej Strugi. Miasto jest korzystnie zlokalzane przy waznej trasie
turystycznej prowadgej z gtbi kraju na Potwysep Helski.
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Il. UWARUNKOWANIA



1. UWARUNKOW ANIA ZEWN ETRZNE,
SYTUACJA MIASTA W REGIONIE

1.1. Uwarunkowania wynikajace z potdenia i powigzan z otoczeniem, w
tym zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Miasto Rumia potgone jest w powiecie wejherowskim, w pétnocnejscz wojewodztwa
pomorskiego, przy drodze krajowej nrggdacej Gdask ze Szczecinem.

Gmina Miejska Rumia graniczy:

— od pétnocy - z miastem Regd

— od wschodu - z gmin Kosakowo i miastem Gdynia,

— od potudnia i zachodu - z gmifWejherowo.

Rumia pot@ona jest w obszarze zurbanizowanego pasma Gdynriaork - Stupsk. Wraz
z dwoma gsiadupcymi osrodkami miejskimi o funkcjach ponadgminnych — méast Red
i miastem Wejherowo, twogzzw. ,Mate Trojmiasto Kaszubskie”.

W systemie osadniczym wojewddztwa Rumia petni figkérodka krystalizujcego sié
osadnicz na obszarach ggtego zainwestowania.

Rumia potaona jest w obszarze funkcjonalnym ksztaltego s¢ trojmiejskiego obszaru
metropolitalnego, w poétnocnym korytarzu rozwojowynAglomeracji  Gdaskiej,
w bezpdrednim gsiedztwie Gdyni, w ktorej jednz wiodicych sfer dziatalngi jest rozwdgj
infrastruktury:  lokalizacja  wzitow  transportowych, wzidbw  przetadunkowych,
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury teznej.

Rumia otrzymata prawa miejskie dopiero 7zgernika 1954 roku. Miasto powstato
z pokczenia wsRumia zwanej StagrRumip i Zagérze oraz ich wybudowialotniska, Biatej
Rzeki, Janowa, Szmelty. Nagkisza dynamika rozwojowa Rumi nggita w latach 70-tych
dzieki realizacji duego programu mieszkalnictwa wielorodzinnego dlarzedt aglomeracii
gdaaskiej.

W latach 90-tych nagpit w Rumi intensywny rozwdj sektora prywatnych
przedsgbiorstw 1 ustug, co w istotny sposéb zlagodzito ydbiczasowe dysproporcje
w zagospodarowaniu miasta, traktowanego w przésziako zaplecze mieszkaniowe
zespotu portowo - przemystowego Gdk - Gdynia.

Rumia wykazuje silne zwkki funkcjonalne z Gdymi co wyraa st dojazdami jej
mieszkacoéw do pracy, nauki i ustug w Gdyni. Pagania w sferze zagospodarowania
dotycz wspolnych uktadéw magistralnych w zakresie zaaeatia w wod i ciepto oraz
w zakresie komunikacji publicznej. Wspdlng &2z problemy zwjzane z gospodagk
odpadami.

Otocznie funkcjonalne miasta jest zn@cowane:

— od potnocy i ponocnego-wschodu (na obszarze miRgdy i gminy Kosakowo)
tereny uytkowane g rolniczo, gtownie jako gki i pastwiska; s to tereny silnie
zmeliorowane; od poinocy (w granicach Redy) — pochpdniej stronie
ul. Obwodowej realizowane jest osiedle zabudowysmkaniowe] wielorodzinnej,
a po wschodniej stronie tej ulicy znajegic tereny rolnicze (ggciowo planowane
do zabudowy),

— od wschodu i potudniowego-wschodu (na obszarze (pdynajdup sic tereny
ogrédkéw dziatkowych oraz tereny strefy przemyseportowej i ustugowej,
a pongej linii kolejowej i drogi krajowej nr 6 - terenyigszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe,

- od potudnia, zachodu i poétnocnego-zachodu (na ebszeiasta Gdyni i gminy
Wejherowo) Rumia otoczona jest lasami Tréjmiejski@grku Krajobrazowego.



Otoczenie miasta przez lasy Tréjmiejskiego Parkajébrazowego od strony zachodniej
ogranicza magiwosci inwestycyjne do terenéw dotychczas niezabudowiangotazonych
w poblizu granic miasta. Tereny te po zmianie strefy ocheprugcia wod podziemnych
.Reda” (Rozporadzenie Dyrektora RZGW z dnia 20 lutego 2013 r.) ma@znej mierze
zostaty uwolnione z dotychczasowych zakazéw zabydow

Istotne dla rozwoju Rumigsréwniez planowane tereny inwestycyjne w otoczeniu trasy
komunikacyjnej Gdynia — Szczecin, na obszarze Gdigedy.

Powigzania przyrodnicze

System osnowy ekologicznej Rumi twgrelementy rangi regionalnej i subregionalnej.
Sg to przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parkujglbaazowego, obejmgge kompleksy
w potudniowo-zachodniej e&ci miasta i korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi.

Lasy stanowj ptat ekologiczny o ogromnym znaczeniu regionalnibdyy rozcaga se
od L¢borka przez Wejherowo i Gdyniaz do Gdaska. $ to tereny o diych walorach
przyrodniczych, petace funkcje glebochronne, wodochronne, krajobraziongkreacyjne.

Wystepujacy w obebie Rumi korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugirsiai element
struktury rangi subregionalnej. Pelni funkckorytarza ekologicznego poeaizy lasami
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej stréfawedziowej a dnem Pradoliny
Kaszubskiej i dalej stref brzegows morza. Wane jest zachowanie jego agtosci
przestrzennej przy wprowadzeniu zndrodnych form zainwestowania zmwanych
z rozwojem i funkcjonowaniem miasta.

Powigzania infrastruktury technicznej

Komunikacja

Przez miasto przebiegayvazne tranzytowe trasy komunikacyjne Pomorza: droggolra
nr 6 hczagca Gdask ze Szczecinem i magistrala kolejowa nr 202 fSkla— Stargard
Szczeaiski wraz z Szybk Kolejag Miejska (SKM). Korytarz komunikacyjny ma dy wptyw
na rozwdj przestrzenny i funkcjonowanie gospodarcapoteczne miasta. Z jednej strony
pofaczenia kolejowe i drogowe zapewniagodzienny, szybki transport miesakaw
do asrodkéw gsiednich — gtdwnie do Gdyni, do ktérej szacunkowamjeztiza ok. 60%
zawodowo czynnych mieszkedw Rumi (czas dojazdu SKM do centrum Gdyni wynosi
ok. 20 minut). Z drugiej strony stanowirédio uchzliwosci takich jak hatas
i zanieczyszczenia, pogarsgag warunki zycia mieszkacOw oraz na skutek braku
bezkolizyjnych przeg dla pieszych — jest zagreniem dla bezpiecastwa zdrowia kycia.

Korytarz komunikacyjny stanowi wt przedmiot konfliktu pomgidzy teoretycznymi
mozliwosciami rozwoju miasta, a praktycznym niedostatkieswigzan poprzecznych.

W opracowaniach regionalnych planowane jestgigciie komunikacyjne drogi krajowej
nr 6 (na tym odcinku stanogde] podstawow trag prowadaca do Wihadystawowa i na
Potwysep Helski) - poprzez budewzw. Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskie]
OPAT.

Istniejg rowniez plany budowy tzw. Trasy Kaszubskiej, agigjacej drog krajowg nr 6
w kierunku Gdask — Lebork.

Rumia naley do Metropolitalnego Zwizku Komunikacyjnego Zatoki Gdakiej
(MZKZG), posiada wspolny z Gdysi uktad komunikacji miejskiej. Naky rowniez
do Komunalnego Zwzku Gmin ,Doliny Redy i Chylonki”. W skfad Zwrzku wchodz
miasta: Gdynia, Reda, Rumia, Wejherowo i Sopot agamny Kosakowo, Wejherowo
i Szemud. Podstawowe zadania Zxkiu to: kompleksowe zaopatrzenie zrzeszonych miast
i gmin w wodt, odbidr i oczyszczanigciekdw, centralne ogrzewanie, gospodarka odpadami,
informacja i edukacja ekologiczna oraz szeroko muana ochronarodowiska - powietrza,
waod, gruntéw i przyrody.
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Gospodarka wodnéciekowa

Rumia posiada wspolny z Gdynsystem wodoggowy i kanalizacyjny. Po wschodnigj
granicy miasta — na terenie gminy Kosakowo, zlakaliana jest grupowa oczyszczalnia
sciekébw ,Debogoérze”. W oczyszczalni prowadzone prace zwizane z jej rozbudoav
i przebudow. Istotry modernizagj stanowi dokonana w latach 2006-2009 hermetyzacja
urzadzen, ograniczajaca fetor, ktory stanowitdwiciazliwos¢ dla mieszkacow Rumi.

Gospodarka odpadami

Miasto Rumia w zakresie gospodarki odpadami obslage jest przez RIPOK
.Ekodolina” sp. z 0.0. w &zycach (gmina Wejherowo). Teren zaktadu ,Ekodolimaajduje
sie blisko potudniowej granicy miasta, pasj dzielnicy ,Szmelta”, a ulica Kamienna
stanowi jedn z gtéwnych drog transportu odpadéw do zaktadu.

Gazownictwo

Rumia zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy rajolvego systemu sieci
gazowych, gazoggiem wysokiego énienia (w/c) osrednicy DN 400/300/200 i smieniu
nominalnym 6,3 MPa relacji Wioctawek - Wybpee Od gazoggu wysokiego @nienia gaz
ziemny doprowadzony jest do miasta od strony paawlo — zachodniej (od miejscowm
t¢zyce) gazocigiemsredniego dnienia osrednicy DN 150.

W wojewodzkim rejestrze zada rzadowych figuruje zlokalizowane na terenie
miasta Rumi  Zadanie  Programu Inwestycji i Organiza¢  Traktatu
Potnocnoatlantyckiego w Dziedzinie Bezpiechastwa (NSIP) pn. ,Modernizacja
infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli”.

Z czynnikdw zewretrznych dla rozwoju przestrzennego miasta najwksze
znaczenie mag:
- planowany przebieg Obwodnicy Potnocnej Aglomeracjiréjmiejskiej (OPAT),
— rozwoj infrastruktury technicznej ze wzgledu na sciste pownzania miast
aglomeracji.

1.2. Uwarunkowania wynikajace z potaenia Rumi w Aglomeracji
Gdanskiej

Rumia potgona jest w olgbie aglomeracji gdeskiej, graniczy z miastami Gdyni
i Redy, ktore posiadaj obowigzujace studia uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

— miasta Gdyni —uchwalone UchwatNr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r., zmiany: Uchwata Nr XXXVIII/799/14a@y Miasta Gdyni z dnia 15
stycznia 2014 r., Uchwata Nr X1/190/15 z dnia 2é&rgnia 2015 r.,

— miasta Redy -uchwalone Uchwat Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia
8 kwietnia 1997 r. z pniejszymi zmianami.

W rejonach styku Rumi z Gdynii Redy projektowane zmiany w sposobie
zagospodarowania dotycprzede wszystkim rozbudowy podstawowego uktadganego,
w tym budowy planowanej nowej trasy komunikacyj@djwodnicy Pétnocnej Aglomeracji
Tréjmiejskiej] OPAT. Dla trasy OPAT w planachssadujcych z Rumi gmin rezerwuje si
odpowiednie pasy terenu.

Uwarunkowania transportowe omaéwione zostaty w pht.

Rumia jest waznym ogniwem Aglomeracji Gdaiskiej, a jednoczénie odrebnym,
organizmem miejskim. Bezpdrednie zwizki z aglomeragj zapewniaj polaczenia drogowe
i kolejowe w postaci szybkiej kolei miejskiej i iegalnej.
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2. Sytuacja

Poszczegolne systemy uzbrojenia 4gnierskiego Hhcza dodatkowo Rumie

z ;siednimi gminami:

— odbiornikiem sciekéw jest oczyszczalnia ¢gpogorze, zlokalizowana na terenie gminy
Kosakowo;

— nosniki energii (elektryczng, gaz) rozprowadzaj sieci ponadlokalne, w tym linia
wysokiego nagicia 110 kV prowadzaca przez teren miasta oraz @gagomysokiego
cisnienia;

- odpady z Rumi wywozi gi na teren Regionalnej Instalacji Przetwarzania @dpa
Komunalnych w fzycach, gmina Wejherowo (RIPOK ,Ekodolina” sp. z.9.0
Ponadto miejsca pracy znacznej liczby miegzkav Rumi znajdyj sie poza jego

granicami, gtdwnie w Gdyni, co stanowi kolejny pkiad zalenosci migdzy gisiadugcymi

ze soly miastami. Opisane wgj powhzania w ukiladzie Aglomeracji Gfiskiej stawiag

Rumi¢ w roli ogniwa, o wyspecjalizowanych funkcjach vnigjgcym systemie wzajemnych

swiadczé.

Gléwne determinanty rozwoju Rumi wynikajace z potaenia w Aglomeraciji

Gdanskie] s3 zwigzane z jego potgeniem w bezpérednim sasiedztwie dynamicznie
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rozwijajacej sk Gdyni, drugiego pod wzgédem wielkaéci miasta aglomeracii,
na gtéwnym szlaku komunikacyjnym.

Planowany rozwoj komunikacji, w tym przede wszystkin potaczenie miasta z trag
OPAT i wyeliminowanie dzieki niej ruchu tranzytowego (w kierunku Wiadystawowa)
przez centrum w pownzaniu z atrakcyjnym potozeniem poza centrum aglomeracji,
a jednoczdénie w bliskim jej sasiedztwie, ze spraw komunikacja — zaowocowé moze
rozwojem nowych funkcji, jak: biura i siedziby firm, obiekty produkcyjno — ustugowe

itp.

2. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE ZE STRATEGII ROZWOJU MIASTA RUMI

Strategia Rozwoju Miasta Rumi zostata peryjuchwad Nr XLI11/438/2005 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 27 palziernika 2005 r. Obecnie (2014 r.) travgrace nad noyv Strategi
Rozwoju Gminy Miejskiej Rumia do 2030 roku, w tymesoko zakrojone konsultacje
spoteczne.

Dokument ten okrda priorytety i cele spoteczno-gospodarczego romwaopiasta
oraz wyznacza kierunki niezthhych do podjcia dziaté. Winien on usprawidi proces
podejmowania decyzji gospodarczych, skoordyrowaiatania poszczegoélnych jednostek
i instytucji w migcie w celu osigniccia wspolnej wizji miasta, a ta& umaliwi ¢ pozyskanie
srodkéw pozabuizktowych na realizagjposzczegoinych celow.

Plan Strategiczny okéa misje, czyli najogolniejsz wizje miasta, ktorej
urzeczywistnienie ddzie maliwe dzigki realizacjicelow strategicznych.

Przyjeta misja:

Rumia to miasto gdcinne i przyjazne, tworzgce dobre warunki ksztatcenia,
zamieszkania i rekreaciji, ktérego dobrobyt gospodarzy opiera sé¢
na zasadach zrownowzonego rozwoju

Wizja opisana jest nas¢pujaco:

— miasto sredniej wielkdci, rozlegte, samodzielne pod wgdém administracyjnym
i ekonomicznym;

— aktywni i wysoko wyksztalceni mieszkey, kultywujgcy zdrowy styl zycia,
spotecznie zintegrowani i posiagey istotny wptyw na decyzje wtadz miasta,

- wladze miasta - cechyge s¢ duzg odpowiedzialnéciag za 0got spraw spoteczém,
otwarte na rénorodne potrzeby mieszkedw, zwlaszcza stabszych;

— miasto jest przestrzennie upgidkowane, czyste, zielone, z wyeksponowanym
ciggiem Zagorskiej Strugi oraz oryginglaabudow srédmiecia;

— miasto oferuje wiele miejsc i wdzen rekreacyjnych, sportowych oraz kulturalnych,
a takee szeroki wachlarz szkot rowrziela dorostych mieszkadw;

- w miescie jest duaa ilos¢ matych isrednich przedsbiorstw, ktére maj dogodne
warunki rozwoju dziki wysokiemu standardowi wdzen infrastruktury, wysokiemu
poziomowi obstugi przeddbiorcow oraz wysokiemu poziomowi zycia
i bezpieczéstwa mieszkacow.

Priorytety i cele strategiczne:

Priorytet 1 — Rozwoj gospodarczy cele:
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- tworzenie warunkoéw dla powstawania i rozwoju firm;
— rozwdj instytucji rozwoju biznesu oraz samgacsci podmiotéw gospodarczych;
— promocja gospodarcza miasta i marketing terenovestyeyjnych.

Priorytet 2 — Rozwoj infrastruktury technicznej, cele:
— sprawny i przyjazny system komunikacyjny, w tym gakkierunki dziata
przewidziano mgdzy innymi:

0 uzupelnienie ukladu podstawowego we wspoOtpracy zzalp&alnymi
zargdami drég, w tym budowa alternatywnych gu#en dla gtébwnego cigu
komunikacyjnego (m.in. ulice: Kosynierow, Wiokienna-Rybakow);

o0 lobbowanie i partnerstwo w dziataniach na rzeczygpeszenia budowy
obwodnicy;

0 zminimalizowanie efektu bariery przestrzennej peprdodatkowe pgtzenie
przez tory kolejowe;

0 organizacja systemu tras rowerowych i pieszych, oluad sieci drog
rowerowych wzdta wszystkich waniejszych ulic miejskich;

o0 budowa sciezek rowerowych w kierunku gsiednich gmin oraz na tereny
rekreacyjne w otoczeniu miasta,

— wysoki standard wyposgania catego miasta w infrastrukguenergetyczpni wodno —
sanitarn;
— sprawny system gospodarki odpadami.

Priorytet 3 — dobre warunki zamieszkania i wypoczyku, cele:
— wysoka atrakcyjn& rekreacyjna miasta, w tym jako kierunki dziakgrzewidziano
migdzy innymi:
0 zachowanie i tworzenie nowych terenéw zielonychzgpjacych wzrostowi
estetyki miasta oraz rekreacji i wypoczynkowi mieszow;

o ochrona i respektgge p zagospodarowanie rekreacyjne terendow
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK) i jegme$y styczndci
Z miastem,;

o wykorzystanie strefy ochronnej fredniej wewwtrznej ugcia wod ,Janowo”
na atrakcyjne funkcje ekologiczne i rekreacyjne;

0 utworzenie systemu gtébwnych terendéw rekreacyjnaispgich z parkiem
srodmiejskim i cagamisciezek spacerowych i rowerowych;

0 wyznaczenie, posrdkowanie i ochrona korytarza ekologicznego doliny
Zagorskiej Strugi i poprawa czysto rzeki;

— zraznicowana oferta kulturalna miasta;
— wspieranie dogpu rodzin do whlasnych mieszkai przyjaznego srodowiska
zamieszkania, w tym jako kierunki dziatprzewidziano mgdzy innymi:

0 popieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego Zguencp dla zabudowy
jednorodzinnej i matych domow mieszkalnych, np. mgep uzbrajanie
terendw;

0 wspieranie taniego  budownictwa  komunalnego innych form
spotecznego budownictwa mieszkaniowego;

— poprawa tadu przestrzennego miasta, w tym jakoukigr dziatax przewidziano
migdzy innymi:

0 opracowanie koncepcji programowo-przestrzennejragntniasta;

0 opracowanie planéw zagospodarowania przestrzenngigo wszystkich
rejonow miasta;

o0 budowa forum miejskiego obejmygego ratusz i ,centrum samadowe”
(np. dla organizacji pozagdowych oraz instytucji publicznych).
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Priorytet 4 — bezpieczni i wyksztatlceni mieszkicy, cele:
— zwalczanie zaguen spotecznych (uzakmien, przemocy, bezrobocia, wykluczenia
spotecznego);
— zwigkszenie bezpiecastwa przestrzeni publicznej;
— zapewnienie opieki socjalnej osobom znajduwin st w potrzebie, zapewnienie
opieki osobom niepetnosprawnym i olie chorym;
— podniesienie poziomu wyksztatcenia miesu@w.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przelba
ustalenia Strategii Rozwoju na zasady polityki przstrzennej gminy.

3. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
TERENU | BIE ZACA POLITYKA PLANISTYCZNA

Dokumentem, ktory okiéa przeznaczenie terenu, a jedndoke stanowi podstagvformalno
— prawry prowadzenia gospodarki przestrzennej w $gie jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Polityka plamstyey Rumi rozwija gidynamicznie.

Do 31 grudnia 2003 r. w Rumi obayzywat Miejscowy Plan Ogodlny Zagospodarowania
Przestrzennego opracowany dla powierzchni catepgnratwierdzony UchwatXV/59/90
Miejskiej Rady Narodowej w Rumi z dnia 29 marca Q99Plan ten byt zmieniany w kilku
fragmentach. Plan ogdlny stracit svs¢ na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwah Nr XXXVIII/406/2001 z dnia 27 wrzaia 2001 r. Rada Miejska Rumi przig
pierwsze studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uchwalondJchwab Nr V/39/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 styani
2011 r. opierato giw duzej mierze na rozwzaniach Studium z roku 2001.

Aktualnie Rumia posiada 46 obaaujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) w tym zmiany mpzp (stan naesa2014 r.) oraz jedna zmiana dla
zapisow dotycgcych Urzdu Komunikacji Elektronicznej.

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegmpzp)
obowigzujgce(stan na kwiecie 2015 r.):

1) mpzpdla dz. nr 1068, obr. 18 ul. Rodziewiczéwnychwata Nr LV/558/98 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwca 1998 (Dz. Urz. Woj. Gdaskiego Nr 77
z 30.11.1998 r., poz. 382);

2) mpzpdla dz. nr 833 obr. 18 ul. Mickiewicza uchwata Nr LV/581/98 Rady Miejskie]
Rumi z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. @slaego Nr 77 z 30.11.1998 r.,
poz. 386);

3) mpzpdla dz. nr 9/6, 12/4, 13/1, 13/2, 14, 376 i fragntedz. nr 12/6 obr. 19 ul.
Sobieskiego uchwata Nr LV/578/98 Rady Miejskiej Rumi z dni8@ &zerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Gdéskiego Nr 77 z 30.11.1998 r., poz. 387);

4) mpzpdla fragmentow dz. nr 20/2, 20/3, 21/1, 22/1 obr32ul. Gornicza, uchwata
Nr LV/570/98 Rady Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwd898 r. (Dz. Urz. Woj.
Gdaiskiego Nr 85z 15.12.1998 r., poz. 432);
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5) mpzpdla dz. nr 254/4, 255, 256, 257, 266, 267, 288, 2890 i fragm. dz. nr 268,
286, 287 obr. 17 ul. Bbrowskiego, Krakowska, Lubelska uchwata Nr LV/575/98
Rady Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dizz. Woj. Gdaskiego Nr 85
z 15.12.1998 r., poz. 433);

6) mpzpdla dz. nr 9/2, 10/3, 10/4, 11/3, 11/4, 255, 25672 258, 259, 260 obr. 20,
ul. Sobieskiego uchwata Nr LV/579/98 Rady Miejskiej Rumi z dni& tzerwca
1998r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2 z 08.01999 poz. 4);

7) mpzpdla dz. nr 90/1 ul. Katowicka uchwata Nr LV/571/98 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Pomors&iddr 10 z 22.02.1999 r.,
poz. 33);

8) mpzp dla obszaru pomedzy ulicami Kosynieréw i Grunwaldzka w pasie ulic
Pszeniczne] do Kasprowicza dla realizacji centrum éandlowo — ustugowegp
uchwata nr XL/587/2001 Rady Miejskiej Rumi z dni& padziernika 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z 31.01.2002 0z 99);

9) mpzp dla terenéw przemystowo — skiadowych pomdzy ,Droga Czerwony”
ul. I Dywizji Wojska Polskiego i granicami miastg uchwata Nr LI11/532/98 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 28 maja 1998 r. (Dz. Urz. Wdpomorskiego Nr 36
z 29.03.2000 r., poz. 219);

10)mpzpdla dz. nr 331/5, 332/2, 333 obr. 19 przy ul. Goérozej, dla dz. nr 334/2, 335,
336 obr. 19 przy ul. Stalowej oraz dla dz. nr 347348, 349 obr. 19 przy
ul. Hutniczej, uchwata nr XVI1/143/99 Rady Miejskiej Rumi z dri#@ padziernika
1999r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 61 z 23.00@0. poz. 378);

11)mpzp dla uktadu ulic Towarowej i Cegielnianej uchwata Nr LV/568/98 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwca 1998 r., (Dz. Uw.oj. Pomorskiego Nr 12
z 14.02.2001 r., poz. 90);

12)mpzpdla dziatek nr 242/43, 242/44, 242/45, 242/19 oldiZ przy ul. Dabrowskiego,
uchwata Nr LV/580/98 Rady Miejskiej Rumi z dnia t8erwca 1998 r., (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 12 z 14.02.2001 r., poz. 92);

13)mpzpdla fragmentu osiedla mieszkaniowego Lotnisko w repie ulicy Raanej,
uchwata nr XXXII1/347/2001 Rady Miejskiej Rumi z id29 marca 2001 r., (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 51 z 19.06.2001 r., poz. 569);

14)mpzp dla obszaru w rejonie ulic Gdaiskiej, Gdynskiej i tokietka, uchwata
Nr XXXI11/348/2001 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 mea 2001 r., (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 51 z 19.06.2001 r., poz. 570);

15)mpzp dla gazocagu wysokiego dnienia, uchwata Nr XXXVII/390/2001 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 30 sierpnia 2001 r., (Dz. UWoj. Pomorskiego Nr 77
z 05.10.2001 r., poz. 943);

16)mpzp dla obszaru zaznaczonego w planie symbolem E4UR -a npéinoc
od cmentarza komunalnego uchwata Nr XXXV11/389/2001 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 30 sierpnia 2001 r., (Dz. Urz. Woj. Pomaegki Nr 79 z 11.10.2001 r.,
poz. 984);

17)mpzpdla obszaru pota@onego w rejonie ul. Partyzantow uchwata Nr XL/588/2001
Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 pdziernika 2001 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 11 z 14.02.2002 r., poz. 180);

18)mpzpdla dziatki nr 175, 178 obr. 21 przy ul. Mhaskiej, uchwata nr LI/719/2002
Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 wrgeia 2002 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28
z 24.02.2003 r., poz. 297);
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19)mpzp dla obszaru w rejonie ulic Irysowej, Makowej, Narcyowe] i R&anej,
uchwata Nr X1V/147/2003 Rady Miejskiej Rumi z drid& wrzé&nia 2003 r., (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 149 z 26.11.2003 r., poz. 2630)

20)mpzp dla ukfadu komunikacyjnego ulic Gdaiaskiej i Kosynierow, uchwata
Nr XIV/146/2003 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 wénga 2003 r., (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 154 z 09.12.2003 r., poz. 2757);

21)mpzpdla terenu ograniczonego od poétnocy granicami z Gmi Puck oraz gmimn
Kosakowo od potudnia ograniczonego drag gruntowa oznaczory jako dziatka
nr 4 obr. 4 oraz ul. Dywizji WP, uchwata nr XLV/465/2005 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 25 grudnia 2005 r., (Dz. Urz. Woj. PomorgkieNr 20 z 23.02.2006 r.,
poz. 365);

22)mpzpdla parku nad Zagorska Struga w rejonie ul. Mickiewicza, Dabrowskiego,
Wybickiego i Starowiejskiej, uchwata nr XLIX/521/2006 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 27 kwietnia 2006 r., (Dz. Urz. Woj. Pomoegjo Nr 71 z 06.07.2006 r.,
poz. 1492);

23)mpzp dla obszaru pot@zonego pomedzy ulicami Sobieskiego, Hanki Sawickiej,
Szkolng i Sabatg uchwata Nr L1/536/ 2006 Rady Miejskiej Rumi z drii2 czerwca
2006 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 108 z 272006 r., poz. 2214);

24)zmianampzp dla dziatek nr 9/6, 12/4, 13/1, 14, 376 i frag dz. 12/6 obr. 19 przy
ul. Sobieskiegop uchwata Nr XVII/119/2007 Rady Miejskiej Rumi z idn
27 wrzénia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Gaskiego Nr 4 z 21.01.2008 r., poz. 115);

25)zmiana mpzp dla obszaru potgonego pomedzy ulicami Kosynieréw
i Grunwaldzkg oraz w pasie ulic Pszenicznej do Kasprowicza dlaealizacji
inwestycji ,Centrum — Handlowo Ustugowe” na fragmertach oznaczonych
symbolami 02.KS, KU, 03.KS, ZP, Z oraz 06.U.KS,ZP uchwata
Nr X1X/139/2007 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 ligada 2007 r. (Dz. Urz. Wo.
Pomorskiego Nr 23 z dn 27.03.2008 r., poz. 648);

26)mpzp dla obszaru ograniczonego od poéinocy ul. Sobieskieg od zachodu
ul. Polna, od potudnia ul. Robotnica, od wschodu dzialla nr 108/1
(z uwzgkdnieniem fragmentu tej dziatki), wraz z ul. Polm oraz czscia
dz. Nr 244/2, 245, 106 i 1Quchwata Nr LV11/388/2009 Rady Miejskiej Rumi zidn
27 sierpnia 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego N82 z dn. 29.09.2009 r.,
poz. 2497);

27)zmiana mpzplla dz. nr 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 2623/4, 254/2, 253/2
obr. 18 ul. Dabrowskiego, Pilsudskiego, Swietojanska, uchwata
Nr LXXXVIII/507/2010 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24zerwca 2010 r., (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 94 z dn. 13.07.2010 r., po24)8

28)zmiana mpzmla terenu w rejonie ulic Lubelskiej, Poznaskiej i Marynarskiej,
uchwata Nr LXXXVIII/553/2010 Rady Miejskiej Rumi znia 28 padziernika
2010 ., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 165 z dn.1242010 r., poz. 3374);

29)mpzp dla czesci dzielnicy Szmelta,uchwata Nr V/38/2011 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 27 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. PomorgkieNr 28 z dn. 11.03.2011 r.,
poz. 645);

30)mpzp dla uktadu komunikacyjnego ulicy Debogorskiej, uchwata nr VI/57/2011
Rady Miejskiej Rumi z dnia 24.02.2011 r., (Dz. Uoj. Pomorskiego Nr 35
z dn. 31.03.2011 r., poz. 807);

31)mpzpdla obszaru zwanego ,Wzgorze Markowca”,uchwata Nr VI/58/2011 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 24 lutego 2011 r., (Dz. UWoj. Pomorskiego Nr 35
z dn. 31.03.2011 r., poz. 808);
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32)mpzp dla terenu znajdujacego s¢ pomiedzy ulicami Gdanska, Dabrowskiego,
Pitsudskiego, Wybickiego, Derdowskiego, Gdiska i Czestochowslg, uchwata
Nr VI/56/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 lute@@®11 r. (Dz. Urz. Wo.
Pomorskiego Nr 36 z dn. 31.03.2011 r., poz. 827);

33)mpzp dla obszaru zwanego ,Ceynowy”,uchwata Nr VII/66/2011 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 31 marca 2011 r., (Dz. Urz. Woj. Pork@go Nr 55 z dn. 13.05.2011 r.,
poz. 1259);

34)zmiana mpzpdla terenu w rejonie ulic Gdaaskiej, Debogorskiej, Gdynskiej
i tokietka, uchwata Nr VIII/79/2011 Rady Miejskiej Rumi z dni28 kwietnia
2011 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 64 z dn.0&2011 r., poz. 1431);

35)mpzp na obszarze potéonym pomiedzy ulicami Kosynieréw, Zwirki i Wigury,
Grunwaldzka, granica dziatki 213/26 obr. nr 10, ulizg Kapitanska, ulica
Cegielniam i granicami z TPK, uchwata nr VIII/80/2011 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 28 kwietnia.2011 r., (Dz. Urz. Woj. Pomoegio Nr 64 z dn. 30.05.2011 r.,
poz. 1444);

36)mpzpdla obszaru potazonego w rejonie ulicy Kamiennejuchwata Nr 1X/112/2011
Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 maja 2011 r., (Dz.zUwWoj. Pomorskiego Nr 76
z dn. 24.06.2011 r., poz. 1604);

37)mpzp dla obszaru pot@onego w Rumi zwanego Stara Rumia,uchwata
Nr XI/158/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 25 siei@r2011 r., (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego Nr 131 z dn. 14.10.2011 r., poz. 2603);

38)zmiana mpzpdla obszaru pota@onego w rejonie ulicy Gdaskiej, 3-go Maja,
tuzyckiej, uchwata Nr XIV/213/2011 Rady Miejskiej Rumi z dritd padziernika
2011 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 173 z d2.12.2011 r., poz. 4021);

39)mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami Bbrowskiego, Gdaiska, Wilenska,
Warszawsky i Marynarska, uchwata Nr XIV/214/2011 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 27 padziernika 2011 r.,, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 317
zdn. 22.12.2011 r., poz. 4022);

40)zmianampzp dla casci dzielnicy Szmeltadla ustalé ogoélnych planu i zapisow
szczegotowych w eZci stref A.9.MN i A.21.MN, uchwata Nr XX/274/2011aRy
Miejskiej Rumi z dnia 23 lutego 2012 r., (Dz. UraNoj. Pomorskiego
z dn. 13.03.2012 r., poz. 1016);

41)zmiana miejscowych plandw zagospodarowania przastego nr 7, 12, 26 dla
zapisow dotycacych UKE, uchwata Nr XX/275/2012 Rady Miejskiej Rumi z dnia
23 lutego 2012 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 132032 r., poz. 1017);

42)mpzpdla obszaru potazonego w rejonie ulicyZwirowej, uchwata Nr XI1X/263/2012
Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 stycznia 2012 r., (Dirz. Woj. Pomorskiego
z dn. 23.05.2012 r., poz. 1840);

43)mpzpdla obszaru zwanego ,Jeziorna” uchwata Nr XXV1/335/2012 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 27 wrzaia 2012 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 02012 r.,
poz. 3423);

44)zmianadla obszaru w rejonie ulic Gdaiskiej, Gdynskiej, Lokietka dla strefy 13.ZI
i czgsci stref 1.MN i 003.KL uchwata Nr XXVI/336/2012 RgdMiejskiej Rumi
z dnia 27 wrzénia 2012 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 07.11.20190z. 3488);

45)zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przastego -Biata Rzeka I,
uchwata Nr XXIX/362/2012 Rady Miejskiej] Rumi z dni20 listopada 2012 r.,
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 10.01.2013 r.,.[®#%9);

46)zmiana mpzpdla terendéw potazonych pomiedzy ulicami Gdanska, Debogoérska,
Gdynska i tokietka dla stref 16.MW,U; 17.MW,U; 18.MW,U; 19.MW,U;
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20.MW,U, uchwata Nr XXXIV/416/2013 Rady Miejskiej Rumi z @5 kwietnia
2013 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 22.05201 poz. 2234);

47)zmiana mpzpdla obszaru pot@onego pomedzy ulicami Kosynierow, Zwirki i
Wigury, Grunwaldzk g, granig dziatki 213/26 obr. nr 10, ulicKapitaaska, ulica
Cegielniam i granicami z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowyna dczsci strefy
E5.MN, uchwata Nr XXXIV/417/2013 Rady Miejskiej Rumi z @ni28 kwietnia
2013 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 28.0520]1 poz. 2272);

48)zmiana mpzp dla terenu znajdujacego s¢ pomiedzy ulicami Gdanska,
Dabrowskiego, Pitsudskiego, Wybickiego, Derdowskiego, Gdynska i
Czestochowslg, uchwata Nr XLIX/543/2014 Rady Miejskiej Rumi zidri27 marca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 28.04.20140z. 1725);

49)zmiana mpzpdla obszaru potaonego w rejonie ulicy Zwirowej uchwalonego
uchwah Nr XXI1/280/2012 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 mar2012 r., uchwata
Nr LII/568/2014 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 map014 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 29.05.2014 r., poz. 2211);

50)zmiana mpzpdla obszaru pot@onego pomedzy ulicami Kosynieréw, Zwirki
i Wigury, Grunwaldzk g, granica dziatki 213/26 obr. Nr 10, uli@ Kapitanska,
ulica Cegielniam igranicami z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym
dla terenow B27.MN i B29.MN,MW,U1, uchwata Nr VII/54/2015 Rady Miejskiej
Rumi z dnia 26 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pommg& z dn. 22.04.2015 r.,
poz. 1371).

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegw opracowaniu
(stan na czerwiec 2015 r.)

1) mpzp Centrum,;

2) mpzp Partyzantow;

3) mpzp OPAT,

4) mpzp AUCHAN;

5) mpzp Tereny rolne;

6) mpzp Gdaska, xbogorska, Gdfska, Czstochowska;

7) mpzp rejonu ulSw. Jozefa;

8) mpzp rejonu ulic Bbrowskiego i Stoczniowcow;

9) mpzp w obszarze ulicdbrowskiego, Gdaskiej, Dokerdw i Stoczniowcéw;

10)mpzp w obszarze ulicdbrowskiego, Gdaskiej, Swietojaiskiej i Lubelskiej;

11)mpzp w obszarze ograniczonym ul. | Dywizji WojskadRiego, trag OPAT i granig
miasta.

Przeznaczenie terenu okrda 50 uchwalonych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany mpZgtan na kwiecia 2015 r.) oraz
jedna zmiana dla zapiséw dotycgcych Urzedu Komunikacji Elektronicznej.

Efektem realizacji zakladanego programu w zakrepmrzdzania planéw miejscowych
(patrz il. 3 i 4) ledzie pokrycie 78% powierzchni miasta (bez terengmyich).
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Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego w gminie Rumia — marzec 2014r.

y pokrytej

8%

3. Uchwalone mpzp — stan na marzec 20414 r.

Obszar gminy objety mpzp po uchwaleniu rozpoczetych
opracowan

lila planow = 1300 ha

hnia gminy (bezlasu) = 1

4. Obszar gminy obfy mpzp po uchwaleniu rozpaggch opracowa 2

1 7Zrodio: Zagospodarowanie przestrzenne w gminie Runsgistem informacji przestrzennej, marzec 2014,
arch. Malgorzata Drozdowska, UM Rumia
2 7rédio: Zagospodarowanie przestrzenne w gminie Runsgstem informacji przestrzennej, marzec 2014,
arch. Malgorzata Drozdowska, UM Rumia
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3.3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi

Studium uchwalondJchwah Rady Miejskiej Rumi Nr V/39/2011 z dnia 27 styani
2011 r. opierato giw duzej mierze na rozwianiach Studium z roku 2001, uchwalonego
Uchwah Nr XXXVIII/406/2001 Rady Miejskiej] Rumi z dnia 2Wrzesnia 2001 r. wraz
Z sukcesywnie wprowadzanymi zmianami.

Polityka przestrzenna prowadzona w oparciu o dwazejvyomoOwione studia
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego spmidavaéic w realizacji
pozytywnie. Zapisy planistyczne kontyngeg od wielu lat w zasadzie sfafilozofie
rozwoju miasta przyjmowan w kolejnych planach miejscowych, utrwality e¢si
w swiadomaci zaréwno kadry urgniczej, architektow, jak i spoteczsud lokalnej. Zapisy
obu studiow byly merytorycznpodstaw przygotowania obowrujacych obecnie planow
miejscowych.

Po zastoju inwestycyjnym minionego okresu, w ostatdwoch dekadach obserwuje si
gwattowny rozwoj Rumi wyrzajacy Sk w:

— podnoszeniu standardu;

— uzupetnianiu zabudowy;

— budowie uradzen komunalnych;

— modernizacji infrastruktury technicznej.

Powstagca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetykstandard miasta. Przyrost
zasobow mieszkaniowych nie zaktécit sieci ustugasfruktury spoteczne.

Wzbogaceniu ulegta sie ustug infrastruktury spotecznej, rozwin sie handel
I gastronomia, podnosi ¢siatrakcyjnd¢ miasta. Oblicze i charakter miasta wzbogacaj
inwestycje z zakresu sportu i rekreacji. Roaynsie ustugi kultury, dwiaty i ochrony
zdrowia.

Na korzy¢ zmienia st krajobraz miasta. Modernizowang domy, odnawia sifasady,
pokrycia dachow, detale architektoniczne.

Prowadzone prace modernizacyjne isyuego uktadu ulic sukcesywnie usprawgiaj
istniejgcy system komunikacyjny. Nie zapta jednak konieczrmiei budowy trasy uktadu
zewrgtrznego OPAT.

Polityka przestrzenna okr&lona w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest jednym z namdzi realizowania celéw
okreslonych w strategii rozwoju miasta. Strategia Rozwoju Miasta Rumi zostata p¢tyj
uchwah Rady Miejskiej Rumi w dniu 27 gdziernika 2005 r. Stanowi ona ogélkoncepacg
rozwoju gminy i podstag dziatan zmierzajcych do osigniecia wybranych przez
spoteczné celdw. Strategia jest podstavdo tworzenia projektow rozwojowych Rumi
i umazliwia ubieganie si 0 srodki pomocowe zarowno z bietu pastwa, jak i funduszy
unijnych.

Po okresie dziewciu lat, jaki migt od uchwalenia strategii, mpa stwierdz,
ze we wszystkich polach podejmowane: joyly dziatania prowadge do zrealizowania
nakre&lonych celow. | tak, w zakresie polityki przestroef:

powsta+y nowe inwestycje poprawiagce warunki zamieszkania i wypoczynku:

rozbudowywano bazsportowo rekreacyjp oddano do zytku basen, wybudowano
,,Skate park”, urgdzono teren rekreacyjny przy ulicy 1-go Maja, wybwadno nowe
boisko sportowe ze sztucztrawg przy Gimnazjum nr 4, zakezono budow boisk
z zapleczem socjalnym przy Zespole Szkét Ogolnelkegtych przy
ul. Stoczniowcéw, a tale oddano dozytku boiska z zapleczem przy Swigtopetka;

3 7Zrodto: Raport z realizacji strategii rozwoju migdtt Rumi 2013-10-17
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zrealizowano rozbudaoystadionu MOSIR Rumia, rozbudowywane i modernizaavan
Sa place zabaw na terenach gminnych, powstatyetalowe place zabaw na osiedlu
komunalnym przy ul. Kombatantéw, przy ukdzickiego i przy ul. Mazowieckiej;
odnawiane i uzupetniane sciezki piesze i rowerowe na granicy z Trojmiejskim
Parkiem Krajobrazowym oraz Rgdw 2013 roku odnowiony zostat czarny szlak
Zagorskiej Strugi;

na odcinku od ulicy Sobieskiego do ulicylowskiego wykonano fragmentagu
pieszo-rowerowego wzdhiZagorskiej Strugi;

wykonano cig pieszo-rowerowy przy ulZwirki i Wigury na odcinku od ulicy
Grunwaldzkiej do Ceynowy, koncepafiggu pieszo-rowerowego przy ul. Gokiej

na odcinku od ulicy Pomorskiej docbogorskiej;

w ramach poprawy tadu przestrzennego miasta — Ueheabyly kolejne plany
zagospodarowania przestrzennego miasta,

kontynuowana jest budowa uktadu podstawowego drog:

przy wsparciu finansowym z Unii Europejskiej zrealvano budow ulicy
Dabrowskiego, wraz z chodnikamgiezkami rowerowymi i miejscami postojowymi;
zmodernizowano ulic Kamienry stanowica wylot z miasta na tereny rekreacyjne
Kaszub;

zrealizowano modernizacylic Starowiejskiej i | Dywizji Wojska Polskiego;
zrealizowano, alternatywny dla drogi krajowej nuiad drogowy, ktory w Rumi
prowadzi ulig Towarows i Cegielnian;

zrealizowano budogvulicy Kosynieréw, ulicy Ceynowy od ronda Jana RaWido

ul. Zwirki i Wigury, wybudowano rondo na skraywaniu ulicy Dxbogorskiej z ulig
Gdynska i dokaiczono budow ulicy Partyzantow, wybudowano wlicGdynska

i Garbarsk;

zmodernizowano skrzgpwanie ulic Rbogorskiej z Gdaska poprzez budowronda;
rozpoczto budowe ulic Kazimierskiej, Bukowej i Chetmskiej;

realizowana jest budowa drog gminnych;

w ramach usprawniania transportu autobusowego d@b 20 w okresie letnim
uruchamiana jest linia autobusowa 383 od Janowparzpa Stay Rumk, Lotnisko,
Centrum do cmentarza komunalnego; w okresie letkimsuje linia do Rewy;
uruchomiono now lini¢ 87 z Lotniska przez Auchan, Centrum do Janowa,;
podejmowanegdziatania wymuszage bezpieczniejszy ruch;

kontynuowana jest budowa sieci infrastruktury technicznej:

zakaczono realizag) | etapu kanalizacji sanitarnej w rejonie Bialej eRi
wybudowano kanalizagj w ulicach Rybakéw,Slaskiej, Wyzynnej, Poznaskiej,
Nizinnej, Sienkiewicza, Stalowej, Kujawskiej, Jemej, w dwdch dcznikach
pomiedzy ulicg | Dywizji W.P. i Lipows oraz w ulicy Wodnej;

przygotowano projekt kanalizacji dla ulicy Podgqrn&térej budowa zostata
zrealizowana w 2011 r. przez PEWIK; w latach 200122wybudowano kanalizacj
sanitarp w dzielnicy Biata Rzeka etap Il (3,6 km) oraz w Bltsudskiego; w 2011 r.
PEWIK wybudowat brakujce odcinki kanalizacji sanitarnej w ulicach Katokveg,
Sopockiej i Putaskiego;

w latach 2006-2009 w ramach powstajch nowych ulic wybudowano okoto 10 km
nowej sieci kanalizacji deszczowej, oraz 1,5 kntisieodochgowej; przewidziane
sa kolejne inwestycje;

trwa rozbudowa sieci cieptowniczej OPEC z EC Gdyktara w 2007 roku zostata
doprowadzona do centrum handlowego Auchan a w 20RQ do Galerii Rumia
i do Gimnazjum Nr 2w 2012 roku do miejskiej sieci cieptownicze] pgztono
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Szkok Podstawow Nr 6, z& w 2013 roku opracowano projekt pgcitenia budynku
mieszkalno- @ytkowego stanowgicego wiasné gminy do sieci cieptowniczej
oraz opracowano koncepcpodiczenia budynkow mieszkalnych na osiedlu przy
ul. Kombatantéw do sieci OPEC;

- w 2012 roku Rada Miejska Rumi przyjeta nowy regutaceystdci i porzadku, ktéry
wprowadzit przede wszystkim rozszerzenie prograegregacji odpadow; od lipca
2013 gmina przejeta zadania zaéne z organizagjodbioru odpadow komunalnych
od mieszkacow, w ramach ktdérego zorganizowana feunkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych na terenie PUK Rumia sp. zpyay ul. Dxbogorskiej 148.

4. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE Z DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIA TERENU

4. 1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta

Rumia lezy na gtobwnym chgu komunikacji drogowej i kolejowej Aglomeracji
Gdanskiej, petnigc przede wszystkim funkcje érodka mieszkalnictwa i ustug.

Miasto jest podzielone naturalmgraniq - rzeky Zagoérslg Strug - na dwie cegsci oraz
korytarzem komunikacyjnym - przede wszystkim dirkolejows - na czsci wschodm
I zachodm.

Cz¢$¢ zachodnia miasta to w gkszaci lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
rozcite doling Zagorskiej Strugi.

Funkcje wiodace miasta:

— mieszkalnictwo z towarzygzymi ustugami;

— ustugi centrotworcze (wykraczge swoim zasgiem poza granice miasta);
— rekreacja i wypoczynek.

Funkcje uzupetniajace:

— rzemiosto i funkcje produkcyjno-gospodarcze;

— rolnictwo.

Rumia nie jest administracyjnie podzielona na dzielice. Powstata z pajczenia
dwoch wsi i wybudowai. Ich nazwy zwyczajowo funkcjonup jako nazwy dzielnic
i osiedli miasta.

Tereny mieszkaniowe jako gtdwna funkcja Rumi, zlokalizowaney sv zasadzie
w centralnej cgsci miasta, wchodec w ghb doliny Zagdérskiej Strugi. Wymieditu naley
dzielnice i osiedla o tradycyjnych nazwach Biataekz, Lotnisko, Stara Rumia, Janowo,
Zagorze i Szmelta. W mieie przewaa niska zabudowa mieszkaniowa. Kompleks zabudowy
wysokiej, wielorodzinnej migi sig we wschodniej ggci Rumi w Janowie. Zabudowa
wielorodzinna wysipuje rownie w mniejszych zespotach jako rozproszona.

Zabudowa mieszkaniowa z towarzysymi ustugami dominuje w krajobrazie miejskim,
co jest odzwierciedleniem wigdej funkcji miasta.

Centrum ustugowe — w miécie brak jest historycznie wyksztatconego centrum
ustugowegoustugi centrotworcze zlokalizowang w pasie terenugsiadugcym z gtownymi
trasami komunikacji — lini kolejowg i drogs krajowg nr 6. Tu znajdy sic migdzy innymi
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe Galeria Rum@astorama, Auchan, Decathlon,
a takze Urad Miasta, hotele, biura.
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Tereny rekreacji i sportu wystepuja w dwoéch obszarach:
- w kompleksach knych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ZzZeiezkami
spacerowymi, trasami rowerowymi i narciarskimi;
— w rejonie korytarza ekologicznego Zagorskiej Stragirozproszonymi obiektami
sportu i wypoczynku, w tym przede wszystkim pedaly ulicami Mickiewicza
i Starowiejslg.
Tereny sportu to Miejski dodek Sportu i Rekreacji z HaWidowiskowo Sportow,
stadionem i basenem oraz boiska sportowe zlokalimeww wekszaci w obrbie terendw
mieszkaniowych.

Tereny produkcji, sktaddw, baz i rzemiosta ucizliwego koncentru sie we wschodniej
cze$ci miasta przy ul. Bbrowskiego, jako przedhenie dzielnicy przemystowo skiadowej
Gdyni wzdhe ul. Hutniczej oraz wyspuja jako rozproszone, przede wszystkim wzdtu
gtéwnych ulic: Grunwaldzkiej, Sobieskiego, Cegialmej. Przy wschodniej granicy miasta
(z Gdyng) znajduj sie tereny obstugi technicznej —egje wody Rumia-Janowo, Gtowny
Punkt Zasilania (GPZ2).

Tereny rolnicze i porolniczewystepuja na obrzeach zabudowy wzdiugranicy z Red
i gming Kosakowo oraz w Dolinie Zagoérskiej Strugi.

Obszar miasta zajmuje teren o powierzchni3 009 ha (30,09 km?ygodnie z danymi
Gtownego Urzdu Geodezji i Kartografii w Warszawie z czerwca 200

Dane dotyczce struktury wytkowania gruntdbw w migie zostaty przedstawione
w ponizszej tabeli.
Tabela 1. Strukturazytkowania gruntow w Rurfii

Wyszczegélnienie Powierzchnia | po\lfvfjéséﬁem
(w ha) W %)
Grunty ogétem 3009 100,0
w tym:
uzytki rolne 909 30,2
uzytki leSne i grunty zadrzewione 1321 43,9
grunty zabudowane i
zurbanizowane 757 25,2
tereny mieszkaniowe 379 12,6
£ tereny przemystowe 22 0,7
Stereny rekreacji i wypoczynku 11 0,4
= tereny komunikacyjne 243 8,2
grunty pod wodami 5 0,2
Nieuzytki 15 0,5

Zrodto: Opracowanie na podstawie danych statystycznych Gtéwnego
Urzedu Geodezji i Kartografii w Warszawie

W strukturze aytkowania gruntow tereny zabudowane i zurbanizowstaaows 25,2%
obszaru miasta. Wksza¢ z nich to tereny osiedlowe zabudowane, zagorijpotnocno-
wschodng i centralm cze$¢ obszaru olgtego granicami administracyjnymi. Znaczny jest te
udziat terendéw komunikacyjnych, w tym drég — 8,2%.

Wazng rolg w strukturze przestrzennej Rumi petni droga krajow 6 czaca Gdask
ze Szczecinem o diugd w granicach miasta 5,5 km.

Przez Rumy przebiega magistralna linia kolejowa Gdlk — Stargard Szczéski
oraz dwutorowa, wykorzystywana przez SKM. Na szlk&lejowym znajduje sistacja PKP
w Rumi i przystanek SKM w Rumi-Janowie.

4 7Zrodto: Plan rozwoju lokalnego Rumi na lata 2005042, Zahcznik do Uchwaty Nr XXXVI11/388/2005 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2005 r.
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Najwickszy czes¢ miasta, bo a43,9% jego powierzchni zajmypzytki lesne i grunty
zadrzewione, w tym przede wszystkim lasyagtowe, ktore porastgjnajwyzsze partie
strefy krawgdziowej wysoczyzny. §to lasy bukowe i bukowoethowe z domieszksosny,

0 zachowanych w wielu fragmentach, cechach natychln Wchodz one w skiad
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Znaczng@sézobszaru Rumi przypada nayki
rolne. Zajmuj one 30,2% powierzchni miasta i wystlja gtdbwnie w jego podtnocych
rejonach. $ to grunty orne na czarnych ziemiach, glebach teytdh i murszowych.
Pozostate obszaryytkow rolnych stanowdi taki i pastwiska potorfowe i pobagienne.

Najmniejsz powierzchng zajmup grunty pod wodami, tereny rekreacji i wypoczynku
oraz nieaytki.

4.2. Ludnoéé i zatrudnienie

Liczba ludnosci miasta Rumi wynosi obecnie 45 601 miesg@v (stan na dzie
31.12.2014 r.). Obserwuje sk staly wzrost liczby Iludndci miasta Rumi
w przeciwienstwie do wikszasci miast Aglomeracji Gdanskie;.

Liczbe mieszkacow w poszczegolnych latach przedstawiag¢pagice zestawienie:
2004 r. — 43 369 mieszkedw;
2005 r. — 43 562 mieszhkadw;
2006 r. — 43 569 mieszkedw;
2007 r. — 43 779 mieszhkedw;
2008 r. — 44 119 mieszkedw;
2009 r. — 44 595 mieszhkadw;
2010 r. — 44 950 mieszkedw;
2011 r. — 45 195 mieszkhkedw;
2012 r. — 45 490 mieszkedw;
2013 r. — 45 539 mieszhkedw;
2014 r. — 45 601 mieszkedw;
2015 r. — 45 668 mieszhkadOw (stan na dzie05.08.2015r.).

Struktura wieku mieszkacow:

0-—6 lat - 7,5%;
7 —15 lat — 8,5%;
16 — 18 lat - 2,5%;
19 — 65 lat mzczyzni — 33,0%;

19 — 60 lat kobiety - 31,0%;
pow. 65 lat mzczyzni — 5,5%;

pow. 60 lat kobiety — 12,0%.

Struktura wieku mieszke@déw miasta Rumi w poréwnaniu do struktury wieku
mieszkacow wojewddztwa ksztattujegshastpujaco:

miasto Rumia wojewddztwo pomorskie
wiek przedprodukcyjny - 18,5% 19,8%
produkcyjny - 64,0% 64,3%
poprodukcyjny -17,5% 15,9%

Oznacza toze w Rumi, w stosunku déredniej wojewddztwa pomorskiego wygtje
nizszy procent udzialu mieszkedw w wieku przedprodukcyjnym oraz wezy procent
udziatlu mieszkacow w wieku poprodukcyjnym. Natomiast w wieku pr&dynym liczba
ludndsci jest bardzo zhiona.
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4.3. Zasoby mieszkaniowe

Po okresie zastoju w budownictwie mieszkaniowymki jenasgpit w latach
osiemdziegitych XX wieku, w ostatnie] dekadzie obserwuje svzrost zainteresowania
inwestoréw budow domow mieszkalnych.

W ostatnich latach zrealizowano szereg budynkovsnkiginych, i tak:

— nowe budynki jednorodzinne powstaty jako zabudowapetniajca, wypetniagca
istniejgce luki w postaci dotychczas nie zainwestowanyahtelz;, obserwuje siduze
zainteresowanie budownictwem jednorodzinnym izdea maliwos¢ zostaje
wykorzystana; nowa zabudowa jednorodzinna changigr s¢ réznorodndcia
form, utrzymuje jednak skakzabudowy gsiadupcej;

— znaczny przyrost mieszkanasgpit w budownictwie wielorodzinnym rozproszonym,
gldwnie w postaci pojedynczych budynkéw wolnogtgich i zespotow zabudowy
uzupetniagcej istniepca struktue miasta.

Zasoby mieszkaniowe ogotem w riGee:
— stan na grudzie2006 — ok. 14 600 mieszka
— stan na grudzie2011 — ok. 16 400 mieszka

Przyrost zasobow mieszkaniowych w ostatnich lat&sztalttowat sj w sposob
nastpujacy:

— 2009 r. — 537 mieszka

— 2010 r. — 480 mieszka

— 2011 r. — 184 mieszkania.

Powstata zabudowa charakteryzuje wiysokim standardem technicznym, wypoesaa
i wykonczenia. Ogolnie nahy stwierdzé, ze powstajca w ostatnim okresie zabudowa
zmienia na korz§¢ oblicze miasta, podnosi jego estetylpoprawia wyraz przestrzenny.

Stwierdzt nalery, ze przyrost zasobow mieszkaniowych, jaki ppigtw ostatnim okresie,
nie zaktocit sieci ustug infrastruktury spotecznej.

4.4. Infrastruktura spoteczna

Na terenie miasta Rumi wygilujg zarowno ustugi podstawowe, shoce gtownie
mieszkacom miasta (z zakresuswiaty, ochrony zdrowia, kultury, administracji, ltin,
gastronomii, rzemiosta, sportu), jak i wykracgs swoim zaggiem poza granice miasta,
gtéwnie z zakresu handlu.

Obiekty ustugowe tzw. centrotworcze (handel, gasinoia, kultura) zlokalizowaness
gtéwnie wzdhi ulic Sobieskiego i Grunwaldzkiej.

Obiekty ustugowe podstawowej obstugi miesm@v znajduy Si¢ w rejonie zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, w jednostce Janowazor rozproszeniu, w zggju terenow
zabudowy jednorodzinne.

Wyposazenie miasta w infrastrukture spoteczm:

4.4.1. Gwiata i wychowanie

Przedszkola

1 .Stoneczna Jedynka” przedszkole nr 1 ul. Rodziedwvny 4
2 .Bajka” przedszkole nr 2 ul. Kaielna 8

3 Przedszkole ,Pod Topgl ul. Lesna 4

4 Niepubliczne Przedszkole Siostr Salezjanek uwnGey 24

5 JIskierka” Przedszkole Niepubliczne ul. Dokeréw

6 Przedszkole Prywatn&agielek” ul.Zeromskiego 6
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7 ~Skrzat” Przedszkole Niepubliczne ul. Sopocka 6
8 Przedszkole Niepubliczne ,Rezydencja ul. Wybickiego 2
Malucha”
9 Przedszkole Niepubliczne ,Janowiaczek” sic.Pomorska 27
10 Przedszkole Niepubliczne ,Wiosha ul. Gdyaska 13
Smerféw”
11 Niepubliczne Przedszkole ,Puchatek” Swictojanska 5
12 Integracyjny Punkt Przedszkolny ,Tuptusie” ubdynierow 79
13 Przedszkole Niepubliczne ,Junior” ul. Filtrowd/19
14 Niepubliczny Punkt Przedszkolny ul. Zeromskiego 32a
.Maluszkowo”
15 Niepubliczny Punkt Przedszkolny z Gaup yl. Marmurowa 8
Integracyjm ,Kraina Bajek”
16 Niepubliczne Przedszkole ,Bajkowa Krainall. Kazimierza Wielkiego 3-5
Szkoty podstawowe
1 Szkota Podstawowa Nr 1 im. J6zefa ul. Koscielna 6
Wybickiego
2 Szkota Podstawowa Nr 6 im. Aleksandra ul. Sienkiewicza 30
Majkowskiego
3 Szkota Podstawowa Nr 9 im. Kapitana  ul. Stoczniowcéw 6
Borchardta
4 Szkota Podstawowa Nr 10 ul. Gérnicza 19
5 Podstawowa Ekologiczna Szkota Spoteczna ul. Kskav8a
6 Publiczna Szkota Podstawowa Sidstr ul. Ceynowy 24
Salezjanek
Gimnazja
1 Gimnazjum Nr 1 ul. Rodziewiczéwny 10
2 Gimnazjum Nr 2 ulSwietojanska 11
3 Gimnazjum Nr 4 ul. Batorego 29
4 Ekologiczne Gimnazjum Spoteczne ul. Kujawska 8a
5 Gimnazjum Salezjskie ul.Swietojanska 1
Szkoty Ponadgimnazjalne
1 Il Liceum Ogoélnoksztakre im. Jozefa ul. Stoczniowcow 6
Korzeniowskiego
2 Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 1-  ul. Starowiejska 4
| Liceum Ogolnoksztakce im. Ksizat
Pomorskich — L.O. dla Dorostych
3 Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 2 imul. Grunwaldzka 57
Hipolita Roszczynialskiego
- Technikum dla Mtodzigy
- Zasadnicza Szkota Zawodowa
- Szkota Policealna
4 Salezjaskie Liceum Ogolnoksztaice ul.Swigtojanska 1
5 Powiatowy Zesp6t Ksztatcenia Specjalnegal. Sabata 12
- Szkota Podstawowa Nr 2 Specjalna
- Gimnazjum Nr 3 Specjalne
- Osrodek Rewalidacyjno-Wychowawczy
6 Powiatowy Zesp6t Poradni Psychologicznod. Pomorska 3
Pedagogicznej w Wejherowie Poradnia
Psychologiczno-Pedagogiczna w Rumi
7 Ognisko Wychowawcze im. K. Lisieckiegoul. Gdaiska 2
.Dziadka”
8 Pomorska Poradnia Psychologiczno - ul. Krakowska 11

Pedagogiczna
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4.4.2. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

1 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Nrdl. Derdowskiego 23

2 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Nr@l. Katowicka 16
,Provita Medica”

3 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Pitsudskiego 48A
»#Ars Medica”

4 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Katowicka 16
Poradnia Medycyny Rodzinne;j
+,PANACEUM”

5 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Gdaiska 17A
SALUBRE

6 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej  ul. Krakowska 18
Medycyna Specjalistyczna

7 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Kombatantéw 7
Radiologica Net

8 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Chetmaskiego 60
Przychodnia ,Biata Rzeka”

9 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Stupska 11
,Medicus”

10 Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ul. Sobieskiego 10A
Centrum Medyczno — Stomatologiczne
.Zagorze”

11 Niepubliczny Zaktad Opieki Pigjniarskiej ul. Sobieskiego 10A
,DOM — MED.”

12 Med — Oral Medycyna ul. I Dywizji Wojska Polsg@29A

13 Centrum Medyczne IMED ul. Katowicka 14

14 Laboratorium Analiz Medycznych ul. Starowiejska 9
,Medi — Lab” )

15 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej $lusarska 2

16 Apteki — 17 obiektow

Zhobki

1 Ztobek Nr 52 ul. Kapitaska 42

2 Ztobek Nr 53 ul. Stalowa 1 — lokal A

3 Ztobek Nr 57 ul. Stalowa 1 — lokal B

4 NiepublicznyZtobek ,Harvardzie” ul. Warszawska 22

5 NiepublicznyZtobek ,Blekitna Chmurka”  ulSlaska 10

6 Zlobek ,Smoczek” ul. Réana 27

4.4.3. Kultura

1 Miejski Dom Kultury ul. Mickiewicza 19

2 Dom Kultury SM ,Janowo” ul. Pomorska 11

3 Miejska Biblioteka Publ. im. F. Ceynowy ul. Pomorska 11
Filia Nr 1 ul. Chodkiewicza 38
Filia Nr 2 ul. Koscielna 17
Filia Nr 4 ul. Gérnicza 19

4 Dom Harcerza ul. Widkiennicza 14A

5 Zrzeszenie Kaszubsko-Pomorskie Oddziall. Mickiewicza 19A
Rumia

6 Koscioty:

Kosciot p.w. Podwyszenia Krzya Swigtego ul. Koscielna 20
Sanktuarium NMP Wspomnienia Wiernych ul. NMP Wspomaenia Wiernych 1

Kosciot Sw. Jozefa Sw. Judy Tadeusza
Kosciot Sw. Jana z It

Kosciét Bt. Edmunda Bojanowskiego i
Antoniego Padewskiego
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4.4.4. Handel i gastronomia

Obiekty handlowe znajdgge sé na terenie miasta wygtuja gidwnie jako obiekty
wbudowane w budynki mieszkalne i wolnogtty wzdhi ciggow komunikacyjnych
oraz jako obiekty wolnostgge w zespotach zabudowy mieszkaniowe;j.

Wicksze obiekty handlowe wolnosiog zlokalizowane sw s3siedztwie gtownej trasy
komunikacyjnej, drogi krajowej nr 63 $o:

— Galeria ,RUMIA” przy ul. Sobieskiego;

— hipermarkety ,Leroy-Merlin”, ,Auchan”, ,Decathlon”przy ul. Grunwaldzkiej,

w poblizu granicy z miastem Red

— hipermarket ,Castorama” przy ul. Grunwaldzkiej, @bpzu dworca kolejowego.

W ostatnich latach powstato szereg nowych lokasitigamomicznych, istniege ulegaj
modernizacji, poprawia &iich standard. Ponadto w obiektach hotelowych zulyeg
znajdup si¢ towarzysace ustugi gastronomiczne.

4.4.5. Sport

Na terenie miasta zlokalizowangrsastpujace obiekty z zakresu sportu:

Miejski Osrodek Sportu i Rekreaciji, ul. Mickiewicza 49, w tym

— Hala Widowiskowo Sportowa z sitowfji saunm, sah aerobiku oraz zapleczem
noclegowym, ul. Mickiewicza 49;

— Kryta ptywalnia, ul. Rodziewiczéwny 8;

— Stadion MOSIR - boisko trawiaste i treningowe Milckiewicza 43;

— Boisko przy ul. 1Maja — boisko wielofunkcyjne: mkoszykowa i siatkowa, pitka
nozna,;

— Boisko przy ul. Wroctawskiej — boisko trawiaste itki noznej;

— Skatepark, skrzapwanie ulic Gdaskiej i Pomorskiej;

- Moje Boisko Orlik 2012, ulSwictopetka 24.

Ponadto:

— ,Blisko Boisko”, boisko ze sztucan nawierzchrg przy Gimnazjum Nr 4,
ul. Batorego 29;

— Moje Boisko Orlik 2012 przy ZSO, ul. Stoczniowcow 6

— Korty tenisowe TKKF ,Orzel”, ul. Mickiewicza 41;

— Ogolnodostpne strefy rekreacji dziemie] ze sztuczn nawierzchni, 3 boiska,
ul. Starowiejska 4, ul. Sabata 12, ul. Grunwaldz&a

— Hale sportowe i boiska przyszkolne.

Na terenie miasta funkcjonuje ponad 23 gminnycle@azabaw dla dzieci oraz 6 boisk

sportowych.

4.4.6. Administracja

Na terenie Rumi znajduje¢sadministracja samogdowa — Urad Miasta, 10 bankow
oraz zarzdy przedsbiorstw.

4.4.7. Hotele oraz obiekty, w ktérychwiadczone 9 ustugi hotelarskie

1 Hotel Faltom ul. Grunwaldzka 7

2 Hotel Falko ul. Chrobrego 1

3 Hotel Biaty Dworek ul. Sobieskiego 16

4 Hotel Adria ul. Piaskowa 13

5 BEST WESTERN PLUS Business Faltomul. Sobieskiego 125

Hotel
6 Hala Widowiskowo-Sportowa MOSIR ul. Mickiewicza 4
7 Dom Harcerza ul. Widkiennicza 14A
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8 Villa Virgo ul. Grunwaldzka 66
9 Pokoje Gécinne Biaty Sta ul. Sobieskiego 65

4.4.8. Uslugi inne

Na terenie miasta, poza opisanymi uprzednio ustigaystepuja pojedyncze obiekty:

— Jednostka Ratowniczo-&acza Pastwowej Stray Pazarnej;

— Komisariat Policji;

— Urzedy Pocztowe — ul. Starowiejska 14, ul. Majkowskid@o ul. Pomorska 11,

ul. Sobieskiego 14, ul. fpogdrska 9A, ul. Grunwaldzka 108;

— Cmentarz Komunalny o pow. ok. 13 ha;

- Cmentarz przy parafii p.véw. Krzyza o pow. ok. 1,5 ha (zamkity).

W Rumi obserwuje si rozwdj funkcji z zakresu opieki nad osobami stansz
i niepetnosprawnymi w postaci domoéw opieki ¢ary innymi domy pogodnej staim).

4.5. Produkcja, sktady

Najwazniejsze zaktady produkcyjne na terenie Rumi:

— Fabryka Uradzen Okretowych;

- Wytwornia Wedlin ,,Kummer”;

- Fabryka Kottow ,FAKO”;

— Przedstbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,BOB ROLLO”;

— Przedstbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,Janbud”;

— Przedstbiorstwo Handlowo-Uslugowe ,Meyer”;

- ,Meblomak” - produkcja mebili;

- ,Mosa” - produkcja mebli.

Tereny o funkcji produkcyjno — sktadowej koncendrsig w rejonie ulic Stoczniowcow -
Dabrowskiego, przy granicy z Gdyoraz w rejonie ulic Sobieskiego — Fabrycznej.

Jako teren ggciowo o charakterze rzendlaiczo-ustugowym i sktadowym z rzemiostem
ucigzliwym i produkcyjnym funkcjonuje jeszcze pas przigjowy (teren potaony pomedzy
drog krajowg nr 6 i linig kolejowy, w cz$ciach potnocnej i potudniowe)).

4.6. Ziela

Zielen na obszarze miasta wyptije w postaci zrinicowanej, § to:

- lasy, stanowjce 43,9% powierzchni miasta;

— taki i pastwiska, stanowce 30,2% powierzchni miasta;

— 3 kompleksy ogrodow dziatkowych;

— zielen urzzdzona, przede wszystkim na fragmentach korytarzdoglcznego rzeki
Zagorskiej Strugi, w rejonie zabudowy Janowa, prizywirki i Wigury.

Wokét zabudowy wyspuje mozaika rdinnosci kulturowej, zr@nicowana w zalenosci
od charakteru zabudowy. W @bie terenow z zabudawjednorodzing zielen stanows
ogrody przydomowe, aytkowe i ozdobne. W zagiu terenO6w mieszkaniowych,
sporadycznie ksztaltowaneg gereny o zieleni ogoélnodaginej (o charakterze parkow
i skwerow).
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5. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW
JEGO OCHRONY *®

Pod pogciem fadu przestrzennego”, zgodnie z art. 2 Ustawgnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .(tDz. U. z 2012 r., poz. 647
zZ p&n. zm.), naley rozumie takie uksztattowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmaenijn
catas¢ oraz uwzgtdnia w uporzdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wyméamga
funkcjonalne, spoteczno-gospodarczerodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne.

tad przestrzenny w skali makro oznacza harmonigepalanie elementowrodowiska
przyrodniczego z antropogennnfrastruktug. Inaczej méwic, jest to zgodna symbioza
przyrodniczego otoczenia cztowieka z wytworami digaicji.

Pogcie tadu przestrzennego dotyczyz#aj skali dziatalnéci cziowieka i wize sk
nierozerwalnie z procesami rozwoju struktur przasinych. Nargdziem sterowania tego
rozwoju jest:

1- planowanie przestrzenne,

2- polityka przestrzenna, w tym mechanizm podejmoavdecyzji przestrzennych.

Zaburzenia tadu przestrzennego wywotywane dyspojgmi w zagospodarowaniu
zaostrzag dodatkowo takie przyczyny jak doine, czsto zmienne koncepcje
zagospodarowania przestrzennego miastaniet decyzje lokalizacyjne, przewlekia realizacja
inwestycji, zywiolowa urbanizacja, powszechna realizacja tzwiekibw tymczasowych,

a take brak poczucia tadu i paudku w Swiadomdci spotecznej oraz dyscypliny
w dziataniu.

| tak, wyraz przestrzenny miasta charakteryzuje wi wielu miejscach brakiem
funkcjonalndci zagospodarowania i tadu przestrzennego. W razvRjymi, dotyczy to
przede wszystkim okresu powojennego dondeo lat 70-tych, a przyklademas
nieskoordynowane lokalizacje zabudowy mieszkaniowejorodzinnej (czsto na dziatkach
pojedynczych) w obszarach zabudowy jednorodzinn@abudowa w osiedlach
jednorodzinnych jest na ogét bardzo zicowana pod wzgtlem formy architektonicznej
budynkow: od zabudowy o wiejskich korzeniach — @amvych domow z dachami
spadzistymi, poprzez rozmaite formy ich przebudowsw. ,kostki” z lat 70-tych,
az do obecnie powstgych pseudo-historycznych domow np. w dzielnicy 8ltan Osiedla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wymagagpoprawy stanu zagospodarowania
np. poprzez wprowadzenie zieleni i upgkowanie cgsci wspolnych oraz wyposgania
w urzadzone miejsca parkingowe. Niekorzystnie przedstasijaobszar potéony wzdhs
gtébwnego korytarza komunikacyjnego przebiagago przez miasto — zabudowa chaotyczna,
nadmiernie kolorowa, niekorzystnie obstugiwana kaikacyjnie (wyjazdy z posesji wprost
na drog krajowg nr 6).

Srodkiem zaradczym dla tych proceséw w skali malest jnievatpliwie harmonizacja
systemu osadniczego, prowada do eliminacji narastgych dysproporcji, zageen i barier
rozwojowych. Osigni¢ccie zadawalacego stadium harmonii przestrzennej jest wynikiem
integracji pozornie niezwkanych ze sapelementow, sto:

1- pole tadu spotecznego (spoteczna akceptacja);
2- pole tadu ekonomicznego (efektyvgap
3- pole tadu ekologicznego (ekologiczna racjon&énadwnowaga).

5 Materiatyzrodtowe: J. Kotodziejski — Hipoteza rozwoju zrowremanego w polityce przestrzennejisawa,
S. Kozlowski — Hipoteza ekorozwoju w warunkach gi@gtransformacji systemowe;j
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Doskonalenie naezlzi stuzacych bezpéredniemu sterowaniu procesami rozwoju struktur
przestrzennych, czyli planowania przestrzennegs, sf@dkiem prowadzcym do poprawy
estetyki bezp&redniego otoczenia cztowieka (tad przestrzennyliiabego otoczenia).

Podstawowym elementem ksztattowasi@dowiska cztowieka w jego bezfgednim
otoczeniu, jest planowanie przestrzenne w formulengw miejscowych. Planowanie
przestrzenne przechodzi obecnie transformagg roku 1995, po przemianach ustrojowych,
obowigzuja nowe przepisy w tym zakresie. Ustawa 0 zagospedariu przestrzennym
z 1994 roku zostata zapiona Ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. Nowe przepisy, w swoich zedgach, doprowadzimap do takiego
formutowania planéw miejscowychieby staty si one skutecznym nagdziem prowadzenia
polityki przestrzennej, ktorej najbardziej spektakaoym wyrazem jest efekt w postaci tadu
przestrzennego. Nowe przepisy obligatoryjnie wymagareslenia w planach miejscowych
podstawowych regulacji przestrzennych pdkajacych forng projektowanych struktur,
co musi w konsekwencji zaowocofvdadem przestrzennym zespotow urbanistycznych
i pojedynczych obiektéw oraz harmonijnym wpisartl w krajobraz.

tad przestrzenny jest to przede wszystkim porgdek urbanistyczny, pocawszy
od matej architektury, poprzez estetyle pojedynczych budynkow, ich zespotow, osiedla,
miasta, systemu osadniczegozalo generalnych dyspozycji w skali kraju.

6. SRODOWISKO KULTUROWE,
ZASOBY | UWARUNKOWANIA

6.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miast&

Dzieje Rumi to dzieje kilku osad, wsi i m#u ziemskiego, ktére decygj
administracyjg stworzyty organizm miejski.

Mozna wyodebni¢ kilka progéw rozwojowych wityciu miasta:

— osadnictwo rozproszone (Il tys. p.n.e.-IV w p.n.e.)

— rzady cystersow (1174-1772);

— zniszczenia szwedzkie (1627-1756);

— budowa kolei — 1869 r.;

— utworzenie gminy Rumia-Zagorze — 1934 r.;

— zniszczenia wojenne (1939-1945);

— nadanie praw miejskich, pmzenie wsi: Rumia i Zagérze oraz wybudawantnisko,

Biata Rzeka, Szmelta, Janowo (07.10.1954 r.).

Etapy te charakteryzakleski lub intensywny rozwoj przestrzenny. Brak wgrejszych,
historycznych lokacji pozbawito Rumirdzenia - rynku, przestrzeni kojarzonej przez
mieszkacow jako centrum. Utworzenie takiego miejsca jesinym z gtownych potrzeb
identyfikacji przestrzennej i funkcjonalnej miasta.

6.1.1. Najwaniejsze daty w historii miasta:

1224 — pierwsza historyczna wzmianka w dokumenmizy(vileju) namiestnika Pomorza
GdaiskiegoSwictopetka;

1466 — whczenie do Starostwa Puckiego;

1627 — zniszczenie wioski przez Szweddw; w wynikjandow szwedzkich w XVII
wieku zgirgt co drugi mieszkaniec;

6 Zrodio: strona internetowa http://um.rumia.pl/catggoistoria-miasta/

32



1772 — wprowadzenie pruskiej administracji w wynikoezbioru Polski, nacjonalizacja
majatkow cysterséw, przypisanie Rumi do Powiatu Nowqgskiego
(Wejherowskiego);

1870 — budowa kolei Szczecin — Gdk,;

1920 — powrét Rumi do Polski, ydzenie wsi do Powiatu Wejherowskiego;

1934 — utworzenie gminy Rumia-Zagérze;

1939 — w walkach obronnych ginie 2 tysinierzy polskich;

1945 — w walkach wyzwofezych ginie 4,5 tyszotnierzy;

1954 — nadanie Rumi praw miejskich;

1999 — ponowne wtzenie Rumi do Powiatu Wejherowskiego w wyniku nprgéormy
administracyjnej;

2004 — obchody ptdziestciolecia Rumi.

6.1.2. Zarys historii miasta

W opisach potaenia Rumi z lat 1273, 1291, 1295 i dalszych,zz XIV wieku, zawsze
podkr&la sk, iz lezata ona przy ,drodze publicznej” (via publica), ddorej segaty
jej granice. O znaczeniu Rumi nie mogt jednak deewat tylko jeden szlak drony.
Jw w latach dziewi¢dziesgtych XIlI wieku miasto doczekato ¢idokumentowego
odnotowania drogigkzacacej Rumé z Pogorzem. Rogoe tutaj @by stanowity kolejg z
granic sredniowiecznej Rumi. Droga ta zachowalae sive wspoétczesnym ukladzie
komunikacyjnym jako ulica Ebogérska. W wiekackrednich Rumia petnita funkcje azta
komunikacyjnego, stanowé¢ najdogodniejsze miejsceackenia s} waznego szlaku
handlowego Gdesk — Puck i Gdask — Stupsk — Szczecin z degpgviodacs z Kepy
Oksywskiej.

Zaréwno przestanki historyczne, jak i dane archgiokme wskazuj, ze pierwotne,
a w kadym kdz razie Xll/XIll-wieczne, siedlisko Rumi zlokalizowa musiato b§y miedzy
obecnymi ulicami | Dywizji Wojska Polskiego i Pukisgo, a gtowyg o stanowity obecne
ulice De¢bogoérska i Ceynowy, a wi dawny trakt biegicy z Kepy Oksywskiej
do skrzyowania z ,drog publiczry” (obecne ulice Grunwaldzka i Sobieskiego).

Z najwczéniejszych opiséw Rumi wynikae juz w XIII stuleciu zajmowata ona obszar
dzisiejszych swoich dzielnic, Janowa i Biatej RzeRbza granicami Rumi pozostawato
natomiast Zagoérze. Pierwsza wzmianka o Zagérzu qumhz roku 1342, kiedy to
wymieniona zostata wéeZagorze (,villa Sagorz”) jakogsiadupca z Rumi. Z danych
archeologicznych wynikaze siedlisko wsi Zagérze znajdowatoe sha potudniowo —
wschodnich stokach géry Markowca, nad Zaggrsiktrug,, w rejonie ulic Mhaskiej
i Watowe,.

XVI stulecie to okres pomylnego rozwoju Zagoérza i Rumj zwigzany z prosperity
w calej Rzeczpospolitej i Prusach Krélewskich. Bkusaryzaciji zakonu (1525)zalo wojen
szwedzkich obce wojska junie niepokoity mieszkecow Prus Krolewskich i maa byto
zaja¢ si¢ dziatalndcig gospodarcz Wies Zagorze oddalona byta od siedziby starostwa okoto
2 mile. Od potnocy graniczyta z krolewsWwsia Redy, od wschodu z Rurai

Cecha charakterystyczmg Zagoérza bylo znaczne jego uprzemystowienie. Byto to
mozliwe dzigki potozeniu wsi nad Zagorgk Strugy (zwanej w zrodtach rownie rzeky
Koleczkowslk, bowiem wyptywata z jeziora o tej nazwie). Rzekaniata 140 m spadku,
co stwarzato mdiwosci wykorzystania jej wod do poruszania miynow ¢Ric.

Rumia posiadata wzgédnie dobre warunki fizjograficzne. Skfadaly s3 na nie:
rozwinicta si€ hydrograficzna z ZagoérgkStrug o znacznym nachyleniu naturalnym
dajpcym maliwos¢é wykorzystania sity spadku wéd oraz zéuobszary gk i bagien —
co stanowito bodziec dla rozwoju hodowli. kievos¢ uzyskania budulca i opatu dawato
sgsiedztwo duego kompleksu kmego Puszczy Daubskiej. Byly tu rownie doskonate
warunki komunikacyjne. Przez Runprzebiegat wany szlak komunikacyjny i handlowy
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jaki stanowit trakt ze Szczecina w kierunku B# i Krolewca z odgakieniem od Redy
przez Puck ddZarnowca. Bogicem rozwoju gospodarczego rejonu Rumi byisiedztwo
Gdaiska, ogromnego w tym czasie rynku zbytu. Mfan czynnikiem rozwoju wsi byt
réwniez patronat bogatego klasztoru cysterskiego w Oliwie.

Rumia nalezy do miodszych, sredniej wielkosci miast wojewddztwa gdaskiega
W 1993 roku przekroczyta 39 tys. miesa&éw, powtkszapc prawie trzy i potkrotnie liczb
mieszkacow z 1954 roku (roku uzyskania praw miejskich).ro¥u 2013 dwadzigia lat
pézniej, liczba mieszkacdw wynosita ok. 45 500 osob.

6.1.3. Rozwdj przestrzenny

Rozwdj przestrzenny miasta uwarunkowany jest figfigznie, historycznie, a tak
dawnymi i obecnymi funkcjami. Rumia powstata w odmmych genetycznie i wiasimowo
jednostkach przestrzennych, z ktérych dwie gmaje wspoéiczesnym ukiladzie miasta
znaczenie podstawowe: Rumia jako éwéelodrogowa na prawie niemieckim i Zagoérze jako
wies ulicowka na prawie polskim. Rozwojowi przestrzemoesprzyjata przewaga terendéw
nizinnych, a kierunek tego rozwoju wyznaczala rzekaz potaenie komunikacyjne na
szlaku drég bitych prowadeych z Gdaska na pétnoc i zachéd, a od 1870 roku na trasiie li
kolejowej hczacej Gdask ze Szczecinem. W 1885 roku Rumia liczyta 777sakeicow,

a Zagorze z Bigt Rzely 813 mieszkacow. W 25 lat péniej Rumia liczyta
955 mieszkacow, Zagorze ze Szmeli708, Biata Rzeka 233, Janowo 151 (Steyer, 1980
w: Ziemia Wejherowska...).

Kolejnym czynnikiem rozwoju statagsbudowa portu i miasta Gdyni. Zwtaszcza w latach
trzydziestych aywit si¢ ruch budowlany, co zwzane byto z miszymi niz w Gdyni cenami
dziatek  budowlanych. Budownictwo domkow jednorodzich lokowalo s
w najkorzystniejszym obszarze, to jest nalstonaptywowym Zagoérskiej Strugi. W efekcie
w okresie 1925-1939 liczba ludied Rumi wzrosta z okoto 3 tys. do 6,9 tys. miesu@w.

Po uzyskaniu przez Rumipraw miejskich nagpit dalszy rozwoj zabudowy
mieszkaniowej. Przyczynito ¢ido tego réwnig uruchomienie w 1957 roku trakcji
elektrycznej na trasie Gdynia — Wejherowo, integzej Rumé z innymi miastami
aglomeracji. Budownictwo zaeip postpowa w kierunku potudniowym wkraczgg
na zbocza Pradoliny Kaszubskiej i doliny Zagorskjugi oraz w kierunku pétnocnym
na obszar bytego lotniska, gdzie w wyniku parcelaggyskano okoto 500 dziatek.
Wypetnialo réwni¢ wolne przestrzenie w olfsie ulic Dabrowskiego, Swictojanskie;j
i Starowiejskiej. W latach osiemdzieich we wschodniej ¢&ci miasta, na obszarze bytego
folwarku Janowo, wybudowano #i wielorodzinne osiedle spoétdzielcze. W okresie
pa&zniejszym rozbudowano je w kierunku potnocnym i p@mo-zachodnim doprowadzaj
do pohczenia z istniejca wezeniej zabudow. Powstate w rnych okresach dzielnice
mieszkaniowe zrimicowane g fizjonomicznie.
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6. Rumia 1938 f.

7 Zrédto: http://chomikuj.pl/darekvv/RUMIA/Historia+Rumi+jakgozosta*c5*82a
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Najbardziej powszechnym w Rumi rodzajem zabudowgt jeabudowa niska
1-2 kondygnacyjna, jednorodzinna. W 1992 roku stafao ona ponad 70% zasobow
mieszkaniowych miasta. Najgkiszy tego typu rodzaj budownictwa znajdujewipdtnocno-
zachodniej cgci miasta, mgdzy ulicami Starowiejsk i | Dywizji Wojska Polskiego,
a Partyzantéw i Grunwaldzk Podobny charakter ma zabudowa Starej Rumi i Janow
wyjatkiem zespotéw zabudowy wielorodzinnej w rejonidécyl Gdaiskiej. Réwnie w
potudniowo-zachodniej ¢%ci miasta (Szmelta, Zagorze) dominuje zabudowaanisk

W  najstarszej poéinocno-wschodniej ef@  miasta, ograniczonej  ulicami
| Dywizji Wojska Polskiego i Bbogorsk zabudowa jest ltna, niska o stabym wyposaniu
technicznym. Spotyka gitutaj take zabudow zagrodow z budynkami gospodarskimi
i ogrodami przydomowymi, 0 znacznym stopniu rozpessa. Budynki tego typu wysgiuja
tez w potnocnej i potudniowej eci Rumi.

Zabudowa wysoka (11 kondygnacji) wystije w osiedlu Janowo i przy ul. Abrahama.
Zabudowa sredniowysoka (do 5 kondygnacji) zlokalizowana jest osiedlu Janowo,
w rozproszeniu i w kilku niewielkich zespotach wkpomowanych w zabudaw
jednorodzing. Enklawe zabudowy sredniowysokiej stanowi rownie osiedle blokéw
3-kondygnacyjnych w Zagorzu.

Uzytkowanie przestrzeni miejskiej jest efektem spoheg i gospodarczej dziatalfm
cztowieka. W Rumi @ytkowanie przestrzeni ma swoj zwek z polaeniem na pograniczu
dwéch odmiennych jednostek fizycznogeograficznywhobrebie granic administracyjnych
mozna wydzielé dwie gtdwne grupy terendw:

1) zainwestowane, niezline dla prawidiowego funkcjonowania miasta, ktomerizg

tereny mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe, komaeyjne i rekreacyjne;

2) fizjonomicznie i funkcjonalnie odmienne od poprzietin ktére tworz grunty orne,
sady, 4ki i pastwiska, lasy i wody - potencjalna rezerwla grzysziego rozwoju
przestrzennego miasta.

We wspotczesnym planie miasta czytelny jest XVIKIX-wieczny uktad drogdczacy
wies Rumk z innymi jednostkami osadniczymi. Twargo medzy innymi: droga z Janowa
(ulice Gdaska, Gdyiska i Kacielna), droga z Podgodrza (uliceglibgorska, Kécielna),
droga ze Zbychowa (ulice Zbychowska, Ceynowy, Lippvdroga z tzyc (ulice Kamienna,
Sabata, Starowiejska).

Przez Rumy przebiega magistralna linia kolejowactaca Gdask ze Szczecinem
oraz dwutorowa wykorzystywana przez SKM. Na szlk&lejowym znajduje sistacja PKP
w Rumi i przystanek SKM w Rumi-Janowie.

Przemyst nie tylko wspoicéeie, ale take w okresie historycznym byt jednym
z najwaniejszych czynnikow rozwoju Rumi. Tradycje przenoysé na tym obszarzecgiaj
sredniowiecza kiedy to nad ZagoOsskStrugy funkcjonowaly kunie zelaza i metali
kolorowych oraz tartaki, stodownie, folusze i miymgbazowe. Wkekszag¢ z nich
zlokalizowana byta w d@giowym odcinku doliny. Niektére zmodernizowane bwti
przetrwaty do 1945 roku. Przemyst byt uzad®ny od miejscowej bazy surowcowej
i lokalnego rynku zbytu. Ptody rolne, bogate zastd$ye oraz surowce skalne staty si
podstavg rozwoju przemystu rolno-spgwczego, drzewnego i ceramiki budowlanej. Jednak
na wikszy skak rozwimgt sie jedynie przemyst drzewny. Szczegodlnie korzystnyiajsoem
dla lokalizacji tej gadzi wytworczaci byto Zagorze. W okresie gdzywojennym istniaty
w Zagoérzu dwie fabryki krzeset oraz dwa tartaki¢ép miyndw wodnych, a ponadto kilka
niewielkich zaktadow, esto sposobem produkcji niewiele odbiegsm od rzemiénicze;.
Wedlug Steyera (Ziemia wejherowska, 1980) w przdeny rzemigle Zagoérza i Rumi
zatrudnionych byto okoto 400 osob.

W okresie 1l wojny swiatowej w Zagoérzu wybudowano montownisilnikbéw
samolotowych, ktéra byla czynna do nka 1944 roku. W styczniu 1945 roku
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do jej pomieszcze przeniesiono uggdzenie i maszyny fabryk obuwia ze Starogardu
i Bydgoszczy. Po wojnie uruchomiono tu garbarni

Rozwoj przemystu w Rumi w pierwszych latach powaojgh podporgdkowany byt
potrzebom zwjzanym z rozwojem gospodarki na WyhtaePowstaty zupetnie nowe rodzaje
wytwoérczaci: przemystu metalowego i skérzanego. W 1945 rakuchomiono na terenie
przedwojennej fabryki krzeset w Zagorzu zaktady atwte, zalzek obecnie najwkszego
zaktadu przemystowego — Fabryki Jdzen Okretowych. Zakiady te zajmowaty smiedzy
innymi napraw urzadzea portowych, a potem produkcyoznych elementow wyposania
statkow. Od potowy lat 50-tych, w zyzku z potrzebami rozwijagych s¢ stoczni morskich,
zaktad przestawit si wyltacznie na produkej urzadzer okretowych, specjalizuc sk
w wytwarzaniu cgsci sitowni okretowych oraz podgrzewaczy wody morskiej i stodkiej.

Przemyst drzewny byt reprezentowany przezagpaowy tartak oraz kilkunastu
rzemiglnikow, ktorzy w 1949 roku zostali zrzeszeni w @rsky Spoétdzielng Pracy
.Modrzew”. Zaktady te obecnie nie istniej

Powojenna polityka rozwoju gospodarczego poprzeansywn industrializact znalazta
swoje odbicie w tworzeniu w Rumi kolejnych zaktadprzemystowych i szybkim przygoie
zatrudnienia w przensie.

6.2. Uwarunkowania prawne

6.2.1. Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkbw Pomorskgo Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow:

1) ruina gotyckiego keciota parafiainego p.wSw. Krzyza oraz slady cmentarza
z bramy wejciowg. Podmurowania ruin i otoczenie zespoilu jest popraw
utrzymane, obiekt oznaczony jest tablica informagyjw poblizu znajduje si
parking; teren jest ogrodzony, niedgsty dla odwiedzagych;

2) stanowisko archeologiczne w potudniowo-wschodnigjs@ miasta, na obszarze
lesnym TPK, w miejscu ok&onym na rysunkach studium; stanowisko nie jest
zabezpieczone.

6.2.2. Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji Zp/tkow:

Zestawienie sponzizono w oparciu 0 wygg z wykazu wojewddzkiej ewidencji zabytkow przysmie
Nr RD.5140.96.2013.JBP (WEZ.101) Pomorskiego Wopzkéego Konserwatora Zabykéw w Goiku
z dnia 11.06.2013 r.

Tabela 2. Wykaz obiektéw wpisanych do wojewddzkigjdenciji zabytkow

LP GMINA MIEJSCO- ULICA NR OBIEKT DATA NR REJ. WOJ.
wos¢é POMORSKIEGO
1 Rumia [Rumia Uktad ruralistyczny XVI, XIX w.
2 Rumia [Rumia Grunwaldzka kapliczka 1 éw. XX w.
3 Rumia [Rumia Koscielna 6 szkota 1930r.
4 Rumia [Rumia Koscielna 11 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
5 Rumia [Rumia Koscielna 16 Budynek mieszkalny
6 Rumia |Rumia Koscielha |19 Ruina kosclofa 2 VI XX XX 1288
7 Rumia [Rumia Koscielna 20 E?zé;zig} p-w. Podwyzszenia 1920r.
Rumia [Rumia Koscielna 20 Ogrodzenie kosciota 1920r.
Rumia [Rumia Koscielna 21 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
10 Rumia [Rumia Koscielna 30a Budynek mieszkalny pocz. XX w.
11 Rumia |Rumia Mickiewicza |19 Dwor \),<VY|II’ XIX, XX
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12 Rumia |Rumia Mickiewicza |19 Park XIX w.
13 Rumia [Rumia Mickiewicza |37 Budynek mieszkalny kon. XIX w.
14 Rumia [Rumia Miynska 8 Miyn kon. XIX w.
15 Rumia [Rumia Elsjlsczubski 1 Miyn kon. XIX w.
16 Rumia [Rumia Elssczubski 2 Dom miynarza kon. XIX w.
17 Rumia [Rumia Ela?sczubski 2 Budynek mieszkalny kon. XIX w.
18 Rumia |Rumia Eljsczubski 9 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
19 Rumia [Rumia Podgoérna 2 Budynek mieszkalny 1924 r.
20 Rumia [Rumia Podgoérna 3 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
21 Rumia [Rumia Sabata 22 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
22 Rumia [Rumia Sabata 22 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
23 Rumia [Rumia Starowiejska |38 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
24 Rumia |Rumia Starowiejska (38 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
25 Rumia |Rumia Starowiejska |46 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
26 Rumia |Rumia Starowiejska |55 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
27 Rumia [Rumia Starowiejska |67 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
28 Rumia |Rumia Starowiejska |71 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
29 Rumia [Rumia Starowiejska |75 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
30 Rumia [Rumia Starowiejska |92 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
31 Rumia [Rumia Sobieskiego |16 Eg?glng&?ig\ffokg;y’ ob. 1903 r.
32 Rumia |Rumia Sobieskiego (21 aﬂﬁgrlzzlgémrfszkalny ob. pocz. XX w.
33 Rumia [Rumia Sobieskiego |23 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
34 Rumia [Rumia Sobieskiego |26 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
35 Rumia [Rumia Sobieskiego |27 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
36 Rumia [Rumia Sobieskiego |86 Eggg&gﬁgﬁzga}ﬂ?’ w 1914 r.
37 Rumia [Rumia Towarowa 5 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
38 Rumia [Rumia Towarowa 7 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
39 Rumia [Rumia Towarowa 13 Budynek mieszkalny PKP pocz. XX w.
na zach.
40 Rumia |Rumia \I(Av;?k%rvzv?: a g(rjzy St Bateria p.lotnicza 1943r.
SKM
na zach.
| Ruma fRumia RO | yst |ogmiem baver plomiczej | 1943
SKM

6.2.3. Obiekty archeologiczne wraz ze strefami ocbny archeologicznej:
Zestawienie spogzlzono w oparciu 0 materiaty Muzeum Archeologiczneg@daisku

Stanowisko archeologiczne w potudniowo-wschodnzeg@ miasta, na obszarzesteym
TPK, w miejscu okrdonym na rysunkach studium; stanowisko nie jesezpleczone.

Obiekt archeologiczny (strefa ochrony archeologggzruwidoczniono na rysunkach
studium. W granicach obiektu realizacja inwestygjiazanych z pracami ziemnymi wymaga
przeprowadzenia ratowniczych badarcheologicznych lub nadzoru archeologicznego
oraz wykonania dokumentacji archeologiczno-konswgéiej. Zakres i rodzaj prac
archeologicznych dla poszczegolnych inwestycji glkiRomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w Gdasku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego aafSku.
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6.3. Postulaty i wnioski do ochrony historycznej stuktury przestrzennej

Rumia nie posiada materialnych elementéw dziedactulturowego o wybitnych
wartasciach historycznych, co zwdane jest z rolnicg a nie miejsk jej przesziécia. Jedyne
wpisane do rejestru obiekty to ruina gotyckiegédkata parafialnego p.wSw. Krzyza i slady
cmentarza z bragnwejsciows. Obiekty z XIX i XX wieku, jak w tabeli nr 2, to wigkszaci
budynki o przegitnych walorach kulturowych. Obiekty teesto znajdyj sie w ztym stanie
technicznym.

Zasoby dziedzictwa kulturowego Rumi praktycznie uliegly w ostatnich latach zmianie
czy uszczupleniu. Praktyka ochrony polegajna kontroli stib konserwatorskich polityki
przestrzennej miasta prowadzi do satysfakcpgmwgh rezultatow. Ostatnie lata XX wieku
I pierwsza dekada XXI wieku, to okres charaktejyay s gwattownym nasileniem ruchu
budowlanego. Okres ten nie przyniést negatywnydwrgzan. Nowa zabudowa wpisujeesi
w charakterystyczny krajobraz Rumi. Wieloletnie iedbania zagpuje kolor, wykaczenie
i wysoki standard. W krajobrazie miasta widoczaeesnonty, w wielu budynkach napuje
wymiana pokrycia dachéw, zausana jest dbala o detal architektoniczny.

Z powyzszego wynika, ze dotychczas stosowane zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego nie wymagaj znacacych zmian. Stosowane w dotychczasowe] praktyce
planistycznej, uchwalane w kolejno spgizanych planach miejscowych sprawdzitg si
I s3 sukcesywnie wdrane do prawa miejscowego.

Zasady ochrony obiektow figurujacych w wojewoédzkigewidencji zabytkow:
1) szczegOlowe zasady ochrony o#tome zostapm w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
2) wszelkie prace budowlane i remontowe, rozbudowylbndowy, zmiany wystroju,
zmiany sposobu aytkowania naley prowadzé w uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Waloryzacja historycznej struktury przestrzennej:

W celu zabezpieczenia ochrony waloréw przestrzemmizgedzictwa kulturowego Rumi,
kontynuupc dotychczasowe zasady ochrony pgiyjw Studium uwarunkowsai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi uchyral&Jchwab Nr V/39/2011 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia 2011 r., postalust wprowadzenie nagbujacej
waloryzacji historycznej struktury przestrzennepwiz ustaleniami dotygeymi gospodarki
przestrzennnej:

6.3.1. Strefy ochrony konserwatorskief:

Strefy ochrony konserwatorskiej wskazano w opaecpierwotne potgenie najstarszych
czesci miasta, tj. pozostadoi wiejskich elementow przestrzeni, z ktérych ute@ro miasto
Rumia. Do ohjcia strefami ochrony konserwatorskiej wskazugensistpujace rejony:

1) rejon ulic: Lipowej, Mostowej, Kécielnej, Swictopetka i Placu Kaszubskiego;

2) rejon ulic: Starowiejskiej, Mickiewicza i dbrowskiego;

3) rejon ulic: Podgérnej, Sabata, Sobieskiego, Towajpao dworca PKP;

4) rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Szkolnej, Komhiatan

5) rejon ulic: Mhyaskiej, Sw. Jozefa do stawdw rybnych.

Zasady ochrony:
1) ochronie podlega uktad przestrzenny wskazanychfesgdw miasta, w tym:
— utrzymanie tradycyjnych uktadéw drég;
— zachowanie zasady regularnego wyznaczania dziaekusvulic;
— rozmieszczanie zabudowy przy drogach;

8 Strefy ochrony konserwatorskiej przedstawiono geafie na rysunku studium nr 1
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— rozwoj poprzez dagszczanie istnigcych ukladow, w tradycyjnych wiellkoiach
i formach, wzdha istniepcych historycznych drog;
— utrzymanie skali historycznej zabudowy;
2) obiekty figurupce w wojewodzkiej ewidencji zabytkbw — szczegotowapisy
ochrony naley ustalt w miejscowych planach zagospodarowania przesteggnn

6.3.2. Strefy ochrony archeologicznei:

Na terenie Rumi (w potudniowo - wschodnieg&d, na terenie lasow TPK) istnieje jeden
obiekt archeologiczny wpisany do rejestru PomorgkiaVojewodzkiego Konserwatora
Zabytkbw w Gdasku, dla ktérego wyznaczono strebchrony archeologicznej. Jest to
stanowisko chrogce cmentarzysko z miodszej epatelaza. Ponadto na terenie miasta
istniejg stanowiska i obiekty archeologiczne, ktére zostawidencjonowane. W rejonach
wystepowania stanowisk i obiektow wyznaczono strefy oolr konserwatorskiej —
archeologicznej.

Tabela 2A. Wykaz stref ochrony archeologicznejrdiasta Rumi

. . Nr na obszarze

Lp. Charakter obiektu Chronologia AZP 07 — 42 Inne

1 Slady osadnictwa pbézne Sredniowiecze 46

2 osada _obiekt wielo’kulturowy’ a7

(w. e. zelaza., w. sredn., p. $redn.)
3 osada gbiekt wielgkulturow 48
(w. e. zelaza, w. $redn., p. $redn.)

4 osada i cmentarzysko okres wpltywéw rzymskich 39

5 osada okres wplywdw rzymskich 40

6 osada i obozowisko obiekt wielokulturowy 44

7 osada pbézne Sredniowiecze 43

8 osada wczesne i p6zne $redniowiecze 41

9 osada obiekt wielokulturowy 42

10 osada wczesne i pézne sredniowiecze 8

1 punkt osadnictwa pbézne éredniowiecze i okres 6

nowozytny

12 $lad osadnictwa pbézne Sredniowiecze 7

13 $lad osadnictwa p6ézne $redniowiecze 11

14 cmentarzysko wczesna epoka zelaza — (Géra Markowca)
15 osada obiekt wielokulturowy -

16 osada okres wplywdéw rzymskich 3

17 cmentarzysko wczesna epoka zelaza 2

18 cmentarzysko wczesna epoka zelaza 1 Dec. Nr 266/Archeol. z

dnia 18.12.1974 r.

19 cmentarzysko wczesna epoka zelaza -

Zasady ochrony:

W celu ochronysladow osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego iogliwienia
ich udokumentowania, ustala ¢sistrefy ochrony archeologicznej obejneg rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszystkie stasia archeologiczneggo tzw.
stanowiska ptaskie, na ktorych,zgd inne ustalenia nie stanawinaczej, maliwe jest
lokalizowanie zabudowy po uprzednim uzgodnieniu realk robét z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkbw w Gadau. Dla wyznaczonych stref
w miejscowych planach zagospodarowania malestalt ich ochrog, a zakres ochrony
uscisli¢ na etapie spogelzania planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatodahytkow
w Gdasku.

6.3.3. Dobra kultury wspolczesnej:

W Rumi nie wyznacza siobiektow stanowicych dobro kultury wspétczesne;.

9 Strefy ochrony archeologicznej przedstawiono namiach studium nr 1i 2
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7. UWARUNKOWANIA
W ZAKRESIE PROBLEMATYKI OCHRONY SRODOWISKA *°

7.1. Diagnoza stanu i funkcjonowani&rodowiska przyrodniczego

7.1.1. Poldgenie i charakterystyka ogolna

Obszar miasta wedlug regionalizacji fizycznogeagreafej M. Przeweniaka
potozony jest na granicy dwoch makroregionow: Pojeziei#schodniopomorskiego
i Pojezierza Potudniowopomorskiego, i jednareze na granicy dwoch mezoregionéw:
Pojezierza Kaszubskiego i PohtaeKaszubskiego.

W opracowanej przez A. H. Rachockiego strukturzengmfologicznej analizowany
teren znalazt sina granicy wysoczyzny morenowej falistej i dnairptzeczne.

Zgodnie z regionalnym podziatem ukiadu hydrografego J. Drwala miasto
potozone jest w zlewni Zagorskiej Strugi, w ,kaszubsksystemie hydrograficznym”.
Wedtug A. J. Trappa tereny tezdew Krainie Wybrzea Zatoki Gdaskiej.

Opierapc sk na tradycyjnym podziale Polski na regiony geobiotare W. Szafera, ktory
zostat uszczegoétowiony przez J. M. Matuszkiewicaaalizowany obszar 1§ na granicy
dwoch okegow: Okrgu Pojezierza Kaszubskiego i PoliaePotudniowobattyckiego
oraz jednoczaie na granicy dwoch podalgéw: Lizinskiego i Gdyiskiego w Krainie
PojezierzySrodkowopomorskich, ktora wchodzi w sktad Dziatu Roskiego.

Wedtug rejonizacji Gtéwnych Zbiornikbw Wéd Podzieyeh A. S. Kleczkowskiego
analizowany obszar zostatagkzony do wyznaczonego systemu.

7.1.2.Srodowisko abiotyczne — warunki fizjograficzne

Podstawowy rys strukturysrodowiska przyrodniczego Rumi tw@rzwysoczyzna
morenowa z zalesigrstrefy krawedziows i przylegajcs, gieboko wckta, bezléng Pradoliry
Kaszubsk. W ukfadzie tym wysfpuje szé&¢ gtownych typdwsrodowiska przyrodniczego.

Sa to:

— typ srodowiska przyrodniczego wierzchowiny wysoczyznyremowej;

— typ srodowiska przyrodniczego strefy kragiziowej wysoczyzny morenowej;

- typ srodowiska przyrodniczego ptaskodennych dolin roageych streg
krawedziows;

— typ srodowiska przyrodniczego stka naptywowego Zagorskiej Strugi;

— typ srodowiska przyrodniczego strefy deluwidw u pogmo wysoczyzny
morenowej;

— typ srodowiska przyrodniczego dna Pradoliny Kaszubskiej.

Typ srodowiska przyrodniczego wierzchowiny wysoczyzny ntenowej obejmuje
niewielki teren na potudniowym kiiau miasta, w cakei w obrbie kompleksu lénego.
Jest to sfalowana powierzchnia moreny dennej, Wwogadz glinami i piaskami na glinach.
Przewaa autochtoniczny typ #ému wodnego, a w obiegu wody, po stronie rozchodu
dominup ewapotranspiracja i infiltracja.

Typ srodowiska przyrodniczego strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej
obejmuje terenygsiadupce od potudnia i zachodu z terenami zainwestowamg&jskiego.

O indywidualndci przyrodniczej strefy kragdziowej decyduje przede wszystkinsta si€
giebokich rozcg¢ erozyjnych, wptywajcych na bardzo de zr&nicowanie rzeby terenu.

10 7rédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawoweastai Rumi dla potrzeb projektu zmiany studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsteni (aktualizacja)”, mgr Bogustaw
Grechuta — Gdesk, padziernik 2013 r.
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Szczytowe partie wysoczyzny morenowejagsia wysokaci okoto 140 - 160 m n.p.m.
Obszar ten charakteryzuje¢sbardzo daymi spadkami i deniwelacjami dochedymi
do 100 m. W podiu wystpujg ha przemian zaleggaje piaski,zwiry i gliny, stwarzajc
sprzyjapce warunki dla ruchow masowych. Stabo przepuszezalwielu miejscach podie
i duze nachylenia zboczy wplywgjna bardzo diy odptyw powierzchniowy wody,
co warunkuje intensywny rozwoj procesow erozyjnyktgrych efektem g suche formy
dolinne, jak dorzecza, swozy i parowy. Przejawem morfodynamiki jest zakspetzywanie
glin zwatowych przy sprzyjagych warunkach hydrologicznych (okres roztopow wios/ch
lub nasilenie opaddéw typu burzowego). Intensywngepreg procesow rzbotworczych
zaobserwowé& mazna zwilaszcza w partiach strefy krglziowej por@nictych ubogimi
lasami bukowymi, charakteryzigymi sk znikomym udzialem rdinnosci nizszych péter
(runa i podszytu), hamagej aktywnd¢é proceséw morfogenetycznych. Zbiorowiskdnie
miejscami zbltone g swym skiadem norystycznym do zbiorowisk naturalnyc
Ich schematyczne rozmieszczenie w zatéci od konfiguracji terenu przedstawiag Si
nastpujaco: waskim pasem w dnach dolin odwadnianych przez ciekjrg si¢ lasy £gowe,
w nizszych partiach zboczy pagujasy bukowo-dbowo-grabowe (gdy), w wyzszych
czesciach zboczy i w partiach wierzchowinowych przeaja zyzne i ubogie lasy bukowe
(buczyny).
Pod wzgtdem funkcjonowaniarodowiska obszar ten wykniaja:

— znaczna morfodynamika, uwarunkowana nachyleniamrente i przewag

powierzchniowego sptywu wody;
— duzy odptyw powierzchniowy i szybka reakcja na opadgatzu;
— unijne wynoszenie materii wkszymi dolinami erozyjnymi ku terenom
podporadkowanym, w dnach dolin.

Srodowisko  przyrodnicze strefy kradziowej ma charakter seminaturalny.
Obszar ten posiada wybitne walory przyrodnicze ajdsrazowe - w celu ich ochrony
utworzono Tréjmiejski Park Krajobrazowy. Jego gcanbiegnie graniclasu.

Typ srodowiska przyrodniczego doliny Zagoérskiej Strugi mzcinajacej strefe
krawedziowa wysoczyzny. Dolina Zagorskiej Strugi stanowi integralnczes¢ strefy
krawedziowej wysoczyzny morenowej. Jest to tzw. dolinaalna (zbiorcza).
Sparod pozostatych dolin wyediajg ja rozmiary oraz gytkowanie ziemi (grunty orne,
osadnictwo - ,mini strefa podmiejska”).

Dolina ma tu charakter szerokiej, ptaskodennej foerozyjnej, nawgzujacej morfology
do rynien glacjalnych. Powstata ona wnkowej fazie plejstocenu, w wyniku erozji wéd
roztopowych ddolodu. Dolina ta ma niewspotmierniezgurozmiary w stosunku do aktualnie
odwadniajcej ja Zagorskiej Strugi. Podstawowe parametry morfologgcdoliny na obszarze
miasta to:

— szerokdé¢ od 400 do 600 m;

— gtebokas¢ wcigcia w stosunku do wierzchowin wzniesigorenowych od 80

do 100 m;
— potozenie dna od ok. 77 m n.p.m. weéai potudniowej do okoto 33 m n.p.m.
w czes$ci potnocno-wschodniej.

Dno doliny jest znacznie ztdicowane morfologicznie - wysbuja tu:

— koryto Zagorskiej Strugi (poziom wody w cieku od.o&8 m n.p.m. w GZ&ci

potudniowej do okoto 30 m n.p.m. wezi potinocno-wschodniej;

— terasa zalewowa (#0a szerok&, miejscami nie wyspuje, poziomem

nawigzuje do poziomu wody Zagoérskiej Strugi + 1-2 m);

— terasy nadzalewowe (najw@ejsze poziomy to 60 - 65 m n.p.m. wecea

potudniowej i 40 - 50 m n.p.m. w ¢xi potnocnej);

— stazki naptywowe bocznych dolinek;
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— pasy deluwidw przyzboczowych (strefy priaepwe medzy zboczami doliny a jej

dnem).

W przypowierzchniowej budowie geologicznej dna dplprzewaaja piaski lwne, piaski
stabogliniaste i piaski gliniaste lekkie, sporadyiezzalegajce na glinach. Znaczny jest
udziat terendw z torfami w podia, w czsci potudniowo-wschodniej zaleggymi
na wapnie gkowym, co swiadczy o wysgpowaniu tu w przeszigi lokalnego zastoiska
(ptytkiego zbiornika wodnego), w ktérym negbwata sedymentacja (akumulacja).

Obszar ten wykazuje ztong struktue hydrogeologicza Pierwsze zwierciadto wod
podziemnych tworg tu wody aluwialne sptywage dnem doliny, generalnie wzdhiej osi
oraz wody sptywajce z wysoczyzny, generalnie prostopadle do osngplk odchyleniem
w strore jej wylotu. Pierwszy poziom wod podziemnych wystje na lokalnie najugj
potozonych fragmentach terenu, w tym w e¢lme terasy zalewowej, na e¢fjlokcici
0-1 m p.p.t.,, na terenach zmeliorowanych, weblar teras nadzalewowych w przewadze
1-2 m p.p.t. i na najwaej, lokalnie potaonych terenach, w tym w strefach deluwiéw, na
gtebokasci ponad 2 m p.p.t.

Warunki topoklimatyczne w obbie doliny charakteryzuje przede wszystkim ostabion
przewietrzanie (efekt gbokiego wcgcia doliny i l&nego charakteru otoczenia)
oraz predyspozycje do wypibwania inwersyjnej stratyfikacji termicznej, spegycej
wystepowaniu przygruntowych przymrozkow, zamglei podwyzszonej wilgotnéci
powietrza. Pod wzgtem bioklimatycznymsto okresowo warunki niekorzystne.

Typ s$rodowiska przyrodniczego stadka naptywowego Zagorskiej Strugi
charakteryzuje tagodne nachylenie powierzchni, kola30-32 m n.p.m. w rejonie wylotu
doliny Zagérskiej Strugi do ok. 10 m n.p.m. weg@ach peryferyjnych stdka. W podtau
starka przewaajg piaski i zwiry z lokalnymi przewarstwieniami osadoéw mutkowetty
lub mutkéw, a w cegsciach peryferyjnych z senami piaskdw humusowychpoaierzchni.
Ze wzgkdu na charakter utworéw oraz nachylenie terenu ¢pyge tu infiltracyjny typ
stosunkéw wodnych. @gty poziom wod gruntowych wygbuje na zrénicowanej
gtebokasci, malejcej w stror ciekow.

Gtownym obiektem hydrograficznym tego obszaru (fwode jak catego miasta) jest
Zagorska Struga, ptyea silnie przeksztalconym korytem do Zatoki Puckidp rzece
utworzono kilka niewielkich zbiornikbw wodnych. Zagka Struga mazrédia
na wierzchowinie wysoczyzny, na wysdkpd ok. 153 m n.p.mSredni przeptyw wynosi
ok. 0,63 m?/sek.

Obszar ten charakteryzujemuprzeksztatcenigrodowiska przyrodniczego. Wystuja tu
najkorzystniejsze warunki dla lokalizacji zainwesémia, w potnocnej e&ci miasta stoek
naptywowy Zagoérskiej Strugi schodzesie stakiem Redy.

Typ srodowiska przyrodniczego strefy deluwidéw u podnéa wysoczyzny morenowej
obejmuje pas terenu wzdhpodn@a stokdw wysoczyzny morenowej. Charakteryzuje si
zréznicowanym nachyleniem powierzchni. Ro%pera s¢ na wysokéci od okoto
30 m n.p.m. do okoto 60 m n.p.m. Lokalnie, w ¢ide silniej wystromionych terendw,
wystepuje zagraenie geodynamiczne (erozja wodna Unijna i powianimha). W podiau
przewaaja piaski inne utwory deluwialne. Pierwszy poziom waqoodziemnej wyspuje
z reguty na gibokcsciach 2-4 m p.p.t.

Typ srodowiska przyrodniczego dna Pradoliny Kaszoskiej. Dno Pradoliny
Kaszubskiej, w granicach miasta pgoe jest na wysokai 7-10 m n.p.m. Jest to typowy
obszar hydrogeniczny, pozosigy pod silnym oddziatywaniem piytko zalegaych wod
gruntowych. W dnie pradoliny pierwszy poziom wodsumfowe] wysgpuje ptytko pod
powierzchna terenu na gbokasci 0,5 - 1,0 m p.p.t. Mdiwe s3 znaczne wahania poziomu
wody podziemnej.

43



Dno pradoliny zbudowane jest z piaskow humusowyohiéw niskich na piaskach,
torfow na kredach jeziornych, torfow niskich i nadw humusowych (Inwentaryzacja
i waloryzacja przyrodnicza miasta Rumi, 1996).

Caty obszar dna pradoliny pety jest g:sta siech rowdw melioracyjnych. Pod wzglem
hydrologicznym charakteryzygo:

— allochtoniczny typ ramu wodnego;

— plytkie wystpowanie cigtego poziomu wodorsnego;

— przeptywowo-retencyjny typ stosunkéw wodnych.

Najwickszym obiektem hydrograficznym w @lie pradoliny jest, poza Zagéesktrug,
ptynacg catkowicie sztucznym Kkorytem, Kanat Leniwy réwhie antropogenicznym
charakterze. Do Kanalu Leniwego uchodzi e¢kszc¢ rowdw melioracyjnych
odwadniagcych dno pradoliny.

W pokrywie glebowej tego obszaru domiggjeby torfowe, wrdéd ktérych sporadycznie
wystepuja gleby murszowe. Na szatroslinng skladay, sie gtownie zbiorowiska gk
uprawnych i gruntow ornych, z lokalnie wggtijacymi zbiorowiskami torfowisk
oraz podmokiych zakrzaczezadrzewié.

Tereny scharakteryzowanych typOw silnie powizane funkcjonalnie grawitacyjnymi,
jednokierunkowymi procesami przemieszczania mateiektej i statej. Ral obszarow
autonomicznych - zasilggych peina wierzchowiny morenowe. Strefa kragziowa
to obszar zasilania i tranzytu kuzej potazonym terenom, ptaskodenne doliny rozciaaj
strek krawedziowg to obszary akumulacji i tranzytu, &k to gtdwnie obszar akumulacji,
a w mniejszym stopniu tranzytu i wreszcie dno plagoto gtdwnie obszar akumulacji
materii. Staek i dno pradoliny maj charakter powierzchni podpadkowanych wyej
potozonym terenom. Podpadkowanie to przejawia @i duzym wplywem stanu
i funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego powierzchni autonomicznydhanzytowych
(wierzchowina i strefa kragdziowa) na stan i funkcjonowaniodowiska przyrodniczego
dna pradoliny, w wymiarze zaréwno lokalnym jak igimalnym. Silne powzanie
funkcjonalne przyrodniczych jednostek przestrzehnyowoduje, 2 zaburzenia wikiwosci
jednostek potgonych wyej powoduj zmiare o zr&nicowanym charakterze w jednostkach
potozonych niej. Jest to istotna cecha obszaru opracowaniapguaa do uwzgidnienia
przy tworzeniu koncepcji jego zagospodarowania.

7.1.3.Srodowisko biotyczne - specyfika ekosystemow

Na obszarze miasta wyplja tereny ze zrénicowary roslinnoscia:
— zbiorowiska léne strefy krawdziowej wysoczyzny morenowej, gidwnie buczyny
I miejscami lasy mieszane;
— lasy kgowe i zadrzewienia olszy czarnej;
— inne zbiorowiska léne i semiléne oraz zadrzewienia i z&ta (zakrzaczenia);
— szuwary trzcinowe i zakta (w tym tozy);
— taki i pastwiska;
— agrocenozy (uprawy polowe);
— roslinnos¢ ugorow i nieaytkdw, gtownie ruderalna;
— roslinnos¢ urzgdzona (przydomowych ogrodow ozdobnycliytkowych oraz zielg
publiczna).
Zbiorowiska l&ne porastage stre¢ krawedziowa wysoczyzny morenowej
oraz jej wierzchowia tworzag przede wszystkim lasy bukowe i bukowebdwe (dominuj
lasy na siedliskach ubogichyyzne buczyny i lasy bukowo-grabowe wymija w postaci
lokalnych ptatow (np. w olbie planowanego rezerwatu ,Dolina Zagorskiej Stiudiasy te
stanowj fragment rozleglego kompleksu laséw, ragejgcych seé od Gdaska
po Wejherowo. Posiadapne bardzo die znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe.
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Lasy kgowe i zadrzewienia olszy czarnej, wymija gtdwnie w dolinie Zagorskiej Strugi
(na potudnie od Szmelty i w okolicach Starej Pihyrzy jej doptywach. Tworz wzdiuz
ciekow chgte struktury o zrgnicowanej szerok&i, od kilku do kilkuset metrow, gtownie
w gornych biegach.

Inne zbiorowiska léne i semiléne oraz zadrzewienia i zdta (zakrzaczenia) wygbuja
niewielkimi ptatami na obszarze catego miasta.gubaje zr@nicowany charakter.

Na terenach hydrogenicznych (gtéwnie w dolinie Zagi@j Strugi) wysipuja ptaty lasu
nawizujace do zbiorowisk olsowych, zata, w tym wierzby tozy, stanowte zbiorowisko
inicjalne lub te degeneracyjne olsu - bagnistego lasu olszowego feagmenty lasu, ktore
ulegty ruderalizacji w wyniku penetracji ludzi itensywnej dziatalni w ich poblizu,
z licznymi gatunkami ruderalnymi w runie.

Szuwary trzcinowe wyspuja przede wszystkim w obbie doliny Zagoérskiej Strugi.
Szuwary odgrywaj duza role zarowno biologicza (rozmaitg¢ gatunkow rélin, mozliwosé
schronienia izerowania dla zwietg), jak tez krajobrazowy. Utrzymup w duzym stopniu
naturalny charakter terenu lub stangwgrzejaw jego samoistnej naturalizacji (zarastanie
sztucznych zbiornikéw). Zaéta tozowe lub ich mozaika z szuwarami to zbiorowisk
stanowjce etap naturalnej sukcesji w kierunku lasu olszyove olsu lub te etap
odtwarzania takiego zbiorowiska po zangam drzewostanu (np. wygiu). Ze wzgédu na
zabagnione podi® i zwarte zar@a tozy, zbiorowiska te niegsprzewanie penetrowane
I zachowug stosunkowo naturalny charakter.

taki zajmup stosunkowo rozlegte tereny, zwilaszcza w pradojincesci miasta
i w dolinie Zagorskiej Strugi. §£to na ogot 4ki wilgotne i mokre, aytkowane jako gki
kosne i pastwiska. Utrzymujegsna nich rélinnos¢ zielna, jaka wyksztatcita siw minionych
stuleciach, w wyniku koszenia i wypasu. Zanik tagpu gospodarki w olgbie miasta
powoduje zanik rownie zbiorowisk hkowych. Miejscami wkraczajjuz zargla i szuwary
w wyniku naturalnej sukcesji §bnnosci.

Uprawy polowe wysipuja mozaikowo na potnocnych i wschodnich oliiezsh miasta
oraz w dzielnicy Szmelta. W wkszaici s3 to pola orne, obserwujecsisepowanie rolnictwa
i powstawanie ugorow, jako etapu p&ospwego do zainwestowania.

Zbiorowiska rglinnosci ruderalnej s typowe dla terendéw przeksztatconych przez
cztowieka, zwlaszcza takich jak obszary zurbanizvdNa obszarze miasta nie zajgapne
duwzej powierzchni. Wgksze tereny rdinnosci ruderalnej znajdgj sie na terenach
zainwestowania produkcyjnego i na dawnych teremalcticzych.

Wokét zabudowy wyspuje mozaika réinnosci kulturowej, zr@nicowana w zalenosci
od charaktery zabudowy. W aiie terenOw z zabudawjednorodzing zielen stanows
ogrody przydomowe, aytkowe i ozdobne. W obbie terendéw z zabudanednorodzing,
sporadycznie, ksztattowaney gereny o zieleni ogdlnodaginej (o charakterze parkow
i skweréw). Podobne tereny utworzone zostaty wredmej czsci miasta. W olygbie terenow
zainwestowania miejskiego dlonosci urzadzonej czsto towarzysz platy zespotéw
ruderalnych, a tatle powierzchnie pozbawionestmnosci (wydepczyska itp.). Szatastmna
tych terendw jest urozmaicona i zmienna, w zadéci od biezacej dziatalngci ludzi.

7.1.4. Procesy przyrodnicze

Gtoéwne procesy ksztatage przestrze przyrodnica Rumi to:
— procesy klimatyczne;
— procesy geodynamiczne;
— procesy hydrologiczne gdlowe i morskie;
— procesy ekologiczne;
— procesy antropogeniczne.
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Procesy klimatyczneuwarunkowanegspotazeniem miasta w znacznejgzi (Pradolina
Kaszubska) w strefie nadmorskiej, czyli w strefrergetyczno-materialnego oddziatywania
morza narodowisko 4du (Przewaniak, 1991). Klimat Pradoliny Kaszubskiej cechuj

— duza wilgotnG¢ powietrza;

— intensywne przewietrzanie, gtdwnie o kierunku wdatr potnocno-zachodnich,

rzadziej od morza;

— predyspozycje do powstawania inwersyjnych uklad@mpgeratur przy pogodzie

bezwietrznej;

— predyspozycje do powstawania efektu smogowego rag@ przyziemnej

warstwy zanieczyszczonego powietrza i w efekciealmehie promieniowania
stonecznego).

Procesy geodynamicznena obszarze Rumi m@gmiejsce przede wszystkim w strefie
krawedziowej wysoczyzny oraz w oflsie koryt ciekdw. Procesy geosynamiczne w strefie
krawedziowej obejmuyj zarowno erozj liniowa i powierzchniow zboczy, jak i liniovg
w korytach ciekdw. W niewielkim stopniu towarzysim przy wikszych nachyleniach
terenu powierzchniowe osuwiska, zwéne z obszarami zniszdézeoslinnosci i profilu
glebowego w wyniku nadmiernej penetracji rekreaeyjiPrzemieszczany w wyniku tych
proceséw materiat akumulowany jest u pagmaboczy. Mniejsze znaczenie m@rocesy
erozji bocznej i wgtbnej w korytach ciekdw. Uwarunkowane jest to umenieém brzegéw
ciekdbw w ich pradolinnych odcinkach. Przemieszozamaterii organicznej i materiatu
okruchowego Awir i piasek), jakie odbywa siw cieku, jest jednym z podstawowych
przyrodniczych wyznacznikobw powdan funkcjonalnych. Przykladem tego jest powstanie
stazka naptywowego Zagorskiej Strugi. Obecnie procdgyraulacji zostaty wyeliminowane
na terenie miasta przez przeksztalcenie brzegoéwraniczenie wyspowania wylewow
rzeki.

Procesy hydrologiczne zwigzane § z wodami powierzchniowymi i podziemnymi.
Przeptywajca przez miasto Zagorska Struga stanowi naturafyezenie mgdzy obszarami
réznorodnymi genetycznie i strukturalnie. Stanowi ar@anik energii i materii, przyjmugc
oddziatywania z zewgtrz (gérna isrodkowa zlewnia) i oddziata¢ na zewntrz (ksztattugc
stosunki hydrologiczne i geomorfologiczne - np.gorzakumulag niesionego materiatu).
Ma to istotne znaczenie w przypadku zanieczysroamly.

Procesy ekologiczne
System osnowy ekologicznej obszaru Rumi twoetementy rangi regionalnej i lokalnej.
Strukturami przyrodniczymi o regionalnym znaczeskologicznym g w Rumi:

— lasy w obrebie wierzchowiny wysoczyznymorenowej i jej strefy kragdziowej.

Lasy te obejmuj rozlegte kompleksy w potudniowo-zachodniejesz miasta,
o zr&nicowanych siedliskach i wyksztatlconych w ich g¢ie zbiorowiskach.
Stanowj one czs$¢ ptata ekologicznego o ogromnym znaczeniu regiomajrktory
rozcigga s¢ od Lg¢borka, przez Wejherowo i Gdyniez do Gdaska. § to tereny
o0 bardzo diaych walorach przyrodniczych, pedoe istotne funkcje glebochronne,
wodochronne, krajobrazowe i rekreacyjne;

— hydrogeniczne dno Pradoliny Kaszubskiej Jest to rozleglty teren zakami

I pastwiskami, z licznymi rowami i kanatami melioygnymi, miejscami z &ami
drzew, krzewoOw i trzcin o istotnej roli dla orgamaw zywych otwartych przestrzeni
i dla funkcjonowanigrodowiska na poziomie regionalnym.

Wystepujacy w obkbie Rumi korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugirsievi struktue
rangi subregionainej. Peini wa funkcje korytarza ekologicznego pogoizy sktadowymi
osnowy 0 randze regionalnej, tj. ¢gdzy lasami w olgbie wierzchowiny wysoczyzny
morenowej i jej strefy kragdziowe] a dnem Pradoliny Kaszubskiej i dalej striefzegovs
morza; jego cglos¢ przestrzenna, w wyniku wprowadzenia zmérodnych form
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zainwestowania zwrzanych z rozwojem i funkcjonowaniem miasta oraz cmeniem koryta
rzeki, jest zaktdcona.

Lokalne sktadowe osnowy ekologicznej to przede \stkim:

— mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lénych i semilénych (enklawy
lesne na terenach miejskich, zrdcujagce ich struktug biotyczry, modyfikujgce
przebieg proceséw przyrodniczych, posiadej istotne walory fizjonomiczne).
Podstawowe zag#enia dla tych struktur to:

0 presja inwestycyjna w ich bezgpednim gsiedztwie oraz tworzenie
izolowanych wysp bez pgdzer z innymi strukturami osnowy ekologicznej;

0 przeksztalcenia w wyniku penetracji pieszej | roovegj, powodujce
degradagj roslinnosci, powstawanie wydepczysk i klepisk, uruchamuae;
na terenach wystromionych procesy erozyjne;

— tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielace itp. oraz wszystkie tereny
zieleni urzadzone] towarzysace obiektom kulturowym i uzyteczndgci
publicznej, przede wszystkim o funkcji krajobrazowej oraz ipdapce take
istotne walory ekologiczne; podstawowe zagria dla tego typu struktur to:

0 tendencje do zuliania struktur przyrodniczych poprzez wycinki i tzprace
pielegnacyjne;

0 zagraenia zwjzane z zanieczyszczeniami gazowymi i pylowymi pazaoymi
z komunikacji i gospodarki komunalnej.

Podstawowe zag#enia dla tych struktur to:

o brak powizan ekologicznych z pozostatymi strukturami ekologigam
powodupcy izolacg 1 zubaanie struktury biotycznej i pogarszey
funkcjonowaniesrodowiska przyrodniczego;

0 zagraenia degradagjzwigzane z penetragjpiesz i procesami inwestycyjnymi
w otoczeniu.

Procesy antropogeniczne

Zakres jakéciowy i ilosciowy przeksztatae antropogenicznycrodowiska przyrodniczego
na obszarze Rumi pozwala przygisantropizacji najwaniejszy obecnie raj w ksztattowaniu
srodowiska miasta. Oddziatywanie to obejmuje wszgstkelementy srodowiska
przyrodniczego, a zwlaszcza:

— zanieczyszczanie wod Zagorskiej Strugi;

— fizyczne przeksztalcenia przebiegu i charakterkdie

— oddziatywanie na wody gruntowe poprzez ich polxanieczyszczenie;

— zanieczyszczenie atmosfery;

- halas;

— zmiany lokalnych warunkéw klimatycznych;

— przeksztatcenia rzby terenu;

— synantropizagj szaty ralinne;j.

7.1.5. Stansrodowiska przyrodniczego miasta

Wody powierzchniowe i zagraenie powodziowe

Obszar miasta potony jest w zdecydowanej wkszaci zlewni Zagorskiej Strugi (pole
47923), jedynie wschodnie i potudniowo-wschodnigojdragmenty znajdajsic w zlewni
Cisowskiej Strugi (pole 499241) i Kanatu Konitopol@ 479249), a potnocno-zachodnie
w zlewni Kanatu Ltyski (pole 47926) - rys. 7.
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7. Pol@enie analizowanego obszaru w podziale hydrografiteRolski — fragment arkusza nr
3474d!

W roku 2010 wody Zagorskiej Strugi badane byly vinagh monitoringu jakai wod
ptynagcych w obebie wojewddztwa pomorskiego wykonywanych na 69 @taskach
kontrolnych na 49 rzekach. W 2010 roku stan czgst@dd cieku w profilu w Mrzezinie byt
nastpujacy:

— stan fizykochemiczny — poigj stanu potencjatu dobrego;

— substancje szczegdlnie szkodliwe gadowiska wodnego — stan/potencjat dobry;

— stan potencjat ekologiczny - stan/potencjat dobry;

— stan chemiczny — dobry.

W ogdlnej ocenie stanu przydateowdéd do bytowania ryb w warunkach naturalnych
wody Zagorskiej Strugi zakwalifikowano w 2010 rolo wéd niespetniggych warunkow
dla ryb tososiowatych i karpiowatych

W 2011 roku wody cieku nie byty badane.

Na podstawie zebranych materiatow ima stwierdz, ze analizowany obszar nie zostat
wigczony do obszaréw szczegollnego zagroa powodzj oraz do obszaréw nam@nych na
niebezpieczéstwo powodzi. Jednocgeie w opracowanych przez IMGW Oddziat w Gdyni
~Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego® — mapie obszarOwaraonych
na niebezpieczstwo powodzi w woj. pomorskim obszar tenzalnie zostat wskazany jako
nara&ony na to niebezpiecastwo oraz doobszaréw, na ktorych wygiowaty znacgce
powodzie historyczne oraz na ktorych weystwanie powodzi jest prawdopodobne.

11 7r6dto: materiaty KZGW w Warszawie
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Stan jakosci wéd podziemnych

Obszar miasta potony jest w jednolitej agci wod podziemnych (JCWPd) nr 11 (ktora

obejmuje zlewnie rzek Stupi, Lupawy i Leby) defiwiany przez RamoyvDyrektywe Wodmn

- obejmuje ona wody podziemne, ktore wepstia w warstwach wodorsmych o porowatsci

i przepuszczalnwi, umazliwiajgcych znacgcy w zaopatrzeniu luddoi w wodk (srednio
ponad 10 r#d lub zaopatrucy najmniej 50 0s6b) pobor albo przeptyw oetiahiu istotnym
dla ksztattowania stanu wod powierzchniowych i gktsmow 4dowych. Pod wzgddem
jakosci zadna z JCWPd w otie wojewddztwa nie jest zagmna niespetnieniem
wyznaczonych celéérodowiskowych w 2015 roku.
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8. Pota@enie Rumi w systemie Gtownych Zbiornikow Wod Podaigch poinocnej cZci
wojewddztwa pomorskiegd

Teren obgty analizami zostat vaitzony w granice sytemu Gtownych Zbiornikébw Waod
Podziemnych do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnyehlfh0 Pradolina Kaszubska
i w granice Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych ht Bubniecka Gdaka - rys. 8.

Na terenie miasta funkcjonujec¢aje wod podziemnych UW Rumia, jest togaig
funkcjonupce od 1934 roku i obejmuje obecnie 18 studni. Zatione zasoby wod
podziemnych ujcia to 860 m3h, w tym z utworéw czwartedowych - 750 m3/h,
a z utworow kredowych 110 m3/h. Obecnie gtéwngradiem zaopatrzenia w wedniasta
Rumi jest potaone na terenie Redy UW Reda. UW Rumia dostarcza20k5 % wody
zuzywanej w midcie, pozostata e€&¢ pochodzi z UW Reda. Eksploatator UW Rumia,
Przedsibiorstwo Wodocigow i Kanalizacji w Gdyni, od 1997 roku prowadzi mitoring
wod podziemnych w otworach obserwacyjnych, wodaolwigrzchniowych i studniach
ujmujgcych utwory czwartordowe i kredowe. PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0. prowadzaigt
monitoring jakdci wody we wspotpracy z powiatowymi organaminBavowej Inspekciji
Sanitarnej w Gdyni, Wejherowie i Pucku. Woda w swodocihgowej badana byta przez
laboratoria posiadgge udokumentowany system jdkdo prowadzonych bada wody,
zatwierdzony przez Ratwowe Inspekcje Sanitarne.

12 7r4dto: PIG PIB Warszawa
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Monitoring jakaci wod podziemnych na terenie wojewodztwa pomorgkieealizowany
jest w sieci krajowej przez Rstwowy Instytut Geologiczny oraz w sieci regionglrorg
w celu uszczegotowienia badakrajowych prowadzi Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdasku. W obydwu przypadkach zakres estotliwosé pomiaréw wynika
z rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 13 maja 2009 roku w sprawie forspasobu
prowadzenia monitoringu jcw powierzchniowych i pmianych (Dz.U. Nr 81, poz. 685),
i obejmuje 36-46 parametrow fizykochemicznych. Pragenie jakéci stosowano si
do wytycznych okréonych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku
w sprawie kryteridow i sposobu oceny stanu wod paminiych (Dz.U. Nr 143, poz. 896).
Zawiera ono wartai graniczne dla pciu klas jakdciowych, przy czym do klas I-1ll natg
wody o dobrej kondycji chemicznej, natomiast doMV- wody podziemne, ktérych stan
chemiczny jest staby. Na terenie Rumi staty momitpjakasci wod podziemnych obejmuje
komunalne ujcie wody, a w 2011 roku badania przeprowadzone zpk¥®jewodzkiego
Inspektora Ochrongrodowiska w Gdasku w ramach monitoringu operacyjnego zaliczone
zostaty do woéd V klasy ze wzglu na wysok zawarté¢ kadmu i reci (w 2010 — w IV
klasie). Naley podkréli¢, ze monitoringiem olgte @ 52 ugcia wody, a niekorzystne
wyniki, czyli wody zaliczone do V klasy czyst wystkpowaty tylko w trzech badanych
studniach w Gdasku, na zlikwidowanym w 2013 rokuggju na Krakowcu i w Sztumie.

Stan czystdci powietrza

Obszar miasta nie jest @by statym monitoringiem stanu czystd powietrza
prowadzonym przez AgenrcRegionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeraciji Gdkiej
z siedzilp w Gdaisku, Wojewodzki Inspektorat Ochromyodowiska w Gdasku i Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej w Gdyni. Generaln latach 2010 i 2011 obszar ten
zostat zaliczony datref, w ktorych nie gdotrzymane poziomy pocgtem ochrony zdrowia
dla pylu zawieszonego Pl benzo(a)pirenu i ozonu oraz podtém ochrony rélin
dla ozonu. Dla potrzeb opracowania Programu ochrpaowietrza aglomeracji pucko-
wejherowskiej, Biuro Studiow i Pomiaréw Proekolagigch ,Ekometria” wykonato
obliczenia s{zen w zakresie PNbi benzo@)piernu medzy innymi dla obszaru Rumi.

W tabeli nr 1 przedstawionadzrg emisg w terenie miasta, natomiast dla poréwnania
dofaczono podobne dane dla Wejherowa. Analigupbet nr 3 zauwaa sk, ze najwekszy
udziat w emisji pylu zawieszonego Rdna terenie miasta ma emisja powierzchniowa,
zwigzana gtéwnie z ogrzewaniem indywidualnym i jest omewiele nzsza od notowanej w
Wejherowie. Jednoczenie obliczono emisje bemjpafanu medzy innymi dla Rumi, ktorej
wielkosci od poszczegolnycirédet zestawiono w tabeli nr 4.

Tabela 3. Sumy emisji pylu zawieszonegoiPMla r&znych typowzrodet zlokalizowanych
na terenie Rumi i Wejherowa

- Wielkos¢ emisji PMio (Mg/rok)
U7 G Rumia Wejherowo
punktowa 2,1 35,7
powierzchniowa 492.6 5497
liniowa 59,0 58,6
w tym: spaliny 7,3 7,5
tarcie 34 3,2
kurz 48,3 47,8
suma 553,7 644,0

13 7Zrodto: Dokumentacja do programu ochrony powietrizastrefy pucko-wejherowskiej....

50



Tabela 4. Sumy emisji benzqgpirenu dla ragnych typowzrédet zlokalizowanych na terenie
Rumi i Wejherowd

- Wielkos¢ emisji PMio (kg/rok)
U7 G Rumia Wejherowo
punktowa 9,0 56,6
powierzchniowa 45,1 50,0
liniowa 0,1 0,1
suma 54,2 106,6

Najwickszy udziat w emisji benza]pirenu na terenie miasta ma emisja powierzchniowa,
zwigzana gtéwnie z ogrzewaniem indywidualnym i jest onewiele nisza od notowanej
w Wejherowie.

Na podstawie zebranych danych za pomawodelu CALMET/CALPUFF obliczono
rozktad s¢zen zanieczyszcae PMio oraz benzajlpirenu na obszarze strefy pucko-
wejherowskiej. Rozktad sten pylu zawieszonego P (0 okresie #redniania wynikow
pomiarow 24 godziny i rok kalendarzowy) pochgeiz od emisji punktowej ze strefy
wskazuje, ze najwysze sgzenia PMo wystpuja w Wejherowie — rys. 8. Dla pytu
zawieszonego PM o okresie éredniania wynikbw pomiarow 24 godziny wyn@smne
maksymalnie 3,8 % poziomu dopuszczalnego, natordiasitzen sredniorocznych 1,6%.

Wartdsci stzen pytu zawieszonego P)Mo okresie &redniania wynikOw pomiarow 24
godziny, wyznaczone na podstawie modelowania, pimjece od emisji powierzchniowej, na
wickszej czsci obszaru strefy wynogzokoto 10 % poziomu dopuszczalnego. Najsae
stezenia wys¢puja w Rumi, gdzie przekraczgjpoziom dopuszczalny - rys. 10. W&k
stezen pylu zawieszonego PMo okresie &redniania wynikow pomiaréw rok kalendarzowy,
pochodace od emisji powierzchniowej, na terenie strefy syahkalnie dochodg do 10%
poziomu dopuszczalnego, a napgye sizenia wys¢puja rowniez w Rumi i osjgajg 55%
poziomu dopuszczalnego. Na rys. 11 przedstawionktad stzen pylu zawieszonego Pl
pochodace z komunikacji i zauwa Sk, ze najwysze wartéci sktzen pylu zawieszonego
PMio pochodzce z komunikacji wyspuja w okolicach Rumi, Redy i Wejherowa (rys. 12.)
i osiagajg od 10 do 20% poziomu dopuszczalnego dla pylu zmeieego PMb 0 okresie
usredniania wynikéw pomiarow 24 godziny oraz od 3 96 poziomu dopuszczalnego
dla pytu zawieszonego PMo okresie gredniania wynikdw pomiarow rok kalendarzowy.

Najwyzsze wartéci stzen catkowitych pytu zawieszonego RMo okresie &redniania
wynikéw pomiarow 24 godziny wysgpity w gminach miejskich Rumia oraz Wejherowo.
Stezenia te przekroczyly poziom dopuszczalny w dwéchszabach w granicach Rumi
oraz w jednym obszarze na terenie Wejherowa.

14 7r6dto: Dokumentacja do programu ochrony powietrizastrefy pucko-wejherowskiej....
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Gminy
?  PM10 24h 50 [ug/m3] --2007 rok

PM10 24h 50 [ug/m3] - 2005 rok
St
rogi

Zabudowa

13.Obszar Rumi w olgbie izolinii 50 ug/m?, skzenia PMo 0 okresie gredniania wynikéw pomiaréw
24 godziny, pochodgze od catéci emisji — poréwnanie 12005 i 2007

J/N\/ BlajP rok 1 [ng/m3]
/™\/ Bla]P rok [ng/m3] interwat - 0.2 ng/m3
Ulice
Zabudowa

[ Gminy

14. Rozkilad sizen benzof]pirenu o okresie éredniania wynikdw pomiaréw rok kalendarzowy
Z emisji powierzchniowej w Rumi

Analizujac dane z lat 2005 i 2007 odngse sé do przebiegu izolinii 5Qg/m?, skzenia
PMyozauwaa st znacace zmniejszenie wielkksi obszaru miasta patonego w zaggu tej
izolinii czyli obserwuje si stopniova poprawe stanu aerosanitarnego miasta.

Na rys. 14przedstawiono rozkiad gten benzofpirenu o okresie éredniania wynikéw
pomiaréw rok kalendarzowy z emisji powierzchniowejRumi. Zauwaa Sk, ze znaczne
fragmenty miasta cechugic wystepowaniem stzen w granicach 1 ng/f
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Opracowana przez Biuro Studidow i Pomiaréw Proekiclogych ,Ekometria”
Dokumentacja do programu ochrony powietrza dla fistregoucko-wejherowskiej
w wojewodztwie pomorskim w zakresie RiM benzog)piernu byta podstagvopracowania
Programu ochrony powietrza strefy pucko-wejheroejskDiagnoza stanu aerosanitarnego
na podstawie analizy wynikdbw modelowych wskazatastr@enie w granicach Rumi dwdéch
obszarow wysipowania przekrocze pytu zawieszonego PM o okresie #&rednienia
wynikéw pomiarow 24 godziny (rys. 15):

— osiedle Lotnisko; obszar zajmuje powierzehbB1,9 ha, zamieszkuje go okoto 5500
0s6b; jest to obszar zabudowy jednorodzinnej, ogape] w znacznym stopniu
indywidualnie;

0 zakres sizen PMio 0 okresie gredniania wynikow pomiarow 24 godziny:
46,1 mg/m — 69,7 mg/m

0 zakres sizen PMyo 0 okresie gredniania wynikdw pomiarow rok kalendarzowy:
24,3 mg/m — 35,5 mg/ri;

o catkowita liczba przekrociepoziomu dopuszczalnego: 17-52;

o skala przestrzenna pdafenia zrodet emisji poddanych dziataniu naprawczemu:
0,8 km;

— osiedle Zagdérze w obbie nastpujgcych ulic: Wybickiego, skrzxowanie ulicy
Grunwaldzkiej z ul. Jana lll Sobieskiego, Wiokierwd, Zwirowa, Slaska; obszar
zajmuje powierzchwri 84,7 ha, zamieszkuje go okoto 3550 0sOb; jest liezar
zabudowy wielorodzinnej, ogrzewanegéziowo indywidualnie;

— zakres stzen PMio 0 okresie #&redniania wynikbw pomiaréw 24 godziny:
49,7 mg/ni — 62,9 mg/ri

— zakres stzen PMio 0 okresie #redniania wynikdw pomiaréw rok kalendarzowy:
26,1 mg/m — 32,6 mg/rk
o catkowita liczba przekrociepoziomu dopuszczalnego: 16-36;

o skala przestrzenna pdafenia zrodet emisji poddanych dziataniu naprawczemu:
0,6 km.

PM10 24h 50 fug/m3]
PM10 24h [ug/m3]
55

/N 65

[ Rumia
Ulice
Zabudowa

15. Obszar Rumi w obbie izolinii 50 pg/m, sktzenia PMow okresie drednienia wynikéw
pomiaréw 24 godziny pochogize od catéci emisjit’

17 7rodio: Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego .....
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Przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieggmrPMo byty spowodowane
przede wszystkim emigjpowierzchniovs (komunalna), w drugiej kolejnéci emisp liniowa
(komunikacyjm):

— w emisji powierzchniowej najwkszy udziat miata emisja z indywidualnego spalania

paliw na cele komunalno-bytowe, gdzie dominowalijwastate — wgiel i drewno;

— w emisji liniowe] najwekszy udziat miata emisja z unosu czyli zabrudzemniehego,

wzniecanego podczas ruchu pojazdéw, z zadeggp na jezdni pytu.

W Programie ochrony powietrza strefy pucko-wejheskiej wskazanoze podstawowym
kierunkiem dziatd niezlednych dla przywrécenia pozioméw dopuszczalnych pytu
zawieszonego PM w Rumi jest obrienie emisji z energetycznego spalania paliw dlavweel
komunalnych poprzez pagizenie budynkéw ogrzewanych obecnie indywidualr@iwami
statymi  do miejskiej sieci cieptowniczej lub wdemie Programu Ograniczenia Niskiej
Emisji.

Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego w dniu 25 listopa2i#l3 roku podjf uchwak
Nr 753/XXXV/13 w sprawie zatwierdzenia Programu mely powietrza dla strefy
pomorskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom ukgrzalny pylu zawieszonego PM10
oraz poziom docelowy benzo(a)piranu @&ainik nr 1). Program ochrony powietrza jest
dokumentem przygotowanym w celu oltemia dziata, ktdrych realizacja ma doprowadzi
do osagniecia wartgci dopuszczalnych lub docelowych substancji w ptnzie Wskazanie
wiasciwych dziatséh wymaga zidentyfikowania przyczyn ponadnormatywnygifren oraz
rozwazenia maliwych sposobdéw ich likwidacji. Jest elementem pddi ekologicznej
regionu, sid zaproponowane w nim dziatania masy¢ zintegrowane z istniggymi
planami, programami, strategiami, innymi stowy wmsé sie w realizacg celow
makroskalowych oraz celdéw regionalnych i lokalnycRrogram ochrony powietrza
przygotowany zostat dla strefy pomorskiej obejgoaj wojewodztwo pomorskie z
wytaczeniem aglomeracji tréjmiejskiej stanaeej odebng stret.

W Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskidja Rumi okrélono nasgpujace
zadania naprawcze:

— obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczychpmez stworzenie

i realizacg systemu zaclt do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,
w szczegolnéci na obszarach przekrogzstandarddéw imisyjnych, na terenie Rumi -
redukcja B(a)P do 10 kg/rok;

— rozwgj sieci gazowych lub cieptowniczych na obsgzhrana ktérych nie ma sieci
cieptowniczej i gazowej;

— uwzgkdnianie w planach zagospodarowania przestrzennggaogow dotyczcych
zaopatrywania mieszkaw ciepto z nénikéw nie powodujcych nadmiernej emisiji
zanieczyszcze z indywidualnych systemow grzewczych oraz projekoie linii
zabudowy uwzgldniajgc zapewnienie ,przewietrzania” terendw estgj zabudowie
oraz zwekszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzarzevdi krzewow);

- rozwgj komunikacji publicznej oraz wdrenie energooszednych
i niskoemisyjnych rozwizax w transporcie publicznym, np. systemy zdwzania
ruchem, stacje zasilania CNG lub energiektryczra miejskichsrodkéw transportu
zbiorowego;

— prowadzenie odpowiedniej polityki parkingowe] w t@eh miast wymuszajej
ograniczenia w korzystaniu z samochodéw. Wprowadzgystemu zriek w strefach
parkowania wyznaczonych w miastach dla samochog@ingpcych normy emisiji
spalin EURO 6 lub z ngpgem hybrydowym i elektrycznym;
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— rozwdj sieci sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej ez
budowe drdg, sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze trarispym
stanowjcych powjzania z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride”;

— prowadzenie dziata promocyjnych i edukacyjnych mgych na celu poprayv
swiadomdaci oraz ksztattowanie prawidtowych postawéréd mieszkacow(ulotki,
imprezy, akcje szkolne, audycje) oraz pokaezejkorzyci zdrowotne i spoteczne
wynikajace z eliminacji niskiej emisji.

W Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiepkrélono nasgpujace kierunki
wspomagajce dla realizacji dziata w zakresie ograniczenia emisji pylu BM
i benzo(a)pirenu jest wprowadzenie odpowiednichistap do kluczowych dokumentow
strategicznych, w tym:

— sporzdzanych Ilub aktualizowanych miejscowych planéw zpgolarowania
przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy - wgdw dotyczacych
zaopatrywania mieszkav ciepto na nowych osiedlach zémikéw nie powodujcych
nadmiernej ,niskiej emisji” (tj. podtzanie do sieci cieplnych tam, gdzie jest to
mozliwe, stosowanie kottow gazowych lub olejowych, zewania elektrycznego,
oraz wykorzystanie energii odnawialnej nie powadej zwkkszonej emisji
zanieczyszcze, zapewnienia  ,przewietrzania” terenébw  zabudowanyc
ze szczegoblnym uwzglnieniem obszaréw przekrodze

— programow ochronyrodowiska — kierunkéw dziata poprawy jakéci powietrza
(ograniczenie emisji z indywidualnych systemow greeych);

— miejscowych planéw zaopatrzenia w ciepto, gaz irgeelektryczra lub zataenia
do tych planéw.

Warunki klimatu akustycznego

Na terenie miasta, niezmiennie od kilkunastu la&cydlupce znaczenie dla odczucia
ucigzliwosci hatasu maj dzwicki powstagce w zwipzku z komunikag - gtownie
samochodoy, w mniejszym stopniu kolejoyv W ostatnich latach nie byly prowadzone
badania poziomu hatasu wodowisku na terenie miasta. W tabelach nr 5 i §taeiono
ostatnie badania ruchu pojazdéw samochodowych jayie wykonane w 2010 r. railzy
innymi dla odcinka drogi krajowej nr 6 oraz na dxoly wojewddzkich przebieggaych przez
miasto.

Tabela 5Srednie dobowe natenie ruchu pojazdéw silnikowych na drodze krajomrep
pomicdzy Red i Gdynia w 2010 rokd®

. Rodzajowa struktura pojazdéw silnikowych

Pojazdy - =
Nazwa sl Sam. Lekkie Sam. ciezarowe Ciaqniki
odcinka z Motocykle | osobowe, sam. Bez Z Autobusy ag

ogotem - _— . rolnicze

mikrobusy | ciezarowe | przyczep | przyczepami

Reda - 36379 196 30758 2692 1078 1255 397 4
Rumia
Rumlg ) 35951 206 30825 2571 959 1172 215 3
Gdynia

18 7Zrodto: materiaty GDDKIA
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Tabela 6.Srednie dobowe natenia ruchu pojazdéw silnikowych na drogach wojevkiciz
przebiegajcych przez Rungiw 2010 roku

. Rodzajowa struktura pojazdéw silnikowych
. Pojazdy - —
Numer drogi Al Sam. Lekkie Sam. ciezarowe Ciaaniki
wojewodzkiej 2 Motocykle | osobowe, sam. Bez Z Autobusy ag
ogotem - . . rolnicze
mikrobusy | ciezarowe | przyczep | przyczepami
100
ul. 495 2 422 37 14 12 7 1
Starowiejska
ul. I Dywizji
Wojska 495 2 422 37 14 12 7 1
Polskiego

Na podstawie analizy zestawionych w tabelach nrééwynikow pomiarow natenia
ruchu pojazdow silnikowych nioa stwierdzai, ze cz$¢ obszaru miasta patona
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 6 znajduje sitale w jej ucizliwosciach akustycznych.

O warunkach klimatu akustycznego na terenie miagtzna mowe w oparciu o takie
dokumenty jak:

— mapy akustyczne dla drog krajowych oe¢zaniu ruchu powsyej 16400 pojazdéw na
dobe — ciag drogi krajowej nr 6 na odcinku od km 290+960 dm B09+011
(Wejherowo /przégie/ - Gdynia);

— program ochronyrodowiska przed hatasem na lata 2013-2017 z pergpgka lata
nastpne dla terendéw poza aglomeracjami w wojewodztvamqrskim, potaonych
wzdhuz odcinka drogi krajowej nr 6 granica wojewddztwa Gdynia, ktorej
eksploatacja powoduje ponadnormatywne oddziatywaalkeistyczne, okétone
wskaznikami hatasu bwn i L.

Mapy akustyczne dla drogi krajowej nr 6 na odcimkmiedzy Wejherowem a Gdyi
obejmup pas terenu o szerod® 2 x 1000 m (oraz teren pasa drogowegarednie
szerokdci okoto 30 m), poteony po obu stronach drogi. Analizowanygidrogi krajowej
nr 6 podzielony zostat na cztery odcinki:

— przefcie przez miejscowsd Wejherowo;

— od skrzyowania drogi krajowej nr 6 z dreagvojewddzly nr 218 do skrzyowania

drogi krajowej nr 6 z dragwojewddzlk nr 216;

— od Redy do skrzzowania drogi krajowej nr 6 z dregvojewddzlg nr 100 w Rumi;

— od skrzyowania drogi krajowej nr 6 z dregwojewodzlg nr 100 w Rumi
do przedmigcia Gdyni.

Na rys. 16 i 1przedstawiono poziomy hatasuswodowisku dla pory dziennej i dla nocy
zwigzanych z jego emisjod drogi krajowej nr 6. Analiza¢ zahczone rysunki zauwa st,
ze podwyszone i wysokie poziomy hatasu $vodowisku wysipuja stale w odlegieci
do 500 m od krawdzi drogi. Oczywdcie najwysze z okresowymi przekroczeniami
dopuszczalnych poziomoéw wypuja w pasie do 100 m od jezdni. Przebieg izofon dley po
dnia i nocy nie obrazuje w petni warunkéw klimatkustycznego terendw przylegtych
do drogi krajowej, gdi nie uwzgédnia sposobu zagospodarowania tych terendw poniewa
znajdupce s¢ w tej strefie budynki i ziele wptywaja na ostabienie rozchogizych sg¢ fal
dzwigkowych.
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16. Dlugookresowysredni poziom dwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony vyl
wszystkich por nocy w roku, w rejonie drogi krajgwe 6 w Rumi®

17.Dtugookresowysredni poziom dwicku A (wskanik hatasu dla pory dziennej, wieczornej
i nocnej) w rejonie drogi krajowej nr 6 w Ruthi

197r4dto: Geoserwis
20 3.w.
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4 =[] Hatas:
¥ <5548
W55 -60de
M50 -65d8
Wes-70d8
Wro-75d8
W>75ds
] llosé miszkaricdw eksponawanych
[Ji-10
[Jao-25
[2s-50
350 - 100
100 - 250
P 250 - 500
500 - 1000
P 1000 - 2500
» i 2500~ 5000
£ v 7> 5000

5

18.1los¢ 0s6b (w setkach) naranych w ciagu catego dniashn na ucyzliwosci akustyczne od drogi

krajowej nr 6 w Runit

4 =[] Hatas:

¥ <5548
s -60ds
M50 -65d8
Wes-70d8
W7o-75d8
W>75ds

] llosé miszkaricdw eksponawanych
[Ji-10
[Jao-25
[2s-50
350 - 100
100 - 250
P 250 - 500
500 - 1000
P 1000 - 2500
2500 - 5000
4> 5000

19.1los¢ 0s6b (w setkach) naranych w cagu nocy L. na ucazliwosci akustyczne od drogi
krajowej nr 6 w Runi?

21 7rddto: Geoserwis
22 3.w.
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W czasie opracowania wspomnianych map akustycziokeeslono jednoczénie ilos¢
lokali mieszkalnych nadmnych na halas oceniany wskékiem Lown W S3siedztwie
wspomnianej drogi krajowej nr 6 — tabela nr 7.

Tabela 7. Zestawienie liczby lokali mieszkalnycliRwmi naraonych na hatas oceniany
wskaznikiem Lown?

Przedziaty Liczba lokali mieszkalnych naranych
poziomy hatasu w na hatas

srodowisku [ Ln
> 75 dB 23 2

70 -75dB 41 32

65 - 70 dB 54 43

60 - 65 dB 169 84

55 - 60 dB 341 223
<55dB 1630 1867
tacznie 2258 2251

Tabela 8. Zestawienie szacunkowe liczby ludgnolw setkach), zamieszlkygej lokale
mieszkalne w Rumi natane na hatas oceniany wgkikiem Lown?*

. Liczba osbb (w setkach) namnych na
Przedziaty h
. atas
poziomy hatasu w
srodowisku Lown Ln
> 75 dB 2,23 0,17
70 - 75 dB 4,05 3,28
65 - 70 dB 3,90 3,97
60 - 65 dB 7,95 5,12
55 - 60 dB 23,54 12,61
<55dB 87,71 104,13
tacznie 129,54 12928

Pod koniec 2013 roku na terenie Rumi mieszkatoegabk. 45 500 mieszkadw, czyli
zgodnie z danymi zawartymi w tabeli nr 8 przesz® % mieszkacOw naraonych jest
na hatas oceniany wskakiem Lpwn od drogi krajowej nr 6. Zmiana Rozpaedzenia
Ministra Srodowiska z 2012 roku wprowadzita podisygone dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku odzrédet drogowych i kolejowych, co wplynie na zdecy@dme zmniejszenie
ilosci 0sob narzonych na ucizliwosci akustyczne od drogi krajowej nr 6, linii kolejej
nr 220 oraz od pozostatych ulic miasta.

W tabeli nr 9 zestawiono wielkoi powierzchni miasta eksponowanych na hatas odidro
krajowej nr 6 oceniany wskaikami Lown i Ln, Analizujagc dane z tabeli nr 9 zauwa sk,

2 7rdio: Mapy akustyczne dla drog krajowych oggahiu ruchu powsej 16 400 pojazdéw na deb..
24 7rodto: Mapy akustyczne dla drég krajowych oggahiu ruchu powyej 16 400 pojazdéw na deb..
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ze okoto 15 % ogolnej powierzchni miasta eksponowastina hatas od drogi krajowej nr 6,
tak w porze dziennej, jak i w nocy.

Tabela 9. Zestawienie powierzchni Rumi eksponowianya hatas oceniany wskakami
Lown i LN

Przedziaty Wielkos¢ powierzchni eksponowanych
poziomy hatasu w na hatas w krh
srodowisku Lown Ln
>75dB 0,086 0,012
70-75dB 0,071 0,093
65-70dB 0,132 0,085
60 - 65 dB 0,266 0,178
55-60dB 0,339 0,344
<55dB 3,591 3,774
tacznie 4,485 4,486

Obecnie analizowaneg swarianty nowego przebiegu drogi krajowej nr 6 tzZivasy
Leborskiej, ktére omijaébeda miedzy innymi obszar miasta. W wyniku realizacji plaramej
drogi nasipi spadek natenia ruchu pojazdéw w wyniku przeja relacji tranzytowych oraz
ruchu cezkiego przez nowe odcinki drég, ktérego konsekweitedzie znacgca redukcja
hatasu emitowanego z drogi (przyjmuje,sie spadek natenia ruchu o potoy w tym
przede wszystkim w przypadku pojazdéwzg&ich), co odpowiada bedzie redukcji emisji
hatasu o okoto 3 dB, w szczegddnbw centralnej cgici miasta, gdzie nie ma technicznych
mozliwosci lokalizacji zabezpieczeakustycznych np. w formie ekrandw.

Przez teren miasta przebiega linia kolejowa nr 2K@rej eksploatacja powoduje
ponadnormatywne oddziatywanie akustyczne na tegpenytegte.

7.1.6. Obszary i obiekty chronione

Teren miasta Rumi zostat yezony do regionalnej i lokalnej osnowy przyrodnjcze
oraz nie znalazt siw granicach Europejskiej Sieci Ekologicznej Nat@@00 — rys. 20.
W jego gsiedztwie znajdwj sic: rezerwaty przyrody: ,Cisowa”, ,Pefcznica”, ,Gaha
Goéra”, ,Mecheliiskie tgki”, obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Puszcza ZAbdoska”
PLB220007, obszar mgjy znaczenie dla Wspolnoty ,Wejherowo” PLH220084szar
specjalnej ochrony ptakow ,Zatoka Pucka” PLB2200D50obszar majcy znaczenie
dla Wspdlnoty ,Petcznica” PLH220020.

25 J.w.
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20. Potagenie obszaru miasta w regionalnym systemie przycaginr®

Potudniowe i potudniowo-zachodnie fragmenty miagtastaly whczone w granice
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (rys. 28zczegodlne cele ochrony Parku zostaty
okreslone w sposdb nagtujacy:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

zachowanie zespotu form uksztattowania terenu ystkebwedziowej wysoczyzny
morenowej, stanowcej unikat morfologiczny w skali europejskiej;

zachowanie szczegOllnych waloréwodowiska wodnego parku, zwilaszcza jezior
lobeliowych i ciekdédw o podgorskim charakterze;

utrzymanie pozytywnego wptywu laséw parku na warlkknatyczne aglomeracji
gdaaskiej;

zachowanie bogactwa szatyslionej z jej r&norodndciag botaniczi i regionalry
specyfilky ekosystemow kmych i nielénych, zwilaszcza fitocenozrédliskowych,
torfowiskowych, $kowych i polnych;

dazenie do renaturalizacji zbiorowisksleych pod wzgidem sktadu gatunkowego
oraz struktury wiekowej i przestrzennej drzewoswno

utrzymanie ranorodndci siedlisk i mikrosiedlisk warunkggych bogactwo
mykoflory i fauny;

zapewnienie warunkéw dla migracji fauny w ¢fie parku oraz mdzy parkiem
a jego regionalnym otoczeniem oraz przeciwdziatainggmentacji kompleksow
lesnych;

26 7rodio: Plan zagospodarowania przestrzennego wojem@dpomorskiego
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8) ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczeg@naachowanie historycznej

sieci drég o charakterze komunikacyjnym i rekreagyj, uktadéw urbanistycznych
i ruralistycznych oraz zespotow architektonicznaypodniczych, a tate
niematerialnego dziedzictwa kulturowego;

9) ochrona i rewaloryzacja szczegoélnych wéetdkrajobrazowych parku, a zwlaszcza

bezlégnych dolin, unikatowej ekspozycji strefy kresiziowe] oraz obszaréw
wspotistnienia krajobrazu naturalnego i kulturowego

Rys. 21 Potazenie obszaru Rumi w granicach Trojmiejskiego Padtkajobrazowego

Na terenie Parku obowsujg przepisyUchwaty Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 roku, w tym naepujace zakazy:

1)

2)

3)

realizacji przedswzie¢ mogcych znacgzco oddzialywa na srodowisko

W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3z@aernika 2008 r. o udoginianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania snedowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r., poz. 1235);

umyslnego zabijania dziko wygbujacych zwierat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronig i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztonej ikry, z wyptkiem

amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czy§mmow ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, knej, rybackiej i towieckiej;

likwidowania i niszczenia zadrzewiesrédpolnych, przydrenych i nadwodnych,
jezeli nie wynikap z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewrae
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bezpieczéstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odygatrzymania,
remontow lub naprawy ugdzer wodnych;

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tynfutasraz skamieniakzi, w tym
kopalnych szcgkdw rcslin i zwierzat, a take mineratdw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgrh rzebe terenu, z wyjtkiem
prac zwazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przemiwedziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budayy odbudowy, utrzymaniem, remontem lub napraw
urzadzean wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkOw wodnychzgk zmiany te nie sty ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnejnkg, wodnej lub rybackieyj;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie da@@ 100 m od linii
brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnychwgjatkiem obiektow shiagcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjtkiem nawaenia wkasnych gruntéw rolnych;

10)prowadzenia chowu i hodowli zwiestzmetod) bezcidtkows;

11)utrzymywania otwartych rowoéciekowych i zbiornikéwsciekowych;

12)organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

13)uzywania todzi motorowych i innego sgta motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7, nie dotyczy:

1) obszaréw zwartej zabudowy wsi, w granicach élikreych w studiach uwarunkowa
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmidzieg dopuszcza i
uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowejd pwarunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wodreslonej poprzez pakzenie
istniejgcych budynkow na przylegajych dziatkach;

2) istniegcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniansdniejgcej zabudowy
0 obiekty niezbdne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod waanmk
nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowyombgéw wad;

3) istniegcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugahy zrealizowanych
na podstawie miejscowych planéw zagospodarowarrasfizennego, ktore utracity
moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszezprzebudow i modernizacj
istniegcego zainwestowania w celu poprawy standardéw oghrérodowiska
oraz waloréw estetycznokrajobrazowych, pod warunkienie zwikszania
powierzchni zabudowy, ikzi miejsc pobytowych, a tak nie przybliania zabudowy
do brzegbéw wad.

Odstpstwa wymienione w ust. 1 majzastosowanie w przypadku, gdy w trakcie
postpowania strona wyk& brak niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji
na chronione: krajobrazy, siedliska przyrodniczazagatunki rélin, zwierzt i grzybow.

Zakaz, o ktorym mowa w pkt 13, nie dotyczyywania todzi o nagdzie elektrycznym
0 mocy do 5 KM, z wyczeniem jezior lobeliowych (jez. Palsznik - gminaejiérowo,
jez. Wygoda — gmina Wejherowo; jez. Zawiat - gmiN&jherowo, jez. Bieszkowickie —
gmina Wejherowo).

W obszarze miasta, w granice Trojmiejskiego Parku Kajobrazowego whczone
zostaly wyhcznie tereny léne.
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Tréjmiejski Park Krajobrazowy

Projekt Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Krajatmaego zostat opracowany
w latach 1999 — 2001, nie zostat jednak dotychcstsnowiony przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego, czyli nie ma mocy prawnej. ProjektnBlaochrony Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego zawiera regulacje w zakresie trdjocir (ochrona srodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i krajolwrgzzasady gospodarowania w uktadzie
brarzowym na terenie TPK oraz zasady jego ochrony pwagta@eniami zewgtrznymi,
poprzez dziatania w utworzonej w tym celu otulifarku. Dla obszaru Rumi najistotniejsze
S3 nastpujace proponowane regulacje (Przeaiak - red. 2001):

— uksztaltowanie korytarzy rzymiejskich (Wejherowo/Reda /Rumia/Gdynia) przez

utworzenie parkéw miejskich, skwerow i innych zigjoh terenéw rekreacyjnych;
— okreslenia zasad ksztattowanieodowiska, w strefie styku z TPK, w tym:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna

1) tworzenie osiedlowych obszarow rekreacyjno-sportdwy gisiedztwie lasu TPK;

2) wytyczenie i zagospodarowanie tras i miejsc przgganych do masowej penetracji,
w tym miejsc odpoczynku;

3) wprowadzanie wzdiu duzych osiedli mieszkaniowych buforowych pasow
wielowarstwowej zieleni wzdiugranicy parku;

4) trwate umocnienie podgliych skarp;

5) zbudowanie kamiennych lub drewnianych schodéw agnfientach stokow o éych
spadkach, w miejscach wyprowadzenia ruchu pieszexgiedli;

6) wprowadzenie nakazu rozebrania nielegalnie postawio obiektow gospodarczych
znajdupcych s¢ w obrbie lesnej strefy styku;

7) neutralizacja krajobrazowa istraegj zabudowy wsglzie tam, gdzie wymagatego
wzgledy ochrony walorow krajobrazowych parku.

Obiekty przemystowe, sktadowe itp.: zalecag¢ sbgraniczanie i kontrolowanie
oddziatywania nasrodowisko obiektow przemystowych, sktadowych i Wieh obiektow
handlowo-ustugowych pokonych w otoczeniu TPK.

Infrastruktura transportowa:

1) budowa przeg dla zwierat pod lub nad trasami;

2) wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej;

3) maksymalne ograniczanie odptywu wéd opadowych rsaaparku, przestrzeganie

wymogu podczyszczania i retencjonowasieekoéw opadowych;

4) nie lokalizowanie reklam wgsiedztwie parku.

W projekcie Planu ochrony Trojmiejskiego Parku Kkapzowego (rys. 22)a terenach
lesnych i fragmencie doliny Zagoérskiej Strugi w pohimlmej czsci miasta wskazano
proponowany Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Szaiel a przede wszystkim
proponowany rezerwat ,Dolina Zagoérskiej Strugi”.

Rezerwat przyrody ,Dolina Zagorskiej Strugi”

Projektowany rezerwat krajobrazowy w strefie kgdwiowej wysoczyzny, w skiad
ktérego wchodzi fragment @doko wecktej doliny rzeki, liczne boczne, suche dolinki
erozyjne oraz fragment wysoczyzny morenowej, zagnmawierzchry 288,36 ha.

W zdecydowanej wkszaci jest to obszar posaicty przez lasy o rinym stopniu
naturalnéci — kwana i zyzmg buczyr nizowa, acidofilny las bukowo-g¢bowy, a na dnie
doliny przez ¢g jesionowo-olszowy. Niewielkie enklawy tworzy slonos¢ takowa,
pastwiskowa i bagienna, a lokalnie w kompleksieggami - zrodliskowa. W granicach
projektowanego rezerwatu stwierdzono 436 gatunkd@nr naczyniowych i 69 mszakow.
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Wséréd nich jest 13 gatunkow adtych ochrom catkowity i 10 — czsciowg. Ponadto
zanotowano 1 gatunek grzyba chronionego i 3 gatpokbstow obgte ochrog catkowity.
Projektowany rezerwat obejmuje &k wany teren wysipowania fauny, np.: bardzo
réznorodnych zespotéw owadow z rzadkimi i chronionympitowkami oraz muchdéwkami.
Ponadto obszar ten zasiedla bogaty zespét ptakdwde i wodnych, w tym bocian czarny,
samotnik, zimorodek, pliszka gorska, a w okresmeairym pluszcz. (Angiel i inni 1985).

e e -, iy AT A Tk A ™ o
AN ety e N gy " . ity
22. Fragment projektu Planu ochrony Trojmiejski®goku Krajobrazowego
obejmupcy obszar Rumi

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Szmelta”

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Szmelt@bejmuje teren dzielnicy Szmelta wraz
z leSnym otoczeniem o szczegoélnych walorach w aspekeiéwctrojochrony (przyroda —
kultura — krajobraz). Zesp6t ten obejmuje terenopamhy w TPK i w jego bezpwednim
sasiedztwie, w rejonie diego nasilenia mnych przejawow aktualnego i prognozowanego
obcigzenia antropogenicznego.

Pomniki przyrody
Na terenie Rumi ustanowiono 26 pomnikow przyrodgbela nr 10.
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Tabela 10. Pomniki przyrody na terenie miasta Rumi

Nums\rnicleajestru Rodzaj pomnika Obwad [m] Lokalizacja
1. 101 dab S;‘(’g‘;’(}"l‘l’t‘;"y buk 1,85 0,80 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 67a
109 gtaz 8,50 L. Marianowo, ob. Gniewowo oddz. 185a
110 gtaz 9,60 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 163b
4. 139 gtaz 6,20 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 63c
5. 306 db szyputkowy 4,80 Rumia, f'gf:r%‘c’v"l"er]'sek:gj Hallera
6 510 modrzew europejski 5,23 L. Zbychowo, ob. Chidonddz. 45p
7 513 thb szyputkowy (x2) 1,90 1,70 L. Zbychowo, ob. Chytrstyk oddz. 44/45
8. 514 thb szyputkowy 3,70 L. Stara Pita, ob. Chylonia, ad8g
9 741 grupa gtazow (x2) 7,95 4,95 L. Zbychowo, obylGhia, oddz. 66¢
10. 742 gtaz 6,10 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 67a
11. 810 gtaz 6,00 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 36b
12. 885 jesion wyniosty 2,41 ul. Mickiewicza, brzéggoérskiej Strugi
13. 886 kasztan biaty 3,03 ul. Mickiewicza, brzexgy@rskiej strugi
14. 887 buk pospolity 2,09 L. Stara Pita, ob. Chyloniiz. 98d
15. 888 daglezja zielona 2,80 L. Zbychowo, ob. Chylpoidz. 45¢
16. 889 daglezja zielona 2,69 L. Zbychowo, ob. Ghig, oddz. 75a
17. 1072 sosna pospolita 2,80 L. Stara Pita, ob. Cligjaddz. 98f
18. 1073 bluszcz pospolity 0,30 L. Stara Pita, ob. Ghid, oddz. 75k
19. 1119 daglezja zielona (x6) 2,42 -3,60 L. Zbychoulm, Chylonia, oddz. 66d
20. 1140 gtaz 9,00 L. Zbychowo, ob. Chylonia, oddz. 56a
21. 1141 gtaz 7,60 L. Zbychowo, ob. Gdynia, odda 6
22. 1143 grupa gtazow (x2) 8,50 4,50 L. Zbychowm, @dynia, oddz. 66a
23. 1985 daglezja zielona 3,53 L. Zbychowo, ob. Chydooiddz. 45p
24. 1986 dib szyputkowy 3,31 L. Stara Pita, ob. Chylonia, adtih
25. 2002 gtaz 7,50 L. Zbychowo, ob. Chylonia, odiba
26. 2028 buk pospolity odm. czerworfa 3,98 Plac KaszuhsRumia

Europejska Sig Ekologiczna Natura 2000

Obszar miasta nie zostat ggkony w granice Europejskiej Sieci Ekologicznej iNat
2000, natomiast w jegasiedztwie znajduj sie obszary specjalnej ochrony ptakéw ,Zatoka
Pucka” i ,Puszcza Dalubska” (rys. 23) oraz obszary meg¢ znaczenie dla Wspolnoty
.Biata”, ,Petcznica”, ,Wejherowo” oraz ,Zatoka Puak Pétwysep Helski” — rys. 24.

W ,Wykazie projektowanych nowych obszaréw siedlisoh i obszarow
powiekszanych” (Wojewodzki Zespot Specjalistyczny wojelstiva pomorskiego
oraz Zespo6t Dokumentacji Przyrodniczej Pomorski€ygedu Wojewoddzkiego - 2008 r.),
na terenie Rumi nie wskazano nowych obszarow pmpanych do wjczenia
do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. iedztwie miasta wskazano — Cisowa-
Zagorska Struga.
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24. Potaenie obszaru obszaru Rumi w stosunku do granic agzomych obszar6w mygjych
znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2600

S e

27 7r6dto: materiaty RS w Gdaisku
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7.2. Waloryzacja ekologiczna i zasobowozytkowa srodowiska
przyrodniczego

7.2.1. Waloryzacja ekologiczna

Walory ekologiczne ok&tonego terenu lub obiektu uwarunkowang charakterem
jego przyrodniczej struktury i (lub) rplw funkcjonowaniusrodowiska przyrodniczego
otoczenia, rozpatrywanego wzryych skalach przestrzennych. Najwaciowszymi terenami
Rumi pod wzgidem ekologicznym & tereny nalgagce do osnowy ekologicznej miasta,
ktérg tworza elementy rangi regionalnej, subregionalnej i lokal Szczegolne znaczenie
maja:

— wysoczyznowe kompleksy kne — obejmuy kompleksy w potudniowo-zachodniej
cze$ci miasta, o zrénicowanych siedliskach i wyksztatlconych w ich gle
zbiorowiskach; stanowi one regionalny ptat ekologiczny o istothym znadzen
regionalnym; s to tereny o bardzo dych walorach przyrodniczych (Tréjmiejski
Park Krajobrazowy), odgrywgge istotne funkcje glebochronne, wodochronne,
krajobrazowe i rekreacyjne;

— hydrogeniczne dno Pradoliny Kaszubskiej— z wystpujacymi w jego obg¢bie
rozlegtymi gkami, zakrzaczeniami, rowami melioracyjnymi i torfiaw podiazu;

— korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi — subregionalny korytarz ekologiczny
pomidzy ww. sktadowymi osnowy o randze regionalnej oaogzonej funkciji,
co wynika z silnego przeksztalcenia antropogeniganecieku i znacznego
zainwestowania terenow w jeggsgedztwie;

- lokalne sktadowe osnowy ekologicznej:

o tereny zieleni miejskiej ugrizonej, jak parki, skwery, zialee itp.;

o tereny zieleni urmzonej towarzysge obiektom kulturowym i yteczndci
publicznej, mieszkalnictwa zbiorowego oraz ogrodgydomowe;

0 cenne przyrodniczasoéwniez pojedyncze drzewa i ich zgrupowania.

7.2.2. Waloryzacja zasobowo-kytkowa

Potencjat transurbacyjny
Potencjat  transurbacyjny srodowiska  przyrodniczego  uwarunkowany  jest
przede wszystkim charakterem pagtogeologicznego, ¢bokascia zalegania pierwszego
poziomu wody gruntowej, uksztattowaniem terenu asshkami biotopoklimatycznymi —
s3 to uwarunkowania fizjograficzne. Draigpodstawow grupe uwarunkowa tworzy
wiasciwosci ekologiczne terenu — rola poszczegolnych ekesyétv w funkcjonowaniu
srodowiska na poziomie lokalnym lub regionalnym.
Ogodlna ocena wg gtéwnych struktur przyrodniczych:
— wierzchowina wysoczyzny morenowey:
0 generalnie korzystne warunki fizjograficzne dlawdwy;
o0 teren w caléci porasnicty lasami;
- strefa krawdziowa wysoczyzny morenowey:
0 niekorzystne warunki dla zabudowy ze wazlyl na bardzo die zr&nicowanie
morfometryczne;
0 teren prawie w cakei porasniety lasami;
— doliny rozcinagce stre¢ krawedziowg wysoczyzny:
o zréznicowane warunki fizjograficzne uzalione od warunkéw gruntowo-
wodnych;
0 zagraenie powodziowe na ¢gci terenu;
o umiarkowane warunki bioklimatyczne;
0 otoczenie lasow (Trojmiejski Park Krajobrazowy);
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- stazek naptywowy Zagorskiej Strugi:

0 generalnie tereny przydatne pod wzgm warunkow fizjograficznych dla
urbanizacij;

0 miejscami niekorzystne warunki gruntowo-wodne;

o malo korzystne warunki mezoklimatu doliny;

— strefa deluwiéw u podr@ wysoczyzny morenowej:

0 generalnie tereny przydatne pod wzgm warunkow fizjograficznych dla
urbanizacij;

0 miejscami znaczne spadki terenu;

0 korzystne warunki bioklimatyczne;

0 sgsiedztwo lasow (Trojmiejski Park Krajobrazowy);

— dno Pradoliny Kaszubskiej:

0 niekorzystne warunki fizjograficzne ze wgdu na zte warunki gruntowo-wodne;
o mozliwe uzdatnienie dla urbanizacji, np. przez melojga nasypy i palowanie
poditaza, co zostato wykonane dlaggzi terenu istniegjcej zabudowy miejskiej;

o malo korzystne warunki mezoklimatu doliny.

Ocena potencjatu transurbacyjnego wskazuje nazegozne zréinicowanie w zalznosci
od charakteru gtéwnych struktur przyrodniczych.A@osci przestrzennego rozwoju miasta,
w nawizaniu do warunkow fizjograficznych, istndeprzede wszystkim w oblbbie staka
naptywowego Zagorskiej Strugi. W generalnej ocgrogencjat transurbacyjn§rodowiska
przyrodniczego na obszarze Rumi jest umiarkowakgneentrowany gtownie w oklie
terenow ju zainwestowanych.

Potencjat rekreacyjny

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rekrgaey interpretowane magby¢
jako (Przewaniak, 1998):

— istnienie walorowsrodowiska przyrodniczego stwarzeych podstaw wyksztatcenia

i rozwoju rekreacji; inaczej uwarunkowanie to ina okrdli¢ jako stopié
atrakcyjndci rekreacyjnegrodowiska przyrodniczego;
— przydatnaé¢ srodowiska przyrodniczego dla rozwojuznych form rekreaciji;
— ograniczenia rekreacyjnego wykorzystasi@dowiska przyrodniczego wynikgge
Z jego naturalnej chtongoi rekreacyjnej i stopnia antropogenicznego przesitsenia;

- wymogi w zakresie zagospodarowanigodowiska przyrodniczego w celu
przystosowania go dla funkcji rekreacyjnej, w aspekdosgpnasci i ochrony
walorow przyrodniczych.

Ponadto pérednie, przyrodnicze uwarunkowania rekreacji wypgkaz istnienia
przestrzennych form ochrorffodowiska przyrodniczego oraz z petnienia lubzhweosci
petnienia przezsrodowisko rownolegle z funkgj rekreacyjg innych, przyrodniczo
uwarunkowanych funkcji spoteczno-gospodarczych.

Potencjat rekreacyjngrodowiska przyrodniczego stanowi pochg@dego atrakcyjnéci
i przydatngci rekreacyjnej. Z tych dwdch cech wige znaczenie ma przydatdo
rekreacyjna, gdy

— poprzez okrdenie przydatnéci maozliwa jest optymalizacja wykorzystania

srodowiska przyrodniczego, polegef na zabezpieczeniu trwad zasobow, ktére
stanowity podstawrozwoju rekreacji;

— atrakcyjnd¢ rekreacyjna ma bardzo subiektywny charakter izenby oceniona

wytagcznie w kategoriach indywidualnych odézu

Gtobwnym problemem zwranym 2z rekreacyjnym wykorzystaniendrodowiska
przyrodniczego jest takie oldlenie charakteru i netenia funkcji rekreacyjnej,
aby nie powodowata ona dewaloryzacji lub zniszcaewalorow przyrodniczych, ktore byty
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lub 3 podstawy jej wyksztalcenia. Problem ten we by czséciowo rozwhzany przez
wykorzystanie koncepcji chtonda rekreacyjnej. Chtonrig rekreacyjna okrga mazliwosci
trwatego uytkowania rekreacyjnego srodowiska przyrodniczego bez zabiegow
inwestycyjnych. Trwate iytkowanie polega na tynve nie nasfpuje degradacja waloréw
przyrodniczych, ktére stanowity (stanayi podstaw rozwoju funkcji rekreacyjnej.
Chitonna¢ uwzgkdnia w swej istocie potencjat samoregulacyjno-odpariowy srodowiska
przyrodniczego, jej wielk& jest od niegdcisle uzaleniona.

Na obszarze Rumi dug atrakcyjndcia rekreacyjm wyrézniaja sic kompleksy léne
w zachodniej i potudniowo-zachodniej ¢ézi miasta. O atrakcyjrgi rekreacyjnej tych
obszardéw decydajm.in. walory krajobrazowe, tworzone przezzmgowane uksztattowanie
terenu i zbiorowiska kme. Przydatn@& rekreacyjm wyréznionych obszarow tdnicuja
gtéwnie warunki morfologiczne, a zwtaszcza nachideterenu. Empirycznie wykazano
(Kostrowicki, 1981),ze na terenach o nachyleniu przekragzan 10° wys¢puje silny
wzrost zniszcze pokrywy rdlinnej i podiaza w stosunku do terendéw réwninnych,
co zwhzane jest z odmiegnmechanig nacisku. Wzmgone niszczenie &tinnosci runa
na stokach o nachyleniu powgj 10° prowadzi do rozwoju proceséw denudacyjnych
i w efekcie do zmian wikaiwosci fizycznych gleby. Przeksztatcenia te powadajkolei,
na zasadzie spgzenia zwrotnego ujemnego, dalsze niszczenidinmosci. Srodowisko
przyrodnicze, ze wzgtlu na maly potencjat samoregulacyjno-odpécimny,
nie jest w stanie tym procesom samoistnie przedatatz

W efekcie naspuje degradacja struktury przyrodniczej i utratazegrsrodowisko
walorow rekreacyjnych. W zwzku z tym kompleksy kme strefy krawdziowej wysoczyzny
morenowej naley traktowa& jako tereny o malej chtonda rekreacyjnej, a tym samym
0 matej przydatnei dla rekreacji. Mog one by wykorzystane dla ograniczonej liczebnie,
linijnej penetracji pieszej, po specjalnie wyznawogth i oznakowanych szlakach.

Wykluczone z penetracji pieszej powinny ¢byasy na siedliskach podmoktych
i bagiennych oraz mtode drzewostany w wieku doa40 |

Doliny rozcinajice stre¢ krawedziowy stanowsd gitéwne, naturalne szlaki penetracji strefy
krawedziowej.

Potencjat biotyczny

Zasoby l&ne

Lasy stanowg ok. 44% (ok. 1320 ha) powierzchni miasta. Weksizaici znajduy Sie
one w granicach TPK. Giéwnym walorem jest wpsiwanie zwartego kompleksustego
0 dwej zgodnéci drzewostanu z siedliskiem. Domiguu kwane buczyny i lasy bukowo-
debowe. Rzadszegszyzne lasy bukowe. Najmniejsze powierzchnie zajmiijizewostany
olchowe (kg jesionowo-olchowy i podgérski oraz oles).

Biorgc pod uwag powierzchng i charakter lasow na obszarze Rumi, zasofyeleniasta
mozna oceni jako due, natomiast realne miowosci ich gospodarczego wykorzystania
jako mate.

Potencjat agroekologiczny

Najlepszym wyznacznikiem potencjatu agroekologiggnérodowiska przyrodniczego
s3 kompleksy rolniczej przydatdoi gleb, stanowgce ,zbiorcze typy siedliskowe rolniczej
przestrzeni produkcyjnej” (Przydat§torolnicza gleb Polski, 1973). Obejmupne tereny
0 podobnych wigciwosciach rolniczych, najbardziej odpowiednie dla ropwbplonowania
poszczegolnych #tin uprawnych. Kompleksy wyznaczagst uwzgbdnieniem charakteru
i wkasciwosci gleb (typ, rodzaj, gatunek, wigwosci fizyczne i chemiczne, stogiekultury)
oraz lokalnych warunkow klimatycznych, geomorfolgiych i wilgotndciowych. Wytki
rolne zajmu ok. 30% powierzchni miasta, w tym ponad paojstanows grunty orne.
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Na obszarze Rumizytki rolne reprezentgj na terenach litogenicznych grunty orne
kompleksow od 4. do 8., a na terenach hydrogenatzngytki zielone komplekséw 2z i 3z
oraz grunty orne kompleksu 9.¥8d gruntéw ornych przewiaja kompleksy stabe 6, 71 9.

Kompleksy o umiarkowanym potencjale agroekologicanid, 5 i 8) ma marginalne
znaczenie. \&f0d wytkow zielonych przewanjs uzytki kompleksu 2z., reprezensige dobre
warunki dla rozwoju gospodarki rolne;.

Potencjat agroekologiczny Rumi najeocent jako maty.

Potencjat wodny

Potencjat wodnygrodowiska przyrodniczego, obejmay zarowno wody powierzchniowe
jak i podziemne, na terenach miejskich rozpatrywgest przede wszystkim z punktu
widzenia maliwosci zaspokojenia komunalnego i gospodarczego zamgag w wog.
Znaczenia takiego nie posiada rzeka Zagorska Swagazgédu na stan zanieczyszczenia
wody.

Rozpoznanie zasobow wdd podziemnych wskazuje naginmia istnienie w Pradolinie
Kaszubskiej d#ych zasobéw wédd podziemnych o znaczeniu co najmragjonalnym
(Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 110 oraz GZWP1i1). Eksploatowaneg sone
w ujeciu UW Rumia (wschodnia €& miasta) i UW Reda (na p6tnoc od miasta).

Potencjal wodny srodowiska przyrodniczego na obszarze miasta pod ledem
mozliwosci zaopatrzenia w wedest duy i nie stwarza bariery rozwojowe;j.

Potencjat surowcowy
Na terenie Rumi nie wygbuja udokumentowane zia kopalin.

7.3. Kierunki ksztattowania srodowiska przyrodniczego

7.3.1. Planowane formy ochrony przyrody i krajobrazi

Rezerwat przyrody ,Dolina Zagorskiej Strugi”

Projektowany rezerwat krajobrazowy w strefie kgdmiowej wysoczyzny, w skiad
ktérego wchodzi fragment gdoko wecktej doliny rzeki, liczne boczne, suche dolinki
erozyjne oraz fragment wysoczyzny morenowej, zagnmawierzchrg 288,36 ha.

W zdecydowanej wkszaci jest to obszar posaicty przez lasy o rénym stopniu
naturalnéci — kwanag i zyzng buczyre nizowa, acidofilny las bukowo-¢bowy, a na dnie
doliny przez ¢g jesionowo-olszowy. Niewielkie enklawy tworzy shonos¢ takowa,
pastwiskowa i bagienna, a lokalnie w kompleksieegaini - zrodliskowa. W granicach
projektowanego rezerwatu stwierdzono 436 gatunkdihnr naczyniowych i 69 mszakdw.
Wsrdd nich jest 13 gatunkéw aftych ochrom catkowity i 10 — czsciowa. Ponadto
zanotowano 1 gatunek grzyba chronionego i 3 gatpokbstow olite ochrog catkowity.
Projektowany rezerwat obejmuje &k wany teren wysipowania fauny, np.: bardzo
réznorodnych zespotéw owaddw z rzadkimi i chronionymptéwkami oraz muchéwkami.
Ponadto obszar ten zasiedla bogaty zespot ptakdwde i wodnych, w tym bocian czarny,
samotnik, zimorodek, pliszka gorska, a w okresmeavym pluszcz. (Angiel i inni 1985).

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Szmelta”

Obejmuje teren dzielnicy Szmelta wraz #Zngm otoczeniem o szczegOlnych walorach
w aspekcie celéw tréjochrony (przyroda — kultur&rajobraz). Zespoét ten obejmuje teren
potozony w TPK i w jego bezpmednim gsiedztwie, w rejonie diego nasilenia rnych
przejawdw aktualnego i prognozowanego gkenia antropogenicznego.
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7.3.2. Ksztaltowaniesrodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej

Ogollne  zasady ksztaltowania osnowy ekologicznej, ornsfiftowane przez
Andrzejewskiego (1980) na przykiadzie obszaroéw anorowanych, przedstawigjsie
nastpujaco:

— zasada utrzymania z0orodndci $wiata zywego i nisz ekologicznych (utrzymanie
bogactwa przyrody w sensie bogactwa gatunkéw i Shkmgch stosunkdw
ilosciowych medzy podstawowymi grupami twaggymi struktue troficzrg
ekosystemoOw oraz utrzymanieznirodndéci warunkow siedliskowych);

— zasada utrzymania ggtosci w czasie ekosysteméw (zniszczenie wdgle
zrownowaonego ekosystemu i powstanie na jego miejscu paEipbrwymaga
diugiego czasu; pozostath ekosysteméw naturalnych utatwgaj sukcesj
roslinnosci);

— zasada a@gtosci przestrzennej ekosysteméw (w zmku ze zdolnécia wszystkich
organizmowzywych do rozprzestrzenianiagsiv toku czynnej lub biernej migracji
nalezy tworzy¢ ciagte systemy pozbawione barier);

— zasada adekwatkd systemow ekologicznych do warunkéw abiotycznydbbrze
rozwijaja sie tylko gatunki i biocenozy dopasowane do warunkdmotycznego
srodowiska).

Gtoéwne typy terendéw wchodeych w sktad osnowy ekologicznej na obszarze miasta
Rumi predysponowaneg sdo nasipujacych dziatda z zakresu ksztattowanisrodowiska
przyrodniczego:

— pfaty ekologiczne diych kompleksow lénych na wysoczinie morenowej:

0 pozadane zagospodarowanie dla potrzeb masowej penetkigacyjnej w strefie
przymiejskiej;

— pfaty ekologiczne terenéw hydrogenicznych w dnedptiny:

0 pozadane ekstensywne zagospodarowanie teremazente do zachowania
charakteru otwartych przestrzeni ekologiczno-kregabwych;

— korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugi:

0 wzmocnienie cigtosci przestrzennej (w tym przywrocenie w ngianozliwosci
naturalnego charakteru koryta);

0 utworzenie obudowy biologicznej cieku o funkcjachydtosanitarnej,
fizjotaktycznej i fizjonomicznej (wzrost biozdorodndci);

0 zagospodarowanie dla penetracji rekreacyjnej (rmaghitektura).

Ponadto na terenie miasta wymija drobne ptaty ekologiczne zywane z terenami
zieleni uradzonej zar6wno ogolnodeginej (skwery, zielgce), jak i przyobiektowej
(np. ogrody przydomowe ozdobnezytkowe).

Wszystkie wymienione elementy osnowy ekologiczneiRwymagag ochrony w sensie
terytorialnym oraz dziatapieleggnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), resyytych
(przywracanie naturalnego stanu struktur przyradroh) i rewaloryzacyjnych (wzrost
bioréznorodndgci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna miasta wgmsake wzmochienia
przez popraw ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéliniieacja barier
antropogenicznych oraz wzbogacenie htaagrodndgci).

7.3.3. Ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne —dentyfikacja i proekologiczne
zasady gospodarki przestrzennej

Ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne stang\yadnostki terytorialne o jednakowych
predyspozycjach  funkcjonalnych Zfdkowych), wynikajcych z  uwarunkowa
przyrodniczych i prawnych oraz ze stanu aktualnegonwestowania i z charakteru
sasiedztwa (rys. 25).
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25. Rumia - ekofizjograficzne kompleksy funkcjoreln

Ponizej przedstawiono zasady ksztalttowasimdowiska komplekséw wygbujacych
na obszarze Rumi:

A - Kompleksy zabudowy mieszkaniowej, gtownie jedmodzinnej, z duzym
udziatem ogrodoéw uytkowych i ozdobnych oraz zabudowy wielorodzinnej zstugami:
korzystne i umiarkowane ekologicznie warunicia ludzi, ze wzgldu na:

— znaczny udziat terenow aktywnych biologicznie w wddwie jednorodzinnej,

zrGznicowany w wielorodzinnej;

— umiarkowane warunki bioklimatyczne;
wskazane:

— pielegnacja terenéw zieleni i wzrost bigrrodndgci;

- rewaloryzacja ogrodowaytkowych w ozdobne;

— uksztaltowanie ogolnodaginych, zielonych terendw rekreacyjnych;

— rewaloryzacja przyrodnicza terendw wydepczysk, islepinnych nieaytkow;

— eliminacja zrédet ogrzewania na paliwa state i wprowadzenigddet
proekologicznych - nieemisyjnych lub niskoemisyjnyc
maozliwe:
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— na duych dziatkach - dogszczenie zabudowy.

B - Kompleks zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdiu gtdbwnych ciagow
komunikacyjnych:
niekorzystne warunkiycia ludzi, ze wzgldu na:
— hatas komunikacyjny;
— warunki aerosanitarne;
wskazane:
— zastosowanie czynnej i biernej, technicznej ochiqanzed hatasem;
— wzrost udziatu powierzchni zieleni izolacyjnej;
— wytaczenie zainwestowania dla funkcji chronionych;
mozliwe:
— zainwestowanie infrastrukturowe, ustugowe itp.

C - Kompleksy zabudowy gtéwnie mieszkaniowej w stfee przylesne;:
korzystne, ekologiczne warunkycia ludzi ze wzgldu na:
— znaczny udziat terendw aktywnych biologicznie;
— korzystne lokalne warunki bioklimatyczne;
- sgsiedztwo lasow;
wskazane:
— zachowanie ogolnej dagtnasci lasow;
mozliwe:
— doggszczenie zainwestowania dla funkcji niegabiwych srodowiskowo.

D - Kompleksy ekstensywnej zabudowy mieszkaniowejagrodowej oraz rolnicze
i porolnicze:
korzystne i umiarkowane ekologicznie warunicia ludzi ze wzgidu na:

— dwy udziat terendw aktywnych biologicznie;

— sgsiedztwo terenow otwartych;

— umiarkowane warunki bioklimatyczne;

wskazane:

— pielegnacja i miejscami rewaloryzacja ogrodéw ozdobnych;

— rewaloryzacja ogrodowaytkowych w ozdobne;

— eliminacja zrédet ogrzewania na paliwa state i wprowadzenigddet
proekologicznych — nieemisyjnych i niskoemisyjnych;

— wylaczenie z zainwestowania terenow w bezpdnim gsiedztwie Zagorskiej Strugi
oraz utrzymanie i poprawienieagtosci przestrzennej i naturaléa otoczenia cieku
jako korytarza ekologicznego;

mozliwe:

— dogeszczenie i nowa zabudowa @ngch funkcjach z dominagjform ekstensywnych

z jednoczesnym wprowadzeniem ogolnogdpsych terendw zielonych.

E - Kompleks gtownie zabudowy mieszkaniowej w dolie Zagorskiej Strugi:
korzystne i umiarkowane ekologicznie warunicia ludzi ze wzgjdu na:

— dwy udziat terendw aktywnych biologicznie;

— otoczenie terenow daych;

— umiarkowane warunki bioklimatyczne;
wskazane:

— pielegnacja i miejscami rewaloryzacja ogrodoéw ozdobnych;

— rewaloryzacja ogrodowaytkowych w ozdobne;
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— eliminacja zrédet ogrzewania na paliwa state i wprowadzenigddet
proekologicznych - nieemisyjnych i niskoemisyjnych;

— wylaczenie z zainwestowania terendéw w bezpdnim gsiedztwie Zagorskiej Strugi
oraz utrzymanie i poprawienieagtosci przestrzennej i naturaléa otoczenia cieku
jako korytarza ekologicznego;

mozliwe:

— wprowadzenie nowego zainwestowania mieszkaniowegstigowego na diych

dziatkach.

F - Kompleksy zainwestowania przemystowego i infraguktury technicznej:
duzy stopier przeksztatcenigrodowiska przyrodniczego i zubenia biotycznego, miejscami
dewastacja (klepiska, nagromadzenia odpadow itp.);
wskazane:
- rekultywacja teren6w zdewastowanych;
— zagospodarowane wielowarstwgwieleng wszelkich nieaytkow;
— wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej nazabach terenow;
— neutralizacja oddziatywania seodowisko obiektéw produkcyjnych;
mozliwe:
— dogsszczenie z jednoczesnym wprowadzeniem zieleni d¢gpla-krajobrazowej
na obrzeach terenow.

8. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODR EBNYCH

Na terenie Rumi wyspuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepisalgbnych,
w tym:

— s$rodladowe wody powierzchniowe stanowice wilasndé¢é publiczna, wody
powierzchniowe i wody podziemne, strefy ochronne e wody, melioracje
wodne podstawowe i szczegOtowe, obszary naome na hiebezpiecaestwo
powodzi (ustawa Prawo Wodne);

- tereny laséw(ustawao ochronie gruntéw rolnych idaych);

— obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ¢onie przyrody (patrz pkt. 7
niniejszego rozdziatu);

— obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ¢onie zabytkow i opiece
nad zabytkami (patrz pkt. 6 niniejszego rozdziatu);

- pasy terenu gsiadujace z terenami kolejowymi —
do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w heepaim gsiedztwie linii
kolejowej ma zastosowankRozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagaw zakresie odlegkei i warunkow dopuszczagych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony glarnej i wykonywania roboét
ziemnych w gsiedztwie linii kolejowej, a tate sposobu uszlzania i utrzymywania
zaston odnieznych oraz paséw przeciwparowych (Dz. U. Nr 153, poz. 955
z p&n. zm.);

— tereny wokot cmentarzy —
do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bgepaim gsiedztwie cmentarzy
ma zastosowanie Rozpadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25msiea
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1959 r. w sprawie okigenia, jakie tereny pod wzglem sanitarnymasodpowiednie
na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

— tereny zamkniete (patrz pkt 11, rozdz Ill);

— sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne,
sieci gazowe —

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 30.10.2003 r. w sprawie dopusnyzl
pozioméw pdl elektromagnetycznych svodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 18830ozporadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie watdw technicznych, jakim
powinny odpowiadasieci gazowe i ich usytuowanie;

— strefa kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej utozonych doziemnie i w
kanalizacji kablowej, jak na rysunkach studium nri 12; projekty inwestyciji
planowanych w strefach kabli i kanalizacji kabloveepz w ich gsiedztwie nalgy
uzgadni@ z Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i DowodaeMarynarki
Wojennej w Wejherowie;

— ograniczenia zwizane z projektowanym lotniskiem Gdynia-Oksywie —

MIASTO REDA

STREFA & KM OD _u# Fi
GRANICY LOTHISKA

—f \
= STREFA 5 KM 0D |
* GRANICY LOTNISKA }"

26. Strefy ograniczeod prOJektowanego Iotnlska Gdynla Oksy%%le

28 Opracowano na fragmencie ,Mapy powierzchni ograajica/ch wysoké¢ zabudowy i obiektow naturalnych
w otoczeniu lotniska” (Zatznik E do Planu Generalnego Port Lotniczy Gdynikosakowo).
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na terenie miasta oboswiujag ograniczenia zwgzane z projektowanym lotniskiem

Gdynia — Oksywie, w tym:

0 nieprzekraczalne wysoko zabudowy okrdone w dokumentacji rejestracyjnej
projektowanego lotniska; ograniczenie wys@ko obiektu obejmuje tale
umieszczone na nim wdzenia, a w szczegolim anteny i reklamy; obiekty
wieksze/réowne 100 m nad poziom terenu musy zgtoszone Prezesowi Widu
Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane zgodnie z pisaapi odebnymi;

o w odlegtadci do 5 km od granicy lotniska zakaz budowy lubbuedowy obiektow
budowlanych, ktére magstanowé zrodio zerowania ptakOw orahodowania
ptakow mogcych stanowi zagraenie dla ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami
ustawy Prawo lotnicze (Dz. U. z 2012 r., poz. 938m. zm.).

Rys. 26 opracowany na fragmencie ,Mapy powierzchgraniczagcych wysokéc¢
zabudowy i obiektow naturalnych w otoczeniu lotaisk(Zalgcznik ,E” do Planu
Generalnego Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo) priseds ograniczenia wysoko
zabudowy oraz stref5 km od granicy lotniska na terenie miasta RumgraDiczenia
wysokaici na terenie miasta mgjcharakter raczej teoretyczny, poniewa wartgciach
bezwzgédnych dotycz zabudowy o wysokai przekraczajcej 100 m.

9. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ
MIENIA

Na obszarze Rumi nie wygtuja duze obiekty przemystowe, ktore modoy¢ zrdédiem
powaznych awarii.

Powane zagraenia stwarzaj natomiast sytuacje awaryjne mgg powsta w zwigzku

z przewozem materialtdw niebezpiecznych, w tym zatoganiem transportem drogowym
oraz transportem kolejowym paliw ptynnych i gazowydo stacji paliw i podmiotéw
zajmupcych se dystrybucy gazu.

Wyrézni¢ tu nalery przebiegajce przez teren Rumi:

— lini¢ kolejowg Gdaisk - Stargard Szczewmki oraz bocznice kolejowe do baz
przetadunkowych paliw PKN ,Orlen” i do bazy wojske(poza Runy w odlegtaci
ok. 400 m od wschodniej granicy miasta);

— drog krajowg nr 6.

Zagrozenie powodziowen mieicie, teoretycznie stwargzanaze Zagorska Struga. Jednak
na podstawie zebranych materiatéw zma stwierdzt, ze analizowany obszar nie zostat
wiaczony do obszaréw szczegdlnego zagnia powodzi oraz do obszaréw namnych
na niebezpieczstwo powodzi. Jednocge@e w opracowanych przez IMGW Oddziat
w Gdyni ,Wstpnej ocenie ryzyka powodziowego” — na mapie obsgar@raonych
na niebezpieczstwo powodzi w woj. pomorskim obszar ten Zmknie zostat wskazany
jako naraony na to niebezpiec#stwo oraz doobszaréw, na ktérych wygiowaty znacgce
powodzie historyczne oraz na ktorych veggiwanie powodzi jest prawdopodobne.

Dla Zagorskiej Strugi nie zostalo dotychczas opnamee studium  ochrony
przeciwpowodziowej.

Przy planowaniu nowego przeznaczenia terendw — w dkcie sporadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegulezy uwzglednié¢ potencjalne
zagrozenia mogce wyshpié w poblizu obiektow i urzadzen technicznych

oraz sporadzi¢ szczegbétowe opracowania dotygze obszarOw ewentualnego,
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potencjalnego zagra@enia powodziowegoW ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢zci dzielnicy Szmelta w Rumi, dla wygtujacego na tym obszarze odcinka
Zagorskiej Strugi zostaly wyznaczone tereny zagme powodzj i podtapianiem.

Nie stanowq one jednak obszaréw szczegollnego zagm@ powodzj w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne.

Zagrozenie wysepowaniem ruchow masowychw rozumieniu Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy dalostrefy krawgdziowej wysoczyzny,
w ktorej wystpuja bardzo due spadki terenu. Mdiwos¢ powstawania ruchOw masowych
znacznie ogranicza zalesieniegg zboczy. W obszarze strefy krealziowej wysoczyzny
szczegOlnie nat@ne na osuwaniegmas ziemnychas

— tereny pozbawione §bnnosci;

— rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

— terenyw trakciezabudowywania.

Przy planowaniu nowego przeznaczenia terenOw — w dkcie sporadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennegwlezy uwzglednié¢ potencjalne
zagrozenia osuwania s mas ziemnych.

Zagrozenia akustyczne i zwgzane z zanieczyszczeniami powietrzamowiono w pkt 7
niniejszego rozdziatu.

10. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH 2°

W Rumi wystepuja zagrazenia osuwaniem s mas ziemnych. Generowanie ruchow
masowych uzalenione jest od wielu warunkéw, takich jak: kat nachylenia terenu,
budowa geologiczna, pokrycie terenu, warunki klimagczne oraz wysgpowanie zjawisk
morfogenetycznych.

W przypadku terenéw o predyspozycjach do powstaavanchéw masowych, nawet
niewielka ingerencja nx® doprowadzi do zachwiania stabildoi i uruchomienia stoku.

Zgodnie z literatuy przedmiotu (Klimaszewski 1978):

.(...) stabe ruchy masowe (soliflukéfh mog; pojawia’ sie juz przy kicie nachylenia 2%
przy 7-18 mare wysipié silne spetzywanie i soliflukcfmaz osuwanie. Przygkie nachylenia
terenu 15-35mciliwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotwénezeaje si generalnie
nachylenie terenu 15-85Powyej 35 wyskpuje zjawisko odpadania i obrywania mas
skalnych i zwietrzeliny (...)".

Wg obecnego rozpoznania, na obszarze miasta Rumioltkzarow zagemnych
wystepowaniem ruchOw masowych zaliczg s cataci strek krawedziowg wysoczyzny,
w ktorej wystpuja bardzo die spadki terenu; niwos¢ powstawania ruchow masowych
znacznie ogranicza zalesienie&s zboczy.

W obszarze strefy krayziowej wysoczyzny szczegdélnie nanae na osuwanie¢imas
ziemnych s:

— tereny pozbawione §bnnosci;

— rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

— terenyw trakciezabudowywania.

29 7rGdio: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowestzsieRumi dla potrzeb studium uwarunkaewa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego PROEKOY7 r.
30 Proces petzacia pokrywy zwietrzelinowej, nagknictej wody (Klimaszewski 1978)
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11. UWARUNKOWANIA

WYNIKAJ ACE Z WYSTEPOWANIA ZtO Z KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH | TERENOW GORNICZYCH

Na terenie Rumi nie wygbuja udokumentowane z#a kopalin.Nie wyznaczono teterendw
gorniczych. Wysipuja natomiast ztga wod podziemnych.

Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP)

Potnocno-wschodnia €& miasta potaona jest w granicach GZWP nr 110 i jego obszaru
ochronnego. Przewajaca czs¢ miasta z wydtkiem jego potnocnych kfedw potazona jest
w granicach GZWP nr 111.

.Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP Nr 110 Pradolfaszubskiej i rzeki Redy”
zatwierdzona zostata DecyzjMinistra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 16.09.1996 r. nr KDH1/013/5853/96 migniona Decyz Ministra
Srodowiska Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.08@ r. Zasady ochrony GZWP
nie zostaty formalnie wprowadzoneaycie.

W przyszigci poziomy kredowe magstanowé gtdwne zrédito zaopatrzenia w wed
regionu, wymagajwi¢c ochrony poprzez wzmong ochrore wyzej zalegajcych poziomow
wodonanych (ochrona pwednia).

Zgodnie z ,Dokumentagjhydrogeologiczea GZWP Nr 111 Subniecka Giska” (1996),
zatwierdzog Decyzp Ministra OchronySrodowiska, Zasobow Naturalnych i dréctwa
z dnia 24.06.1999 r. nr DG kdh/BJ/489 — 6057/9Ro§a wod, ze wzgidu na dohy izolacg
zbiornika od wptywdéw podpowierzchniowych, nie jeagrazona.

Ujecie wody podziemnej UW Rumia

Na terenie miasta funkcjonuje egje woéd podziemnych Rumia, jest to ¢cip
funkcjonupce od 1934 roku i obejmuje obecnie 18 studni. Zatdone zasoby wod
podziemnych ujcia to 860 m3h, w tym z utworéw czwartedowych - 750 m3/h,
a z utworéw kredowych 110 m3/Rla ujecia Rumia ustanowiona zostata strefa ochréhna
wchodzca czsciowo na teren miasta Gdyni. Stgafchrona przedstawiono na rysunkach
studiumnr 1i 2.

Ujecie wody podziemnej UW Reda

Ujecie zlokalizowane jest na terenie miasta Redy ingnKosakowo, w bezgoednim
sasiedztwie Rumi. Dla @pia Reda ustanowiona zostata strefa ochrénmechodzca
niewielkim fragmentem na teren Rumi. S¢rethronm przedstawiono na rysunkach studium
nrli?2.

31 Rozporadzenie dyrektora RZGW w Gdsku z dnia 18.03.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskieginia
24.04.2015 r., poz. 1441)
32 Rozporadzenie dyrektora RZGW w Gdsku z dnia 20.02.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskieginia
21.02.2013 r., poz. 1047)
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12. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE Z POTRZEB | MO ZLIWO SCI ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania opisane w niniejszym rozdziale wypjka z analiz ekonomicznych
srodowiskowych i spotecznych, a tek potaenie w bezp&rednim gsiedztwie Gdyni |
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, przy gtdbwneste komunikacyjnej Aglomeracii
stwarzaj korzystne warunki dla dalszego rozwoju funkcji szikeaniowej, jako funkcji
wiodacej.

Obserwowana stata tendencja wzrostu liczby miesaka (pkt 4.2 niniejszego
rozdziatu), gsiedztwo Gdyni, gdzie przyrost naturalny i salddlog migracji § na poziomie
ujemnym pozwalaj prognozowé w kolejnych latach utrzymanie tej tendencji. Zauywa
nalezy, ze na przestrzeni 2008 i 2012 r. Rumia odnotowateosiziczby urodze z 468 w
2008 r. do 509 w 2012 roku. W tym samym czasiebbczgondw nieznacznie zmalata.
Poréwnujc liczbe urodzé w Rumi z urodzeniami w powiecie wejherowskim, zma uzna,
ze jest to wynik bardzo dobry, ponieiwar powiecie notuje gispadek liczby urodzezywych
0 okoto 80-100 os6b (w latach 2008 i 2012). Jakikgrz prognoz GUS, w dalszymagu
bedzie nasfpowat spadek umieral§a i systematyczny wzrost przetnej diugdgci trwania
zycia do poziomu ok. 77,6 lat dlacgutzyzn oraz do 83,3 lat dla kobiet w 2030 roku.
Dlugookresowa prognoza liczby ludiwo dla Polski do 2035 r. zaktada jej systematyczny
spadek (na podstawie GUS). Natomiast prognoza dlaigbu wejherowskiego oraz
wojewoOdztwa pomorskiego przewiduje wzrost liczbydrigsci, przy czym dla powiatu
wartcsé ta ma wzrastaaz do 2035 roku (na podstawie GUS%)

Tendencja wzrostowa liczby ludém, a take zapotrzebowanie zgtoszone przez wladze
gminy powoduj potrzels wyznaczenia nowych terendw na cele rozwoju funkciji
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-sktadowejoz® finansowaniem gospodarki
mieszkaniowe] z&rodkdéw z najmu i z&rodkdw pochodgcych z budetu miasta istnigj
rowniez mazliwosci wykorzystywania funduszy zewtnznych, w tym Funduszu Doptat
Banku Gospodarstwa Krajowego. Rumia posiadazlimosci pozyskania srodkdw
finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i istraktury technicznej, a tak
infrastruktury  spotecznej, stgcych realizacji zada wilasnych gminy Wizje
zrOwnowaonego rozwoju miasta, okilajaca podstawowe jego potrzeby, sformutowano w
Strategii Rozwoju Miasta Rumi omowionej w pkt. 2iejszego rozdziatu.

Bilans terendw przewidzianych pod zabudow:

1) maksymalne zapotrzebowanie na g@abudow:
a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 640 000 m? powierzchytkowej,
b) zabudowa ustugowa: ok. 360 000 m2 powierzcligtkowej,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok 190 000 m2 paeieni wytkowej;
2) szacunek chiondoi obszarow o w peini wyksztalconej zwarte] strukeu
funkcjonalno-przestrzennej:
a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 200 000 m2 powierzchytkowe],
b) zabudowa ustugowa: ok. 70 000 m?2 powierzcliytkowej,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 40 000 m2 paxieni wytkowej;
3) szacunek chionroi obszar6w przeznaczonych w planach miejscowychl po
zabudow, innych ni wymienione w pkt 2:
a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 370 000 m? powierzchytkowej,
b) zabudowa ustugowa: ok. 190 000 m? powierzchgtkowej,
c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: ok. 140 000 m? peleni wytkowej;

33 Zrodho: projekt Strategii Rozwoju Miasta Rumi do 2030 r.
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4)

5)

poréwnanie zapotrzebowania na moxrabudow z chtonndcia terenOw okréong w

pkt2i3:

a) zabudowa mieszkaniowa: 640 000 — 570000 = 70 0G0 powierzchni
uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 360 000 — 260 000 = 100 00Comv?gpzchni wtytkowej,

c) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 190 000 — 180 0Q® H00 m2 powierzchni
uzytkowej;

mozliwosci finansowania przez gmgn wykonania sieci komunikacyjnych i

infrastruktury technicznej oraz spotecznej, zgtych realizacji zada wlasnych

gminy: poza finansowaniem gospodarki mieszkanioreegrodkdw z najmu i ze

srodkéw pochodzcych z budetu miasta istnigj rowniez mazliwosci

wykorzystywania funduszy zewtiznych, w tym Funduszu Doptat Banku

Gospodarstwa Krajowego. Rumia posiada zimmsci pozyskania srodkow

finansowania wykonania sieci komunikacyjnej i isfraktury technicznej, a tak

infrastruktury spotecznej, stacych realizacji zadawtasnych gminy.

Potrzeby miasta Rumi w zakresie rozwoju jego gtéeimyunkciji okrélone zostaty
W postaci programu najwaiejszych dziatA inwestycyjnych, patrz rozdz. Ill, pkt 15.
Niezaleznie od powyszego zwraca siuwag na nasgpujagce okoliczndci:

w celu podniesienia jakoi zycia w migcie naley stworzy bardziej urozmaicony
program rekreacyjno-wypoczynkowy towarzysg mieszkalnictwu zaréwno
z zakresu rekreacji codziennej, jak i weekendowej;

wprowadzona w ostatnich latach zabudowa, zwlasagéebrodzinna, spowodowata
w wielu przypadkach wegnie chaosu; przeciwdziatlanie temu zjawisku wymaga
wyznaczenia stref lokalizacji olglenych typéw zabudowy mieszkaniowej;
bezpdrednie gsiedztwo Gdyni i dobry stan komunikacji zbiorow8KM) zapewnia
mieszkacom dosgp do wszelkich ustug ponadlokalnych: np. szkotzsaych

I szpitali; ustugi handlu na poziomie lokalnym zeménja dostateczip obstug
mieszkacom, tym bardziejze w ostatnich latach powstaty wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe jak np. hipermarket Auchan, canthandlowe ,Galeria Rumia”;

w Rumi dziata wystarczaga liczba szkét, a perspektywy demograficzne nikazsp

na konieczn& rozbudowywania sektoraswiatowego, jednak istnigge placowki
wymagaj remontow i rozbudowy w kierunku rozszerzenia gfedukacyjnej;

istotrg potrzely jest opracowanie i wdsenie kompleksowego programu poprawy
komunikacji w midcie; niezlgdna jest realizacja planowanej trasy OPAT; brak
alternatywy dla drogi krajowej nr 6 stan@wmmoze barie¢ rozwojowy i znacaca
ucigzliwosé¢, zwtaszcza dla mieszkedw; w zakresie komunikacji niegtne g tez
nowe bezkolizyjne przé&gia i przejazdy przez tory kolejowe oraz dziatamaskali
mikro np. utwardzenie drog lokalnych i dojazdowych;

w zakresie wyposnia w infrastruktuy techniczg konieczne jest wybudowanie
sieci wodocigowej i kanalizacyjne] zwtaszcza w dzielnicy Szraeldoprowadzenie
sieci do terendw rozwojowych.

13. UWARUNKOWANIA
WYNIKAJ ACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan prawny gruntow okéla struktura wiasniai. Ogélna powierzchnia miasta Rumi wynosi
3 009 ha.
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Ponizszy rysunek przedstawia orientacyjnie stan wiésingruntéw na terenie miasta.
Kolor jasnoniebieski oznacza grunty gminngoity grunty gminne w iytkowaniu
wieczystym, ciemnoniebieski grunty SkarbunBtava. Kolor biaty to wiasnd prywatna.
Linie koloru czerwonego przedstawgdyudynki i budowle.

27. Rumia - pogidowa mapa struktury wiasém®*

Gospodarka gruntami jest uzahona od stanu prawnego, ktory decyduje o sprawnym
obrocie nieruchomiziami. Powszechnie obogdujace regulacje prawne sprzyjapzwojowi
rynku nieruchomgci, jednak mog istnie¢ lokalne ograniczenia. Elementy ogranigzaj
rozwoj rynku nieruchomiei to nieuporadkowany stan prawny wielu dziatek budowlanych.

Istotnym, pozytywnym uwarunkowaniem jest zasob gwn gminnych, ktére
w zalenosci od potrzeb mogby¢ przeznaczone pod zainwestowanie lub pyzedmiotem

34 Wg materiatdw UM w Rumi Mapa sporzdzona na podstawie zapisow Ewidencji Gruntéw i Bukabw
prowadzonej przez Starostwo Wejherowskie, 2013-D5-1
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zamiany. Minusem jest rozbicie przestrzenne tychn@gw. W Rumi grunty gminne
Sa rozproszone, jest ich niewiele.

Tabela 11. Wiasrigi gruntow z rozrénieniem typow wiasniei®

Wiasciciel Powierzchnia w ha
Grunty og6tem 3009
Skarbu Panstwa 1457
Gminne 439
8, | os6b fizycznych 1021
2 | Spotdzielni 41
N | Kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 20
Powiatéw 3
spotek prawa handlowego 28

Tabela 12. Szczegdtowa struktura wiasmgruntow z rozrénieniem poszczegolnych typow
wlasnaci®

Wyszczegolnienie gruntéw wchodzgcych w skiad grupy Powierzchnia
lub podgrupy rejestrowej e
Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 1330
Grunty w trwalym zarzgdzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wytgczeniem gruntéw 18
PGL
Grunty wchodzace w zarzad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa (z wytgczeniem 75
przekazanych w trwaly zarzad)
Grunty Skarbu Panstwa przekazane do zagospodarowania Wojskowej Agencji Mieszkaniowej 2
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 1
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych oséb prawnych 10
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 5
Grunty Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwowych os6b prawnych 5
Grunty wchodzace w skfad gminnego zasobu nieruchomosci z wyjatkiem przekazanych w trwaty 290
zarzad
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym osoéb fizycznych 19
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 2
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych 48
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 57
Grunty, ktére sg wkasnoscig gminnych os6b prawnych i grunt, ktérych wtasciciele sg nieznani 4
Grunty osoéb fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 370
Grunty o0s6b fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 653
Grunty spoétdzielni mieszkaniowych 41
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 20
Grunty wchodzgce w skfad powiatowego zasobu nieruchomosci 1
Grunty powiatow, ktore sg przekazane w trwaly zarzad 1
Grunty spétek prawa handlowego 28
Pozostate grunty nie wymienione 29

Grunty gminne pofzone §:
po potudniowej stronie ul. Kosynierow w rejonie dlirki i Wigury (na obszarze
objctym mpzp ,Biala Rzeka” — teren przeznaczony podaliziacg ustug sportu
i rekreacji, zieleni urgdzonej i lokalizacji ustug publicznych);

- w poétnocno — wschodniej egci miasta, ponad terenami zainwestowanymi, w okolic
planowanej lokalizacji trasy OPATg $0 grunty rolne;

35Wg planu rozwoju lokalnego Rumi na lata 2005 —2®@ahcznik do Uchwaty Nr XXXVI1/388/2005 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 28 kwietnia 2005Z£rodto: Opracowanie na podstawie danych statystydz@téwnego
Urzedu Geodezji i Kartografii w Warszawie

36 J.w.
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- w dzielnicy Szmelta w rejonie ulw. Jézefa na obszarze nieczynnych stawow
karpiowych, a do ul. takowej.

Tereny niezabudowane, pozost® w kkach gminy stanowi znikomy procent
powierzchni miasta. Wymagagatem szczegolnej os#rmosci w sposobie ich przeznaczenia

I zagospodarowania. Powinny one zsit1 celom okrélonym w Strategii Rozwoju Miasta
Rumi.

14. UWARUNKOWANIA TRANSPORTOWE

14.1. Uklad pownzan zewnretrznych

Rumia jest cgscig tréjmiejskiego obszaru metropolitalnego, ktory acjr swego
nadmorskiego potenia i posiadanej infrastruktury portowej (morskikgtniskowej) stanowi
wazny wezet w systemie transportowym kraju. Z obszarem pywigzana jest infrastruktura
transportowa sieci kompleksowej TEN-T oraz regioegb korytarza po6inocnego.
Bezpdrednio, w obszarze Rumi znajduje: siroga krajowa nr 6 (Golenidw — Gdynia —
tegowo) przebiegara ulicami Sobieskiego i Grunwaldgkraz linia kolejowa 202 Gdak —
Stargard Szczetski. W powpzaniach z gsiednimi gminami wang rolg¢ spetnia droga
wojewoOdzka nr 100 (ulice Starowiejska i | Dywizji djgka Polskiego). W powzaniach
z gsiednimi gminami istotne znaczenie majrogi powiatowe, ktorych przebieg ulicami
Rumi przedstawiono w tabeli 13.

Rumia nie posiada wlasnego transportu miejskiedmstugiwana jest przez Za
Komunikacji Miejskiej w Gdyni oraz zamiejskie lineutobusowe z gidbwnym przystankiem
przy dworcu PKP Rumia. By role w powigzaniach z Tréjmiastem odgrywa Szybka Kolej
Miejska z przystankami osobowymi Rumia i Rumia Jaemo

Tabela 13. Wykaz drég powiatowych w Rumi

Nr Ulica
1403G | ul. Sabata, ul. Kamienna

1469G | ul. Bbrowskiego /od granicy m. Gdyni do ul. Starowieggki
1470G | ul. Gdaska /od ul. @bogorskiej do ul. Pomorskiej/

1471G | ul. Pomorska

1472G | ul. Bbogorska

1476G | ul. Cegielniana - Towarowa

14.2. Wewretrzny uktad uliczny miasta

Podstawowy uktad uliczny miasta twarz
— ulice gtéwne:

0 Sobieskiego GP2/2;
o Grunwaldzka GP2/2;

— ulice zbiorcze:
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Starowiejska Z1/2;
Dabrowskiego Z1/2;
Gdaiska Z1/2;

Pomorska Z1/2;
Debogorska Z1/2;
Kosynierow Z1/2;
Ceynowy Z1/2 (cgs¢);
Zwirki i Wigury Z1/2 (cz$6);
| Dywizji Wojska Polskiego Z1/2;
Sabata Z1/2;

Kamienna Z1/2.

O 0000000 O0Oo

o

taczna diugéc¢ ulic w Rumi wynosi okoto 144 km. Pomimo przeprowedia w ostatnich
latach modernizaciji wielu ulic, nadalgsto wystpujacymi mankamentami pozosiaj

niedostosowanie parametrow technicznych isinjgh ulic do warunkéw
okreslonych dla klas drég publicznych, w szczegdhbialotyczy to ulic Sobieskiego

i Grunwaldzkiej ktérych parametry daleko odbiegajd wymagéa wiasciwych
dla drogi gtéwnej o ruchu przyspieszonym (GP);

niedostosowanie geometrii skeoyvan (brak kanalizacji ruchu) i organizacji ruchu
na skrzyowaniach, gdzie znacznie wzrést pozionmepania ruchu;

mata skala stosowania ydzen segregacji ruchu (np. zatoki parkingowe, zatoki
autobusowe) i uspokajania ruchu;

zty stan nawierzchni utwardzonej na wielu wetwnosiedlowych ulicach lokalnych
oraz brak nawierzchni twardych na okoto 55 km ulic.

Obecny ukftad uliczny i1 cechy poszczegolnych jegemantéw nie stwarzgj
odpowiednich warunkow dla skutecznej redukcji aaidivosci ruchu tranzytowego
i cigzarowego oraz wypadkéw drogowych. Bariera przestraenaly jest linia kolejowa
utrudnia przemieszczanie¢Spieszo i rowerem porlzy miejscami zamieszkania i pracy,
skiania do cgstego, nielegalnego przekraczania linii kolejowaej,dzikich przejciach”.

Analiza nagzen ruchu wskazujeze:

14.3.

ulice Dgbrowskiego na odcinku od granicy miasta do Starkiej i ciag Pomorska-
Gdaiska, Dxbogodrska, Starowiejska, | Dywizji Wojska Polskiege obchzone
ruchem o natzeniu ponad 20 tys. pojazddéw na épb

poranny szczyt ruchu dotyczy ruchu wyjazdowego zmRw kierunku Gdyni,
popotudniowy szczyt ruchu dotyczy ruchu przyjazdgwez kierunku Gdyni;
najwyrazniej te okresy szczytowe zaznacgsi na ul. Pomorskiej i ul. gbrowskiego
na granicy z Gdyai

na ul. ybrowskiego i Starowiejskiej utrzymujecsstaty wysoki poziom ruchu przez
caly dzie;

najwicksze sumaryczne nrgenia ruchu wyspujag na skrzgowaniach znajdggych
si¢ w ciggu drogi krajowej nr 6, na tych skraywaniach wysipuje take najweksza
liczba samochodow etarowych;

najwickszy udziat samochoddéw ¢garowych (w stosunku do ogolnej liczby
samochodéw na skrzgwaniu) wystpuje na skrzygowaniach w ¢jgu
ul. Debogodrskiej i ul. Starowiejskiej.

Transport zbiorowy

Rumia obstugiwana jest przez:

linie pospieszne:
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o linia J —ul. Partyzantow - Szpital Wejherowo;
o linia R — Dworzec PKP - Kacze Buki Gdynia;
o0 linia M — Rumia Dworzec PKP - Rewa;

— linie zwykie:

o0 linia 85 — ul. Partyzantéw - Szmelta;

linia 86 — cmentarz - TowarowaDworzec PKP - Bbogérze Wybudowanie;

linia 87 — Centrum Handlowe - Janowo - Centrum Hiawd,;

linia 88 — Dworzec PKP -d¢zyce Gltodowko;

linia 173 — Plac Kaszubski Gdynia - Kazimierz -ywvdzji WP - Debogorska -

Derdowskiego - Wybickiego - Starowiejska - DworEdP - Sobieskiego -

Dworzec Gdynia Chylonia;

o linia 288 — Dworzec PKP - Sobieskiego - Gérniczmentarz Komunalny -
Sabata - BatoregoSw. Jozefa - Kamienna -¢zyce - Kartuska, Dworzec Gdynia
Chylonia;

o linia 383 sezonowa (okres letni) — Cmentarz KomayalPartyzantow -
Cmentarz Komunalny;

o O OO0

— lini¢ nocmy:

o0 N30 - Dworzec PKP - gbrowskiego - Gdiaska - Pomorska - Hutnicza - Estakada
Kwiatkowskiego - Morska - Kacze Buki.

14.4. Trasy rowerowe

Sie¢ drog rowerowych tworgtrasy wzdha ulic:

— Dabrowskiego (od ul. Starowiejskiej do granicy z Gidyn

— Starowiejska (od dworca PKP do ronda Jana Pawta Il)

- Zwirki i Wigury (od ul. Dabrowskiego do ul. Kosynieréw);

— Kosynierow (od ul. Zapolskiej do ronda Jana Pawtad ul. Jeziornej do
ul. Dolnej);

— Debogorska (od ronda Jana Pawia Il do ul. t&ttée));

— Gdaiska (od ul. @browskiego do ul. Katowickiej);

— | Dywizji Wojska Polskiego (od ronda Jana Pawtddlul. Przyrzeczne));

— Czstochowska;

— Pitsudskiego (od ul. Ebrowskiego do ul. Targowej);

— Towarowa;

— Cegielniana;

— Gdynska;

- Roézana (od ul. Kosynierow do Partyzantow);

- Partyzantéw (od ul. | Dywizji WP do ul. Torfowej);

— tagkowa (od ul. Kamiennej do osiedla Sosny);

- wzdhwz Zagorskiej Strugi.

tgczna dhugéc tych tras wynosi okoto 18 km.
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14.5. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowych opracowalokalnych
| ponadlokalnych

W Strategii Rozwoju Rumi przgfo, ze dla tworzenia warunkéw sprawnego
funkcjonowania miasta niegtiny jest sprawny i przyjazny system transportowyoffytet 2,
cel 2.1), a podstawowymi kierunkami dziaiaowinny by:

— uzupetnienie ukfadu podstawowego we wspotpracy zalpalnymi zargdami drog,

w tym budowa pajczer réownolegtych dla gtéwnego agu ulicznego ;

— budow lokalnego paiczenia drogowego wzdiu wschodniej granicy miasta
(od ul. | Dywizji WP do R@bogorza);

— budowa lub modernizacja ulic gminnych, przy prietgivym traktowaniu oczekiwia
spotecznych w zakresie budowy infrastruktury drogpw

— zmniejszenie udziatlu transportu indywidualnego wdrggach, usprawnianie
transportu autobusowego, wprowadzenie transpastejibusowego;

— stworzenie stref ruchu uspokojonego (w osiedladgksakaniowych);

— ksztaltowanie ukladu ulic i skrzgwan ,,wymuszajcego” bezpieczne zachowania
uczestnikéw ruchu;

— lobbowanie i partnerstwo w dziataniach na rzecygpieszenia budowy obwodnicy;

— zminimalizowanie efektu bariery przestrzennej peprdodatkowe pgtzenie przez
tory kolejowe;

— poprawa bezpiecastwa i zmniejszenie ugiliwosci trasy drogi nr 6 i pozostatych
tras ulicznych poprzez usprawnienia sterowania eoch nadzor nad ruchem
drogowym, budow azyli dla pieszych i pasow situ w lewo itp.;

- budowa sieci drég rowerowych wzdtwszystkich waniejszych ulic miejskich oraz
w kierunku gsiednich gmin i terenéw rekreacyjnych w otoczeniasta.

Z punktu widzenia regionalnych, ogoélnych uwarunk6wazwoju sieci transportowej
Rumi naley wskazé na niektére zasady polityki przestrzennej w zakrezwoju
infrastruktury transportowej ¢te w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wopwad
Pomorskiego, a mianowidie

— rozwg@j infrastruktury transportu powinien skuteenpodnosi konkurencyjnéc
transportu  zbiorowego i zaspoka&ja potrzeby transportowe ludfm
niezmotoryzowanej, zwlaszcza w pozléh do miejsc pracy, obiektow edukacji
i ustug medycznych,;

- tworzenie warunkéw dla pelnej integracji transpovtupunktach wztowych sieci
transportowej, gtébwnie w portach morskich i lotnickh oraz w rejonie staciji
kolejowych;

— planowanie rozwoju transportu w miastach powinnbyweké sie zgodnie z zasadami
zrownowaonego rozwoju przgfymi w metodyce SUT¥ (Sustainable Urban
Transport Plai);

— analiza racjonalrniwi lokalizacji obszarow rozwojowych z punktu widzen

wywotywania nowych potrzeb transportowych, kosztdealizacji tych potrzeb

jak i negatywnego oddzialywania ndrodowisko w studiach 1 planach
zagospodarowania przestrzennego;

rozwdj regionalnego transportu autobusowego w jathic zamiejskich, powinien

37 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwemskiego uchwalony UchwaNr
1004/XXXIX/2009 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiegormal26 padziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z
2009 r.Nr 172, poz. 3361)

38 Komunikat Komisji do Rady i Parlamentu Europejskiglotyczcy strategii tematycznej w sprawie
srodowiska miejskiego z dnia 11.1.2006, COM(200B3 Wersja ostateczna
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stuizy¢ uzyskiwaniu przede wszystkim beZpsdnim powjzaniom z obszarem
metropolitalnym (linie pospieszne tam, gdzie wpsie brak lub niedobor powdan
kolejowych), bezpé&rednich powizan lokalnych i wzmocnienia funkcji dowozowe]
do linii kolejowych;

— transportowe wzty integracyjne winny si rozwija¢ jako bieguny rozwojowe miast
i spelnig& podstawowe standardy w zakresie gdezan technicznych, wygody
dokonywania przesiadek, informacji paseskiej, bezpiecZstwa, czystéci
i programu uzupetniagego;

— w celu poprawy bezpiecastwa ruchu drogowego rozbudowa/przebudowa sieci
drogowej/ulicznej powinna odbywasic z zachowaniem zasady hierarchizacji sieci
i standardow wymuszggych wytkowanie drogi zgodnie z jej przeznaczeniem,
regulacji i kontroli dosfpnasci do drég z zachowaniem wymagakreslonych
odpowiednimi warunkami technicznymi;

- trasy przewozu materiatdw niebezpiecznych powinyy Wwyznaczane przez obszary
o mazliwie minimalnym zagreeniu skutkami katastrof transportowych.

Szczegotowe, zewitrzne uwarunkowania planistyczno-projektowe w zailadransportu
wynikaja przede wszystkim z planowanego przebiegu przezasb&umi Obwodnicy
Poinocnej Aglomeraciji Trojmiejskiej (OPAT). Zaistmie tej drogi jako fragmentu sieci
ulicznej Rumi lgdzie miato istotny wptyw na funkcje i wymaganiaheazne innych ulic,
zmiarg tras ruchu tranzytowego, w tym egzarowego, a w konsekwencji redukcj
uciazliwosci tego ruchu na ulicach lokalnych.

14.6. Prognoza ruchu

Z prognoz wynikaze na obecnym ggu drogi krajowej nr 6 i na planowanym odcinku
Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Ttrojmiejskiej naje sie spodziew&d w roku 2020
natzen dobowych w zakresie 20-24 tys. pojazdéw, na pedpst odcinkach uktadu
podstawowego 5-7 tys. pojazddw (rys. 29).

]

29. Prognoza natenia dobowego w roku 2020 (z uwgdihieniem OPAT)
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15. UWARUNKOWANIA IN ZYNIERYJINE

15.1. Uwarunkowania wynikajace z ,,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa Pomorskiego”

Obowizujace przepisy prawd przewiduj, ze studium musi by zgodne z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodzReaire] przytacza si w formie
wyciggu, ustaleniaPlanu zagospodarowania przestrzennego wojewodztemoPskiego
w zakresie infrastruktury, wymagage uwzgédnienia w Studium uwarunkowwa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

15.1.1. Zadania polityki przestrzennej

zapewnienie dogbu mieszkécow wojewodztwa do wody pithej 0 jakbzgodnej

Zz obowgzujgcymi normami z uwzgdnieniem racjonalizacji wykorzystania zasobow
waod podziemnych;

zmniejszenie tadunku zanieczysiéczmlprowadzanych do wod i gruntu przez
planowary i realizowamy kompleksowo w zlewniach, zwtaszcza na obszarautyde
przyrodniczo i wénych dla turystyki, oraz w zlewniach rzek stagowchzrodio wody
pitnej, rozbudow i budowe sieci kanalizacji sanitarnej i ugelze: do unieszkodliwiania
sciekOw, zapewniaggg poprawe dostpnasci dla mieszkacow szczegolnie obszarow
wiejskich;

poprawa bezpiecZstwa energetycznego, poprawa efektyeno energetycznej,
sprawngci technicznej i efektywsd ekonomicznej funkcjonowania systemu
oraz stworzenie mitiwosci odbioru energii wytwarzanej w planowanyéhbdtach,
zmniejszenie emisji zanieczyszcz® atmosfery, w tym GOzwekszenie udziatu
energii odnawialnych w ogolnym zaiu energii oraz poszanowanie i racjonalizacja
ZWycia energii.

15.1.2. Ochrona przed powodaii requlacja stosunkéw wodnych - kierunki

zagospodarowania przestrzennego

W gminnych dokumentach planistycznychzyale

wskaza sposoby ograniczania Hoi wod opadowych roztopowych odprowadzanych
do odbiornikbw (wody niewymagap oczyszczania nale w mdliwie najwyszym
stopniu doprowadzado wsigkania w grunt, a wody z dachéw wtdrnie wykorzystywa
zorganizowane odprowadzanie wéd opadowych do ciektwornikow naley stosowa
tylko w przypadkach absolutnie koniecznych z wdaginiem opénienia i spowalniania
ich odptywu oraz oczyszczania;

okresli¢ wskazania i nakazy dotyee parametrow technicznych warunkd&ytkowania
obiektow istniejcych Ilub planowanych na obszarach potencjalnegorozagia
powodzi;

ustalic  rozwigzania  przeciwdziatgce nadmiernemu  uszczelnianiu  terenéw
urbanizowanych.

39 Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagoapmslaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 120.
poz. 199 z pgn. zm.)
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15.1.3. Zaopatrzenie w woel- zasady zagospodarowania przestrzennego

W pierwszej kolejn@i realizowane powinny Byprojekty obejmujce:

- kompleksowe modernizacje wodgdw zwizane z racjonalizagj wykorzystywania
zasobow wobd podziemnych i dostosowaniem sgakoprodukowanej wody
do obowgzugcych norm;

— rozszerzanie zagju obstlugi wodoggow zmierzajcego do uzyskania prziggo
w ,Planie...” standardu — 100 % korzystaych, wscistym powizaniu z rdwnoczegn
budow; kanalizacji.

15.1.4. Odprowadzanie i oczyszczaneiekOw - zasady zagospodarowania przestrzennego

W gminach miejskich z wgizeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej — 100&snkacow;
w gminach wiejskich oraz w rolniczej przestrzemidukcyjnej zlokalizowanej w granicach miast
— 75% mieszkacdw powinno mi€ dostp do zbiorczej kanalizacji zakezonej oczyszczadni
sciekow; dla pozostatych przypadkéw proponuje sosowanie przydomowych oczyszczalni
sciekow.

15.2. Gospodarka wodno sciekowa

W zakresie gospodarki wodnaseiekowej na terenie Rumi funkcjonugztery systemy:
— zaopatrzenia w wagl

— odprowadzaniaciekow sanitarnych;

— zorganizowanego odprowadzania wod opadowych;

— regulacji stosunkéw wodnych.

15.2.1. Zaopatrzenie w woe

Z wodocihgoéw funkcjonugcych w systemie zaopatrzenia w woBorzysta ok. 96%
mieszkaicow miasta,srednie zapotrzebowanie na wodvynosi ok. 4700 rfid, w tym
w gospodarstwach domowych ok. 3960%dn Srednie zuycie wody przez jednego
mieszkaca wynosi ok. 106 did, a w gospodarstwach domowych ok. 96%/din utrzymuje
sic na tym poziomie przez ostatnich dzegsilat, dtugs¢ sieci wodocigowe] wynosi
ok. 204 knt*°

Uklad zaopatrzenia miasta Rumi w wofbst integralg czescig Gdynskiego Systemu
Wodochgowego.Zrodta wody dla potrzeb miasta stanewijecia wod podziemnych tego
systemu: UW Reda patone na terenie miasta Reda oraz UW Rumigcke w czsci na
terenie miasta Rumia. Dla UW Reda ustanowiona ssttiefa ochronrfd wchodzaca
niewielkim fragmentem na teren Rumi. Dla UW Rumistamowiona strefa ochrorfifa
wchodzi czsciowo na teren Gdyni.

Woda ujmowana w UW Reda przesylana jest do Gdyhio(mik i pompownia
P — 1) magistral @ 800. Przecina ona Rugrz zachodu na wschéd i zasila odg#jace s
od niej magistrale @ 200. Ze zbiornika i pompown+ R wyprowadzona jest magistrala &
250 zasilajca potudniowo — zachodnie fragmenty Rumi. Od magjis® 800 odgaizia sk
magistrala @ 300 zasilga Red.

40Wg Banku Danych Lokalnych GUS za 2012 r. (brakydarz 2013 r.)

41 Rozporadzenie Dyrektora RZGW w Gdaku z dnia 20.02 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiegdnia
21.02.2013 ., poz. 1047)

42 Rozporadzenie dyrektora RZGW w Gdsku z dnia 18.03.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskieginia
24.04.2015 r., poz. 1441)
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UW Rumia zaopatruje miasto za pomomagistrali @ 200 wgczonej do uktadu
wodochgowego Rumi.

Do odbiorcéow kacowych woda doprowadzana jest roziegsiech rozdzielca
wyprowadzog z magistral - w ok. 97% grednicach @ 100 mm. Trzy niewielkie fragmenty
miasta zasilanegza pomog stacji pompowo — hydroforowych.

W zakresie zaopatrzenia w wpodhie ma istotnych probleméw warunkaych dalszy
rozwoj miasta. Istnigce ugcia wody maj znaczne rezerwy wody. Signagistralna jest
dobrze rozbudowana i umovia rozwdj systemu wodoggowego w kierunku obstugi
terenOw rozwojowych. Sie wodochgowa jest przez aytkownika systematycznie
modernizowana. Uktad magistral i zgsiobstugi systemu zaopatrzenia w waqabkazano
na rysunku nr 35 ,Zaopatrzenie w wid

15.2.2. Odprowadzanigciekdw sanitarnych

Z kanalizacji sanitarnej w systemie odprowadzad@ekéw korzysta ok. 90%
mieszkacdw miasta, a diugd sieci kanalizacji sanitarnej wynosi ok. 149 K.

System odprowadzaniasciekow Rumi stanowi element Gigkiego Systemu
Kanalizacyjnego. Scieki systemem grawitacyjno — pompowym odprowadzasg
do biegracego przezsrodek miasta kolektora ,Wejherowo — Reda — RumisVRR)

o srednicach @ 1000/1200. Kolektor ten zbiéceeki z trzech miast: Wejherowo - Reda —
Rumia oraz z a&ci gmin Puck i Wejherowo i odprowadza je na oczygshte ,D¢bogorze”
zlokalizowars w sysiedztwie wschodniej granicy miasta Rumi. KolekiRR zostat
poddany gruntownej modernizacji i przywrécony doojpktowanej przepustowo.
Na terenie miast funkcjornujdwie przepompowniéciekow o charakterze ponadlokalnym:
.Kosynierow” i ,Rézana”. Przepompownia ,Kosynierow” przettaczeieki z fragmentu
Rumi oraz z Redy do przepompowni ,Jma” przesytajcej scieki do kolektora WRR.

Z uwagi na uktad wysoksiowy Rumi oraz rezdne dna kolektora WRR¢ieki do niego
odprowadzanegsw nasgpujacy sposob:

— z czs$ci miasta potaonej po potudniowej stronie kolektora — grawitadgjn

— za pomog przepompowni sieciowych: ,Biala Rzeka”, ,GierosgSobieskiego”,

»-Rajska” i ponadlokalnej ,Janowo”, ttogezychscieki bezpérednio do WRR;
— z czs$ci miasta potaonej po potnocnej stronie kolektora - za pompezepompowni
.,R0zana”, do ktoregcieki doptywaj:
0 grawitacyjnie;
o tlocznie z przepompowni ,Kosynierow”;
o0 ttocznie z przepompowni sieciowych:g@ickiego” i ,Plac Kaszubski”.

Obszar miasta Rumia @iy jest zasigiem aglomeracjisciekowej ,Gdynia”, ktorej
granice zostaly oké&one w uchwale nr 842/XXXVIII/14 Sejmiku Wojewodzaw
Pomorskiego z dnia 31.03.2014 r.

Uzytkownik ocenia stan techniczny istregj kanalizacji jako dobry. W miar
wystepujacych potrzeb jest ona rozbudowywana i modernizowana

Ocenia s}, ze nie ma probleméw warunkgych rozwdj miasta w zakresie
odprowadzeniaciekdéw sanitarnych. Kolektor WRR po zrealizowannag renowacyjnych
posiada znaczne rezerwy przepustéoio Istniepca oczyszczalnia ,Ebogodrze”,
przepompownigciekéw, gidwne kolektory grawitacyjne i rur@gi ttoczne na terenie miasta
majg rezerwy przepustowoi.

43 J.w.
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Uktad kolektorowsciekowych i waniejszych kanatdw bocznych, orientacyjne lokalieacj
przepompowni oraz zag obstugi systemu pokazano na rysunku nr 36 ,Odpdaanie
sciekow”.

15.2.3. Odprowadzanie wod opadowych, regulacja stmskow wodnych

Odbiornikami wéd opadowych i roztopowych na tereRami : Zagdrska Struga
i Konitop Leniwy oraz rowy i kanaty w zlewniach tycciekow. Wody opadowe
odprowadzanegssiech kanatow bocznych i kolektorow deszczowych. Oczyame wod
opadowych nagpuje w czternastu separatorach zanieczyszicderoch piaskownikach.
Lokalizacje kolektoréw oraz orientacyjne usytuovearseparatorow i piaskownikéw,
a take obszar miasta nie @by zorganizowanym odprowadzaniem wod opadowych
przedstawiono na rysunku nr 37 ,Odprowadzanie wiablowych”.

Zasadniczym elementem hydrograficznym na obszarastamRumia jest rzeka Zagoérska
Struga. Ciek ten o catkowitej diugm 27 km, przeptywa przez miasto na odcinku okn@ k
Stanowi on zasadnigzo$ dla istniegcej zabudowy osadniczej miasta. Zlewnia Zagoérskiej
Strugi (po dodatkowym uwzglnieniu odptywu powierzchniowego sigcikanatow
melioracyjnych) obejmuje #e zdecydowasp wickszag¢ powierzchni miasta. Jedynie
niewielkie fragmenty w pétnocnej ¢xi Rumi naleg do zlewni Redy, a w e%ci wschodnie]
do zlewni Cisy. Dolny odcinek przebiega przez dnadpliny Kaszubskiej. Wytia st on
gesty siech sztucznych kanatéw melioracyjnych odprowadeggh wody z podmokiych
terenow do Zagorskiej Strugi - w potnocnejeZ miasta, Redy - w €%ci pétnocno -
zachodniej i Cisy - w g&ci wschodniej. Dlug&e tych kanatow wynosi ok. 65 km. W roku
1992 zmieniono bieg Zagorskiej Strugi kiewjej wody do Kanatu Leniwego i Lyski. Jej
pierwotnym korytem, uchodeym w poblzu miejscowdci Mechelinki, odprowadzanes s
scieki z oczyszczalniciekdw ,Debogorze”. Dla Zagorskiej Strugi nie zostaty przezGW
w Gdasku okrdélone obszary zaggenia powodz pomimo, ze istnieje realne
niebezpieczéstwo ze strony tej rzeki.

Stan techniczny Zagoérskiej Strugi i Konitopu w g@ie miasta jest zadowadaly. Stan
pozostatych odbiornikbw wod opadowych - rowow meeyjnych w wegkszaci nie jest
zadowalagcy. Rowy 8 w znacznym stopniu zamulone i zéngte.

Stan techniczny istnigfej kanalizacji deszczowej jest trudny do zdefiraova.
Koniecznym wydaje giwykonanie monitoringu systemu. Sukcesywnie bud@asarkanaty
deszczowe powrane z budow i modernizacgj ulic. Omawiany system nie stwarza
szczegOlnych barier w rozwoju miasta. Jednak z uwey chgly wzrost ilgci wéd
opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczawdplej do istniggcych ciekow
i rowow melioracyjnych zwizanych z powikszaniem s powierzchni utwardzonych, a tak
z wieloletnimi zaniedbaniami w tej brankonieczne g nastpujace dziatania:

— istniepcy system odprowadzania wod opadowych i roztopowyahterenie miasta
wymaga sukcesywnej modernizacji i rozbudowy;

— cieki bedgce odbiornikami wéd opadowych wymagaggulacji, pogibienia
i oczyszczenia koryt, umocnienia i podwygenia brzegow;

— istniegce uradzenia techniczne, w tym gidwne przepusty i wyldgnalizaciji
deszczowej w diym stopniu wymagajprzebudowy;
— budowa kolejnych ugglzen podczyszczarych wody opadowe;

— okreslenie sposobOw ochrony miasta przed powpdpiodjcie stosownych dziata
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15.3. Gospodarka energetyczna

W zakresie gospodarki energetycznej funkcjgiingy systemy:

— Zzaopatrzenia w gaz;
— zaopatrzenia w ciepto;
— zaopatrzenia w energie elektrygzn

15.3.1. Zaopatrzenie w gaz

Obszar miasta Rumia zasilany jest w gaz ziemny lge@tanowy z krajowego systemu
sieci gazowych, gazamiem wysokiego @nienia (w/c) o srednicy DN400/300/200
i cisnieniu nominalnym 6,3 MPa relacji Wioctawek — Wybirg. Od gazoagu wysokiego
cisnienia gaz ziemny doprowadzony jest do miasta odngt potudniowo — zachodniej
(od miejscowséci tezyce) gazocigiem sredniego dnienia osrednicy DN 150.Zasila on
takze Red i polaczony jest z siegisredniego cinienia w Gdyni. Z gazu korzysta ok. 78 %
mieszkacow miasta, a jego zycie wynosi ok. 9202 tys. ¥n

Do ogrzewania ziywa Skt ok. 8172 tys. M) co stanowi ok. 89% ogodlnego zaia.
Dlugosé sieci gazowych wynosi ok. 144 Rfn

Sie¢ gazowa niskiego énienia, z ktorej zasilana jest zdecydowanekazcs¢ odbiorcow,
wyprowadzona jest z giiu stacji redukcyjno — pomiarowycH

Przez potnocny skraj miasta przebiega tranzyteno@sy wysokiego cinienia relacji
Wiczlino — Kosakowo doprowadzgjy gaz do podziemnych zbiornikow.

Stan techniczny gazagiow i stacji redukcyjno — pomiarowych jest dobrytace
redukcyjno-pomiarowe 9l posiadaj rezerwy przepustowgoi i mozliwe jest podiczanie
nowych odbiorcow w obszarach istmieych sieci niskiego énienia oraz rozbudowa tych
sieci. W obszarach poza zagem sieci niskiego énienia maliwe jest podiczanie
odbiorcéw do sieckredniego dinienia (cz$¢ miasta ju z tego korzysta), ktdra rowrie
posiada rezerwy przepustofea Nie dotyczy to gazoggu DN 150 sredniego dinienia
na odcinku od ul. Szkolnej do Ceynowy (w kierunkadl), ktérego przepustowd moze
warunkowa zwiekszone dostawy gazu.

Schemat sieci gazowyalnedniego dnienia i orientacyjne lokalizacje stacji redukcyfo
pomiarowych Il stopnia zilustrowano o na rysunki88r,Energetyka”.

15.3.2. Zaopatrzenie w ciepto

Zaspokojenie potrzeb odbiorcow na terenie miaskyywd s¢ obecnie w oparciu o:

— miejski system cieptowniczy (msc), ktory jest prizegniem systemu gdgkiego,
zasilanego z elektrocieptowni EC Gdynia opalangjlem z udziatem biomasy;

— kottownie lokalne zlokalizowane w obiektach ustugoWw i zaktadach produkcyjnych,
opalane wglem, gazem ziemnym oraz olejem opatowym;

- indywidualnezrodia ciepta na paliwa state, ciekte i gazowe.

Zapotrzebowanie miasta na cieftoocenia s na ok. 1120 TJ, a udzial w nim
poszczegolnych sposobdw zaopatrzenia na: msc — B8f%ownie lokalne — 23%zrodta
indywidualne — 44%.

44Wg Banku Danych Lokalnych GUS za 2012 r.
4 Aktualizacja zataen do planu zaopatrzenia w ciepto, energliektryczn i paliwa gazowe” 2011 r.
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Struktura paliw w zapotrzebowaniu na cieptagiel — 39%, msc — 33% gaz ziemny —
25%, olej opalowy, biomasa, gaz LPG — 3%.

Odbiorcy energii cieplnej pogitzeni do mscagzaopatrywani w ciepto poprzez grupowe
wezly cieplne (stacje wymiennikow), z ktérych wypradzane § sieci niskoparametrowe.
Nieliczna grupa odbiorcow pagtizona jest do sieci wysokoparametrowej poprzeziyw
indywidualne.

Kotlownie lokalne zaopatrajw energe cieplny: budownictwo wielorodzinne, obiekty
uzyteczndci publicznej oraz placéwki handlowe i ustugowe. t8 zrodta ciepta o mocy
nie przekraczarej 0,5 MW. Znaczna ez¢ kottowni lokalnych wypossona jest w kotty
gazowe | olejowe. Kotlownie Ilokalne w zakladach dukcyjnych opalane as
w zdecydowanej wkszasci weglem, a ich moce wahgagie od 0,3 — 5,8 MW.

Indywidualne zrodta ciepta opalanegsw 60% weglem, 31% gazem i 9% olejem
opatowym, biomasgi za pomog energii elektrycznéy.

Miejski system cieptowniczy w Rumi zasilany jestierinegozrodia zlokalizowanego
w Gdyni.

W celu zapewnienia bezpiedstwa energetycznego celowe jestgoaknie tego systemu
z systemem cieptowniczym istraelym w Redzie. Cieptownia w Redzie posiada naidkyy
mocy. Wykonana w 2007 r. gi@d Placu Kaszubskiego do ul. Kosynierow jest fragtam
w/w polgczenia. Do granicy miasta pozostaje do wykonan@nett wzdti ul. Kosynierow
o diugaci ok. 600 m. Na obszarze miasta Rumi, w rejonacktévych istnieje miejski
system cieptowniczy natg maksymalnie wykorzystyweciepto z sieci.

Na rysunku nr 38 ,Energetyka” przedstawiono przglmeejskich sieci cieptowniczych
i zaskg obstugi msc oraz orientacyjne lokalizacje stagimiennikowych.

15.3.3. Zaopatrzenie w energielektryczna

Z energii elektrycznej korzysta 100 % miesm@v miasta. Zgycie energii wynosi
ok. 58000 MWh, w tym ok. 42000 MWh w gospodarstwaltimowych’. Obszar miasta
Rumi zasilany jest z Gtownego Punktu Zasitaigo (GPZ) ,Rumia” zlokalizowanej przy
ul. Dagbrowskiego oraz z GPZ ,Gdynia Chylonia”, GPZ ,Redd&PZ ,Wejherowo”. Stacje
te, spregag lokalny system elektroenergetyczny z  krajowym  eysm
elektroenergetycznym, co zapewnia bezpigstzeo energetyczne miasta. Podstawow
funkcjag GPZ jest obrdanie napjcia z wysokiego nasrednie oraz rozdziat energii
elektrycznej w lokala sie¢ sredniego nagicia 15 kV zasilajca odbiorcow przemystowych
i komunalnych. Przez teren miasta przebigghyie linie energetyczne wysokiego napa
110 kV. Jedna z nich biegea z potudnia na poinogdzy dwa GPZ-ty ,Reda” i ,Rumia”,
a druga GPZ ,Gdynia Chylonia”. Takie pokenie jest korzystne zaréwno pod wezigm
niezawodnéci zasilania jak rownie mozliwosci pokrycia wzrostu obggenia. Stan
techniczny GPZ ,Rumia” mma oceni jako dobry.

Z GPZ wyprowadzone gslinie elektroenergetycznéredniego nagcia (SN) 15 kV
w ukladzie piescieniowym otwartym, umdiwiajacym wielostronne zasilanie odbiorcow
energii elektrycznej. Stopieobcihzenia linii SN wynosisrednio 60 — 65 %. Ukfad sieci SN
jest dobrze rozbudowany i obejmuje ok. 140 podstH®j0,4 kV poijczonych wzajemnie
w ukiady piescieniowe otwarte. Petzenia pomgdzy stacjami w wikszaci wykonane $
za pomog linii kablowych (ok. 60 km) oraz w mniejszym staprinii napowietrznych
(ok.18 km).

46 Jw.,
47 Bank Danych Lokalnych GUS 2012r.

97



Linie elektroenergetyczne o niskim napu 0,4 kV wyprowadzone ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV bezpednio zasilaj koncowych odbiorcow energii.
Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napa 0,4 kV jest dobrze rozbudowana, sgzha jej
diugaé¢ wynosi ok. 500 km, z czego ok. 120 km to liniblkave. Si€ oswietlenia ulicznego
jest wydzielon siech 0,4 kV, kablowd, badz tez napowietrzg izolowany. Istniepce linie g
w dobrym stanie technicznym. Prowadzong s/stematycznie prace modernizacyjne,
tj. wymiana uszkodzonych fragmentow sieci, oraz emoitacje stacji transformatorowych
podczas remontéw higcych, a take w miae potrzeb rozbudowa sieci.

Na rysunku nr 38 ,Energetyka” pokazano przebieg Bfektroenergetycznych 110 kV
I napowietrznych 15 kV.

15.4. Gospodarka odpadami

Rumia wchodzi w sktad Komunalnego Azku Gmin ,Dolina Redy i Chylonki”. Prowadzi

on migdzy innymi wspolg polityke w zakresie gospodarki odpadami. Na terenie miasta
obowigzuje selektywna zbiérka odpaddéw. Odpady komunalvierane na terenie miasta
s3 wywozone do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpaldémunalnych w kzycach,
gmina Wejherowo (RIPOK ,Ekodolina” sp. z 0.0V okresie kierunkowym nie przewiduje
sie zadnych zmian w tym zakresie. Przewiduje rsatomiast utworzenie Punktu Selektywnej
zbiorki Odpadéw Komunalnych w zakresie odpadow eigliiecznych, elektrycznych i
elektronicznych.

15.5. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji miasto obstuguje: sedefonii stacjonarnej oraz operatorzy sieci
komdrkowych. W polityce przestrzennej odomej w ,Studium...” naley uwzgkdni¢
wymogi ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniuzw@u ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. nr 106, p&2z5 z pén. zm.).

98



lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
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1. CELE STRATEGICZNE
OKRESLAJACE POLITYK E ROZWOJU MIASTA 48

1.1. Priorytety i cele strategiczne

Priorytet 1 — Rozwoj gospodarczy cele:
— tworzenie warunkow dla powstawania i rozwoju firm;
— rozwdj instytucji rozwoju biznesu oraz samgarcsci podmiotow gospodarczych;
— promocja gospodarcza miasta i marketing terenovestyeyjnych.

Priorytet 2 — Rozw0j infrastruktury technicznej, cele:
— sprawny i przyjazny system komunikacyjny;
— wysoki standard wypogania catego miasta w infrastrukguenergetyczpni wodno —
sanitarn;
— sprawny system gospodarki odpadami.

Priorytet 3 — dobre warunki zamieszkania i wypoczyRu, cele:
— wysoka atrakcyjn& rekreacyjna miasta;
— zréznicowana oferta kulturalna miasta,;
— wspieranie dospu rodzin do wiasnych mieszkai przyjaznego srodowiska
zamieszkania,;
— poprawa tadu przestrzennego miasta.

Priorytet 4 — bezpieczni i wyksztatceni mieszkiacy, cele:
— zwalczanie zagren spotecznych (uzakmien, przemocy, bezrobocia, wykluczenia
spotecznego);
— zwigkszenie bezpiecastwa przestrzeni publicznej;
— zapewnienie opieki socjalnej osobom znajdwin st w potrzebie, zapewnienie
opieki osobom niepetnosprawnym i olhoe chorym;
— podniesienie poziomu wyksztatcenia miesai@n.

Realizowanie wjyej okre&lonych celow ma shyé przyjetej misji miasta, czyli
najogolniejszej jego wizji.

1.2. Przyjeta misja

Rumia to miasto ga@cinne i przyjazne,
tworzace dobre warunki ksztatcenia,
zamieszkania i rekreaciji, ktérego
dobrobyt gospodarczy opiera s na
zasadach zrownowaonego rozwoju

48 \Wg Strategii Rozwoju Miasta Rumi.
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2. GEOWNE FUNKCJE MIASTA

2.1. Gtowna funkcja miasta o zasgigu lokalnym

Ustala s¢, ze gtowrg funkcjg miasta o zasgu lokalnym pozostanie:
— mieszkalnictwo z podstawawobstug mieszkacow.

2.2. Glowne funkcje miasta o zaggu ponadlokalnym

Ustala s¢, ze gtdwnymi funkcjami miasta o zegu ponadlokalnym dwla:
— funkcje ustugowe: handel, biznes, obstuga turystyki

2.3. Strefy funkcjonalne

Ustala s¢ strefy funkcjonalne (przeznaczenie domijoe), ktorych zasp okrelono
na rysunku studium:
— tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej — ekstensyepn
— tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej — intensywje
— tereny zabudowy ustugowej (ustugi ponadlokalne);
— pasma ustugowe - strefy przewidywanych przeksztatge
— tereny zabudowy produkcyjno — ustugowo — sktadowej;
— tereny urzadzen obstugi miasta;
— tereny zieleni;
— tereny ogrodéw dziatkowych;
- tereny lasow.

3. KIERUNKI ZMIAN
W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Rumia jest miastem przestrzennie d&ksaym, w ktorym istnieje znaczny potencjat
rozwojowy. Posiada tereny rozwojowe, przede wsiystdokalizowane w péinocnej ¢i
miasta, obecnie ekstensywnie wykorzystywane rotic¥Vyznacza si nowe tereny
inwestycyjne bicgc pod uwag bilans terenéw przewidzianych pod zabudoewRozdz. I,
pkt 12.

W ostatnich dwéch dekadach obserwujee siv. Rumi rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. Rumia staje; sioraz bardziej atrakcyjna dla inwestorow, ktorzykap
terenéw pod zabudaw W cenie g dziatki potazone blisko gtéwnych drog z natwoscia
zabudowy o funkcji ustugowej, w tym biurowej (sidmzfirm).

Rumia zajmuje ox¢ obszaru aglomeracji tréjmiejskiej i znajdujec siv obszarze
funkcjonalnym — tréjmiejskiego obszaru metropohigfo. Teren miasta poyziany jest
pofaczeniami w randze wysokiej z catym obszarem aglag)erW zwigzku z tym Rumia
posiada szczegolne predyspozycje do rozwoju funkigszkaniowej, ale tak biurowej,
ustugowej i produkcyjno ustugowdjunkcja biurowa moze by nowg oferta i duza szang
rozwoju miasta.
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Obszarem predysponowanym do lokalizacji nowych a@ésp ustugowych o funkcji
biurowo administracyjnej jest pas wzdhdrogi krajowej nr 6. Maliwosci inwestycyjne
wystepuja tu przede wszystkim w pasie terenuedzy ul. Sobieskiego a kolgj Duzy
potencjatl rozwojowy posiadgjtez tereny: w poétnocnej e#ci miasta i w gsiedztwie
planowanej trasy OPAT dla funkcji mieszkaniowepugswej i produkcyjno — ustugowo —
sktadowej, a take w potudniowej cgci miasta, w dolinie Zagorskiej Strugi dla funkcji
mieszkaniowej ekstensywnej.

W Rumi nie wyksztaicita gi dotychczas czytelna struktura westmana. Waze st to
przede wszystkim z brakiem centrum ustugowego, ektdrogtoby integrowa wspolnot
lokalng i stabilizowa& struktue przestrzeng miasta poprzez nagromadzenie na wspoélnym
obszarze funkcji publicznych i komercyjnych. Paete meédzy ul. Sobieskiego i kolgj
jest potencjalnym miejscem rozwoju funkcji ksztgiych centrum w oparciu o rejon
Urzedu Miasta i Galeti Rumia.

Dla zorganizowania obszarow przestrzeni publicznychw weztowych punktach
miasta i uczytelnienia jego kompozycji urbanistyczej ustala sgé wykorzystanie
dla  skoncentrowanych dzial& inwestycyjnych  wolnych i  ekstensywnie
lub substandardowo zainwestowanych obszaréw w cztech rejonach:

— centralny — pasmo ustugowe— przebudowa pasa przykolejowego w kierunku
rozwoju ustug ogolnomiejskich i ponadlokalnych,ymntnowe centrum miasta;

— centralny — pasmo zieleni rekreacyjnej— przebudowa pasa zieleni wzitu
Zagorskiej Strugi w kierunku rozwoju funkcji rekosgnych;

— poéinocny — rejon terenodw rolniczych — rozwoj funkcji miesnkawych i ustugowo
produkcyjnych;

— potudniowy — rejon Szmelty — rozwaj funkcji mieszkaniowych.

W granicach miasta ustala¢skakaz lokalizacji budynkéw wysokich (ponad 25 m)
z wyjatkiem centrum ustugowego w pasie terenugdmy ul. Sobieskiego i terenami
kolejowymi, jak w pkt 15.6 niniejszego rozdziatu.

3.1. Podziat na jednostki strukturalne

Ustala sk podziatl miasta na 10 jednostek strukturalnych w odniesieniu do ktorych,
przyjmuje s¢ polityke przestrzeng odpowiednd do stanu zagospodarowania i predyspozyciji
terenow, okrdong w pkt. 14 niniejszego rozdziatu:

— jednostki oznaczone symbolem M- wielofunkcyjne o dominggej funkcji
mieszkaniowej:
M —1 Szmelta — Zagorze I;
M — 2 Janowo I;
M — 3 Stara Rumia;
M — 4 Lotnisko;

— Jjednostki oznaczone symbolem MU- wielofunkcyjne o dominggej funkcji
mieszkaniowej z pasmem ustug ogolnomiejskich i pdrialnych:
MU — 1 Biata Rzeka;
MU — 2 Zagbérze I,
MU — 3 Lotnisko — taki;

— jednostki oznaczone symbolem PU- wielofunkcyjne o dominggej funkcji
produkcyjno — ustugowo — sktadowej:
PU — 1Janowo I,
PU — 2Stara Rumia — gKki;

- jednostka oznaczona symbolem Zk lasy (Trojmiejski Park Krajobrazowy).

102



3.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — prze strzennej

3.2.1. Funkcja mieszkaniowa

Dla jednostek strukturalnych oznaczonych ,M” jakidvgng funkcje ustala sj funkcije
mieszkaniow. Pod pogciem funkcji mieszkaniowej rozumieg¢szabudow mieszkaniow
ekstensywa (do 4 mieszka w budynku) i intensyws (powyzej 4 mieszka w budynku)
wraz z podstawogvobstug mieszkacow.

Podstawow formg zabudowy mieszkaniowegtizie zabudowa jednorodzinna. Ustaka Si
ograniczenie rozwoju funkcji mieszkaniowe] wielorathej z zataeniem niewielkiego
wzrostu zasobow w zabudowie uzupefqiaj i plombowe;.

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami podstawowe] obshigszkacow rozwija sic
bedzie w jednostkach ,M”, ,MU”.

Ustala s¢ mazliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako towarzyss obiektom
ustugowym i rekreacyjnym.

3.2.2. Funkcja ustugowa

Funkcja ustugowa (pod pggiem funkcji ustugowej rozumie ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta nieugiiwego, ochrony zdrowia, opieki spotecznejywaaty, kultury,
hotelarstwa, administracji i biznesu itp. o chaeaké¢ ogolnomiejskim i ponadlokalnym)
rozwija¢ sie bedzie przede wszystkim w jednostkach oznaczonychos{ami ,MU” i ,PU".

Ustala s¢ mazliwosé lokalizowania ustug w jednostkach ,M”.

Koncentrag} ustug przewiduje siw okrelonych na rysunku studium nr 1 - pasmach
ustugowych w jednostach oznaczonych symbolem ,MU”.

Jako centrum miasta ustalag geren wskazany na rysunku studium nr 1, czylirtere
centralnej cegsci pasa przykolejowego z preferencjami dla intenssgo rozwoju ustug,
a w szczegolnei obstugi biznesu.

3.3.3. Funkcja produkcyjno — ustugowo — sktadowa

Dla jednostek strukturalnych oznaczonych symbol@td”,jako gtéwny funkcje ustala s
funkcje produkcyjno — ustugowo — sktadawpod pogciem funkcji produkcyjno — ustugowo
— sktadowej rozumie sifunkcje produkcyjne, ustugowe, w tym rzemiostdasly, hurtownie,
urzadzenia obstugi miasta itp.). W jednostce PU-2 weldzrio pasmo ustugowe wzdtul. |
Dywizji Wojska Polskiego, gdzie ustala gireferencje dla rozwoju funkcji ustugowej.

3.3.4. Funkcja rekreacyjna

Dla jednostki strukturalnej ZL jako gtowrfunkcje ustala sj funkcje rekreacyja (pod
pojcciem funkcji rekreacyjnej rozumie ¢sirekreact czynry na terenach fmych
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego).

Rozwiniecie problematyki w zakresie kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno —
przestrzennej zawiera pkt. 15 niniejszego rozdziatuUzywane sformutowanie ,zasada”’
dopuszcza odsgpstwa w nowoprojektowanych planach miejscowych, wykajace z
analiz i studiéw przeprowadzanych w ramach sporgdzania tych planow. Niezalenie od
przyjetych ustalen i zasad dopuszcza eizachowanie parametrow, funkcji i innych
przepisow zawartych w obowazujacych na dzie wejscia w zycie niniejszego studium,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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30. Rumia - podziat na jednostki strukturalne
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kultwwego, zabytkow
| krajobrazu kulturowego

4.1.1. Formy ochrony zabytkéw

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.ahronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z4p6 zm.), formami ochrony zabytkow:s

— wpis do rejestru zabytkow;
— ochrona w miejscowych planach zagospodarowanespzennego.

Zgodnie z wyej przywotan ustawa miasto zobowjzane jest do prowadzenggminnej
ewidencji zabytkéw w ramach miejskiego systemu informacji przestregnapracowane;j
na podstawie materiatdw otrzymanych od Pomorski&gojewddzkiego Konserwatora
Zabytkébw. W Rumi taka ewidencja nie zostata dotyelscopracowana. Do czasu zaioia
gminnej ewidencji zabytkow, art. 145 wej przywotanej ustawy nakazuje uweadhic
w studiach uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraglamach
miejscowych — oprécz zabytkdw nieruchomych wpisénydo rejestru, inne zabytki
nieruchome wskazane przez wojewodzkiego konseravaalytkow. Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkbw w Gdaku Zaradzeniami Nr 20 i 21 z dnia 6 grudnia 2010 r.,
przekazat Wykaz zabytkow znajdaych s¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

4.1.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw wojewddwa pomorskieqo

Na terenie miasta Rumi ochronie prawnej na podstani 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkOw i opiece nad zabytkami (D2J162 poz. 1568 z pa. zm.) poprzez
wpis do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiegopodlegaj nastpujace obszary i
zespoty obiektow:

1) nieczynny cmentarz katolicki (z 1l pot. XIX w.) zuing gotyckiego kéciota
parafiainego p.w. Sw. Krzyza (XVI w.) oraz ruina i bramy cmentarza
przykascielnego - nr rejestru zabytkow: 1062 z dnia 16984 r., decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow WKZ/53/40/7M4832;

2) stanowisko archeologiczne: cmentarzysko z miodspeki zelaza - Nr decyzji:
266/Archeol./18.X11.1974 r.

Zgodnie z art. 36 przywotanej ustawy z dnia 23 di2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, na prowadzenie wszelkidrc prbada przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkbw obowduje wymoOg uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

Odnainie zabytkowych ruin gotyckiego kciota parafialnego p.wSw. Krzyza oraz ruin
i bramy cmentarza przykoielnego zaleca siprzeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych
(wskazane uzupetnienie lapidarium) pod nadzorensématorskim, celem ich ekspozycji
i udostpnienia jako atrakcji turystycznej.
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4.1.3. Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji 2aytkOw.

Tabela 14. Wykaz obiektéwgtych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw

LP GMINA MIEJSCO- ULICA NR OBIEKT DATA NR REJ. WOJ.
woSC POMORSKIEGO

1 Rumia Rumia Uktad ruralistyczny XVI, XIX w.
2 Rumia Rumia Grunwaldzka kapliczka 1 éw. XX w.
3 Rumia Rumia Koscielna 6 szkota 1930r.

4 Rumia Rumia Koscielna 11 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
5 Rumia Rumia Koscielna 16 Budynek mieszkalny

6 Rumia Rumia Koscielna 19 Ruina kosciota z cmentarzem XVI, XIX, XX w. 1288
7 Rumia Rumia Koscielna 20 E?j;zigl p-w. Podwyzszenia 1920r.

8 Rumia Rumia Koscielna 20 Ogrodzenie kosciota 1920r.

9 Rumia Rumia Koscielna 21 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
10 Rumia Rumia Koscielna 30a Budynek mieszkalny pocz. XX w.
11 Rumia Rumia Mickiewicza 19 Dwor \>/(v\./|”’ XIX, XX
12 Rumia Rumia Mickiewicza 19 Park XIX w.

13 Rumia Rumia Mickiewicza 37 Budynek mieszkalny kon. XIX w.
14 Rumia Rumia Mtiynska 8 Miyn kon. XIX w.
15 Rumia Rumia Plac Kaszubski |1 Miyn kon. XIX w.
16 Rumia Rumia Plac Kaszubski |2 Dom miynarza kon. XIX w.
17 Rumia Rumia Plac Kaszubski |2 Budynek mieszkalny kon. XIX w.
18 Rumia Rumia Plac Kaszubski |9 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
19 Rumia Rumia Podgoérna 2 Budynek mieszkalny 1924r.

20 Rumia Rumia Podgérna 3 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
21 Rumia Rumia Sabata 22 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
22 Rumia Rumia Sabata 22 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
23 Rumia Rumia Starowiejska 38 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
24 Rumia Rumia Starowiejska 38 Budynek gospodarczy pocz. XX w.
25 Rumia Rumia Starowiejska 46 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
26 Rumia Rumia Starowiejska 55 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
27 Rumia Rumia Starowiejska 67 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
28 Rumia Rumia Starowiejska 71 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
29 Rumia Rumia Starowiejska 75 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
30 Rumia Rumia Starowiejska 92 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
31 Rumia Rumia Sobieskiego 16 gitﬁgr;)exor:giszkalny, ob. Hotel 1903 .

32 Rumia Rumia Sobieskiego 21 gggg?zeek mieszkalny ob. Willa pocz. XX w.
33 Rumia Rumia Sobieskiego 23 Budynek mieszkalny pocz. XXw.
34 Rumia Rumia Sobieskiego 26 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
35 Rumia Rumia Sobieskiego 27 Budynek mieszkalny pocz. XXw.
36 Rumia Rumia Sobieskiego 86 :BeL;i?/cnz%ITNEieszkalny w zespole 1914r.

37 Rumia Rumia Towarowa 5 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
38 Rumia Rumia Towarowa 7 Budynek mieszkalny pocz. XX w.
39 Rumia Rumia Towarowa 13 Budynek mieszkalny PKP pocz. XX w.

) . Wzgobrze na zach. . .
40 Rumia Rumia Markowea od przyst. |Bateria p.lotnicza 1943r.
SKM
a | ruma |Rumia Wagorze ESKEA?EJL}. Stanowisko Kerowania ogriem | 1q;3
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W stosunku do w/w obiektow nale prowadzé konsekwenty polityke ochrony
poprzez kompleksoyv rewaloryzag}, poprawe stanu technicznego, sangacrabudowy
(adaptacje, modernizacje). Podanyzejywykaz winien posty¢ do sporzdzenia gminnej
ewidencji zabytkow i spogzlzenia gminnego programu opieki nad zabytkami zigodn
przywotary wyzej ustawg 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wymogi gminnego programu opieki nad zabytkami powinby uwzgkdnienie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzenge nalery ustali¢
szczegoOtowe zasady ochrony obiektow zabytkowych

4.1.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Najstarsze fragmenty miasta Rumi, wraz z pozostemi historycznej zabudowy,
w tym zabytkowy ukiad ruralistyczny, obejmujes sochrory poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej dla nggtijagcych rejonow:
1) rejon ulic: Lipowej, Mostowej, Kécielnej, Swictopetka i Placu Kaszubskiego;
2) rejon ulic: Starowiejskiej, Mickiewicza i dbrowskiego;
3) rejon ulic: Podgdrnej, Sabata, Sobieskiego, Towajoao dworca PKP;
4) rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Kombatantéw, Suol
5) rejon ulic: Mhyskiej, Sw. Jézefa do stawow rybnych, w tyrejony wystpowania
reliktéw dawnych mtynéw na Zagorskiej Strudze.
Poszczegolne obszary miasta o wyach cechach historycznych, czytelnych
w przestrzeni miejskiej (rejony Starej Rumi, Szmelowinny odznaczasic odrebnym
charakterem zabudowy. Nowe budynki mgle dostosow& forma, wyrazem
architektonicznym i detalem do historycznego otoc@ew celu podkrdenia ré&nic
pomiedzy obszarami miasta.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrgennaley ustalt szczegotowe
zasady ochrony dla w w/w rejonéw miasta.
Postulowane zasady ochrony:
- utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania;
- utrzymanie historycznie uksztattowanego uktadu gtrzennego;
- utrzymanie skali zabudowy;
- uzupetnienie zabudowy w sposo6b utrwatg] historyczne rozplanowanie oraz lokalny
charakter zabudowy;
utrzymanie historycznego nazewnictwa ulic i gdbientazliwe jego przywracanie.

4.1.5. Strefy ochrony archeologicznej

W celu ochronysladow osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego io#iwienia
ich udokumentowania, ustala ¢sistrefy ochrony archeologicznej obejaeg rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych. Wszystkie stesiaa archeologiczneago tzw.
stanowiska ptaskie, na ktorych,zgd inne ustalenia nie stanawinaczej, maliwe jest
lokalizowanie zabudowy po uprzednim uzgodnieniu realk robét z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gaéu.

Strefy oznaczono na rysunkach studium nr 1 i nrDBa wyznaczonych stref, w
miejscowych planach zagospodarowania nalestalt ich ochror, a zakres ochronysaisli¢
na etapie spogrlzania planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwator@abytkow w
Gdaisku.

Wyze] wymienione wykazy i zestawienia obiektéw olkjfych ochrong oraz stref
ochrony konserwatorskiej g listami otwartymi, ktére moga ulec zmianie w uzgodnieniu
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w wyiku kolejnych analiz.
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4.2. Obszary oraz zasady ochron§rodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody

4.2.1. Ogllne zasady ochrony

Srodowisko przyrodnicze, wobec braku historycznie ksaefatconej struktury
przestrzennej, stanowi podstawowy elemensamdci miasta. W zwgzku z tym w procesie
zagospodarowania przestrzennego obpywac powinna, jako priorytetowa, idea ochrony
i ksztattowaniasrodowiska przyrodniczego - zasada ochrony terytogjai jakaosciowej
oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej oliszaiasta, ktory tworg elementy
rangi:

— regionalnej - lasy w obbie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy

krawedziowej, jako czs¢ ptatu ekologicznego lasow oliwko-déubskich;

— subregionalnej - korytarz ekologiczny Zagérskieust;

— lokalnej - mikroptaty ekologiczne drobnych kompléws lesnych i semilénych,

tereny zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, zigbe itp. oraz wszystkie tereny zieleni
urzadzoneyj).

Podstawowe zasady ochrony:

— realizacja ochrony przyrody przez ochgdtonserwatorsk i popularyzagj walorow
przyrodniczych miasta, a zwlaszcza przez:

o efektywry ochror ustanowionych form ochrony (Trojmiejski  Park
Krajobrazowy, pomniki przyrody);

o0 utworzenie nowych form ochrony przyrody (rezerwatzypody ,Dolina
Zagorskiej Strugi”, zesp6t przyrodniczo-krajobrazoy@zmelta”);

— wspieranie realizacji proekologicznej wizji Trojijskiego Parku Krajobrazowego;

— przy realizacji studium naty zapewnté ochrore siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowdujgcymi przepisami prawa dotygzymi ochrony
gatunkowej dziko wyspujacych ralin, zwierzt i grzybow obgtych ochron;

— w obrbie osnowy ekologicznej miasta pecie dziata:

0 pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego staradowiska);

0 restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanukstinyprzyrodniczych);

o rewaloryzacyjnych (poprawa stadrtodowiska)w celu wzrostu biorinorodndci,
ciggtosci przestrzennej i adekwatim systemoOw biotycznych do warunkéw
siedliskowych.

4.2.2. Obiekty podlegaace ochronie na podstawie przepisOw ustawy 0 ochrani
przyrody

W granicach Rumi znajdaijsie nastpujace obiekty podlegage ochronie na podstawie

przepisow ustawy o ochronie przyrody:

1) czesciowo Tréjmiejski Park Krajobrazowy (TPK) o powietrmi 20,312 ha (z tego
okoto 5% w Rumi) — zasady zagospodarowania na obsZBPK regulyj przepisy
tj. Uchwata Nr 143/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Porekiego z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazgw€Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66,
poz. 1458);

2) 26 pomnikéw przyrody, ktore wygiuja w dwym rozproszeniu (uwidocznione
na rysunkach studium), w tym 9 gtazéw i grup gtaz&mzepisy ochronne dotygze
pomnikdw przyrody wprowadzgj lokalne ograniczenia dla zagospodarowania
przestrzennego.

4.2.3. Planowane wyznaczenie nowych form ochrony pyrody

Na obszarze miasta Rumi planuje siyznaczenie nowych form ochrony przyrody:
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1)

2)

Rezerwat przyrody ,Dolina Zagorskiej Strugi”; obszZ@n zajmuje powierzchgi
288,36 ha i w zdecydowanej ¢kiszaici jest naturalnie zalesiony; wskazane tereny
zastugujp na ochron ze wzgtdu na wysipowanie 436 gatunkow §ln
naczyniowych i 69 mszakéw; sd nich jest 13 gatunkoéw afych ochron
catkowitg i 10 czsciows; ponadto wysipuja na tym obszarze gatunki chronione
grzybéw i porostow, a take rzadkie gatunki owadow, ptakéwsmgch i wodnych,

w tym bocian czarny, samotnik, zimorodek, pliszkas§a, pluszcz;

ZespoOt przyrodniczo-krajobrazowy ,Szmelta”; zespdbejmuje teren dzielnicy
Szmelta wraz z kym otoczeniem o szczegdllnych walorach przyrodmiczy
krajobrazowych oraz kulturowych, w tym fragmentidglrzeki Zagorskiej Strugi;
ochrona tego obszaru powinna ¢byrealizowana gtownie poprzez zakaz
przeksztalcania rzby terenu, a tate zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajcych rzeébg terenu, z wygtkiem prac zwdzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym albo budaeyw odbudowy, utrzymywaniem, remontem
lub naprawy urzadzen wodnych.

4.2.4. System osnowy ekologicznej

Na obszarze miasta Rumi wprowadzagc stasady zagospodarowania, ochrony
i wzmocnienia elementow systemu osnowy ekologiGameym:

1)

2)

3)

zwarte kompleksy I&éne: zagospodarowanie laséw pgémych w gsiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej na potrzeby rekrgagrzez wytyczenigciezek
pieszych, wprowadzenie elementow matej architektury

korytarz ekologiczny Zagoérskiej Strugi, obejmujcy rzelke Zagorslky Strug i jej

bezpdrednie otoczenie wraz z terenami hydrogenicznymgdrzewieniami

i zakrzaczeniami (oznaczenie na rysunkach studastngrientacyjne):

a) w maksymalnym stopniu zachowaw stanie naturalnym, jako tereny
bezinwestycyjne i nie rolnicze;

b) zagospodarowana funkcje zieleni ogolnodaginej (jako tereny zieleni parkowej,
naturalnej) lub jako element zieleni na tereniedd budowlanych;

Cc) w miar mazliwosci powigzat z innymi terenami zielonymi i rekreacyjnymi
(zadrzewieniami, zakrzaczeniami, zielonymi skwepjami

d) dla zachowania ggtosci przestrzennej nie wprowadzdizycznych barier typu
murki, ogrodzenia itp., ktére mogtyby unieptiovi ¢ swobodig migracg drobnych
zwierzt, rowniez na terenach towarzysgzych;

e) ochrona tego terenu stanowi warunek zachowania odwagi hydrologicznej,
ze wzgbdu na ro¢ rzeki w systemie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych;

f) szczegbtowego wyznaczenia granic korytarza ekatogigo nalgy dokond
w ramach sporgzania planow miejscowych, zalecana szesébk&orytarza
50 m;

zielen miejska:

a) parki i skwery miejskie - zachowanie i gighacja;

b) starodrzew w parkach i na cmentarzach - wzbogagatienkami drzew
i krzewdw ozdobnych, rewaloryzacja terenéw zdewaatych;

c) drzewostan przyuliczny - zachowanie i pgacja z dopuszczeniem przebudowy
(wycinki i nowych nasadzg wynikajacej z potrzeb inwestycyjnych.

4.2.5. Lasy ochronne

Na obszarze Rumi wysiuja nastpujace kategorie laséw ochronnych:
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— potozone w granicach administracyjnych miast (wszyslksy Rumi);
— glebochronne (gtéwnie w strefie kragiziowej wysoczyzny);
— wodochronne (w potudniowych rejonach doliny Zag@pgstrugi).

4.2.6. Ochrona gruntéw rolnych

Zgodnie z art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 acloronie gruntéw rolnych i $aych
(Dz. U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z 0 zmianami), przepisow Rozdziatu Il ustawy
dotyczcych ograniczenia przeznaczenia gruntdw na celelnieze i nieléne nie stosuje si
do gruntow rolnych potamnych w granicach administracyjnych miast.

5. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI, OBSZARY
ZDEGRADOWANE

Celem przeksztalcé jest zapewnienie ggtosci rozwoju miasta poprzez stworzenie
czytelnej przestrzennie i sprawnej funkcjonalnieuldury miejskiej oraz dostosowanie
funkciji i form zabudowy do aktualnych standardéw.

Gtowne zasady przeksztaicestruktur ju istniegcych (obszarow zabudowanych)
odnosz sie do:

— poprawy jakdci zycia mieszkacow i jakaci srodowiska zamieszkiwania;

— przebudowy istniecych funkcji, aby dostosowaje do aktualnych potrzeb

w obszarze wspotczesnego modelu funkcjonowaniateias

— nadania obszarom rangi odpowiedniej do potencjabieyv strukturze miasta;

— poprawy jakdci krajobrazu miejskiego, podkglenie specyfiki tasamdci miasta;

— poprawa stanu przestrzeni publicznych.

Na obszarze miasta Rumi wyznaczaahszary wymagage przeksztatae

— obszar pasma ustugowego i centrum, jako terenyspeani publicznej, ustug
administracji i zieleni urgdzonej;

— istniegce tereny zieleni publicznej wymageg¢ wzbogacenia i upagakowania,
a talkze tereny projektowane jako obszary zielengdeonej;

— obszary zabudowane wymagm@ wyposaenia w infrastruktuy technicza,
s3 to gtdwnie tereny potane w potudniowej ggci dzielnicy Szmelta;

— przebieg i wzty drogowe trasy Obwodnicy Pdétnocnej Aglomeracjbjimiejskiej,
jako przeksztalcenie istnigiego ukladu komunikacyjnego wraz z terenami
sasiadujacymi.

Celem rehabilitacji jest dostosowanie istnigych terenéw zabudowy do wspoétczesnych
wymogow, poprawa warunkowvrycia oraz podniesienie atrakcyfod przestrzeni poprzez
podniesienie waloréw estetycznych i standardu tezhego obiektow budowlanych,
wykreowanie przestrzeni publicznych oraz uwypuldenasady kompozycji urbanistycznej.
Na obszarze miasta Rumi sfedziatax rehabilitacyjnych naley obja¢ system przestrzeni
publicznych parku wzdiu Zagorskiej Strugi na odcinku od terenéw kolejowych
do wysokdci ul. Partyzantow, a tak fragmenty systemu osnowy ekologicznej.

Obszary wskazane do rehabilitacji mogoy¢ poddawane réwnie dziataniom
zmierzagcym do ich rewitalizacji, czyli do uruchomienia pesu przemian przestrzennych,
technicznych, spotecznych i ekonomicznych goggh na celu wyprowadzenie danego
obszaru ze stanu kryzysowego, przywrocenie obszgegw funkcji i stworzenie warunkéw
do jego rozwoju z wykorzystaniem charakterystycingech.
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W Rumi zostat opracowany ,Lokalny Program Rewitatiz Obszarow Miejskich”
(LPROM) i zatwierdzony Uchwat Nr XXXVIII/397/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia
24 maja 2005 r. Dokument ten jest oparty i p@any z istnigjcymi opracowaniami
strategicznymi dotyecymi rozwoju regionu i miasta. gcznie do rewitalizacji wskazano
tereny o powierzchni ok. 121 ha, podzielone na #lote programy, obejmage fragmenty
dzielnic: Janowo, Zagoérze i Centrum, zabudoprzy ulicy Reja i Star Rumi. Mysla
przewodna projektéw przewidzianych do realizacji byto wpradzanie na zdegradowanych
obszarach nowych funkcji (edukacyjnych, kulturalmysportowych) oraz podniesienie rangi
funkcji juz istniegcych. Program rewitalizacji kdego z obszaréw zostat podzielony
na konkretne zadania projektowe i realizacyjneedéno rowniez czas realizacji i form
finansowania. Program ten jest konsekwentnie reatmny. Obecnie trwaj prace nad
aktualizacy programu rewitalizacji.

Nie wyznaczono terenOw wymageaych rekultywacji i remediacji poniewana obszarze
Rumi nie wys§puja tereny rolne, léne ani jeziora zdewastowane lub zdegradowane przez
dziatalng¢ cztowieka.

6. OBSZARY,
NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaim:

— budowa Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji TrojmiesK@®PAT) w granicach miasta
na odcinku od planowanego skzpyania bezkolizyjnego ,Ebogoérze”, przez tereny
rolnicze do drugiego skrzgwania bezkolizyjnego ,Lotnisko” z ulicl Dywizji
Wojska Polskiego i dalej przez tereny rolnicze dangcy z Red; planowana
kategoria drogi GP2/2;

— linia kolejowa Gdynia - Szczecin: modernizacjailiv tym budowa dodatkowych

torow (inwestycja ,Gdynia Gtowna — Stupsk — Kosmak Stargard Szczedki”
z dobudow drugiej pary toréw na odcinku Rumia — Wejher8%po planowana
lokalizacja przystanku SKM ,Biata Rzeka”, budowazkelizyjnych przejazdow
(potaczenie ul. Pitsudskiego z ul. Sobieskiego, ul. Graldzkiej z ul. Cegielnianw
rejonie nowego przystanku SKM oraz ewentualniegqa@nia ul. Gdaskiej z ul.
Sobieskiego i ul. Hodowlanej z ul. Towargw przejazdami pod lub nad lini
kolejows), budowa bezkolizyjnych przgj pieszych;

— budowa linii elektroenergetycznej 110 kV, jako oglez od istniejcej linii 110 kV
w kierunku planowanego GPZ gbogoérze” na terenie gminy Kosakowo;

— modernizacja kolektora WRR - kolejny etap modertjizkolektora w celu poprawy
jego dranaosci, jako elementu sieci itynieryjnej Komunalnego Zvgzku Gmin.

W wojewddzkim rejestrze zaflarzadowych figuruje zlokalizowane na terenie miasta
Rumi Zadanie Programu Inwestycji i Organizacji Tedkt Poétnocnoatlantyckiego
w Dziedzinie Bezpieczstwa (NSIP) pn. ,Modernizacja infrastruktury dla ssmu
dowodzenia i kontroli”.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— wyszczegolniono w pkt. 15 niniejszego rozdziatu.

49 Master Plan dla transportu kolejowego do roku 2030
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7. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA
ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmug ok. 30% powierzchni miasta, w tym ponad pojostanowsq grunty
orne. Na obszarze Rumiytki rolne reprezentgj na terenach litogenicznych grunty orne
kompleksow od 4. do 8., a na terenach hydrogenadzmgytki zielone komplekséw 2z i 3z
oraz grunty orne kompleksu 9.&vdd gruntow ornych przewiaja kompleksy stabe 6, 7 i 9.
Kompleksy o umiarkowanym potencjale agroekologicany, 5 i 8) ma marginalne
znaczenie. \&f0d wzytkow zielonych przewaja uzytki kompleksu 2z., reprezensige dobre
warunki dla rozwoju gospodarki rolnejV. ogolnej ocenie potencjat agroekologiczny
miasta jest maty.

Uzytki rolne w Rumi w zdecydowanej gkszaci 53 rezervg rozwojowg miasta. Problem
produkcji rolniczej w Rumi dotyczy zatem jedynieregu przejciowego, do czasu zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele inwestycyilezwigzku z powyszym, poniewa
problem produkcji rolniczej nie dotyczy kierunkOwzwoju miasta Rumi, nie okdla sk
kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej przestrzgodukcyjne;.

Lasy stanown ok. 44% (ok. 1320 ha) powierzchni miastaW wigkszaci znajdug Sie
one w granicach TPK. Gtéwnym walorem jest wpsiwanie zwartego kompleksustego
o0 dwej zgodnéci drzewostanu z siedliskiem. Domiguu kwane buczyny i lasy bukowo-
debowe. Rzadszeaszyzne lasy bukowe. Najmniejsze powierzchnie zagmiijzewostany
olchowe (kg jesionowo-olchowy i podgorski oraz oles).

Biorac pod uwag powierzchnie i charakter laséw na obszarze Rumi, zasoby dee
miasta mazna ocené jako duze, natomiast realne maliwosci ich gospodarczego
wykorzystania jako mate.

Zmiane przeznaczenia gruntow lénych na cele nieléne przewidziano dla terenu
oznaczonego na rysunku studium nr 1 o powierzchniOg3 ha (cgzs¢ dz. 95, obr. 22).
Poza tym dopuszczagsimiarg przeznaczenia fragmentéw teren6dnich na cele nietme
w zwigzku z niektorymi zamierzeniami inwestycyjnymi wysegolnionymi w pkt 15
niniejszego rozdziatu, w tym gdzy innymi w zwizku z konieczngcia powickszenia terenu
Cmentarza Komunalnego oraz ewentygalokalizacp urzadzen z zakresu sportu, w tym
sportow zimowych. Uszczego6towienie granic obszamweznaczonych na cele nigie
powinno nasipi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przesteggmn

Jako tereny predysponowane do wprowadzenia zalesie w celu poprawy stanu
ekologicznego lasOw poprzez pekszanie ich powierzchni i zwado oraz w celu wzrostu
oddziatywania ekosystemow stgych, ksztalttowania waloréw krajobrazowych, ochrony
stokow przed erozjwyznacza sitereny oznaczone na rysunku nr 1.

Ponadto, do zalesienia wskazujg si

— grunty rolne klasy V, VI, gdzie tereny nie naglajec pod zabudow i uprawy g

nieoptacalne ze wzgllow ekonomicznych;

— grunty rolne wyszych klas stanowte mate kompleksy, patone pomgdzy

istniejgcymi lasami, zadrzewieniami i innymi elementami@syg ekologicznej;

— tereny jalowe siedliskowo, piaszczystozwirowe, przesuszone tereny z ubog

roslinnoscia;

— tereny zagrgone podtapianiem i powodgi

— tereny zdewastowane antropogenicznie (przeksztajcon

— tereny stref ochronnych obiektéw aiiwych dlasrodowiska i zdrowia ludzi;

— otoczenie zainwestowania szpeego krajobraz (maskiga rola lasu);

— tereny wskazane do uksztaltowaniagpakn ekologicznych;
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— zbocza i skarpy zagtone erozj wodn;

- strefy i rejony wskazane do pokenia istnigjcych elementéw osnowy ekologicznej,
jako elementow odbudowy naturalnych pgmeh ekologicznych (w tym wzdiu
ciekow stanowgcych korytarze ekologiczne).

Ogolne zasady zalesie

— wprowadzanie gatunkéw drzew i krzewow zgodnychedlggkami;

— unikanie zalesie geometrycznych — w ¢dach (preferencje dla biogrupshanosci);

- nie naley wprowadzé zalesi& bezpdrednio do brzegow ciekow, zbiornikéw
wodnych i skraju torfowisk — konieczéiozachowania strefy bezdrzewnej;

— zakaz zalesiania przedpola punktow widokowychgaw widokowych, w tym stref
ochrony konserwatorskiej (ochrona ekspozycji oliiekt obszarow kulturowych).

8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO
POWODZI | OSUWANIA S| E MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie powodziowe na obszarze Runypotencjalnie stwarZamaoze rzeka Zagoérska
Struga. Jednak analizowany obszar nie zostajcashy do obszaréw szczegolnego
zagrazenia powodzj oraz do obszaréw namnych na niebezpiecastwo powodzi.
Jednoczénie w opracowanych przez IMGW Oddziat w Gdyni ,\fsiej ocenie ryzyka
powodziowego” — na mapie obszaréw naraych na niebezpiecastwo powodzi
w wojewodztwie pomorskim, obszar ten zaknie zostat wskazany jako navay na to
niebezpieczéstwo oraz na ktérych wygpowanie powodzi jest prawdopodobne. Nie zostat
takze zaliczony dmbszarow, na ktérych wygiowaty znacgce powodzie historyczne.
Przy planowaniu nowego przeznaczenia terendw — wakcie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nadg uwzgledni¢ potencjalne zagraenia
mogace wyshpi¢ w poblizu obiektow i urzadzem technicznych oraz sporgdzi¢
szczego6towe opracowania dotygze obszaréw potencjalnego zagéenia powodziowego.

Do obszaréw zagraonych wysgpowaniem ruchéw masowych(w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)hsaarze miasta Rumi zaliczg siret
krawedziowa wysoczyzny, w ktérej wyspuja bardzo due spadki terenu. W obszarze tym
szczegolnie naf@ne na osuwaniegmas ziemnychas

— tereny pozbawione gbnnosci;

— rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

— terenypodlegagcezabudowie.
W trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przesennego nalgy
uwzgledni¢ potencjalne zagrd@enia osuwania s mas ziemnych. Wskazane jest
wytaczenie z zabudowy terendw zagémnych osuwaniem s mas ziemnych.

9. OBIEKTY LUB OBSZARY,
DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY, OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY

Na terenie miasta Rumi nie wyptija obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza @i ztozu
kopaliny filar ochronny. Nie wysgpuja tez pomniki zagtady w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zaiyt
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10. POLITYKA PLANISTYCZNA

ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZ ADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JEST OBOWIAZKOWE

Zasady polityki planistycznej oméwiono rozdz. Il pK. 3.
10.1. Plany miejscowe uchwalone

- wykaz planéw zawarto w rozdziale Il pkt. 3.

10.2. Plany miejscowe w opracowaniu

- wykaz planéw zawarto w rozdziale Il pkt. 3.

10.3. Obszary, dla ktorych sporadzenie mpzp jest obowgzkowe na
podstawie przepisoéw odebnych

W Rumi:

— nie wystpuja tereny gornicze, dla ktorych spadzenie mpzp jest obowikowe
na podstawie przepisOw ustawy prawo geologiczrignigze;

— nie planuje s utworzenia parku kulturowegodla ktérego spoegizenie mpzp jest
obowigzkowe na podstawie przepisOw ustawy o ochronie tkély i opiece nad
zabytkami;

— nie wyznacza si obszarow, wymagaggych przeprowadzenia scale podziatu
nieruchomeéci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchécrami, dla ktorych
sporadzenie mpzp jest obowdkowe na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

10.4. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowychpmwierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Dopuszcza si mazliwosé lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni spdzzy
powyzej 2000 m2 w obszarach wskazanych na rysunku studiul (jednostka MU-1 rejon
Auchan, jednostka M-2 rejon ul. Stoczniowcow, jestkoPU-2, MU-3 rejon wzia OPAT —
ul. I Dywizji WP) oraz zachowanie obiektow istrjeych.

Lokalizacje okrélone na rysunku studium maj charakter orientacyjny,
ich uszczegoOtowienie powinno nggic w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (mpzp). Lokalizacja obiektéw hangtdwo powierzchni sprzeéga powyzej
2000 m2 wymaga spagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestene.

Przy podejmowaniu decyzji o lokalizacji wielkopowaehniowych obiektéw handlowych
nalezy uwzgkdni¢ ich wptyw na zagospodarowanie przestrzernegowisko i gospodatk
lokalng. W miejscowych planach zagospodarowania przestemgm naley okresli¢ formy
architektoniczne obiektéw w naazianiu do uwarunkowalokalnych, zwtaszcza kulturowych
i krajobrazowych.

Lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlsin powinna uwzgidniac m. in.:

— ocere konsekwencji transportowych przeprowadzama podstawie liczby miejsc

parkingowych oraz prognozowanego ruchu wjazdoweggazdowego;

— ocere maozliwosci obstugi obiektu przez transport zbiorowy (z puean

prognozowanego podzialu przewozéw narodki transportu  zbiorowego
i indywidualnego).
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10.5. Obszary przestrzeni publicznej

Wg fragmentow ,Karty przestrzeni publiczne]” zadpowanej przez ZMP i TUP,
przyjetej przez uczestnikéw Il Kongresu Urbanistyki Radé$ w celu propagowania dbaia
0 przestrzé publiczry naszych miast, Pozfha4 wrzeénia 2009 r., przestraepubliczna
jest to:

.(...) dobro wspdlnie gytkowane, celowo ksztaltowane przez cziowieka, rigode
spotecznymi zasadami i waftami — stdgce zaspokojeniu potrzeb spotecamdokalnych i
ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestradgcyduje zbiorowy sposéb jej
uzytkowania. Przestrzepubliczna spetnia szereg sgch spotecznych funkcji. Pomaga w
nawigzywaniu relacji midzyludzkich jako sfera intensywnych kontaktéwginfe przestrzé
miejsky. Zaspokaja potrzeby estetyczne jako szczegdlngcmi@ostrzegania krajobrazu
miejskiego, wymagage wzmeonej troski o tad przestrzenny, wspétdecydajo tasamdci

i jakasci wizerunku miasta(...).W skiad przestrzeni pub&gznrozpatrywanej od strony
rzeczowej - wchodz tereny ogolnodogpne, elementy zabudowy i zagospodarowania
znajdugce sk na tych terenach, w przestrzeni nad nimi i w igiedztwie, w zagju
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi, tji.: w szczegdloco budynki

i budowle, urgdzenia uliczne i o charakterze ,umeblowania miejgki,

w tym informacyjne i reklamowe, elementy przyragymionej i niegywionej.

(...)Wysokiej jakfxi przestrzé publiczna w swoim wyrazie ekonomicznym ujawnrigisiez
generowanie wysokiej renty budowlanej w otagzggh j; nieruchomeciach.

(...)Dziataniami sprzyjajcymi ochronie i racjonalnemuzytkowaniu przestrzeni publicznej

K75

stosowanie kompleksowej analizy kécty- kosztow w procesach dotycych

zagospodarowania przestrzeni publicznej;

- edukacja spoteczsio lokalnej pokazujcej nowe prawa i reguly globalnej
gospodarki i rop przestrzeni publicznej w rozwoju zrownaaaym oraz jej
wartasé dla mieszkacow;,

- mobilizacja i aktywizacja lokalnych spoteczciodo udzialu w procesach
planowania zagospodarowania przestrzennego i razwoj

- zintegrowane zarmizanie i planowanie rozwoju jednostek terytoriahmyc

- prowadzenie dziatlal@oi inwestycyjnej ze sfery zagospodarowania
i rewitalizacji w obszarach przestrzeni publiczmsjlgcznie na podstawie prawa
miejscowego spoéjnego z lokalrpolityky przestrzens, z jak najwgkszym
udziatem spoteczstwa przy tworzeniu tego prawa
i formutowaniu lokalnej polityki;

- wykluczenie nie podleggiych publicznej kontroli administracyjnych procedur

decyzji jako podstawy do prowadzenia dziatatmmwestycyjnej(...)”

Do obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniuawst z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wser@eRumi zalicza si okreslone
na rysunku studium nr 1:

— centrum ustugowe,

- gtdwny cigg rekreacyjno - spacerowy wzdtdagorskiej Strugi,

— pasma ustugowe,
oraz inne, nieuwidocznione na rysunku studium, nigreo szczegbélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb miesakaw, poprawy jakéci ich zycia | sprzyjagce
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, w tym place, obszmgrtu i rekreacji itp.
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10.6. Obszary wymagajce zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych
I leSnych na cele nierolnicze i nielee

Ze wzgkdu na fakt,ze na obszarze Rumi grunty rolne przewidzianegjako tereny
rozwojowe miasta i ich przydatéd rolnicza jest niska, a wwgodlnej ocenie potencjat
agroekologiczny miasta jest praktycznie niewielkustala s}, ze wszystkie grunty rolne
na terenie miasta docelowo zosia@mzeznaczone na cele nierolnicze.

Zmiane przeznaczenia gruntow lénych na cele nieléne przewidziano dla terenu
oznhaczonego na rysunku studium nr 1 o powierzckn0@ ha.(czs¢ dz. 95, obr. 22).

Poza tym dopuszczaesizmiare przeznaczenia fragmentow terendévénkch na cele
nielesne w zwhzku z niektérymi zamierzeniami inwestycyjnymi wysegolnionymi
w pkt 15 niniejszego rozdziatu, w tym ¢dizy innymi w zwizku z Kkonieczngrig
powigckszenia terenu Cmentarza Komunalnego oraz ewentubdkalizachp urzadzen
z zakresu sportu, w tym sportow zimowych.

Uszczegotowienie granic obszaréw przeznaczonycltaba nieléne powinno nagpi¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

11. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH

Na obszarze miasta Rumi terenami zargtymni (w rozumieniu ustawy z dn. 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000rr100, poz. 1086, z pd. zm.) g tereny
wojskowe i tereny kolejowe.

Tereny zamkniete przez ktore przebiegag linie kolejowe (zahcznik do Decyzji nr 45
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009-rgziatki o numerach:

- 263 - obgb 01,

- 237/3, 237/6 — olgb 10;

- 419/1, 420/1, 435/1, 436/1, 436/3 —¢hd 7;

- 307/1, 361/1, 402/1, 403/5, 408/1, 873/1 —bHik8;

- 9/11, 9/14, 9/15, 9/16, 9/22, 9/23, 10/3, 11/35128/2, 20/2, 21/2, 22/2, 23/2, 24/2,

25/2, 26/2, 27/2, 29/2, 30/2 — @brl9;

- 18, 31/2, 32/2, 36/2, 37/18 — @br20.

Tereny zamkniete pozostagce w gestii resortu Obrony Narodowej(wg Decyzji
Nr Z-2/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 map®l12 roku) - znajduje i
w potudniowo-wschodniej e#ci miasta, w lesie, na terenie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, na dziatkach o numerach: 27/1, 27%eb 23.

Tereny zamknite uwidoczniono na rysunkach studium.

12. OBSZARY FUNKCJONALNE
O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze miasta Rumi nie wymlja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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13. KIERUNKI ROZWOQOJU SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

13.1. Synteza uwarunkowa

Miasto Rumia potoone jest w olgbie trojmiejskiego obszaru metropolitalnego, ktéry

stanowi wany wezet w systemie transportowym wojewodztwa pomorskiegraju.

Na obszarze Rumi znajdujee¢sinfrastruktura o znaczeniu ponadlokalnym, w tym

szczegolnie wana dla obstugi wojewodztwa, a mianowicie:

— linie kolejowe znaczenia patwowego nr 202 (Gdak Gt. — Gdynia Gt. — Stupsk —
Stargard Szczetski) i nr 228 (Rumia — Gdynia Port Oksywie) z ptaykami
,Rumia” i ,Rumia Janowo”;

— droga krajowa nr 6 (Goleniow — Gdynia ¢gowo), ktGra przebiega ufjcSobieskiego
i ulicg Grunwaldzl;

— droga wojewddzka nr 100, przebiegg ulicy Starowiejsk i ulica | Dywizji Wojska
Polskiego);

— drogi powiatowe nr 1404G Rumia -¢zyce, nr 1403G (ul. Sabata, ul. Kamienna),
nr 1469G (ul. @browskiego), nr 1470G (ul. Gdska), nr 1471G (ul. Pomorska),
nr 1472G (ul. Rbogodrska), nr 1473G (ufwirki i Wigury, ul. Kosciuszki), nr 1476G
(ul. Towarowa) 4czace Rum¢ z Gdyng, Red;, gmig Kosakowo, gmig Puck
i gming Wejherowo.

taczna diugéc ulic na obszarze miasta Rumi wynosi okoto 144 IRodstawowymi

mankamentami sieci ulicznej:s

— brak odpowiedniej spojsoi sieci pom¢dzy czs$ciami miasta potlonymi po obu
stronach linii kolejowej;

- wystpowanie cgstych zatloczeé na gtownych skrzxsowaniach, zwilaszcza
na skrzyowaniach znajdggych se w ciggu drogi krajowej nr 6;

— braki w wyposaeniu skrzgowan w urzzdzenia kanalizacji ruchu, azyle dla pieszych,
zatoki autobusowe i parkingowe;

- zly stan nawierzchni (okoto 1L(86g ma nawierzchaigruntows).

Na obszarze miasta znajduje¢ ssie¢ tras rowerowych, ktora jest sukcesywnie
rozbudowywana. Oprécz wdzonych drég rowerowych funkcjoruj odcinki tras
rowerowych, nie posiadgje wydzielonych przestrzeni dla ruchu rowerowego.

13.2. Wskazania i wytyczne z opracowalokalnych i ponadlokalnych

W Strategii Rozwoju Rumi jako jeden z priorytetowskazano tworzenie warunkow
sprawnego funkcjonowania miasta poprzez sprawnyrzijazny system transportowy
(Priorytet 2, cel 2.1). Podstawowe kierunki dziajariorytetowych powinny obejmowa
m. in.:

- budowa/przebudowa pgizen rownolegtych do gtéwnego gju drogowego, w tym
przedtzenie ulicy Partyzantow do Redy oraz przebudowaidsdgul. | Dywizji WP
do Debogdrza (wzdha granicy miasta) —wladzie tzw. ,drogi popiotowej”;

— budowa i modernizacja ulic gminnych;

— usprawnianie publicznego transportu autobusowego;

— stworzenie stref ruchu uspokojonego (w osiedlaaksakaniowych);

— zminimalizowanie skutkéw bariery przestrzennej pepr tworzenie dodatkowych
pofaczer pieszych i samochodowych przez tory kolejowe;

— poprawa bezpiechstwa i zmniejszenie ugiliwosci drogi nr 6;
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— budowa sieci drég rowerowych wzdtuwvszystkich waniejszych ulic miejskich
i w kierunku gsiednich gmin.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew@dztomorskiego «fo
nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego opeost takze do rozwoju
infrastruktury transportowej w Rumi:

— rozwd@j infrastruktury transportu powinien podnrioskonkurencyjné¢ transportu
zbiorowego; Rumia powinna byobjeta aglomeracyjnym lub powiatowym planem
zrownowaonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego;

— w punktach wztowych sieci transportowej, w tym w rejonie staaiejowych naley
tworzy¢ warunki dla petnej integracji transportu;

- w odniesieniu do nowych obszaréw rozwojowych dokearye powinny b§ analizy
racjonalngci lokalizacji tych obszaréw z punktu widzenia peto transportowych,
kosztow realizacji tych potrzeb, jak i oddziatywamasrodowisko;

— transportowe wzly integracyjne winny powstawajako bieguny rozwojowe miast
i spelnid@ podstawowe standardy w zakresie gdea technicznych i obstugi
pasaerow.

W kierunkach zagospodarowania przestrzenneg@asjuh poprawie dogpnasci

wewmngtrz wojewodztwa wskazujeesha:

— potozenie miasta Rumi w granicach regionalnego, poingone Kkorytarza
transportowego (Gaak — Lebork — Stupsk) wymagagego tworzenia przestrzennych
warunkow dla rozwoju infrastruktury transportoweplezacej do drogowej i
kolejowej sieci TEN-T,

— potrzele budowy Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Tréjmiejskw klasie drogi GP
jako drogi wanej dla obstugi wojewddztwa pomorskiego;

— gtéwng role linii kolejowej nr 202 w obstudze przewozéw regatmych.

W ramach sieci tras rowerowych na obszarze miastai& wskazano przebieg trasy

regionalnegciezki rowerowej nr 113 Rumia — Wejherowo — Choczewo.

W Master Planie dla transportu kolejowé%oa linii kolejowej nr 202 Gdynia Gtéwna —
Stupsk — Koszalin — Stargard Szczesti) zaktada si dobudove drugiej pary toréw na odcinku
Rumia — Wejherowo

13.3. Zasady rozwoju systemu transportowego miasta

Podstawowe zad@nia rozwoju i modernizacji uktadu ulicznego miaRtami:

— stworzenie zhierarchizowanego ukladu ulic z dost@swem ich roli w ukfadzie
transportowym miasta, rangi i charakteru obszamzezktory przebieggj

— ograniczenie ruchu tranzytowego, zwlaszczgarowego, dla poprawy warunkéw
srodowiska mieszkalnego i redukcji emisji spaliraldsu drogowego;

— stworzenie dogodniejszych warunkow dla ruchu pigszeowerowego irodkow
transportu zbiorowego;

— utworzenie dodatkowego przystanku kolejowego SKMeyonie Biate] Rzeki wraz
Z weztem drogowym;

— wyodrebnienie stref ruchu uspokojonego w miejscach wzmego ruchu pieszego,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i w miejscaatzegolnie niebezpiecznych;

— uporadkowanie parkowania w centralnej eéei miasta i w osiedlach
mieszkaniowych; postuluje ¢si wprowadzenie stref o zrbicowanej polityce
parkingowej;

50 Master Plan dla transportu kolejowego do 2030 rdkinisterstwo Infrastruktury, sierpie2008 r.
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uporzdkowanie dosgfpu do ulic w dostosowaniu do ich klas i funkcji Ksasywne
ograniczanie na ulicach zbiorczych swobodnego peakéa, zjazdow
indywidualnych, skgtow w lewo itp.).

13.4. Zasady rozwoju sieci ulicznej

Podstawowy uktad ulic twosz

1)

2)

3)

4)

planowana droga gtéwna ruchu przyspieszonego - @hiwza Potnhocna Aglomeraciji

Tréjmiejskiej (OPAT)— GP 2/2 w ciggu tej drogi na obszarze miasta Rumi

planowane sdwa wezty: z ul. | Dywizji Wojska Polskiego (gzet ,Lotnisko”) i z ul.

Debogérsk (wezet ,Debogoérze™);

istniejgca droga gtowna (w ggu drogi krajowej nr 6) — G 2/@bejmupca ulice

— ul. Sobieskiego G2/2;

— ul. Grunwaldzka G2/2; ob#enie klasy tego ggu ulicznego z klasy GP

do klasy G uwarunkowane jest budpwObwodnicy Pdéinocnej Aglomeracji

Trojmiejskiej (OPAT);

istniejgce ulice zbiorcze:

— ul. | Dywizji Wojska Polskiego Z1/2;

— ul. Starowiejska Z1/2;

— ul. Gdaiska Z1/2;

— ul. Pomorska Z1/2;

— ul. Debogo6rska Z1/2;

— ul. Kosynierow Z1/2;

— ul. Partyzantow Z1/2;

— ul. Kosciuszki Z21/2;

— ul. Ceynowy Z1/2;

- ul. Zwirki i Wigury (od ul. Kosynieréw do ul. Ceynowy)122;

— ul. Towarowa Z1/2;

— ul. Cegielniana Z1/2;

planowane ulice zbiorcze:

— polgczenie ul. Pitsudskiego z ul. Sobieskiego (Z1/2przejazdem pod ligi
kolejowg; pofagczenie to wymaga budowy wiaduktu kolejowego;

— polagczenie ul. Grunwaldzkiej z ul. Cegielniaa przejazdem pod ligikolejows,
stanowjce jednoczénie dogcie/dojazd do planowanego w Studium przystanku
kolejowego SKM ,Biata Rzeka”; petzenie to wymaga budowy wiaduktu
kolejowego; lokalizacja nowego przystanku SKM pawanby rozpatrywana
w kontelkécie obstugi transportowej terendw rozwojowych o gdinkalnych
funkcjach ustugowo-handlowych;

— przedhzenie ul. Partyzantéw do Redy;

— dopuszcza sipolczenie ul. Gdaskiej z ul. Sobieskiego z przejazdem nad lub
pod liniag kolejows; realizacja tej inwestycji uwarunkowana jest wsk@em
racjonalnego rozvgzania z punktu widzenia technicznego i finansowego.

W uktadzie obstugurym, niezlgdne jest uzupetnienie uktadu ulic lokalnych (popri
rozbudowe lub przebudow) na po4czeniach:

— od ul. Partyzantow do ul. Kosynierow poprzez uktideg;

— od ul. Wibkienniczej do ul. Sobieskiego (na graniey Gdyng) poprzez
ul. Rybakéw i ul. Garbarsgl;

— od ul. | Dywizji WP do Rbogorza (wzdha granicy miasta) wladzie tzw. ,drogi
popiotowej” oraz do terenow ustugowych w otoczepianowanej Obwodnicy
Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej.
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W przypadku likwidacji przejazdu kolejowego wzdhwl. Zbychowskiej (lub jego
permanentnego zamykania wskutek wzorego ruchu kolejowego) niegina jest budowa
w ciggu ul. Hodowlanej bezkolizyjnego prZeja pieszo-rowerowego przez tory
(tunel/ktadka), dopuszczag¢stakze mazliwosé¢ bezkolizyjnego pajczenia ul. Hodowlanej
z ul. Towarow.

W przypadku ograniczenia ruchu kotowego na ubiwskiego na odcinku od ulicy
Starowiejskiej do ulicy Pitsudskiego w celu utwarige strefy ruchu pieszego, w ramach
zmian organizacji ruchu, niegtbne jest dostosowanie ulic Abrahama i Wybickiegaoan
natzenia ruchu i prowadzenie linii autobusowych.

13.5. Trasy rowerowe

Uktad tras rowerowych twogz

1) Regionalna trasa rowerowanr 113 Rumia — Wejherowo — Choczewo 0 przebiegu:
od dworca kolejowego w Rumi ul. Sobieskiego, ul.b&a, ul. Batorego,
ul. Sw. Jozefa, ul. Zielarsk ul. Lgkows do ul. Kamiennej;

2) Miedzygminne trasy rowerowe:
— trasa Gdynia - Rumia o przebiegu od ul. Morskiepdyni, przez ul. Sobieskiego
w Rumi do padczenia z tragrowerowg nr 113 i trasami wzduulic: Towarowej i

Dabrowskiego;
— trasa Rumia - Ostonino - Rzucewo (w gminie Puclrzebiegu od Dworca PKP
w Rumi ul. Starowiejsk (istniegca droga rowerowa), ul. I. Dywizji Wojska

Polskiego do wsi Kazimierz;
— trasa Rumia - Reda ulicami: Towarowa - Cegielniana;

3) Lokalne trasy rowerowe:

— istniegce drogi rowerowe wzdiuulicy Debogorskiej (od ul. Gdeskiej) i dalej
wzdtuz ulicy Kosynieréw (do ul. Zapolskiej), wzdtuul. Ceynowy i Zwirki
i Wigury, wzdhuz ulicy Dabrowskiego od granicy gminy do ul. Pitsudskiego,
wzdtuz ul. Pitsudskiego, Gdiskiej i Czstochowskiej;

— planuje st urzdzenie tras rowerowychadzacych osiedla mieszkaniowe
z terenami rekreacyjnymi; ze wzdu na bariey, jakg stanowi gtéwny cg
komunikacyjny (magistrala kolejowa i droga krajoma6) przeprowadzenie drog
rowerowych w kierunku pétnoc — potudnie jest zagamkosztownym, madiwym
do realizacji przy okazji budowy nowych pozer drogowych.

13.6. Chgi piesze

Na obszarze miasta istnieje potrzebagdzenia trasy pieszych shcych podniesieniu
atrakcyjndci i dostpnadsci do terendw zieleni miejskiej oraz integracji Egmanej.
Do gtownych takich tras ugdzonych poza ggami ulicznymi nales:
— trasa piesza wzdhu doliny Zagérskiej Strugi biegea réwnolegle do ulicy
Starowiejskiej;
— trasa piesza na granicy lasow TPK;
— trasa piesza prowagiza z centrum miasta na Wzgorze Markowca i dalejagdw
TPK.
Uktad tych tras powinien ldypowigzany z lokalnymi gigami pieszymi, zapewniggymi
bezpieczny ruch pieszy pogdzy terenami osiedli mieszkaniowych, ustug oraz ecgynku
i rekreaciji.
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13.7. Zalecane wskeniki miejsc postojowych

Wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowyakojzalecane do stosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenmezedstawiono w tabeli nr 15.

Tabela 15. Zalecane wskaki miejsc postojowych

Wskazniki
Wskazniki Wskazniki minimalne miejsc
Lp Obiekt minimalne miejsc postojowych dla minimalne miejsc postojowych (mp)
samochodéw osobowych (mp) postojowych dla dla oséb
roweréw niepetnosprawnych
1 | budynki mieszkalne 1 mp/mieszkanie,gty¢ do nie okrela sk 10% mp, z czegd
wielorodzinne wskaznika 1,5 mp/mieszkanie 10% jako mp
ogolnodostpne
2 | budynki mieszkalne 2 mp/dom lub 1 mp/mieszkanie|  nie oieesk nie okréla sk
jednorodzinne
3 | obiekty turystyki (hotele, | 5 mp/10 tGek; nie okréla sk 10% mp, min 1
pensjonaty, motele, itp.) mp
4 | ustugi handlu:
— obiekty o powierzchni | 2 mp nie okrela si nie okréla sk
uzytkowej do 50
(nie dotyczy kioskow
kolportazowo —
handlowych)
— obiekty o powierzchni | 3 mp/100 rA pow. wytkowej nie okrdla sk 10% mp
uzytkowej powyzej
50n? do 500 M
powierzchni sprzedy .
— obiekty o powierzchni | 3 mp/100 r& pow. wytkowe; min 1/50 m2 10% mp
uzytkowej powyzej pOW|erzchn|. _
500 n? powierzchni sprzedaowej, min
sprzeday, do 2000 rA 2mp
powierzchni sprzedy
B OE'GKWPOWG! 2000 | 3 mp/100 M pow. wytkowe;j min 1 /200 m2 10% mp
m? powierzchni powierzchni
sprzeday sprzedaowe]
5 | uslugi gastronomii 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnychie okrdla sie 10% mp
6 | ustugi biurowe i 3 mp/100 m powierzchni biura, urzdy: 10% mp
administracyjne (biura, | uzytkowej 1/200m?2 pow. .
urzedy, poczty, banki) poczty, banki:
1/100m?2 pow. .
7 | ustugi rzemiosta: 3 mp/100%mpow. wytkowej 1/100m2 pow. i 10% mp
8 | obiekty ustug zdrowia,
opieki spoteczne;j:
- przychodnie lekarskie | 3 mp/100 M pow. wytkowej, nie okréla sk 10% mp, min 1
- szpitale, kliniki 5 mp/10 tGek mp
9 | ustugi kultury:
- koscioty, kaplice 1,2 mp/100 rhpow. wytkowej nie okrdla si 10% mp
- domy kultury 1 mp/100 M pow. wytkowej nie okréla si 10% mp
- kina, teatry 20 mp/100 miejsc siedeych nie okrela sk 10% mp
— obiekty muzealne 1,5 mp/100 rApow. wytkowej | min 18 /1000 m? | 10% mp, min 1
i wystawowe mp
10 | ustugi sportu: wg indywidualnych studiow indywidualnie 10% mp
- hale widowiskowe uwzgkdniajgcych
i widowiskowo- zapotrzebowanie na miejsca
sportowe, stadiony parkingowe dla przewidywanej
liczby korzystagcych i widzéw
11 | uslugi dwiaty i
wychowania:

124



- szkoty podstawowe 1,5 mp/1 pomieszczenie do 5/ 1sat lekcyjm 10% mp
i gimnazja nauki
- szkotysrednie 2 mp/1 pomieszczenie do nauk] 5/ 1sat lekcyjmm | 10% mp
12 | magazyny, hurtownie, 0,5 mp/100 rhpowierzchni nie okrela sk 10% mp
place skladowe sktadowej
13 | zaktady przemystowe, | 2 mp dla samochodow nie okrela sk 10% mp
produkcyjne, osobowych / 10 zatrudnionych;
rzemiglnicze dla pozostatych samochod6w —
wg specyfiki zaktadu

14. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

14.1. Zaopatrzenie w wod

Analiza zuycia wody przez ostanie dziesilat wskazujeze dotychczas przyjmowane
srednie kierunkowe zapotrzebowanie na wadwielkosci ok. 4930 n¥/d jest poprawne.

W Rozdz. Il, pkt 15 ,Uwarunkowania ignieryjne” wykazanoze zasoby istniggych
uje¢ wodochggowych oraz gtdbwne magistrale wodggbwe nie ograniczgjrozwoju miasta.

Dla okresu kierunkowego przyjmujeziastpujace zasady rozwoju systemu:

— rozszerzenie zagju jego obstugi na tereny obecnego zainwestowaniael
osiggniecia wskanika 100 % mieszkaOw korzystajcych z wodocijgu;

— rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkoweigsta.

Dla obszarow rozwoju kierunkowego okal@jch miasto od potnocy i wschodu
planuje st:
— budow magistrali @ 200, spingej istniepca magistrat @200 z UW Rumia
z istniepca magistrad @ 800 z UW Reda wraz ze gpiami jej z istniejca siech
rozdzielcz;
— budow sieci rozdzielczych w liniach rozgraniczeych planowanych ulic.

Dla pozostatych obszaréw rozwoju kierunkowego pjasig budowe sieci rozdzielczych
wigczonych do istnigcego systemu.

14.2. Odprowadzenigciekow

llosci sciekdbw przyjmuje si rOwne zapotrzebowaniu na wodW Rozdz. Il, pkt 15
,Jwarunkowania igynieryjne” wykazanoze przepustow&ei oczyszczalni oraz gtéwnych
kolektorow kanalizacji sanitarnej i przepompowciekOw nie ograniczajrozwoju miasta.

Dla okresu kierunkowego przyjmujezsiastpujace zasady rozwoju systemu:

— rozszerzenie zagju jego obstugi na tereny obecnego zainwestowaniael

osiggniecia wskanika 100 % mieszkaow korzystajcych z kanalizacji;

— rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowagasta z odprowadzaniem

wszystkichsciekow do kolektora WRR.

Zasady rozbudowy systemu na trenach rozwojowyclpadsasby transportusciekOw
do kolektora WRR odniesiono do poszczegdlnych aldszaoznaczonych na rysunku
,Odprowadzanigciekow” literami od A do H.
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Obszar ,A” — lezy w zlewni istniejcej przepompowni ,Réana”. Scieki beda
odprowadzane sieckanatéw bocznych:

— grawitacyjnie do istnigcych przepompowni ,Kosynieréw” i ,R@na”; w dalszych
fazach projektowania nalg sprawdzt, czy maliwe jest te odprowadzaniéciekéw
do przepompowymi ,Biata Rzeka”;

— do przepompowni ,Réana” za pomag planowanej przepompowniciekow
,Zurawia”.

Obszar ,B” —scieki beda odprowadzane bezgednio do kolektora WRR:

— z poludniowej jego a&ci grawitacyjnie, jeeli analizy w dalszych fazach
projektowania potwierdgtaky maozliwoseé;

— 2z pozostalej agci obszaru (lub jego caloi) za pomog planowanej przepompowni
.Kazimierska”.

Obszar ,C” - lezy w zlewni przepompowni ,R@na”, do ktorejscieki beda

odprowadzane za pompistniegcego kolektora @ 500.

Obszar ,D” — lezy w bezpdredniej zlewni kolektora WRR, do ktoredmieki beda
odprowadzane grawitacyjnie.

Obszary ,E” i ,F' - leza w zlewni przepompowni ,Janowo” ttogzej scieki
do kolektora WRR.Scieki zostan doprowadzone do niej sigcgrawitacyjnych kanatow
bocznych.

Obszary ,G” i ,H" - lezg w bezpdredniej zlewni kolektora WRR. Odptyéciekow
siechg kanatébw bocznych do kolektorow @ 300 w ul. Bataregraz @ 300/400
w ul. Kombatantow.

14.3. Odprowadzanie wéd opadowych i regulacja stoakiéw wodnych

W 2007 r. zostata opracowana przez ,Hydroprojektiaidk ,Koncepcja gospodarki
wodami opadowymi”. Propozycje i ustalenia tego dukatu pozostaj aktualne
I przyjmuje s¢ je w nasgpujacym zakresie:

a) ocena stanu technicznego istaggich ciekow i urgdzea hydrotechnicznych;

b) okreslenie koniecznego zakresu modernizacji istuggh ciekdw wodnych i rowéw
melioracyjnych bdacych odbiornikami wéd deszczowych (pelgenie, oczyszczenie
koryta, umocnienie brzegdw itp.);

c) okreslenie zakresu przebudowy odcinkéw istamjch kanatldbw deszczowych
polegajcej na zwgkszeniu ich przekroju;

d) budowa suchego zbiornika retencyjnego na teremezgnnych stawow karpiowych
w dzielnicy Szmelta, redukagego przeptyw Zagorskiej Strugi w okresie weakie
W rozwigzaniu wariantowym podwigzenie brzegoéw wskazanych szczegoétowo
odcinkow Zagorskiej Strugi i Konitopu Leniwego.

Przyjmuje s¢ nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych i regulmgiuskow

wodnych na terenie miasta:

a) ulice wewnytrz terendw rozwojowych natg projektowd i realizowa
z zastosowaniem nawierzchni pétprzepuszczalnychyz gzurowych lub betonu
i asfaltu przepuszczalnego, ze spadkiem podhn (wszdzie, gdzie to &dzie
mozliwe) w kierunku odbiornikbw wéd opadowych; nawiehnnie takie zapewnigj
wsigkanie czséci wod opadowych; utrzymanie tej funkcji wymaga:uwsnia
odpaddéw z powierzchni chtonnych, oczyszczanie gvpdd cknieniem w celu
wzruszenia powierzchni, ktora ulegta kolmatacji, upetnianie wyptukanego
materiatu, unikanie gmhiezania powierzchni za pomgesoli;

b) wody opadowe z dachéw (tzw. ,wody szareddlp przechwytywane na terenach
poszczegodlnych posesji i zagospodarowywane doymywania zieleni, sptukiwania
usepow, utrzymywania czysfoi placow podjazdéw, tarasow, wegtrznych
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przestrzeni komunikacyjnych itp., a do gruntu ikée powierzchniowych é&zie
odprowadzany tylko ich nadmiar;

c) istniegce rowy melioracyjne, w szczegokwb na obszarach o wysokim poziomie wod
gruntowych stanowi beda odbiorniki wod opadowych, w zgzku z tym naley je
bezwzgédnie zachow& a podziaty dziatek na obszarach rozwojowych zagtowa
tak, aby wzdta rowdw przebiegaty ulice wewitrzne umaliwiajace odprowadzanie
do nich wéd opadowych i dojazd w celu konserwamjidw i wylotow; dopuszczasi
ujmowanie rowéw w zamkagie kanaty, z rownoleglym ukladaniem drenavzdiw
tych kanaldw; na pozostatych obszarach rozwojowyolaz na terenach
zainwestowanych, nie aftych zastigiem kanalizacji deszczowej dopuszczag si
budowe kanalizacji deszczowej;

d) na terenach wysoczyzny niive jest catkowite wyeliminowanie odptywu wod
opadowych dziki mozliwosci rozgczania jej w gruncie np. za ponyoskrzynek
rozgczapcych; rozwgzania rozsczania miejscowego powinny b&ypreferowane
dla wszystkich terenOwW miasta o0 powierzchniach anyrh, lecz
niezanieczyszczonych, takich jak dachy, wetname cagi komunikacyjne, tereny
zabudowy jednorodzinnej, z ktorych wody opadowe pasvinny trafig do sieci
kanalizacyjnej deszczowej, lecz dydprowadzane do gruntu; w budownictwie
jednorodzinnym rozgzanie na terenach ogrodow; w budownictwie wielanmaym
na terenach wspaolnej zieleni;

e) ksztaltowanie systemOw kanalizacji deszczowe] paowinmig€ na uwadze
przede wszystkim funkcjonalddi ekonomik, ale take estetyk, ktora jest wanym
elementem planowania terenéw zurbanizowanych; w igzypadkusciekow bytowo
- gospodarczych, sptyw musi odbyévasie w kanatach zamkgiych, to wody
deszczowe mimma odprowadza kanatami otwartymi, a trasy sptywu i gdzenia
do gromadzenia ksztaltowaniekonwencjonalnie; przy projektowaniu ulic weytma
osiedlowych, natey dazy¢ do utrzymania naturalnych kierunkéw odptywu, azeakio
zachowania i wykorzystywania istnaeych odbiornikbéw; przyjmuje sj
7ze podstaw systemu kanalizacji deszczowej w terenach zurbaranych lgda
urzadzenia do powierzchniowego odbioru wody i jej odpadzania, takie jak
rynsztoki, korytka odptywowe, odwodnienia liniowg.; w przypadku konieczgoi
przececia chgu komunikacyjnego elementem liniowym 80 on stay¢ jako
spowalniacz mdkosci;

f) z przepisow obowizujacego praw3 oraz z cytowanych wiej bada wynika,
ze wody opadowe odprowadzane z terenu miasta Runwinpg podlega
oczyszczaniu jeeli  stzenie zawiesin i wglowodorow ropopochodnych przekracza
wartasci okreslone w rozporzdzeniu; w zwizku z tym zaproponowano stosowne
lokalizacje uradzen oczyszczajcych; jednake decyzje o oczyszczaniu wod
opadowych z nowych realizacji obejmcych tereny rozwojowe powinny by
podejmowane po zrealizowaniu uktadow odprowagzaih te wody do odbiornikow
i wykonaniu analiz w okresie odptywu wod roztopoWwyc

14.4. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta planujezsiastpujace inwestycje w zakresie zaopatrzenia w gaz:

— gazocyg wysokiego dinienia petmcy funkcg przylacza gazu do Elektrocieptowni
Gdynia; whczenie gazoggu zaplanowano na przeciu tzw. ,drogi popiotowej’
Z gazocigiem wysokiego énienia relacji Wiczlino — Kosakowo;

54 Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24.07. 2006 r. w sprawie warunkiakie naley spetné przy
wprowadzaniuciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie subgtarczegodlnie szkodliwych dkrodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 zzmozm.)
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— stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia w rejonle Jeziornej, w ssiedztwie
istniejgcego gazoagu wysokiego @nienia Wiczlino — Kosakowo;

— polgczenie tej stacji z istnigfym gazocigiem sredniego dnienia wzdtd
ul. Kosynierow;

— gazocyg sredniego dinienia w ul. Rbogorskiej i dalej do petzenia z sieai
w Gdyni;

— gazocyg sredniego dnienia w ul. Gdaskiej i Pomorskiej do pagtzenia z sieai
w Gdyni i zasilenia w gaz rejonu portowo - przemyggo w Gdyni.

14.5. Zaopatrzenie w ciepto

W okresie kierunkowym zapotrzebowanie na cieptaymra s¢ na obecnym poziomie
pomimo przewidywanego rozwoju miasta. ¢cdBie to maliwe pod warunkiem
przeprowadzenia termomodernizacji budynkéw miesgladl oraz obiektéw ayteczndci
publicznej i ustugowo — produkcyjnych.

Na obszarze miasta Rumi ustalee girodia ciepta — nieemisyjne, niskoemisyjne
ekologiczne lub wysokosprawne. Zaktadamieferencje dla nagiujagcych nagnikéw ciepta:

— czynnik grzewczy - woda gaca dostarczana poprzez miejski system cieptowniczy
do obszaréw objych jego zasigiem oraz rejondw bezpeednio do nich
przylegajcych;

— gaz ziemny — na terenach etych zas¢giem sieci gazowych, w obszarachaeych
poza zasigiem systemu scentralizowanego dostarczania ciepta,

— systemy solarne: kolektory stoneczne i ogniwa fatib@iczne;

— pompy ciepta;

— biomasa: pelety, gbki, granulat i brykiety spalane i zgazowywane widwniach
indywidualnych i lokalnych.

Mozliwymi do zastosowania paliwami (frikami) na catym obszarze miasta Rumi mog

by¢ rowniez:

— paliwa state (wgiel, koks) w ograniczonym zakresie;

— olej opatowy;

— gaz ptynny LPG;

— energia elektryczna.

O ostatecznym wyborze fiaka energii cieplnej powinny decydowalwa czynniki:
wielkos¢ emisji zanieczyszcaeoraz wynik analizy techniczno - ekonomicznej.

Realizacja tych preferencji¢tzie wymagata rozbudowy sieci cieptowniczych, w tym
przedhzenie magistrali cieptowniczej w ul. Kosynierbw dBRedy oraz sieci gazowych
niskiego isredniego dnienia, zarbwno na terenachzjaainwestowanych, jak i obszarach
rozwoju kierunkowego.

14.6. Zaopatrzenie w energi elektryczna

Zapotrzebowanie na eneggelektryczm od strony wysokiego nagia (110 kV) jest
w petni zabezpieczone poniewvaiet elektroenergetyczna 110 kV w normalnych warunkach
pracy posiada znaczne rezerwy. Nie przewidujeg dudowy nowych stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ). Istgogj stacje w peini zapewndawzajemmn
rezerwe oraz posiadgj ponad 50 % rezerwy dla pokrycia zapotrzebowanejyme kazdej
ze stacji.

Planowana jest natomiast nowa linia elektroeneogety 110 kV, jako odczep
od istniejcej linii 110 kV, w kierunku planowanego GPZ ¢bogdrze” na terenie gminy
Kosakowo.
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Siet elektroenergetyczngredniego napgcia 15 kV pracuje i powinna pracowa
w ukitadzie piefcieniowym otwartym, w oparciu o istnige stacje 110/15 kV. Takie
zasilanie zapewnia petne bezpiatstaro wynikagce z wielostronnego zasilania systemu.

Wzdtwz istniepcej i planowanej linii elektroenergetycznej 110 ldbowizuje pas
ograniczé o szerokéci 40 m (po 20 m od osi linii). Zagospodarownieeter w jego
obszarze nalg uzgodné z zarada sieci.

Planuje s modernizagj istniegcych oraz budow - na terenach planowanego rozwoju
kierunkowego - nowych stacji transformatorowychQ1&/kV i sieci elektroenergetycznych
sredniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napia. Dopuszcza sirozbudow, przebudow
oraz budow nowych sieci elektroenergetycznych kablowych aragowietrznych w kalym
terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody delaieli dziatki. Zaleca s budowe sieci
kablowych, a w szczegodlnie uzasadnionych przypddkhapuszcza sisieci hapowietrzne
z przewodami izolowanymi. Dopuszcza & budowe stacji transformatorowych w kdym
terenie stosownie do potrzeb. Usiae wszelkich kolizji projektowanej zabudowy
zZ istniepcy siech elektroenergetycznodbywa s§ w porozumieniu z zagzlcy sieci.

Na terenie miasta dopuszczae¢ siwszelkie uradzenia wytwarzace energi
z odnawialnyctzrodet energii o mocy do 100 kW, nie dopuszczddaalizacji systemowych
elektrowni wiatrowych.

14.7. Telekomunikacja

Na obszarze miasta ustala siozliwos¢:
— lokalizaciji sieci i uradzen sieci telekomunikacyjnych;
— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem sieci matwych (w tym krajowym
i wojewddzkim);

— rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinforgeanych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzelmav na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w rigee i w regionie.

W przypadku lokalizacji sieci i ugdzen telekomunikacyjnych w strefie ,centrum”,
na terenach przestrzeni publicznych, stref ochrokgnserwatorskiej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i na budynkach, ustsitawymog ksztattowania stosownej
formy architektonicznej dla tych wdzen i ich maskowania w celu ograniczenia
ich wizualnego oddziatywania na krajobraz.
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35. Zaopatrzenie w weduwarunkowania — kierunki
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' Studium uwarunkowar i kierunkéw
| zagospodarowania przestrzennego

KIERUNKI

Planowane
przepompownie sciekow

i — Wybrane kanaly boczne > Kierunki odprowadzania
= p=—: Rurociagi tloczne §ciekow ze zlewni

Ponad lokalne przepompownie
. sciekow (obslugujacewigcej niz
jedna jednostke osadnicza)

o Lokalne przepompownie sieciowe

Zasigg obslugi istniejacego systemu odprowadzania
$ciekowobejmujacy obszary (zlewnie):

przepompowni scickéw i I grawitacyjnego odplywu éciekéw do kolektora WRR

"Kosynieréw" [ )  odplywu Sciekéw do kolektora WRR za pomocg
“"Rézana" przepompowni sieciowych

~Bedmchage” odplywu $ciekéw do kolektora WRR za pomoca

“pl. Kaszubski® ¢ przepompowni PS 2 "Rézana”, w tym:

:g'“m“ it grawitacyjnego doplywu $ciekow do przepompowni PS 2
A ot doplywu sciekéw do prze, powni PS 2 za pomocg

“Ja e F
oka 4 _ przepompowni siociowrug

A il §
™ z S —————

36. Odprowadzenigciekéw, uwarunkowania - kierunki
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RUMIA ST I AN
Studium uwarunkowan i kierunkéw | % P
zagospodarowania przestrzennego | A

L ot
S e

KIERUNKI

Planowane sieci
cieplne
Planowane
gazociggi sredniego
ci$nienia
Planowany gazociag
wysokiego cignienia
Planowana stacja
red - pomiarowa
| stopnia
Planowana linia

2T
"

elektroenerget. 110 kV

s

L
== s e,

UWARLINKOWANIA
Linie elektroenergetyczne 110 kV

Gtény Punkt Zasilajacy 110115 kV

Napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;
na pozos h h
funkcjonuje sie¢ kablowych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Mag sieci ciepl

Obszary zaopatrywane w cieplo w systemie
scentralizowanym

G iag wysoki i&nienia Wiczlino - K
Gazociagi Sredniego cisnienia

Stacje redukcyjno - pomiarowe Il stopnia
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15. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

| WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW W JEDNOSTKACH
STRUKTURALNYCH, W TYM TERENY WYt ACZONE SPOD

ZABUDOWY
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Jednostki wielofunkcyjne M
o dominujacej funkcji mieszkaniowej

iﬁ. “ = ..-'.... 1 ™ — f"
39. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,M”
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15.1. JEDNOSTKA M -1 ,SZMELTA — ZAGORZE I’

15.1.1. Funkcje:

1)
2)

dominugca — mieszkalnictwo z ustugami;
uzupetniagce — ustugi o zasgu ponadpodstawowym w tym funkcje produkcyjno
- ustugowe, sport.

15.1.2. Struktura obszaru:

1)

2)

zmiany w strukturze przestrzennej ngéf w postaci zabudowy gtéwnie
mieszkaniowej ekstensywnej w potudniowo — zachqgdreesci doliny oraz jako
uzupetnienie istnigcego zainwestowania;

zakaz budowy nowych obiektbw mieszkalnych wieloiodgch powyej

4 mieszka.

15.1.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

2)

3)

konserwatorskie:

a) w centralnej cgsci jednostki wyznacza sitereny o wartéciach kulturowych
do obgcia ochron, g to:
— rejon ulic: Podgérnej, Sabata, Sobieskiego, Towajpao dworca PKP,
- rejon ulic: Mhyaskiej, Sw. Jozefa do stawdw rybnych, w tym 3 rejony

wystepowania reliktow dawnych mtynéw na Zagoérskiej Seeid

b) w zasegu jednostki wysfpuja obiekty o wartéciach kulturowych ujte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wyszczegollniome tab. 14, w tym
bateria przeciwlotnicza 1 stanowisko kierowania iegm baterii
przeciwlotniczej na Wzgorzu Markowca,

c) w zasegu jednostki wystpuija strefy ochrony archeologicznej, jak na rysunku
studium nr 1,

d) w zasegu jednostki znajduje sipunkt widokowy i dominanta krajobrazowa —
Wzgorze Markowca,;

przyrodnicze:

a) obszar jednostki graniczy z Trojmiejskim Parkiem ajdbrazowym
i planowanym rezerwatem przyrody ,Dolina ZagoérsiS&jugi”,

b) w zasegu jednostki znajduje siciag ekologiczny Zagorskiej Strugi,

c) potudniowa cegs$¢ jednostki, dolina Zagorskiej Strugi znajduje 8 zaségu
planowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazow&mmelta”;

inne:

a) tereny przewidziane do zalesienia, jak na rysutiédism nr 1,

b) grunty I&gne wskazane do zmiany przeznaczenia na cele sn&le
jak na rysunku studium nr 1,

c) tereny nieléne o spadkach powgj 15° potencjalnie zagtone osuwaniem
mas ziemnych,

d) gazocig wysokiego cinienia w potnocnej e&ci jednostki,

e) teren zamknity — tereny kolejowe,

f) strefa uazliwosci akustycznej od linii kolejowe;j.

15.1.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycj&iqaublicznego:

1)
2)

3)

zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

urzadzenia rekreacyjne, wia widokowa w rejonie Wzgorza Markowca na
terenach zieleni; na obrzch wzgdrza dopuszczagsdodatkowo zabudogv
mieszkaniowo ustugoavekstensyws pod warunkiem wykonania i uwzginienia
analizy stateczrimi zbocza oraz projektu zabezpieczenia skarp peredp i
osuwiskiem;

kolejka rekreacyjno — widokowa na trasie dworzecPPRumia — Wzgorze
Markowca;
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4)
5)
6)
7
8)

9)

organizacja terenéw zielonych wzdtaiggu ekologicznego Zagoérskiej Strugi;

zbiornik retencyjny w miejscu nieczynnych stawéwmnych;

zespot sportowy wasiedztwie planowanego zbiornika retencyjnego;

modernizacja uktadu drogowego;

sciezki rowerowe, w tym regionalna trasa roweromval13 Rumia — Wejherowo —

Choczewo;

w rejonie styku z jednosikMU-1.:

a) modernizacja linii kolejowej, w tym budowa dodatkgki toréw,

b) planowana lokalizacja przystanku SKM ,Biala Rzeka& nowym
skrzyzowaniem planowanego p@izenia drogowego Cegielniana -
Grunwaldzka,

c) w przypadku likwidacji przejazdu kolejowego wzdtul. Zbychowskiej (lub
jego permanentnego zamykania wskutek wzmnego ruchu kolejowego)
planowane bezkolizyjne przeje pieszo-rowerowe przez tory (tunel/ktadka)
w ciggu ul. Hodowlanej, dopuszczae¢stakze maliwos¢ bezkolizyjnego
pofaczenia ul. Hodowlanej z z ul. Towargw

15.1.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terenow oraz ustalenia
dodatkowe:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

zasada stosowania dachow spadzistych;

zasada stosowania wysdkozabudowy do 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze);

gabaryty nowych budynkéw powinny byblizone do zabudowyasiadupcej;
zasada stosowania zabudowy mieszkaniowej wolngsjopa nowych terenach
budowlanych;

zasada stosowania powierzchni dla nowo wydzielamizidtek na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostogj — min. 600 m?2, dla terenow
potozonych w potudniowo zachodniejgzi doliny Szmelty — min. 1000 mz2;
zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do PbB%serzchni dziatki
budowlanej;

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymnhepin. 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

zakaz budowy ga¥g naziemnyctwolnostopcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

15.2. JEDNOSTKA M -2 ,JANOWO [”

15.2.1. Funkcje:

1)
2)

dominugca — mieszkalnictwo z ustugami;
uzupetniagce — ustugi o zasgu ponadpodstawowym, w tym sport, ogrody
dziatkowe.

15.2.2. Struktura obszaru:

1)

2)

zmiany w strukturze przestrzennej ngsf w postaci budowy niewielkiego
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wehwsiniej czsci jednostki,
w kwartale ograniczonym ulicamigbdogorsk, Gdaiska i ujeciem wody ,Rumia”
oraz jako uzupetnienie istnigego zainwestowania;

zespot ogroddéw dziatkowych do zachowania.

15.2.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

konserwatorskie:

137



a) wzdhuz Zagorskiej Strugi wyznaczae¢siteren o wartéciach kulturowych
do obgcia ochrog, jest to rejon ulic Starowiejskiej, Mickiewicza
i Dgbrowskiego,
b) w zasegu jednostki wysfpuja obiekty o wartéciach kulturowych ujte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wyszczegolniomdab. 14,
c) w zasegu jednostki wystpuja strefy ochrony archeologicznej, jak na rysunku
studium nr 1,
2) przyrodnicze:
a) istniegce pomniki przyrody, wyszczegolnione w pkt. 7 rozdlz
b) fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi;
3) inne:
a) ujecie wody pitnej UW Rumia wraz ze strefami ochronnyowaga: strefy
oznaczone na rysunkach studiugrsgefami projektowanymi),
b) linia elektroenergetyczna wysokiego ngg@ 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi,
c) strefa ucizliwosci akustycznej od linii kolejowej,
d) strefa 5 km od granicy projektowanego lotniska Gayn Oksywie
(jak na il. 26),
e) strefa wys¢powania kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej.

15.2.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycj&iqaublicznego:
1) zespo6t zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ikayjno-ustugowo-
sktadowej przy wschodnim odcinku uleBogoérskiej;
2) organizacja terenow zielonych wzdtaiggu ekologicznego Zagorskiej Strugi;
3) wariantowa lokalizacja Urzdlu Miasta w nargniku ulic Starowiejskie]

i Dgbrowskiego;

4) ewentualna budowa wielkopowierzchniowego obiektndh@avego o powierzchni
sprzeday 2000 - 4000 m2, w rejonie jak na rysunku studiumi;
5) organizacja pieszej strefy wagu ul. Dgbrowskiego na odcinku rulzy ulicami

Pitsudskiego i Starowiejgk

6) modernizacja uktadu drogowego, w tym:

a) zmiana klasy odcinka ul. Pitsudskiego od ul.gbBbwskiego do
projektowanego przebicia pod torami kolejowymi —4i#2;

b) w przypadku ograniczenia ruchu kotowego na ubmwskiego na odcinku od
ulicy Starowiejskiej do ulicy Pitsudskiego w celuwoarzenia strefy ruchu
pieszego, w ramach zmian organizacji ruchu, ridab jest dostosowanie ulic
Abrahama i Wybickiego do zmian gaénia ruchu i prowadzenie linii
autobusowych;

c) dopuszcza sipolgczenie ul. Gdaskiej z ul. Sobieskiego z przejazdem nad lub
pod linig kolejowg; realizacja tej inwestycji uwarunkowana jest wskaem
racjonalnego rozwgzania z punktu widzenia technicznego i finansowego;

7) sciezki rowerowe;
8) w rejonie styku z jednosikMU-2: modernizacja linii kolejowej.

15.2.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terendw oraz ustalenia
dodatkowe:
1) dla zabudowy jednorodzinnej zasada stosowania stgctz dachow;
2) zasada stosowania wysadko zabudowy do 12 m, w rejonie skeoyvania ulic
Starowiejskiej i @browskiego do 15 m;
3) gabaryty nowych budynkéw powinny byblizone do zabudowygsiadupcej;
4) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do PO%terzchni dziatki
budowlanej;
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5) zasada stosowania powierzchni biologicznie czyrnenin. 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) zakaz budowy gafg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

15.3. JEDNOSTKA M - 3 ,STARA RUMIA”

15.3.1. Funkcje:
1) dominupce — mieszkalnictwo z ustugami;
2) uzupetniagce — ustugi o zasgu ponadpodstawowym.

15.3.2. Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej npsf w postaci zabudowy gtéwnie
mieszkaniowej ekstensywnej w poinocno — wschodniggsci jednostki
oraz jako uzupetnienie istnigego zainwestowania;

2) zakaz budowy nowych obiektow mieszkalnych wielomdgch powyej
4 mieszka z wyjatkiem kwartatu zabudowy w ulicach Chefiska, Subistawa,
Swictopetka, @bogorska.

15.3.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkbw wojewddztwa poskiego - nieczynny
cmentarz katolicki (z 1l pot. XIX w.) z rumngotyckiego kéciota parafialnego
p.w. Sw. Krzyza (XVI w.) oraz ruina i bramy cmentarza przykieinego —
nr rejestru zabytkdw: 1062 — jak na rysunkachisiug
b) obszar o wartiach kulturowych ujty w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
(uktad ruralistyczny — strefa ochrony relikt@vedniowiecznej wsi),
c) w zasegu jednostki wysipuja obiekty o wartéciach kulturowych ujte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wyszczegolniomdab. 14,
d) w zasegu jednostki wystpuja strefy ochrony archeologicznej, jak na rysunku
studium nr 1,
2) przyrodnicze:
a) istniegcy pomnik przyrody, wyszczegolniony w pkt.7 roztz.
b) fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi;
3) inne: strefa 5 km od granicy projektowanego lotais&dynia - Oksywie
(ak na il. 26).

15.3.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycjeuqaublicznego:
1) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;
2) organizacja terenow zielonych wzdtaiggu ekologicznego Zagorskiej Strugi;
3) modernizacja uktadu drogowego;
4) §ciezki rowerowe;
5) wariantowa lokalizacja Ugzlu Miasta w rejonie nasmika ulic Debogérskiej
i Chetminskiej.
15.3.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terendow oraz ustalenia
dodatkowe:
1) zasada stosowania dachdéw spadzistych;
2) zasada stosowania wysgkozabudowy do 12 m;
3) gabaryty nowych budynkéw powinny byblizone do zabudowygsiadupcej;
4) zasada stosowania zabudowy mieszkaniowe] woln@siojlub blizniaczej
na nowych terenach budowlanych;
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5) zasada stosowania powierzchni min. 600 m2 dla newdzielanych dziatek
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstimgcej;

6) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do RB%ierzchni dziatki
budowlanej;

7) zasada stosowania powierzchni biologicznie czymnepin. 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) zakaz budowy gafg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

15.4. JEDNOSTKA M -4 LOTNISKO”

15.4.1. Funkcje:
1) dominupca — mieszkalnictwo z ustugami;
2) uzupetniagce — ustugi 0 zasgu ponadpodstawowym, ogrody dziatkowe.

15.4.2. Struktura obszaru:
1) zmiany w strukturze przestrzennej nasf w postaci zabudowy gtownie
mieszkaniowej ekstensywnej w poétnocnegsez jednostki (w rejonie granicy
z miastem Reg), zabudowy mieszkaniowej intensywnej, jak na rygustudium
nr 1 oraz jako uzupetnienie istrgeggo zainwestowania;
2) zespot ogrodow dziatkowych do zachowania.

14.4.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie: w zagju jednostki wysfpuje strefa ochrony archeologicznej,
jak na rysunkach studium;
2) przyrodnicze: nie wyspuja;
3) inne: nie wystpuja.

15.4.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycjuqaublicznego:
1) zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i intensywna;
2) modernizacja uktadu drogowego;
3) sciezki rowerowe;
4) stacja redukcyjna gazu | stopnia.

15.4.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terenow oraz ustalenia
dodatkowe:

1) zasada stosowania dachéw spadzistych;

2) zasada stosowania wysgkozabudowy do 12 m;

3) gabaryty nowych budynkéw powinny dyblizone do zabudowyssiadupceyj;

4) zasada stosowania zabudowy mieszkaniowej wolrgsjojlub blzniaczej
na nowych terenach mieszkalnictwa ekstensywnego;

5) zasada stosowania powierzchni min. 600 m2 dla newydzielanych dziatek
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstimgcej;

6) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do PBWierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinde 30% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wietizinnej;

7) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnenin. 50% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jedmzinnej, min. 45%
powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy miesakavej wielorodzinnej;

8) zakaz budowy gafy naziemnych wolnoste¢ych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Jednostki wielofunkcyjne MU
o dominujacej funkcji mieszkaniowej z pasmem ustug ogoélnomiskich i
ponadlokalnych

1"), X {
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40. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,MU”
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15.5. JEDNOSTKA MU -1 ,BIALA RZEKA”

15.5.1. Funkcje:

1)

2)

dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak nanigsstudium nr 1:

a) dominupce — funkcje ustugowe o zagu ogdélnomiejskim i ponadlokalnym
z preferengj dla ustug z zakresu handlu, obstugi biznesu, gasmii i
obstugi turystyki (hotele),

b) uzupetniagce — mieszkalnictwo;

dla pozostatego obszaru jednostki:

a) dominupca — mieszkalnictwo z ustugami,

b) uzupetniagce — ustugi o zasgu ponadpodstawowym, w tym handel, rekreacja
(np. aquapark).

15.5.2. Struktura obszaru:

1)

2)

zmiany w strukturze przestrzenne] ngdy w ostatnim czasie w rejonie
hipermarketu Auchan, zaktada $iolejne zmiany zwtaszcza w kierunku Redy i w
wydzielonym pamie ustugowym, gdzie przewidziana jest koncentraajaudowy
ustugowej (jeden z czterech gtdwnych obszarow eZiahwestycyjnych w
miescie - patrz pkt 3 rozdz. Ill) oraz przewiduje $okalizacg przystanku SKM
.Biata Rzeka”; lokalizacja nowego przystanku SKMwinna by rozpatrywana
w kontelécie obstugi transportowej terendéw rozwojowych o gdinkalnych
funkcjach ustugowo-handlowych;

w pozostatej ogci jednostki nie przewiduje siznacacych zmian struktury
przestrzennej.

15.5.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:

1)

2)
3)

konserwatorskie: w zagju jednostki wysipuja obiekty o wartéciach
kulturowych ugte w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wyszczegohmeow tab.
14, w tym kapliczka z pocz. XX w. przy ul. Grunwakikj, rég ul. Ceynowy;
przyrodnicze: nie wyspuja;

inne: strefa uarliwosci akustycznej od linii kolejowej i drogi krajowejr 6
(ul. Grunwaldzka).

15.5.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycj&iqaublicznego:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeksztalcenia w gaie ustugowym;

mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowywtrejonie jak

na rysunku studium nr 1;

uzupetniagca zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i intensywna,

modernizacja uktadu drogowego, w tym zmanego z planowanlokalizacp

przystanku SKM ,Biata Rzeka”;

sciezki rowerowe;

w rejonie styku z jednosikM-1:

a) modernizacja linii kolejowej, w tym budowa dodatkgsla torow,

b) planowana lokalizacja przystanku SKM ,Biata Rzekafiowym podczeniem
drogowym Cegielniana — Grunwaldzka,

c) w przypadku likwidacji przejazdu kolejowego wzdtul. Zbychowskiej (lub
jego permanentnego zamykania wskutek wzmnego ruchu kolejowego)
planowane bezkolizyjne przeje pieszo-rowerowe przez tory (tunel/ktadka)
w ciggu ul. Hodowlanej, dopuszczae¢stakze maliwos¢ bezkolizyjnego
pofaczenia ul. Hodowlanej z z ul. Towargw

15.5.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terenOw oraz ustalenia
dodatkowe:
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1) zasada stosowania dachéw spadzistych dla zabudowgszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasada stosowania wysgkozabudowy do 12 m;

3) gabaryty nowych budynkéw powinny dyblizone do zabudowyssiadupceyj;

4) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do BO%erzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, do 40% poeieni dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej;

5) zasada stosowania powierzchni biologicznie czyrnenin. 45% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, nli0% powierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy ustugowey;

6) zakaz budowy gafg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

15.6. JEDNOSTKA MU - 2 ,ZAGORZE II”

15.6.1. Funkcje:
1) dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak nanigsstudium nr 1:
a) dominupce — funkcje ustugowe o zagu ogdélnomiejskim i ponadlokalnym
z preferengj dla ustug z zakresu handlu, obstugi biznesu, gastii
i obstugi turystyki (hotele),
b) uzupetniagce — mieszkalnictwo;
2) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominupca — mieszkalnictwo z ustugami,
b) uzupetniagce — ustugi o zasgu ponadpodstawowym, w tym funkcje
produkcyjno - ustugowe.

15.6.2. Struktura obszaru:

1) zmiany w strukturze przestrzennej ma#ly w ostatnim czasie w rejonie Galerii
Rumia, zaktada sikolejne zmiany zwtaszcza w wydzielonym pasmie gaym,
gdzie przewidziane jest centrum ustugowe miastaomckntracja zabudowy
ustugowej — jeden z czterech gtdbwnych obszarow tazianwestycyjnych
w miescie (patrz pkt 3 rozdz. 1ll);

2) w pozostatej cgci jednostki nie przewiduje @iznacacych zmian struktury
przestrzennej.

15.6.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) w zachodniej cgci jednostki wyznacza siteren o wartéciach kulturowych
do obgcia ochron, jest to rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Kombatan
Szkolnej,

b) w zaseégu jednostki wysfpujs obiekty o wartéciach kulturowych ujte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wyszczegllniomdab. 14,

c) w zasegu jednostki wysipuje strefa ochrony archeologicznej,
jak na rysunkach studium;

2) przyrodnicze: obszar jednostki graniczy z Tréjmkajs Parkiem Krajobrazowym

i z planowanym zespotem przyrodniczo — krajobrazow$zmelta”;

3) inne:

a) fragment korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi,

b) tereny nieléne o spadkach pougj 15° potencjalnie zagrone osuwaniem
mas ziemnych,

c) teren zamknity — tereny kolejowe,
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d) strefa ucizliwosci akustycznej od linii kolejowej i drogi krajowajr 6
(ul. Sobieskiego),
e) strefa wys¢powania kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej.

15.6.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycj&iqaublicznego:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

przeksztalcenia w gaie ustugowym;

organizacja centrum ustugowego miasta w pasie twereidzy ul. Sobieskiego

i terenami kolejowymi na odcinku od wiaduktu dorgcy terenu na przedieniu

ul. Olsztyhskiej;

uzupetniagca zabudowa mieszkaniowa ekstensywna poza terenasmap

ustugoweqgo;

modernizacja uktadu drogowego, w tym:

a) polaczenie ul. Pitsudskiego z ul. Sobieskiego do stomania z ul. Sabata,
budowa bezkolizyjnego przejazdu (przebicie podrtoteolejowymi),

b) dopuszcza sipolaczenie ul. Gdaskiej z ul. Sobieskiego z przejazdem nad lub
pod linig kolejowy; realizacja tej inwestycji uwarunkowana jest wsk@em
racjonalnego rozwgzania z punktu widzenia technicznego i finansowego;

sciezki rowerowe;

wariantowa lokalizacja Uerlu Miasta w rejonie centrum ustugowego;

w rejonie styku z jednosikM-2: modernizacja linii kolejowej.

15.6.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terendéw oraz ustalenia
dodatkowe:

1)

2)

3)

4)

5)

zasada stosowania dachdéw spadzistych dla zabudowgszkaniowej
jednorodzinnej;
zasada stosowania wysadkozabudowy:
a) w rejonie centrum ustugowego w pasie terenwdzy ul. Sobieskiego
i terenami kolejowymi:
— na odcinku od wiaduktu do granicy terenu na przastw ul. Pitsudskiego
- do 50 m,
— na odcinku od granicy terenu na przeeioiu ul. Pitsudskiego do granicy
terenu na przedheniu ul. Gorniczej - do 40 m,
— na odcinku od granicy terenu na przeeiiu ul. Gorniczej do granicy
terenu na przed#eniu ul. Olsztyiskiej - do 30 m;
b) w potudniowej pierzei ul. Sobieskiego w granicaasma ustugowego oraz w
pozostatej cgsci wydzielonego terenu pasma ustugowego - do 15 m,
C) na pozostatym obszarze - do 12 m;
zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do Pb%serzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, do 40% poeieni dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej;
zasada stosowania powierzchni biologicznie czymnhepin. 50% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, nli0% powierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy ustugowej;
zakaz budowy gafg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

15.7. JEDNOSTKA MU —- 3 ,LOTNISKO - t AKI”

15.7.1. Funkcje:

1)

dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak nanks studium nr 1: funkcje
ustugowe o zasgu ogolnomiejskim i ponadlokalnym z preferendla ustug
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2)

z zakresu handlu, obstugi biznesu, ochrony zdrowgastronomii i obstugi
turystyki (hotele);

dla pozostatego obszaru jednostki: mieszkalnictwestugami, z preferengjdla
ustug ponadlokalnych oraz ziélev strefie ochronnej ggia wody.

15.7.2. Struktura obszaru: teren jednostki jestrtem rolniczym z rozproszgrzabudovy
siedliskowa; zmiany w strukturze przestrzennej nast w zwigzku z przewidywan
realizacyg nowych funkcji obszaru.

15.7.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:

1)
2)
3)

konserwatorskie: nie wystuja;

przyrodnicze: fragment korytarza ekologicznego Zskjéj Strugi;

inne:

a) strefa ochronna ggia wody pitnej ,Reda” w zagju, jak na rysunkach
studium,

b) linia elektroenergetyczna wysokiego ngg@ 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi,

c) strefa ucizliwosci akustycznej od planowanej trasy komunikacyjnBjAD.

15.7.4. Waniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycjeuqaublicznego:

1)

2)
3)

4)
5)

odcinek nowej trasy komunikacyjnej Obwodnicy Poimejc Aglomeracii
Tréjmiejskiej (OPAT) z wztem ,Lotnisko”;

budowa pasma ustugowego;

mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektéw handlowyeshrejonach
jak na rysunku studium nr 1;

zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

organizacja terenéw zielonych w strefie ochronnegia wody pitnej ,Reda”;

6) budowa ukfadu drogowego;

7) sciezki rowerowe.
15.7.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terenow oraz ustalenia
dodatkowe:

1) zasada stosowania dachéw spadzistych dla zabudowgszkaniowe]

2)
3)

4)

5)

6)

7)

jednorodzinnej;

zasada stosowania wysadkozabudowy do 12 m;

zasada stosowania zabudowy mieszkaniowe] wolrgestojlub bliniaczej
na nowych terenach mieszkalnictwa ekstensywnego;

zasada stosowania powierzchni min. 600 m? dla newydzielanych dziatek
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wstinjgcej;

zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do Pb%serzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, do 30% poeieni dziatki
budowlanej dla zabudowy ustugowej;

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymhepin. 50% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej, n20% powierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy ustugowey;

zakaz budowy gafg naziemnych wolnostegych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Jednostki wielofunkcyjne PU
o dominujacej funkcji produkcyjno — ustugowo — sktadowe;j

S e

41. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,PU”
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15.8. JEDNOSTKA P U-1 ,JANOWO II”

15.8.1. Funkcje: domingga — produkcyjno — ustugowo — sktadowa.
15.8.2. Struktura obszaru: zmiany w strukturze girzennej nagpia w postaci zabudowy
produkcyjno - ustugowo - skladowej, gtéwnie jako upetnienie istniejcego
zainwestowania.
15.8.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:

1) konserwatorskie: nie wygtuja;

2) przyrodnicze: nie wyspuja;

3) inne:
a) strefa 5 km od granicy projektowanego lotniska Gayn Oksywie
(jak na il. 26),

b) strefa wyst¢powania kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej.
15.8.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycjuqaublicznego:
1) zabudowa produkcyjno - ustugowo - sktadowa,;
2) modernizacja uktadu drogowego.

15.8.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania tytkowania terendw oraz ustalenia
dodatkowe:
1) zasada stosowania wysgkozabudowy do 12 m;
2) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do p0%ierzchni dziafki
budowlanej;
3) zasada stosowania powierzchni biologicznie czyrnenin. 10% powierzchni
dziatki budowlanej.

15.9. JEDNOSTKA PU -2 ,STARA RUMIA - £ AKI”

15.9.1. Funkcje:
1) dla wydzielonego terenu pasma ustugowego jak nanks studium nr 1: funkcje
ustugowe o0 zaggu ogolnomiejskim i ponadlokalnym z preferendla ustug
z zakresu handlu i obstugi biznesu;
2) dla pozostatego obszaru jednostki:
a) dominupca — produkcyjno - ustugowo - sktadowa;
b) uzupetniagca — ogrody dziatkowe.

15.9.2. Struktura obszaru:

1) teren jednostki jest terenem rolniczym z rozprogzaabudow siedliskowg;
zmiany w strukturze przestrzennej nasf w zwigzku z przewidywasn realizacy
nowych funkcji obszaru;

2) zatlazeniem studium jest wyksztalcenie pasma ustugoweggtuw ul. 1 Dywizji
Wojska Polskiego i trasy OPAT oraz organizacja rtéve produkcyjno —
ustugowo — sktadowych w pozostatepéa jednostki.

15.9.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie: w zagju jednostki wysfpuje strefa ochrony archeologicznej,
jak na rysunkach studium;
2) przyrodnicze: fragment korytarza ekologicznego Zskj@j Strugi;
3) inne:
a) linia elektroenergetyczna wysokiego nggm 110 kV wraz ze strefami
ochronnymi,
b) strefa 5 km od granicy projektowanego lotniska Gayr Oksywie
(jak narys. 26).
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15.9.4. Waniejsze dzialania inwestycyjne, w tym inwestycjuqaublicznego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

odcinek nowej trasy komunikacyjnej Obwodnicy PéimgjcAglomeraciji
Tréjmiejskiej (OPAT) z wztami ,Lotnisko” i ,De¢bogorze”;

odcinek nowej linii elektroenergetycznej 110 kV ¢adp od istniejcej linii

110 kV, w kierunku planowanego GPZ¢bogodrze” na terenie gminy
Kosakowo);

budowa pasma ustugowego;

zabudowa produkcyjno — ustugowo - sktadowa,;

mozliwos¢ budowy wielkopowierzchniowych obiektow handlowyetrejonach
jak na rysunku studium nr 1;

odcinek nowej linii elektroenergetycznej 110 kV ¢adp od istniecej linii
110 kV, w kierunku planowanego GPZ ¢bBog6rze” na terenie gminy
Kosakowo);

organizacja terenow zielonych wzdtoiaggu ekologicznego Zagorskiej Strugi;
budowa, rozbudowa i przebudowa ukiadu drogowegotym drogi wzdhi
granicy miasta od ul. | Dywizji WP do ddogérza w sladzie tzw. ,drogi
popiotowe;j”.

15.9.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania tytkowania terendw oraz ustalenia
dodatkowe:

1)
2)

3)

zasada stosowania wysdkozabudowy do 12 m;

zasada stosowania powierzchni zabudowanej — do PO%erzchni dziatki
budowlanej;

zasada stosowania powierzchni biologicznie czymnhepin. 20% powierzchni
dziatki budowlanej.
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Jednostka ZL
Lasy - Trojmiejski Park Krajobrazowy

42. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem ,ZL”"
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15.10. JEDNOSTKA ZL ,LASY - TROJMIEJSKI PARK KRAJOB RAZOWY”

15.10.1. Funkcje: gospodarkana, turystyka krajoznawcza, sport, cmentarz.
15.10.2. Struktura obszaru:

1) jednostka obejmuje obszar miasta w granicach Tejgkiego Parku
Krajobrazowego, gdzie oboyauja przepisy okrdone w decyzji o0 jego
ustanowieniu; przewiduje girozwoj fukcji rekreacyjnych - turystyki i sportu,
zwlaszcza sportow zimowych;

2) funkcje istniegcych obiektéw:

a) Cmentarz Komunalny przy ul. Gorniczej — adaptaagjak€ji, mazliwosé
rozbudowy,
b) teren zamkrity (wojskowy).

15.10.3. Waniejsze ograniczenia rozwoju:
1) konserwatorskie:

a) we wschodniej agci jednostki, przy granicy z miastem Gdyranajduje sj
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru kalyt wojewodztwa
pomorskiego: cmentarzysko z miodszej epakelaza - Nr decyzji
266/Archeol./18.X11.1974 r.,

b) w zasegu jednostki wystpuja strefy ochrony archeologicznej, jak na
rysunkach studium;

2) przyrodnicze:

a) stniepce pomniki przyrody, wyszczegoélnione w pkt.7 rozidlz.

b) w zasegu jednostki znajduje siplanowany rezerwat przyrody ,Dolina
Zagorskiej Strugi”,

c) teren jednostki wchodzi w zagi Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

d) czs¢ jednostki po pétnocnej i potudniowej stronie dglidagodrskiej Strugi
znajduje s} w zaseégu planowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazoweg
~Szmelta”;

3) inne:

a) tereny przewidziane do zalesienia, jak na rysumildism nr 1,

b) gazocyg wysokiego dinienia w potnocnej g&ci jednostki,

c) teren zamknity — teren wojskowy,

d) strefa wys¢powania kabli teletechnicznych Marynarki Wojennej.

15.10.4. Waniejsze dziatania inwestycyjne, w tym inwestycjiqaublicznego:
1) organizacja funkcji rekreacyjnej, w tyniciezki piesze i rowerowe, mata
architektura, wiaty turystyczne;
2) przebudowa cgci drogi ze wsi Zbychowo do miasta Redy na teraniasta
Rumi przy granicy z gmmWejherowo;
3) organizacja funkcji sportu, w tym wdzenia z zakresu sportow zimowych;
4) rozbudowa cmentarza.

15.10.5. Wskaniki dotyczce zagospodarowania izytkowania terendw oraz ustalenia
dodatkowe: nie ustalagsi
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IV. UZASADNIENIE ROZWI AZAN
| SYNTEZA USTALE N
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1. UZASADNIENIE ROZWI AZAN

Kazde wyodrebnione w przestrzeni miejsce, réwnig miasto, posiada swagj tozsamasé¢
okreslong charakterystycznym dla niego zespotem cech, powsten w wyniku
indywidualnego procesu rozwoju, w okrélonym potozeniu. Ten zespo6t cech
charakteryzuje krajobraz, na ktory skitadaic: ksztalt przestrzeni, jej stan techniczny,
standard, program, ktéry yvypetnia oraz sposoékzytkowania.

Rumia, jak kade miasto, posiada swoje zggi oddziatywania wynikajce
z atrakcyjndci jego cech:

— zaskg 1 — obejmuje tereny zainwestowane i zamieszkalezpmieszkacow statych;

— zaskg 2 — obejmuje mieszkadw metropolii tréjmiejskiej.

Zaskgi te dotyca spotecznéci o r&enych potrzebach — zaspokajanie i kreowanie tych
potrzeb stanowi istotpolityki wiadz miasta, a celem niniejszego studi@st sprecyzowanie
zasad tej polityki w zakresie przestrzennym.

Podstawowymi walorami Rumi :

— atrakcyjne potozenie - w bezpérednim sasiedztwie Gdyni, przy gtownych
trasach komunikacyjnych aglomeraciji;

— urozmaicony krajobraz, ktérego atrakcyjni& miasto zawdzicza potaeniu
na krawedzi wysoczyzny morenowe] paiimictej bogatym drzewostanem
oraz zabudowie o kameralnej skalggowi ekologicznemu Zagérskiej Strugi;

— znaczace maliwosci rozwoju przestrzennego

W studium szczegolne miejsce zajmuje rozwijaca sk funkcja ustugowa
I zagadnienia zwizane z kreagjtej funkcji w przestrzeni. Pasmo ustugowe kszjadtel sé
miedzy drog krajowg nr 6 i linig kolejows, posiada diy potencjat rozwojowy. Ma szagis
sta&¢ sie nowym, atrakcyjnym dla inwestorow ponadlokalnymmtcem ustugowym miasta,
centrum, ktorego dzisiaj brakuje. Rumia nie posihi&orycznie uksztattowanego centrum.
W ostatnich latach, dgki budowie wielkoprzestrzennych obiektéw handlowymbwstaty
koncentracje ustug w strefi@ssadupcej z drog krajows. Szang rozwojowg miasta mae
stat sie oferta terenowa dla funkcji zgaanych z obstugbiznesu. tatwy dogp do dziatek
budowlanych, przygotowana infrastruktura i konkasgna cena w stosunku do Gdyni,
Sopotu i Gdaska, mog by¢ atutem przyeigajpjcym inwestoréw. Okrdenie zasad polityki
przestrzennej w tym pasie i stworzeniezlivsosci intensywnego zainwestowania,
jest kolejnym priorytetowym celem studium.

Waznym problemem majacym znacace miejsce w Studium jest funkcja
mieszkaniowai duze rezerwy terenowe dla jej rozwoju. Mieszkalnictest gtéwny funkcja
Rumi. Rumia jest zapleczem mieszkaniowym miast raglacji. tatwy dojazd,
konkurencyjna cena dziatek, atrakcyjackrajobrazowa — to walory, jakie posiada miasto.

W Studium podkresla sie problemy zwigzane z ochrom krajobrazu. Ochromn
obejmuje s} nowe obszary — zesp6t przyrodniczo-krajobrazowymslta’ oraz wyznaczone
tereny o wartéciach kulturowych,swiadczce o tasamdci miasta W rozwigzaniach
studium dzy sie do zachowania podstawowych waloréw krajobrazowktdre decyduy
o0 atrakcyjnéci gminy.

W Studium zwraca sg szczegolg uwage na problemy zwigzane z usprawnieniem
komunikacji, miedzy innymipoprzez zapisy unitiwiajace dodatkowe pa€zenia terendéw
potozonych po obu stronach linii kolejowej, budewowej trasy szybkiego ruchu Obwodnicy
Potnocnej Aglomeraciji Tréjmiejskiej (OPAT).

Rumia jest gming miejska potozong w powiecie wejherowskim, w wojewoddztwie
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pomorskim. Z miastami Wejherowem i Retlvorzy zespot trzech miast zwany Matym
Trojmiastem Kaszubskim. Pdiona jest w odlegkei 10 km od centrum Gdyni i 10 km
od centrum Wejherowa i rozga s¢ miedzy zalesionymi wzgOrzami wysoczyzny
morenowej a Kpa Oksywsk, na przestrzeni okoto 4 km. Lasy TPK rozcina Dalin
Zagorskiej Strugi diugi ok. 3 km. Rumg przecina wana magistrala kolejowa Gaisk —
Szczecin oraz droga krajowa nr 6. Dlsgomiasta mierzona wzdiu gidwnej osi
komunikacyjnej na kierunku Gdynia - Reda to okn®. IRumia gsiaduje:

— od potudnia i wschodu z miastem Gdyngming Kosakowo;

— od zachodu z gminWejherowo;

— od pétnocy z miastem Red

Rumia zajmuje obszar o powierzchni 30,1 krh Blisko potow tego obszaru,
tj. okoto 44% zajmuyj lasy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Rzeterenu urozmaica
strefa krawdziowa wysoczyzny morenowej, w tym Wzgorze Markowdmlina Zagoérskiej
Strugi.

Rumia stanowi baz mieszkaniows dla ok. 45 670 mieszkaécow. Zabudowa Rumi,
ktérej przewaajaca cz$¢ powstata w przeggu ostatnich 60 lat, to przede wszystkim
budownictwo mieszkaniowe, gtdwnie jednorodzinne.

Rumia posiada tereny o diej atrakcyjnosci rekreacyjnej i krajobrazowej,
do ktorych zalicz§ nalezy przede wszystkim lasy Trojmiejskiego Parku Kragdmwego
i doling Zagorskiej Strugi. Miasto jest korzystnie zlokalizane na wanej trasie turystyczne;j
prowadzcej z gebi kraju na Potwysep Helski.

1.1. Uwarunkowania wynikajace z potaenia miasta w regionie

1) Rumia potaona jest w obszarze zurbanizowanego pasma Gdymghork - Stupsk;
wraz z dwoma gsiadugcymi osrodkami miejskimi o funkcjach ponadgminnych —
miastem Regli miastem Wejherowowo, twagzzw. ,Mate Tréjmiasto Kaszubskie”;
Rumia pota@ona jest w obszarze funkcjonalnym ksztaitego s¢ trojmiejskiego
obszaru metropolitalnego, w pdétnocnym korytarzu wopwym Aglomeracji
Gdaiskiej, w bezpérednim gsiedztwie Gdyni;

2) Rumia wykazuje silne zwzki funkcjonalne z Gdyai co wyraa st dojazdami
jej mieszkacow do pracy, nauki i ustug w Gdyni; pamania w sferze
zagospodarowania dotycz wspdllnych uktadéw magistralnych w  zakresie
zaopatrzenia w wadi ciepto oraz w zakresie komunikacji publicznejspglne
Sa tez problemy zwiazane z gospodagkodpadami; otocznie funkcjonalne miasta jest
zrGznicowane:

— od potnocy i pétnocnego-wschodu (na obszarze gRiega i gminy Kosakowo)
tereny uytkowane g rolniczo, gtéwnie jako gki i pastwiska; g to tereny silnie
zmeliorowane; na obszarze miasta Redy — po zachjosinonie ul. Obwodowej
realizowane jest osiedle zabudowy mieszkaniowe] loneelzinnej,

a po wschodniej stronie tej ulicy znajglupic tereny rolnicze (cgciowo
planowane do zabudowy);

— od wschodu i potudniowego-wschodu (na obszarze (pdymajdup sic tereny
ogrédkow dziatkowych oraz tereny strefy przemysdeportowej i ustugowej,
a poniej linii kolejowej i drogi krajowej nr 6 - tereny ieszkaniowe
I mieszkaniowo-ustugowe;

— od potudnia, zachodu i pétnocnego-zachodu (na obszmiasta Gdyni i gminy
Wejherowo) Rumia otoczona jest lasami Trojmiejski@grku Krajobrazowego;
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3) powigzania przyrodnicze system osnowy ekologicznej Rumi twgralementy rangi
regionalnej i subregionalnej: przede wszystkim la3yojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, obejmage komplesy w potudniowo-zachodniejgéa miasta (ptat
ekologiczny o znaczeniu regionalnym) oraz korytekmlogiczny Zagorskiej Strugi
pomidzy lasami w olgbie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy
krawedziowej a dnem Pradoliny Kaszubskiej i dalej stiefzegovs morza - element
struktury przyrodniczej rangi subregionalnej;

4) komunikacja - teren miasta znajduje ®f zaségu midzyregionalnego potnocnego
korytarza transportowego (Trojmiasto — Stupsk — #édim — Szczecin); do jego
gidwnych elementow natg: droga krajowa nr 6 Gdak — Szczecin) oraz magistrala
kolejowa nr 202 Gdassk — Stargard Szczeéski wraz z Szybk Koleja Miejska
(SKM); korytarz komunikacyjny stanowi przedmiot Klktu pomiedzy
teoretycznymi magliwosciami rozwoju miasta a praktycznym niedostatkierwigaan
poprzecznych; rozstrzygsgia wymagag mazliwosci realizacji  planowanej
Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej — OPAKktorej jednym z zada
niezwykle istotnych dla Rumi jest odgenie komunikacyjne drogi krajowej nr 6,
stanowjcej na tym odcinku podstawagwtrag prowadacg do Wiadystawowa
i na Potwysep Helski;

5) infrastruktura techniczna - Rumia posiada wspoln@dyn system wodoggowy
i kanalizacyjny; po wschodniej granicy miasta — teenie gminy Kosakowo,
zlokalizowana jest grupowa oczyszczalnigiekow ,Debogoérze”; w zakresie
gospodarki odpadanmiasto obstugiwane jest przez RIPOK ,Ekodolina’ gpo.o.
w te¢zycach (gmina Wejherowo); teren zakladu ,Ekodolimaiajduje s¢ blisko
potudniowej granicy miasta, pomj dzielnicy ,Szmelta”, a ulica Kamienna stanowi
jedmg z gtdbwnych drog transportu odpadow do zaktadu; Rupasilana jest w gaz
ziemny wysokometanowy z krajowego systemu siecioggzh, gazocgiem
wysokiego dnienia (w/c) osrednicy DN 400/300/200 i émieniu nominalnym
6,3 MPa relacji Wioctawek — Wybrze; od gazoagu wysokiego dnienia gaz
ziemny doprowadzony jest do miasta od strony poawlo — zachodniej
(od miejscowsci Lezyce) gazocigiemsredniego dnienia osrednicy DN 150.

Z czynnikobw zewsntrznych dla rozwoju przestrzennego miasta ngjsge znaczenie

maja:

- planowany przebieg Obwodnicy Poinocnej Aglomeracjiréjmiejskiej (OPAT);

— rozwoj infrastruktury technicznej ze wzgledu na sciste pownzania miast
Aglomeracji Gdanskiej.

Gtéwne determinanty rozwoju Rumi wynikap z potaenia w Aglomeracji Gdeskiej
S3 zZwigzane z jego pof@niem w bezpoednim sasiedztwie dynamicznie rozwiegj st
Gdyni, drugiego pod wzgllem wielkdci miasta aglomeracji, na gtownym szlaku
komunikacyjnym.

Planowany rozwdéj komunikacji, w tym przede wszystkpohczenie miasta z tras
OPAT i wyeliminowanie dzki niej ruchu tranzytowego (w kierunku Wiadystawgwmazez
centrum w powjzaniu z atrakcyjnym po#@niem poza centrum aglomeracji, a jednéoiee
w bliskim jej gsiedztwie, ze sprawinkomunikacj — zaowocowa maze rozwojem nowych
funkciji, jak: biura i siedziby firm, obiekty prodaijno — ustugowe itp.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze Strategii rozwoju miasta Rumi,
priorytety i cele strategiczne:

1) Priorytet 1 — Rozw0j gospodarczycele:
- tworzenie warunkoéw dla powstawania i rozwoju firm;
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2)

3)

4)

— rozwydj instytucji rozwoju biznesu oraz samgmacsci podmiotéw gospodarczych;
— promocja gospodarcza miasta i marketing terenovestyeyjnych.

Priorytet 2 — Rozw0j infrastruktury technicznej, cele:

— sprawny i przyjazny system komunikacyjny;

— wysoki standard wyposania calego miasta w infrastrukgurenergetyczp
i wodno — sanitarg

— sprawny system gospodarki odpadami.

Priorytet 3 — dobre warunki zamieszkania i wypoczyRu, cele:

— wysoka atrakcyjn& rekreacyjna miasta,

— zréznicowana oferta kulturalna miasta;

— wspieranie dogpu rodzin do wiasnych mieszkai przyjaznegosrodowiska
zamieszkania;

— poprawa tadu przestrzennego miasta;

Priorytet 4 — bezpieczni i wyksztatceni mieszkiacy, cele:

— zwalczanie zagren spotecznych (uzakmien, przemocy, bezrobocia,
wykluczenia spotecznego);

— zwigkszenie bezpiechstwa przestrzeni publicznej;

— zapewnienie opieki socjalnej osobom znajdyin sie w potrzebie, zapewnienie
opieki osobom niepetnosprawnym i olhoe chorym;

— podniesienie poziomu wyksztatcenia miesu@w.

1.3. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu i
biezaca polityka planistyczna:

1)

2)

3)

polityka przestrzenna miasta prowadzona w oparciustodia uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z &L i kolejnego z roku 2011
sprawdzita si w realizacji w sensie pozytywnym; miasto rozwijg karmonijnie;
zapisy planistyczne kontynuge od wielu lat stat filozofi¢ rozwoju miasta
przyjmowary w kolejnych planach miejscowych, utrwalityesiw swiadomdaci
zarO6wno kadry urzdniczej, architektow, jak i spoteczsw lokalnej;

przeznaczenie terenu okie 46 obowjzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp), w tym zm@anow; 9 plandéw jest
W opracowaniu;

efektem realizacji zaktadanego programu w zakres@orzdzania planéw
miejscowych bdzie pokrycie 78% powierzchni miasta (bez lasow).

1.4. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

1)

2)

Rumia ley na gtownym cigu komunikacji drogowej i kolejowej aglomeracji
gdaiskiej, petngc przede wszystkim funkcjeimdka mieszkalnictwa i ustug;

tereny mieszkaniowe jako gtowna funkcja Rumi, zldavane § w zasadzie

w centralnej cgsci miasta, wchodi w glgb doliny Zagorskiej Strugi;asto dzielnice

i osiedla o tradycyjnych nazwach Biata Rzeka, Lskoj Stara Rumia, Janowo,
ZagOrze i Szmelta; przewa niska zabudowa mieszkaniowa; kompleks zabudowy
wysokiej, wielorodzinnej miei sie we wschodniej egci Rumi, w Janowie;
zabudowa wielorodzinna wygtuje réwnie w mniejszych zespotach jako
rozproszona; zabudowa mieszkaniowa z towagtysmi ustugami dominuje
w krajobrazie miejskim, co jest odzwierciedleniemodycej funkcji miasta;
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3) w Rumi brak jest historycznie wyksztalconego centrm ustugowego, ustugi
centrotworcze zlokalizowaneg sv pasie terenuasiadugcym z gtdwnymi trasami
komunikacji — ling kolejowy i drogs krajowg nr 6; tu mag miejsce mgdzy innymi
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe Galeria Rumi@astorama, Auchan,
Decathlon, a tate Urzd Miasta, hotele, biura;

4) tereny rekreacji i sportu wygiuja gtdwnie w dwoéch obszarach:

- w kompleksach knych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego zeiezkami
spacerowymi, trasami rowerowymi i narciarskimi;

— W rejonie korytarza ekologicznego Zagorskiej Stragiozproszonymi obiektami
sportu i wypoczynku, w tym przede wszystkim pedaiy ulicami Mickiewicza
I Starowiejslg;

tereny sportu to przede wszystkim Miejskisr@dek Sportu i Rekreacji z Hal

Widowiskowo Sportow, stadionem i basenem oraz boiska sportowe zlakaine

w wi¢kszaci w obrebie terenow mieszkaniowych;

5) Rumia posiada znaczny potencjat rozwoju przestregongtowne tereny rozwojowe
koncentruj sic w potnocnej czsci miasta i w dolinie Zagorskiej Strugi - na tereha
porolniczych.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

1) Rumia nie posiada materialnych elementéw dziedzckwlturowego o wybitnych
wartasciach historycznych, co zezane jest z rolnicg a nie miejsk jej przesziécia;
jedyne wpisane do rejestru obiekty to ruina gotggki kdciota parafialnego
p.w. Sw. Krzyza i slady cmentarza z branwejsciows;

2) w granicach Rumi znajdupgie:

— 2 obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztpamorskiego (ruina
gotyckiego kéciota parafialnego p.wSw. Krzyza i slady cmentarza z bram
wejsciowg) oraz stanowisko archeologiczne w potudniowo welchej czs$ci
miasta, na obszarzesteym TPK;

— 41 obiektéw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji yidw;

3) w obrbie miasta znajduje giszereg stanowisk archeologicznych, w tym jedno
wpisane do rejestru zabytkow;

4) do obgcia strefami ochrony konserwatorskiej wskazuje Sirejondw, pozostagi
wiejskich elementow przestrzeni, z ktérych utworzomiasto Rumia.

1.6. Uwarunkowania wynikajace z ochrony przyrody

1) lasy w Rumi, zajmujce blisko potow obszaru miasta, wchoglzw zasgg
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK);

2) na obszarze Rumi znajduje &6 pomnikow przyrody;

3) Rumia posiada szereg cennych elementéw przyrodtticazyworzcych przyrodnicz
osnove miasta, w tym przede wszystkim lasy Tréjmiejskidgarku Krajobrazowe
i korytarz ekologiczny Zagorskiej Strugickacy kompleksy léne z dnem Pradoliny
Kaszubskiej i dalej strgfbrzegows morza;

4) podstawy racjonalnego wykorzystania potencjatérodowiska i ksztalttowania
rownowagi ekologicznej miasta jest zachowanie | wenienie osnowy
przyrodniczeyj;

5) planowane jest utworzenie nowych form ochrony pydyr
— rezerwat przyrody ,Dolina Zagorskiej Strugi”;

— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Szmelta”.
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1.7. Uwarunkowania wynikajace z zagraen bezpieczéstwa ludndsci
| jej mienia

1)

2)

3)

powane zagreenia stwarzaj sytuacje awaryjne mage powstd w zwigzku
z przewozem materiatdbw niebezpiecznych, w tym ztatogzaniem transportem
drogowym oraz transportem kolejowym paliw ptynnychazowych do stacji paliw
i podmiotow zajmujcych s¢ dystrybucy gazu;

zagrozenie powodziowew migscie, teoretycznie stwargzamaze Zagoérska Struga,
jednak na podstawie zebranych materiatowzmao stwierdzi, ze obszar miasta
nie zostat wiczony do obszarbw szczegblnego zagrmia powodz
oraz do obszarow namnych na niebezpiecastwo powodzi;

zagrozenie wysepowaniem ruchéw masowychw rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy &aistrefy krawedziowe] wysoczyzny,
w ktorej wystpuja bardzo due spadki terenu; nitwosé powstawania ruchéw
masowych znacznie ogranicza zalesieniegs@z zboczy; w obszarze strefy
krawedziowej wysoczyzny szczegolnie nanae na osuwanie¢sinas ziemnychss

— tereny pozbawione §bnnosci;

— rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach;

— terenyw trakciezabudowywania.

1.8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

1)

tereny niezabudowane, pozostg w kkach gminy stanowi znikomy procent
powierzchni miasta; wymaggj zatem szczegolnej osamosci w  sposobie
ich przeznaczenia i zagospodarowania; powinny dogys celom okrélonym w
Strategii Rozwoju Miasta Rumi.

1.9. Uwarunkowania wynikajace z systemu komunikacyjnego

1)

2)

3)

4)

Rumia jest cgicig trojmiejskiego obszaru metropolitalnego, ktory acjr swego
nadmorskiego poteenia i posiadanej infrastruktury portowej stanovazmy wezet
w systemie transportowym Kkraju; z obszarem tym ppane § istniegce

i potencjalne europejskie korytarze transportowsytarz nr V1i IA, Via Hanseatica)
oraz korytarze regionalne; bezpednio, w obszarze Rumi znajduje droga krajowa
nr 6 (Goleniow — Gdynia — dgowo) przebiegara ulicami Jana lll Sobieskiego
i Grunwaldzly oraz linia kolejowa 202 Gdsk - Stargard Szczeéski;
W powigzaniach z gsiednimi gminami wana rol¢ spetnia droga wojewodzka nr 100
(ulice Starowiejska i | Dywizji Wojska Polskiego);

Rumia nie posiada wlasnego transportu miejskie@psiugiwana jest przez Zaik
Komunikacji Miejskiej w Gdyni oraz zamiejskie liniautobusowe z gtdbwnym
przystankiem przy dworcu PKP Rumia;zgurole w powigzaniach z Tréjmiastem
odgrywa Szybka Kole] Miejska z przystankami osobmiviRumia i Rumia Janowo;
planowana jest lokalizacja nowego przystanku SKNhRu,Biata Rzeka”;

taczna diugéc¢ ulic w Rumi wynosi okoto 144 km, w tym brak nawaehni twardych
na okoto 55 km ulic; pomimo przeprowadzenia w astdt latach modernizacji wielu
ulic, nadal czsto wystpujacymi mankamentami pozosjajgeometria skrzxowan,
brak wydzielonych zatok parkingowych i autobusowymtaz azyli dla pieszych
w srodku jezdni, zty stan nawierzchni (okoto 489 ma nawierzchaigruntow);
obecny ukfad uliczny i cechy poszczegolnych jegemantéw nie stwarzaj
odpowiednich warunkéw dla skutecznej redukcjigadivosci ruchu tranzytowego
i ciezarowego oraz wypadkéw drogowych; bariera przestragerjaky jest linia
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5)

1.10.

kolejowa, utrudnia przemieszczanie giomidzy miejscami zamieszkania i pracy;
odczuwalny jest niedostatek paan poprzecznych;

uktad uliczny Rumi oparty jest na drodze krajowej @ stanowicej gtowrg
0o$s komunikacyja miasta na kierunku Gdynia — Reda; ulica ta pebtane funkcje
poniewa poza ruchem tranzytowym prowadzz teich docelowy i wewgtrzmiejski,

a ponadto wgze ulice poprzeczne; jest ona naksgzym mankamentem uktadu
komunikacyjnego, poniewabrakuje ulic réwnolegtych, ktére bylyby rozyzaniem
w przypadku awarii na gtdwnej trasie; jednoprzesira, dwupasmowa jezdnia ulic
Towarowa — Cegielniana jest niewystargzaj istotnymsérodkiem poprawy tego
stanu jest planowana budowa trasy OPAT, ktéra mieejruch tranzytowy
Aglomeraciji.

Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uktad zaopatrzenia miasta Rumi w wdgdst integralg czescig Gdynskiego Systemu
Wodochgowego;zrodta wody dla potrzeb miasta stangwiecia wod podziemnych
tego systemu: UW Reda patmme na terenie miasta Reda oraz UW Rumigcke
W czgsci na terenie miasta Rumia; dla UW Reda i UW Rumstganowione zostaty
strefy ochronne; w zakresie zaopatrzenia w evoik ma istotnych probleméw
warunkupcych dalszy rozwoéj miasta; istmaep ugcia wody maj znaczne rezerwy
wody; si€ magistralna jest dobrze rozbudowana i aliméa rozwdj systemu
wodociggowego w kierunku obstugi terenéw rozwojowych;
system odprowadzanigciekbw Rumi stanowi element Gagkiego Systemu
Kanalizacyjnego;scieki systemem grawitacyjno — pompowym odprowadzane
do biegracego przezrodek miasta kolektora ,Wejherowo — Reda — RUmMI&RR)
o srednicach @ 1000/1200; ocenia,ste nie ma problemow warunkigych rozwoj
miasta w zakresie odprowadzendaiekéw sanitarnych; kolektor WRR posiada
znaczne rezerwy przepustogq istniegca oczyszczalnia ,Ebogorze”,
przepompownidciekow, gtowne kolektory grawitacyjne i rurggi ttoczne na terenie
miasta maj rezerwy przepustowoi;
rozbudowa kanalizacji deszczowej jest w trakcieglej realizacji; sukcesywnie
budowane s kanaty deszczowe poydane z budow i modernizagj ulic; system
kanalizacji deszczowej nie stwarza szczegoélnyclebar rozwoju miasta;
odpady komunalne zbierane na terenie miastaysvozone do Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadoéw Komunalnych wezycach, gmina Wejherowo (RIPOK
.Ekodolina” sp. z 0.0.) w gminie Wejherowo, w rarha€omunalnego Zvgzku Gmin
,Dolina Redy i Chylonki”;
Rumia zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowyrgowego systemu sieci
gazowych, gazoggiem wysokiego @nienia (w/c) o srednicy DN 400/300/200
i cisnieniu nominalnym 6,3 MPa relacji Wioctawek — Wybra;, od gazoeaigu
wysokiego dinienia gaz ziemny doprowadzony jest do miasta mhgtpotudniowo —
zachodniej (od miejscowoi tezyce) gazocigiem sredniego dnienia o srednicy
DN150; stacje redukcyjno-pomiarowe ° llposiadaj rezerwy przepustovoi
i mozliwe jest poddczanie nowych odbiorcow w obszarach isyguggch sieci niskiego
cisnienia oraz rozbudowa tych sieci; w obszarach poastgiem sieci niskiego
cisnienia maliwe jest podiczanie odbiorcow do sieckredniego dinienia,
ktora rownie posiada rezerwy przepustoeq
zaopatrzenie w ciepto odbywa sv oparciu o:
— miejski system cieptowniczy (msc) ktory jest praediniem systemu gaigkiego,
zasilanego z elektrocieptowni EC Gdynia;
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7)

— kotlownie lokalne zlokalizowane w obiektach ustugoWw i zakladach
produkcyjnych, opalanegglem, gazem ziemnym oraz olejem opatowym,;
- indywidualnezrodia ciepta na paliwa state, ciekte i gazowe;
w celu zapewnienia bezpiedmtwa energetycznego celowe jest gpaknie tego
systemu z systemem cieptowniczym istqpigin w Redzie;
z energii elektrycznej korzysta 100% miesrk@wv miasta; obszar miasta Rumi
zasilany jest z Glbwnego Punktu Zasitggo (GPZ) ,Rumia’ oraz z GPZ ,Gdynia
Chylonia”, GPZ ,Reda” i GPZ ,Wejherowo”. Stacje &przgajs lokalny system
elektroenergetyczny z krajowym systemem elektraggtgcznym, co zapewnia
bezpieczéstwo energetyczne miasta; przez teren miasta @gaejpi dwie linie
energetyczne wysokiego napia 110 kV - jedna z nich biegea z potudnia
na poétnoc 4czy dwa GPZ-ty ,Reda” i ,Rumia”, a druga GPZ ,GdgnChylonia”;
takie pojczenie jest korzystne zarowno pod wrgm niezawodrimi zasilania
jak réwniez mazliwosci pokrycia wzrostu obgzenia.

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

2.1. Gléwne funkcje miasta

1)

2)

0 zasggu lokalnym:

— mieszkalnictwo z podstawemobstug mieszkacow;

0 zas¢gu ponadlokalnym:

— funkcje ustugowe: handel, biznes, obstuga turystyki

2.2. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno — prze strzennej

1)

2)

Rumia jest miastem przestrzennie dkorym, w ktOrym istnieje znaczny potencjat
rozwojowy; posiada tereny rozwojowe, przede wsagstkokalizowane w potnocnej
cze$ci miasta, obecnie ekstensywnie wykorzystywane icpt) w Rumi
nie wyksztafcita si dotychczas czytelna struktura westrana; wiaze st to przede
wszystkim z brakiem centrum ustugowego, ktére peprznagromadzenie
na wspolnym obszarze funkcji publicznych i komenggih mogtoby integrowa
wspolnot lokalng i stabilizowa struktue przestrzengn miasta; pas terenu gaizy
ul. Sobieskiego i kolgjjest potencjalnym miejscem rozwoju funkcji ksaigitych
centrum w oparciu o rejon Ugdu Miasta i Galet Rumia;
dla zorganizowania obszaréw przestrzeni publicznwaleztowych punktach miasta
i uczytelnienia jego kompozycji urbanistycznej Ustask wykorzystanie
dla skoncentrowanych dzidéta inwestycyjnych wolnych i ekstensywnie
lub substandardowo zainwestowanych obszaréw wexdtaejonach:
— centralny — pasmo ustugowe- przebudowa pasa przykolejowego w kierunku
rozwoju ustug ogélnomiejskich i ponadlokalnych,wntnowe centrum miasta;
— centralny — pasmo zieleni rekreacyjnej— przebudowa pasa zieleni wzitu
Zagorskiej Strugi w kierunku rozwoju funkcji rekosgnych;
— poinocny — rejon terendw rolniczych — rozwdj funkcji miesni@vych
i ustugowo produkcyjnych;
— potudniowy — rejon Szmelty — rozwoj funkcji mieszkaniowych.
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3) ustala sk podziat miasta na 10 jednostek strukturalnych w odniesieniu
do ktorych, przyjmuje si polityke przestrzensn odpowiedra do stanu
zagospodarowania i predyspozycji terenow
— jednostki oznaczone symbolem M- wielofunkcyjne o dominggej funkciji

mieszkaniowej:
M —1 Szmelta — Zagérze |;
M —2 Janowo I;
M — 3 Stara Rumia;
M — 4 Lotnisko;
— jednostki oznaczone symbolem MU- wielofunkcyjne o dominggej funkciji
mieszkaniowej z pasmem ustug ogoélnomiejskich i piioialnych:
MU — 1 Biata Rzeka;
MU — 2 Zagoérze I,
MU — 3 Lotnisko — taki;
— jednostki oznaczone symbolem PU- wielofunkcyjne o dominggej funkciji
produkcyjno — ustugowo — sktadowej:
PU — 1Janowo I,
PU — 2Stara Rumia — gKki;
— jednostka oznaczona symbolem Zk lasy (Trojmiejski Park Krajobrazowy);

4) funkcja mieszkaniowa: dla jednostek strukturalnych oznaczonych ,M” jakéwng
funkcje ustala si funkcjg mieszkaniow; pod pogciem funkcji mieszkaniowej
rozumie s¢ zabudow mieszkaniow ekstensyws (do 4 mieszka w budynku)
i intensywny (powyzej 4 mieszkA w budynku) wraz z podstawawobstug
mieszkacow; podstawow formg zabudowy mieszkaniowej etizie zabudowa
jednorodzinna; ustala ¢si stagnagj funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z zalweniem niewielkiego wzrostu zasobéw w zabudowie eipjce]

i plombowej; zabudowa mieszkaniowa z ustugami pasetvej obstugi mieszkadw
rozwija¢ sie bedzie w jednostkach ,M”, ,MU"; zabudowa mieszkaniowaustugami
podstawowej obstugi mieszkedw rozwija sie bedzie w jednostkach ,M”, ,MU”;

5) funkcja ustugowa: rozwijat sie bedzie przede wszystkim w jednostkach oznaczonych
symbolami ,MU” i ,PU” (pod pogciem funkcji ustugowej rozumie esiustugi
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nigiievego, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, @owiaty, kultury, hotelarstwa, administracji i biznegp. o charakterze
ogolnomiejskim i ponadlokalnym); ustala ¢ simaozliwos¢ lokalizowania ustug
w jednostkach ,M”; koncentracje ustug przewiduje ® okreslonych na rysunku
studium nr 1 - pasmach ustugowych w jednostach czvgych symbolem ,MU”;
jako centrum ustugowe miastaustala sj teren wskazany na rysunku studium nr 1,
czyli teren centralnej gci pasa przykolejowego z preferencjami dla intensygo
rozwoju ustug, a w szczegokw obstugi biznesu;

6) funkcja produkcyjno — ustugowo — sktadowa: dla jednostek strukturalnych
oznaczonych symbolem ,PU” jako gtéwiunkcje ustala si funkcje produkcyjno —
ustugowo — sktadowe (pod pojem funkcji produkcyjno — ustugowo — sktadowych
rozumie s¢ funkcje produkcyjne, ustugowe, w tym rzemiostotasly, hurtownie,
urzagdzenia obstugi miasta itp.); w jednostce PU-2 wglimio pasma ustugowe
wzdtuz ul. | Dywizji Wojska Polskiego i trasy OPAT, gdaisstala si preferencje dla
rozwoju funkcji ustugowey;

7) funkcja rekreacyjna: dla jednostki strukturalnej ZL jako gtéwrfunkcje ustala s
funkcje rekreacyjn (pod pogciem funkcji rekreacyjnej rozumiegsrekreacs czynry
na terenach kmych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego).
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2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

1) najstarsze fragmenty miasta Rumi, wraz z pozaStemi historycznej zabudowy,
w tym zabytkowy uktad ruralistyczny, obejmujes $ichrory poprzez wyznaczenie
stref ochrony konserwatorskiej;

2) w celu ochronysladoéw osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego iogliwienia
ich udokumentowania, ustalae sstrefy ochrony archeologicznej obejrpeg rejony
wystepowania stanowisk archeologicznych;

3) ustala st ochrore obiektéw i zespotow wpisanych do rejestru zabytkéwakres
ochrony zgodny z ustayo ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) ustala s} ochrorr obiektéw i zespotow obiektow podlegaych ochronie
konserwatorskiej, znajdagych s¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkbw — zakres
ochrony ustal miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Ochrona i ksztattowaniesrodowiska przyrodniczego

1) srodowisko przyrodnicze, wobec braku historycznie ksatatlconej struktury
przestrzennej, stanowi podstawowy elemeriisaondci miasta; w zwjzku z tym

w procesie zagospodarowania przestrzennego abgw& powinna jako

priorytetowa, idea ochrony i ksztattowani@odowiska przyrodniczego - zasada

ochrony terytorialnej i jakiziowej oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej
obszaru miasta, ktory twarzlementy rangi:

— regionalnej - lasy w obbie wierzchowiny wysoczyzny morenowej i jej strefy
krawedziowej;

— subregionalnej - korytarz ekologiczny Zagoérskieugt;

- lokalnej - mikroptaty ekologiczne drobnych komplékslesnych i semilénych,
tereny zieleni miejskiej (jak: parki, skwery, zigte itp. oraz wszystkie tereny
zieleni uradzonej);

2) ochrona ustanowionych form ochrony (Trojmiejski Kagrajobrazowy, pomniki
przyrody);

3) ochrona zasobow zieleni miejskiej, w tym przedeystdm lasow, parkéw i zieleni
przyulicznej;

4) planowane formy ochrony przyrody:

— pomniki przyrody;

— rezerwat przyrody ,Dolina Zagorskiej Strugi”;

— zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Szmelta”.

2.5. Kierunki rozwoju systemu transportowego:

1) podstawowy uktad ulic:

- planowana droga gtbwna ruchu przyspieszonego - ddhiga Pétnocna
Aglomeracji Gdaskiej — GP 2/2 w ciggu tej drogi na obszarze miasta Rumi
planowane g dwa wezty: z ul. | Dywizji Wojska Polskiego (gzet ,Lotnisko”)

i z ul. Dgbogorsk (wezet ,Debogorze™);

— istniefgca droga gtéwna (w giju drogi krajowej nr 6) — G 2/@bejmupca ulice
Sobieskiego G2/2 i Grunwaldzks2/2;

— istniejce ulice zbiorcze;

— planowane ulice zbiorcze: pokenie ul. Pitsudskiego z ul. Sobieskiego
z przejazdem pod ligikolejowa, pokczenie ul. Grunwaldzkiej z ul. Cegielnian
z bezkolizyjnym przeeciem z ling Kkolejows, stanowice jednoczéie
dojscie/dojazd do planowanej lokalizacji przystanku diolvego SKM ,Biata
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Rzeka” oraz pajczenie ul. Kosynieréw z ul. Obwodawv Redzie i przedtenie
ul. Partyzantow do Redy; dopuszcza polczenia ul. Hodowlanej z Towaraw
ul. Gdaiskiej z ul. Sobieskiego z przejazdem nad lub pod Kolejows;
uzupetnienie uktadu ulic lokalnych (poprzez ich rodowe lub przebudow)
na pohczeniach: od ul. Partyzantéw do ul. Kosynierow pepr ul. Jeziors
od ul. Wibkienniczej do ul. Sobieskiego (na grgniz Gdyni) poprzez
ul. Rybakow i ul. Garbargl oraz od ul. | Dywizji WP do Ebogoérza (wzdta
granicy miasta);

2) ukfad tras rowerowych:

3) cig

regionalna trasa rowerowa nr 113 Rumia — Wejherevwghoczewo o przebiegu:
od dworca kolejowego w Rumi ul. Sobieskiego, ul.b&@a, ul. Batorego,
ul. Lakowg do ul. Kamiennej;

miedzygminne trasy rowerowe;

lokalne trasy rowerowe;

gi piesze:

trasa piesza wzdiu doliny Zagoérskiej Strugi biegea réwnolegle do
ul. Starowiejskiej;

trasa piesza na granicy laséw TPK;

trasa piesza prowaglze z centrum miasta na Wzgorze Markowca i daldpdow
TPK.

2.6. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wad— dla okresu kierunkowego przyjmuje; siastpujace zasady
rozwoju systemu:

rozszerzenie zagiu jego obstugi na tereny obecnego zainwestowanieehy
osiggniccia wskanika 100% mieszkacow korzystajcych z wodocigu;
rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkowneigsta,

odprowadzenidgciekéw — dla okresu kierunkowego przyjmuje sastpujace zasady
rozwoju systemu:

rozszerzenie zagju jego obstugi na tereny obecnego zainwestowanieehy
osiggniccia wskanika 100% mieszkacow korzystajcych z kanalizacii;
rozbudowa systemu na terenach rozwoju kierunkovmigsta z odprowadzaniem
wszystkichsciekow do kolektora WRR;

odprowadzenie wod opadowych i regulacja stosunkéwdnych — dla obszaréw
rozwoju kierunkowego miasta przyjmuje; siastpujace zasady odprowadzania wéd
opadowych i regulacji stosunkéw wodnych:

w celu ograniczenia odptywu wod opadowych do odbi@iw w zabudowie
jednorodzinnej i na ulicach o matym ganiu ruchu nawierzchnie nale
wykonywa jako potprzepuszczalne;

wody opadowe z dachow (tzw. ,wody szare&dip przechwytywane na terenach
poszczegolnych posesji i zagospodarowywane do: ymywania zieleni,
sptukiwania usfpdéw, utrzymywania czysfei placéw podjazdow, tarasow,
wewretrznych przestrzeni komunikacyjnych itp., a do dwni ciekow
powierzchniowych kdzie odprowadzany tylko ich nadmiar;

zorganizowane odprowadzanie wod opadowych zgalestosowd tylko
w przypadkach absolutnie koniecznych z uwagieniem opénienia i spowalniania
ich odptywu oraz oczyszczania w przypadkach przeaigch przepisami
obowgzujgcego prawa;
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4)

5)

6)

7)

- nalery dazy¢ do zachowania istnigjej sieci rowow, w przypadku konieczad
zmiany istnieggcego systemu melioracyjnego konieczne jest jeggchatiastowe
odtworzenie;

- w przypadkach budowy kanatow deszczowych halgdwnolegle (w jednym
wykopie) realizowd drena w celu obntania (utrzymania) poziomu wod
gruntowych;

zaopatrzenie w gaz — z waejszych inwestycji w zakresie zaopatrzenia w gaz

planuje st:

— gazocyg wysokiego dnienia  petmcy funkcg  przylacza  gazu
do Elektrocieptowni Gdynia; wtzenie gazoggu zaplanowano na przeciu
tzw. ,drogi popiotowe]’ z gazoggiem wysokiego énienia relacji Wiczlino —
Kosakowo;

— stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia w rejonieJeziornej, w gsiedztwie
istniejgcego gazoeigu wysokiego @nienia Wiczlino — Kosakowo;

zaopatrzenie w ciepto — zaktada preferencje dla nagiujacych naénikdw ciepta:

— czynnik grzewczy - woda ggra dostarczana poprzez miejski system
cieptowniczy do obszaréw aftych jego zasigiem oraz rejondéw bezpeednio
do nich przylegaicych;

— gaz ziemny — na terenach elych zasggiem sieci gazowych, w obszarach
lezacych poza zaggiem systemu scentralizowanego dostarczania ciepta;

— systemy solarne — kolektory stoneczne i ogniwaviodtaiczne;

— pompy ciepta;

— biomasa - pelety, &bki granulat i brykiety spalane i zgazowywane
w kottowniach indywidualnych i lokalnych;

zaopatrzenie w enekgielektryczm — zapotrzebowanie na energelektryczmn

od strony wysokiego naggia (110 kV) jest w peini zabezpieczone ponigvsss

elektroenergetyczna 110 kV w normalnych warunkachcy posiada znaczne
rezerwy; nie przewiduje &i budowy nowych stacji elektroenergetycznych

110/15 kV (GPZ); istnigce stacje zapewnigjbezpieczéstwo energetyczne miasta

oraz posiadaj ponad 50% rezerwy dla pokrycia zapotrzebowanejymec kazdej

ze stacji; planowana jest natomiast nowa linia tebeergetyczna 110 kV, jako
odczep od istniggej linii 110 kV, w kierunku planowanego GPZ ¢bogoérze”
na terenie gminy Kosakowo;

telekomunikacja — na obszarze miasta ustalensiliwosc:

— lokalizaciji sieci i uradzen sieci telekomunikacyjnych;

— oObjecia terenu gminy zintegrowanym systemem sieci m@gEwych
(w tym krajowym i wojewoddzkim);

— rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinforgenych (przewodowych
I bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzelimdav na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w rigee i w regionie.
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Rumia 1938 r.
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nr 3474d
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wojewddztwa pomorskiego
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12.Rozktad stzen pylu zawieszonego PM o okresie fredniania wynikdw pomiarow
24 godzinnych z emisji catkowitej na terenie Ruejherowa

13.0bszar Rumi w olgbie izolinii 50 ug/m?, sezenia PMo o okresie gredniania wynikow
pomiaréw 24 godziny, pochogize od catéci emisji — poréwnanie 18005 i 2007

14.Rozklad stzen benzofpirenu o okresie dredniania wynikbw pomiarow rok
kalendarzowy z emisji powierzchniowej w Rumi

15.0bszar Rumi w olgbie izolinii 50 pg/m, skzenia PMow okresie &rednienia wynikow
pomiaréw 24 godziny pochoglze od catéci emisji

16. Dlugookresowysredni poziom dwicku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich por nocy w roku, w rejonie drogi ksagj nr 6 w Rumi

17.Dtugookresowysredni poziom dwieku A (wskanik hatasu dla pory dziennej, wieczornej
i nocnej) w rejonie drogi krajowej nr 6 w Rumi

18.llo$¢ osob (w setkach) naranych w cjgu catego dniaghn Na ucizliwosci akustyczne
od drogi krajowej nr 6 w Rumi

19.1los¢ osob (w setkach) naranych w cagu nocy L, na ucazliwosci akustyczne od drogi
krajowej nr 6 w Rumi

20.Potazenie obszaru miasta w regionalnym systemie przycagim

21.Potazenie obszaru Rumi w granicach Tréjmiejskiego Patkajobrazowego

22.Fragment projektu Planu ochrony Trojmiejskiego Bakeajobrazowegoobejmupcy
obszar Rumi

23.Potazenie obszaru obszaru Rumi w stosunku do granic agzomych obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Europejskiej Sieci Ekaingej Natura 2000

24.Potazenie obszaru obszaru Rumi w stosunku do granic agzomych obszaréw
majgcych znaczenie dla Wspdélnoty Natura 2000

25.Rumia - ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne

26. Strefy ogranicze od projektowanego lotniska GdyriaOksywie

27.Rumia - pogidowa mapa struktury wasém

28.Rumia - istnigjcy uktad uliczny

29.Prognoza natenia dobowego w roku 2020 (z uwgdieniem OPAT)

30.Rumia - podziat na jednostki strukturalne

31.Obwodnica Potnocna Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT)

32.0OPAT - odcinek w granicach Rumi, plan sytuacyjnyariant 1

33.0PAT - odcinek w granicach Rumi, plan sytuacyjnyariant 2

34.Rumia - planowany uktad uliczny

35. Zaopatrzenie w wag] uwarunkowania — kierunki

36. Odprowadzeniéciekdéw, uwarunkowania kierunki

37.0dprowadzenie wbéd opadowych, uwarunkowania — kigrun

38. Energetyka, uwarunkowania — kierunki

39. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,M”

40. Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,MU”

41.Jednostki strukturalne oznaczone symbolem ,PU”

42.Jednostka strukturalna oznaczona symbolem ,ZL”

MATERIALY WYJ SCIOWE

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegoggm&atow m. Rumi
obowigzujace | w opracowaniu, wg wykazu w rozdz. Il pkt 3.
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Studia uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego

1) Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego midstai
uchwalone UchwatNr V/39/2011 Rady Miejskiej] Rumi z dnia 27 styari011 r.,
Przedsibiorstwo Projektowo - Realizacyjne ,DOM” Sp. z q.ov Stargardzie
Gdaiskim, gt. projektant mgr inarch. Maria Kietb-Staczuk;

2) Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miastai,
uchwalone Uchwat Nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 styua
2014 r., Biuro Planowania Przestrzennego MiastanGay. projektant mgr iia arch.
Marek Karzyiski;

3) Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego m.yRed
projekt zmiany z 2013 r., Przeebsiorstwo Projektowo - Realizacyjne ,DOM”
Sp. z 0.0., w Stargardzie Gakim, projektant mgr in arch. Barbara Zgorska;

4) Studium uwarunkow@a i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kosakowo, uchwalone Uchwat Nr XX1/49/2008 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 29 maja 2008 r., gt. projektant mgt.iarch. Matgorzata Ossowska;

5) Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wejherowo, uchwalone UchwaiNr XXXI11/331/2009 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 30 lipca 2009 r., gt projektant mgz.iarch. Matgorzata Ossowska.

Inne opracowania

1) Strategia Rozwoju Miasta Rumi zostata petyjuchwad Nr XLI1/438/2005 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 27 palziernika 2005 r.;

2) Raport z realizacji strategii rozwoju miasta, UMiRi2013-10-17;

3) Plan rozwoju lokalnego Rumi na lata 2005 — 20133&anik do Uchwaty
Nr XXXVI11/388/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia 28 ketnia 2005 r.;

4) J. Kotodziejski — Hipoteza rozwoju zrownoicaego w polityce przestrzennej
panstwa, S. Koztowski — Hipoteza ekorozwoju w waruttkgolskiej transformacji
systemoweyj;

5) Studium Techniczno-Ekonomiczrizedowiskowe Obwodnicy Potnocnej
Aglomeracji Trojmiejskiej, WYG International Sp. ».0., 00-832 Warszawa
ul. Zelazna 28/30, marzec 2011 r.;

6) ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miastamRudla potrzeb projektu
zmiany studium uwarunkowia i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi (aktualizacja)”, mgr Bogustaw Grechut@dask, padziernik 2013 r.;

7) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Rulla potrzeb studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego PRQERQ7 r.;

8) Historia Rumi od pradziejéw do 1945 r. — Tom |;
9) Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego (uchwisia 458/XXI1/12 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wézia 2012 r.);

10)Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwaorsiiego - uchwata
Nr 639/XLVI/02 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego zialr80 wrzénia 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 81, poz. 1773002r., Nr 19, poz. 193) zmieniona
uchwah Nr 1004/XXXI1X/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 26 padziernika 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. N2, poz. 3361);

11)Urzad Statystyczny w Gdesku Wojewddztwo Pomorskie 2012, Gdk 2012;

12)Urzad Statystyczny w Gdesku Ludnd¢, ruch naturalny i migracje w wojewddztwie
pomorskim w 2012 r., Informacje i opracowania sthtgzne 2013;

13)Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Pomorskiego, gdr&tatystyczny w Gdesku,
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Pomorskie 2012;

14)Ludnaé¢ w wojewodztwie pomorskim Stan i struktura demogmafo — spoteczna,
Narodowy Spis Powszechny Ludieoi Mieszka 2011, Gdask 2013;

15)Raport o sytuacji spoteczno — gospodarczej wojewdazoomorskiego w 2012 r.,
Urzad Statystyczny w Gdesku, maj 2013 r.

Strony internetowe

1) http://lum.rumia.pl/ oficjalna strona Ui@du Miasta Rumia;
2) http://lum.rumia.pl/category/historia-miasta/;
3) http://chomikuj.pl/darekvv/RUMIA/Historia+Rumi+jakgozosta*c5*82a.
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RYSUNKI STUDIUM

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, skala: 10 000 - Rys. 1
2. Uwarunkowania, skala 1: 10 000 - Rys. 2
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GRANICE TROJMIEJSKIEGO PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

POMNIKI PRZYRODY

KORYTARZ EKOLOGICZNY ZAGORSKIEJ STRUGI

PLANOWANY REZERWAT PRZYRODY "DOLINA
ZAGORSKIEJ STRUGI"

GRANICE PLANOWANEGO ZESPOtU PRZYRODNICZO -
- KRAJOBRAZOWEGO "SZMELTA"

TERENY NIELESNE O SPADKACH POWYZEJ 15°
POTENCJALNIE ZAGROZONE OSUWANIEM MAS
ZIEMNYCH

GRANICE SRODLADOWYCH ZBIORNIKOW WOD
PODZIEMNYCH (GZWP)

GRANICE STREF OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY O WALORACH KULTUROWYCH UJETE
W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA OBSZARU O WALORACH KULTUROWYCH

UJETEGO W WOLEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
(UKELAD RURALISTYCZNY - STREFA OCHRONY

KONSERWATORSKIEJ RELIKTOW SREDNIOWIECZNEJ
WSI)

TERENY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH DO
OBJECIA OCHRONA KONSERWATORSKA

REJONY WYSTEPOWANIA RELIKTOW DAWNYCH

MELYNOW NA ZAGORSKIEJ STRUDZE DO OBJECIA
OCHRONA KONSERWATORSKA

PUNKT WIDOKOWY

DOMINANTA KRAJOBRAZOWA

ULICA GLOWNA PRZYSPIESZONA (GP) - OBWODNICA
POENOCNA AGLOMERACJI TROJMIEJSKIEJ (OPAT)
WARIANT 1 - PREFEROWANY - PRZEBIEG
ORIENTACYJNY

ULICE GLOWNE (G)

ULICE ZBIORCZE (Z)

WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE | DOJAZDOWE

GEOWNE SKRZYZOWANIA / WEZtY NA TRASIE OPAT
DWORCE | PRZYSTANKI KOLEJOWE

ISTNIEJACE / PLANOWANY (ROZWAZANA LOKALIZACJA
PRZYSTANKU SKM "BIAtA RZEKA")

LINIE KOLEJOWE

REGIONALNA TRASA ROWEROWA NR 113
RUMIA - WEJHEROWO - CHOCZEWO

SZLAKI TURYSTYCZNE, CIAGI PIESZE

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

UJECIA WODY PITNEJ

GRANICE TERENU SCISEEJ OCHRONY UJECIA

GRANICE STREFY OCHRONNEJ UJECIA

MAGISTRALE WODOCIAGOWE - CZESC TEKSTOWA
ROZDZ. 1ll, PKT 14.

GtOWNE RUROCIAGI TEOCZNE KANALIZACJI
SANITARNEJ - CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. lil, PKT 14.

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. lll, PKT 14.

PLANOWANY ZBIORNIK RETENCYJNY

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI SANITARNE -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. IlI, PKT 14.

GLOWNE KOLEKTORY KANALIZACJI DESZCZOWE. -
CZESC TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 14.

NAPOWIETRZNE LINIE ENERGETYCZNE 110 kV

WRAZ ZE STREFAMI OGRANICZEN
ISTNIEJACE / PROJEKTOWANA - PRZEBIEG
ORIENTACYJNY

STACJE TRANSFORMATOROWE WYSOKIEGO NAPIECIA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA - CZESC
TEKSTOWA, ROZDZ. Ill, PKT 14.

PLANOWANA STACJA REDUKCYJNA GAZU (I STOPNIA)
- REJON LOKALIZACJI

MAGISTRALE CIEPLOWNICZE - CZESC TEKSTOWA,
ROZDZ. Ill, PKT 14.

STREFA KABLI TELETECHNICZNYCH MARYNARKI
WOJENNEJ (ULOZONYCH DOZIEMNIE | W KANALIZACJI
KABLOWELJ) - CZESC TEKSTOWA. ROZDZ. II, PKT 8.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej Rumi
zZ dnia ...l w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od dn. 26 wrzesnia 2014 r. do dn. 20
pazdziernika 2014 r. W ustalonym terminie do dnia 10 listopada
2014 r. do projektu studium uwagi wniesli:

1.

Osoba prywatna; uwagi dotyczg ustalen projektu studium dla jednostki M-2

~Janowo I” w rejonie ul. Dgbrowskiego, w tym:

1) zmiany wysokosci zabudowy do 15 m;

2) zmiany powierzchni zabudowy do 40%;

3) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do 30%;

4) zniesienia zakazu budowy garazy naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Osoba prywatna; uwagi dotyczg ustalen projektu studium dla jednostki M-2 ,Janowo [,

w tym:

1) zmiany wysokosci zabudowy do 15 m;

2) zmiany powierzchni zabudowy do 50% lub 45%;

3) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do 25%;

4) zniesienia zakazu budowy garazy naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

5) zniesienie wymogu stosowania dachow spadzistych przy zabudowie jedno i
wielorodzinnej oraz dopuszczenia dachéw ptaskich;

6) dopuszczenia zabudowy ustugowe.

Osoba prywatna; uwaga dotyczy ustaleh projektu studium dla jednostki PU-1 ,Janowo II”,
dla dziatek nr 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5 przy ul. Dziatkowcéw; autor uwagi wnosi 0 zmiane
zasady stosowania wysokosci zabudowy na - do 15 m.

Firma.; uwagi dotyczg ustalen projektu studium dla jednostki MU-1 ,Biata Rzeka”, dla dziatek
nr 327/1 i 327/2 przy ul. Owsianej oraz dla dziatki 62/4 przy ul. Zytniej; autor uwag wnosi o:
1) dla dziatek 327/1, 327/2 przyjecie funkcji dominujgcej — mieszkalnictwo z ustugami;
2) dla dzialki 62/4 przyjecie zapisdw nie pogarszajgcych warunkéw zabudowy okreslonych
w obowigzujgcym planie miejscowym:
a) zasada stosowania wysoko$ci zabudowy do 12,5 m,
b) wykreslenie zapisu - gabaryty nowych budynkéw powinny byé¢ zblizone do zabudowy
sgsiadujgcej,
¢) zasada stosowania powierzchni zabudowanej do 40% dla zabudowy mieszkaniowej,
d) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej min. 25% dla zabudowy
mieszkaniowej,
e) wykreslenie zapisu zakazujgcego budowy garazy naziemnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przedstawiciel firmy; uwagi dotyczg ustalen projektu studium dla jednostki MU-2 ,Zagérze |17,

dla dziatek nr 21/6, 21/7, 21/8, 22/4, 23/4, 375/2 przy ul. Sobieskiego; autorzy uwag wnoszg

0 przyjecie zapisOw nie pogarszajgcych warunkoéw zabudowy okreslonych w projekcie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum”, w szczegdlnosci:

1) wykreslenie zapisu — uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowa ekstensywna;

2) zasada stosowania wysokosci zabudowy na odcinku od wiaduktu do granicy terenu
na przedtuzeniu ul. Pitsudskiego do 50 m z tolerancjg 3% od naturalnej rzednej terenu;

3) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — na czeéci przyziemia do 60%,
dla pozostatej zabudowy do 40%;

4) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej min. 25% dla zabudowy
mieszkanioweyj;

5) wykre$lenie zapisu zakazujgcego budowy garazy naziemnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.



6. Osoba prywatna; uwagi dotycza:

1) rozwazenia mozliwosci:

a) potgczenia ul. Pitsudskiego z ul. Debogoérskg poprzez ul. Gdynskg i podniesienia
klasy drogi na ulice zbiorcza,

b) zréznicowania ksztattu dachoéw,
c) wprowadzenia funkcji produkcyjnej w jednostce MU-3 zgodnie z postulatem MKUA,
d) zmiany parametréw zabudowy w obszarach objetych planami miejscowymi;

2) zniesienia zakazu zabudowy wielorodzinnej na obszarach wskazanych w mpzp Wzgdérza
Markowca i Starej Rumi;

3) utrzymania funkcji terenéw przeznaczonych do zalesienia w jednostce M-1.

7. Instytucja; uwaga dotyczy przeznaczenia dziatek migdzy innymi nr 29, 31, 32, obreb 22
potozonych przy ul. Sw. J6zefa z funkcji zielen wysoka, lasy na funkcje zabudowy.

Il. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag po pierwszym
wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu:

Ad 1.

1, 2, 3) Uwagi uwzglednione czesciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zapisy, ktérych dotyczg uwagi odnoszg sie
do catego obszaru jednostki M-2 ,Janowo I”. Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzgdza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy. A zatem poziom ogoélnosci zapiséw studium powinien by¢ i jest w przypadku niniejszego
projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzy¢.

Projekt studium zawiera wyjasnienie uzywanego sformutowania ,zasada”. Sformutowanie to
dopuszcza odstepstwa wynikajgce z analiz i studidw przeprowadzanych w ramach sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego do projektu
studium w rozdz. lll, w pkt 3.2 wprowadzono ustalenie nastepujgcej tresci: niezaleznie od
przyjetych ustalen i zasad dopuszcza sie zachowanie parametrow, funkcji i innych przepiséw
zawartych w obowigzujgcych na dzien wejscia w zycie niniejszego studium, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie to w sposob jednoznaczny dopuszcza zachowanie
zapisOw szczegotowych obowigzujgcych planéw miejscowych.

4) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: ustalenie zakazujgce budowy garazy
naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ma na celu ochrone tadu
przestrzennego przed nieuchronnym chaosem i degradacjg krajobrazu miejskiego
powodowanych przez garaze naziemne wolnostojgce pojedyncze lub w zespotach. Zapis ten
wynika réwniez z dgzenia do uzyskania racjonalnego zagospodarowania osiedli i pojedynczych
budynkéw wielorodzinnych, co gwarantujg miedzy innymi parkingi poprzez rotacje wykorzystania
w przeciwienstwie do indywidualnych garazy naziemnych. Ustalenie po uscisleniu uzyskato
brzmienie: zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy przy tym zwrocié uwage, ze
ustawodawca juz w art. 1, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslit
tad przestrzenny za jedng z dwoch obok zréwnowazonego rozwoju, podstaw zasad ksztattowania
polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania terenéw.

Ad 2.

1, 2, 3 Uwagi uwzglednione czesciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zapisy, ktorych dotyczg uwagi odnoszg sie
do catego obszaru jednostki M-2 ,Janowo I”. Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzenne;j
gminy. A zatem poziom ogolnosci zapiséw studium powinien by¢ i jest w przypadku niniejszego
projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzyé.

Projekt studium zawiera wyjasnienie uzywanego sformutowania ,zasada”. Sformutowanie to
dopuszcza odstepstwa wynikajgce z analiz i studidéw przeprowadzanych w ramach sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego do projektu
studium w rozdz. lll, w pkt 3.2 wprowadzono ustalenie nastepujacej tresci: niezaleznie od
przyjetych ustalen i zasad dopuszcza sie zachowanie parametrow, funkcji i innych przepiséw
zawartych w obowigzujgcych na dzien wejscia w zycie niniejszego studium, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie to w sposdb jednoznaczny dopuszcza zachowanie
zapisow szczegoétowych obowigzujgcych planéw miejscowych.

4) Uwaga nieuwzgledniona




Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: ustalenie zakazujgce budowy garazy
naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ma na celu ochrone tadu
przestrzennego przed nieuchronnym chaosem i degradacjg krajobrazu miejskiego
powodowanych przez garaze naziemne wolnostojgce pojedyncze lub w zespotach. Zapis ten
wynika réwniez z dgzenia do uzyskania racjonalnego zagospodarowania osiedli i pojedynczych
budynkéw wielorodzinnych, co gwarantujg miedzy innymi parkingi poprzez rotacje wykorzystania
w przeciwienstwie do indywidualnych garazy naziemnych. Ustalenie po uscisleniu uzyskato
brzmienie: zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy przy tym zwréci¢ uwage, ze
ustawodawca juz w art. 1, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslit
tad przestrzenny za jedng z dwoch obok zrébwnowazonego rozwoju, podstaw zasad ksztattowania
polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania terendéw.

5, 6) Uwagi nieuwzglednione bezprzedmiotowe

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zapisy projektu studium dla jednostki M-2
~Janowo |’ nie zawierajg wymogu stosowania dachéw spadzistych przy zabudowie jedno
i wielorodzinnej. Ustalenie dotyczgce ksztattu dachéw brzmi: dla zabudowy jednorodzinnej
zasada stosowania spadzistych dachéw. Sformutowanie ,zasada” dopuszcza odstepstwa
wynikajgce z analiz i studidw przeprowadzanych w ramach sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego do projektu studium w rozdz. lll,
w pkt 3.2 wprowadzono ustalenie nastepujgcej tresci: niezaleznie od przyjetych ustalen i zasad
dopuszcza sie zachowanie parametrow, funkcji i innych przepiséw zawartych w obowigzujgcych
na dzien wejscia w Zzycie niniejszego studium, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenie to w sposéb jednoznaczny dopuszcza zachowanie zapisow
szczegotowych obowigzujgcych planéw miejscowych. Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy. A zatem poziom ogdlnosci zapiséw studium powinien by¢ i jest w przypadku
niniejszego projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzyé. W zwigzku z powyzszym
uwage dotyczgca ksztattu dachéw uznaje sie za bezprzedmiotowa.

Zapisy projektu studium dla jednostki M-2 ,Janowo |I” okreslajg funkcje jednostki w sposéb
nastepujacy:

1) dominujgca — mieszkalnictwo z ustugami;

2) uzupetniajgce — ustugi o zasiegu ponadpodstawowym, w tym sport, ogrody dziatkowe.

W zwigzku z powyzszym uwage dotyczgcg dopuszczenia zabudowy ustugowej uznaje sie
za bezprzedmiotows.

Ad 3. Uwaga uwzgledniona czesciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zapisy, ktérych dotyczg uwagi odnoszg sie
do catego obszaru jednostki PU-1 ,Janowo II”. Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzenne;j
gminy. A zatem poziom ogdlnosci zapiséw studium powinien by¢ i jest w przypadku niniejszego
projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzyé. Projekt studium zawiera wyjasnienie
uzywanego sformutowania ,zasada”. Sformutowanie to dopuszcza odstepstwa wynikajgce z
analiz i studibw przeprowadzanych w ramach sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego do projektu studium w rozdz. lll,
w pkt 3.2 wprowadzono ustalenie nastepujacej tresci: niezaleznie od przyjetych ustalen i zasad
dopuszcza sie zachowanie parametréow, funkcji i innych przepiséw zawartych w obowigzujgcych
na dzieh wejScia w Zycie niniejszego studium, miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenie to w sposéb jednoznaczny dopuszcza zachowanie zapiséw
szczegotowych obowigzujgcych plandw miejscowych.

Ad 4.

1) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: uznajgc zasadnos$¢ wniesionej uwagi
skorygowano na rysunku studium btednie wniesiong granice stref funkcjonalnych w rejonie
dziatek nr 327/1 i 327/2 przy ul. Owsiane;j.

2) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: uznajgc zasadnos$é wniesionej uwagi w zakresie
dopuszczenia zachowania warunkéw zabudowy okre$lonych w obowigzujgcym planie
miejscowym, do projektu studium w rozdz. Ill, w pkt 3.2 wprowadzono ustalenie nastepujgcej
treéci: niezaleznie od przyjetych ustalen i zasad dopuszcza sie zachowanie parametrow, funkcji
i innych przepiséw zawartych w obowigzujgcych na dzienn wejScia w Zycie niniejszego studium,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie to w sposéb jednoznaczny




dopuszcza zachowanie zapiséw szczegdtowych obowigzujgcych planéw miejscowych. Zgodnie z
art. 9, ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w
celu okreslenia polityki przestrzennej gminy. A zatem poziom ogoélnosci zapisow studium
powinien by¢ i jest w przypadku niniejszego projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma
stuzyé

Ad 5.

1) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: uznajgc zasadnos¢ wniesionej uwagi do projektu
studium wniesiono korekte zakresu wazniejszych dziatan inwestycyjnych w jednostce MU-2
.Zagorze II” w rozdz. I, pkt 15.6.4., ppkt 3, ktory uzyskat brzmienie: uzupetniajgca zabudowa
mieszkaniowa ekstensywna poza terenem pasma ustugowego.

2, 3, 4) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zapisy, ktérych dotyczg uwagi odnoszg sie
do catego obszaru jednostki MU-2 ,Zagodrze II”. Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy. A zatem poziom ogodlnosci zapiséw studium powinien byc¢ i jest w przypadku niniejszego
projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzyé. Projekt studium zawiera wyjasnienie
uzywanego sformufowania ,zasada”. Sformutowanie to dopuszcza odstepstwa wynikajace z
analiz i studiow przeprowadzanych w ramach sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

5) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: ustalenie zakazujgce budowy garazy
naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ma na celu ochrone fadu
przestrzennego przed nieuchronnym chaosem i degradacjg krajobrazu miejskiego
powodowanych przez garaze naziemne wolnostojgce pojedyncze lub w zespotach. Zapis ten
wynika réwniez z dgzenia do uzyskania racjonalnego zagospodarowania osiedli i pojedynczych
budynkéw wielorodzinnych, co gwarantujg miedzy innymi parkingi poprzez rotacje wykorzystania
w przeciwienstwie do indywidualnych garazy naziemnych. Ustalenie po uscisleniu uzyskato
brzmienie: zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy przy tym zwrécic uwage, ze
ustawodawca juz w art. 1, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslit
tad przestrzenny za jedng z dwoch obok zrdwnowazonego rozwoju, podstaw zasad ksztattowania
polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania terendw.

Ad 6.

la) Uwaga nieuwzgledniona
Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: nie uwzgledniono potgczenia ul. Pitsudskiego z
ul. Debogérska z uwagi na aktualny stan wtasnos$ci gruntow.

1b) Uwaga uwzgledniona czesciowo

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzenne;j
gminy. A zatem poziom ogdlnoéci zapiséw studium powinien by¢ i jest w przypadku niniejszego
projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzy¢.

Ksztalt dachow ustalono jako zasade stosowania. Sformutowanie ,zasada” dopuszcza
odstepstwa wynikajace z analiz i studibw przeprowadzanych w ramach sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niezaleznie od powyzszego do projektu
studium w rozdz. lll, w pkt 3.2 wprowadzono ustalenie nastepujgcej tresci: niezaleznie od
przyjetych ustalen i zasad dopuszcza sie zachowanie parametrow, funkcji i innych przepiséw
zawartych w obowigzujgcych na dzien wejscia w zycie niniejszego studium, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenie to w sposob jednoznaczny dopuszcza zachowanie
zapisOw szczegotowych obowigzujgcych planéw miejscowych.

1c) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: jednostka MU-3 ,Lotnisko - taki” potozona jest
po poétnocnej i czesciowo po potudniowej stronie projektowanej trasy komunikacyjnej OPAT i po
zachodniej stronie ul. | Dywizji WP. Graniczy z terenami rolniczymi miasta Redy i gminy
Kosakowo. Pdétnocna czes¢ terenu objeta jest strefg ochronng ujecia wody pitnej ,Reda”. Projekt
studium w granicach jednostki ustala dwie strefy funkcjonalne: mieszkalnictwo z ustugami, z
preferencjg dla ustug ponadlokalnych oraz pasmo ustugowe wzdtuz ul. | Dywizji WP. Pasmo
ustugowe jest rowniez przewidziane po wschodniej stronie ul. | Dywizji WP i po potudniowej




stronie trasy OPAT w jednostce PU-2 ,Stara Rumia - taki”. W pozostatej cze$ci jednostki PU-2
jako dominujgce przeznaczenie ustalono funkcje produkcyjno - ustugowo - sktadowe.

Whnioskowane wprowadzenie funkcji produkcyjnej w jednostce MU-3 uznaje sie
za niewskazane ze wzgledu na konflikt obiektéw ucigzliwych (produkcja) z funkcjg chroniong
(mieszkalnictwo), ze wzgledu na strefe ochronng ujecia wody pitnej ,Reda” oraz z uwagi
na sgsiedztwo terendw rolnych w Redzie. Sgsiedztwo krajobrazu otwartego - terenéw rolnych
jest przyczyng wprowadzenia do projektu studium ekstensywnych form budownictwa
mieszkaniowo — ustugowego.

Niezaleznie od powyzszego w projekcie studium ustalone strefy funkcjonalne okreslajg
przeznaczenie dominujgce. A zatem sg to tereny wielofunkcyjne o okreslonej funkcji dominujace;.
W zwigzku z tym w ramach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej istnieje mozliwosé
lokalizacji rowniez funkcji drobnej produkcji o nieucigzliwym charakterze.

1d, 2) Uwagi uwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: do projektu studium w rozdz. Ill, w pkt 3.2
wprowadzono ustalenie nastepujgcej tresci: niezaleznie od przyjetych ustalen i zasad dopuszcza
sie zachowanie parametréw, funkcji i innych przepiséw zawartych w obowigzujgcych na dzien
wejscia w zycie niniejszego studium, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie to w sposéb jednoznaczny dopuszcza zachowanie zapiséw szczegdtowych
obowigzujgcych planéw miejscowych. Zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki przestrzenne;j
gminy. A zatem poziom ogdlnosci zapiséw studium powinien by¢ i jest w przypadku niniejszego
projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzy¢.

3) Uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na zasziosci
decyzyjne, ktére w przypadku uwzglednienia skutkowa¢ mogtyby wysokimi odszkodowaniami dla
wiascicieli gruntow.

Ad 7. Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: uwage uwzgledniono ze wzgledu na zasziosci
decyzyjne, ktére w przypadku nieuwzglednienia skutkowa¢ mogtyby wysokimi odszkodowaniami
dla wtascicieli gruntéw.

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi byt ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od dn. 21 sierpnia 2015 r. do dn.
21 wrzesnia 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 12
pazdziernika 2015 r. do projektu studium uwagi wniesli:

1. Firma.; uwagi dotyczg ustalen projektu studium w jednostce MU-1 ,Biata Rzeka”, dla dziatki
nr 62/4 przy ul. Zytniej. Wnoszgcy uwage prosi o przyjecie zapisdw nie pogarszajgcych
warunkéw zabudowy okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym (uchwata Rady
Miejskiej Rumi nr XXIX/362/2012 z dnia 29.11.2012 r.), w szczegdlnosci:

1) zasada stosowania wysokosci zabudowy do 12,5 m,

2) wykreslenie zapisu - gabaryty nowych budynkéw powinny by¢ zblizone do zabudowy
sgsiadujgcej,

3) zasada stosowania powierzchni zabudowanej do 40% dla zabudowy mieszkaniowej,

4) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej min. 25% dla zabudowy
mieszkaniowej,

5) wykreslenie zapisu zakazujgcego budowy garazy naziemnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Przedstawiciel firmy; uwagi dotyczg ustalen projektu studium dla jednostki MU-2 ,Zagérze |17,
dla dziatek nr 21/6, 21/7, 21/8, 22/4, 23/4, 375/2 przy ul. Sobieskiego; autorzy uwag wnoszg o
przyjecie zapiséw nie pogarszajgcych warunkéw zabudowy okreslonych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum”, w szczegdlnosci:

1) zasada stosowania wysokosci zabudowy na odcinku od wiaduktu do granicy terenu
na przedtuzeniu ul. Pitsudskiego do 50 m z tolerancjg 3% od naturalnej rzednej terenu;

2) zasada stosowania powierzchni zabudowanej — na czeéci przyziemia do 60%,
dla pozostatej zabudowy do 40%;

3) zasada stosowania powierzchni biologicznie czynnej min. 25% dla zabudowy
mieszkanioweyj;



4) wykreslenie zapisu zakazujgcego budowy garazy naziemnych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Osoby prywatne; uwaga dotyczy ustalen projektu studium dla dziatek nr 4/2, 5/2, 30/4, 31/6
przy ul. Stoczniowcow 4. Wnoszgcy uwage twierdzg, ze przedmiotowy teren, gdzie
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? znajduje sie w jednostce PU-1 ,Janowo 27, a nie jak wskazano w czesci opisowej
projektu studium w jednostce MU-1.

4. Osoby prywatne; uwagi dotycza:

1) zdefiniowania koncepcji przestrzennej centrum/Srodmiescia poprzez wskazanie nazw ulic
wyznaczajgcych granice administracyjng i zamykajacych obszar centrum;

2) w pkt 15.2.5, ust 2 - zdefiniowania ,rejonu” skrzyzowania ulic Starowiejskiej i
Dabrowskiego, (wytyczenia granicy), gdzie dopuszczono zasade stosowania wysokosci
zabudowy do 15 m;

3) w pkt 15.2.5, ust 3 — zmiany zapisu na: ,gabaryty tj. wysokos¢ oraz wskazniki nowych
budynkéw powinny by¢ zblizone do zabudowy sgsiadujgcej z utrzymaniem
podstawowego typu zabudowy sgsiedniej — jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

4) w pkt 15.2.5 dodania ust 7 w brzmieniu: ,,zakaz budowy nowych obiektéow
mieszkalnych wielorodzinnych wsréd linii zabudowy jednorodzinnej”,

5) w Prognozie oddziatywania na srodowisko, str. 75 brak zapisu dot. wariantu wysokosci do
15 m przywotanego w koncepcji studium.

5. Osoba prywatna; uwagi dotyczg:

1) usuniecia z projektu studium strefy ochrony konserwatorskiej w rejonie ulic: MiyAskiej, Sw.
Jozefa do stawdw rybnych, w tym 3 rejony wystepowania reliktow dawnych miynéw na
Zagorskiej Strudze ze wzgledu na brak tych reliktéow;

2) usuniecia z Prognozy oddziatywania na srodowisko zapiséw dotyczacych strefy ochrony
konserwatorskiej w rejonie ulic: Miyriskiej, Sw. Jozefa do stawéw rybnych, w tym 3 rejony
wystepowania reliktow dawnych mtyndw na Zagorskiej Strudze ze wzgledu na brak tych
reliktow;

3) sprzecznosci uzytego nazewnictwa strefy ochrony konserwatorskiej w Projekcie studium i
w Prognozie oddziatywania na $rodowisko: ...do stawoéw rybnych oraz ...i stawoéw
rybnych;

4) usuniecia z Prognozy oddziatywania na srodowisko zapisu dotyczacego ciggu
ekologicznego Zagoérskiej Strugi, gdyz fizycznie oraz prawnie on tam nie istnigje;

5) usuniecia z Prognozy oddziatywania na $rodowisko zapisu dotyczgcego planowanego
Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Szmelta, poniewaz powyzsze planowanie trwa juz
ponad 10 lat i nic nie wskazuje aby w najblizszym czasie miato sie to zmienic .

IV. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag po drugim
wyltozeniu projektu studium do publicznego wgladu:

Ad 1. uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: w projekcie studium w rozdz. Ill, w pkt 3.2
figuruje zapis nastepujgcej tresci: niezaleznie od przyjetych ustalen i zasad dopuszcza sie
zachowanie parametrow, funkcji i innych przepiséw zawartych w obowigzujgcych na dzien
wejscia w Zycie niniejszego studium, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenie to w sposob jednoznaczny dopuszcza zachowanie zapisdow obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Ad 2.

1, 2, 3) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzadza sie w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy. A zatem poziom ogdélnosci zapisow studium powinien byé i jest w
przypadku niniejszego projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzyc.

Projekt studium zawiera wyjasnienie uzywanego sformutowania ,zasada”. Sformutowanie to
dopuszcza odstepstwa wynikajgce z analiz i studiéw przeprowadzanych w ramach sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4) Uwaga nieuwzgledniona
Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: ustalenie zakazujgce budowy garazy
naziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ma na celu ochrone tadu




przestrzennego przed nieuchronnym chaosem i degradacjg krajobrazu miejskiego
powodowanych przez garaze naziemne wolnostojgce pojedyncze lub w zespotach. Zapis ten
wynika réwniez z dgzenia do uzyskania racjonalnego zagospodarowania osiedli i pojedynczych
budynkow wielorodzinnych, co gwarantujg miedzy innymi parkingi poprzez rotacje wykorzystania
w przeciwienstwie do indywidualnych garazy naziemnych. Ustalenie po uscisleniu uzyskato
brzmienie: zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy przy tym zwrdci¢é uwage, ze
ustawodawca juz w art. 1, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslit tad przestrzenny za jedng z dwdch obok zréwnowazonego rozwoju, podstaw zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania terenow.

Ad 3. uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia sie nastepujgco: teren dziatek nr 4/2, 5/2, 30/4, 31/6 przy ul.
Stoczniowcow 4, w rejonie ktérego dopuszczono mozliwosé lokalizacji obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? znajduje sie w jednostce M-2 ,Janowo I”.

Ad 4.

1, 2, 3, 4) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zgodnie z art. 9, ust. 1 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym studium sporzgdza sie w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy. A zatem poziom ogdlnosci zapiséw studium powinien by¢ i jest w
przypadku niniejszego projektu studium, adekwatny do celu, jakiemu ma stuzy¢. Z kolei zakres
problematyki studium okresla art. 10, ust. 1 i 2 przywotanej ustawy. Uszczegotowienie zapisow
studium powinno nastgpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia sie nastepujgco: w wyniku pomyiki nie ujeto odpowiedniego
zapisu w tresci Prognozy oddziatywania na $rodowisko. Uznano zasadno$¢ uwagi i
wprowadzono korekte do tresci Prognozy.

Ad 5.

1, 2) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zmiana zasiegu lub rezygnacja ze strefy ochrony
konserwatorskiej lezy w gestii Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku. Zgodnie z ustaleniami projektu studium szczegdtowe zasady ochrony powinny ustali¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3) Uwaga uwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: wprowadzono korekty do zapiséw projektu
studium i prognozy oddziatywania na srodowisko, ktére ujednolicajg nazewnictwo stref.
Prawidtowa nazwa strefy brzmi: rejon ulic: Mityriskiej, Sw. Jézefa do stawéw rybnych.

4, 5) Uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia sie nastepujgco: zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody cigg ekologiczny, analogicznie do korytarza ekologicznego to obszar umozliwiajgcy
migracje zwierzat roslin i grzyboéw na terenach juz w znacznym stopniu zabudowanych i
zagospodarowanych, ale petnigcych istotng funkcje w strukturze przyrodniczej miasta. Nie jest
to forma ochrony przyrody, ale cze$é¢ osnowy przyrodniczej miasta. Pas terenu wzdtuz
Zagorskiej Strugi petni te funkcje.

Planowany Zespodt przyrodniczo-krajobrazowego Szmelta jest formg ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych doliny, zwréceniem uwagi na potrzebe zachowania tych
elementéw, ktére decydujg o jej walorach. Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody organem
wiasciwym do ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego jest Rada Gminy (miasta),
dlatego organ sporzadzajgcy Studium poprzez wprowadzenie tej planowanej formy ochrony
przyrody nie tylko zapewnia jej zachowanie, ale daje mozliwos¢ jej ustanowienia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki





