ravy siesskisswrost  DRUK 2

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w Rumi w rejonie ul. Partyzantéw

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2015r. poz. 1515) Rada Miejska Rumi uchwala, co

nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi” (uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej Rumi nr V/39/2011 zdnia 27.01.2011r.), Rada Miejska
Rumi uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi w rejonie ul.
Partyzantow, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 87ha, ktorego granice stanowia:

1) od péinocy - orientacyjna granica terenu przewidzianego pod realizacje ukladu komunikacyjnego drogi
glownej przyspieszonej, stanowigcej fragment Obwodnicy Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT),

2) od wschodu —ul. T Dywizji Wojska Polskiego,
3) od poludnia— ulica Partyzantéw i granica dzialek nr 22/4 + 22/16 obr. 2,

4) od zachodu — granice administracyjne miasta, Granice terenu opracowania wyznacza zalgcznik graficzny nr
1 do niniejszej uchwaty.

§2.
Wyjasnienie pojgé uzytych w niniejszym planie:
1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w §3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci
i urzagdzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komarkowej);

2) procent powierzchni zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni
obszaru inwestycji;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na kiérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, ktore mogq przekraczaé ta linig o nie wigcej niz
1,5m oraz czgsci podziemnych obiektow budowlanych;

4) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarczg mieszkanie wilasciciela podmiotu
gospodarczego, na dzialce wspolnej z obiektem gospodarczym. Lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkania
nie moze przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci gospodarczej;

5) nosnik reklamy — urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub zmienna
powierzchnig ekspozycyjng, przeznaczone do eksponowania wreklamy; w ustaleniach planu rozréznia sie
nastepujace rodzaje wolnostojacych nosnikéw reklamy:

a) format maly —no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3m?2 (np. city light poster o formacie
120x180¢cm),

b) format $redni — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej powyzej formatu malego i do 9m?
wigcznie,
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c) slup ogloszeniowo — reklamowy — szczegdlny rodzaj no$nika reklamy w formie walca lub zblizonej lub
graniastostupa o Srednicy lub szerokosci od 120 do 160em (na wysokosci czesci ekspozycyjnej),
wysokosci nie przekraczajgcej 4m, sluzacy do umieszezania ogloszen i informacji o imprezach
(wydarzeniach) Kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

6) reklama — przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika reklamy informacja
o towarach i ustugach zachgcajaca do ich nabycia; w ustaleniach planu do reklam zalicza sie:

a) banner — rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub pew, rozpietej na niezaleznej
konstrukeji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

b) szyld — element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnodci gospodarczej, umieszezony przy witrynie lub wejsciu do miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacy grafike informacyjno-reklamowa okreslajaca nazwe
i charakter prowadzonej dzialalnosci oraz logo firmowe, umieszezony w plaszczyznie sciany lub pod
katem do sciany budynku;

7) reklama remontowo-budowlana — reklama umieszczona na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
budowy, stosowana tylko w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych.

8) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych,

9) zwarta zabudowa — rozumie si¢ przez o zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjatkiem budynkow
o funkeji wylgeznie gospodarczej, pomigdzy ktérymi najwicksza odlegtosé nie przekracza 100 metréw.

§3.
Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
I. MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej. W terenie MN/U dopuszcza sie:
1) zabudowe jednorodzinna,
2) ustugi, w tym ustugi uzytecznosci publicznej — z wylaczeniem:
a) stacji paliw,
b) stacji obslugi samochodéw cigzarowyeh i autobuséow,
¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

d) w terenie nr 7 — obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w pozostatych
terenach — obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

e) szpitali;
3. MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej. W terenie MW/U dopuszcza sie:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag,
2) uslugi, w tym ustugi uzytecznosci publicznej — z wylaczeniem:
a) stacji paliw,
b) stacji obslugi samochoddéw ciezarowych i autobusdw,
¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
d) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
e) szpitali;
4. ZP — teren zieleni urzadzonej. W terenie ZP dopuszeza sie:
1) zielen parkowa urzadzona oraz krajobrazowa;
2) urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;

5. K —teren wodociggow;
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6. KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;

7. KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna;

8. KDD —teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
9. KDX — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego;

10. W terenach KDZ, KDL, KDD, KDX dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, wolnostojace nosniki reklamy,
reklamy — wtym réwniez na lokalizacjach tymczasowych, zatoki postojowe, miejsca postojowe, place do
zawracania, chyba ze ustalenia szczegolowe planu stanowia inaczej.

§4.
I. Ustala sig nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
(mp) dla samochodéw osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2 mp na mieszkanie,
c) hotele, motele, pensjonaty: minimum | mp na 1 pokdj noclegowy,
d) uslugi handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m?*: minimum 2 mp,

- pozostate: minimum 2 mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych,

2) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum | mp na 10 zatrudnionych,

f) ustugi kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie,
rzemioslo ustugowe: minimum 3 mp na kazde rozpoczete 100m> powierzchni uzytkowej oraz minimum

| mp na 10 zatrudnionych,

g) koscioly, kaplice, domy parafialne, domy kultury: minimum 1,2 mp na kazde rozpoczete 100m? powierzehni
uzytkowej,

h) szkoty podstawowe, gimnazja, licea: minimum 1,5 mp na | pomieszczenie do nauczania,

i) przedszkola, ztobki: minimum 2 mp na 1 oddzial,

J) baseny plywackie, silownie, inne male obiekty sportu i rekreacji: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

k) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow): minimum 2 mp na 1 kort;
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie analogicznie.

3. Ustala sig¢ nastgpujgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynk6éw mieszkalnych: minimum Ompk;

2) dla pozostalych funkcji, ktére wymagajg zgodnie z ust.: 1, 2 powyzej 3mp: minimum 1mpk.

§5.
1. Dopuszcza sig reklamy remontowo-budowlane.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania reklamy z zastosowaniem $wietlnych efektow blyskowych, stroboskopowych,
matryc z zastosowaniem diod elektroluminescencyjnych (tzw. ,,LED™).
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§ 6.

Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dzialki nie dotyczg: istniejacych podzialéw na dzialki, wydzielen
geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obsltugujacych sieciowa infrastrukture techniczng, ciggéw
komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawg warunkéw zagospodarowania nieruchomosei przyleglej,
vydzielen powstalych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, atakze wydzielen
powstatych na skutek uchwalenia planu,

§7.
1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem, oznaczony kolejnymi cyframi od 1 do 53.

2. Ustalenia szczegélowe planu zawarte zostaly w poszezegdlnych kartach terenu.

§8.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIEUL.PARTYZANTOW:

. NUMER TERENU: 1, 7.
2. POWIERZCHNIA: teren nr 1 —10,91ha, teren nr 7—12.4 ha,

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza sig istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dziatalno$é gospodarcza), w tym prowadzenie
wszelkich robét budowlanych w obiektach, dla ktorych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza sie
réwniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobdw i termindw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,

c) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;

2) istniejace podzialy na dziatki.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza sig wylacznie: bannery przylegajgce do sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o matym formacie;

2) ustala si¢ pastelows kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 30%;
3) minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 50%;
4) intensywnosé zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy —minimalna: Om, maksymalna: I lm;
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6) ksztalt dachu— ptaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
glowng réwnoleglg lub prostopadla (z tolerancjg +5 stopni) do przylegajgcej do granicy dzialki osi ulicy;
w przypadku istniejgcej zabudowy o funkeji wiodacej, polozonej na sgsiadujgcej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostepnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigza¢ ksztaltem dachu
(gtownymi polaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia potaci £5 stopni; w przypadku istnienia dwdoch
roznych ksztattéw dachow w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowaé w projekceie jeden z istniejgcych
w zabudowie ksztaltéw dachow;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimum 800m?, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

9) ustala sig maksymalnie 1 budynek na 1000m? dziatki; dopuszcza sie dodatkowo maksymalnie [ wolnostojgey
garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym z garazem
(jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 1000m? dzialki — z zastrzezeniem ust, 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?2,

7. ZASADY TIWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokoé¢ frontu dzialki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — minimum 800m?2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szczegodlnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ustugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzgdzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

4) zachowanie otwartych koryt istniejgcych rowdw melioracyjnych z dopuszezeniem kladek i przepustow:

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw rowow melioracyjnyceh, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosei,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W' LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na rysunku planu
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami;

2) planowane gazociagi wysokiego oraz sredniego ci$nienia, o ktérych mowa w ust. 13 pkt 10) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) dla blizniaczych form zabudowy dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1);

2) ustala sig dostgpnos¢ komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbednych prac zwigzanych z obshugy
techniczna rowdw melioracyjnych.

13, ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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1) dostgpnos¢ drogowa — od ulic w terenach: 4 LKDD, 42.KDD, 43.KDD, 44.KDD;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode —z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dziatki; dopuszcza sie retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepfo — dopuszcza sig z: migjskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrddet lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem statym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami;

10) planowane sieci magistralne — projektowane gazociagi wysokiego oraz $redniego ci$nienia w obszarze
projektowanych gazociagdw, jak na rysunku planu.

4. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodplywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYINYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych;
3) istnigjgee rowy melioracyjne, jak na rysunku planu;
4) istniejaca granica administracyjna miasta Rumi z miastem Reda — jak na rysunku planu;

5) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia, jak na rysunku planu.

§9.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENLU: 2.

2. POWIERZCHNIA: 1,62ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporeji pomiedzy funkcjami.

4, ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza sig wylgeznie: bannery przylegajace do sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o matym formacie:

2) ustala sie pastelowg kolorystyke elewacji budynkéw;
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3) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych:

4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8,

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie ezynnej obszaru inwestycji: 35%;

4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 11m;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych kgtach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
gtowng réwnolegla lub prostopadly (z tolerancjg 5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy;
w przypadku istniejgcej zabudowy o funkeji wiodacej, polozonej na sasiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostepne] od tej samej drogi publicznej, nalezy nawiaza¢ ksztaltem dachu
(gldownymi potaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia pofaci +£5 stopni; w przypadku istnienia dwoch
roznych ksztaltéw dachéw w bezposrednim sgsiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltéw dachéw;

7) formy zabudowy —dowolne z wykluczeniem zabudowy szeregowej,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 800m?;

9) ustala si¢ maksymalnie | budynek (segment) na 800m? dzialki; dopuszcza sie dodatkowo maksymalnie
1 wolnostojgey garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy. w tym
z garazem (jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 800m? dziatki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowe]j oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?.

7. ZASADY 1WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dzialki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 800m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny,
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szezegolnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ustugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejgcych row6w melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw rowow melioracyjnych, o ktdrych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeptywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()VV_ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala si¢
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
1) dla blizniaczych form zabudowy dopuszcza sig zabudowg na granicy dzialek, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1);
2) ustala sig dostepnos¢ komunikacyjng kotowa, celem wykenywania niezbednych prac zwiazanych z obstuga
techniczng rowow melioracyjnych.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulic w terenach: 41.KDD, 43.KDD, 44.KDD;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej dzialki; dopuszcza sie

retencjonowanie,
b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodplywowych;
2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;
2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych;

3) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

§ 10.
KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW:}NIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:
. NUMERY TERENOW: 3, 4.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 3 —2,33ha, teren nr 4 - 5,46ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza sig istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalno$é gospodarcza), w tym prowadzenie
wszelkich robdt budowlanych w obiektach, dla ktorych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
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w tym budowy nowych obiekiéw budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza sig
rowniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i terminéw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajgce z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;

2) istniejace podziaty na dziatki.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszeza sig¢ wylacznie: bannery przylegajgce do sSciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie;

2) ustala si¢ pastelowa kolorystyke elewacji budynkdw;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
4) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 50%:
4) intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 11m;
6) ksztalt dachu — pfaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
gléwna réwnoleglg lub prostopadlg (z tolerancja £5 stopni) do przylegajacej do granicy dziatki osi ulicy;

w przypadku istniejacej zabudowy o funkcji wiodacej, polozonej na sasiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostepnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawiazaé ksztaltem dachu
(gléwnymi potaciami) z dopuszczong tolerancjg nachylenia potaci 5 stopni; w przypadku istnienia dwach
roznych ksztattéw dachéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltéw dachow;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 800m?2, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na 800m? dzialki; dopuszeza si¢ dodatkowo maksymalnie I wolnostojacy
garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym z garazem
(Jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 800m? dzialki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?2,

7. ZASADY TWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dzialki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 800m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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[) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szezegolnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ustugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 15% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymis
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowdw melioracyjnych z dopuszezeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw rowéw melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznodei,
zastapienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia,

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie dotyezy.

0. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

[1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren nr 4 — planowane gazociagi wysokiego
oraz Sredniego ci$nienia, o ktérych mowa w ust. 13 pkt 10) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami; teren nr
3 —nie dotyczy.

12, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng kolows, celem wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z obstuga techniczng rowéw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — dla terenu nr 3 —od ulicy w terenie: 44.KDD; dla terenu nr 4 — od ulic w terenach
38.KDZ, 44 KDD oraz spoza granic planu;

2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode —z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dziatki; dopuszcza sie retencjonowanie,

b) dla zabudowy uslugowej — do gruntu w granicach wiasne]j dziatki, dopuszcza si¢ retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ mozliwosé odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sie z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zrodel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami;
10) planowane sieci magistralne — projektowane gazociagi wysokiego oraz $redniego cisnienia w obszarze
projektowanych gazociggow, jak na rysunku planu; teren nr 3 — nie dotyczy.
14.SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANTIA TERENU:
1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do zbiornikow
bezodplywowych;
2) do czasu realizacji sieci wodociagowe] dopuszcza sig indywidualne ujecia wody.
15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z T TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
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1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych;

3) istniejgce rowy melioracyjne, jak na rysunku planu;

4) teren nr 4 — istniejgca granica administracyjna miasta Rumi z miastem Reda — jak na rysunku planu; teren nr
3 — nie dotyczy.

5) w terenie nr 4 istniejaca magistralna sie¢ wodociaggowa (DN800) wraz z pasem technicznym umozliwiajacym
naprawe magistrali w przypadku awarii (szerokosci po 5m od osi podluznej przewodu), jak na rysunku planu;

6) w terenie nr 4 istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia, jak na rysunku planu.

§11.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:
1. NUMER TERENU: 5.
2. POWIERZCHNIA: 1,58ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszeza si¢ wylacznie: bannery przylegajace do $ciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie;
2) ustala si¢ pastelowa kolorystyke elewacji budynkéw:;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;

4) stosuje sig zasady zawarte w ust.: 6, &,
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestyeji: 50%:
4) intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 0,75;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 9m;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
gléwng réwnolegla lub prostopadly (z tolerancjg +5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy;
w przypadku istniejacej zabudowy o funkeji wiodacej, potozonej na sgsiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawiazaé ksztaltem dachu
(glownymi potaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia pofaci £5 stopni; w przypadku istnienia dwaoch
réznych ksztattéw dachéw w bezposrednim sgsiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltow dachéw;

7) formy zabudowy — wolnostojace;
&) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 800m2:

9) ustala si¢ maksymalnie | budynek na kazde rozpoczete 800m?2 dzialki; dopuszcza sie dodatkowo maksymalinie
| wolnostojacy garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym
z garazem (jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 800m? dzialki.
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7. ZASADY 1WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dzialki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 800m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ushugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzgdzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza sig zmiang przebiegow rowow melioracyjnych, o ktérych mowa
w pkt4) lub w razie koniecznosci, zastapienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu
prawidlowych warunkéw przeptywu — po uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

I1.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN (')W' LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa —od ulicy w terenie 38.KDZ;
2) parkingi — zgodnie z § 4,
3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wlasnej dzialki; dopuszcza sig retencjonowanie;
6) zaopatrzenie w energig¢ elekiryezng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszceza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrodel lokalnych:
zakaz ogrzewania paliwem stalym;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikow
bezodptywowych;
2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.
15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16, INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny potozone w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;
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2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych;

3) istniejgca magistralna sie¢ wodociggowa (DN800) wraz z pasem technicznym umozliwigjacym naprawe
magistrali w przypadku awarii (szerokosci po 5m od osi podiuznej przewodu), jak na rysunku planu;

4) istniejacy gazociagg wysakiego cisnienia, jak na rysunku planu.

§ 12.
KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:
. NUMERY TERENOW: 6, 8, 9.
Z POWIERZCHNIE: teren nr 6 — 6,85ha, teren nr 8 - 3,69ha, teren nr 9 — 2,75ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
wtugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami,

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejaca prowadzong dziatalnosé gospodarczg), w tym prowadzenie
wszelkich robot budowlanych w obiektach, dla ktérych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza sie

rowniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobdw i termindw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,
b) remonty, przebudowy,
¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczgce infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;
2) istniejgce podziaty na dzialki.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
|) dopuszcza sig wytacznie: bannery przylegajace do Sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojgce nosniki reklamowe o malym formacie;
2) ustala si¢ pastelows kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
4) stosuje sig zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum: 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 35%;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji —minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 11m ;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych kgtach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
gléwng réwnolegla lub prostopadly (z tolerancjg =5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy;
w przypadku istniejacej zabudowy o funkcji wiodacej, polozonej na sasiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigzaé ksztaltem dachu
(gléwnymi potaciami) z dopuszezong tolerancjg nachylenia polaci +5 stopni; w przypadku istnienia dwéch
réznych ksztaltow dachéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztattow dachow;
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7) formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem zabudowy szeregowej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: w terenie nr 6 — minimum 390m?,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);w terenach nr 8, 9 — minimum 600m?, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek (segment): w terenie nr 6 — na minimum 390m?, z zastrzezeniem ust. 4 pkt
2); w terenach nr 8, 9 — na minimum 600m? dzialki; dopuszcza si¢ dodatkowo maksymalnie 1 wolnostojacy
garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym z garazem
(jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym): w terenie nr 6 — na minimum 390m?2, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2); w terenach nr 8, 9 — na minimum 600m? dzialki, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?2.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos$é frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 600m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szezegolnych;

2) ustala sig¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza sig zmiang przebiegdw rowow melioracyjnych. o ktdrych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznoscei,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny nr; 7, 8, 9— strefa potencjalnych
ograniczeni od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami; teren nr 6 — nie dotyczy;

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostepnosé komunikacyjng kolowsg, celem wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z obstugg techniczng rowdéw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa: teren nr 6 — od ulic w terenach: 38.KDZ, 41.KDD, 44.KDD; teren nr 7 — od ulic
w terenach: 41.KDD, 42.KDD oraz spoza granic planu; teren nr 8§ — od ulic w terenach: 41.KDD, 42 KDD;
teren nr 9 — od ulicy w terenie 42.KDD;

2) parkingi — zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej dzialki; dopuszcza si¢
refencjonowanie,
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b) dla zabudowy ustugowej —do gruntu w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza sig retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé odprowadzania wod opadowych do kanalizacji

miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elekiryezng — zgodnie z przepisami;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sie z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrédel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.

/4. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1} do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do zbiornikaw
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU

WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACY.JNYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;
2) teren o wysokim poziomie wdd gruntowych;

3) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

§ 13.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENU: 10.
2. POWIERZCHNIA: 0,30ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:K - teren kanalizacji.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ zakaz nosnikéw reklamowych;
2) ustala sig pastelowg kolorystyke elewacji budynkdw;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;

4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
I} linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru inwestycji: maksimum 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 50%:
4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji —minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 11m ;

6) ksztalt dachu — dowolny.
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7. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dzialki — dowolna:
2) powierzchnia dzialki — dowolna;
3) kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla
danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach szezegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbednych prac
zwiazanych z obstugg techniezng rowéw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:
1) dostgpnosc drogowa —od ulic witerenie 42.KDD;

2) parkingi — zgodnie z § 4,

3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekéw — zgodnie z przeznaczeniem terenu (ust. 3);

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wiasnej dziatki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.

14, SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania,

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy”;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych,

§ 14.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

|. NUMERY TERENOW: 11, 12.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 11 — 0,51ha, teren nr 12 — 1,42ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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{. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgea prowadzong dziatalnosé gospodarczg), w tym prowadzenie
wszelkich robot budowlanych w obiektach, dla ktérych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istnigjgcej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza sie

réwniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i terminow zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,
b) remonty, przebudowy,
¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;
2) istniejgce podzialy na dzialki,
5, ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
1) dopuszcza si¢ wylgcznie: bannery przylegajace do $ciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace noéniki reklamowe o malym formacie;
2) ustala si¢ pastelowa kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementow betonowych;

4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 11m ;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
gléwng rownolegla lub prostopadla (z tolerancja £5 stopni) do przylegajacej do granicy dziatki osi ulicy;
w przypadku istniejgcej zabudowy o funkcji wiodacej, polozonej na sasiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigzaé ksztattem dachu
(glownymi potaciami) z dopuszcezona folerancja nachylenia polaci £5 stopni; w przypadku istnienia dwoch
roznych ksztaltow dachéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztattow dachéw:

7) formy zabudowy — dowolne z wylaczeniem szeregowej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimum 600m?, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

9) ustala sig maksymalnie 1 budynek (segment) na 600m? dzialki; dopuszcza sie dodatkowo maksymalnie
1 wolnostojacy garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym
z garazem (jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 600m? dzialki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowe]j oraz mieszkaniowo-ushugowej ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?,

7. ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — minimum 600m?;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegodlnych;

2) ustala sig dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzgdzonej;

3) wprowadzenie gatunkdw drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeptywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) dla blizniaczych form zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1);

2) ustala sig dostgpnosé komunikacyjna kotowa, celem wykonywania niezbednych prac zwiazanych z obstugg
techniczng rowow melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosc¢ drogowa — od ulicy w terenie 38. KDZ;

2) parkingi — zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wiasnej dziatki; dopuszcza sie retencjonowanie,
6) zaopatrzenie w energig elektryczng — zgodnie z przepisami;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszeza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrodel lokalnych:
zakaz ogrzewania paliwem stalym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJIJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy”;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych,

§ 15.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:
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|. NUMER TERENU: 13.
2, POWIERZCHNIA: 3,3%ha.

j. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

{ ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza sig istniejace przeznaczenie (istniejacg prowadzong dzialalno§é gospodarczg), w tym prowadzenie
wszelkich robét budowlanych — w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istniejacej
nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ réwniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i terminéw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajgce z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;

2) istniejace podziaty na dziatki.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza sie¢ wylgcznie: bannery przylegajace do sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie;

2) ustala si¢ pastelowg kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIAELKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru inwestycji: maksimum 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna; [ 1m;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
giowna réwnolegla lub prostopadty (z tolerancjg +5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy:
w przypadku istniejacej zabudowy o funkeji wiodacej, polozonej na sgsiadujacej bezposrednio z terenem
inwestyeji nieruchomosci, dostepnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigza¢ ksztaltem dachu
(glownymi polaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia pofaci +5 stopni; w przypadku istnienia dwéch
roznych ksztattow dachéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowa¢ w projekcie jeden z istniejgcych
w zabudowie ksztaltow dachow;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 600m?2, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);
9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na 600m? dziatki; dopuszcza si¢ dodatkowo maksymalnie | wolnostojacy

garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym z garazem
(jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 600m? dzialki — z zastrzezeniem ust, 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku; 300m?,
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7. ZASADY 1WARUNKI SCALANIA TPODZIALU NIERUCHOMOSCIZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dzialki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 600m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szezegolnych;

2) ustala sig dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowdw melioracyjnych z dopuszezeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza sig¢ zmiane przebiegdw rowéw melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosei,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzgdem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

I1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')VV' LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala sic dostgpno$é komunikacyjna kolowa, celem wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z obsluga techniczng rowéw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnosé drogowa —od ulic w terenach 41.KDD, 42.KDD;
2) parkingi — zgodnie z § 4,
3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wtasnej dzialki; dopuszcza sie retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej —do gruntu w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszeza sig mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrodel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
14. SPOSOBY [ TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

I5. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACY.JNYCH:

Id: 1777EC42-E200-4A90-B5BA-E43EE127E281. Projekt Strona 20



1) tereny polozone w granicach Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych;

3) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

§ 16.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

I. NUMERY TERENOW: 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 14 — 0,50ha, teren nr 15— 0,45ha, teren nr 16 — 1,20ha, teren 17 — 1,16ha,
teren or 18 — 0,13 ha, teren nr 19 — 0,73ha, teren nor 20 — 0,47ha, teren nr 21 — 0,55ha.

2 PRZEZNACZENIE TERENOW:MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4 ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dziatalnos$¢ gospodarcza), w tym prowadzenie
wszelkich robét budowlanych w obiektach, dla ktorych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszeza sie
rowniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i termindw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,
b) remonty, przebudowy.

¢) inne wynikajgce z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczqce infrastruktury technicznej w zakresie,
0 ktérym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisamii;

2) istnigjace podzialy na dzialki.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

|) dopuszcza sig wylacznie: bannery przylegajace do sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojgce nosniki reklamiowe o malym formacie;

2) ustala si¢ pastelowq kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 30%:
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna; 11m;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
glowng réwnolegly lub prostopadia (z tolerancja £5 stopni) do przylegajacej do granicy dziatki osi ulicy:
w przypadku istniejacej zabudowy o funkeji wiodacej. polozonej na sasiadujgcej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawiazaé¢ ksztaltem dachu
(glownymi polaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia polaci +5 stopni; w przypadku istnienia dwoch
roznych ksztaltéw dachéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltéw dachow;

Id: | 777EC42-E200-4A90-B5BA-E43EE127E28 1. Projekt Strona 2|



7) formy zabudowy — dowolne z wylaczeniem szeregowej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 600m?, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

9) ustala si¢ maksymainie 1 budynek (segment) na 600m? dzialki; dopuszcza si¢ dodatkowo maksymalnie
| wolnostojacy garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym
z garazem (jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 600m? dziatki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2):

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?.

7.ZASADY I WARUNKI SCALANIA [PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dzialki — dowolna:

2) powierzchnia dzialki — minimum 600m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY:

1) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegolnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowoéw melioracyjnych z dopuszczeniem kiadek i przepustow;

5) dopuszcza sie zmiang przebiegdw rowdw melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidtowych warunkow przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T'E—RENOVV, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) dla blizniaczych form zabudowy dopuszceza si¢ zabudowe na granicy dzialek, z zastrzezeniem ust, 6 pkt 1);

2) ustala si¢ dostepnosé komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbednych prac zwigzanych z obstuga
techniczng rowéw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — tereny nr: 14, 15— od ulicy w terenie 42.KDD oraz od wydzielonego ciggu pieszo-
jezdnego w terenie 45.KDX; tereny nr: 16, 17 — od ulicy w terenie 42. KDD oraz od wydzielonego ciggu
pieszo-jezdnego w terenie 46.KDX; teren nr 18 — od ulicy w terenie 42. KDD oraz od wydzielonego ciagu
pieszo-jezdnego w terenie 47. KDX; teren nr 19 — od ulicy w terenie 42 KDD oraz od wydzielonego ciggu
pieszo-jezdnego w terenie 48.KDX; teren nr 20 — od ulicy w terenie 42.KDD oraz od wydzielonego ciggu
pieszo-jezdnego w terenie 47.KDX; teren nr 21 — od ulicy w terenie 42.KDD oraz od wydzielonego ciggu
pieszo-jezdnego w terenie 48.KDX;

2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekdw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zagospodarowanie wod opadowych:
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a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dziatki; dopuszcza sig retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wlasnej dzialki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwosé odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryezng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza si¢ z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zrédet lokalnych:
zakaz ogrzewania paliwem stalym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.

l4. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymezasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie waod gruntowych.

§17.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENU: 22.
2. POWIERZCHNIA: 0,27ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:ZP — teren zieleni publicznej.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzefi petnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum: 0%:;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 75%;
4) intensywnosc¢ zabudowy terenu inwestycji — nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.

7. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA TPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat polozenia granie dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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I) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.
9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mala architektura — dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymeczasowe obiekfy uslugowo-handlowe — wyklucza sie;
4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;

5) zielen — dopuszeza sie.
[1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

12, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé drogowa — od ulicy w terenie: 42.KDD;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wode — z migjskiej sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekdéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wilasnej dziatki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z przepisami;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
14, SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymezasowego zagospodarowania.
15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki

Redy™;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych.

§ 18.

KARTA TERENOV_V MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

|. NUMERY TERENOW: 23, 24, 25, 26, 27.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 23 — 1,58ha, teren nr 24 — 0,84ha, teren nr 25 — 0,33ha, teren nr 26 — 0,65ha,
teren nr 27 — 1,18ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.
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|, ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejgce przeznaczenie (istniejaca prowadzong dzialalnosé¢ gospodarcza), w tym prowadzenie
wszelkich robot budowlanych w obiektach, dla ktérych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
w tym budowy nowych obiektow budowlanych — na istniejgcej nieruchomosei, dla ktérego dopuszceza sie

rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobdéw i termindw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajgce z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;

2) istniejace podzialy na dzialki,
5. ZASADY OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie: bannery przylegajace do $ciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
uslugi, szyldy, wolnestojace nosniki reklamowe o matym formacie;

2) ustala sig pastelows kolorystyke elewacji budynkdw;
3) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;

4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 1 1m;

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
glowna rownoleglg lub prostopadig (z tolerancja +5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy;
w przypadku istniejgcej zabudowy o funkeji wiodgeej, polozonej na sgsiadujgcej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosdci, dostepnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigzaé ksztaltem dachu
(gléwnymi potaciami) z dopuszezong tolerancja nachylenia potaci +5 stopni: w przypadku istnienia dwéch
roznych ksztaltéw dachoéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztattdw dachow;

7) formy zabudowy — wolnostojgce;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 600m?2, z zasfrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

9) ustala sig¢ maksymalnie I budynek na 600m? dziatki; dopuszcza sig¢ dodatkowo maksymalnie 1 wolnostojacy

garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym z garazem
(jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 600m? dzialki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m2.

7.ZASADY TIWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 600m?:

Id: 1777EC42-E200-4A90-BSBA-E43EE127E281. Projekt Strona 25



3) kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

l) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szezegolnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ustugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych Koryt istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustéw:

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzgdem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

0. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z obstuga techniczna rowdw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnosé drogowa — teren nr 23 — od ulic w terenach: 38.KDZ, 41.KDD, 42.KDD, teren nr 24 — od ulic
w terenach: 38. KDZ, 42.KDD; teren nr 25 — od ulic w terenie 42.KDD; teren nr 26 — od ulic w terenach:
38.KDZ, 42.KDD, teren nr 27 - od ulic w terenach: 38.KDZ, 42.KDD;

2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow — do miejskie] sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki; dopuszcza sig retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowe]j — do gruntu w granicach wiasnej dzialki, dopuszcza si¢ retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryezna — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszceza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrédel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem statym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych;
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3) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

§ 19.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

. NUMER TERENU: 28.

2. POWIERZCHNIE: 0,34ha.

2. PRZEZNACZENIE TERENU:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami,

4 ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala sie.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTAETOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszceza si¢ wylgcznie: bannery przylegajace do sciany budynku w pasie kondygnaciji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie;

2) ustala si¢ pastelowg kolorystykg elewacji budynkdw;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 50%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 25%;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 1 1m:

6) ksztalt dachu — stromy, o symetrycznych katach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenica gldwna
rownoleglg lub prostopadia (z tolerancja =5 stopni) do przylegajacej do granicy dziatki osi ulicy; w przypadku
istniejgcej zabudowy o funkcji wiodacej, polozonej na sasiadujacej bezposrednio z terenem inwestycji
nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigzac ksztaltem dachu (gtéwnymi
polaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia polaci +5 stopni; w przypadku istnienia dwoch réznych
ksztaltéw dachow w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowac w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltow dachow;

7) formy zabudowy — szeregowe;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 200m?2,

7.LASADY TWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dzialki — minimum 200m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA T PRZYRODY:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szczegllnych;

2) ustala sig dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ustugami zagospodarowanie na zwartym obszarze ¢o
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;
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3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewodw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem kiadek i przepustow;

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeptywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z obstugg techniczng rowdw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1} dostepnosé drogowa — od ulicy wterenie 42.KDD;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki; dopuszcza sig retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza si¢ retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwosé odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczng — zgodnie z przepisami,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy:

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza si¢ z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrodel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.

14.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Waod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy”;

2) teren 0 wysokim poziomie woéd gruntowych;

3) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

§ 20.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENU: 29.
2. POWIERZCHNIA: 0,12ha.
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I, PRZEZNACZENIE TERENU:MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
istugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

I, ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala sig.

L. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza sie wylacznie: bannery przylegajace do sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie;

2) ustala sie pastelowg kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
4) stosuje sig zasady zawarte w ust.: 6, 8.
€ ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru inwestycji: maksimum: 30%;
3) minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 15%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: | Im;

6) ksztatt dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenicg
gléwna réwnolegla (z tolerancja =5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy; w przypadku
istniejgcej zabudowy o funkeji wiodgcej, polozonej na sgsiadujacej bezposrednio z terenem inwestycji
nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigza¢ ksztaltem dachu (gléwnymi
potaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia polaci +5 stopni; w przypadku istnienia dwéch réznych
ksztaltow dachow w bezposrednim sgsiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztattow dachow.

7.ZASADY 1WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY;

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych;

2) ustala sig dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z ustugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejgcych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza sig zmiang przebiegéw rowdw melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosei,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeptywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostgpno$é komunikacyjng kotowa, celem wykonywania niezbednyeh prac
zwigzanych z obsluga techniczna rowdw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnosé drogowa — od ulic w terenach: 38. KDZ, 42.KDD;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki; dopuszcza sie retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wlasnej dzialki, dopuszeza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé odprowadzania waéd opadowyeh do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;
6) zaopatrzenie w energig elekiryczng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sig¢ z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zrodel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem statym;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny potozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych.

§21.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMERY TERENOW: 30, 31, 32, 33, 33",34, 35, 36.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 30 — 0,73ha, teren nr 31 — 0,93ha, teren nr 32 — 3,79ha, teren nr 33 — 0,83ha,
teren nr 33° — 1,14ha, teren nr 34 — 0,81ha, teren nr 35 — 0,44ha, teren nr 36 — 1,4%ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej,
bez ustalania proporcji pamigdzy funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:
1) dopuszcza sie istniejgce przeznaczenie (istniejacg prowadzong dziatalno$é gospodarczg), w tym prowadzenie
wszelkich robot budowlanyeh w obiektach, dla ktérych wydano prawomocne decyzje administracyjne —
w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na istniejgcej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza sie
rowniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, spesobdw i terminéw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

Id: 1777EC42-E200-4A90-BSBA-E43EE127E281. Projekt Strona 30



b} remonty, przebudowy,
¢) inne wynikajace z istniejgcego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;
2) istniejgce podziaty na dzialki.
L. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie: bannery przylegajace do sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie; w terenach nr: 32, 33, 33", 37 dopuszcza
sig ponadto nosniki reklamowe o powierzchni no$nika maksymalnie 13m?;

2) ustala sig pastelowa kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych:

4) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.
€. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale — zgodnie z przepisami;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji:
a) w terenach nr: 30, 31 — maksimum: 30%,
b) w pozostatych terenach — maksimum: 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;

5) wysokosé zabudowy:
a) w terenach nr: 30, 31 —minimalna: Om, maksymalna: 11m,
b) w pozostatych terenach — minimalna: Om, maksymalna: [2m;

6) ksztalt dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych kgtach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenicg
gléwng réwnolegla lub prostopadla (z tolerancja +5 stopni) do przylegajacej do granicy dzialki osi ulicy;
w przypadku istniejacej zabudowy o funkceji wiodacej, potozonej na sasiadujgcej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostepnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigzaé ksztaltem dachu
(gléwnymi polaciami) z dopuszczong tolerancja nachylenia polaci +5 stopni; w przypadku istnienia dwaoch
roznych ksztaltéw dachéw w bezposrednim sgsiedztwie nalezy zastosowaé w projekcie jeden z istniejgcych
w zabudowie ksztaltiow dachow;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: minimum 550m?, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na 550m? dzialki; dopuszcza sie dodatkowo maksymalnie 1 wolnostojgcy
garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy. w tym z garazem
(jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 550m? dziatki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

10) dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-uslugowej ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?,

7. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA TPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z.USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dzialki —dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 550m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
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8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegolnych:

2) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzgdzonej;

3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnyeh z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowdw melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszceza si¢ zmiang przebiegdw rowdw melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeptywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNELJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren nr 36 w czesci objety strefa ochrony archeologicznej, jak na rysunku
planu; pozostale tereny — nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy, o kiérej
mowa w pkt 1) wymagaja pozwolenia wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych - nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

I1.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren nr 32 — strefa potencjalnych ograniczen
od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami; pozostate tereny — nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala sie dostepno$é komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbednych prac
zwigzanych z obslugg techniczng rowdow melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa —tereny nr: 30, 31 —od ulic w terenach: 38.KDZ, 42 KDD; tereny nr: 32, 33, 33" —od
ulic w terenie 42.KDD oraz spoza granic planu, zakaz wprowadzania nowych zjazdéw na droge wojewodzka;
teren nr 34 — od ulic w terenie 42.KDD; teren nr 35 — od ulic w terenie 42.KDD oraz od wydzielonego ciggu
pieszo-jezdnego w terenie 51.KDD; teren nr 36 — od ulic w terenach: 38.KDZ, 42.KDD oraz od wydzielonego
ciggu pieszo-jezdnego w terenie 51.KDD; teren nr 37 —od ulicy w terenie 38. KDZ, 42.KDD oraz spoza granic
planu, zakaz wprowadzania nowych zjazdéw na droge wojewddzka;

2) parkingi — zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej dziatki; dopuszcza sig retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wtasnej dziatki, dopuszeza sig retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszeza si¢ mozliwosé odprowadzania wéd opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzgdem Miasta Rumi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sie z: miejskiej sieci cieptowniczej, niskoemisyjnych Zrédel lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
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4. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: teren nr 32— do
izasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych;

pozostale tereny — zakaz tymczasowego zagospodarowania.
'5. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
1) tereny potozone w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;
2) teren o wysokim poziomie wod gruntowych;

3) istniejgce rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

§22.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL, PARTYZANTOW:
1. NUMER TERENU: 37.
2. POWIERZ CHNIE: 1,01ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU:MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4, ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM:

I) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejacg prowadzong dzialalnosé gospodarcza), w tym prowadzenie
wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektow budowlanych w obiektach, dla ktorych
wydano prawomocne decyzje administracyjne — na istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza sie

rowniez:
a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu do zasad, sposobow i terminéw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,
¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastrukiury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami;

2) istniejgce podzialy na dzialki.
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) dopuszcza si¢ wylgeznie: bannery przylegajace do $ciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojgce nosniki reklamowe o malym formacie;

2) ustala sig pastelowa kolorystyke elewacji budynkéw;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostale —zgodnie z przepisami;
2) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru inwestycji: maksimum 60%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 20%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 2,4;

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 12m;
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6) ksztatt dachu — plaski [ub stromy, o symetrycznych katach nachylenia polaci od 30 do 45 stopni, z kalenicg
glowng rownolegta lub prostopadla (z tolerancja =5 stopni) do przylegajacej do granicy dziatki osi ulicy;
w przypadku istniejgcej zabudowy o funkcji wiodacej, polozonej na sasiadujgcej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomosci, dostgpnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawiazaé ksztaltem dachu
(glownymi polaciami) z dopuszczong tolerancjg nachylenia potaci +3 stopni; w przypadku istnienia dwoch
roznych ksztaltéw dachow w bezposrednim sgsiedztwie nalezy zastosowac w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltow dachow;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanyeh: minimum 600m?, z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 2);

10) ustala sig maksymalnie | budynek na 600m? dzialki; dopuszcza si¢ dodatkowo maksymalnie 1 wolnostojacy
garaz (jednostanowiskowy lub wielostanowiskowy) lub budynek gospodarczy, w tym z garazem
(jednostanowiskowym lub wielostanowiskowym) na 600m? dzialki — z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2);

11) dia zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sie maksymalna powierzchnie zabudowy
nowo projektowanego budynku: 300m?2,

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA TPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokog¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 600m?;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
§. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych;

2) ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszezeniem kiadek i przepustéw;

5) dopuszeza sie zmiang przebiegéw rowdw melioracyjnych, o ktorych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci,
zastapienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzedem Miasta Rumia.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN (’)W’ LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala sig dostgpnos¢ komunikacyjng kolowa, celem wykonywania niezbgdnych prac
zwigzanych z obslugg techniczng rowow melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulic w terenie 42.KDD oraz od wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego w terenie
51.KDD oraz od bezposrednio sasiadujacej ulicy polozonej poza granicami planu, zakaz wprowadzania
nowych zjazdow na droge wojewddzka;

2) parkingi — zgodnie z § 4,
3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych:
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a) dla zabudowy jednorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki; dopuszeza sie rétencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki, dopuszcza si¢ retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé odprowadzania wéd opadowych do kanalizaciji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — dopuszcza si¢ z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zZrédet lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami.
[4.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymezasowego zagospodarowania,
|5. STAWKA PROCENTOWASEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™,

2) teren o wysokim poziomie wéd gruntowych,

§ 23.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENU: 38,
2. POWIERZCHNIA: 2,25ha.
3. KLASA DROGIL:KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
4, PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGTI:
I) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodniki, $ciezka rowerowa.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr 100 (poza
granicami planu).
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.
7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych drég do kanalizacji deszczowe;.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I'UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mala architektura — dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe — ustala si¢ jednolitg forme urzadzen lub obiektéw stuzgcych ekspozycji reklamy;
dopuszcza sig wylgeznie shupy ogloszeniowo-reklamowe oraz nosniki reklamowe w formacie matym oraz
srednim w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zgodnie z §3 ust. 10;
4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;

5) zielen — dopuszcza sie.
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10. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: planowane gazociggi wysokiego oraz sredniego ci$nienia, w obszarze projektowanych
gazociagdw (bez stref kontrolowanych) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

13. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia — jak na rysunku planu;
3) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

|4, ZASADY I WARUNKI SCALANIA TPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko&¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dzialtki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 24.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL, PARTYZANTOW:

I. NUMERY TERENOW: 39, 40.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 39 —0,06ha, teren nr 40 — 0,08ha.
. KLASA DROGI:KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.

. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

£/ W

2) przekrdj — jezdnia, chodniki, Sciezka rowerowa.
3. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez skrzyzowanie zulicg zbiorcza w terenie
38.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzanie wéd opadowych z utwardzonych drég do kanalizacji deszczowe].

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura - dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe — ustala sig jednolita forme urzadzen lub obiektow stuzgcych ekspozycji reklamy;
dopuszeza sig wylgeznie stupy ogloszeniowo-reklamowe oraz nosniki reklamowe w formacie matym oraz
srednim w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zgodnie z §3 ust. 10;
4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami,

5) zielen — dopuszcza sig.
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0. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

|. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEI?T(’)W PODLEGAJACYCH
DCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

2, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: teren nr 39 — obszar przebiegu planowanego gazociag wysokiego ciénienia — jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami; teren nr 40 — nie dotyczy.,

13. INFORMACJE TIZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJIJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 ,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;
2) istniejace rowy melioracyjne, jak na rysunku planu,

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 25.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW{&NTA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENU: 41, 42, 43, 44.
2. POWIERZCHNIA: teren nr 41 — 0,98ha, teren nr 42 — 3,4ha, teren nr 43 — 0,14ha, teren nr 44 — 1ha.
3. KLASA DROGI:KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — dla istniejacych — jak w stanie istniejgcym, dla projektowanych —
minimalnie [0m — d jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: teren nr 41 — z ulicg w terenie 38.KDZ; teren nr 42 —
z ulicg w terenie 38.KDZ oraz z drogg powiatowa nr 100 (poza granicami planu); teren nr 43 — z ulicg w terenie
41.KDD; teren nr 44 — z ulicg w terenie: 38.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:;

1) strefy ochrony dobr kultury — teren nr 42 w czgsci objety strefg ochrony archeologicznej, jak na rysunku
planu; pozostale tereny — nie dotyczy;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie strefy, o ktérej
mowa w pkt 1) wymagaja pozwolenia wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — nie ustala sie.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych drég do kanalizacji deszczowe;.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza sig;
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2) nosniki reklamowe — ustala si¢ jednolita forme urzadzen lub obiektéw stuzacych ekspozycji reklamy;
dopuszcza sig wylgcznie stupy ogloszeniowo-reklamowe oraz nosniki reklamowe w formacie matym oraz
w uzgodnieniu z zarzgdca drogi;

3) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe — zgodnie z §3 ust. 10;

4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;

5) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

[1.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12, SZC_ZEG()LN E WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: strefa potencjalnych ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia — jak
na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

13. INFORMACIE TZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

1) tereny polozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) istniejgce rowy melioracyjne, jak na rysunku planu.

14. ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokodé frontu dzialki ~ dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 26.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMERY TERENOW: 45, 46, 47, 48, 49, 50.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 45— 0,03ha, teren nr 46 — 0,19ha, teren nr 47 — 0,03ha, teren nr 48 — 0,03ha,
teren nr 49 — 0,02ha, teren nr 50 — 0,03ha.

3. KLASA DROGI:KDX — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe.

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM: tereny nr: 45, 46. 47, 48 — z ulicg w terenie 42.KDD;
tereny nr: 49, 50 — z ulica w terenie 42.KDD oraz w terenie 38.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNLJ: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY TKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych drog do kanalizacji deszezowej.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
T UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mala architektura — dopuszcza sig;
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2) nosniki reklamowe — ustala si¢ jednolita forme urzgdzen lub obiektow stuzacych ekspozycji reklamy;
dopuszcza si¢ wylacznie stupy ogloszeniowo-reklamowe oraz no$niki reklamowe w formacie malym oraz
srednim w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — zgodnie z §3 ust. 10;
4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;
5) zielen ~ dopuszcza sig.

0. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.,

Il. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
VZYTKOWANIU: nie ustala sic.

3. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZIJI
ADMINISTRACYJNYCH: tereny polozone w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki Redy”.

14. ZASADY TWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna,

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§27.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TEREN: 51.
2. POWIERZCHNIA: 0,19ha.
3. KLASA DROGI:KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;
2) przekr6j — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszceza sig przekr6j bez wydzielonych jezdni i chodnika;
dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe.
5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM: z ulicg w terenie 42.KDD oraz w terenie 38.KDZ.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1KRAJOBRAZU XKULTUROWEGO:
odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych drég do kanalizacji deszczowej.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
ITUZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe — ustala si¢ jednolitg forme urzadzen lub obiektow stuzacych ekspozycji reklamy;
dopuszceza sig wylgeznie slupy ogloszeniowo-reklamowe oraz nosniki reklamowe w formacie maltym oraz
srednim w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zgodnie z §3 ust. 10;
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4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;
5) zielen — dopuszcza sie.

10. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

[3. INFORMACJE TZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: tereny polozone w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki Redy”.

|4, ZASADY TWARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2} powierzchnia dzialki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.,

§ 28.

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA
OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

. NUMER TERENU: 52.
2. POWIERZCHNIA: 0,18ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW:MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: dopuszcza sig istniejace
przeznaczenie (istniejagcg prowadzong dzialalnodé gospodarcza), wiym prowadzenie wszelkich robot
budowlanych w obiektach, dla ktérych wydano prawomocne decyzje administracyjne — w tym budowy nowych
obiektéw budowlanych — na istniejgcej nieruchomosci, dla ktorego dopuszcza si¢ réwniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
do zasad, sposobéw i terminéw zagospodarowania okreslonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktérym mowa w ust. 13 pkt 3)-9) oraz zgodnie z przepisami,

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1y dopuszceza sie wylgeznie: bannery przylegajace do Sciany budynku w pasie kondygnacji przeznaczonej na
ustugi, szyldy, wolnostojace nosniki reklamowe o malym formacie;

2) ustala si¢ pastelowa kolorystyke elewacji budynkow;
3) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementow betonowych;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostale — zgodnie z przepisami;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji: maksimum 15%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 80%;
4) intensywnosé zabudowy terenu inwestycji — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysoko$é zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 12.5m,

b) dopuszcza sig wysoko$¢ zabudowy podwyzszong o kolejne maksymalnie 3m (2-5 kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem piwnic) w przypadku realizacji dachu, tarasu, ktérego pokrycie stanowi
powierzchnia biologicznie czynna,

6) ksztalt dachu — plaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, z kalenica
glowna rownolegla lub prostopadta (z tolerancja £5 stopni) do przylegajacej do granicy dziatki osi ulicy;
w przypadku istniejgeej zabudowy o funkeji wiodacej, polozonej na sasiadujacej bezposrednio z terenem
inwestycji nieruchomogci, dostepnej od tej samej drogi publicznej, nalezy nawigzaé ksztaltem dachu
(glownymi polaciami) z dopuszczona tolerancjg nachylenia polaci +£5 stopni; w przypadku istnienia dwoch
roznych ksztaltéw dachéw w bezposrednim sasiedztwie nalezy zastosowa¢ w projekcie jeden z istniejacych
w zabudowie ksztaltow dachéw;

7) formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem szeregowej;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku; 400m?,

7. ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dzialki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
szczego6lnych;

2) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej, w tym z uslugami zagospodarowanie na zwartym obszarze co
najmniej 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzadzonej;

3) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
4) zachowanie otwartych koryt istniejacych rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem kladek i przepustow;

5) dopuszcza sig zmiane przebiegow rowow melioracyjnych, o ktérych mowa w pkt 4) lub w razie koniecznosci.
zastapienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidlowych warunkéw przeplywu — po
uzgodnieniu z Urzgdem Miasta Rumia.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: planowane gazociggi wysokiego oraz
sredniego cisnienia, o ktérych mowa w ust. 13 pkt 10) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng kolowa. celem wykonywania niezbednych prac
zwiazanych z obstuga techniczng rowéw melioracyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnosé drogowa — od ulic w terenach: 38.KDZ, 39.KDL;
2) parkingi — zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

Id: 1777EC42-E200-4A90-B5SBA-E43EE127E281. Prajekt Strona 41



4) odprowadzenie sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej — do gruntu w granicach wiasnej dziatki; dopuszcza si¢ retencjonowanie,

b) dla zabudowy ustugowej — do gruntu w granicach wiasnej dzialki, dopuszcza sie retencjonowanie;
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji
miejskiej na warunkach ustalonych z Urzedem Miasta Rumi;

0) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng — zgodnie z przepisami;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sig z: miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
zakaz ogrzewania paliwem stalym;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami;

10) planowane sieci magistralne — projektowane gazociagi wysokiego oraz sredniego cisnienia w obszarze
projektowanych gazociggdw, jak na rysunku planu.

[4. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodplywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowe]j dopuszcza sie indywidualne ujecia wody.

I5. STAWKA PROCENTOWASEUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINYCH:

1) tereny potozone w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki
Redy™;

2) teren o wysokim poziomie waod gruntowych;
3) istniejgce rowy melioracyjne, jak na rysunku planu;

4) istniejaca granica administracyjna miasta Rumi z miastem Redg — jak na rysunku planu.

§ 29.

KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TERENU: 53.
2. POWIERZCHNIA: 0,01ha.
3. KLASA DROGI:KDX — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — przekrdj bez wydzielonych jezdni i chodnika.
5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM: z ulica w terenie 42.KDD.

6. ZA$ADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych drog do kanalizacji deszczowej,

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) mafa architektura — dopuszcza sie;

2) noéniki reklamowe — zakaz lokalizacji,

3) tymezasowe obiekty uslugowo-handlowe — zakaz lokalizacji;
4} urzgdzenia techniczne — zgodnie z przepisami;

5) zielen — dopuszcza sig.

0. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

1. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OB]EI?T(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13, INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: teren polozony w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki Redy™.

14. ZASADY I'WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokosé frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 30.

KARTA TEREN(')V_V MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
DLA OBSZARU POLOZONEGO W RUMI W REJONIE UL. PARTYZANTOW:

1. NUMER TEREN: 54.
2 POWIERZCHNIA: 0,06ha.
3. KLASA DROGIL:KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekroj bez wydzielonych jezdni i chodnika;
dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe.

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM: z ulicg w terenie 38.KDZ.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNELJ: nie dotyczy.
7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych drég do kanalizacji deszczowej.
8.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
T'UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ust. 9 pkt 3).

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe — ustala si¢ jednolitg forme urzadzen lub obiektéw stuzacych ekspozycji reklamy;
dopuszcza sig wylacznie shupy ogloszeniowo-reklamowe oraz nosniki reklamowe w formacie malym oraz

srednim w uzgodnieniu z zarzadeg drogi;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zgodnie z §3 ust. 10;

4) urzadzenia techniczne — zgodnie z przepisami;
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5) zieleni —dopuszcza sie.
10. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPEATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEI’(T(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie,

13. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: tereny potozone w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeki Redy”.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
0 GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI);

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 31
Zalacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czedci sg:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zalgcznik nr 1),
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2),
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalgcznik nr 3).

§ 32.

Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta Rumi do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Rumi.

§33.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomeorskiego z wyjatkiem § 32, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr .....coceeveerenene
Rady Miejskiej w Rumi

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU PO
PIERWSZYM WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Rozstrzygnigeie
p— i Rozstrzygnigele Rady Miejskie]
N?ﬁ‘:;Sko U;l:lem Burmistrza Miasta Rumi zalgcznik do
% Oznaczenie Rumi Uchwaty Nr
nuzwa ) i prajekiu
. ) nieruchomosc W sprawie s
Data Jednostki . planu dla : : : ’
o wplywu organizac: Tres¢ uwagi ;) nierucho rozpatrzenia Uwagl Zdaig... ..o | Unag
Py RENEEN a8 kirej g 2015 roku i
uwag nej At mosel, waga
fiadres uw}; g; htarey uwaga HipEs uwaga nicg-
Zgiaii:i’lac,e d:\‘;ya fg uwzgled W;'T' i | uwzeled | uwzgl
£ & = niona i niona ednien
ona
a
1 2. 3 4 5 6, 7 8. 9 10 Ll
| 23.04.2015 AB Wrysewanie istniejace] drogi Dz nr 95/1, 33.MN/ i R i . ;
r. o dojazdowej na dzialce nr 94 i96/2 U
Uwaga odnosi si¢ do zakresu
sprzecznosci projekiu planu
z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw
) Zagospodarowania
2. 20 04[‘2015 JW Przestrzenmego m. Rumi, Na Dz nr 54/2 7.MN/U - + E: + -
rysunku Studium przedmiotowa
dziatka zostala przeznaczona pod
planowang w przyszlose
Obwadnicg Péinoena
Aglomerac)| Trojmiasta
5
3 IS‘Oi 2005 KW, JW | jw Jow Jow. - + - + -
Uwaga dotyczy posesii polozone|
3 115 przy ul, ll’rzyrzeczne; 6, lecz
4 2"0:{'2( - AK-W, nie zawicera zagadmen - - - + - + -
’ dotyczacych sfery planowania
przesirzennego.
5 15.04.2015 TiU Uwaga tozsata w tresei jak Dz nr 94/3 4 MN/U . " N " _
I whlp. 213
. 17:04 2015 ; Zwigkszenie maksymalnej 32 MN/
6. ‘ ’ : - + : -
T A EMLA wysokosci zabudowy do 11m esd u *
o) F‘ 2enle b, 'J
7 05.05.2015 A M S z‘\u@lcv.f.qu, maksymalne) 95/ 32.MN/ " } 2 ~ )
r wysokoscl zabudowy do 1 1m. u
8 | 15042015 Zniniejszenie powierzchni
A ' r.‘- ’ WITS minimalne) dzialki z 1000m? do Dz nr22-27 |.MN/U + - * - -
I 800m?
g Zwiekszenie powierzchni
A W i, zabudowy do 40% . 1w - # - + -
2.
3 Zwigkszenia maksymalnej
2 I W powierzehni zabudowy nowo i Ny e ) "
3 s ' projektowanego budynku do L ¥ ) ' )
400m*
3 Zwiegkszenie wysokosci
A fow W zabudowy do 12m W, iw 4 + - + -
4.
8 Zmuejszenie do 10% terenu
A Jw Iw. inwestye)l w formice placu zabaw Iw jw + - + - -
5. dla dzieci lub zieleni urzadzone)
8 {at ot i
Y ik, o Do;_)uszczeme indywidualnych W iw. & _ 3 : R
6 ujec wody : :
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Daopuszczenie ogrzewania
drewnem.

1w W W 1w - + - + -

Zmnieg|szenie stawki procentiowe|
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10 i i Zwigkszenie wysokosc

= I zabudowy do 12m,
zabezpieczenie dostepu

10 L P drogowego do dzialki 77/3 z ul.
LM I Dywizji Wojska Polskiego i ul.
Rdzane]

11| 2505.2015 M.Cz Zwigkszenie wyst_)kosm Dzirs 4 MN/U _ £ _ o }
r. zabudowy do 12 5m
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU PO
DRUGIM WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .....coociiiininnns
Rady Miejskiej w Rumi
zdnia......ooiien 2015

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJ1
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)

Rada Miejska Rumi rozstrzyga co nastepuje:
1. BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W zwigzku zuchwaleniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego da
nowych inwestycji naleze¢ bedg inwestycje w:

1. terenie nr 41.KDD (ulica dojazdowa), w tym poszerzenie pasa drogowego — dlugosé ok. 861 mb,

2. terenie nr 42, KDD (ulica dojazdowa) — dlugosé ok. 195 mb oraz 495 mb,

3. terenie nr 44.KDD (ulica dojazdowa), w tym poszerzenie pasa drogowego — dlugosé¢ ok. 500 mb.
Pozostale inwestycje drogowe realizowane bgda w istniejacych pasach drogowych.

Powyzsze inwestycje beda realizowane ze $rodkéw budzetowych gminy, Zakres wydatkéw budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego
i mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych wplywow realizacji planu.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Inwestycje bgda realizowane ze $rodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$é ubiegania sie
o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE iPUW zfunduszy ochrony srodowiska oraz udziatu
finansowego inwestorow realizujgcych inwestycje w terenach przyleglych. Zakres wydatkow budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego
i mozliwosei ich finansowania w zakresie niezbgdnym, z przewidywanych wplywéw realizacji planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Uzasadnienie
Projekt planu obejmuje teren o powierzchni 87 ha, ktérego granice przebiegaja:
a) od péinocy - orientacyjng granicg terenu przewidzianego pod realizacje ukladu
komunikacyjnego drogi gldwnej przyspieszonej, stanowigcej fragment Obwodnicy
Pélnocnej Aglomeracji Trdjmiejskiej (OPAT),
b) od wschodu — ulica | Dywizji Wojska Polskiego,
¢) od poludnia — ulicg Partyzantow i granica dzialek nr 22/4 + 22/16 obr. 2,
d) od zachodu - granica administracyjna miasta.

Sg to tereny wezgsci potudniowo-wschodniej iwschodniej obszaru planu zabudowane (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), na pozostatych fragmentach sa to grunty nadal uzytkowane rolniczo z licznie
wystepujacg zabudowg zagrodowa. Koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego jest kontynuacja
w oparciu o polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zas celem analizowanego projektu planu miejscowego bylo uporzadkowanie funkcjonalno-
przestrzennie istniejacej zabudowy pdélnocno-zachodniej czgsci miasta oraz przeznaczenie obecnych terendw
rolniczo-ogrodniczych pod zabudows mieszkaniowa jednorodzinng. W zwiazku z analiza stanu istniejacego
przewiduje sig, ze zmiany obowigzujgcego planu nie wplyna negatywnie na ksztaltowanie tadu przestrzennego
w obszarze opracowania.

Przyjete rozwigzania polegajg przede wszystkim na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo jednorodzinnej-ustugowej. Generalng zasada jest, aby bardziej zintensyfikowane formy
uzytkowania i zagospodarowania terenu zlokalizowane byly wzdluz glownych ciggéw komunikacyjnych (ul.
Partyzantéw, ul. I Dywizji Wojska Polskiego), aim dalej od gléwnych ulic, tym zabudowa bardzigj
ckstensywna. Wewnatrz obszaru planu wyznacza si¢ enklawe z wylacznie zabudows jednorodzinng — zgodnie
z istniejgcym zainwestowaniem,

Nalezy wspomnie¢, iz znaczna czgs¢ obszaru byla objeta strefg posrednig ochrony ujecia wody "Reda 11",
W zwigzku ztym, 2ze wspomniana strefa juz nie obowigzuje, to zgodnie zobowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, tabela nr I1.3 ustala sig, ze tzw.
tereny A.2.R/MN i A.3.R/MN (oznaczone na rysunku studium) polozone byly w zewngtrznym terenie ochrony
posredniej ujecie wody REDA II. Tereny mogg by¢ przeznaczone pod budowe osiedli mieszkaniowych po
zmianie decyzji ustanawiajacej strefg lub ich wylaczeniu z granic strefy ochrony ochronnej ujecia wody ,,REDA
1.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospdarowania przestrzennego miasta Rumi (uchwala Nr V/39/2011 Rady
Miejskiej Rumi z dnia 27 stveznia 2011 r.).

Projekt planu miejscowego wraz z niezbgdna dokumentacjy zostal dwukrotnie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 7 kwietnia 2015 roku do 6 maja 2015 roku oraz od 7 sierpnia 2015 roku do 4 wrze$nia
2015 roku.

Do projektu planu podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu zlozono uwagi:
1) Osoba fizyczna — data wplywu 23.04.2015¢.;

2) Osaba fizyczna - data wplywu 20.04.2015¢.;

3) Osoby fizyczne — data wplywu 15.04.2015r.;

4) Osoba fizyczna — data wplywu 23.04.2015r;

5) Osoby fizyczne — data wplywu 15.04.2015r.;

6 i 7) Osoby fizyczne — data wplywu 17.04.201r., 05.05.2015r.;

8) Osoby fizyczne — data wplywu 15.04.2015r.;

9) Osoba fizyczna — data wplywu 25.05.2015r;
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10) Osoba fizyczna — data wplywu 25.05.2015r.;

11) Osoba fizyczna — data wplywu 25.05.2015r.;

Ad.1) Uwaga dotyczy dzialek nr 95/1 196/2 przy ul. Fiotlkowej w zakresie wrysowania istniejacej drogi
dojazdowej na dzialce nr 94

Po rozpattzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotows uwage.

Ad.2) Uwaga dotyczy dzialki nr 54/2 polozonej przy ul. Rézanej 91 iodnosi sie do watpliwosei
korespondenta, w zakresie sprzecznosei projektu planu z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego m. Rumi. Na rysunku Studium przedmiotowa dzialka zostala przeznaczona
pod planowang w przyszlosci Obwodnicg Pdlnocng Aglomeracji Tréjmiasta, Niemniej na rysunku studium
w czedei dotyczgeej oznaczen widnieje adnotacja o przebiegu orientacyjnym OPAT-u. Wedle sporzadzanych na
przestrzeni ostatnich lat prac studialnych ikoncepcyjnych wynika, ze mozliwe jest zagospodarowanie
kubaturowe dzialki nr 54/2, z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej, uslugowej lub mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej bez uszezerbku dla przebiegu OPAT-u.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Ad.3) Uwaga tozsama z uwaga ad.2

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Ad.4) Uwaga dotyczy posesji polozonej przy ul. Przyrzecznej 6, lecz nie zawiera zagadniefi dotyczacych
sfery planowania przestrzennego.

Z przyczyn formalnych Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Ad.5) Uwaga dotyczy dzialki nr 94/3 polozonej przy ul. Rézanej 91 i jest tozsama z uwagami ad.2 i 3.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowe] uwagi.

Ad.6 17) Uwaga dotyczy dzialki nr 95/1 196/2 przy ul. Fiotkowej w terenie 32.MN/U w zakresie
zwigkszenia maksymalnej wysokosei zabudowy do 11m.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwage.

W projekcie planu wprowadza sie generalng zmiane, polegajaca na zwiekszeniu maksymalnej wysokosci
zabudowy z 10,5m na 11m.

Ad.8) a) Uwaga dotyczy dziatek nr: 22-27, obr. 3, polozonych przy ul. Zurawiej w terenie |.MN/U, w tym:

Zmniejszenia powierzchni minimalnej dzialtki z 1000m? do 800m?

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwage. Zmniejszenie powierzchni
dziatki nastepuje jednoczesnie w terenach: 1.MN/U, 7.MN/U.

Zwigkszenia powierzchni zabudowy do 40%
Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

30% wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji jest wystarczajaca do
swobodnego zagospodarowania dziatki. Sasiadujace tereny posiadajg te sama wielkos¢ powierzchni zabudowy.
Projekt planu wprowadza jedynie w kwartalach zabudowy sasiadujgcych z ul. Dywizji Wojska Polskiego (droga
wojewddzka) 40% wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru inwestycji ze wzgledu
na sasiedztwo z przedmiotowg ulicg oraz spodziewany wigkszy udzial ustug. Wprowadzona zasada jest zgodna
z przyslugujagcym gminie wiadztwem planistycznym iholduje jednoczesnie zasadzie proporcjonalnosci.
Ponadto skiadajgcy uwage nie udowodnili potrzeby wielkosci przedmiotowego parametru.

Zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy nowo projektowanego budynku do 400m?.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Projekt planu dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala maksymalng powierzchnie
zabudowy nowo projektowanego budynku: 300m?, zas dla ewentualnej zabudowy wylacznie uslugowej
nie ustala sie zadnego rygoru. Wprowadzona zasada jest zgodna z przystugujacym gminie wiladztwem
planistycznym i holduje jednoczes$nie zasadzie proporcjonalnosci. Ponadto skladajacy uwage nie udowodnili
potrzeby wielkosci przedmiotowego parametru.
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Zwiegkszenia wysokosci zabudowy do 12m
Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Niemniej w projekcie planu wprowadza si¢ generalng zmiang, polegajaca na zwigkszeniu maksymalnej
wysokosci zabudowy z 10,5m na | lm, zas w pasie zabudowy wzdtuz ul, Dywizji Wojska Polskiego dopuszcza
si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalong na 12m — zgodnie z uzasadnieniem jak w pkt 2.

Zmnigjszenia do 10% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzgdzonej.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwage. Powyizsza zasade wprowadza sie
réwniez na pozostatym obszarze opracowania projektu planu.

Dopuszezenia indywidualnych ujeé wody.
Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotows uwagg.
Dopuszczenie ogrzewania drewnen.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi. Niemniej zredagowano
przedmiotowe uslalenie w planie o nastepujacej tresci: ,,zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza sie z: miejskiej sieci
cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrédel lokalnych; zakaz ogrzewania paliwem statym;”

Zmnigjszenie stawki procentowej siuzacej do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu na 10%.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie nwzglednia przedmiotowej uwagi.

W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomoscei w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego na obszarze
planu obowigzuje jednorodna 30% stawka.

b) Uwaga dotyczy dziatek nr: 59/3, 59/1, 60/5, 60/19, obr. 3, polozonych przy ul, Rézanej w lerenie
9.MN/U:

Zwigkszenia powierzchni zabudowy do 40%
Po rozpafrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

30% wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji jest wystarczajgca do
swobodnego zagospodarowania dzialki. Sasiadujace tereny posiadaja te sama wielkosé powierzchni zabudowy.
Projekt planu wprowadza jedynie w kwartatach zabudowy sasiadujacych z ul. Dywizji Wojska Polskiego (droga
wojewodzka) 40% wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni obszaru inwestycji ze wzgledu
na sgsiedztwo z przedmiotowg ulicg oraz spodziewany wigkszy udzial uslug. Wprowadzona zasada jest zgodna
z przystugujgeym gminie wiadztwem planistycznym i holduje jednoczesnie zasadzie proporcjonalnosci.
Ponadto skladajgcy uwage nie udowodnili potrzeby wielkoscei przedmiotowego parametru.

Zwiegkszenia wysokosci zabudowy do 12m
Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Niemniej w projekcie planu wprowadza sig generalng zmiane, polegajaca na zwickszeniu maksymalnej
wysokosci zabudowy z 10,5m na 11m, za§ w pasie zabudowy wzdluz ul. Dywizji Wojska Polskiego dopuszcza
si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalong na 12m — zgodnie z uzasadnieniem jak w pkt 1.

Zmniejszenia powierzchni minimalnej dziatki z 800m? do 600m?. W przypadku nie uwzglednienia uwagi
wniosek o zwigkszenie powierzchni zabudowy 1 budynku — maksimum 320m?2,

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotows uwage. Zmniejszenie powierzchni
dzialki nastgpuje jednoczesnie w terenach: 6. MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U. Powierzchnia zabudowy | budynku
pozostaje bez zmian.

Zmniejszenia do [0% terenu inwestycji w formie placu zabaw dla dzieci lub zieleni urzgdzonej.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotows uwage. Powyzszg zasade wprowadza sie
rowniez na pozostalym obszarze opracowania projektu planu.

Dopuszezenie indywidualnych ujeé¢ wody.
Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwagg.

Dopuszezenie ogrzewania drewnem.
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Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi. Niemniej zredagowano
przedmiotowe ustalenie w planie o nastgpujgcej tresci: ,.zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza si¢ z: miejskiej sieci
cieplowniczej, niskoemisyjnych Zrddel lokalnyeh; zakaz ogrzewania paliwem stalym;”

Zmniejszenie stawki procentowej stuzacej do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci terenu na 10%.
Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

W zwigzku ze wzrostem wartosei nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego na obszarze
planu obowigzuje jednorodna 30% stawka.

Ad.9) Uwaga dotyczy mozliwosci realizacji zabudowy szeregowej na terenie 32.MN/U.

Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi. Dominujacy charakter zabudowy obszaru
opracowania planu, to zabudowa wolnoestojgca i blizniacza. Przypadkowe wprowadzanie zabudowy szeregowej
nie koresponduje z fadem przestrzennym najblizszego otoczenia.

Ad. 10) Uwagi dotycza dzialki nr 77/3 polozonej w terenie 32,MN/U:
Zwigkszenia powierzchni reklamowych do 20m?2.

Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowg uwage w zakresie dopuszezenia powierzchni nosnikéw
reklamowych do 13m?. Tego typu dopuszczenie ustalono réwniez w terenach (nr: 32, 33, 37). ktére polozone sa
bezpeodrednio przy ulicy Dywizji Waojska Polskiego.

Zwigkszenia powierzchni zabudowy do 40%.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwage.

Projekt planu wprowadza jedynie w kwartalach zabudowy sasiadujacych zul. Dywizji Wojska Polskiego
(droga wojewddzka) 40% wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni obszaru inwestycji ze
wzgledu na sasiedztwo z przedmiotowa ulicg oraz spodziewany wiekszy udzial ustug, Wprowadzona zasada jest
zgodna z przystugujacym gminie wladztwem planistycznym i holduje jednoczesnie zasadzie proporcjonalnosci.

Zwigkszenia wysokosci zabudowy do 12m.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotows uwage.

Niemniej w projekcie planu wprowadza si¢ generalng zmiang, polegajaca na zwickszeniu maksymalnej
wysokosci zabudowy do 12m, w pasie zabudowy wzdluz ul. Dywizji Wojska Polskiego.

.zabezpieczenia dostepu drogowege do dziatki 77/3 z ul. Dywizji Wojska Polskiego i ul. Rézanej.”

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwage, gdyz projekt planu wezesniej
ustalit tego typu ,,zabezpieczenie”. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, iz zmiany wszelkich lokalizacji zjazdow na
dzialki z drogi wojewddzkiej wymaga¢ beda uzgodnienia z zarzadeg drogi.

Ad.11) Uwaga dotyczy dziatki nr 5, obr. 3, polozonej przy ul. Zurawiej w terenie 4.MN/U w zakresie
zwigkszenia wysokosci zabudowy do 12,5m.

Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Niemniej w projekcie planu wprowadza sie generalng zmiane, polegajgca na zwiekszeniu maksymalnej
wysokosci zabudowy z 10,5m na 1 1m.

Wprowadzona zasada jest zgodna zprzyslugujgeym gminie wladztwem planistycznym i holduje
jednoczesnie zasadzie proporcjonalnosci. Ponadto skladajagcy uwage nie udowodnili potrzeby wielkosei
przedmiotowego parametru,

Podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi zlozyli:
1) Osoba fizyczna — data wplywu 11.09.201571.;

2) Osoba fizyczna — data wplywu 14.09.2015r.;

3) Osoba fizyczna — data wplywu 18.09.2015r.;

4) Osoba prawna — data wpltywu 18.04.2015r;

5) Osoba fizyczna — data wplywu 18.09.2015r,
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Ad. 1) Skladajaca uwage wnosi, aby teren — w zakresie posesji przy ul. Konwaliowej 10 — oznaczony
w projekcie planu symbolem 27.MN,U =zostal przeksztalcony na teren zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Uwage swoja uzasadnia m.in. tym, ze mieszka w tej lokalizacji od 1998 roku, za$ powodem
wyboru tego miejsca byla cisza. Ustalenia projektu planu miatyby zaburzy¢ spokdj i poczucie bezpieczenstwa,
np. poprzez potencjalng mozliwos¢ realizacji sklepu monopolowego, piwiarni, baréw, atakze zwickszenie
ruchu samochodowego oraz wzrostem hatasu i zanieczyszczenia Srodowiska.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz ushugi wterenie 27.MN/U musza mie¢ charakter ,nieucigzliwy”, tzn,
poziom hatasu oraz wszelkie ucigzliwosci muszg miescié¢ sie w granicach nieruchomosci. W obecnym stanie
prawnym obowiazuje mpzp (Uchwala Nr XL/588/2001 z dnia 25 pazdziernika 200{r. W sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla obszaru polozonego w rejonie uwl.
Partyzantow), wedle ktorego w bezposrednim sasiedztwie ptzeznacza sig¢ teren (8.U/MN — aobecnie
obowigzujacy plan) zabudowy uslugowej nieuciazliwej, z dopuszczeniem towarzyszacej funkeji mieszkaniowe].
Z kolei obecny projekt planu ..zmigkcza” bezposrednie sgsiedztwo, dajgc mozliwos¢ realizacji np. wylacznie
funkcji jednorodzinnej. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze ustalenia projekfu planu nie spowoduja zwigkszenia
ruchu samochodowego, jak rowniez zwigkszenia halasu izanieczyszczen, lokalizacji piwiarni, sklepoéw
monopolowych, poniewaz juz w abecnie obowigzujgcym planie z 2001 roku daje sig mozliwosé zabudowy tej
czesci Rumi.

Ad. 2) Uwaga dofyczy posesji polozone] przy u. Konwaliowej 81 w bledny sposéb odezytuje ustalenia
projektu planu w zakresie terenu 27.MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, bez
ustalania proporcji pomigedzy funkcjami”, poniewaz w tresci uwagi podnosi, iz teren przeznacza si¢ pod
wzabudowe mieszkalng z towarzyszaca uslugowsa”, zczym si¢ nie zgadza, cheac aby dopusci¢ zabudowe
uslugowy z dodatkowg funkcja mieszkaniowa.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nie uwzglednia przedmiotowej uwagi.

Niemniej ustalenia planu realizujg zamierzenia inwestycyjne wyrazone w uwadze,

Ad. 3) Uwaga dotyczy dzialek nr 10/3-10/13 polozonych w terenie 6. MN/U i zlozona jest w formie wniosku,
w ktorego tresci znajdujg sig nastgpujace postulaty:

a) 1 segment zabudowy blizniaczej na kazde 400m? dzialki,

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwagg.

b) dla dzialki nr 10/13 dopuszczenia 1 segmentu zabudowy bliZzniaczej na dzialce o powierzchni 390m2 (lub
dopuszczenie tzw. 5% tolerancji powierzchni dzialki),

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowa uwage.

¢) ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na 11,5m.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi nieuwzglednia przedmiotowej uwagi.

Uwage motywuje sig: wzgledami ekonomicznymi, istniejaca oraz realizowang na przedmiotowym obszarze
planu zabudowg blizniacza o zblizonych parametrach, wydanymi na czedci dzialek pozwoleniami na budowe,
(tzw.) niezgodnosci tresci decyzji o wz z zapisami w projekcie planu.

Ustalenia projektu planu dla calego obszaru zostaly poddane bardzo wnikliwym analizom i zostaly
dodatkowo zweryfikowane po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, Nalezy nadmienié,
ze decyzje o wz nie sg aktem prawa miejscowego i nie rodza zadnych konsekwencji odszkodowawczych dla
Gminy. Nalezy zaznaczyé, ze itak niektore parametry zabudowy w projekcie planu sg zdecydowanie
korzystniejsze, anizeli w wydanych w2011 roku decyzjach o wz, poniewaz w projekcie planu dopuszeza sie
30% powierzchni zabudowy na terenie dzialki (w decyzji o wz — 24%), oraz 35% powierzchni biologicznie
czynnej (w decyzji o wz — 50%). Wnioskujac po zlozonej uwadze, skladajgca uwage posiadala $wiadomosé
o procedowanym planie, wigc od 2011 roku — z chwilg wydanej decyzji o wz — byla i nadal jest mozliwos¢
uzyskania pozwolenia na budowe na podstawnie decyzji.

Ad. 4) Uwaga dotyczy dzialek nr 9/1-9/7 polozonych w terenie 6. MN/U i zlozona jest w formie wniosku,
w ktorego tresci znajduja sie nastgpujace postulaty:

a) | segment zabudowy blizniaczej na kazde 400m? dzialki,
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Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi uwzglednia przedmiotowg uwage.

b) dla dziatki nr 10/13 dopuszczenia | segmentu zabudowy bliZzniaczej na dzialce o powierzchni 390m2 (lub
dopuszczenie tzw. 5% tolerancji powierzchni dziatki),

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pwzglednia przedmiotowa uwage.

¢) ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy na 11,5m.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi pieuwzglednia przedmiotowej uwagi.

Uwage motywuje sig: wzgledami ekonomicznymi, istniejaca oraz realizowana na przedmiotowym obszarze
planu zabudowa bliZniacza o zblizonych parametrach, wydanymi na czesci dzialek pozwoleniami na budowse,
(tzw.) niezgodnosci tresci decyzji o wz z zapisami w projekcie planu,

Ustalenia projektu planu dla calego obszaru zostaly poddane bardzo wnikliwym analizom i zostaly
dodatkowo zweryfikowane po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Nalezy nadmienié,
ze decyzje o wz nie sg aktem prawa miejscowego i nie rodzg zadnych konsekwencji odszkodowawczych dla
Gminy. Nalezy zaznaczy¢, ze itak niektore parametry zabudowy w projekcie planu sa zdecydowanie
korzystniejsze, anizeli w wydanych w2011 roku decyzjach o wz, poniewaz w projekcie planu dopuszeza sie
30% powierzchni zabudowy na terenie dzialki (w decyzji o wz — 24%), oraz 35% powierzchni biologicznie
czynnej (w decyzji o wz — 50%). Wnioskujae po zlozonej uwadze, skladajaca uwage posiadata swiadomosé
o procedowanym planie, wigc od 2011 roku — z chwilg wydanej decyzji o wz — byla i nadal jest mozliwosé
uzyskania pozwolenia na budowe na podstawnie decyzji.

Ad. 5) Uwaga dotyczy dziatki nr 48/17 polozonej w terenie 23.MN/U i zlozona jest w formie wniosku,
w ktérego tresci znajdujg sie nastgpujace postulaty:

- dopuszezenie zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

- 1 segment zabudowy blizniaczej na kazde 340m? dzialki,

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Rumi mmg]gﬂma_ przedmiotowej uwagi.

Whniosek motywuje si¢ tzw. wzgledami ekonomicznymi. istniejacg oraz realizowang na przedmiotowym
obszarze planu zabudowg bliZniacza o zblizonych parametrach.

Ustalenia projektu planu dla calego obszaru zostaly poddane bardzo wnikliwym analizom i zostaty
dodatkowo zweryfikowane po pierwszym. wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Zasady te sg
spojne iczytelne dla calego abszaru planu — bez wyjgtkéw. Dla terenu 23.MN/U ustalono takie same zasady,
jak muin. dla terenéw nr: 13, 24, 25, 26, 27, zatem nie istniejg zadne przestanki do zmian akurat

w przedmiotowym terenie.
Biorac powyzsze pod uwage podjgeie niniejszej uchwaly jest uzasadnione. Projekt uchwaly przedklada
Burmistrz Miasta.
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