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UCHWALA NR XIX/265/2020
RADY MIEJSKIEJ W RUMI

z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Centrum”
w Rumi — ETAP 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r., poz. 713), Rada Miejska Rumi
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru ,,Centrum” w Rumi
— ETAP I, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi.

2. Uchwala sig¢ plan, o ktéorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,.tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiagcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostatlo okreSlone w §
4 w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne 1 infrastruktura telekomunikacyjna) i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane) z wylaczeniem punktéw odbioru $Sciekdw,
oraz obiekty matej architektury, chyba Ze ustalenia planu w kartach terendw stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudoweg - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkow (wyznaczonej
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej), taczonej mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

4) zabudowa pierzejowa - zabudowa, utworzona przez budynki polaczone na wspolnej granicy sasiednich
posesji, tworzace uktad ciaglej zabudowy;

5) dachy ptaskie - dachy o kacie nachylenia potaci do 12°;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy,
logii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, gankéw (wiatrotapow) o szerokosci (od linii zabudowy)
do 2,0 m idlugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodoéw zewngtrznych, taraséw itp., ktore
nie zawezaja pasa drogowego oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych;

8) uslugi nieucigzliwe - ustugi nie powodujace przekroczenia parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatka,
nie powoduja nieodwracalnych zmian w §rodowisku przyrodniczym, nie pogarszaja w znaczacy Sposob
warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych;

9) miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

10) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

11) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rOwniez stan planowany wg pozwolen obowigzujacych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu;

13) budynek istniejacy - budynek zgodny z definicja stanu istniejacego;

14) karta terenu - zbiér przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. Ustala si¢ jeden teren o powierzchni 0,54 ha wydzielony liniami rozgraniczajagcymi pokrywajacymi si¢
z granicami planu, oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz jego przeznaczenie (gtowna funkcje) oznaczone
symbolem literowym: MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — karta terenu
01.MU

§ 5. 1. Powierzchnia: 0,54 ha.
2. Przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres ustug: ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
wnetrz urbanistycznych ulic Antoniego Abrahama i Starowiejskiej;

2) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
¢) ustalenia zawarte w karcie terenu;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
5) forma zabudowy: wolno stojaca lub pierzejowa;
6) geometria dachu: dachy ptaskie;
7) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,5; minimalna — 0,4;
8) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna,
b) szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
9) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne,

b) w granicach terenu nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych,

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach terenu nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego;

2) w granicach terenu zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost biordznorodnosci, w tym nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

3) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ funkcje ushugowe
nieucigzliwe;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystgpujacych grzybow objetych
ochrong;

6) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne zobowigzujacymi przepisami; dla budynkow z pomieszczeniami
przewidzianymi na pobyt ludzi potozonych w zasiggu ucigzliwosci drogi krajowej nr 6 nalezy stosowac
w miare potrzeby S$rodki techniczne zmniejszajace ucigzliwo$ci akustyczne iinne ponizej poziomu
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ustalonego w przepisach odrgbnych badz zwigkszajace odpornos¢ budynku do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

7) dopuszczalny poziom halasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego:

1) w granicach terenu nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne, a takze
obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej;

2) teren nie jest objety formami ochrony dziedzictwa kulturowego.

8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terendow nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: nie dotyczy.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) teren potozony w obszarze zabudowy srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) teren potozony w granicach Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych (GZWP) - nr 110 Pradoliny
Kaszubskiej irzeki Redy oraz nr 111 Subniecka Gdanska - nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy
wodonosne;.

11. Zasady dotyczace systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulic Starowiejskiej i Antoniego Abrahama poza granicami planu oraz od drég
wewnetrznych;

2) ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa: 2 mp / 1 mieszkanie,

b) ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej ushug do 50 m? wiacznie (nie dotyczy kioskow
kolportazowo — handlowych) - 2 mp, obiekty o powierzchni uzytkowej ustug powyzej 50 m? - 3 mp /
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

c) biura, urzedy, poczty, banki, rzemiosto ustugowe iinne nie wymienione funkcje ustugowe: 3 mp /
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

3) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (mpk):

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 0 mpk,
b) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja powyzej 3 mp: 5% mp, nie mniej niz 1 mpk;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ hale garazowe oraz
podziemne i wielopoziomowe parkingi.

12. Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzenie wod opadowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowaé na terenie dziatki; dopuszcza si¢ ich
zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci,

b) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych i1iwo6d zodwodnienia wykopéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

4) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnych, ze zrddet indywidualnych w oparciu
o ekologiczne, niskoemisyjne czynniki grzejne lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrédet energii;

5) zaopatrzenie w energie¢  elektryczna: z sieci  elektroenergetycznej lub  z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrodet energii; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile
nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wilascicieli terendw;

6) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

7) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie dréog pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $§cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

3) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢:
a) zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej remontdow i przebudowy,
b) zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania;

4) dla istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy 1nadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztaltach
iinnych pokryciach niz obwigzujace w granicach terenu; dobudowane lub nadbudowane fragmenty
obiektow winny by¢ przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym;

5) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w karcie terenu;

6) minimalne odlegtosci sieci gazowych od obiektéw budowlanych i drzew okreslajg przepisy odrebne;

7) posadowienie budynkoéw zaprojektowa¢ w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych obejmujace analiz¢ iocen¢ dokumentacji geotechnicznej, geologiczno- inzynierskiej
1 hydrogeologicznej; w przypadku gdy roboty budowlane bgda powodowaly wytworzenie leja
depresyjnego, powstanie napr¢zen dynamicznych w podlozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, to jest przed przystapieniem do
projektowania wykona¢ ekspertyze przewidujaca skutki planowanych robdt w obszarze oddziatywania
inwestycji oraz wskazujgca sposdb uniknigcia zagrozen;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
a) budynkow w zabudowie pierzejowe;,
b) stacji transformatorowych i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) innych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ do drog publicznych poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej
niezaleznie od ustalen planu;

10) dopuszcza si¢ podziaty korygujace i porzadkujace niezaleznie od innych ustalen planu;

11) lokalizacja oznaczen liniowych na rysunku planu jest o$ podtuzna linii.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 6. Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci: 30%.
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXX/337/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 listopada 2016 r., w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi, zwanego
,»Centrum” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z dn. 03.01.2017 r., poz. 18) w czgsci dotyczacej
obszaru objetego niniejszym planem.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 7, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/265/2020
Rady Miejskiej w Rumi
z dnia 20 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 14.02.2020r. do16.03.2020r.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Centrum w Rumi - ETAP I w dniach od 14.02.2020r do 16.03.2020r. oraz w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia, to jest do dnia 03.04.2020r. do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o

ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/265/2020
Rady Miejskiej w Rumi
z dnia 28 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:
W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu budowy drog, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

I1. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Krzysztof Wozniak
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