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UCHWALA NR XV1/224/2020
RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenu
polozonego w rejonie ul. Katowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXIX/314/2016 Rady Miejskiej Rumi zdnia 27 pazdziernika 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
w rejonie ul. Katowickiej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rumi, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Rumi, znajdujacego si¢ w rejonie ul. Katowickiej, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ~ 2,36 ha. Granice terenu opracowania wyznacza zalgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan, o ktérym mowa w §1 ust.1, zawiera czg¢s¢ tekstowg zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.
3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w uchwale:

1) teren — obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo - literowym, o okre$lonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w §3, ust. 2 oraz w odpowiedniej karcie terenu; przeznaczony
takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci, urzgdzenia iobiekty infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury o ile zapisy szczegétowe w kartach terenu nie stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku i/lub w tekscie planu, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
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przeznaczeniu; dotyczy ona lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkéw, jesli w kartach
terenu nie ustalono inaczej to dopuszcza si¢ wysuniecie przed te lini¢ takich elementéw budynku jak:
balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki,
ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m; linia nie dotyczy cze$ci
podziemnych obiektéw budowlanych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania budynkéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, uznanych za zgodne z planem, oraz ich nadbudowy;

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego;

4) ustlugi nieuciagzliwe — ushugi nieucigzliwe, nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (ze szczegdlnym
wylaczeniem rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatdw samochodowych blacharskich
i lakierniczych, stacji obstugi samochoddéw cig¢zarowych i autobuséw, innych ustug o podobnym stopniu
ucigzliwosci), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o§wiaty, zdrowia
iopieki spolecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur
komercyjnych, bankéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych normalne funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej,

-nie jest zrodlem ucigzliwych Iub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

- nie powoduje ucigzliwos$ci wychodzacych poza teren nieruchomosci i w zaden inny oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez: emisje toksycznych zwigzkow
chemicznych, nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, hatasow, skladowanie odpadéw na otwartej
przestrzeni, nadmierny ruch lub post6] pojazdéw utrudniajacych dostep do budynkéw mieszkalnych,
ucigzliwe naruszanie czgsci wspolnych nieruchomosci przez klientow ustug, zaktocanie ciszy nocnej itp.

-do wushug nieucigzliwych zalicza si¢ hurtownie o powierzchni sprzedazy do 1000 m?, salony
samochodowe z serwisem, parkingi, garaze na samochody osobowe, chyba ze ustalenia w kartach
terenow stanowig inaczej;

5) dachy ptaskie — dachy o kacie nachylenia potaci do 15°
6) dachy strome — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

7) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) wielko$¢ powierzchni zabudowy — dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy okre§lona
w procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (wyznaczonej przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dziatlce budowlanej
lub terenie objetym inwestycja, do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajagcych ponad powierzchni¢ terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

9) zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danego terenu wg klasyfikacji w §3, ust. 2 niniejszej uchwaty;

10) zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa przeznaczona na funkcje uzupetniajgce, pomocnicze
i techniczne, stuzace zapewnieniu prawidlowego sposobu uzytkowania terenu zgodnie =z jego
przeznaczeniem; (np. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, trafostacje);

11) zabudowa grupowa — zespot przynajmniej 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przylegajacych
do siebie, nie bedacy zabudowa blizniaczg ani szeregowa.
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§ 3. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
o roznych sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonych symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, asymbole literowe
przeznaczenie terenu.

2. Przeznaczenie terenow :
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) U, MN - tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dopuszcza sig¢
zabudowe mieszkaniowa lub zabudowe ustugowa badz zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,

4) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
5) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

3. Poza przeznaczeniem terenéw wedlug klasyfikacji ustalonej w ust. 2, na catym obszarze planu dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ dojazddéw, podziemnych inaziemnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych w §13, a takze inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Na potrzeby tych obiektow i urzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o dowolnych parametrach i mozliwos¢ zabudowy na granicy dzialki.

4. Dopuszcza si¢ podziaty dziatek korygujace i porzadkujace niezaleznie od ustalen planu.

5. Sposob zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu iobiektow niezgodne z ustaleniami planu,
istniejace w dniu wejécia uchwaly w zycie, uznaje si¢ za zgodne z planem i moze by¢ ono kontynuowane do
czasu jego zmiany zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze karty poszczegélnych terenéw stanowiag inaczej;
w zakresie kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obiektéw w ramach istniejacych parametréw, oraz
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w planie; przedsigwzigcia
inwestycyjne realizowane w oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga
by¢ zakonczone i uzytkowane zgodnie z wydanymi decyzjami.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczania oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej poprzez planowanie zagospodarowania w dostosowaniu do
istniejacego zagospodarowania, aw szczegdlnosci: ksztattowanie zagospodarowania niekolidujacego
z zagospodarowaniem istniejacym, stosowanie formy i wielkosci zabudowy dostosowanej do zabudowy
istniejacej, ksztaltowanie zieleni w oparciu o gatunki rodzime;

2) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym placéw iulic, ciagéw pieszych, rowerowych, zieleni
urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz stanowigcych miegjsca tozsamosci
i identyfikacji przestrzeni;

3) ochrona walorow krajobrazowych;

3) zagospodarowanie czesci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostalej jego czesci,
zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu obejmuja:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu inwestycji,
b) intensywno$¢ zabudowy,
¢) wysokos¢ zabudowy,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynna,
e) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zachowanie powigzania komunikacyjnego pomig¢dzy terenem objetym planem a terenami sgsiednimi;
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6) zachowanie powigzan infrastruktury technicznej pomigdzy terenem objetym planem i terenami sgsiednimi;

7) szczegotowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zaleca si¢ zagospodarowa¢ wody opadowe w obrgbie dzialek w sposob umozliwiajacy ich wykorzystanie
do nawodnienia trawnikdéw czy zielencow itp. lub innych celéw gospodarczych,

2) zaleca si¢ uwzglednienie istniejgcej zieleni przy budowie nowych budynkoéw mieszkalnych i ustugowych,
na terenach budowy drog publicznych, jak rowniez na ternach przeznaczonych pod urzadzenia sportu
i rekreacji,

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej (wykorzystywanej rowniez jako zieleni izolacyjno-
krajobrazowej) adekwatnej siedliskowo i geograficznie do obszaru planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowg jednorodzinna, wielorodzinng i ushugowa, jak rowniez na terenach drég publicznych,

4) przy prowadzeniu prac zwigzanych z lokalizacja obiektow iurzadzen technicznych, zieleh narazong na
uszkodzenie nalezy zabezpieczyc¢,

5) inwestycje nie moga powodowac trwalej zmiany stosunkéw wodnych wplywajacych negatywnie na
istniejacy zielen,

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona, realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych,

7) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalno$ci gospodarcze;j,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu
0 ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

8) ewentualng planowana wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakéw (zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat),

9) zmiana uksztattowania terenu dla terenow zabudowy uslugowej i mieszkaniowej nie moze negatywnie
wptlywac na stosunki wodne w terenach sasiednich.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)dla catego obszaru planu ustala si¢ jako dominujacy krajobraz miejski, jako dominujace formy
krajobrazowe — zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinng $redniowysoka wraz z formami zieleni
urzadzone;j,

2) ksztattowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detalu oraz
kolorystyki,

3) ksztaltowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni wysokiej.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty wymagajgce ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja tereny zieleni urzadzonej — 04.ZP;
2) przestrzenie publiczne nalezy aranzowac:

a) w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciagoéw
pieszych, rowerowych, placow;

b) zapewni¢ oswietlenie przestrzeni i pod$wietlenie atrakcyjnych i waznych obiektow;

c) zielen urzadzong ksztattowaé uwzgledniajagc powiazania z terenami sasiednimi;
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d) stosowa¢ rozwigzania i materialy o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym oraz projekty
indywidualne dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni;

e) zagospodarowanie terendéw publicznych powinno obejmowal zielen w formach dostosowanych do
specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe
warunki dla dlugotrwatego rozwoju;

3) ustalenia szczegdlowe dotyczace obszaréw przestrzeni publicznych zawartow § 181§ 19.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw, podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych:

1) Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych: nr
110 GZWP (wraz z jego obszarem ochronnym, planowanym do ustanowienia) oraz nr 111 GZWP; nalezy
zastosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

2) Obszar opracowania planu, znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
»Rumia”,

3) Wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drég oraz parkingéw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) W obszarze planu nie wystepuja:
a) tereny zagrozone powodzig;
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
¢) tereny gornicze;
d) tereny krajobrazow priorytetowych.
§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Na obszarze planu nie wyznaczono terend6w wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) Ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek - dowolna,

b) minimalng powierzchni¢ dziatek - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w kartach terenow dla nowo
wydzielanych dziatek,

c) kat potozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego - 90 stopni +/- 5° okreslone
w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarze planu obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z polozenia planu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
»Rumia”, sformutowane we wlasciwych przepisach odrgbnych.

2. Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzglednia¢ potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, wtym dostep do nieskazonej wody pitnej itechnologicznej oraz shtyszalno$ci
akustycznej syreny alarmowej, wilaczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta.

3. Dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy, w ktorych nie wolno wznosi¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazyndéw oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania; w strefach tych zabronione jest sadzenie drzew; wymagania
w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrgbnych.

4. Na calym obszarze planu nalezy zapewni¢ ochrone przeciwpozarowa na podstawie przepisow
odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaru, drog pozarowych i placow manewrowych oraz odlegto$ci miedzy budynkami zachowujacych
bezpieczenstwo pozarowe w mysl przepiséw odrebnych.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem za posrednictwem ulic: Katowickiej, Filtrowe;j,
Stoczniowcow 1 Oksywskiej;

2.Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewngtrznych, ciggow pieszo-jezdnych
i pieszych, dojazdow pozarowych, sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej idrogowej oraz
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych obstugujacych 4 1lub  wigcej
nieruchomosci — 8 m, minimalna szeroko$¢ dojazdow wewnetrznych dla obstugi 3 lub mniej nieruchomosci —
min. 5m;

4. Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektow projektowanych na obszarze planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5. W pasie drogowym, poza jezdnia, nalezy zapewni¢ rezerwg terenowa na sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezwiazane z droga;

6. Dla calego obszaru planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania
(mp) - stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze
sposobu uzytkowania nieruchomosci:

1) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 mieszkanie,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 mieszkanie,
¢) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?: 2 mp/ 1 lokal
d) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?: 3 mp / 100 m? pow. uzytkowe;j,
d) ustugi gastronomii: 2 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) ustugi rzemiosta:
- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m? - 1 mp,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej S0m? - 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
g) gabinety lekarskie:
- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m? - 1 mp,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m? - 3 mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla terenow zabudowy ustugowej innej niz wymienione w pkt 1 lit. c-g: 3 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku lub wedtug
indywidualnych wskaznikow, wynikajacych z programu funkcjonalno - uzytkowego inwestycji;

2) minimalny udzial stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) dla zabudowy wielorodzinnej: 10% mp, z czego 10% jako mp ogolnodostepne,

b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0%,

¢) dla obiektow ustugowych i handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?: 10% mp, min. 1 mp,
d) dla pozostatych obiektow: 10%;

3) sposob realizacji stanowisk postojowych - w granicach terenu objetego inwestycja oile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ hale garazowe w kondygnacji przyziemnej i podziemne;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
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1. Obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terenow i budynkow obszaru planu zapewnia
istniejace, rozbudowywane i projektowane sieci systemow uzbrojenia technicznego;

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drég na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3. Parametry okre$lone w kartach terenu w ust. 3 pkt 4 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, dla
ktorych stosuje si¢ parametry wynikajgce z zastosowanej technologii;

4. Dla catego obszaru planu ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych:
a) obowigzek zaopatrzenia w wode do celow bytowych z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej — obowigzek uwzglednienia wymogow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegolnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2)w zakresie odprowadzania §ciekow - obowigzek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na warunkach UM Rumi,

b) wody opadowe z dachow moga by¢ odprowadzane do powierzchniowych zbiornikdéw retencyjnych,
stanowigcych elementy zagospodarowania terenéw rekreacyjnych, w postaci stawdw, sadzawek, cieckow
wodnych, kaskad itp.,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw na wlasnym terenie,

d) w celu wydluzenia czasu odplywu i ograniczenia wielkosci odptywu wod opadowych i roztopowych,
zaleca si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego
rodzaju przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace wsiakanie/wykorzystanie zgromadzonych
wad przez rosliny (np. ogrody deszczowe itp.);

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociggow na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych przytaczy do niej w kazdym
terenie;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) z istniejacej 1 projektowanej sieci cieptowniczej, istniejacej i projektowanej sieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych w oparciu o nieemisyjne czynniki grzewcze,

b) mozliwo$¢ zaopatrywania w cieplo ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o energi¢ stoneczna, itp.),
6) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

a) zasilenie z istniejgcych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budoweg nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych
oraz napowietrznych w kazdym terenie,

c) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa
si¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicach dziatki,
7) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow w ramach zorganizowanego miejskiego systemu zbierania i usuwania
odpadow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) budowe i rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych - zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komoérkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda
zarzadcy drogi, a w razie potrzeby takze poza pasem drogowym, w pasie terenu wolnym od zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drég na
wszystkich terenach; dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, przy czym wielko$¢ dzialki i parametry zabudowy ustalone w kartach poszczegoélnych terenow
nie dotycza parametréw wydzielen dla lokalizacji ww. obiektéw iurzadzen; dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow infrastruktury technicznej na granicy dziatki.

§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji

tymczasowych obiektow budowlanych - zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow
§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 01.MN o powierzchni 0,16 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,9;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: — do 8 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;
5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziafki.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu — dachy ptaskie;
2) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe; gospodarcze,
wiaty, altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokos$ci do 5 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostala zabudowa na
dzialce, zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej w postaci garazy i obiektow gospodarczych z blachy.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z § 9.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulic
Oksywskiej i Katowickiej, pozostale zasady zgodnie z § 12.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z §13.
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12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 16. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 02.MW o powierzchni 0,17 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,6;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%;

4) wysoko$¢ zabudowy: do 16,5 m, do pieciu kondygnacji nadziemnych;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie;

2) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza sig; formy wolno stojgce lub dobudowane, o wysokosci do
3m, wilosci do jednej na kazde 800 m? powierzchni terenu, zzastosowaniem formy i detalu
architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostala zabudowa na dzialce, zakaz stawiania zabudowy
towarzyszacej w postaci garazy i obiektow gospodarczych z blachy.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z §6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z §9.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulic
Katowickiej i Oksywskiej, pozostate zasady zgodnie z § 12.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 03.U,MN o powierzchni 0,015 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ustugi
nieucigzliwe.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,9;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 9 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) nie mniejsza niz 500 m?,

b) dla istniejacych dziatek, niespelniajacych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu — dachy ptaskie, dla funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ dachy strome;

2) forma zabudowy — dla funkcji ustugowej - zabudowa wolnostojaca, dla zabudowy mieszkaniowej -
wolnostojaca lub grupowa;

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze,
wiaty i altany, itp., wolno stojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokos$ci do
5 m, z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na
dzialce, zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej w postaci garazy z blachy.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z §6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulicy
Katowickiej, pozostate zasady zgodnie z § 12.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 18. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 04.ZP o powierzchni 1,7 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej.

1) dopuszcza si¢ wolnostojaca, parterowa zabudowe o funkcji gastronomicznej i maksymalnej powierzchni
zabudowy 80 m? oraz maksymalnej wysoko$ci 5Sm, zlokalizowang w obrebie dziatki nr 90/41,

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zgodne z funkcja rekreacji i ustug kultury,
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni
zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 2%, ponadto dla zabudowy gastronomicznej tak jak w ust. 2, pkt. 1;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 75%;
4) wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z ust. 2, pkt. 1;

5) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ usytuowanie obiektu, o ktorym mowa
w ust. 2, pkt. 1 na granicy dziatki.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem:
a) budynku o funkcji gastronomicznej, okreslonej w ust 2, pkt 1,

b) obiektow stanowiacych zaplecze i niezbgdne elementy dla funkcji rekreacji i ustug kultury, takich jak:
altana, toaleta, t¢znia itp.,

¢) zagospodarowania rekreacyjnego, pomnikow, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych itp.;
2) forma zabudowy — dowolna, z uwzglednieniem ust. 2, pkt. 1,

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.

7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.
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8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulicy
Katowickiej, Oksywskiej i Filtrowej, pozostale zasady zgodnie z § 12.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z §13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 19. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 05.KDD o powierzchni 0,16 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych dojazdowych, fragmenty ulic: Katowickiej
i Oksywskiej.

3. Parametry:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen,
3) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
4) powigzania z uktadem zewnetrznym - wlaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem ust. 1, ktéry wchodzi w Zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Rumi

Ariel Sinicki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

— 12—

Poz. 1301

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/224/2020

Rady Miejskiej Rumi

z dnia 30 stycznia 2020 r.

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.07.2019r. do 17.08.2019 r.

Nazwisko i imi¢ Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigcie
lub nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu Burmistrza Rady Miej skiej
L Data jednostki Tresé uwagi nieruchomosci, planu dla Miasta R . R g h U dnieni
p- Wplywu organizacyjnej & ktorej dotyczy nieruchomodci, ktorej 1asta u_ml umi w sprayvle Zasa - nl.enle .
uwagi zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga W Sprawic rozpatrzenia rozstrzygniecia uwagi
g uwagi rozpatrzenia uwagi
uwagi

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

1. 24.07.2019r. Osoba prywatna | Uwaga dotyczy zapisow projektu planu dla | Dz.nr 91/12 obr. | 04.ZP —tereny zieleni | Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona Projektowana funkcja jest zgodna
(data wptywu dziatki nr 91/12 obr. 16przy ul 16 przy ul. urzadzonej Z zapisami obowigzujacego
26.07.2019 1) Katowickiej, w zakresie funkcji, Katowickiej Studium Uwarunkowan

z projektowanej ZP — tereny zieleni i Kierunkéw Zagospodarowania
urzadzonej na tereny zabudowy mieszkalnej Przestrzennego Miasta Rumi.
wielorodzinnej z czgscia ustugowa.

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 04.11.2019r. do 03.12.2019 r.

o . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
Data Nazwisko i imi¢ lub nazwa nierzz?li)zrflr(l)ls'ii Ustalenia projektu planu dla Burmistrza Miasta Miejskiej Rumi Usasadnienie
Lp. wplywu jednostki organizacyjnej Tres¢ uwagi kté;it' dotve ’ nieruchomosci, ktorej Rumi w sprawie W sprawlie rozpatrzenia rozstrzz niecia uwaci
uwagi zglaszajacego uwagi ujwagt;/ Zy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi uwagi ygnie g
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
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Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/224/2020
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 30 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na obszarze przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi
inwestycje zzakresu komunikacji iuzbrojenia terenu pozostaja bez zmian. W zwigzku z faktem, ze
nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych
gminy uchwalenie w/w planu nie spowoduje skutkéw finansowych.

W zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygniecia przez Rade Miejska Rumi o zasadach
finansowania, o ktérych mowa w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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