UCHWALA NR ......
RADY MIEJSKIEJ RUMI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
polozonego w Rumi pomiedzy ulicami Dabrowskiego, Gdanska, Dokeréw, Stoczniowcow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 ze zm.) Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

§1.

Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rumi” (uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej Rumi Nr XX1/199/2016 zdnia 25 lutego 2016r.),
Rada Miejska Rumi uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi
pomiedzy ulicami Dgbrowskiego, Gdansky, Dokeréw, Stoczniowcéw, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni 13,69 ha, ktérego granice stanowia:

1) od pdinocy — ul. Dgbrowskiego,
2) od wschodu — ul. Stoczniowcdow,
3) od potudnia — ul. Dokerdw,

4) od zachodu — ul. Gdanska.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne odnoszgce si¢ do calego obszaru objetego planem

§2.

Plan, o ktérym mowa w § 1, zawiera czgs$¢ tekstowa zwang dalej ,tekstem planu” i czes¢ graficzng zwana dalej
»rysunkiem planu”.

§ 3.
1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w §3
ust. 3 i w kartach terendw, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w
tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
urzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane) oraz obiekty malej architektury, chyba ze
ustalenia planu w poszczegélnych kartach terenéw stanowig inaczej;

2) intensywno$¢ zabudowy - wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy dziatki budowlanej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terenu 1 MW powierzchnia calkowitej zabudowy terenu
IMW w odniesieniu do powierzchni tego terenu. Przez powierzchnig calkowitg zabudowy nalezy rozumieé
sume powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujgcych sie na dzialce
budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ sluzgca okresleniu dopuszczalnego zewnetrznego pionowego gabarytu
budynkéw mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do najwyzszego
punktu budynku lub wg ustalefi szczegélowych (nie dotyczy innych obiektéw budowlanych oraz kominéw
i akcentéw architektonicznych);

4) wielko§¢ powierzchni zabudowy - dopuszczalna wielkosé¢ powierzchni zabudowy okreslona w procentach,
wyrazajgca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych)
do powierzchni terenu inwestycji; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw
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budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpoéw dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego itp.;

5) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa, ktora w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw moze byé
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wyltaczeniem budynkow nietrwale zwigzanych
z gruntem) z mozliwoscig zmiany lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci
zabudowy;

6) uslugi nieuciazliwe, nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (ze szczegbdlnym wylaczeniem rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodow cigzarowych
i autobusow, innych ushug o podobnym stopniu ucigzliwosci), administracji i bezpieczenstwa publicznego,
facznosci, nauki io$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku,
rekreacji i sportu, biur, bankdéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktérych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci §rodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej,

b) nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian §rodowiska
przyrodniczego w obrebie zajmowanej dzialki,

¢)w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez:
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, hatasow, skladowanie odpadow na otwartej przestrzeni,
powodowanie nadmiernego ruchu lub postoju pojazdow utrudniajacych dostep do budynkow mieszkalnych,
powodowanie uciazliwego naruszania czesci wspolnych nieruchomos$ci przez klientow ustug, zaktdcania
ciszy nocnej itp.;

7) dachy plaskie - dachy o kacie nachylenia potaci do 12

8) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla o0séb niepetnosprawnych,
zlokalizowane w cz¢éciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych;

9) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym,;

10) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy, logii,
gzymsoOw, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankow (wiatrotapoéw) o szerokosci (od linii zabudowy) do 2,0 m
1 dlugosci (wzdtuz lica budynku) do 3,0 m, schodow zewnetrznych, podjazdow, tarasow, urzadzen komunikacji
pionowej (windy) itp., ktore nie zawezaja pasa drogowego oraz czgsci podziemnych obiektow budowlanych;

12) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejScia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy uznaje
si¢ rowniez stan projektowany wedtlug obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowg;

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, gdzie
symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendw o tacznej powierzchni 13,69 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 5 i symbolami literowymi oznaczajacymi przeznaczenie:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) MW, U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz ushugowej;
W terenie MW, U dopuszcza sig:
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- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi,
- ustugi nieucigzliwe nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) UO — tereny zabudowy ustugowej — ushugi oswiaty;
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:
a) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terendow zawarte w kartach terenow;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego w my$l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) W granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2) W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych podziat
na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre$lonymi w kartach terenow w§ 5 -
9 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3) Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotyczg: istniejacych podzialow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggdw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, wydzielen powstaltych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, a takze
wydzielen powstatych na skutek uchwalenia planu.

6. Sposob zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu i obiektow niezgodne z ustaleniami planu, istniejace
w dniu wejs$cia uchwaty w zycie, uznaje si¢ za zgodne z planem i mogg by¢ one kontynuowane do czasu jego
zmiany zgodnie z ustaleniami planu, chyba Ze karty poszczegdlnych terendw stanowig inaczej; w zakresie
kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obiektow w ramach istniejacych parametréw, oraz rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie.

§ 4.

1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 mp na mieszkanie,
¢) ustugi handlu:

- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m?: minimum 2 mp,

- pozostate: minimum 3 mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na 3
zatrudnionych,

d) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz minimum
1 mp na 3 zatrudnionych,

e) ustugi kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie, rzemiosto
ustugowe: minimum 3 mp na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na3
zatrudnionych,

f) przedszkola, Zlobki: minimum 1,5 mp na 1 oddzial,
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2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) dla budynkoéw mieszkalnych: minimum 0 mpk;
2) dla pozostatych funkcji (zgodnie z ust.: 1 i 2), ktére wymagaja powyzej 3 mp: minimum 1 mpk.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegotowe — karty terenow

§5.
1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 12,02 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podzialow i proporcji
atakze detali ikolorystyki oraz z formami zabudowy otaczajacej, atakze podporzadkowac sie celowi
zachowania catosci zespolu urbanistycznego osiedla;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
3) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni osiedlowej;
4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6 1 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%; strefy ksztaltowania zieleni urzadzonej wolne
od zabudowy — jak na rysunku planu;

4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,64;
5) wysokos$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 16 m; do 5 kondygnacji nadziemnych;
6) ksztalt dachu — ptaski;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) warunki podziatu nieruchomosci:
- wyklucza si¢ podziaty na dziatki budowlane.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wedlug ustalen zawartych w § 3 ust. 5.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) w granicach terenu wystepuje zielen urzadzona, zaleca si¢ wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) urzadzenia sportowe: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zielen: dopuszcza sie.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) obszar wystgpowania wojskowej infrastruktury telekomunikacyjnej MON, ktorej administratorem jest Zespot
Zarzadzania Wsparciem Telekomunikacyjnym w Gdyni;

2) obszar potozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska,;

3) obszar znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Rumia”
w gminiec Rumia, Kosakowo imiescie Gdynia, ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr 4/2016 z dnia 24 maja 2016 t;

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) w granicach jednostki funkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje: drog wewnetrznych, ciggdow pieszych, pieszo-
jezdnych, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, dojazdow pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulic: Dabrowskiego, Stoczniowcoéw, Dokerow i Gdanskiej znajdujacych si¢ poza
granicami planu;

2) parkingi — zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: — do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;

8) zaopatrzenie w cieplo — zsieci cieplowniczej; dopuszcza si¢ indywidualne: elektryczne, gazowe, inne
proekologiczne;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE:
1) utrzymanie i wprowadzenie zieleni urzadzonej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt. 3, jak na rysunku planu;

2) przez teren przebiegaja kable teletechniczne Marynarki Wojenne;.

§ 6.
1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 0,34 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: zgodnie z § 3 ust. 6.

5. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen petlnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 61 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,64;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 10,5 m;
6) ksztatt dachu — ptaski;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) warunki podziatu nieruchomosci:

- wyklucza sie podziaty na dziatki budowlane.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wedlug ustalen zawartych w § 3 ust. 5.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) w granicach terenu wystepuje zielen urzadzona, zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow drzew ikrzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) obszar wystgpowania wojskowej infrastruktury telekomunikacyjnej MON, ktorej administratorem jest Zespot
Zarzadzania Wsparciem Telekomunikacyjnym w Gdyni;

2) obszar potozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska,;

3) obszar znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Rumia”
w gminie Rumia, Kosakowo imiescie Gdynia, ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr 4/2016 z dnia 24 maja 2016 r.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) w granicach jednostki funkcyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢: drog wewnetrznych, ciggéow pieszych, pieszo-
jezdnych, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

1) dostgpnos¢ drogowa — od ulicy Stoczniowcow znajdujacej si¢ poza granicami planu, przez tereny 1.MW
i3.MW,U;

2) parkingi — zgodnie z § 4;
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3) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdod opadowych — kanalizacji deszczowej i/lub powierzchniowo; dopuszcza si¢ retencje;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub indywidualne: elektryczne, gazowe, inne proekologiczne;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE:
1) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe;
2) utrzymanie i wprowadzenie zieleni urzadzonej, o ktoérej mowa w ust. 6 pkt. 3, jak na rysunku planu;
3) przez teren przebiegaja kable teletechniczne Marynarki Wojennej;

4) teren znajduje si¢ w zasiggu projektowanego obszaru ochronnego GZWP 110.

§7.
1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,71 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi oraz zabudowy ustugowe;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) projektowana zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki oraz zastosowanych materialow
budowlanych z formami zabudowy otaczajacej, a takze podporzadkowac si¢ celowi zachowania catosci zespotu
urbanistycznego osiedla;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 61 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 1,2;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 16m - do 5 kondygnacji nadziemnych, ustugi w parterach;
6) ksztalt dachu — ptaski;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: dowolna, dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatek,

b) szerokos¢ frontu dziatek: dowolna,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wedtug ustalen zawartych w § 3 ust. 5.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) obszar wystepowania wojskowej infrastruktury telekomunikacyjnej MON, ktorej administratorem jest Zespot
Zarzadzania Wsparciem Telekomunikacyjnym w Gdyni;

2) obszar potozony jest w granicach Glownych Zbiornikéw Wod Podziemnych: nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska;

3) obszar znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Rumia”
w gminie Rumia, Kosakowo imieécie Gdynia, ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr 4/2016 z dnia 24 maja 2016 1.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢: drog wewnetrznych, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, sciezek
rowerowych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy Stoczniowcoéw znajdujacej si¢ poza granicami planu;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE:
1) przez teren przebiegaja kable teletechniczne Marynarki Wojennej;

2) teren znajduje si¢ w zasiegu projektowanego obszaru ochronnego GZWP 110.

§8.
1. NUMER TERENU: 4.

2. POWIERZCHNIA: 0,09ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U — teren zabudowy ustugowe;j.

4.ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow i proporcji
a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych z formami zabudowy otaczajace;,
a takze podporzadkowac si¢ celowi zachowania catosci zespotu urbanistycznego osiedla;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 61 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej obszaru inwestycji: 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,80;
5) wysokos$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 8m;
6) ksztalt dachu — ptaski;
7) formy zabudowy — dowolne;
8) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie ustala si¢.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wedlug ustalen zawartych w § 3 ust. 5.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu w s$rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach szczegolnych;

2) w granicach terenu wystepuje zielen urzadzona, zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) obszar wystepowania wojskowej infrastruktury telekomunikacyjnej MON, ktorej administratorem jest Zespot
Zarzadzania Wsparciem Telekomunikacyjnym w Gdyni;

2) obszar potozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska;

3) obszar znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Rumia”
w gminie Rumia, Kosakowo imiescie Gdynia, ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr 4/2016 z dnia 24 maja 2016 1.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez droge wewnetrzng przebiegajaca przez teren 3 MW,U;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
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3) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIE:

1) teren znajduje si¢ w zasiggu projektowanego obszaru ochronnego GZWP 110.

§9.
1. NUMER TERENU: 5.

2. POWIERZCHNIA: 0,53ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: UO - teren zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA O PARAMETRACH
INNYCH NIZ USTALONE W PLANIE, UZNANE ZA ZGODNE Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow i proporcji
a takze detali ikolorystyki oraz zastosowanych materiatdw budowlanych z formami zabudowy otaczajacej,
a takze podporzadkowac sie celowi zachowania cato$ci zespolu urbanistycznego osiedla;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 61 8.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,90;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: 12m;
6) ksztatt dachu — ptaski;
7) formy zabudowy — wolnostojace;
8) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie ustala si¢.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) wedtug ustalen zawartych w § 3 ust. 5.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;
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2) w granicach terenu wystepuje zielen urzadzona, zaleca si¢ wprowadzenie gatunkoéw drzew ikrzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) obszar wystgpowania wojskowej infrastruktury telekomunikacyjnej MON, ktorej administratorem jest Zespot
Zarzadzania Wsparciem Telekomunikacyjnym w Gdyni;

2) obszar potozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka
Reda oraz nr 111 Subniecka Gdanska,;

3) obszar znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Rumia”
w gminie Rumia, Kosakowo imiescie Gdynia, ustanowionej rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku nr 4/2016 z dnia 24 maja 2016 r.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez droge wewngtrzng przebiegajaca przez teren 3 MW/U;
2) parkingi — zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowe;;
4) odprowadzenie §ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej, niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIE:
1) teren znajduje si¢ w zasiegu projektowanego obszaru ochronnego GZWP 110.

Rozdzial 3.
Zalaczniki do uchwaly

§ 10.
1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

Id: DC364F8A-30DC-438F-A729-3BOBCIB8B65A. Projekt Strona 11



Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§11.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyjtkiem § 11 ust. 1, ktéory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........ccccee.
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rumi o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w Rumi pomie¢dzy ulicami Dabrowskiego,
Gdanska, Dokerow, Stoczniowcow.

Rada Miejska Rumi po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotem z dyskusji
publicznej nad projektem ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozstrzyga, co nastepuje:

1) zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22015 1. poz. 778 ze zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

2) w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla obszaru polozonego w Rumi pomiedzy ulicami Dabrowskiego, Gdanska, Dokerdéw, Stoczniowcow,
w dniach od 23.09.2016 1. do 14.10.2016 r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia, to jest do dnia
28.10.2016 r. do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Rumi

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§1.

1. Plan systematyzuje przeznaczenie terenéw zgodnie z ich obecnym sposobem uzytkowania oraz dodatkowo
(w jednostce 3.MW,U) wprowadza, poza istniejaca funkcjg ushugows, funkcje mieszkaniowa wielorodzinng.

2. Poprzez ustalone w planie wskazniki urbanistyczne wprowadzono zasadg organizacji przestrzeni opartg
na zachowaniu harmonii i kompozycji cato$ci zespotu urbanistycznego osiedla znajdujagcego si¢ w granicach
niniejszego miejscowego planu.

§2.

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru

potozonego w Rumi pomigdzy ulicami Dgbrowskiego, Gdanska, Dokerow, Stoczniowcow.

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

a.  Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr VI/37/2015 Rady Miejskiej Rumi
zdnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi pomigdzy ulicami
Dabrowskiego, Gdanska, Dokerdéw, Stoczniowcow.

b.  Polozenie
Obszar planu, o powierzchni ok. 13,69 ha, potozony jest w poludniowo - wschodniej czg$ci miasta.

c.  Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest wprowadzenie zasad organizacji przestrzeni dla zachowania
harmonii 1 kompozycji catosci zespotu urbanistycznego osiedla znajdujacego si¢ w granicach niniejszego
miejscowego planu. Stworzenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow pozwoli okreslic mozliwosci
inwestycyjne terendw w znacznym juz stopniu zurbanizowanych.

d.  Plany obowigzujace

Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

e.  Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Istniejgce w terenie zagospodarowanie 1 uzytkowanie jest zgodne z planowanym przeznaczeniem
terenOw.

f. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Obszar objety planem miejscowym w Studium (przyjetym Uchwatg Nr XX1/199/2016 Rady Miejskiej Rumi
z dnia 25 lutego 2016 r.) okreslony jest jako tereny wielofunkcyjne o dominujacej funkcji mieszkaniowej
(oznaczenie jednostki M-2). Caly obszar znajduje si¢ w strefie terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ushlugowej — intensywnej.

Proponowane w planie regulacje tj. m. in. utrzymanie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w stanie
stagnacji w tym wypadku poprzez zachowanie harmonii i kompozycji catosci zespotu urbanistycznego
osiedla znajdujacego si¢ w granicach niniejszego miejscowego planu z zatozeniem niewielkiego wzrostu
zasobéw w zabudowie uzupelniajacej w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a wiec
nie naruszaja jego ustalen.

Ponadto poprzez ustalone w niniejszym planie zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw spetnione sg
zatozenie priorytetowe okreslone w Studium, dotyczace warunkow zamieszkania 1 wypoczynku,
ktore okreslajg m in. cele:

— wysoka atrakcyjnos¢ rekreacyjna;

— wspieranie dost¢pu rodzin do wlasnych mieszkan i przyjaznego srodowiska zamieszkania;

— poprawa tadu przestrzennego miasta.

II. SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:
2)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury,
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13)
14)

walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesne;,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni,

prawo witasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;,

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu:

1)

2)

wazone byly - interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez: uwzglednienie uzasadnionych wnioskow
do planu,

wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

3. Dopuszczajgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ultatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
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III. Niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej przez Rade Miejska Rumi uchwalg
nr XXI/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.

IV. Wptyw niniejszego planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazano
w analizie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Rumi pomigdzy ulicami Dabrowskiego, Gdanska,
Dokeréw, Stoczniowcow.
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