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zalacznik 8

LOKALIZACJA MIEJSCA PRZEDMIOTU KONKURSU, STAN ISTNIEJACY

Przedmiot konkursu zlokalizowany jest na terenie miasta Rumi, na czesci obszaru objetego
rewitalizacjg, w strefie osiedla Zagdérze i Wzgorza Markowca zwanego rowniez Goérg
Markowca. Teren opracowania dzieli sie na dwa obszary, zaznaczone na zatgczniku
graficznym 8.1, 8.2, 8.3.

Obszar A — teren osiedla Zagorze — to strefa pétpubliczna, zabudowana budynkami
wielorodzinnymi, z niezagospodarowang przestrzenig wokét budynkow. Jest to teren potozony
w zasiegu jednego z najstarszych fragmentow miasta z zachowanym osiedlem z lat 40-tych
XX w. zlokalizowanym przy ul. Kombatantow, Sabata, MtyhAskiej i Szkolne;j.

Obszar B — Wzgérze Markowca — to strefa publiczna, obszar tgkowo - lesny,
niezagospodarowany, z pozostato$ciami po niemieckiej baterii obrony przeciwlotniczej z
czasow Il wojny Swiatowej. Rys historyczny dotyczacy Wzgérza Markowca przedstawiono w
zatgczniku 8.6.

Teren obszaru A objety jest obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego:

¢ Uchwata Nr XX1/280/2012 z dnia 29 marca 2012 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla obszaru potozonego w
rejonie ulicy Zwirowej, (nr 68)

e Uchwata Nr LI/536/2006 z dnia 22 czerwca 2006 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru ograniczonego ulicami
Sobieskiego, Hanki Rawickiej, Szkolng, Sabata, (nr 43)

e Uchwata Nr V/38/2011 z dnia 27 stycznia 2011 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Szmelta w Rumi. (nr 54)

Teren obszaru B objety jest obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego:
e Uchwata Nr VI/58/2011 z dnia 24 lutego 2011 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w Rumi, zwanego
“Wzgorzem Markowca”. (nr 57)

Oba obszary znajdujg sie na terenie objetym rewitalizacjg okreslonym w uchwale:

e Uchwata Nr XXIV/241/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 19 maja 2016 r., zmieniona
uchwatg Nr XXV/246/2016 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30.06.2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gminie Miejskiej
Rumia.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dostepne sg na stronie
internetowej: http://bip.rumia.pl/Article/id,110.html

Plany miejscowe stanowig materiat wyjsciowy obowigzujgcy uczestnikow konkursu.
Zamawiajgcy dopuszcza przedstawienie w pracy konkursowej rozwigzan studialnych,
szczegolnie atrakcyjnych, wskazujgcych mozliwe kierunki rozwoju i wykorzystujacych
potencjat miejsca, stanowigcych uzupetnienie wymaganego regulaminem programu
funkcjonalnego a niezgodnych z obowigzujgcymi planami miejscowymi. Takie koncepcje mogag
zosta¢ uzyte jako podstawa do zmian w planach miejscowych w pdzniejszym terminie, nie
beda mogty jednak stanowi¢ przedmiotu zamowienia w ramach nagrody konkursowe;j.



http://bip.rumia.pl/Article/id,110.html
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Rumia posiada obowigzujgce, uchwalone w 2016 roku, uchwatg Nr XXI1/199/2016 z dnia 25
lutego 2016 r., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium jest dostepne na stronie internetowej: http://bip.rumia.pl/Article/id,567.html

Uchwata dotyczgca wyznaczenia obszarow rewitalizacji dostepna jest na stronie internetowe;j:
https://rumia.eu/2016/06/30/do-pobrania-uchwala-w-sprawie-wyznaczenia-obszaru-
zdegradowaneqgo-i-obszaru-rewitalizacji-w-gminie-miejskiej-rumia/

CEL KONKURSU

Celem konkursu jest uzyskanie rozwigzan projektowych gwarantujgcych przeksztatcenie
terenéw zdegradowanych, zaniedbanych i nieustannie dewastowanych w przestrzen
atrakcyjng dla mieszkancow, o nowym potencjale, uwzgledniajagcg zasady projektowania
uniwersalnego poprzez dostosowanie przestrzeni do potrzeb wszystkich uzytkownikow.

WYTYCZNE PROJEKTOWE

Catos¢ opracowania dzieli sie na 2 zadania:

Obszar A — Kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni publicznych i oraz rozbudowa
infrastruktury komunalnej - osiedle Zagérze

Obszar B — Budowa nowej, publicznej infrastruktury - ogélnodostepny park na terenie
Wzgorza Markowca

Obszar A - osiedle Zagdérze

Gtéwng funkcjg terenu jest mieszkalnictwo wielorodzinne. Projektowane rozwigzania majg
stuzyé poprawie jakosci zycia mieszkancow, a tym samym wspiera¢ procesy rewitalizacji
spotecznej na tym obszarze.

Wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych na terenie obszaru zostata zbudowana przez Niemcéw w
latach 1942-1943 dla pracownikow lotniska i przemystu zbrojeniowego. Sg w ztym stanie
technicznym i wymagajg przeprowadzenia gruntownych remontéw. Wiele lokali nie posiada
tazienek, ma wspodlne kuchnie, korytarze i WC. Panuje tu chaos przestrzenny, a zabudowa
gospodarcza wypetnia wnetrza podworek, powodujgc nieestetyczny wyglad. Bardzo duza
liczba mieszkanh substandardowych tworzy zte warunki mieszkaniowe i socjalne mieszkancow.
Zly stan nawierzchni ulic i chodnikéw, a takze matej architektury m.in. ptotow, fawek, lamp
ulicznych tworzg negatywny wizerunek przestrzeni publicznej.

Przestrzen osiedla nalezy zagospodarowa¢ majgc na uwadze potrzeby mieszkancow w
zakresie lokalizacji funkcji uzupetniajgcych dla zabudowy mieszkaniowej. Oczekuje sie
zaprojektowania nastepujgcych elementéw zagospodarowania i matej architektury:

— strefa rekreacji — sportowa,
— strefy rekreaciji dla dzieci,
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— strefy pétprywatne,
— komunikacja,

— miejsca postojowe,
— zielen.

Strefarekreacji —sportowa. Strefa zlokalizowana jest w pétnocno-wschodniej czesci obszaru
opracowania (lokalizacja wskazana na zataczniku graficznym 8.4). Zaktada sie
zaprojektowanie boiska do pitki noznej, boiska wielofunkcyjnego oraz sitowni zewnetrznej.
Boisko wielofunkcyjne dostosowane powinno by¢ do gry w koszykéwke, siatkdwke, pitke
nozna/reczng o rodzaju nawierzchni dostosowanej do typu dyscypliny sportowej. Urzadzenia
do ¢wiczen na swiezym powietrzu zawiera¢ powinny zestaw do ¢wiczen sktadajacy sie z kilku
potgczonych elementéw takich jak: stupy, drazki, drabinki poziome, drabinki pionowe, fawki
skosne, porecze itp. Nalezy przewidzie¢ os$wietlenie terenu, miejsca do
odpoczynku/obserwowania. Teren przeznaczony dla wszystkich grup wiekowych, dopuszcza
sie wprowadzenie miejsc/pdl do innych form aktywnosci sportowe;.

Strefy rekreacji dla dzieci. Planowana jest budowa jednego, duzego placu zabaw,
Zlokalizowanego w sercu osiedla — na dziatce 180/14 obreb 19 (lokalizacja wskazana na
zatgczniku graficznym 8.4). Elementy placu zabaw nalezy posadowi¢ na nawierzchni
bezpiecznej. Ponadto nalezy zaprojektowac 4 strefy rekreacji dla matych dzieci — mini placéow
zabaw, zlokalizowanych miedzy budynkami. Nalezy je wyposazy¢ w 2 — 3 urzgdzenia
rekreacyjne oraz miejsce odpoczynku dla opiekunow i o$wietlenie.

Strefy potprywatne. Nalezy zaprojektowac miejsca stuzgce integracji mieszkancéw - wiaty
oraz altany (wiaty do suszenia prania — 8 sztuk, altany z miejscem na grilla — 5 sztuk, fawki,
kosze, oswietlenie).

Komunikacja. Przewiduje sie przebudowe podstawowej infrastruktury komunalnej
obejmujgcej m.in. ciggi komunikacyjne, (ok. 1 300 m ciggu pieszo jezdnego, ok. 2 250 m
chodnika) jako zapewnienie dostepu obiektow i terendw rewitalizowanych do podstawowych
ustug komunalnych oraz powigzanie osiedla z parkiem na Wzgdérzu Markowca i KIS (Klub
Integracji Spotecznej). Nalezy zaprojektowac¢ rozbudowe infrastruktury komunalnej w tym
wprowadzenie nowych rozwigzan komunikacyjnych w celu zwiekszenia bezpieczenstwa
mieszkancow rewitalizowanego osiedla, w szczegolnosci dzieci z uwagi na znajdujgce sie w
poblizu szkoty. Dopuszczalne jest modyfikowanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego, pod
warunkiem poprawy dostepnosci do budynkow i projektowanych miejsc postojowych.
Wskazane jest rowniez zaproponowanie uzupetnienia istniejgcego uktadu komunikacji piesze;j
i samochodowej o ciggi rowerowe. Dodatkowym elementem jest zaprojektowanie ktadki
pieszej przez Zagorskg Struge (lokalizacja wskazana na zatgczniku graficznym 8.4). Kitadka
stanowi uzupetnienie ciggu pieszego i ma znaczgco zwigkszy¢ bezpieczenstwo przejscia w
tym rejonie.

Ponadto w poblizu osiedla przewiduje sie budowe 2 zatok autobusowych przy ul. Sabata wraz
z chodnikiem o dt. ok. 250 m, w celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancow osiedla.
(lokalizacja wskazana na zatgczniku graficznym 8.4) Nalezy zaprojektowa¢ nawierzchnig i
elementy wyposazenia zatok, w tym wiaty, spdjne z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zagospodarowania osiedla.



zalacznik 8

Miejsca postojowe. Planuje sie stworzenie min. 150 miejsc postojowych, przeznaczonych
gtéwnie dla mieszkancow osiedla. Nalezy zaprojektowaé rozproszone miejsca parkingowe na
terenie — wskazane jest uzyskanie maksymalnej ilosci miejsc do parkowania.

Zielen. W ramach konkursu nalezy przedstawi¢ koncepcje aranzacji zieleni osiedlowe;.
Zadanie rewitalizacji przewiduje réwniez integracje spofeczng poprzez stworzenie ogrodkow
przydomowych, ktére przy wspodtudziale mieszkancéw beda pielegnowane. Zadaniem
konkursowym jest wyznaczenie przestrzeni do tego typu dziatan.

Inne. Dodatkowym elementem tego zadania jest wykonanie koncepcji rewitalizacji i renowacji
elewacji budynkéw osiedla wraz z kolorystykg. Na zatgczniku graficznym 8.4 zaznaczono
budynki, ktére objete sg dziataniami rewitalizacyjnymi w ramach projektu, pozostate budynki
poddane bedg remontom w ramach programu Kawka. Typy zabudowy przedstawiono w
zatgczniku 8.7 i 8.8. Projekt rewitalizacji elewacji nie bedzie stanowit przedmiotu zamdwienia
w ramach nagrody konkursowej.

Obszar B — Wzqgérze Markowca

Planowana jest kompleksowa rewitalizacja terenu szczytu wzgérza oraz utworzenie parku i
jego udostepnienie i skomunikowanie poprzez budowe schoddw terenowych od strony
potudniowej (od ul. Miynskiej) oraz drogi/ciggu pieszo-jezdnego (poza zakresem konkursu) od
strony pétnocnej (od ul. Watowej). Nalezy wykona¢ projekt zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan i planowanej przez miasto infrastruktury
komunikacyjnej oraz propozycjg poszerzenia oferty rekreacyjnej dla mieszkancéw. Oczekuje
sie zaprojektowania nastepujgcych obiektéw, elementéw zagospodarowania i matej
architektury:

— schody terenowe,

— platforma widokowo-rekreacyjna,

— 8ciezka historyczna, edukacyjna,

— amfiteatr - scena letnia dla mieszkancow,

— Scianka wspinaczkowa z wiezg,

— trasa do uprawiania kolarstwa gorskiego,

— inne obiekty infrastruktury Kkultury/ otwarte przestrzenie publiczne/ miejsca
integracji spotecznej,

— przedstawienie koncepcji potgczen komunikacyjnych,

— oSwietlenie terenu,

— przedstawienie koncepcji aranzacji zieleni.

Schody terenowe. Nalezy zaprojektowacC alternatywne wejScie na wzgorze od strony
potudniowej (lokalizacja wskazana na zatgczniku graficznym 8.5). Dotychczas ta strona
wzgorza byta dostepna jedynie przez wydeptane Sciezki. Z uwagi na trudne uwarunkowania
terenowe zaktada sie zaprojektowanie schodow terenowych drewnianych lub z materiatu
drewnopodobnego. Dopuszcza sie inne rozwigzania materiatowo-konstrukcyjne pod
warunkiem ich uzasadnienia pod katem ekonomiki przedsiewziecia, gwarantowane;j
wytrzymatosci i bezpieczenstwa. £aczna dtugosc planowanych schodow ok. 300 mb.
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Platforma widokowo-rekreacyjna. Nalezy zaprojektowac platforme, miejsce do rekreacji,
odpoczynku i podziwiania panoramy Tréjmiasta, zlokalizowane przy schodach na szczyt
wzgorza (lokalizacja wskazana na zatgczniku graficznym 8.5). Konstrukcja i rozwigzania
materiatowe dowolne.

Sciezka historyczna, edukacyjna. Nalezy zaprojektowaé trase i wyposazenie informacyjne
oraz przygotowa¢ program edukacyjny o tematyce historycznej zwigzanej z Rumig i
Wzgorzem Markowca (rys historyczny przedstawiono w zatgczniku 8.6). Planowana dtugosé
trasy to ok. 1000 m. Poczatek trasy wyznaczono w miejscu, do ktérego doprowadzona
zostanie droga/cigg pieszo-jezdny (lokalizacja wskazana na zatgczniku graficznym 8.5).

Amfiteatr plenerowy. Nalezy przewidzie¢ amfiteatr na ok. 200 miejsc, zaprojektowany przy
wykorzystaniu naturalnych warunkéw i uksztattowania terenu (lokalizacja wskazana na
zatgczniku graficznym 8.5). Nalezy zaprojektowac scene, siedziska i dojscie. Konstrukcja i
rozwigzania materiatowe dowolne.

Scianka wspinaczkowa z wieza widokowa. Nalezy zaprojektowaé obiekt o wysokosci ok. 30
m spetniajgcy funkcje $ciany wspinaczkowej oraz wiezy widokowej (lokalizacja wskazana na
zatgczniku graficznym 8.5). Zaktada sie budowe konstrukcji stalowo — drewnianej. Dopuszcza
sie inne rozwigzania materiatowo-konstrukcyjne pod warunkiem ich uzasadnienia pod kgtem
ekonomiki przedsiewziecia, gwarantowanej wytrzymatosci i atrakcyjnosci wizualnej. Obiekt
nalezy zaprojektowac¢ jako dostepny dla mozliwie szerokiej grupy odbiorcéw, musi spetniaé
wszelkie wymogi bezpieczenstwa.

Trasa do uprawiania kolarstwa gorskiego. Nalezy przewidzie¢ trase rowerowg, przy
wykorzystaniu naturalnych warunkéw terenowych, zaprojektowaé przeszkody i inne elementy
sportowe, w miare potrzeb miejscowe wzmocnienie nawierzchni. Nalezy wytyczyé¢ trase o
dtugosci ok. 500 m.

Inne obiekty infrastruktury kultury/ otwarte przestrzenie publiczne/ miejsca integraciji
spotecznej. Nalezy zaproponowac stworzenie statych i sezonowych miejsc do spedzania
czasu wolnego, dla réznych grup wiekowych i ré6znorodnych aktywnosci, przy zachowaniu
bezpieczenstwa uzytkownikow.

Potaczenia komunikacyjne. Istotnym elementem projektu jest uzyskanie spojnosci
komunikacyjnej i dostepnosci zaprojektowanych obiektéw. Konieczne jest umozliwienie
poruszania sie po parku osobom niepetnosprawnym ruchowo, w tym petna dostepnos¢ do
Sciezki historycznej, amfiteatru i platformy widokowej. Proponowane nawierzchnie musza by¢
bezpieczne i wytrzymate.

Oswietlenie terenu. Planowane jest oswietlenie projektowanych Sciezek, dojs¢, schodow a
takze wszystkich obiektow parku. Oprécz oswietlenia uzytkowego nalezy zaproponowac
oswietlenie architektoniczne/krajobrazowe wybranych elementéw parku.

Koncepcja aranzacji zieleni. Nowe nasadzenia nalezy projektowac przy zatozeniu, ze nie
powinny wymagac statej pielegnacji, nalezy zapewni¢ im maksymalng mozliwos¢ wegetacji
naturalnej. Nie dopuszcza sie zbednych wycinek zieleni.
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Stworzenie parku, na terenie Wzgodrza Markowca ma na celu powstanie atrakcyjnej formy
Zieleni miejskiej, bezpiecznej przestrzeni wraz z miejscem do wspodlnego spedzania czasu, z
ktorej mieszkancy Zagorza bedg mogli korzysta¢ przez caty rok.

Urzgdzenie obszaru powinno wpisac sie w istniejacg rzezbe terenu, bez zbednych niwelacji i
przemieszczeh mas ziemnych.

WYMAGANIA OGOLNE:

Zapewnienie ciggtosci komunikacyjnej i spodjnosci wizerunkowej, architektonicznej i
materialowej na catym obszarze objetym opracowaniem konkursowym (nawierzchnie,
oswietlenie, mata architektura, dodatkowe wyposazenie itp.).

Projekt musi uwzglednia¢ zasady projektowania uniwersalnego poprzez dostosowanie
przestrzeni do potrzeb wszystkich uzytkownikéw.

Projekt wykorzystuje elementy podejscia oddolnego oraz zaktada wigczenie lokalnej
spotecznosci na etapie planowania i realizacji.

UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE:

Obszar A

Na terenie objetym opracowaniem obowigzujg, ujete w zapisach planu miejscowego, strefy
ochronne:

Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej Uchwata Nr V/38/2011 z dnia 27 stycznia 2011
Strefa ochrony konserwatorskiej Uchwata Nr XXI1/280/2012 z dnia 29 marca 2012
Na obszarze tym nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Obszar B

Teren czesciowo objety strefg ochrony archeologicznej, ujetg w zapisach planu
miejscowego, Uchwata Nr V1/58/2011 z dnia 24 lutego 2011.

Na szczycie Wzgdérza Markowca znajdujg sie stanowiska kierowania ogniem baterii
przeciwlotniczej (fundamenty) wraz ze schronem - do zachowania. Obiekty te podlegajg
ochronie na podstawie wpisu do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw woj. pomorskiego. Ujete sg
rowniez w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami i bedgcej w trakcie realizacji Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

MATERIALY POMOCNICZE:

strony internetowe:

rumia.eu, rumia.polska3D.pl, rumia.ukosne.pl, rumia.e-mapa.net, bip.rumia.pl
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