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UCHWALA NR XX1/280/2012
RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Zwirowej

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi, uchwalonego uchwata Nr V/39/2011 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 stycznia
2011 r. iuchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla obszaru potozonego
W rejonie ulicy Zwirowej, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa zwanag dalej ,tekstem planu” i cze$¢ graficzng zwang dalej ,,rysunkiem
planu”.
2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje teren o powierzchni 52,41 ha, ktérego granice przebiegaja:

1) od pdtocy: potudniows granica pasa drogowego ul. Batorego (od ul. Sw. Jozefa), potudniowa granica pasa
drogowego ul. Sabata, zachodnig ul. Szkolnej oraz potudniowg granica paséw drogowych ul. Kombatantow
i ul. Sobieskiego, do przedtuzenia wschodniej granicy pasa drogowego ul. Gorniczej;

2) od wschodu: wschodnig granicg pasa drogowego ul. Gorniczej ijej przedtuzeniem w Kierunku
potudniowym na odlegtos¢ 50 m w zasigg terenow lesnych;

3) od potudnia: granicag prowadzacg przez tereny lesne w odleglosci 50 m od granicy terenéw zabudowanych
do pdéinocnej granicy pasa drogowego ul. Kamiennej i dalej tg granicg do potudniowej granicy dzialek przy
ulicach Zdrojowej i Zielarskiej;

4) od zachodu: ul. Batorego (bez jej waczenia), skrajem dzialek przy ulicach Podmoktej i Sw. Jozefa;

— zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace definicje pojeé, uzytych w tekscie planu:

1) karta terenu — zbidr przepisow szczegbtowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu czynna biologicznie w rozumieniu § 3 pkt 22
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni parkingéw bez wzgledu na rodzaj zastosowanej nawierzchni;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalng lini¢
lokalizacji $cian zewnetrznych budynkow; linie te nie dotycza wykuszy, gzymsow, ryzalitow, itp., ktore
moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 0,6 m oraz nie dotyczag schodéw wejsciowych, podestow,
balkonow, ktére moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw
I wyznaczajaca przebieg lica budynku;

5) powierzchnia zabudowy - maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreSlona
W procentach, wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzonej po obrysie S$cian
zewnetrznych) do powierzchni terenu inwestycji,

6) wysoko$¢ zabudowy — dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy budynku mierzona od powierzchni terenu
W rejonie wejscia gtownego do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu (nie dotyczy masztow, anten,
kominow, attyk, muréw oporowych, chyba, ze ustalenia szczegdétowe planu stanowia inaczej);

7) zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreSlonym dla
danego terenu wg klasyfikacji w § 5, ustgp 2 niniejszej uchwaty;

8) funkcja towarzyszaca — funkcja towarzyszaca funkcji wiodgcej, uzupetniajaca i wystepujaca w zwigzku
z funkcjg wiodaca, nie za$ jako odrgbna mogaca wystepowac samodzielnie w danej jednostce;

9) zabudowa towarzyszaca — budynki o powierzchni zabudowy do 50% powierzchni zabudowy funkcji
wiodacej;

10) zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktora w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow moze by¢
zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielko$Sci (z wytaczeniem budynkow gospodarczych
i garazy, nietrwale zwigzanych z gruntem);

11) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejagca przewidziana do zachowania z mozliwo$cia przebudowy
i rozbudowy wg warunkéw okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

12) stan istniejgcy — stan na rok 2011,

13) ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na Srodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow; nie powoduje nieodwracalnych zmian
w srodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych; w szczegdlno$ci nie przekracza dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegbélowymi; nie powoduje wibracji o natgzeniu
oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia
ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w iloéciach ponadnormatywnych;

14) stawka procentowa — stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate wnoszong na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
na zasadach okreSlonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn. zm.);

15) nos$niki reklamowe:
a) reklama — znak lokalizowany na obiektach budowlanych, dla ktérego ustala sig:

- forme: plakat, plansza lub kaseton, ekran reklamowy, billboard, banner, transparent,
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- tre$¢: informacja szersza niz nazwa lokalu uslugowego, nie zwigzana z jego siedzibg (np. zawierajgca
asortyment ustug lub towarow i slogan reklamowy),

b) szyld — znak zawierajacy wyltacznie logo firmowe oraz informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci lub dacie zatozenia firmy, umieszczony w miejscu prowadzenia dziatalnosci przy witrynie
lub wejsciu do budynku w ptaszczyznie $ciany lub pod katem do niej, lub w formie drogowskazu na
wolnostojagcym nosniku reklamy,

¢) reklamy wolnostojace — dla ktorych ustala si¢ dopuszczalng powierzchni¢ ekspozycji (nie dotyczy
stupow ogloszeniowo-reklamowych):

- format maty — 0 powierzchni ekspozycji do 3 m?,
- format $redni — 0 powierzchni ekspozycji od 3 m? do 9 m?;

16) zasady podzialu terenéw — nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej oraz podziatow korygujacych i porzadkujacych.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego granicami planu na 83 tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu:

1) symbolami cyfrowymi od 01 do 83, oznaczajacymi kolejne numery terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

2) symbolami literowymi, oznaczajagcymi przeznaczenie podstawowe terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi (glowng funkcje) zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug jako funkcji
towarzyszacej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
d) M,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j,
e) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
f) US — tereny sportu i rekreacji,
g) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
h) ZL — tereny lasow,
i) KS — tereny obstugi transportu drogowego - stacja paliw,
j) KDG-P — tereny drog publicznych klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
k) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
I) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
m) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
n) KDX — tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych,
0) KDW - tereny drog wewngtrznych,
p) KX —tereny publicznych ciagdéw pieszych,
g) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Ustalenia dla poszczegdlnych grup funkcji:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug jako funkcji towarzyszace;j:

a) obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza oraz szeregowa wg ustalen
szczegdtowych w Kartach terenu,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- ustugi nieucigzliwe wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku, np. gabinet lekarski,
kancelaria adwokacka, doradztwo finansowe, $wiadczenie uslug w zakresie drobnych napraw sprzetu
gospodarstwa domowego, pracownia krawiecka, prowadzenie administracji mieszkan, obrotu
nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych, biura, wtym turystyczne, tlumaczen,
ubezpieczeniowe, ustugi fotograficzne oraz inne ustugi o podobnym, nieucigzliwym charakterze,

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
- zabudowa towarzyszaca - garaze, wiaty itp.,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obiekty ustug warsztatowych, zaktadoéw s$lusarskich, stolarskich itp.,
- obiekty produkcyjne,
- inne ustugi o ucigzliwym charakterze (niezaleznie od zakresu i zasiegu ich ucigzliwosci);
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) obowigzujagce lub wiodace funkcje iobiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- ustugi nieuciagzliwe np. gabinet lekarski, kancelaria adwokacka, doradztwo finansowe, §wiadczenie
uslug w zakresie drobnych napraw sprzgtu gospodarstwa domowego, pracownia krawiecka,
prowadzenie administracji mieszkan, obrotu nieruchomosciami, ustug fryzjersko-kosmetycznych,
biura, wtym turystyczne, tlumaczen, ubezpieczeniowe, ustugi fotograficzne oraz inne ustugi
0 podobnym, nieucigzliwym charakterze,

- kioski handlowe 0 pow. zabudowy do 30 m?,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
- ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obiekty produkcyjne,
- inne ustugi o uciazliwym charakterze (niezaleznie od zakresu i zasiegu ich ucigzliwosci),
- garaze naziemne z wyjatkiem hal garazowych wbudowanych w budynek;

3) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;:

a) obowigzujagce lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza wg ustalen szczegétowych w kartach
terenu, ustugowa (ustugi nieucigzliwe) lub mieszana mieszkaniowo ustugowa bez ustalania proporcji
miedzy funkcja ushugowsa 1 mieszkaniowa,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe,
- zabudowa towarzyszgca - garaze, wiaty itp.,

c) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania terenu: ustugi ucigzliwe, ktorych uciazliwe
oddzialywanie przekracza granice terenu, do ktérego wiasciciel ma tytul prawny;

4) M,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j:
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a) obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca lub blizniacza), wielorodzinna wg ustalen
szczegdtowych w kartach terenu, ustugowa (ustugi nieuciagzliwe) lub mieszana mieszkaniowo ustugowa
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg ustugowsa i mieszkaniows,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ustugi nieucigzliwe (handel, rzemiosto, gastronomia, administracja itp.),
- drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ustugi ucigzliwe,
- obiekty produkcyjne,
- inne ustugi 0 ucigzliwym charakterze (niezaleznie od zakresu i zasiegu ich ucigzliwosci),

- garaze naziemne z wyjatkiem hal garazowych wbudowanych w budynek (ustalenie nie dotyczy
terenow zabudowy jednorodzinnej);

5) U - tereny zabudowy ustugowej:

a) obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu: ustugi
nieucigzliwe (handel, gastronomia, administracja, oswiata itp.),

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: ustugi ucigzliwe;
6) US - tereny sportu i rekreacji:
a) obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- sport terenowy, rekreacja terenowa,
- place zabaw dla dzieci,
b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca (szatnie, sanitariaty itp.),
- chodniki,
- niewielkie obiekty infrastruktury technicznej,
- podziemne sieci infrastruktury technicznej,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: kubaturowe obiekty sportowe;
7) ZP - tereny zieleni urzadzone;j:

a) obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
skwery, zielence o funkcji przestrzeni publicznej,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- elementy malej architektury (pomniki, rzezby, o$wietlenie, fawki, kosze na $mieci itp.),
- niewielkie obiekty infrastruktury technicznej,
- podziemne sieci infrastruktury technicznej,

¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: wg ustalen w kartach terenu;
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8) ZL - tereny lasow:

a) obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu: tereny
le$ne,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- fawki, kosze na Smieci,
- Sciezki piesze,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: no$niki reklamowe;
9) KS - tereny obstugi transportu drogowego — stacja paliw:

a) obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu: stacja
paliw,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zielen towarzyszaca,
- drogi wewnetrzne,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
10) KDG-P, KDZ, KDL, KDD, KDX, KDW, KX - tereny komunikacii:

a) obowigzujace formy zagospodarowania terenu: jezdnie, chodniki - wg ustalen szczegdtowych w kartach
terenu,

b) dopuszczalne formy zagospodarowania terenu:
- obiekty matlej architektury: o§wietlenie, tawki, kosze na $mieci itp.,
- Sciezki rowerowe, zatoki postojowe,
- podziemne sieci infrastruktury technicznej;
11) E - tereny infrastruktury — elektroenergetyka:

a) obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
trafostacje 15/0,4 kV,

b) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: sieci infrastruktury technicznej.
§ 6. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym przedmiotowym planem sa:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw zawarte w kartach terenow;

2) szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace sie¢ do poszczegdlnych
terenéw potozonych na obszarze opracowania planu zawarto w kartach terenéw, w rozdziale II, § 7;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mys$l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) , sa to tereny polozone
w zasiggu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w sasiedztwie potudniowej granicy obszaru objetego
planem, w granicach jak na rysunku planu; dla terenu potozonego w obrebie Trdojmiejskiego Parku
Krajobrazowego obowiazuja przepisy odrebne;
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2) obszar objety planem potozony jest w granicach GWZP nr 111 Subniecka Gdanska oraz w granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny
Kaszubskiej i rzeki Redy, gdzie ustala si¢ ochrong zasobow wod podziemnych poprzez:

a) zakaz lokalizowania inwestycji nie posiadajacych zabezpieczen przed negatywnym wplywem na wody
podziemne, a w szczegdlnosci inwestycji, ktore moga zanieczyszcza¢ wody podziemne ze wzglgdu na
wytwarzane $cieki,

b) nakaz stosowania technologii nie pogarszajacej stanu srodowiska,

C) nakaz stosowania monitoringu srodowiska w obiektach, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne,
d) zakaz przeprowadzania rurociggoéw transportujacych substancje niebezpieczne dla srodowiska,

e) zakaz przetadunku i dystrybucji substancji ropopochodnych,

f) zakaz bezsciotowej hodowli zwierzat,

g) nakaz zachowania dotychczasowego stanu uzytkowania dla terenow lasoéw i zieleni;

3) na obszarze objetym planem, w granicach pokrywajacych si¢ z granicami Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego znajduja si¢ tereny proponowane do ustanowienia, specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,,Lasy koto Wejherowa” (tzw. Shadows List 2008);

4)na obszarze objetym planem, w granicach okreslonych na rysunku planu znajduje si¢ fragment,
proponowanego do ustanowienia, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Szmelta”, terenu o szczegdlnych
walorach przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych; zasady ochrony komponentéw krajobrazu
kulturowego na tym terenie polegaja na zachowaniu historycznej skali i typu zabudowy, odpowiednich
relacji z zabudowg sgsiednig, sposobie usytuowania budynkow na dzialkach, wprowadzeniu zakazu
lokalizacji wolnostojacych noénikéw reklamowych wielkoformatowych i ustaleniu spdjnych regut
rozbudowy i przeksztatcania budynkow;

5) na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone obszaréw cennych przyrodniczo, w tym terenow lesnych
poprzez ustalenie ich nienaruszalnej granicy i zakazu lokalizacji zabudowy; grunty lesne przeznaczone na
cele nieleSne s3a czgsciowo usankcjonowaniem stanu istniejacego idotyczg glownie terenow
niezadrzewionych, potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy;

6) ustala si¢ ochrone zachowawcza oraz wzmocnienie elementéw osnowy ekologicznej obszaru objetego
planem poprzez zachowanie jak najwigkszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejacych
drzewostanow (maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu); ewentualne nowe nasadzenia drzew
i krzewow winny by¢ wykonane z gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych drég oraz parkingéw, przed odprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

9) nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, lokalnych zrédet ciepta;

10) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami;

11) nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum plac budowy w celu ochrony pokrywy glebowej;
12) ustala sig, ze ustalone planem funkcje i sposob ich realizacji w terenie nie spowoduja:
a) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
b) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych;

C) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane;

d) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska;
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e) zrzutu Sciekoéw, ktore moglyby zaklocié istniejagca rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywola¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego;

13) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, ktore powodowalyby negatywne oddzialtywanie na tereny
objete planem oraz na tereny sasiednie;

14) prace prowadzone w bezposrednim sasiedztwie drzew, a zwlaszcza lasu nalezy wykonywac¢ w sposob,
ktoéry nie spowoduje uszkodzenia bryty korzeniowej, pni i konaréw drzew.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ budynek figurujacy w ewidencji zabytkow wojewodztwa
Pomorskiego, objety ochrong konserwatorska - dom mieszkalny, obecnie biblioteka przy ul. Sobieskiego 26
z pocz. XX w.; zakres ochrony okreslono w karcie terenu;

2) czg$¢ obszaru objetego planem, w zasiggu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, gdzie dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ ochrone historycznego uktadu
przestrzennego w zakresie urbanistyki, skali obiektoéw budowlanych i detalu architektonicznego;

3) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktore obejmuje si¢ ochrong:
a) walory krajobrazowe i ekspozycyjne wschodniego stoku doliny Zagorskiej Strugi,
b) przebieg i parametry historycznie wyksztalconych drog (ulice: Sabata, Batorego, Kamienna i Zwirowa),
¢) uksztattowanie terenu,
d) otwarcia widokowe w kierunku dna doliny i przeciwlegtych stokéw,
e) osiedle w rejonie ulic Kombatantow, Sabata, Miynskiej, i Szkolnej,
f) zielen przyuliczna,
g) tradycyjne zasady zabudowy i zagospodarowania stoku,

h) obiekty 0 wartosciach kulturowych do ochrony w planie; w/w osiedle, budynek w ewidencji
konserwatorskiej (dom mieszkalny, obecnie biblioteka przy ul. Sobieskiego 26 z pocz. XX w.);

4) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:
a) utrzymanie parametrow i form zabudowy dominujgcej na stokach:
- budynki jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

- wysokos$¢ do 2 kondygnacji (9 m) z mozliwo$cig dostosowania wysokosci zabudowy plombowej do
wysokosci budynkow sasiednich,

- dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci ok. 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich
w rejonach, gdzie ten typ dachu jest charakterystyczny dla calego zespotu zabudowy i dachow o kacie
nachylenia potaci 30+45° w rejonach, gdzie potacie dachow istniejacej zabudowy maja roézny kat
nachylenia,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 40%,
- ogrodzenia przezierne o wys. do 1,5 m z wykluczeniem przeset z prefabrykatow betonowych,

b) ochrona osiedla zlat 30-tych XX w. zlokalizowanego przy ul. Kombatantéw, Sabata, Mtynskiej
i Szkolnej:

- zachowanie uktadu i parametréw ulic,
- ochrona obsadzen przyulicznych i przestrzeni zielonych pomiedzy ulicami,

- zachowanie ksztattu bryl budynkow, kompozycji elewacji, wielkosci otworow okiennych, portali
wejsciowych, typu pokrycia dachowego (dachoéwka) ijego kolorystyki (naturalny kolor pokrycia
ceramicznego), zakaz nadbudowy i rozbudowy lukarn; dopuszczenie okien potaciowych w uktadzie
dostosowanym do kompozycji elewacji,

- zakaz wygrodzen wewngtrznych w obrebie osiedla, dopuszcza si¢ ogrodzenie osiedla po jego
granicach zewnetrznych,
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- zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz urzadzen wymagajacych masztow,
wiez,

- ograniczenie wielko$ci reklam zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig, lokalizowanych na
budynkach i ogrodzeniach do pow. 0,5 m?;

5) jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do ktdrego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy stosowac si¢ do ustalen zawartych w przepisach
odregbnych.

4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw:

1) nalezy zapewni¢ prawidlowe odwodnienie terenu objetego planem zabezpieczajace budynki przed
infiltracja wody do wnetrza oraz zawilgoceniem;

2) nalezy uwzglednié, ze wznoszenie budynkow w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach
odrgbnych jest mozliwe pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci;

3) na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
W zasiegu okreslonym na rysunku planu; na terenach potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ustala si¢, przed rozpoczeciem prac inwestycyjnych wymoég sporzadzenia opracowania
geotechnicznego dotyczacego rozpoznania budowy geologicznej i okreslenia kategorii geotechnicznej
warunkéw posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarpy oraz w przypadku konieczno$ci
zabezpieczenia stabilno$ci skarpy - w projekcie budowlanym, wymodg ustalenia sposobu jej zabezpieczenia;
odprowadzenie wod opadowych zterenéw potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wg
ustalen zawartych w ust. 7, pkt 3, lit. a;

4) na terenie objetym planem dopuszcza sie¢ zabudowe odtworzeniows; za zgodne z planem uznaje si¢
budynki zrealizowane w oparciu o stosowne decyzje administracyjne.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym sposobie uzytkowania moze by¢ zmieniony w celu
dostosowania go do aktualnego stanu wilasnosci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odleglo$¢ linii
nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku planu nie przekroczy 2 m oraz, ze powierzchnia zadnego
Z obszardw z podstawowym przeznaczeniem nie bedzie pomniejszona o wigcej niz 15% powierzchni
ustalonej na rysunku planu;

2) dozwala sie wydzielanie nowych dziatek wedlug zasad okreslonych w kartach terenu; na nowo
wydzielonych dzialkach bilansowaé przestrzen niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy
biorgc pod uwagg niezbedne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadow
statych, komunikacje wewngtrzng wraz z niezbedng ilo$cig miejsc parkingowych);

3) w granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla
potrzeb infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie itp.) oraz drog wewnetrznych
(chyba, Ze ustalenia szczegbotowe stanowig inaczej), a takze drobne regulacje granic i doprowadzanie ich do
zgodnosci ze stanem uzytkowania; dopuszcza si¢ podziaty dzialek dla uzupelnienia dziatek sasiednich pod
warunkiem, ze obie powstajagce w ten sposob nieruchomosci beda spetnia¢ wymogi planu;

4) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) szczegotowe zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane okresla si¢ w kartach terendw.
6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu 0 istniejgce drogi publiczne
klasy zbiorczej (ul. Kamienna i ul. Sabata) i lokalnej (ul. Sw. Jozefa, i ciag ulic Zwirowa, Widkiennicza,
Gornicza);

2) wskazniki parkingowe:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2 miejsc postojowych (mp) / mieszkanie,
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b) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp/dom,
C) ushugi:
- obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 mp/10 t6zek,

- ustugi handlu: obiekty o powierzchni uzytkowej do 50 m2 (nie dotyczy kioskdéw kolportazowo-
handlowych) - minimum 2 mp, obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2 - minimum
2 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi gastronomii: minimum 2 mp/10 miejsc konsumpcyjnych,

- ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): minimum 3 mp/100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- ustugi rzemiosta: minimum 3 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,

- obiekty ustug zdrowia, opieki spotecznej (przychodnie lekarskie): minimum 3 mp/100 m2
powierzchni uzytkoweyj,

- ustugi kultury (biblioteki): minimum 1 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,

- ustugi o$wiaty i wychowania (szkoty podstawowe i gimnazja): minimum 1,5 mp/1 pomieszczenie do
nauki,

- magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 mp/100 m2 powierzchni sktadowe;j,

- zaktady produkcyjne, rzemiosto: minimum 2 mp dla samochodéw osobowych/10 zatrudnionych; dla
pozostatych samochodow — wskazniki wynikajace ze specyfiki zaktadu,

d) w przypadkach szczegélnych, dla funkcji ustugowych nie wymienionych w pkt 2, ilo$¢ miejsc
postojowych nalezy okres$li¢ w sposéb indywidualny, odpowiednio dostosowujac do programu
zamierzenia inwestycyjnego, lecz nie mniej niz 2 mp na 100 m2 pow. uz.;

€) wymagang minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej lub w poblizu,
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi; ustalenie nie dotyczy terenéw zabudowy jednorodzinnej, gdzie
wymagang minimalng ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewnic na terenie inwestycji.

7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, na zasadach okre§lonych przez zarzadzajgcego
siecia,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci,

C) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru wg przepiséw odrebnych;

2) ustalenia w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu objetego planem systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej
do istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach okre§lonych przez zarzadzajacego siecia; wyklucza si¢
lokalizacje nowej zabudowy w oparciu 0 zbiorniki bezodptywowe,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;
3) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe zterenéw zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej — do gruntu
w granicach wlasnej dziatki, dopuszcza sie retencjonowanie, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej miejskiej na warunkach
ustalonych z Urzedem Miejskim w Rumi; wody opadowe z terenéw potencjalnie zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych — do kanalizacji deszczowej, do szczelnych zbiornikow lub wg rozwigzan
wskazanych w opracowaniach geotechnicznych, dotyczacych rozpoznania budowy geologicznej
i ustalenia kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia z uwzglgdnieniem statecznosci skarpy,

b) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do gruntu w granicach wilasnej
dzialki, dopuszcza si¢ retencjonowanie,
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c) wody opadowe zutwardzonych drog iplacow do kanalizacji deszczowej lub po uprzednim
podczyszczeniu do istniejgcych ciekow powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

4) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto zkotlowni lokalnych ize zrodet
indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biomasa, pompy cieplne;

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) adaptuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energie elektryczna,

b) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesOw prawnych wlascicieli terenow;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci;

7) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadow komunalnych; ustala si¢ gromadzenie
i selektywng zbiorke odpadow statych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko
odpadow,

b) ustala si¢ zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.
8. Zasady tymczasowego zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu;

2) obiekty o funkcji niezgodnej z ustaleniami planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu
realizacji zamierzen zgodnych z planem, chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe — karty terenu

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalty wyodrgbnione 83 tereny,
ujete w 29 kartach terenu.

1) KARTA TERENU Nr 1
2) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych.

3) NR TERENU - 01.MN, 02.MN, 03.MN, 04.MN
POWIERZCHNIA - 1,78 ha; 0,54 ha; 1,35 ha; 0,64 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji.

5.2 Tereny potozone w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochrone waloréw krajobrazu przyrodniczo-kulturowego,
poprzez:
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- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkow materiatow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen pelnych i ogrodzen o wysokos$ci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametréw i form zabudowy dominujace;j.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mala architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowang
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czesci bocznych i garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych znajduje sie zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujgcej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy majg rdzny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
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8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachdéwka, tynk, stal, cegla licowka, szklo -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza sie wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej, 350 m? dla zabudowy blizniaczej.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngetrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkéw towarzyszacych,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepnos¢ drogowa:

- dla terenu 01.MN od drog dojazdowych: ul. Zdrojowej (54.KDD), ul. Zielarskiej (52.KDD), drogi
lokalnej: ul. Batorego (poza granicg planu, cz¢sciowo 51.KDL) i od drég wewngtrznych,
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- dla terenu 02.MN od drog dojazdowych: ul. Zdrojowej (53.KDD), ul. Zielarskiej (52.KDD), drogi
lokalnej: ul. Batorego (poza granicg planu) i od drog wewnetrznych,

- dla terenu 03.MN od drog dojazdowych: ul. Zdrojowej (53.KDD), ul. Zielarskiej (52.KDD), ul.
Chmielnej (56.KDD), ul. Batorego (poza granicg planu) i od drég wewngtrznych,

- dla terenu 04.MN od drog dojazdowych: ul. Zdrojowej (54.KDD), ul. Zielarskiej (52.KDD), ul.
Chmielnej (55.KDD) i od dr6g wewnetrznych.

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byc
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 2
2) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow ustugowych.

3)
NR TERENU - 05.MN, 06.MN, 07.MN, 08.MN
POWIERZCHNIA - 1,06 ha; 3,26 ha; 0,31 ha; 0,45 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji, dla terenu
06.MN na dzialce nr 145/13 dopuszcza si¢ 25% powierzchni terenu inwestycji.

5.2 Tereny potozone w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochrone waloréw krajobrazu przyrodniczo-kulturowego,
poprzez:

- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 Karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkoéw materialow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen pelnych i ogrodzen o wysokos$ci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ]
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6.1 Ochrong obejmuje sie¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametréw i form zabudowy dominujgce;j.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowana
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysokos¢ zabudowy do 9 m, dla terenu 06.MN na dziatce nr 145/13 dopuszcza si¢ 3 kondygnacje
nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa; wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:

- do 25% powierzchni terenu inwestycji, dla terenu 06.MN na dziatce nr 145/13 dopuszcza si¢ do
60% powierzchni terenu inwestycji.

8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych i garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych znajduje sie zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujacej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy maja rézny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy plaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:
- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych 1 podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachéwka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. siding,
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- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepisow odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej, 350 m? dla zabudowy blizniacze;.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngetrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkow towarzyszacych,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniacze;j.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:

- dla terenu 05.MN od drog dojazdowych: ul. Zdrojowej (54.KDD), ul. Zielarskiej (52.KDD), ul.
Chmielnej (55.KDD), od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (poza granicg planu) iod drog
wewngtrznych,

- dla terenu 06.MN od drog dojazdowych: ul. Zielarskiej (52.KDD), ul. Chmielnej (56.KDD), ul.
Podmoklej 57.KDD, od drogi lokalnej Sw. Jozefa (50.KDL), od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej
(poza granicg planu, czesciowo 48.KDZ), od publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych (75.KDX,
76.KDX, 77.KDX) i od drog wewnetrznych,

- dla terenu 07.MN od drog dojazdowych: ul. Chmielnej (56.KDD), ul. Podmoktej (57.KDD),
- dla terenu 08.MN od drogi dojazdowej: ul. Podmoktej (57.KDD).
12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
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13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.

15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.

16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwo$ci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byc
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 3
2) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow ustugowych. Dla terenu 12.MN, na
dzialce 391 dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa (ustugi nieuciazliwe).

3)
NR TERENU - 09.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN
POWIERZCHNIA - 0,53 ha; 1,31 ha; 0,75 ha; 3,02 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Dla terenu 10.MN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od
osi cieku, z dopuszczeniem blizszego posadowienia budynkow po uzyskaniu zgody Wydziatu
Geodezji Gospodarki Nieruchomo$ciami i Rolnictwa Urzedu Miasta Rumi,

5.2 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji.

5.3 Tereny potozone w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazu przyrodniczo-kulturowego,
poprzez:

- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkoéw materiatow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen pelnych i ogrodzen o wysokos$ci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje sie¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametrow i form zabudowy dominujace;.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
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7.1 Mata architektura: nie dotyczy.
7.2 Noéniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowang
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysokos¢ zabudowy do 9 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podluznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych i garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dzialkach bezposrednio sasiadujacych znajduje si¢ zabudowa podstawowa z dachami
plaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujgcej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy majg rozny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- wymagana zabudowa wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachoéwka, tynk, stal, cegta licowka, szklo -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:
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- dopuszcza si¢ wszelkie formy matlej architektury zwigzanej z funkcjg wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepisow odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewng¢trzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej, 350 m? dla zabudowy blizniaczej, 200 m? dla
zabudowy szeregowej.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkow towarzyszacych,
- budynkoéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej i Szeregowe;j.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpnos¢ drogowa:

- dla terenu 09.MN od drég lokalnych: ul. Sw. Jozefa (50.KDL), ul. Batorego (poza granica planu)
i od drogi dojazdowej: ul. Makuszynskiego (58.KDD),

-dla terenu 10.MN od drogi lokalnej: ul. Sw. Jézefa (50.KDL), od drog dojazdowych: ul.
Makuszynskiego (58.KDD), ul. Janczarskiego (59.KDD), ul. Porazinskiej (60.KDD) i od drog
wewngtrznych,

- dla terenu 11.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (poza granicg planu, czgéciowo 48.KDZ), od
drogi lokalnej: ul. Sw. Jozefa (50.KDL) i od drog dojazdowych: ul. Janczarskiego (59.KDD), ul.
Porazinskiej (60.KDD),

- dla terenu 12.MN od drogi lokalnej: ul. Batorego (poza granicg planu), od droég dojazdowych: ul.
Makuszynskiego (58.KDD), ul. Porazinskiej (60.KDD), ul. Szancera (61.KDD), od publicznego
ciggu pieszo-jezdnego: ul. Chabrowej (74.KDX) i od drog wewnetrznych.

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.

13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
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15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos$¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 4
2) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych.

3)
NR TERENU - 13.MN, 14.MN, 15.MN
POWIERZCHNIA - 1,36 ha; 0,48 ha; 1,89 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji.

5.2 Tereny potozone w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochrong¢ walorow krajobrazu przyrodniczo-kulturowego,
poprzez:

- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkow materialow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen pelnych i ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe i ekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametrow i form zabudowy dominujace;.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mala architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme¢ zlokalizowang
w budynku,
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- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych i garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zastosowania dachéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych znajduje si¢ zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
w bezposrednio sgsiadujacej zabudowie potacie dachéw istniejacej zabudowy maja rozny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachéwka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zo6tty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym; zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepisow odrebnych.

8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:
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- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie begdzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej, 350 m? dla zabudowy blizniaczej.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngetrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkow towarzyszacych,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepnos¢ drogowa:

- dla terenu 13.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (47.KDZ), od drogi lokalnej: ul. Batorego
(poza granica planu), od drog dojazdowych: ul. Szancera (61.KDD), ul. Rycerskiej (62.KDD), od
publicznego ciagu pieszo-jezdnego: ul. Skosnej (73.KDX),

-dla terenu 14.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (47.KDZ), od drogi dojazdowej: ul.
Rycerskiej (62.KDD), od publicznego ciagu pieszo-jezdnego: ul. Skosnej (73.KDX),

- dla terenu 15.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (47.KDZ), od drogi lokalnej: ul. Batorego

(poza granicg planu), od drogi dojazdowej: ul. Rycerskiej (62.KDD), od publicznego ciagu pieszo-
jezdnego (72.KDX).

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 5
2) PRZEZNACZNIE TERENU
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow ustugowych.

3)
NR TERENU - 16.MN, 17.MN, 18.MN
POWIERZCHNIA - 0,12 ha; 0,71 ha; 0,72 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametréw i form zabudowy dominujace;j.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mala architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowana
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:
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- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych i garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dzialkach bezposrednio sasiadujgcych znajduje si¢ zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujacej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy majg rézny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
8.4 Ksztattowanie formy architektonicznej:
- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachowka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materialami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zo6tty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym; zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewngetrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i 350 m? dla zabudowy blizniaczej.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkéw towarzyszacych,

- budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej bliZzniaczej.
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11.3 Cze¢$¢ terenu 17.MN w zasiggu, jak na rysunku planu, jest potencjalnie zagrozona osuwaniem
si¢ mas ziemnych. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 4, pkt 3.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepnos¢ drogowa:

- dla terenu 16.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (47.KDZ) i od publicznego ciagu pieszo-
jezdnego (71.KDX),

- dla terenu 17.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (47.KDZ), od drogi lokalnej: ul. Zwirowej
(49.KDL), od publicznego ciggu pieszo-jezdnego (71.KDX) i od drog wewnetrznych,

-dla terenu 18.MN od drogi lokalnej: ul. Zwirowej (49.KDL), od drogi dojazdowej: ul.
Wibékienniczej (70.KDD), od drogi wewnetrznej (80.KDW).

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byc
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 6
2) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow ustugowych. Dla terenu 19.MN, na
dziatkach nr 208/1 i 208/76 oraz dla terenu 22.MN, na dziatce nr 275/9 dopuszcza si¢ zabudowe
ustugowa (ustugi nieucigzliwe). Dla terenu 19.MN, na czeSci terenu znajdujacej si¢ w granicach
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz zabudowy, przewidzie¢ zagospodarowanie
w postaci zieleni izolacyjno — krajobrazowej.

3)
NR TERENU - 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN
POWIERZCHNIA - 3,06 ha; 0,42 ha; 0,27 ha; 1,63 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% terenu inwestycji.

5.2 Czgs$¢ terenu 19.MN w granicach jak na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 oraz w zasiegu, proponowanego do
ustanowienia, specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Lasy kolo Wejherowa” (tzw.
Shadows List 2008). Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob trwaly znieksztalci¢
rzezby terenu. Dla terenu 22.MN planowane zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ analize
statecznosci zbocza oraz projekt zabezpieczenia skarp przed erozjg i osuwiskiem.
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametrow i form zabudowy dominujace;.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mala architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowang
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:

-do 25% powierzchni terenu inwestycji; w granicach terenu 21.MN dopuszcza si¢ zabudowe
szeregowa, dla ktorej ustala si¢ powierzchnie¢ zabudowy - do 40% powierzchni terenu inwestycji.

8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych 1 garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dzialkach bezposrednio sasiadujacych znajduje si¢ zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujgcej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy majg rézny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy plaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:

- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza; dla terenu 21.MN dopuszcza si¢ zabudowe
zwartg (szeregowa),

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,
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- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachoéwka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodgcg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym; zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepisow odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie

mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i 350 m? dla zabudowy blizniaczej i 200 m? dla
zabudowy szeregowej.

9) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewnetrznych, miejsc postojowych, dojazdow pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkoéw towarzyszacych,
- budynkoéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej i Szeregowe;j.

11.3 Na czes$ci terenu 19.MN w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz
nowej zabudowy, dopuszcza si¢ matg architekture i zagospodarowanie w postaci zieleni izolacyjno —
krajobrazowej. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob trwaty znieksztatci¢ rzezby
terenu.

11.4 Tereny 19.MN, 20.MN, 22.MN, jak na rysunku planu, sg potencjalnie zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 4, pkt 3. Dla terenu 22.MN ustala si¢, ze
realizacja zabudowy na dziatkach o numerach 275/14, 275/15, 275/17, 275/18, 275/21 bedzie
poprzedzona wspolnym opracowaniem projektowym; dopuszcza si¢ podzialy wtéorne w celu
umozliwienia prawidlowego dostepu do drogi publiczne;j.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepno$¢ drogowa:
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- dla terenu 19.MN od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (47.KDZ), od drogi lokalnej: ul. Zwirowej
(49.KDL), od drog dojazdowych: ulicy bez nazwy (64.KDD), ul. Marmurowej (65.KDD), ul.
Granitowej (66.KDD) i od drog wewngtrznych,

- dla terenu 20.MN od drogi lokalnej: ul. Zwirowej (49.KDD), od drogi dojazdowej: ul. Granitowej
(66.KDD),

- dla terenu 21.MN od drogi dojazdowej: ul. Granitowej (66.KDD),

-dla terenu 22.MN od drogi lokalnej: ul. Zwirowej i Widkienniczej (49.KDL), od drogi
dojazdowej: ul. Granitowej (66.KDD) i od drog wewngtrznych.

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 7
2) PRZEZNACZNIE TERENU

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug jako funkcji
towarzyszacej; dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow ustugowych.

3)
NR TERENU - 23.MN, 24.MN, 25.MN
POWIERZCHNIA - 0,72 ha; 0,99 ha; 0,96 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:

- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:
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1- ksztalt, wielkos$¢ 1 miejsce umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowang
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenoéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:

- dachy spadziste, kat nachylenia potaci 35° - 45°; dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy
ptaskie.

8.4 Ksztattowanie formy architektoniczne;j:
- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachoéwka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym; zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewngtrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie begdzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej i 350 m? dla zabudowy blizniaczej.
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9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngetrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkoéw towarzyszacych,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej.

11.3 Tereny 24.MN i 25.MN, jak na rysunku planu, sg potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 4, pkt 3.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:

- dla terenu 23.MN od drég dojazdowych: ul. Hutniczej (67.KDD), ul. Stalowej (68.KDD), ul.
Gorniczej (69.KDD).

- dla terenu 24.MN od drog lokalnych: ul. Wiokienniczej (49.KDL), od drog dojazdowych: ul.
Gorniczej (69.KDD), ul. Stalowej (68.KDD),

- dla terenu 25.MN od drog dojazdowych: ul. Hutniczej (67.KDD), ul. Gorniczej (69.KDD).
12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla srodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 8
2) PRZEZNACZNIE TERENU
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3)
NR TERENU - 26.MW, 27.MW, 28.MW, 29.MW
POWIERZCHNIA - 0,39 ha; 1,02 ha; 1,14 ha; 1,96 ha
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4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ jeden z najstarszych fragmentow miasta z zachowanym osiedlem z lat
30-tych XX w. zlokalizowany przy ul. Kombatantow, Sabata, Mtynskiej i Szkolnej poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej w zasiggu jak na rysunku planu. W zasiggu strefy
ochrony konserwatorskiej ustala sie:

- zachowanie uktadu i parametrow ulic,
- ochrong obsadzen przyulicznych i przestrzeni zielonych pomiedzy ulicami,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem terenu 26.MW, gdzie dopuszcza si¢ dwa nowe
budynki wielorodzinne o parametrach, jak budynkéw historycznych,

- zachowanie ksztaltu bryl budynkéw, kompozycji elewacji, wielkosci otworéw okiennych, portali
wejsciowych, typu pokrycia dachowego (dachowka) i jego kolorystyki (naturalny kolor pokrycia
ceramicznego), zakaz nadbudowy i rozbudowy lukarn;

- dopuszczenie okien potaciowych w uktadzie dostosowanym do kompozycji elewacji,

- zakaz wygrodzen wewngtrznych w obrebie osiedla, dopuszcza si¢ ogrodzenie osiedla po jego
granicach zewnetrznych; ogrodzenia przezierne owys. do 1,5 m z wykluczeniem przeset
z prefabrykatow betonowych,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikdéw reklamowych oraz urzadzen wymagajacych masztow,
wiez,

- ograniczenie wielkosci reklam zwigzanych zprowadzona na miejscu dzialalnoscia,
lokalizowanych na budynkach i ogrodzeniach do pow. 0,5 m2.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: nie dotyczy.
7.2 Noéniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku z uwzglednieniem ustalen w punkcie 6.1 Kkarty terenu; lokalizacja reklamy w nowej
zabudowie - miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firm¢ zlokalizowana

w budynku,
- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:
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- bez zmian z wyjatkiem terenu 26.MW, gdzie dopuszcza sie dwa nowe budynki wielorodzinne
0 wysokosci do kalenicy: 11,50 m (trzy kondygnacje w tym poddasze).

8.2 Powierzchnia zabudowy:

- dla terenéw w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - bez zmian z wyjatkiem terenu 26.MW,
gdzie dopuszcza si¢ dwa nowe budynki wielorodzinne o powierzchni zabudowy wg
obowigzujacych linii zabudowy jak na rysunku planu.

8.3 Dachy:

-bez zmian; dla terenu 26. MW dla projektowanych budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci 48,5°.

8.4 Ksztattowanie formy architektonicznej:
- zabudowa wolnostojaca,

- dla terenu 26.MW, dla projektowanych budynkéw zasada kompozycji elewacji - jak budynku
objetego ochrong konserwatorska przy ul. Kombatantow 31,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachoéwka, tynk, stal, cegla licowka, szklo -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materialami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego,

- pozostate ustalenia wg pkt 6.1 karty terenu.
8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze podziemne; zakaz budowy garazy wolnostojacych.
8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialty wewng¢trzne.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngetrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

12) KOMUNIKACJA
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12.1 Dostgpnos¢ drogowa:
- dla terenu 26.MW od drogi dojazdowej: ul. Miynskiej (63.KDD),

-dla terenu 27.MW od drogi lokalnej: ul. Zwirowej (49.KDL), od drogi dojazdowej: ul.
Kombatantow (63.KDD),

-dla terenu 28.MW od drogi lokalnej: ul. Zwirowej (49.KDL), od drogi dojazdowej: ul.
Kombatantow (63.KDD i czgsciowo poza granicg planu),

- dla terenu 29.MW od drogi zbiorczej: ul. Sabata (poza granicg planu), drog dojazdowych: ul.
Mtynskiej i ul. Kombatantow (63.KDD), ul. Szkolnej (poza granicg planu).

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 9
2) PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
3)
NR TERENU - 30.MN,U
POWIERZCHNIA - 1,68 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji, na dzialce
nr 145/25 dopuszcza si¢ 25% powierzchni terenu inwestycji.

5.2 Tereny potozone w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochrone waloréw krajobrazu przyrodniczo-kulturowego,
poprzez:

- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkow materiatow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen petnych i ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.
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6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametrow i form zabudowy dominujace;.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mala architektura: nie dotyczy.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku; lokalizacja reklamy w nowej zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie
budowlanym,

2- dopuszcza si¢ reklamy i tablice reklamowe zwigzane zprowadzong dziatalnoscig,
wkomponowane w plaszczyzne $ciany, podwieszone lub w formie wspornikowych szyldow,

3- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowana
w budynku,

- zakazuje si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: nie dotyczy.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysokos¢ zabudowy do 9 m, na dziatce nr 145/25 dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne, w tym
kondygnacja poddaszowa; wysokos$¢ zabudowy do 10 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:

- do 25% powierzchni terenu inwestycji, na dziatce nr 145/25 dopuszcza si¢ do 60% powierzchni
terenu inwestycji.

8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podluznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych i garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych znajduje sie zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujgcej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy majg rozny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektoniczne;j:

- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
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- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych 1 podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachoéwka, tynk, stal, cegla licowka, szklo -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem oraz garaze
wolnostojace.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepisow odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewngtrzne (w tym dla ulic wewngtrznych) pod warunkiem, ze powierzchnia nowych
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
mniejsza niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej, 350 m? dla zabudowy blizniaczej.

9) GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

11.2 Dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dziatki:
- garazy, budynkow gospodarczych i innych budynkow towarzyszacych,
- budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej blizniacze;j.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepnos¢ drogowa:

-dla terenu 30.MN,U od drogi lokalnej: ul. Sw. Jézefa (50.KDL), od drogi dojazdowej: ul.
Podmoktej (57.KDD) i od drog wewnetrznych.

12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -36-— Poz. 1840

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.

15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.

16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 10
2) PRZEZNACZNIE TERENU
M, U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.
3)
NR TERENU - 31.M,U; 32.M,U; 33.M,U
POWIERZCHNIA - 0,18 ha; 1,67 ha; 0,37 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni terenu inwestycji, dla ustug
20% powierzchni terenu inwestycji.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Fragmenty terenéw 31.M,U i1 32.M,U w granicach jak na rysunku planu wchodzg w zasieg
strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej jedna z najstarszych czesci miasta z pozostatosciami
historycznej zabudowy. W zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

- zachowanie uktadu i parametréw ulic,

- ochrong obsadzen przyulicznych i przestrzeni zielonych pomigdzy ulicami,

- ogrodzenia przezierne o wys. do 1,5 m z wykluczeniem przeset z prefabrykatéw betonowych,

- zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz urzadzen wymagajacych masztow,
wiez,

- ograniczenie wielkosci reklam zwigzanych zprowadzona na miejscu dzialalnoscia,
lokalizowanych na budynkach i ogrodzeniach do pow. 0,5 m?.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE 7 POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku z uwzglednieniem ustalen w pkt. 6.1 Kkarty terenu; lokalizacja reklamy w nowej
zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme¢ zlokalizowang
w budynku,
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- na terenach 32.M,U i 33.M,U dopuszcza sie reklamy wolnostojace (format maty i $redni),

- zakazuje si¢ umieszczania w sgsiedztwie drogi krajowej reklam emitujagcych zmienne $§wiatlo m.
innymi typu LED.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysokos$¢ zabudowy do 12 m; na terenach 32.M,U i 33.M,U w pierzei ul. Sobieskiego wysoko$é
zabudowy: nie mniej niz 12,0 m, nie wigcej niz 15,0 m.

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacije, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 25% powierzchni terenu inwestycji, dla ustug do 50%.
8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych 1 garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dziatkach bezposrednio sgsiadujacych znajduje si¢ zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujacej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy maja rézny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- Wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachowka, tynk, stal, cegla licowka, szklo -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania §cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza sie garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem; zakaz budowy
garazy wolnostojacych poza terenami zabudowy jednorodzinnej.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykatow betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:
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- zgodnie z rysunkiem planu (w tym dla terenéw 32.M,U i 33.M,U nieprzekraczalna linia zabudowy
od ul. Sobieskiego w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej) i wg przepisow odrebnych.

8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dzialek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne; dla terendw potozonych wzdhuz drogi krajowej nr 6 zarzadca drogi
krajowej zabrania dokonywania podziatéw geodezyjnych w sposob powodujacy koniecznosé
budowy dodatkowych zjazdow.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drég wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdow pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

11.2 Dla terenow 32.M,U i33.M,U ustala si¢ obowigzek uzgadniania koncepcji obshugi
komunikacyjnej z zarzadca drogi krajowej nr 6.

11.3 Dla terenéow 32.M,U i33.M,U ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia nowych budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, lokalizowanych w sagsiedztwie drogi krajowej nr
6, przed hatasem komunikacyjnym i innymi ucigzliwosciami drogi.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:

- dla terenu 31.M,U od drég dojazdowych: ul. Wtdkienniczej (70.KDD), ul. Kombatantow (poza
granicg planu),

- dla terenu 32.M,U od drogi lokalnej: ul. Widkienniczej (49.KDL), od droég dojazdowych: ul.
Wibékienniczej (70.KDD), ul. Kombatantéw (poza granicg planu) i od drég wewnetrznych; dla
terenow potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 6 zarzadca drogi krajowej dopuszcza wykorzystanie
istniejacych zjazdow wytacznie na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowe;j.,

- dla terenu 33.M,U od drogi lokalnej: ul. Gérniczej i ul. Wtokienniczej (49.KDL).
12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA

13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7. Dla terenow 32.M,U i33.M,U obowigzuje zakaz
odprowadzania $ciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowej w pasie drogowym drogi krajowej
nr 6.

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.

15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.

16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla Srodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
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16.2 Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 11
2) PRZEZNACZNIE TERENU
U - tereny zabudowy ustugowe;j.
3)
NR TERENU - 34.U; 35.U
POWIERZCHNIA - 0,93 ha; 0,53 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 W granicach terenu 34.U znajduje si¢ budynek figurujacy w ewidencji zabytkéw woj.
Pomorskiego - dom mieszkalny, obecnie biblioteka przy ul. Sobieskiego 26 z pocz. XX. Zakres
ochrony:

- zachowanie ksztattu bryly budynku (w tym rodzaju i ksztattu i pokrycia dachu (dachowka) i jego
kolorystyki (naturalny kolor pokrycia ceramicznego) z dopuszczeniem wprowadzenia okien
potaciowych i wykluczeniem wprowadzania lukarn),

- zachowanie kompozycji elewacji to jest: rozmieszczenia i wielko$ci otworéw okiennych
i drzwiowych, zachowanie zasady podziatow wewngtrznych stolarki okiennej, wyklucza si¢
stosowanie stolarki plastikowej, dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku
(okien, drzwi, itp.),

- zachowanie pierwotnego materiatu elewacji i kolorystyki oraz oryginalnego detalu elewaciji,
- zakaz lokalizowania reklam na budynku i na ogrodzeniach,
- dopuszczenie szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia o powierzchni do 0,5 m?.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ 1 miejsce umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury
budynku z uwzglednieniem ustalen w pkt. 6.1 karty terenu; lokalizacja reklamy w nowej
zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang
w budynku,

- na terenie 34.U dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace (format maty i $redni),

- zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujgcych zmienne $wiatlo m.
innymi typu LED.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.
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7.5 Zielen: dopuszcza sig.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: 3 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 40% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:

- dla zabudowy o funkcji wiodacej: dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci ok.
45°; usytuowanie kalenicy: na jednym poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy
czgsci bocznych 1 garazu), potacie dachu symetryczne (o jednakowym kacie nachylenia);
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachoéw ptaskich w zabudowie plombowej, w sytuacji,
gdzie na dzialkach bezposrednio sasiadujgcych znajduje si¢ zabudowa podstawowa z dachami
ptaskimi; dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30+45° na dziatkach, gdzie
W bezposrednio sasiadujacej zabudowie potacie dachow istniejacej zabudowy maja rézny kat
nachylenia;

- dla zabudowy towarzyszacej dopuszcza si¢ dachy plaskie.
8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- wymagana zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych 1 podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachéwka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materialami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zolty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:
- dopuszcza si¢ garaze wbudowane, podziemne oraz dla terenu 34.U dodatkowo wolnostojace.
8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen =z prefabrykatow betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu (w tym dla terenu 34.U nieprzekraczalna linia zabudowy od ul.
Sobieskiego w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej) i wg przepisoéw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewngtrzne; dla terenow polozonych wzdhluz drogi krajowej nr 6 zarzadca drogi

krajowej zabrania dokonywania podziatdéw geodezyjnych w sposob powodujacy koniecznosé
budowy dodatkowych zjazdow.
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9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngetrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

11.2 Teren 35.U, jak na rysunku planu, jest potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 4, pkt 3.

11.3 Dla terenu 34.U ustala si¢ obowigzek uzgadniania koncepcji obstugi komunikacyjnej
z zarzadca drogi krajowej nr 6.

11.4 Dla terenu 34.U ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia nowych budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, lokalizowanych w sasiedztwie drogi krajowej nr 6, przed hatasem
komunikacyjnym i innymi ucigzliwos$ciami drogi.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:

-dla terenu 34.U od drogi glownej: ul. Sobieskiego (46.KDG-P) iod drogi lokalnej: ul.
Wildkienniczej (49.KDL) - dla terenéw potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 6 zarzadca drogi
krajowej dopuszcza wykorzystanie istniejacych zjazdow wytacznie na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi krajowej,

- dla terenu 35.U od drogi lokalnej: ul. Wiékienniczej (49.KDL).
12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA

13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7. Dla terenu 34.U obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow
deszczowych do kanalizacji deszczowej w pasie drogowym drogi krajowej nr 6.

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.

15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.

16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byc
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 12
2) PRZEZNACZNIE TERENU

U -tereny zabudowy ustugowej; dla terenu 36.U ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacego
budynku.

3)
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NR TERENU - 36.U; 37.U; 38.U
POWIERZCHNIA - 0,02 ha; 0,06 ha; 0,04 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji.

5.2 Teren 36.U znajduje si¢ w zasiegu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 oraz w zasiegu proponowanego do ustanowienia, specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Lasy koto Wejherowa” (tzw. Shadows List 2008).

5.3 Teren 37.U potozony jest w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochrong¢ walorow krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego, poprzez:

- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkow materiatow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen pelnych i ogrodzen o wysokos$ci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe iekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametréw i form zabudowy dominujace;j.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos$¢ 1 miejsce umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury
budynku z uwzglednieniem ustalen w pkt. 6.1 Kkarty terenu; lokalizacja reklamy w nowej
zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme¢ zlokalizowang
w budynku,

- nie dopuszcza si¢ reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: dopuszcza sie.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji wiodgcej: 2 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddaszowa;
wysoko$¢ zabudowy do 7 m.
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8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 40% powierzchni terenu inwestycji.
8.3 Dachy:

- symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci ok. 30-45°; usytuowanie kalenicy: na jednym
poziomie, w osi podtuznej budynku (ustalenie nie dotyczy czeSci bocznych).

8.4 Ksztattowanie formy architektoniczne;j:
- zabudowa wolnostojaca,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu, tj. lukarny, wykusze, ryzality, itp.,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatow naturalnych: dachoéwka, tynk, stal, cegla licowka, szkto -
ze starannie opracowanym detalem; zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:
- wyklucza sie.
8.6 Mala architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzenia przezierne o wysokosci do 1,5
m.

8.7 Linie zabudowy:
- wg przepisow odrgbnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podziaty wewnetrzne.

9) GRANICE  1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

12) KOMUNIKACJA
Dostepnos¢ drogowa:
- dla terenu 36.U od drogi dojazdowej: ul. Gorniczej (poza granicg planu),

- dla terenu 37.U od drogi lokalnej: ul. Batorego (poza granica planu), od drogi zbiorczej: ul.
Kamiennej (47.KD2),
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- dla terenu 38.U od publicznego ciggu pieszo-jezdnego (71.KDX).
12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres uciazliwosci dla s$rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

KARTA TERENU Nr 13 PRZEZNACZNIE TERENU
U - tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty.
3)
NR TERENU - 39.U
POWIERZCHNIA - 1,52 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji.

5.2 Teren 39.U potozony jest w granicach, proponowanego do ustanowienia, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Szmelta”, gdzie ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazu przyrodniczo-
kulturowego, poprzez:

- ograniczenie gabarytow zabudowy (wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- nakaz stosowania w elewacjach budynkow materiatow naturalnych i pastelowej kolorystyki
(wedtug ustalen w pkt 8 karty terenu),

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatow betonowych, ogrodzen petnych i ogrodzen o wysoko$ci
powyzej 1,50 m,

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych kolidujacych z walorami krajobrazu.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong obejmuje si¢ walory krajobrazowe i ekspozycyjne wschodniego stoku doliny
Zagorskiej Strugi poprzez utrzymanie parametréw i form zabudowy dominujgce;j.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe:

- ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam oraz szyldow:
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1- ksztalt, wielkos$¢ 1 miejsce umieszczenia reklamy muszg by¢ dostosowane do architektury
budynku z uwzglednieniem ustalen w pkt. 6.1 Kkarty terenu; lokalizacja reklamy w nowej
zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

- nie dopuszcza si¢ reklam wolnostojacych.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji wiodacej: do 3 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ zabudowy do 12 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: 1 kondygnacja w przypadku dachu ptaskiego, 2 kondygnacje, w tym
poddasze w przypadku dachu spadzistego.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- nie ustala sie¢.

8.3 Dachy:
- indywidualna forma dachu.

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- zabudowa wolnostojaca,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu,

- zaleca si¢ wszelkie rodzaje materiatbw naturalnych; zakaz licowania $cian materiatami
syntetycznymi np. siding,

- kolorystyka elewacji stonowana (dopuszczalne kolory: jasny zotty, jasny oliwkowy, jasny braz,
bez, ceglany, bialy) zuzyciem ciemniejszych odcieni w/w barw jako podkreslenia lub
uwypuklenia detalu architektonicznego.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- dopuszcza si¢ garaze wbudowane i podziemne, integralnie zwigzane z budynkiem; zakaz budowy
garazy wolnostojacych.

8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwiazanej z funkcja wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatdow betonowych, wymagane ogrodzenia przezierne
0 wysokosci do 1,5 m.

8.7 Linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- zakaz podziatu.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
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9.1 Teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drég wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdow pozarowych, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:
- dla terenu 39.U od drogi lokalnej: ul. Batorego (poza granica planu),
12.2 Parkingi: zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 6.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 14
2) PRZEZNACZNIE TERENU
US - tereny sportu i rekreacji.
3)
NR TERENU - 40.US
POWIERZCHNIA - 0,26 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren 40.US polozony jest w zasiggu jednego znajstarszych fragmentow miasta
z zachowanym osiedlem zlat 30-tych XX w. zlokalizowanym przy ul. Kombatantow, Sabata,
Mtynskiej 1 Szkolnej objetym strefa ochrony konserwatorskiej w zasiegu jak na rysunku planu. Dla
terenu 40.US ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

- ochrona zieleni wysokiej,

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
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- zakaz wygrodzen wewnetrznych, dopuszcza si¢ ogrodzenie osiedla po jego granicach
zewnetrznych; ogrodzenia przezierne o wys. do 1,5 m z wykluczeniem przeset z prefabrykatow
betonowych,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz urzadzen wymagajacych masztow,
wiez.
7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z.POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
7.1 Mata architektura: dopuszcza si¢.
7.2 Noséniki reklamowe: dopuszcza si¢ tablice informacyjne zwiazane z terenem 40.US.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenéw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.2 Powierzchnia zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.3 Dachy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, ogrodzenia przezierne o wysokosci do 1,5
m.

8.7 Linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
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11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:

- dla terenu 40.US od drogi zbiorczej: ul. Sabata (poza granica planu), od drogi dojazdowej: ul.
Szkolnej (poza granicg planu).

12.2 Parkingi: zakaz parkowania.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 15
2) PRZEZNACZNIE TERENU
ZP - tereny zieleni urzadzonej. Dla terenu 42.ZP dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe.
3)
NR TERENU - 41.ZP; 42.ZP
POWIERZCHNIA - 0,04 ha; 0,27 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Teren 42.ZP znajduje si¢ w zasiegu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 oraz w zasiggu proponowanego do ustanowienia, specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Lasy koto Wejherowa” (tzw. Shadows List 2008).

5.2 Nalezy zachowac istniejaca zielen wysoka. Na terenie 42.ZP stosowaé nasadzenia i $rodki
techniczne wzmacniajace skarpe.

5.3 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.4 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach.
5.5 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
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7.1 Mala architektura: dopuszcza sig.

7.2 Nosniki reklamowe: nie dopuszcza si¢ z wyjatkiem terenu 41.ZP, gdzie dopuszcza si¢ shup
ogloszeniowy pod warunkiem nie umieszczania reklam emitujacych zmienne §wiatto m. innymi typu
LED.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.2 Powierzchnia zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.3 Dachy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.4 Ksztattowanie formy architektonicznej:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.6 Mala architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy matej architektury zwigzanej z funkcja wiodaca ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym.

8.7 Linie zabudowy:
- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podziaty wewnetrzne.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.

11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Przewidzie¢ przejscie piesze w kierunku lasu na przedtuzeniu ul. Granitowe;.

11.2 Teren 42.ZP, jak na rysunku planu, jest potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6, ust. 4, pkt 3.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepno$¢ drogowa:
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- dla terenu 41.ZP od drogi lokalnej: ul. Gorniczej (49.KDL),
- dla terenu 42.ZP od drogi dojazdowej: ul. Granitowej (66.KDD).
12.2 Parkingi: zakaz parkowania.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.1 Nie ustala sie.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Ustala si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
16.2 Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji sieci infrastruktury technicznej.
1) KARTA TERENU Nr 16
2) PRZEZNACZNIE TERENU
ZL - tereny lasow.
3)
NR TERENU - 43.ZL; 44.ZL
POWIERZCHNIA - 2,62 ha; 1,12 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Tereny 43.ZL i44.ZL znajduja si¢ w zasiegu Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 oraz w zasiggu proponowanego do ustanowienia, specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Lasy koto Wejherowa” (tzw. Shadows List 2008).

5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja wodng
oraz przed zaleganiem wdd opadowych.

5.3 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach.
5.4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mala architektura: nie ustala sig.

7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: wyklucza sig.

7.5 Zielen: dopuszcza sie¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.2 Powierzchnia zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.3 Dachy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.4 Ksztattowanie formy architektoniczne;j:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.5 Zabudowa towarzyszaca:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.6 Mala architektura:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.7 Linie zabudowy:

- nie dotyczy, ustala si¢ zakaz zabudowy.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- ustala si¢ podzial terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ taczenie dziatek; dopuszcza
si¢ podzialy wewnetrzne.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Fragment terenu 43.ZL w granicach jak na rysunku planu i teren 44.ZL znajdujg si¢ w zasi¢gu
projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GWZP) nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr 111 Subniecka Gdanska. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Czg$¢ terenu 44.ZL zagrozona jest osuwaniem si¢ mas ziemnych; stosowaé nasadzenia
i srodki techniczne wzmacniajace skarpy i stoki 0 duzym nachyleniu.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepnos¢ drogowa:

- dla terenu 43.ZL od drogi zbiorczej: ul. Kamiennej (poza granicami planu, czgsciowo 47.KDZ)
i wewnetrznych drog lesnych,

- dla terenu 44.ZL od drogi dojazdowej: ul. Gérniczej (poza granicg planu) i wewnetrznych drog
lesnych.

12.2 Parkingi: zakaz parkowania.

13) INFRASTRUKTURA
13.1 Nie dotyczy.

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Nie ustala sig.

15) STAWKA PROCENTOWA
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15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Ustala si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
16.2 Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji sieci infrastruktury techniczne;.
1) KARTA TERENU Nr 17
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KS - tereny obstugi transportu drogowego — stacja paliw.
3)
NR TERENU - 45.KS
POWIERZCHNIA - 0,10 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem do
ciekdw powierzchniowych musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach.

5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.3 Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach.
5.4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren 45KS znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej jeden
Z najstarszych fragmentow miasta z pozostatoSciami historycznej zabudowy. W zasiggu strefy
ochrony konserwatorskiej ustala sie:

- zachowanie uktadu i parametréw ulic,

- ochrong obsadzen przyulicznych i przestrzeni zielonych pomigdzy ulicami,

- ogrodzenia przezierne o wys. do 1,5 m z wykluczeniem przeset z prefabrykatoéw betonowych,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikdw reklamowych oraz urzagdzen wymagajacych masztow,
wiez,

- ograniczenie wielkosci reklam zwigzanych zprowadzona na miejscu dziatalnoscia,

lokalizowanych na budynkach i ogrodzeniach do pow. 0,5 m?.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe:
- ustala si¢ nastepujgce zasady umieszczania reklam oraz szyldow:

1- ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia reklamy musza by¢ dostosowane do architektury
budynku z uwzglednieniem ustalen w pkt. 6.1 Kkarty terenu; lokalizacja reklamy w nowej
zabudowie - w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym,

2- dopuszcza si¢ zainstalowanie jednego szyldu zwigzanego z prowadzong na miejscu
dziatalnoscia,
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- dopuszcza si¢ jeden wolnostojacy nosnik reklamowy (format maty lub $redni), zwigzany
z prowadzong na miejscu dziatalnoscia;

- zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujagcych zmienne $wiatlo m.
innymi typu LED.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, w tym lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielanie
terenow o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:
- 1 kondygnacja nadziemna.

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni terenu inwestycji.

8.3 Dachy:
- indywidualna forma dachow.

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- zabudowa wolnostojaca,

- zaleca si¢ stosowanie form architektonicznych identyfikujacych i podnoszacych walory
architektoniczne obiektu.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:
- nie ustala sie¢.
8.6 Mata architektura:

- dopuszcza si¢ wszelkie formy malej architektury zwigzanej z funkcja wiodacg ze starannie
opracowanym detalem architektonicznym,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych, ogrodzenia przezierne o wysokosci do 1,5
m.

8.7 Linie zabudowy:

- zgodnie zrysunkiem planu (w tym nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Sobieskiego
w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej) i wg przepisdOw odrgbnych.

8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ laczenie dziatek.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1 W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ lokalizacje:
drog wewngtrznych, miejsc postojowych, dojazdéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostgpno$¢ drogowa:
- dla terenu 45.KS od drogi dojazdowe;j: ul. Kombatantow (poza granicg planu).
12.2 Parkingi: nie ustala sig.
13) INFRASTRUKTURA

13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7. Obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych do
kanalizacji deszczowej w pasie drogowym drogi krajowej nr 6.

14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 8.

15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.

16) INNE USTALENIA

16.1 Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byc
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

16.2 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

1) KARTA TERENU Nr 18
2) PRZEZNACZNIE TERENU

KDG-P - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 6): ul.
Sobieskiego.

3)
NR TERENU - 46.KDG-P
POWIERZCHNIA - 0,65 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
Spetienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.

7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
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7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 2/2, obustronne chodniki.
8.3 Wyposazenie: oswietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE  1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK’T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
3. Chodniki: wg ustalen z Zarzadcg drogi.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala sig.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Droga gtowna powigzana jest z istniejagcym uktadem drég miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

14.1 Dopuszcza si¢ obiekty stanowiace wyposazenie drogi: kioski, punkty sprzedazy biletow,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe w uzgodnieniu z zarzadca drogi krajowe;.

15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa.

16.2 Zakazuje si¢ umieszczania w sasiedztwie drogi krajowej reklam emitujacych zmienne $wiatto
m. innymi typu LED.

16.3 Dla terendw polozonych wzdtuz drogi krajowej nr 6 zarzadca drogi krajowej dopuszcza
wykorzystanie istniejacych zjazdow wytgcznie na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca drogi
krajowej.

16.4 Dla terenéow potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 6 zarzadca drogi krajowej zabrania
dokonywania podziatow geodezyjnych w sposob powodujacy konieczno$¢ budowy dodatkowych
zjazdow.

1) KARTA TERENU Nr 19
2) PRZEZNACZNIE TERENU

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej (droga powiatowa): ul. Kamienna.
3)
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NR TERENU - 47.KDZ; 48.KDZ
POWIERZCHNIA - 0,70 ha; 0,09 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrona konserwatorska obejmuje si¢ przebieg i parametry historycznie wyksztatconych drég,
w tym ul. Kamiennej.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza si¢.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2, obustronne chodniki.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK,T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Przewidziana przebudowa skrzyzowania ulic Kamiennej, Sabata, Batorego.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Droga zbiorcza powigzana jest z istniejagcym uktadem drog miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
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14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepetnosprawnych.
16.2 Ustala si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
1) KARTA TERENU Nr 20
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej (drogi gminne):
- 49.KDL - ciag ulic: Zwirowa, Wiokiennicza, Gornicza,
- 50.KDL — ul. Sw. Jozefa,
- 51.KDL - fragment pasa drogowego ul. Batorego.
3)
NR TERENU - 49.KDL; 50.KDL; 51.KDL
POWIERZCHNIA - 1,28 ha; 0,42 ha; 0,01 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ przebieg i parametry historycznie wyksztatconych drog,
W tym ul. Zwirowe;j.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEK,T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

1. Czgs¢ terenu 49. KDL, w zasiggu, jak na rysunku planu, jest potencjalnie zagrozona osuwaniem
si¢ mas ziemnych. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 4.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Drogi lokalne powigzane sg z istniejgcym uktadem drog miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepetnosprawnych.
16.2 Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
1) KARTA TERENU Nr 21
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):
-52.KDD — ul. Zielarska,
- 53.KDD, 54.KDD — ul. Zdrojowa,
-55.KDD, 56.KDD — ul. Chmielna.
3)
NR TERENU - 52.KDD; 53.KDD; 54.KDD; 55.KDD; 56.KDD
POWIERZCHNIA - 0,65 ha; 0,13 ha; 0,32 ha; 0,13 ha; 0,20 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdow przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
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6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekrdj: jezdnia 1/2.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala si¢.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Drogi dojazdowe powigzane sa z istniejacym uktadem drég miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepelnosprawnych.
16.2 Ochrona warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
17) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI
1) KARTA TERENU Nr 22
2) PRZEZNACZNIE TERENU
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KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):
- 57.KDD — ul. Podmokla,
- 58.KDD — ul. Makuszynskiego,
- 59.KDD - ul. Janczarskiego,
- 60.KDD - ul. Porazinskie;j,
- 61.KDD — ul. Szancera.
3)
NR TERENU - 57.KDD; 58.KDD; 59.KDD; 60.KDD; 61.KDD
POWIERZCHNIA - 0,55 ha; 0,31 ha; 0,15 ha; 0,16 ha; 0,26 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK,T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ W granicach projektowanego obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.

11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
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3. Chodniki: nie ustala sie.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala sie¢.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Drogi dojazdowe powigzane sa z istniejacym uktadem drég miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepetnosprawnych.
16.2 Ustala si¢ ochrone warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
1) KARTA TERENU Nr 23
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):
- 62.KDD - ul. Rycerska,
- 63.KDD — ul. Kombatantéw, Mtynska,
- 64.KDD - ulica bez nazwy,
- 65.KDD — ul. Marmurowa,
- 66.KDD — ul. Granitowa.
3)
NR TERENU - 62.KDD; 63.KDD; 64.KDD; 65.KDD; 66.KDD
POWIERZCHNIA - 0,19 ha; 0,40 ha; 0,05 ha; 0,06 ha; 0,29 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren 63.KDD wchodzi w zasigg strefy ochrony konserwatorskiej - ochrona osiedla z lat 30-
tych XX w. zlokalizowanego przy ul. Kombatantow, Sabata, Miynskiej i Szkolnej. Dla terenu
63.KDD ustala sig:

- zachowanie uktadu i parametréw ulic,
- ochrong obsadzen przyulicznych,

- zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikdw reklamowych oraz urzgdzen wymagajacych masztow,
wiez.
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7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA

1. Tereny 64.KDD, 65.KDD, 66.KDD, w zasiegu, jak na rysunku planu, sa potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 4.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Drogi dojazdowe powigzane sa z istniejacym uktadem drég miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza sig¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 Nie dotyczy.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepelnosprawnych.
16.2 Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
1) KARTA TERENU Nr 24
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne):
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- 67.KDD — ul. Hutnicza,
- 68.KDD — ul. Stalowa,
- 69.KDD — ul. Gornicza (fragment),
- 70.KDD - ul. Wiokiennicza (fragment).
3)
NR TERENU - 67.KDD; 68.KDD; 69.KDD; 70.KDD
POWIERZCHNIA - 0,15 ha; 0,11 ha; 0,34 ha; 0,11 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2.
8.3 Wyposazenie: oswietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEK,T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: wg ustalen z Zarzadca drogi.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
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1. Teren 68.KDD, w zasi¢gu, jak na rysunku planu, jest potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 4.

12) KOMUNIKACJA
12.1 Drogi dojazdowe powiazane sg z istniejagcym uktadem drog miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepetnosprawnych.
16.2 Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
1) KARTA TERENU Nr 25
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych (drogi gminne):
- 71.KDX — ul. Kombatantoéw (fragment),
- 72.KDX — ulica bez nazwy,
- 73.KDX — ul. Sko$na,
- 74.KDX — ul. Chabrowa.
3)
NR TERENU - 71.KDX; 72.KDX; 73.KDX; 74.KDX
POWIERZCHNIA - 0,03 ha; 0,06 ha; 0,09 ha; 0,11 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.

7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

7.5 Zielen: dopuszcza sig.
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8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2, dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE  1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK:F(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte W § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: nie ustala sie.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala sig.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Publiczne ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejagcym uktadem drog miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla osob niepetnosprawnych.
16.2 Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu w mozliwie maksymalnym stopniu.
1) KARTA TERENU Nr 26
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych (drogi gminne):
- 75.KDX — ulica bez nazwy,
- 76.KDX — ulica bez nazwy,
- 77.KDX — ulica bez nazwy.
3)
NR TERENU - 75.KDX; 76.KDX; 77.KDX
POWIERZCHNIA - 0,01 ha; 0,01 ha; 0,01 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdow przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza si¢.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: jezdnia 1/2, dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK:[‘()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: nie ustala sig.
3. Chodniki: nie ustala sie.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala sig.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Publiczne ciagi pieszo-jezdne powigzane sg z istniejagcym uktadem drog miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejgcy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
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15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Wymagane przystosowanie dla 0sob niepetnosprawnych.
1) KARTA TERENU Nr 27
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KX - tereny publicznych ciagdéw pieszych.
3)
NR TERENU - 78.KX; 79.KX
POWIERZCHNIA - 0,02 ha; 0,03 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdow przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie pasa
drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: nie ustala sig.
8.3 Wyposazenie: o$wietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK,T(')W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sie.
3. Chodniki: nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodna z rysunkiem planu.
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2. Parametry jezdni: nie dotyczy.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala sie¢.

12) KOMUNIKACJA

12.1 Teren 78.KX stanowi potaczenie ul. Podmoktej z projektowanymi terenami sportowymi poza
granicg planu.

13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Nie dotyczy.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Nie ustala sie.
1) KARTA TERENU Nr 28
2) PRZEZNACZNIE TERENU
KDW - tereny drog wewnetrznych.
3)
NR TERENU - 80.KDW
POWIERZCHNIA - 0,01 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z. POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

7.1 Mata architektura: dopuszcza sig.
7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.
7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
7.5 Zielen: dopuszcza sig.
8) PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI

8.1 Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, ustala si¢ wydzielenie pasa
drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

8.2 Przekroj: nie ustala sig.
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8.3 Wyposazenie: oswietlenie, odwodnienie.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK:[‘()W
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodna z rysunkiem planu.
2. Parametry jezdni: nie dotyczy.
3. Chodniki: nie ustala sie.
11.2 INNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
1. Nie ustala si¢.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Droga wewnetrzna 80.KDW powigzana jest z istniejacym uktadem drég miasta Rumi.
13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA
16.1 Nie ustala sig.
1) KARTA TERENU Nr 29
2) PRZEZNACZNIE TERENU
E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
3)
NR TERENU - 81.E; 82.E; 83.E
POWIERZCHNIA - 0,01ha; 0,04 ha; 0,02 ha
4) ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1 Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustalonymi w niniejszej karcie terenu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nie ustala sig.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Nie ustala sig.

7) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
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7.1 Mata architektura: wyklucza sie.

7.2 Nosniki reklamowe: wyklucza sig.

7.3 Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig.
7.4 Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

7.5 Zielen: dopuszcza sig¢.

8) PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy:
- bez zmian

8.2 Powierzchnia zabudowy:
- nie ustala sie¢.

8.3 Dachy:
- Nie ustala sig.

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej:
- nie ustala sie¢.

8.5 Zabudowa towarzyszaca:
- nie ustala sig.

8.6 Mata architektura:

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, ogrodzenia przezierne o wysokosci do 1,5
m.

8.7 Linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu i wg przepiséw odrebnych.
8.8 Zasady podziatu na dziatki budowlane:

- nie dotyczy.

9) GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

9.1 Tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GWZP) nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy oraz w granicach GWZP nr
111 Subniecka Gdanska. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6, ust. 2.

10) SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Nie ustala sig.
11) SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Nie ustala sig.
12) KOMUNIKACJA
12.1 Dostepnos¢ drogowa:
- dla terenu 81.E od drogi dojazdowej: ul. Kombatantow poprzez drogg wewnetrzna,
- dla terenu 82.E od drogi lokalnej: ul. Sw. Jozefa (50.KDL) i ul. Batorego (poza granica planu),
- dla terenu 83.E od drogi dojazdowej: ul. Zielarskiej (52.KDD).
12.2 Parkingi: zakaz parkowania.
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13) INFRASTRUKTURA
13.1 Zgodnie z ustaleniami § 6, ust. 7.
14) SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
14.1 Dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.
15) STAWKA PROCENTOWA
15.1 30%.
16) INNE USTALENIA

16.1 Ustala si¢ mozliwos¢ budowy i modernizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci teletechnicznych i informatycznych.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 8. 1. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi dla fragmentow dziatek nr 20/2, 20/3, 21/1 i 22/1 obr. 23 przy ul. Gorniczej
uchwalony uchwatg LV/570/98 Rady Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr
85 z dnia 15 grudnia 1998 r., poz. 432).

2. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla terenu dziatki nr 344 obr.
21 przy ul. Makuszynskiego uchwalony uchwata LV/582/98 Rady Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 58 z dnia 10 czerwca 1999 r., poz. 302).

3. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi dla dziatek nr 145/13 i 145/25
obr. 21 przy ul. Podmoktej uchwalony uchwatg LV/562/98 Rady Miejskiej Rumi z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 77 z dnia 30 listopada 1998 r., poz. 383).

§ 9. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.
2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Rumi do:

1) niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi;

2) publikacji niniejszej uchwaly wraz z czg$cig graficzng na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rumi.

§ 10. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Rumi do umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie ztych dokumentow, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyryséw i wypisow z planu, na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 9 ust. 2, pkt 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Rumi

Tadeusz Piatkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/280/2012
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 29 marca 2012 r.

Zalacznik graficzny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/280/2012
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— lista nieuwzglednionych uwag

I. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22.08.2011 r. do 12.09.2011 r. W ustalonym
terminie do dnia 26.09.2011 r., wniesiono uwagi, ktore nie zostaty uwzglgdnione w projekcie planu. Uwagi
whniesli:

1. P. Helena Selonke; uwaga dotyczy zmiany granicy drogi publicznej (ul. Granitowej) przy dziatkach nr
275/13, 275/14 — przedtuzenie o 3 m (w piSmie omylkowo podano numer dziatki 275/12 zamiast prawidlowego
numeru 275/14). Proponowane przedtuzenie ulicy ma na celu umozliwienie dojazdu do dziatki nr 275/14 droga
publiczna.

2. P.p. Romualda Piotrkowska-Wilk, Janusz Wilk; uwagi dotycza:

1) braku przebiegu drogi publicznej gminnej (ul. Granitowa) w rejonie dziatek o numerach 275/14, 275/15,
275/17, 275/18;

2) braku okreslenia linii zabudowy w w/w rejonie;
3) braku linii rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu (brak wydzielenia pasa drogowego);

4) wykreslenia zapisu w Karcie terenu nr 6, dla terenu 22.MN, pkt 11.4 - , Realizacj¢ zabudowy na w/w terenie
nalezy poprzedzi¢ wspdlnym opracowaniem projektowym”.

3. P. Magdalena Pilichowska w imieniu p. Grazyny Leoszewskiej, p. Marka Leoszewskiego; uwaga
dotyczy: ustalenia dojazdu do dziatki Nr 275/17 poprzez droge publiczng i ujecie jako drogi publicznej dziatki
Nr 275/21.

I1. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem:

Ad 1) uwaga nicuwzgledniona

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco: projekt planu zaklada dla terenu 22.MN, zZe realizacja
zabudowy na dzialkach o numerach 275/14, 275/15, 275/17, 275/18, 275/21, ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu, ktére uniemozliwia budowg drogi publicznej w obecnym wydzieleniu (duze
spadki), bedzie poprzedzona wspdlnym opracowaniem projektowym. Projekt planu dopuszcza podziaty
wtorne w celu umozliwienia prawidlowego dostepu do drogi publicznej. Wnioskowane w uwadze
przedtuzenie drogi mogloby uniemozliwi¢ prawidtowe rozwigzanie na etapie wspdlnego opracowania
projektowego.

Ad 2) uwagi nieuwzglednione

Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujgco: projekt planu zaktada dla terenu 22.MN, Ze realizacja
zabudowy na dziatkach o numerach 275/14, 275/15, 275/17, 275/18, 275/21, ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu, ktére uniemozliwia budowg drogi publicznej w obecnym wydzieleniu (duze
spadki), bedzie poprzedzona wspolnym opracowaniem projektowym.

Projekt planu dopuszcza podzialy wtéorne w celu umozliwienia prawidtowego dostepu do drogi
publicznej.

Projekt planu, dla terenu 22.MN okres$la linie zabudowy graficznie na rysunku planu i opisowo
w karcie terenu nr 6 pkt 8.7.

Projekt planu zaktada dla terenu 22.MN dostepno$¢ drogowa od dréog publicznych iod drog
wewngtrznych.

Wspdlne opracowanie projektowe dla przedmiotowych dziatek ma na celu umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania terenu o bardzo skomplikowanym uksztattowaniu.
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Ad 3) uwaga nieuwzgledniona

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco: zgodnie zart. 2, pkt 14 ustawy z dn. 27.03.2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dn. 10.05.2003 r. z p6zn. zm.) przez
»dostep do drogi publicznej” nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez
droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

Projekt planu nie zaktada dla czesci dziatek, w tym dla dziatki nr 275/17 bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej, poniewaz dziatka drogowa nr 275/21 w granicach terenu 22.MN nie spetnia warunkow
drogi publicznej.

Projekt planu zaktada dla terenu 22.MN, Ze realizacja zabudowy na dziatkach o numerach 275/14,
275/15, 275/17, 275/18, 275/21, ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, ktore uniemozliwia budowe drogi
publicznej w obecnym wydzieleniu (duze spadki), bedzie poprzedzona wspdlnym opracowaniem
projektowym. Projekt planu dopuszcza podziaty wtérne w celu umozliwienia prawidtowego dostepu do
drogi publicznej.

Wspdlne opracowanie projektowe dla przedmiotowych dzialek ma na celu umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania terenu o bardzo skomplikowanym uksztattowaniu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Rumi

Tadeusz Piatkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/280/2012
Rady Miejskiej Rumi
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG:

1) teren 47.KDZ - przebudowa skrzyzowania ulic Kamiennej, Sabata i Batorego, znajdujacego si¢ czgsciowo
w granicach planu;

2) teren 64.KDD - budowa ulicy dojazdowej, dlugos¢ ok. 50 m, pow. ok. 400 m?;

3) teren 66.KDD - budowa odcinka ulicy dojazdowej, dlugos¢ ok. 70 m, pow. ok. 550 m?;
4) teren 67.KDD - budowa odcinka ul. Hutniczej, dtugo$¢ ok. 80 m, pow. ok. 560 m?;

5) teren 73.KDX - budowa odcinka ul. Skoénej, dtugos¢ ok. 60 m, pow. ok. 360 m?;

6) teren 74.KDX - budowa odcinka ul. Chabrowej, dtugos$¢ ok. 50 m, pow. ok. 300 m?;

7) teren 78.KX - budowa przejécia pieszego do terenow sportowych, pow. ok. 190 m2,

Realizacja finansowana z budzetu gminy, istniejg mozliwosci wspotfinansowania ze $rodkow Unii
Europejskiej, a w zakresie uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy — ze $rodkéw gestorow sieci lub
NFOSiGW i WFOSiGW. Istnieja réwniez mozliwosci wspotfinansowania  z zainteresowanymi
inwestorami.

1. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Poza pasami drogowymi nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Rumi

Tadeusz Piatkowski
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