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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
. Strona tytultowa.

Il. Zawartos¢ opracowania.

I1l. ARCHITEKTURA
A. Opis do projektu zagospodarowania terenu

B. Opis do projektu koncepcyjnego

- Plan zagospodarowaniaterenu ...
- Rzut piwnicy
- Rzut parteru

- Rzut pietra

IV. OPINIA TECHNICZNA

V. EKSPERTYZA TECHNICZNA

skala 1:250
skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100



OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0 MATERIALY WYJSCIOWE

a) Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celéw informacyjnych

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi na obszarze potozonym
pomiedzy ulicami Kosynierow, Zwirki i Wigury, Grunwaldzka, granica dziatki 213/26 obr 10,
ulicg Kapitanska, ulicg Cegielniang i granicami z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym

c) Wizja w terenie oraz pomiary z natury

d) Umowa z Inwestorem

2.0 PRZEDMIOT INWESTYCJI | LOKALIZACJA

Przedmiotem inwestycji jest realizacja rozbudowy i przebudowy istnicjacego budynku
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Rumi przy ul. Slusaskiej 2 na dziatkach nr 102/8
oraz 103 zgodnie z programem funkcjonalno - uzytkowym dostarczonym przez Inwestora.

3.0 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK

3.1.  Obiekty istniejace.

Na przedmiotowych dziatkach znajduje si¢ budynek biurowo — administracyjny,
magazynowy oraz pracownika ochrony (str6zéwka).

Jest to budynek, ktory zgodnie z zapisami miejscowego planu nalezy do strefy
zabudowy ustugowej 0znaczonej symbolem U; i nie jest objety ochrona konserwatorska.

3.2.  Sieci istniejace
Dziatka jest uzbrojona w przylacze wody, kanalizacji sanitarnej, gazu oraz
elektoenergetyczne.

4.0 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

4.1. Zakres prac budowlanych
Na podstawie ogledzin oraz opinii technicznej dotyczacej stanu obiektu stwierdzono
brak mozliwo$ci dokonania planowanych prac (nadbudowa, przebudowa i podpiwniczenie)
bez bardzo kosztownych 1 nieuzasadnionych ze wzgledu ekonomicznego robdt budowlanych.
W zwigzku z tym istniejace na dzialce obiekty nalezy rozebra¢ z zastrzezeniem
przyjetego etapowania prac. Prace rozbiorkowe prowadzi¢ rgcznie bez uzycia cigzkiego
sprzetu.

4.2. Uklad komunikacyjny

Dziatka posiada obecnie dwa istniejace wjazdy od strony ulicy Slusarskiej. Planuje sie
wykorzystanie obu z nieduzg korektg ich usytuowania. Zostanie takze wykorzystane istniejace
dojscie do budynku, przy czym zmienia si¢ lokalizacja drzwi wejsciowych. Obecnie bedg one
znajdowa¢ si¢ na bocznej $cianie obiektu z dwodch stron, aby zapewni¢ dojscie z obu
planowanych parkingow.

4.3. Uksztaltowanie terenu
Teren dzialki jest stosunkowo plaski, nie przewiduje si¢ ingerencji w istniejace
uksztaltowanie terenu.



4.4. Zielen
Nie projektuje si¢ zadnych istotnych zmian w istniejgcej szacie roslinne;.

5.0 ZESTAWIENIA LICZBOWE DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA.

5.1. Dane liczbowe

Powierzchnia dzialki: 1940,0 m?
Powierzchnia zabudowy: 520 m?
Powierzchnia uzytkowa: 1086,5 m?
Powierzchnia catkowita: 1332,0 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 660,0 m?
Powierzchnia utwardzona (chodnik, jezdnia, miejsc postojowe):  760,0 m?
I[lo$¢ miejsc postojowych na terenie dziatek: 24

5.2. Sposéb spelnienia wymogow miejscowego planu

Powierzchnia zabudowy stanowi 26,6% - dopuszczalne max 30% - warunek spelniony
Powierzchnia biologicznie czynna - 33,8% - wymagane min 30% - warunek spelniony

Linia zabudowy -zachowana

Wysokos¢ zabudowy - ok 8m - dopuszczalne 10m - warunek spelniony

Dach ptaski -warunek spelniony

Wymagana ilo$¢ miejsc postojowych - 33, zaprojektowano 24. Pozostale miejsca, zgodnie z
ustaleniami nalezy zbilansowac na terenie Inwestora na sgsiedniej dziatce drogowe;.

6.0 PROJEKTOWANE SIECI - UZBROJENIE TERENU

Inwestycja bedzie wymagata ingerencji w istniejace uzbrojenie podziemne, przebudowie
ulegna wszystkie przylacza oraz kolidujace sieci. Wymagane bedzie wystapienie o nowe
warunki przytaczeniowe oraz na przebudowy kolidujacych sieci i przytaczy. Zgodnie z
zatlozeniami Inwestora zostanie takze wykonane nowe przytacze cieplownicze z miejskiej
SIeCl.

7.0 PLANOWANE ETAPOWANIE INWESTYCJI

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania ciggtosci funkcjonowania obiektu zatozono
etapowanie inwestycji.

7.1. Etap 1

Rozbidrka strozowki, budynkéw gospodarczych znajdujacych sie w pdinocnej czesci dziatki
oraz fragmentu budynku administracyjnego. Wykonanie pdétnocnego skrzydla budynku wraz
ze strefa wejsciowa, klatka schodowa oraz winda. Ten etap obejmuje takze wykonanie
zabezpieczen oraz koniecznych przebudow przytaczy kolidujacych z ta czgscig inwestycji.

W etapie I powstanie kompletne podpiwniczenie obiektu, oraz czgsciowo parter oraz pigtro.

7.1. Etap 2
Rozbidrka pozostatej czesci budynku administracyjnego, wykonanie pozostalej czesci
projektowanego obiektu (parter i pietro). Podtaczenie niezbednych mediow, itp.



7.1. Etap 3
Wykonanie ostatniego fragmentu pierwszego pigtra - potnocne skrzydto oznaczone na
rysunku rzutu pigtra jako ,,Rezerwa” pod nr 1.27.

8.0 CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA INWESTYCJI.

Inwestycja lezy na obszarze niezaliczanym do sieci obszaréw Natura 2000, oraz nie
zaliczanym do zadnej z form ochrony przyrody wg Ustawy o ochronie przyrody.
Istniejacy budynek, zgodnie z zapisami miejscowego planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony
dobr kultury i nie jest objety ochrong konserwatorska.
Ze wzgledu na skalg przedsiewzigcia mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie ono
miato zadnego wplywu na $rodowisko pod wzgledem hatasu, ochrony wod gruntowych oraz
ochrony powietrza

Opracowat

arch. Adam Kosciecha



OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNYCH

1.0.DANE OGOLNE

Projektuje sie budynek o dwoch kondygnacjach nadziemnych, cze$ciowo
podpiwniczony, kryty dachem ptaskim. Budynek zostat zaprojektowany na planie litery ,,C” z
glownym wejsSciem od strony zachodniej - wewnetrznego dziedzinca. Dodatkowo projektuje
si¢ wejscie od strony wschodniej - nowego parkingu. Ze wzgledow ewakuacyjnych na
parterze obiekt posiada dodatkowe wyjscia na zewnatrz budynku w obu $cianach
szczytowych.

Wewnetrzna komunikacja zostata zapewniona z jednej otwartej klatki schodowej oraz
windy przystosowanej do przewozu osdb na noszach.

2.0. PROGRAM FUNKCJONALNY BUDYNKU

Zgodnie z wytycznymi dostarczonymi przez Inwestora i w trakcie spotkan roboczych
ustalono podzial budynku na 4 dziaty.

W hallu wejSciowym zlokalizowano punkt informacyjny (kontroli dostgpu) dla
interesantow dostgpny zardwno od strony glownego wejscia jak 1 parkingu. W czesci
wejsciowej znajdujg si¢ takze toalety dla klientow, klatka schodowa oraz winda.
Wprowadzono bardzo czytelny podzial funkcjonalny na poszczegdlne dziaty wewnatrz
obiektu:

- parter

- wspieranie rodziny - potudniowe skrzydto

- pomoc $srodowiskowa - potnocne skrzydto

-pi¢tro

- administracja oraz 3 dodatkowe pokoje pracownikéw socjalnych pomocy srodowiskowe;j -
potudniowe skrzydio

- $wiadczenia rodzinne - potnocne skrzydto

- pomieszczenia rezerwowe - potnocne skrzydto (III etap inwestycji)

W piwnicy zlokalizowano pomieszczenia magazynowe, archiwum, pomieszczenia
techniczne oraz szatnie z zapleczem sanitarnym dla pracownikow terenowych.

Na parterze oprocz czesci biurowej projektuje sie takze toalety dla pracownikow (w
tym dla os6b niepelnosprawnych) oraz wpdlna na 2 dziaty sal¢ spotkan zlokalizowang w
czesci potudniowe;.

Na pigtrze takze zaprojektowano jedng wspdlng sale konferencyjng, toalety dla
pracownikow oraz wspolne na caly budynek pomieszczenie socjalne.

3.0. DANE LICZBOWE

Piwnca, pow. uzytkowa: 253,3 m?
Parter, pow. uzytkowa: 427,6 m?
Pietro, pow. uzytkowa: 423,6 m?
Razem, pow uzytkowa: 1086,5 m?
Powierzchnia catkowita: 1332,0 m?

Kubatura 4000,0 m®



4.0. PRZYSTOSOWANIE OBIEKTU DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Ze wzgledu na specyfike funkcji oraz interesantéw korzystajacych z Osrodka obiekt
zostal w catosci przystosowany dla oso6b niepelnosprawnych.
Wszystkie wejscia i wyjécia z budynku majg bezposrednie polaczenie z przylegtym teren z
minimalnym progiem wynoszacym 2cm. W budynku znajduje si¢ toaleta dla osob
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich zaréwno dla interesantow jak i dla pracownikow
Osrodka.
W czgéci przeznaczonej dla obstugi osoéb bezdomnych znajduje si¢ sanitariat w pelni
przystosowany dla 0s6b niepetnosprawnych (wlacznie z natryskiem).
Winda w budynku posiada wymiary kabiny 110x210 umozliwiajgca transport os6b na noszach
1 obstuguje wszystkie 3 kondygnacje obiektu.

Opracowat
Arch. Adam Kosciecha



