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II. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej.

II.1.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenów – ustalenia ogólne.

II.1.1. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla osiągnięcia celów rozwoju miasta.

W celu osiągnięcia zrównoważonego rozwoju miasta oraz realizacji celów zawartych w Strategii Rozwoju Miasta Rumi: „miasto gościnne i przyjazne, tworzące dobre warunki kształcenia, zamieszkania i rekreacji, którego dobrobyt gospodarczy opiera się na zasadach zrównoważonego rozwoju” (szersze omówienie Strategii zawarto w rozdz. I.17.1.), przyjmuje się następujące zasady zmian w strukturze przestrzennej miasta:

1)
Tworzenie podstaw niekonfliktowego rozwoju i wykorzystania przestrzeni, poprawy ładu przestrzennego oraz podniesienia atrakcyjności środowiska miejskiego, poprzez:

a) kształtowanie zwartych, czytelnie wyodrębnionych obszarów o podobnym charakterze użytkowania;

b) kształtowanie zespołów zabudowy w sposób zapewniający:

· eliminowanie funkcji konfliktowych, 

· jednolity charakter przestrzeni urbanistycznej o zbliżonych formach architektonicznych zabudowy;

c) wykorzystanie dla celów inwestycyjnych terenów przydatnych na ten cel pod względem warunków środowiskowych i o korzystnych powiązaniach komunikacyjnych (istniejących i planowanych) z terenami zewnętrznymi;

d) ochrona zasobów historycznych miasta stanowiących świadectwo jego kultury i historii.

2) Tworzenie warunków zaspokojenia potrzeb mieszkańców, wzrostu integracji społecznej, identyfikacji i satysfakcji mieszkańców z miejsca zamieszkania, oraz bezpieczeństwa mieszkańców poprzez:

a) rozwój zabudowy mieszkaniowej z wykorzystaniem w pierwszej kolejności terenów wyposażonych w infrastrukturę techniczną lub położonych w jej pobliżu;

b) przygotowanie od strony planistycznej i technicznej terenów na cele działalności gospodarczej, której rozwój przyczyni się do rozwoju gospodarczego miasta i stworzy miejsca pracy,

c) rozwój terenów służących rekreacji i wypoczynkowi, w tym terenów zieleni urządzonej;

d) kształtowanie przestrzeni publicznych w sposób zapewniający możliwość integracji mieszkańców oraz ożywienie kulturalne i społeczne miasta;

e) przebudowa układu ulicznego z dostosowaniem do charakteru dzielnic, poprzez wyprowadzenia ruchu komunikacyjnego – tranzytowego i międzydzielnicowego poza obszary zwartej zabudowy i obszary z dużym ruchem pieszym;

f) powiązanie dzielnic rozdzielonych drogą krajową nr 6 i magistralą kolejową nr 202;

g) zabezpieczenie terenów dla realizacji Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiasta (OPAT) – w północnej części miasta, z ominięciem terenów zabudowy mieszkaniowej i z uwzględnieniem dogodnych dla miasta powiązań z układem ulic miejskich.

3) Rewitalizacja terenów mieszkaniowych – szczególnie zaniedbanych zespołów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, a także zniszczonych zespołów zabudowy historycznej, poprzez uzupełnienie programu funkcjonalnego i uzupełnienie infrastruktury technicznej, co przyczyni się do podniesienia jakości przestrzeni oraz integracji funkcjonalnej i społecznej z innymi terenami.

4) Zapewnienie ciągłości i trwałości ekologicznych systemów miasta i wzbogacenie osnowy przyrodniczej, poprzez:

a) ochronę doliny rzeki Zagórska Struga, stanowiącej obszar o wyjątkowych walorach przyrodniczych i krajobrazowych zarówno w skali miasta jak i regionu;

b) ukształtowanie lokalnego systemu osnowy ekologicznej.

5) Rozwój obszarów kluczowych i priorytetowych sfer aktywności społecznej, wymagających kontroli, ingerencji i zaangażowania władz miasta, do których zalicza się:

a) strefa „centrum” - jako strefa śródmiejska z koncentracją funkcji administracyjnych i centrotwórczych (usługi handlu, sportu i rekreacji, oświaty i kultury), w tym obszarów przestrzeni publicznych (np. forum miejskiego);

b) potencjalne tereny inwestycyjne - ze wskazaniem na pożądane z punktu widzenia interesów miasta sfery działalności gospodarczej;

c) zapewnienie atrakcyjnej i zróżnicowanej oferty nowych terenów mieszkaniowych, o wysokiej jakości przestrzeni zurbanizowanej, z dostępem do terenów rekreacyjnych, co może być szansą na przyciągnięcie do miasta nowych mieszkańców (podatników);

d) koordynacja i współpraca z miastami sąsiednimi w celu poprawy systemu komunikacji tranzytowej, poprzez budowę Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiasta, budowę i modernizację dróg dojazdowych do planowanej obwodnicy.

II.1.2. Obszary i struktury ważne dla prestiżu i tożsamości miasta oraz obszary szczególnych szans.

Dla prestiżu i tożsamości miasta najważniejsze są:

· obszar „centrum”, jako obszar uczytelniający strukturę funkcjonalno – przestrzenną miasta,

· park wzdłuż Zagórskiej Strugi na odcinku od ul. Sobieskiego do ul. Klonowej jako obszar o wysokich walorach rekreacyjnych, jako obszar predestynowany do roli centralnego parku miejskiego z zapleczem kulturowym (Dom Kultury) i sportowo – rekreacyjnych (hala sportowa Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji),

· obszar położony pomiędzy trasami komunikacyjnymi (magistralą kolejową a ul. Sobieskiego), ze względu na doskonałe powiązania komunikacyjne - położenie na skrzyżowaniu głównych arterii komunikacyjnych, przez co stanowić on może „wizytówkę” miasta oraz jako punkt odniesienia, ze względu na niemal centralne położenie geograficzne w mieście;

· tereny Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego jako unikalnego zaplecza terenów leśnych bezpośrednio dostępnych dla mieszkańców miasta (ścieżki piesze, rowerowe, konne, trasy narciarskie).
Obszarami szczególnych szans są:

· tereny przeznaczone pod nowe funkcje produkcyjne i produkcyjno-usługowe, jako lokalne lub ponadlokalne (regionalne) strefy rozwojowe wykorzystujące położenie miasta wobec głównych ośrodków Aglomeracji – do wykorzystania dla rozwoju funkcji rekreacyjnych dla mieszkańców,

· dolina Zagórskiej Strugi, szczególnie cenna przyrodniczo i krajobrazowo, chroniona przed zainwestowaniem kubaturowym, jako element osnowy ekologicznej miasta spajający tereny otwarte z zabudowanymi, tworząca zielony korytarz miasta,

·  relikty zespołów młyńskich w Szmelcie, stanowiące ślady historii i kultury tego rejonu – do wykorzystania do rozwoju funkcji rekreacyjnych dla mieszkańców,

· nowe tereny mieszkaniowe, jako szansa na stworzenie konkurencyjnej pod względem ekonomicznym i jakościowym oferty mieszkaniowej w stosunku do drogich lokalizacji w głównych miastach Aglomeracji.
II.1.3. Zmiany w strukturze istniejących i planowanych terenów o funkcji mieszkaniowej.

Zmiany w strukturze terenów o funkcji mieszkaniowej powinny następować w kierunkach:

1)  Rewitalizacja dzielnic i osiedli mieszkaniowych zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Obszarów Miejskich - Uchwała Nr XXXVIII/397/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 maja 2005 roku.
2)  Wprowadzenia ograniczeń i ścisłych zasad odnoszących się do uzupełniania istniejącej zabudowy, celem ograniczenia dysproporcji architektoniczno- przestrzennych (ograniczenie możliwości lokalizowania obiektów mieszkaniowych wielorodzinnych w obszarach zabudowy jednorodzinnej).
3)  Stworzenie możliwości przekształceń zabudowy w strefie przy ważniejszych ulicach w formie eksponowanych pierzei o charakterze usługowo – mieszkaniowym.
4)  Wzbogacenia osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych w zieleń wysoką i krzewy, urządzone skwery i zieleńce, place zabaw dla dzieci.

5)  Wzbogacenia osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych w urządzone skwery i zieleńce, place zabaw dla dzieci, stanowiące miejsca integracji i tworzenia więzi społecznych.

6)  Koncentrowania usług osiedlowych w zespołach usługowych obejmujących też tereny zieleni urządzonej, place i inne tereny publiczne – jako miejsc integracji społecznej.
7)  Lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w terenach sąsiadujących z terenami zainwestowanymi o podobnej funkcji wraz z terenami zielonymi, rekreacyjnymi.
II.1.4. Zmiany w strukturze istniejących i planowanych terenów o funkcjach produkcyjnych.

Zmiany w strukturze terenów o funkcji gospodarczej (produkcyjnej i usługowej) winny następować w kierunkach:

1)  Przekształcenia istniejących terenów produkcyjnych położonych wzdłuż głównej trasy komunikacyjnej miasta - drogi krajowej nr 6 (szczególnie w miejscach skrzyżowań i węzłów) na funkcje usługowe;

2)  Wykorzystania na cele działalności produkcyjnej (z dopuszczeniem usług) terenów położonych po północnej stronie planowanej trasy OPAT i terenów położonych przy wschodniej granicy miasta (w pobliżu terenów kolejowych).

II.1.5. Zmiany w strukturze i rozmieszczeniu usług, w szczególności obiektów handlowych.

Rozwój i rozmieszczenie usług handlu winny następować w kierunkach: 

1)
Rozwój handlu detalicznego powinien następować w:

a) rejonach stanowiących wykształcone i wykształcające się ośrodki usługowe osiedlowe i dzielnicowe (istniejące lub wskazane do rozwoju); 

b) śródmieściu miasta;

2)  Ograniczenia możliwości lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, ze względu na dużą liczbę istniejących obiektów handlowych tej kategorii i ze względu na przeciążenie istniejącego układu komunikacyjnego;

3)  Lokalizowanie usług tzw. centrotwórczych w okolicy Urzędu Miasta (usługi kultury, usługi handlu, gastronomii, itp), ponadto realizacja tych obiektów w wysokim standardzie architektonicznym i materiałowym.

Więcej informacji o rozmieszczeniu obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 zawarto w rozdz.  II.8.3.

II.1.6. Zmiany w strukturze przestrzennej zieleni urządzonej.

Zmiany w strukturze przestrzennej terenów zieleni urządzonej powinny następować w kierunku: 

1) Powiększenia miejskich terenów zieleni urządzonej poprzez zagospodarowanie na ten cel terenów:

a) położonych wzdłuż Doliny Zagórskiej Strugi, zwłaszcza w rejonie centrum miasta;

b) gruntów stanowiących własność gminy położonych w dzielnicach: Lotnisko, Janowo, Biała Rzeka, Szmelta;

2)
Powiązania terenów zieleni urządzonej z terenami do uprawiania różnych form 

rekreacji, wypoczynku aktywnego, połączenia z funkcjami kultury, oświaty, sportu i  wypoczynku.

3)  Urządzenia ogólnodostępnych terenów zieleni i terenów sportowo - rekreacyjnych na Wzgórzu Markowca.

II.1.7. Na obszarze miasta wskazuje się następujące obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art.2 pkt. 6 Ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.).

1) Tereny zieleni urządzonej w dolinie rzeki Zagórskiej Strugi na odcinku od terenów kolejowych do planowanej ulicy 029 KDL  (na wysokości ul. Klonowej), jako:

a) obszar szczególnego znaczenia dla zaspokajania potrzeb mieszkańców (wypoczynek, nawiązywanie kontaktów społecznych);

b) położenie w kształtowanym centrum miasta.

Powierzchnia terenu ok. 10,40 ha; obszar położony jest w obrębie terenu oznaczonego na rysunku nr 2 Studium symbolami: B.64.ZP, B.65.ZP – jako strefa OPP 1.
2)
Tereny planowanego „centrum” miasta (w 3 wariantach lokalizacji), ze względu na:

a) funkcje administracyjne jakie ma ów obszar pełnić w kształtowanym centrum miasta,

b) planowaną rolę „forum miejskiego”.

Obszary planowanego „centrum” w trzech wariantach lokalizacyjnych: 

I. obszar dotychczasowej lokalizacji Urzędu Miasta w rejonie ulicy Sobieskiego – oznaczony na rysunku studium w terenach oznaczonych na rysunku nr 2 Studium symbolem B.56.U,UP,MW jako strefa OPP 2.
II. rejon ulic Dąbrowskiego i Starowiejskiej - obszar położony jest w obrębie terenów oznaczonych na rysunku nr 2 Studium symbolem B.61.U,MW i B.62.UP – jako strefa OPP 3,
III. rejon ulic Dębogórskiej i Chełmińskiej - obszar położony jest w obrębie terenu oznaczonego na rysunku nr 2 Studium symbolem B.11.UP,MN,MW  – jako strefa OPP 4,
II.2.
Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i użytkowania terenów.
II.2.1. Bilans terenów – stan planowany.
	Tabela nr II.1.

Bilans terenów - stan planowany  (wg rysunku nr 2 Studium)

	Lp.
	Funkcje terenów
	Ogółem
	W tym tereny przeznaczone do zainwestowania

	
	
	Powierzchnia 

 w ha
	% powierzchni miasta
	Powierzchnia 

w ha
	% powierzchni miasta

	1.
	Tereny przeznaczone na cele nierolnicze i nieleśne

	1.1
	Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

wielorodzinnej  (MW)
	167,58
	5,5%
	62,65
	2,1%

	1.2
	Tereny zabudowy 

mieszkaniowej 

jednorodzinnej  (MN)
	640,27
	19,09%
	186,69
	5,48%

	1.3
	Tereny  zabudowy usługowej  (U)
	296,14
	8,92%
	95,76
	2,97%

	1.4
	Tereny zabudowy 

Usługowej – usług sportu i rekreacji (US) 
	22,96
	0,7%
	8,80
	0,27%

	1.5
	Tereny zabudowy 

Usługowej – usług  publicznych (UP) 
	119,68
	3,64%
	7,03
	0,21%

	1.6.
	Tereny zabudowy 

Produkcyjnej, składów i magazynów (P)
	102,81
	3,15%
	82,84
	3,04%

	1.7
	Wydzielone na rysunku nr 2 Studium tereny infrastruktury technicznej  (W,E,)
	32,21
	0,98%
	-------
	-------

	1.8
	Tereny zieleni 

urządzonej (ZP)
	33,87
	1,06%
	23,71
	0,76%

	1.9
	Cmentarze (ZC)
	14,76
	0,45%
	-------
	--------

	1.10
	Tereny komunikacji:

drogowej - drogi klasy GP, G, Z, L, D – pokazane na rysunku nr 2  Studium
	349,14
	10,62%
	45
	1,37%

	1.11
	Tereny komunikacji 

kolejowej
	19,77
	0,60%
	-------
	-------

	
	RAZEM
	752,7
	18,56%
	223,51
	16,2%

	2.
	Tereny rolnicze i leśne

	2.1
	Tereny rolnicze  i sadownicze  z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej  (R)
	92,45
	3,07%
	------
	------

	2.2
	Lasy  w obrębie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (ZL)
	1329,00
	40,44%
	------
	-----

	
	Lasy pozostałe (ZL)
	3,19
	0,14%
	………..
	………….

	
	Tereny do zalesienia  (ZLP)
	4,96
	0,15%
	------
	-----

	2.3
	Tereny ogrodów 

działkowych (ZD)
	38,15
	1,16%
	-------
	------

	2.4
	Tereny zieleni 

Ekologicznej (ZE)
	19,06
	0,59%
	-------
	-----

	RAZEM
	3 009 ha
	100%
	
	


W dalszej części rozdziału scharakteryzowano kierunki zagospodarowania terenów:

· przeznaczonych do zainwestowania lub do zmiany dotychczasowego użytkowania w podziale na tereny zabudowy mieszkaniowej, usługowej oraz produkcyjnej,

· zachowanych użytkowaniu rolniczym i leśnym oraz o funkcjach przyrodniczych i ekologicznych, których utrzymanie jest istotne dla realizacji idei zrównoważonego rozwoju miasta, w tym tereny wyłączone z zabudowy.

II.2.2. Opis terenów przeznaczonych do zainwestowania. 

Rumia charakteryzuje się zwartą strukturą miasta, zabudowa jest skupiona w osiedlach, nie ma (poza południowym rejonem dzielnicy Szmelta) osiedli peryferyjnych. 

Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone są z uwzględnieniem uwarunkowań rozwoju miasta, ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz planowanego przebiegu trasy OPAT (Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiejskiej).

1) Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej (MW,MN)
Tereny, które mogą być przeznaczone pod nową zabudowę mieszkaniową, obejmują:
· tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – MW,
· tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.

Główne rejony lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmują tereny:

· położone po północno-zachodniej części miasta w rejonie ulic: Jeziornej, Wiejskiej, Kosynierów, Partyzantów oznaczone na rysunku nr 2 symbolem: A.5.MN,MW i A.6.MW,MN,U,
· położone pomiędzy ulicami Kosynierów a Grunwaldzka, przy granicy z Redą, oznaczony na rysunku nr 2 symbolem: A.11.MN,MW,U,
· położone w rejonie ulic Kazimierskiej i planowanej 029.KDL oznaczony na rysunku nr 2 symbolem: B.5.MN,MW,U,ZP
· położone we wschodniej części miasta (dzielnica Janowo) w rejonie ulicy Gdańskiej i Dębogórskiej, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: B.25.MW,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon  II), B.29.MW,MN,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon I i II) oraz Gdańskiej i Dąbrowskiego B.41.MW,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon  II),
· położone pomiędzy drogą krajową nr 6 a terenami kolejowymi, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.54.U,MW (teren położony  jest częściowo w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon II),
· położone  pomiędzy ulicą Sobieskiego a terenem kolejowym (obecna lokalizacja Urzędu Miasta), oznaczone na rysunku nr 2 symbolem  B.56.U,UP,MW,
· położone przy ulicy Towarowej, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.8.MW,U,
· położone w okolicy Wzgórza Markowca, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: C.10.MN,MW.

Główne rejony lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmują tereny:

-
położone w północno-zachodniej części miasta w rejonie ulic: Wiejskiej, Wyspiańskiego, a także Torfowej Różanej i Krokusowej, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: A.4.MN; A.5.MN,MW; A.6.MW,MN,U; A.11.MN,MW,U; A.13.MN,MW; A.14.MN,U, 

-
położone w północnej części miasta, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem A.2.R/MN; A.3.R/MN (funkcja mieszkaniowa – budowa osiedli mieszkaniowych dopuszczona wariantowo z funkcja  rolniczą z zabudową siedliskową, po zmianie decyzji o ustanowieniu stref ochronnych ujęć wody „REDA II”),

· położone po wschodniej stronie ul. I Dywizji Wojska Polskiego, pomiędzy planowaną ulicą 029 KDL a planowaną trasą OPAT (001 KDGP), oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.3.MN,U, B.4.MN,U i B.5.MN,MW,U,ZP (razem z usługami, których lokalizacja wskazana jest wzdłuż trasy OPAT),

· położone we wschodniej części miasta, pomiędzy ulicą Rajską i Dębogórską i planowaną trasą OPAT (w rejonie planowanego węzła komunikacyjnego „Dębogórze”), oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: B.14.MN,U
· B.29.MW,MN,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon I i II) oraz ulicy Gdańskiej i Dębogórskiej,
· położone w zachodniej części miasta, pomiędzy terenem kolejowym a terenem leśnym, w rejonie ulic: Komandorskiej, Kapitańskiej, Płk. Dąbka (częściowo zabudowane), oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.7.MN,
· położone przy ulicy Podgórnej oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.10.MN,MW;
· położone w południowej części dzielnicy Szmelta, w rejonie ulic: Łąkowej, Św. Józefa, Młyńskiej, Batorego oraz w rejonie Wzgórza Markowca, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: C.15.MN, C.16.MN,U, C.20.MN, C.21.MN, C.25.MN, C.30.MN,C.31.MN.
· fragment terenu C.40.MN,US,ZP położony przy ulicy Polnej i Garbarskiej (teren położony  jest częściowo w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon II).
Łączna powierzchnia nowych terenów, które mogą być przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową, wynosi ok. 257 ha.
Powierzchnia ta jest większa niż:

· powierzchnia wynikająca z bilansu potrzeb rozwoju budownictwa mieszkaniowego dla miasta Rumi (rozdz.I.6.8.  wynosząca ok.100ha),
· powierzchnia niezbędna do poprawy warunków zamieszkania.

Ustalenie większych powierzchni terenów rozwojowych dla zabudowy mieszkaniowej jest uzasadnione:


· koniecznością zróżnicowania oferty terenów mieszkaniowych pod względem warunków przyrodniczych i dostępności do usług, która powinna zaspakajać różnorodne potrzeby i oczekiwania ludności,

· stworzeniem możliwości późniejszego wyboru przez władze miasta nowych terenów inwestycyjnych, stosownie do realizacji uzbrojenia,

· stworzeniem możliwości ustalania kierunków rozwoju poprzez sporządzanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

· brakiem obecnie możliwości przewidywania i prognozowania wszystkich zjawisk i sytuacji,

· celowością stworzenia rezerwy terenów dla realizacji nierozpoznanych jeszcze potrzeb.

Zestawienie terenów (dotychczas niezabudowanych) przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną (MW) zawiera tabela nr II.2.

Zestawienie terenów (dotychczas niezabudowanych) przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną (MN) zawiera tabela nr II.3.

	Tabela nr II.2. 

Parametry i wskaźniki zagospodarowania dla planowanych  terenów:

-  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
UWAGA:

Dane podane w kolumnach: 3,4,5,6 ustalono wyłącznie dla celów informacyjnych przy założonych parametrach w pkt.1 pod tabelą; danych tych nie należy przenosić bezpośrednio do MPZP.

	Położenie

obszaru
	Symbol 

na rysunku

nr 2
	Udział poszczególnych funkcji w terenie
	Obszary planowane do zabudowy na funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
	Zalecenia

	
	
	
	Pow. obszaru do zabudowy brutto (ha)
	Pow. obszaru  netto

(ha)
	1/Liczba mieszkań

2/Liczba mieszkańców
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	ul. Jeziorna
	A.5.MN,

MW
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN-  60% pow. ter.
	15,00
	4,5
	360 / 1080
	

	ul. Kosynierów
	A.6.MW,

MN,U
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN-  40% pow. ter.
U-  20% pow. ter
	8,80
	2,20
	175 / 528
	

	okolice Auchan
	A.11.MN,

MW,U
	Przyjęto:

MW -  30% pow .ter.

MN-  40% pow. ter

U - 30% pow.  ter.
	4,70
	1,41
	113/339
	

	pomiędzy ul.Kosynie-rów a Grunwaldzką
	A.13.MN,
MW
	Przyjęto:

MW -  50% pow .ter.

MN-  50% pow. ter


	8,00
	2,4
	192 / 576
	

	W rejonie ul. Kazimierskiej
	B.5.MN, MW,U,ZP
	Przyjęto:
MN- 30% pow .ter.

MW -  30% pow .ter.

U-  10% pow. ter

ZP – 30%
	1,46
	0,44
	35/105
	

	W rejonie ul.  Klonowej - Topolowej
	B.6.MW,

MN,U
	Przyjęto:

MW -  60% pow .ter.

MN-  20% pow. ter

U – 20%


	3,16 
	0,94
	75/227
	

	ul. Gdańska - Dębogórska


	B.25.
MW,U***
	Przyjęto:

MW -  50% pow .ter.

U-  50% pow. ter.


	2,72
	0,68
	54 / 163
	

	
	B.29.
MW,MN,U**
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN -  40% pow .ter.

U-  20% pow. ter.


	3,66 
	0,91
	73 / 219
	

	ul.Sto-czniowców
	B.41.
MW,U***
	Przyjęto:

MW -  80% pow .ter.

U-  20% pow. ter.


	1,80
	0,45
	36 / 108
	

	pomiędzy ul. Sobieskiego a ter. kolejowymi
	B.54.
U,MW***
	Przyjęto:

U -  80% pow .ter.

MW-  20% pow. ter.


	2,09
	0,52
	41 / 125
	

	pomiędzy ulicą Sobieskiego a terenem kolejowym (obecna lokalizacja Urzędu Miasta)
	B.56.

U,UP, MW
	Przyjęto:

U i UP -  80% pow .ter.

MW-  20% pow. ter.


	0,36
	0,27
	22/ 66
	

	Ul. Towarowa
	C.8.MW,U
	Przyjęto:

MW -  80% pow .ter.

U-  20% pow. ter.


	0,56
	0,17
	13 / 39
	

	Ul. Wyżynna - Śląska
	C.10.MN,

MW
	Przyjęto:

MN -  50% pow .ter.

MW-  50% pow. ter
	3,10
	0,93
	75/227
	- wys. Do 12m,
- 20 % zabudowy
- intesyw. 0,60

	
	
	
	55,41
	15,82
	1264/ 3792
	

	1.Wskaźniki przyjęte do obliczeń:

· powierzchnia obszaru netto (bez terenów zieleni, dróg) = 70% powierzchni obszaru brutto

· powierzchnia zabudowy w obszarze netto: 30%

· liczba mieszkań na 1 ha:   80

· liczba osób/mieszkanie: 3

	2.Funkcje wiodące:
· zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz związane z jej funkcjonowaniem drogi publiczne i wewnętrzne, parkingi i garaże, sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej.

	3.Funkcje uzupełniające: 
· usługi publiczne (w rozumieniu niniejszego Studium),

· usługi handlu, urządzenia sportowe i rekreacyjne,

· zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – lokalizacja nowej zabudowy na zasadach określonych w planach miejscowych,

· drogi publiczne nie związane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbędne dla obsługi innych terenów oraz niezbędne dla powiązań komunikacyjnych pomiędzy dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przyległymi,

· zieleń urządzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzaczenia, zieleń niska, wody powierzchniowe),

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej nie związane z obsługą danego terenu a niezbędne dla obsługi technicznej miasta i terenów przyległych.



	4.Zalecane wskaźniki wykorzystania terenów:
· w planach miejscowych zaleca się określić dopuszczalny udział obszaru zabudowanego w stosunku do powierzchni działki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - do 30%(w obszarze centrum do 50%), dla zabudowy jednorodzinnej – do 35%, dla zabudowy usługowej – do 50%,

· należy dążyć do przeznaczenia co najmniej np. 25% powierzchni działki na zieleń, 

· powierzchnia działek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 600 m2; - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usługowej nie ustala się,

· wysokość zabudowy: 

· maksimum 5 kondygnacji, do 20 m1), przy czym przy ulicy Dąbrowskiego min. 4 kondygnacje,
· możliwe jest wprowadzenie obiektów wyższych (maksymalnie do 9 kondygnacji, do 30 m) jako dominant stanowiących obudowę przestrzeni i terenów publicznych oraz jako akcentów uatrakcyjniających zabudowę,

· w terenach: B.54.U,MW (a także B.56.U,UP,MW i B.62.UP) nie ogranicza się wysokości zabudowy - do określenia w MPZP,

· zasady kształtowania terenów zieleni ogólnodostępnej, według wskaźnika minimum 2 m2/ 1 mieszkańca.
· 1) podana wysokość nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.

	5. Inne uwarunkowania:

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z §3 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139),

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić drogi pożarowe zgodnie z§ 11 ust.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139),

· należy zapewnić dotrzymanie standardów akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwiązań minimalizujących negatywne oddziaływanie akustyczne ciągów komunikacyjnych,
** Teren B.29. MW,MN,U położony jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon I i Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3).

*** Tereny: B.25 MW,U; B.41.MW,U;  B.54.U,MW ( w części południowej ) położone są w 
     zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. 
     II.3.4 pkt.3).


	6. UWAGA 1.

6.1.Ustala się  następującą treść dla użytych pojęć:

· funkcje wiodące: funkcje zajmujące na wyróżnionym obszarze (na rysunku nr 2 Studium) największy procent powierzchni terenu, nie mniej niż 60% brutto (teren brutto oznacza powierzchnię terenu wraz z drogami, zielenią, itp.);

· funkcje uzupełniające: funkcje zajmujące na wyróżnionym obszarze mniej niż 40% powierzchni danego terenu brutto (teren brutto oznacza powierzchnię terenu wraz z drogami, zielenią, itp.);

· usługi publiczne rozumiane są jako: usługi administracji, szkół wyższych, oświaty, szkolnictwa, przedszkoli, kultury, usługi ochrony zdrowia, usługi opieki społecznej i placówek opiekuńczo – wychowawczych itp.; 
· usługi komercyjne rozumiane są jako inne usługi.

6.2.Dla terenów oznaczonych na rysunku nr 2 studium dwoma symbolami (np. MW, MN) możliwe jest wprowadzenie obu funkcji. W takich przypadkach, wielkość terenu do zagospodarowania na poszczególne funkcje ustalić należy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stosownie do występujących potrzeb i wniosków mieszkańców.

	7. UWAGA 2.

Dla terenów istniejącej zabudowy oznaczonej na rysunku nr studium symbolem „MW” obowiązują funkcje wiodące określone na rysunku nr 2 studium oraz  dopuszczenia funkcjonalne i wskaźniki podane w tabeli II.2.




	Tabela nr II.3. 

Parametry i wskaźniki zagospodarowania dla planowanych  terenów:

-  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
UWAGA:

Dane podane w kolumnach: 3,4,5,6  ustalono wyłącznie dla celów informacyjnych przy założonych parametrach w pkt.1 pod tabelą; danych tych nie należy przenosić bezpośrednio do MPZP.

	Położenie

obszaru
	Symbol 

na rysunku

nr 2
	Udział poszczposzczególnych funkcjifunkcji w terenie
	Obszary planowane do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zalecenia

	
	
	
	Pow. obszaru do zabudowy brutto (ha)
	Pow. obszaru  netto

(ha)
	1/Liczba domów

2/Liczba mieszkańców
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	ul. Torfowa, Różana
	A.2.R/MN*
	Przyjęto 100% MN


	9,95
	2,99
	20 / 60
	Min. pow. działki:

1500m2

	
	A.3.R/MN*
	
	
	
	
	

	ul. Partyzantów, Różana
	A.4.MN
	
	12,99
	4,45
	63 / 190
	Min. pow. działki:700m2

	ul. Jeziorna
	A.5.MN,MW
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN-  60% pow. ter.


	10,00
	3,00
	20 / 60
	Min. pow. działki:

1500m2

	Ul. Kosynierów
	A.6.MW,MN,U
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN-  40% pow. ter.

U-  20% pow. ter.
	8,80
	2,20
	175/528
	Min. pow. działki:600m2


	ul. Partyzantów, Jeziorna 
	A.5.MN,MW
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN-  60% pow. ter.


	10,00
	3,00
	20 / 60
	Min. pow. działki:

1500m2

	ul. Kosynierów
	A.11.MN,MW,U
	Przyjęto:

MW -  30% pow .ter.

MN-  40% pow. ter.

U - 30% pow. ter. 
	6,28
	1,88
	30/90
	Min. pow. działki:600m2


	pomiędzy ul.Kosynie-rów  a Grunwaldzką
	A.13.MN,MW
	Przyjęto:

MW -  50% pow .ter.

MN-  50% pow. ter.


	14,23
	4,98
	83 / 250
	

	pomiędzy ul.Grunwal-dzką a Ceynowy
	A.14.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U-  30% pow. ter.


	4,50
	1,35
	90 / 270
	Min. pow. działki:500m2


	Ul. Kosynierów
	A.16.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U-  30% pow. ter.


	2,50
	0,75
	50 / 150
	

	Ul. I Dywizji Wojska Polskiego
	B.3.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70%pow .ter.

U-  30% pow. ter.


	1,47
	0,44
	30 / 150
	

	pomiędzy plan. 001 KDGP a Dębogórską
	B.4.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U-  30% pow. ter.


	20,70
	6,21
	121 / 300
	

	
	B.5.MN, MW,U,ZP
	Przyjęto:
MN- 30% pow .ter.

MW - 30% pow .ter.

U-  10% pow. ter

ZP – 30%
	0,46
	0,14
	5/15
	

	
	B.14.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U-  30% pow. ter.


	13,00
	3,9
	260 / 780
	

	Rejon ul. Gdańskiej i Dębogórskiej 
	B.29.

MW,MN,U**
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN -  40% pow .ter.

U-  20% pow. ter.


	3,66
	0,91
	15/45
	Min. pow. działki: 600m2

	pomiędzy ul.Wyżynn i Śląska
	C.10.MN,MW
	Przyjęto:

MN -  50% pow .ter.

MW - 50% pow .ter


	0,65
	0,39
	10 / 30
	Min. pow. działki:

600m2

Wskaźniki:

- wys. Do 12m,

- 20 % zabudowy,

- intes. 0,60

	
	C.11.MN
	.


	1,63
	1,14
	16/48
	Min. pow. działki:

700m2


	ul. Młyńska
	C.15.MN
	
	6,25
	4,37
	43/131
	Min. pow. działki:

1000m2

	Ul. Batorego
	C.16.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U-  30% pow. ter.


	4,9
	1,47
	70 / 210
	Min. pow. działki:

700m2


	pd. część dz.Szmelta, ul. Batorego, ul.Łąkowa
	C.20.MN
	
	6,24
	1,87
	41 / 124
	Min. pow. działki:

1500m2

	
	C.21.MN
	
	3,84
	1,16
	20 / 60
	Min. pow. działki:

2000m2

	
	C.25.MN
	
	7,60
	2,30
	38 / 114
	

	
	C.30.MN
	
	18,74
	5,62
	94 / 280
	

	
	C.31.MN
	
	4,86
	1,46
	33 / 99
	Min. pow. działki:

1500m2

	pomiedzy ul.Sobieskiego a Polną
	C.40.

MN,US,ZP***
	Przyjęto:

MN -  50% pow .ter.

US-  30% pow. ter.

ZP- 20% pow. ter.


	4,22
	2,95
	42 / 126
	Min. pow. działki:700m2

	
	
	
	154,07
	59,09
	1397/

4179
	

	1.Wskaźniki przyjęte do obliczeń:

· powierzchnia obszaru netto (bez terenów zieleni, dróg) = 70% powierzchni obszaru brutto

· powierzchnia zabudowy w obszarze netto: 30%

· wielkość działek od 500-2000m2
· liczba osób/dom: 3.



	2. Funkcje wiodące:
· zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz związane z jej funkcjonowaniem drogi publiczne i wewnętrzne, parkingi, sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej.


	3. Funkcje uzupełniające:

· usługi publiczne (w rozumieniu niniejszej zmiany Studium),

· usługi handlu, 

· urządzenia sportowe i rekreacyjne,

· zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna – lokalizacja nowej zabudowy na zasadach określonych w planach miejscowych,

· siedliska rolnicze – istniejące (dopuszczona maksymalna wielkość produkcji zwierzęcej do 40 DJP), wskazane przekształcenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w/w usługi;

· drogi publiczne nie związane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbędne dla obsługi innych terenów oraz niezbędne dla powiązań komunikacyjnych pomiędzy dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przyległymi,

· zieleń urządzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzaczenia, zieleń niska, wody powierzchniowe),

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej nie związane z obsługą danego terenu a niezbędne dla obsługi technicznej miasta i terenów przyległych.


	4. Zalecane wskaźniki wykorzystania terenów:
· powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 30%; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25%, dla zabudowy usługowej do 40%,

· powierzchnia terenów biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 30%; dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 25%, dla zabudowy usługowej minimum 25%,

· powierzchnia działek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 500m2, maksimum 2500 m2, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usługowej nie ustala się,

· wysokość zabudowy: maksimum 3 kondygnacji, do 12 m1),
· na terenach planowanych do zainwestowania należy przewidzieć tereny przeznaczone na tereny zieleni urządzonej.
1) podana wysokość nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.


	5.  Inne uwarunkowania:

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z §3 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139),

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić drogi pożarowe zgodnie z §11 ust.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139).

-      w zagospodarowaniu terenów B.4.MN,U i B.14.MN,U na funkcje zabudowy mieszkaniowej 

      uwzględnić ograniczenia wynikające z sąsiedztwa trasy OPAT i potencjalnej uciążliwości 

      akustycznej tej trasy;

· należy zapewnić dotrzymanie standardów akustycznych na terenach zabudowy  mieszkaniowej z zastosowaniem rozwiązań minimalizujących negatywne oddziaływanie akustyczne ciągów komunikacyjnych.

* Tereny A.2.R/MN i A.3.R/MN położone są w zewnętrznym terenie ochrony pośredniej ujecie wody REDA II – dla strefy obowiązują wymogi podane w rozdz. II.3.4 pkt.2). Tereny mogą być przeznaczone pod budowę osiedli mieszkaniowych po zmianie decyzji ustanawiającej  strefę lub ich  wyłączeniu z granic strefy ochrony ochronnej ujęcia wody „REDA II”.

** Teren B.29. MW,MN,U położony jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon I i Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3).
*** Teren C.40.MN,US,ZP   położony jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3).



	6. UWAGA 1: JAK W TABELI  II.2.



	7. UWAGA 2.

1) Dla terenów istniejącej zabudowy oznaczonej na rysunku nr studium symbolem „MN” obowiązują funkcje wiodące określone na rysunku nr 2 studium oraz dopuszczenia funkcjonalne i wskaźniki podane w tabeli    II.3.



2) Nowe tereny zabudowy usługowej (U,UP)
Tereny, które mogą być przeznaczone pod nową zabudowę usługową obejmują:
· tereny zabudowy usługowej – U,
· tereny zabudowy usług sportu i rekreacji – US,
· tereny zabudowy usług publicznych – UP.
Zabudowa usługowa może być też realizowana w obrębie terenów o funkcji produkcyjnej, składów i magazynów, oznaczonych na rysunku nr symbolem P.

Główne rejony lokalizacji nowej zabudowy usługowej obejmują tereny:

· położone po północno-zachodniej części miasta w rejonie ulic: Jeziornej, Wiejskiej, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem: A.6.MW,MN,U
· położone w dzielnicy Lotnisko pomierzy ulicami Różana i I-go Maja, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem A.9.UP,ZP,

· położone w północno – zachodniej części miasta, w okolicy hipermarketu Auchan, w rejonie ulic: Kosynierów, Żwirki i Wigury, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: A.11.MN,MW,U, A.12.U, A.14.MN,U, A.15.ZP,US, A.16.MN,U, A.17.UP
· położone po północnej stronie ul. Grunwaldzkiej (na wysokości hipermarketu Castorama),  oznaczone na rysunku nr 2 symbolem: A.19.U,
· położone p północnej stronie planowanej trasy OPAT oznaczone na rysunku symbolem B.1.P,U,
· położone wzdłuż ul. I Dywizji  Wojska Polskiego oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.3.MN,U,
· położone na południe od planowanej trasy OPAT oznaczone na rysunku symbolem B.4.MN,U,
· położone w rejonie ul. Kazimierskiej oznaczone na rysunku planu symbolem B.5.MN,MW,U,ZP
· położone w rejonie ul. Dębogórskiej i Chełmińskiej oznaczone na rysunku planu symbolem B.11.UP,MN,MW
· położone we wschodniej części miasta, pomiędzy ulicą Rajską i Dębogórską i planowaną trasą OPAT (w rejonie planowanego węzła komunikacyjnego „Dębogórze”), oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: B.14.U,MN, B.15.U,P,
· położony w rejonie ul. Gdańskiej i Dębogórskiej B.29.MW,MN,U  (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon  I i II),
· położone po południowej stronie ul. Dębogórskiej, o   symbolem B.30.U,P (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon I i II),

· położone przy ul. Stoczniowców oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.41.MW,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon I i II),
· położone po północnej stronie ul. Działkowców oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.44.P,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon I i II), 

· położone pomiędzy ulicą Dąbrowskiego, Stoczniowców i Pomorską do granicy miasta oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.45.P,U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon  II)
· położone w południowo – wschodniej części miasta w rejonie skrzyżowania ulic Dąbrowskiego i Gdańskiej, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem : B.48.U (teren położony  jest w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon  II),
· położone pomiędzy ulicą Sobieskiego a terenem kolejowym (obecna lokalizacja Urzędu Miasta), oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: B.54.U,MW; B.56.U,UP,MW (teren B.54.U,MW położony  jest częściowo w strefie ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Rumia – Janowo” Rejon  II),
· położone w rejonie ulic Dąbrowskiego i Starowiejskiej, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: B.61.U,MW i B.62.UP,
· położone wzdłuż ul. Grunwaldzkiej oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.1.U,

· położone po południowej stronie terenów kolejowych przy ulicy Towarowej i Cegielnianej oznaczone na rysunku nr 2 symbolami C.5.U,P i C.6.U,P,

· położone w rejonie Wzgórza Markowca oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.12.Z/U
· położone przy ulicy Św. Józefa i ulicy 018.KDL w dzielnicy Szmelta, na terenie stawów rybnych, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami C.18.US, D ( z dopuszczeniem zbiornika retencyjnego); C.19.U,US,ZP,

· położone w południowej części dzielnicy Szmelta oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.23U,UP
· położone w środkowej części miasta w rejonie ul. Sabata i Sobieskiego, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem : C.35.U (teren lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego (powyżej 2000m2)„Galeria Rumia”- w trakcie realizacji).

Łączna powierzchnia terenów rozwojowych przeznaczonych pod rożne rodzaje zabudowy usługowej wynosi ok. 139 ha.

Zestawienie terenów (dotychczas niezabudowanych) przeznaczonych pod zabudowę usługową (U,UP,US) oraz przyjętych wskaźników zawiera tabela nr II.4.
	Tabela nr II.4. 

Parametry i wskaźniki zagospodarowania dla planowanych terenów:

-  zabudowy usługowej (U, US, UP).
UWAGA:

Dane podane w kolumnach: 3, 4,5,6  ustalono wyłącznie dla celów informacyjnych przy założonych parametrach w pkt.1 pod tabelą; danych tych nie należy przenosić bezpośrednio do MPZP.

	Położenie

obszaru
	Symbol 

na rysunku

nr 2
	Udział poszczególnych funkcji w terenie
	Obszary planowane do zabudowy usługowej
	Uwagi

	
	
	
	Powierzchnia obszaru do zabudowy brutto (ha)
	Powierzchnia obszaru  netto

(ha)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ul. Kosynierów
	A.6.MW,

MN,U
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN-  40% pow. ter.

U-  20% pow. ter
	4,40
	3,30
	

	Ul.Różana i I-go Maja
	A.9.UP,ZP
	Przyjęto:

UP -  70% pow .ter.

ZP-  30% pow. ter.


	2,00
	1,50
	

	Ul.Kosynie-rów i Grunwaldzka
	A.11.MN,

MW,U
	Przyjęto:

MW -  30% pow .ter.

MN-  40% pow. ter.

U – 30% pow. ter.


	6,28
	4,40
	

	ul. Kosynierów
	A.12.U
	
	9,10
	6,37
	Dopuszczona lokalizacja obiektów handlu o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2

	ul. Kosynierów i Żwirki i Wigury
	A.14.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U – 30% pow. ter.
	1,05
	3,15
	

	
	A.15.ZP,US
	Przyjęto:

US-  70% pow .ter.

ZP – 30% pow. ter
	0,78
	0,23
	

	
	A.16.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U – 30% pow. ter
	1,56
	0,47
	

	
	A.17.UP
	
	3,49
	1,05
	

	ul.Grunwaldzka, strona pn
	A.19.U
	
	2,35
	1,65
	

	Powyżej plan. OPAT
	B.1.P,U*
	Przyjęto:

P-  50% pow .ter.

U – 50% pow. ter
	45,00
	13,5
	Dopuszczona lokalizacja obiektów handlu o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2

	Poniżej plan. OPAT
	B.3.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U – 30% pow. ter
	1,19
	0,35
	

	
	B.4.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U – 30% pow. ter
	9,25
	2,78
	

	Rejon ul.Kazimierskiej
	B.5.MN,MW, U,ZP
	Przyjęto:
MN - 30% pow .ter.

MW - 30% pow .ter.

U-  10% pow. ter

ZP – 30%


	0,15
	0,10
	

	W rejonie ul.  Topolowej
	B.6.MW,MN,U
	Przyjęto:

MW -  60% pow .ter.

MN-  20% pow. ter

U – 20%


	1,05
	0,73
	

	Pomiędzy 001KDGP a Dębogórską
	B.14.MN,U
	Przyjęto:

MN -  70% pow .ter.

U – 30% pow. ter
	4,51
	1,36
	

	
	B.15.U,P
	Przyjęto 100% ter. niezabudow. jako U


	1,5
	0,45
	

	Rejon ul.Gdańskiej i Dębogórskiej 
	B.29.

MW,MN,U**
	Przyjęto:

MW -  40% pow .ter.

MN -  40% pow .ter.

U-  20% pow. ter.


	1,83
	0,55
	

	ul.Dębogórska przy granicy miasta
	B.30.U,P**
	Przyjęto:

U -  50% pow .ter.

P– 50% pow. ter
	2,14
	0,64
	

	
	B.25.MW,U***
	Przyjęto:

U -  50% pow .ter.

MW– 50% pow. ter
	1,05
	0,32
	

	ul. Stoczniow-ców, przy ROD
	B.41.MW,U
	Przyjęto:

U -  50% pow .ter.

MW– 50% pow. ter
	1
	0,3
	

	Pn. i pd strona ulicy Pomorskiej
	B.44.P,U**
	Przyjęto:

U -  50% pow .ter.

P– 50% pow. ter
	7,20
	2,16
	Funkcje prze-mysłowe lokali-zować poza te-renem zewnętrz-nym ochrony pośredniej ujęcia wody Rumia Janowo.

	
	B.45.P,U***
	
	11,30
	3,39
	Dopuszczona lokalizacja obiektów handlu o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2

	róg ul. Dąbrowskiego i Gdańskiej
	B.48.U***
	
	1,45
	1,02
	

	pomiędzy ul. Sobieskiego a ter. kolejowymi
	B.54.U,MW***
	Przyjęto:

U -  80% pow .ter.

MW – 20% pow. ter
	5,5
	1,65
	

	pomiędzy ul. Sobieskiego a ter. kolejowymi
	B.56.U,UP,

MW
	Przyjęto:

U i UP -  80% pow .ter.

MW – 20% pow. ter
	1,20
	0,90
	

	pomiędzy ul.Dąbrowskiego a ul.Starowiejską
	B.61.U,MW
	
	1,08
	0,76
	

	
	B.62.UP
	
	0,43
	0,31
	

	pomiedzy ul.Grunwaldzką a ter. kolejowymi
	C.1.U
	
	6,39
	4,47
	

	Ul.Towarowa i Cegielniana
	C.5. U,P
	Przyjęto:

U-  80% pow .ter.

P – 20% pow. ter
	0,85
	0,60
	

	
	C.6.U,P
	Przyjęto:

U-  80% pow .ter.

P– 20% pow. ter
	1,20
	0,84
	

	ul.Św.Józefa i Batorego
	C.18.US, D
	
	4,80
	3,36
	Dopuszcza się zbiornik retencyjny 

	
	C.19.U,US,ZP
	Przyjęto:

U-  30% pow .ter.

US – 40% pow. ter.

ZP- 30% pow.ter.
	2,00
	0,6
	

	Pd. część dz. Szmelta przy TPK
	C.23.U,UP
	Przyjęto:

U-  40% pow .ter.

UP – 26% pow. ter
	1,36
	0,95
	

	ul.Sabata i Sobieskiego
	C.35.U
	
	2,10
	1,47
	

	
	
	
	146,54
	65,68
	

	Wzgórze Markowca
	Nie bilansowano powierzchni terenu pod usługi - teren uznany za obszar problemowy, wymaga szczegółowych ustaleń i rozstrzygnięć w koncepcji MPZP z uwzględnieniem analiz i studiów  przyrodniczych i krajobrazowych. Zalecane zachowanie minimum 60 % powierzchni terenów zieleni, w tym połowę powinny stanowić tereny ogólnodostępne.



	1. Wskaźniki przyjęte do obliczeń:

· powierzchnia netto (bez terenów zieleni, dróg)  = 70% powierzchni brutto 

· powierzchnia zabudowy: 30-60%

· powierzchnia użytkowa obiektów na 1 ha terenu: 2000 m2 lub 5000 m2 (dla terenów położonych w sąsiedztwie terenów zieleni urządzonej:  500 m2 lub 1000 m2).


	2. Zabudowa usługowa  - usługi publiczne „UP”:

Funkcje wiodące:
· usług publiczne, takie jak m.in. szkoły, administracja i kościoły oraz komercyjnych o oddziaływaniu ogólnomiejskim i ponadlokalnym,

· zabudowa usługowo – mieszkaniowa (budynki o łączonych funkcjach: mieszkaniowej i usługowej),

· związane z funkcjonowaniem w/w zabudowy drogi publiczne i wewnętrzne, parkingi i garaże.
Funkcje uzupełniające:

· usługi komercyjne,

· drogi publiczne nie związane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbędne dla obsługi innych terenów oraz niezbędne dla powiązań komunikacyjnych pomiędzy dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przyległymi,

· zieleń urządzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zieleń niska, wody powierzchniowe),

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej nie związane z obsługą danego terenu a niezbędne dla obsługi technicznej miasta i terenów przyległych.
Zalecane wskaźniki wykorzystania terenów „UP”:
·    powierzchnia zabudowy: dla zabudowy usługowej do 60%, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 60%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 60%;  

·  powierzchnia terenów biologicznie czynnych: minimum 20%; 

· wysokość zabudowy: 
· maksimum 5 kondygnacji, do 20 m1),
· w terenach: B.54.U,MW; B.56.U,UP,MW; B.62.UP nie ogranicza się wysokości zabudowy -  do określenia w MPZP;

-     na terenach planowanych do zainwestowania należy przewidzieć tereny przeznaczone na 

        tereny zieleni urządzonej.
1) podana wysokość nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.

	3. Zabudowa usługowa  „U” :

Funkcje wiodące:
· usługi komercyjne,

· związane z funkcjonowaniem w/w zabudowy drogi publiczne i wewnętrzne, parkingi i garaże.

· lokalizowanie nowych obiektów handlowych o pow. sprzedaży pow. 2000m2 w obszarach oznaczonych na rysunku nr 2 symbolami  A.12.U, B.1.P,U i B.45.P,U.
Funkcje uzupełniające:

· usługi publiczne,

· funkcja mieszkalna w budynkach usługowych,

· zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – na zasadach określonych w planie miejscowym,

· zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna – na zasadach określonych w planie miejscowym,

· bazy obsługi komunalnej i inne,

· tereny obsługi produkcji zwierzęcej – wyłącznie istniejące (liczba zwierząt do 40 DJP), 

· handel hurtowy, składy, magazyny,

· stacje paliw z zapleczem usługowym,

· drogi publiczne nie związane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbędne dla obsługi innych terenów oraz niezbędne dla powiązań komunikacyjnych pomiędzy dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przyległymi, 

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej nie związane z obsługą danego terenu a niezbędne dla obsługi technicznej miasta i terenów przyległych,

· zieleń urządzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zieleń niska, wody powierzchniowe),
· wolnostojące maszty telefonii komórkowej.
Zalecane wskaźniki wykorzystania terenów:

· powierzchnia zabudowy: dla zabudowy usługowej i pozostałej do 50%, 

· powierzchnia terenów biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20%, dla zabudowy usługowej i pozostałej minimum 15%, 

· powierzchnia działek: dla zabudowy usługowej i innej nie ustala się,

· wysokość zabudowy:
· maksimum 5 kondygnacji, do 20m1), 
· dopuszcza się wprowadzenie obiektów wyższych do 24m (nie dotyczy masztów telefonii komórkowej) jako dominant stanowiących obudowę przestrzeni i terenów publicznych oraz jako akcentów uatrakcyjniających zabudowę (nie dotyczy części budynków mieszczących urządzenia technologiczne, masztów telefonii komórkowej – dla których maksymalnej wysokości nie ustala się),
· w terenie B.54.U,MW. B.56.U,UP,MW i B.62.UP nie ogranicza się wysokości zabudowy - do określenia w MPZP.

 -     na terenach planowanych do zainwestowania należy przewidzieć tereny przeznaczone na 

        tereny zieleni urządzonej.

1) podana wysokość nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.

	4. Zabudowa usługowa  - usługi sportu i rekreacji „US”: 
Funkcje wiodące:
· obiekty i urządzenia sportowo rekreacyjne ogólnodostępne,

· tereny zieleni urządzonej i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzaczenia, zieleń niska, wody powierzchniowe),

· związane z funkcjonowaniem w/w zabudowy drogi publiczne i wewnętrzne, parkingi i garaże, sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej.

Funkcje uzupełniające:

· obiekty handlu detalicznego - funkcja mieszkalna w budynkach usługowych,

· usługi publiczne, usługi turystyki,

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej nie związane z obsługą danego terenu a niezbędne dla obsługi technicznej miasta i terenów przyległych.

· zbiorniki retencjonowania wód opadowych.

Zalecane wskaźniki wykorzystania terenów:

· powierzchnia zabudowy: dla zabudowy usługowej do 50%, 

· powierzchnia terenów biologicznie czynnych: dla zabudowy usługowej i pozostałej minimum 30%, 

· powierzchnia działek: dla zabudowy usługowej i innej nie ustala się,

· wysokość zabudowy: maksimum 3 kondygnacje, do 12 m1), dopuszcza się wprowadzenie obiektów wyższych do wysokości 15m, jako dominant stanowiących obudowę przestrzeni i terenów publicznych oraz jako akcentów uatrakcyjniających zabudowę, nie dotyczy części budynków mieszczących urządzenia technologiczne – dla których maksymalnej wysokość wynosić może do 20m (nie dotyczy części budynków mieszczących urządzenia technologiczne, masztów telefonii komórkowej  – dla których maksymalnej wysokości nie ustala się).

 -      na terenach planowanych do zainwestowania należy przewidzieć tereny przeznaczone na tereny 
        zieleni urządzonej.

1) podana wysokość nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.

	5. Inne uwarunkowania (dla terenów: UP, U, US):

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru , zgodnie z §3 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U z 2003r. Nr 121, poz.1139),

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić drogi pożarowe zgodnie z §11 ust.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139).



	6. UWAGA 1  JAK W TABELI  II.2. 
ORAZ:
* Teren B.1.P,U położony jest w zewnętrznym terenie ochrony pośredniej ujecie wody REDA II – dla strefy obowiązują wymogi podane w rozdz. II.3.4 pkt.2). Teren może  być przeznaczone pod budowę osiedli mieszkaniowych po ich   wyłączeniu z granic strefy ochrony ochronnej ujęcia wody „REDA II”.

** Teren: B.29. MW,MN,U położony jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon I i Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz. II.3.4 pkt.3).
** Tereny: B.30. U,P;  B.44.P,U w części oznaczonej na rysunku nr 2)   położone są  w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej ujęcia wody Rumia Janowo-  Rejon I – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3) w tym  wykluczenie lokalizacji zakładów przemysłowych.
Pozostała część terenów położona jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej  Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3) .
*** Tereny: B.41.MW,U; B.45.P,U; B.48.U; B.54.U,MW ( w części ) położone są w zewnętrznego terenu ochrony pośredniej ujęcia wody Rumia Janowo- Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3).


	7. UWAGA 2.

Dla terenów istniejącej zabudowy oznaczonej na rysunku nr studium symbolem „U”, „UP”, „US” obowiązują funkcje wiodące określone na rysunku nr 2 studium oraz dopuszczenia funkcjonalne i wskaźniki podane w tabeli II.4.




3) Nowe tereny produkcji, składów i magazynów (P).
Tereny, które mogą być przeznaczone pod nową zabudowę produkcyjną, składy magazyny oraz bazy obejmują:
· tereny zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów - P ,
Główne rejony lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej, składów i magazynów obejmują tereny: 

· położone w północnej części miasta, po północnej stronie planowanej trasy OPAT, do granicy administracyjnej miasta, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.1.P,U;
· położone przy ulicy Dębogórskiej przy granicy miasta oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.30.U,P;
· położone we wschodniej części miasta pomiędzy ulicami Dąbrowskiego i Stoczniowców, do granic miasta, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: B.44.P,U, B.45.P,U;
· położone w zachodniej części miasta pomiędzy terenami kolejowymi a ulicą Grunwaldzka oznaczone na rysunku nr 2 symbolem C.3.P,U;
· położone przy ulicy Towarowej i Cegielnianej oznaczone na rysunku nr 2 symbolami C.5.U,P i C.6.U,P.

Łączna powierzchnia terenów przeznaczonych pod nową zabudowę produkcyjną, bazy, składy i magazyny  (oraz usługi) obejmuje ok. 80 ha.
Zestawienie terenów (dotychczas niezabudowanych) przeznaczonych pod zabudowę produkcyjną, składy i magazyny zawiera tabela nr II.5.

	Tabela nr II.5. 

Parametry i wskaźniki zagospodarowania dla terenów:

-  produkcji, składów i magazynów (P).
UWAGA:

Dane podane w kolumnach: 3, 4,5,6  ustalono wyłącznie dla celów informacyjnych przy założonych parametrach w pkt.1 pod tabelą; danych tych nie należy przenosić bezpośrednio do MPZP.

	Położenie

obszaru
	Symbol 

na rysunku

nr 2
	Udział poszczególnych funkcji w terenie
	Obszary planowane do zabudowy na funkcje produkcji, składów, magazynów.
	Uwagi

	
	
	
	Pow. obszaru do zabudowy brutto (ha)
	Pow. obszaru  netto

(ha)
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	ponad 001KDGP do granicy miasta
	B.1.P,U*
	Przyjęto:

P -  50% pow .ter.

U -  50% pow. ter.
	53,36
	42,89
	Funkcje przemysłowe lokalizować poza tere-nem zewnętrznym ochrony pośredniej uję-cia wody REDA II.

Dopuszczona lokalizacja obiektów handlu o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2

	Ul. Dębogórska przy granicy miasta
	B.30.U,P **
	Przyjęto:

P -  50% pow .ter.

U -  50% pow. ter.
	2,14
	1,72
	

	ul. Dąbrowskiego Pmorska
	B.44.P,U**
	Przyjęto:

P -  50% pow .ter.

U -  50% pow. ter.
	7,20
	5,76
	Funkcje przemysłowe lokalizować poza tere-nem zewnętrznym ochrony pośredniej uję-cia wody Rumia Janowo.

	ul. Dąbrowskiego Pomorska
	B.45.P,U***
	Przyjęto:

P -  50% pow .ter.

U -  50% pow. ter.
	13,30
	10,64
	Dopuszczona lokalizacja obiektów handlu o pow. sprzedaży powyżej 2000 m2

	ul. Grunwaldzka od strony ter.kolejowych
	C.3.P,U
	Przyjęto:

P -  50% pow .ter.

U -  50% pow. ter.
	4,38
	3,51 
	

	Rejon ul.Towarowej i ul.Cegielnianej
	C.5.U,P
	Przyjęto:

U -  80% pow .ter.

P -  20% pow. ter.
	0,21
	0,15
	

	Rejon ul.Towarowej i ul.Cegielnianej
	C.6.U,P
	Przyjęto:

U -  80% pow .ter.

P -  20% pow. ter
	0,30
	0,21
	

	
	
	
	80,89
	64,88
	

	1.Wskaźniki przyjęte do obliczeń:

-    powierzchnia terenu netto (bez dróg i zieleni): 80%

-    powierzchnia działek: minimum  1000 m2
-    powierzchnia zabudowy: do 40%

-    powierzchnia użytkowa obiektów na 1 ha terenu: 2000 m2 – 5000 m2.



	2.Funkcje wiodące: 
· obiekty produkcyjne, składy, bazy, magazyny,

· handel hurtowy, giełdy towarowe, 

· usługi komercyjne- handlowe, w tym lokalizacja obiektów handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 dopuszczona w obszarach: B.1.P,U; B.45.P,U;
· drogi publiczne i wewnętrzne, bocznice kolejowe,

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej oraz urządzenia służące ochronie środowiska i zdrowia ludzi;

· parkingi, garaże.
Funkcje uzupełniające: 

· funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo – usługowe,
· usługi komercyjne,

· drogi publiczne nie związane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbędne dla obsługi innych terenów oraz niezbędne dla powiązań komunikacyjnych pomiędzy dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przyległymi,
· parkingi związane z prowadzoną działalnością gospodarczą,
· zieleń urządzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zieleń niska, wody powierzchniowe),

· sieci, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej nie związane z obsługą danego terenu a niezbędne dla obsługi technicznej miasta i terenów przyległych.


	3. Zalecane wskaźniki wykorzystania terenów:

· powierzchnia zabudowy: do 40%,

· powierzchnia terenów biologicznie czynnych: dla zabudowy produkcyjnej minimum 10%; dla  zabudowy innej minimum 20%,

· powierzchnia działek: nie ustala się,

· wysokość zabudowy: maksimum 4 kondygnacje, do 15m1)  dopuszcza się wprowadzenie budynków wyższych do wysokości 20m, jako dominant stanowiących obudowę przestrzeni i terenów publicznych oraz jako akcentów uatrakcyjniających zabudowę (nie dotyczy części budynków mieszczących urządzenia technologiczne, masztów telefonii komórkowej – dla których maksymalnej wysokości nie ustala się),

-     na terenach planowanych do zainwestowania należy przewidzieć tereny przeznaczone na

       tereny zieleni urządzonej.
1) podana wysokość nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej.


	4. Inne uwarunkowania:

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru , zgodnie z §3 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dró pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139),

· dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić drogi pożarowe zgodnie z §11 ust.1 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dró pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139).



	5.UWAGA 1: JAK W  TABELI II.2.
 ORAZ:
* Teren B.1.P,U położony jest w zewnętrznym terenie ochrony pośredniej ujecie wody REDA II – dla strefy obowiązują wymogi podane w rozdz. II.3.4 pkt.2). Tereny mogą być przeznaczone pod budowę osiedli mieszkaniowych po ich   wyłączeniu z granic strefy ochrony ochronnej ujęcia wody „REDA II”.

** Teren B.30. U,P położony  jest  w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej ujęcia wody Rumia Janowo Rejon I – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3) w tym  wykluczenie lokalizacji zakładów przemysłowych.

*** Teren B.44.P,U w części oznaczonej na rysunku nr 2 położony jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej ujęcia wody Rumia Janowo Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3);
Pozostała część terenu  położona jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3) .

*** Teren B.45.P,U położony jest  w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej ujęcia wody Rumia Janowo Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3).

	6. UWAGA 2.

Dla terenów istniejącej zabudowy oznaczonej na rysunku nr studium symbolem „P” obowiązują funkcje  określone na rysunku nr 2 studium oraz dopuszczenia funkcjonalne i wskaźniki podane w tabeli    II.5


4) Nowe tereny komunikacji drogowej  (KDG,KDZ, KDL)
Tereny, które mogą być przeznaczone pod rozwój komunikacji drogowej obejmują tereny dróg publicznych:

a) teren drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego:

· 001.KDGP: trasa OPAT, przebiegająca w północnej części miasta, od granicy miasta z gminą Kosakowo w okolicy gdyńskiego osiedla Dębogórze, od planowanego węzła „Dębogórze”, dalej poprzez tereny rolne do planowanego węzła „Lotnisko” do granicy z miastem Reda;

b) tereny dróg publicznych zbiorczych:

· 017.KDZ : przedłużenie ulicy Gdańskiej,
· 034.KDZ przedłużenie ulicy Kosynierów do granicy administracyjnej z miastem Reda; 
c) tereny dróg publicznych lokalnych :
·  016. KDL: planowana ulica łącząca ulicę Kosynierów z ulicą Partyzantów (wzdłuż terenu ogrodów działkowych),

· 029.KDL: przedłużenie ulicy Klonowej, do połączenia z ul. I Dywizji Wojska Polskiego,

· 035.KDL: przedłużenie ulicy Garbarskiej przez Polną do skrzyżowania z ulicą Sobieskiego.

II.2.3. Charakterystyka terenów o funkcjach przyrodniczych i ekologicznych. 

Kierunki zagospodarowania terenów o funkcjach przyrodniczych i ekologicznych, obejmują: 

1) Ochronę przed zainwestowaniem lasów Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego D.1.ZL; 

2) Ochronę przed zainwestowaniem terenów położonych w obrębie korytarza ekologicznego doliny Zagórskiej Strugi z dopuszczeniem wykorzystania terenów położonych przy centrum miasta na funkcje zieleni urządzonej.

Obszary wskazane do wykorzystania na funkcje zieleni urządzonej oznaczono na rysunku nr 2 symbolami: B.55.ZP, B.63.ZP, B.64.ZP, B.65.ZP, C.44.ZP.
Obszary wskazane do zachowania w stanie naturalnym (z dopuszczeniem prowadzenia ścieżek pieszych i ścieżek dydaktycznych, lokalizacji obiektów małej architektury) oznaczono na rysunku nr 2 symbolami: B.66.ZE, C.42.ZE, C.43.ZE;
3) Wyłączenie spod zabudowy terenów stanowiących elementy osnowy ekologicznej miasta takich jak: zadrzewienia, zakrzaczenia, cieki i zbiorniki wodne, podmokłe obniżenia terenów -  nie oznaczonych na rysunku planu ze względu na skalę rysunku;

4) Zachowanie Rodzinnych Ogrodów Działkowych (ROD) jako przyrodniczych enklaw wypoczynku mieszkańców, oznaczonych na rysunku nr 2 symbolami: A.7.ZD, B.2.ZD, B.35.ZD;

Teren B.2.ZD położony  jest  w zewnętrznym terenie ochrony pośredniej ujecie wody REDA II – dla strefy obowiązują wymogi podane w rozdz. II.3.4 pkt.2). Tereny mogą być przeznaczone pod  inne inwestycje  po ich   wyłączeniu z granic strefy ochrony ochronnej ujęcia wody „REDA II”;
5) Ograniczenie zainwestowania terenu Wzgórza Markowca i urządzenie części terenu na funkcje zieleni urządzonej -  w tym ogólnodostępnej, obszar oznaczony na rysunku nr 2 symbolem: C.12.Z/U;
6) Wzbogacenie struktury przyrodniczej miasta poprzez zwiększenie powierzchni terenów zieleni urządzonej, służącej celom rekreacji codziennej, na podstawie wskaźników ustalonych dla istniejących i planowanych terenów inwestycyjnych.

Zestawienie terenów (dotychczas niezabudowanych) przeznaczonych na funkcje zieleni urządzonej zawiera tabela nr II.6

	Tabela nr II.6. 

Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenów zieleni urządzonej (ZP).
UWAGA:

Dane podane w kolumnach: 3, 4,5,6  ustalono wyłącznie dla celów informacyjnych przy założonych parametrach w pkt.1 pod tabelą; danych tych nie należy przenosić bezpośrednio do MPZP.

	Położenie terenu
	Symbol terenu na rysunku

 nr 2
	Udział poszczególnych funkcji w terenie
	Powierzchnia terenu - planowana (ha)
	Uwagi 

	ul. Różana i I-go Maja
	A.9.UP,ZP
	Przyjęto:

UP: 70% pow. ter.

ZP: 30% pow. terenu
	2,01
	

	ul.Fredry
	A.15.ZP,US
	Przyjęto:

US: 70% pow. ter.

ZP: 30% pow. terenu
	0,31
	

	przy planowanej 029KDL
	B.5.MN,MW,U,ZP
	Przyjęto:
MN -  30% pow .ter.

MW -  30% pow .ter.

U-  10% pow. ter

ZP – 30%
	0,44
	

	ul. Kościelna
	B.8.ZP, UP
	Teren istniejący 0,58 ha
	
	

	ul. Rajska
	B.13.ZP
	
	0,3
	Teren do  zagospodarowania

	powyżej strefy ochr. ujęcia wody „Rumia – Janowo”
	B.31.ZP**
	
	3,43
	

	ul.Stoczniowców
	B.39.ZP***
	Teren istniejący:

2,62 ha
	
	

	przy stacji Rumia-Janowo
	B.46.ZP
	Teren istniejący:

0,45  ha
	
	

	przy obecnym UM
	B.55.ZP
	Teren istniejący:

0,36 ha
	
	

	wzdłuż Zagórskiej Strugi do ul.Dąbrowskiego
	B.63.ZP
	Teren istniejący:

0,62 ha
	
	

	wzdłuż Zagórskiej Strugi do ul.Starowiejskiej
	B.64.ZP
	Teren istniejący:

6,90 ha
	
	

	wzdłuż Zagórskiej Strugi powyżej ul. Dębogórskiej
	B.65.ZP
	
	3,50
	Teren do  zagospodarowania

	wzdłuż Zagórskej Strugi okolice ul.Sabata
	C.19.U,US,ZP

C.18.US,D
	
	1,30
	

	wzdłuż Zagórskej Strugi okolice ul.Sabata
	C.44.ZP
	
	0,41
	

	Razem:
	11,53
	11,74
	

	Łącznie:
	23,27 
	

	Wzgórze Markowca
	Nie bilansowano powierzchni terenu pod usługi - teren uznany za obszar problemowy, wymaga szczegółowych ustaleń i rozstrzygnięć w koncepcji urbanistyczno - architektonicznej z uwzględnieniem analiz i studiów  przyrodniczo - krajobrazowych. Zalecane zachowanie minimum 60 % powierzchni terenów zieleni, w tym połowę powinny stanowić tereny ogólnodostępne.

	Funkcje :
· tereny zieleni urządzonej,

· tereny i  urządzenia rekreacyjne,

· place do organizacji imprez masowych (kiermaszy, zabaw, itp.),

· ogrody tematyczne (zwierząt, roślin, ogrody tematyczne),

· wody płynące i zbiorniki wodne,

· ścieżki, bulwary, promenady.

Funkcje uzupełniające:

· tereny sportowe (małe boiska sportowe, tory i place sportowe itp.),

· place zabaw dla dzieci,

· obiekty sanitarne, 

· drogi wewnętrzne,

· obiekty służące ochronie przeciwpowodziowej, ochronie środowiska oraz sieci i urządzenia 
 infrastruktury technicznej w wypadku braku możliwości innego ich prowadzenia lub usytuowania.

Wskaźniki intensywności wykorzystania terenów należy stosować zgodnie z wymogami ochrony środowiska przyrodniczego.

	UWAGA 1: JAK W TABELI II.2 ORAZ:

 ** Teren B.31.ZP położony  jest  w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon I – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3) .

*** Teren B.39.ZP położony jest w zewnętrznym  terenie ochrony pośredniej Rejon II – obowiązują wymogi podane w rozdz.. II.3.4 pkt.3);



	UWAGA 2.

Dla terenów istniejącej zabudowy oznaczonej na rysunku nr studium symbolem „ZP” obowiązują funkcje podstawowe określone na rysunku nr 2 studium oraz dopuszczenia funkcjonalne i wskaźniki podane w tabeli    II.6.


II.2.4. Obszary wskazane do wyłączenia spod zabudowy. 
Jako tereny wyłączone spod zabudowy ze względu na walory środowiskowe wskazuje się:

1) Obszar lasów Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego D.1.ZL- z dopuszczeniem lokalizacji inwestycji zgodnie z przepisami dotyczącymi zasad ochrony TPK (zasady te podane są w rozdz. I.4.1. i w rozdz. II.3.1.);

2) Korytarz ekologiczny Doliny Zagórskiej Strugi - z dopuszczeniem lokalizacji obiektów małej architektury, urządzenia ścieżek pieszych i dydaktycznych - obszar oznaczony są na rysunku nr 2 symbolami: B.66.ZE, C.42.ZE, C.43.ZE;
3) Strefy ochrony bezpośredniej ujęć wody „Rumia – Janowo” i „Reda II” (zasady zagospodarowania zgodnie z rozdz. II.3.4.);

4) Obszary zagrożone podtopieniami oraz obszary narażone na osuwanie się mas ziemnych wyznaczonych wg „Opracowania ekofizjograficznego podstawowego Miasta Rumi dla potrzeb studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego”, PROEKO 2007 - Obszary te zaznaczono na rysunku nr 1 i rysunku nr 2.

Tabele II.2 - II.6. zawierają zestawienie terenów przeznaczonych do inwestycyjnych z podziałem na różne funkcje; podane wskaźniki i parametry techniczne stanowią wyjaśnienie zasady obliczeń przyjętych wartości. 
Tabele zawierają też charakterystykę funkcji (w tym dopuszczenia funkcji uzupełniających), oraz zalecane wskaźniki i parametry zabudowy.
UWAGA:

Dane podane w kolumnach: 3, 4,5,6  ustalono wyłącznie dla celów informacyjnych przy założonych parametrach w pkt.1 pod tabelą; danych tych nie należy przenosić bezpośrednio do MPZP.
II.3.
Obszary oraz zasady ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów. 

II.3.1. Obszary chronione na podstawie przepisów o ochronie przyrody.
Na terenie miasta Rumi występują następujące obszary i obiekty objęte ochroną prawną na podstawie przepisów ustawy o ochronie przyrody:

1) Trójmiejski Park Krajobrazowy –obejmujący tereny i niewielki fragment terenów rolnych  lasy w południowo-wschodniej części Rumi.

Trójmiejski Park Krajobrazowy ustanowiony został Uchwałą Nr XVI/89/79 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Gdańsku z dnia 03.05.1979 roku.

Zasady gospodarowania w Parku określa z zakresu prawa miejscowego ochrony przyrody Rozporządzenie Wojewody Pomorskiego Nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 58, poz. 1194).

Dla obszaru Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego Rozporządzenie to wprowadza następujące zakazy:

a) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z późn. zm.);

b) umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej, rybackiej i łowieckiej;

c) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych;

d) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budową, odbudową, utrzymaniem, remontem lub naprawą urządzeń wodnych;

f) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej;

g) budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem obiektów służących turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

h) likwidowania, zasypywania i przekształcania zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodno-błotnych;

i) wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawożenia własnych gruntów rolnych;

j) prowadzenia chowu i hodowli zwierząt metodą bezściółkową;

k) utrzymywania otwartych rowów ściekowych i zbiorników ściekowych;

l) organizowania rajdów motorowych i samochodowych;

m) używania łodzi motorowych i innego sprzętu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Na obszarze miasta nie występuje otulina Parku, służąca jego ochronie przed zagrożeniami zewnętrznymi.

2) pomniki przyrody (27 pomników).

Pomniki przyrody występujące na obszarze miasta zostały uznane w latach 1955 – 2007 na mocy różnych aktów prawnych (szczegółowy wykaz zawarto w rozdz I.4.1.)

Akty prawne różnią się nieznacznie zapisami dotyczącymi zasad ochrony pomników przyrody.

Poniżej przytoczono przykładowe zakazy
: 

dla drzew uznanych za pomniki przyrody: 

a) wycinania, niszczenia pozyskiwania, uszkadzania i podkopywania drzew,

b) zrywania kory, pączków, kwiatów, owoców i liści z drzew,

c) rycia napisów lub znaków na drzewach,

d) umieszczania tablic, ogłoszeń, napisów albo innych znaków na drzewach nie związanych z ich ochroną,

e) wchodzenia na drzewa,

f) wznoszenia jakichkolwiek budynków, budowli, urządzeń lub instalacji podziemnych i naziemnych w odległości (promieniu) do 15 m włącznie od drzew

g) usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, palenia ognisk oraz zanieczyszczania terenu wszelkiego rodzaju odpadami i innymi nieczystościami w pobliżu drzew (w promieniu 15 m włącznie),

h) oddziaływania na drzewa w jakikolwiek inny sposób nie związany z ich ochroną.
dla głazów uznanych za pomniki przyrody:

a) rozbijania, rozsadzania, niszczenia i uszkadzania tych głazów jakimkolwiek sposobem;

b) przemieszczania (przesuwania), podkopywania i zakopywania głazów;

c) usuwania z nich mchu, porostów lub innych roślin, rycia na tych głazach napisów lub znaków, umieszczania tablic, napisów lub innych znaków nie związanych z ochroną głazu uznanego za pomnik przyrody;

d) wchodzenia na głazy;

e) wznoszenia jakichkolwiek budynków, budowli, urządzeń lub instalacji w odległości (promieniu) 15 m włącznie od tych głazów;

f) na głazach i w ich pobliżu rozniecania ognia, usuwania i niszczenia pokrywy glebowej oraz zanieczyszczania i zaśmiecania terenu;

g) oddziaływania na głazy w jakikolwiek inny sposób nie związany z ich ochroną.

II.3.2. Obszary i obiekty wskazane do ochrony na podstawie przepisów o ochronie przyrody. 

1) Obszar NATURA 2000  kod: pltmp 429 „Lasy koło Wejherowa”.

Projektowany obszar NATURA 2000 obejmuje tereny leśny w obrębie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Granica obszaru NATURA 2000 na obszarze miasta Rumi pokrywa się z granicą Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego.

2) Rezerwat przyrody „Dolina Zagórskiej Strugi”

Postuluje się objęcie ochroną na podstawie przepisów ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U. nr 82 poz. 990) jako rezerwat przyrody. Obszar ten zajmuje powierzchnię 288,36ha i w zdecydowanej większości jest naturalnie zalesiony. Wskazane tereny zasługują na ochronę ze względu na występowanie 436 gatunków roślin naczyniowych i 69 mszaków. Wśród nich jest 13 gatunków objętych ochroną całkowitą i 10 częściową. Ponadto występują na tym obszarze gatunki chronione grzybów i porostów, a także rzadkie gatunki owadów, ptaków leśnych i wodnych, w tym bocian czarny, samotnik, zimorodek, pliszka górska, pluszcz. 

Rezerwat przyrody może zostać ustanowiony w drodze rozporządzenia przez wojewodę, które określi jego nazwę, położenie, przebieg granicy i ewentualną otulinę.

Na terenie rezerwatu przyrody mogą zostać ustanowione zakazy zgodnie z art.15. ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.).

3) Zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Szmelta”

Zespół obejmuje teren dzielnicy Szmelta wraz z leśnym otoczeniem o szczególnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych, w tym fragment doliny rzeki Zagórskiej Strugi.

Ochrona tego obszaru powinna być realizowana głównie poprzez zakaz przekształcania rzeźby terenu a także zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budową, odbudową, utrzymywaniem, remontem lub naprawą urządzeń wodnych.

Zespół przyrodniczo – krajobrazowy może być ustanowiony w drodze rozporządzenia przez wojewodę lub w drodze uchwały Rady Miejskiej Rumi.

Dokumenty te winny określać nazwę danego obiektu lub obszaru, jego położenie, sprawującego nadzór, szczególne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczące jego czynnej ochrony oraz zakazy właściwe dla tego obiektu, obszaru lub jego części, wybrane spośród zakazów wymienionych w art. 45 ust. 1. ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.).

4) Pomniki przyrody

Zgodnie z „Inwentaryzacją i waloryzacją przyrodniczą miasta Rumi” (1996) na terenie miasta wytypowano trzy drzewa wyróżniające się parametrami i wiekiem, proponowane do objęcia ochroną przyrody jako pomniki przyrody. Są to:

a) olsza czarna o obwodzie 2,75 m i wysokości 22 m położona przy ul. Starowiejskiej;

b) lipa drobnolistna o obwodzie 2,90 m położona przy ul. Starowiejskiej;

c) dąb szypułkowy położony na skraju lasu, na przedłużeniu ul. Leśnej (L. Zbychowo, oddz. 51).

Ustanowienie pomnika przyrody następuje w drodze rozporządzenia wojewody albo uchwały Rady Miejskiej Rumi, jeżeli wojewoda nie ustanowił takiej form ochrony przyrody.

Dokumenty te winny określać nazwę danego obiektu lub obszaru, jego położenie, sprawującego nadzór, szczególne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczące jego czynnej ochrony oraz zakazy właściwe dla tego obiektu, obszaru lub jego części, wybrane spośród zakazów wymienionych w art. 45 ust. 1. ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.).

Ochrona pomników przyrody powinna być realizowana zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, określające nazwę danego obiektu lub obszaru, jego położenie, sprawującego nadzór, szczególne cele ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczące jego czynnej ochrony oraz zakazy właściwe dla tego obiektu, obszaru lub jego części, wybrane spośród zakazów wymienionych w art. 45 ust. 1. ustawy dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z późn. zm.).

II.3.3. System terenów otwartych.
System terenów otwartych tworzą elementy osnowy ekologicznej, czyli terenów przyrodniczo aktywnych, przenikających dany obszar (rolniczy lub zurbanizowany), których istnienie warunkuje utrzymanie równowagi ekologicznej środowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukturę materialno-funkcjonalna, urozmaica krajobraz miejski i wpływa korzystnie na warunki życia ludzi.

Elementy osnowy ekologicznej miasta tworzą:

1)
Zwarte kompleksy leśne wskazane do ochrony i pielęgnacji; pożądane jest zagospodarowanie lasów położonych sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowej na potrzeby rekreacji poprzez wytyczenie ścieżek pieszych, wprowadzenie elementów małej architektury.

2)
Korytarz ekologiczny Zagórskiej Strugi, obejmujący rzekę Zagórską Strugę i jej bezpośrednie otoczenie wraz z terenami hydrogenicznymi, zadrzewieniami i zakrzaczeniami, które należy:
a) w maksymalnym stopniu zachować w stanie naturalnym, jako tereny bezinwestycyjne i nie poddawać ich gospodarce rolnej,

b) wykluczyć z lokalizacji budynków,
c) zagospodarować na funkcje zieleni ogólnodostępnej (jako tereny zieleni parkowej, naturalnej lub jako element zieleni na terenie działek budowlanych), 

d) w miarę możliwości powiązać z innymi terenami zielonymi i rekreacyjnymi (zadrzewieniami, zakrzaczeniami, zielonymi skwerami),
Ochrona tego terenu stanowi warunek zachowania równowagi hydrologicznycznej, ze względu  na role rzeki w systemie odprowadzania wód opadowych i roztopowych.

Szczegółowe wyznaczenie tego obszaru winno nastąpić na etapie sporządzania planów miejscowych.
3)
Zieleń miejska:
a) istniejące i planowane parki i skwery miejskie wskazane do zachowania i pielęgnacji,
b) starodrzew w parkach i na cmentarzach: wskazany do wzbogacenia gatunkami drzew i krzewów ozdobnych, rewaloryzacji terenów zdewastowanych,
c) drzewostan przyuliczny, wskazany do zachowania i pielęgnacji z dopuszczeniem przebudowy (wycinki i nowych nasadzeń) wynikającymi z potrzeb inwestycyjnych w zakresie rozbudowy układu ulicznego.
5) Tereny zadrzewień (nieoznaczone na rysunku Studium, oznaczone w ewidencji gruntów jako tereny zadrzewione), wskazane są do pielęgnacji i ochrony zachowawczej, poprzez:

· pielęgnację i rewaloryzację (przywrócenie drzewostanu do naturalnych warunków siedliskowych),

· włączenie tych terenów do zieleni urządzonej, 

· wprowadzenie powiązań ekologicznych (połączenia zielenią) z innymi terenami systemu przyrodniczego.

6) Tereny hydrogeniczne (oznaczone na rysunku nr 1 Studium), obejmujące: cieki wodne i ich bezpośrednie otoczenie, które należy:
· w maksymalnym zakresie zachować w stanie naturalnym, jako tereny bezinwestycyjne 
i nie poddawać ich gospodarce ornej,

· otoczyć pasmami zieleni naturalnej,

· powiązać z innymi rozproszonymi terenami zieleni (zadrzewieniami, zakrzaczeniami, terenami hydrogenicznymi) lub poprzez zalesienia (ukształtowanie połączeń ekologicznych). 

Wszystkie wyżej wymienione elementy osnowy ekologicznej na obszarze miasta Rumi wymagają ochrony terytorialnej oraz działań pielęgnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost bioróżnorodności). 

Osnowa ekologiczna miasta wymaga także wzmocnienia przez poprawę ciągłości przestrzennej (wprowadzenie nowych elementów i eliminacja barier antropogenicznych oraz wzbogacenie bioróżnorodności).

7) Tereny rolnicze (oznaczone na rysunku nr 2 Studium symbolem R) – ustalenia dla terenów rolniczych zawarto w rozdz. II.10. pkt.1.
II.3.4. Ochrona zasobów wodnych.

Obszary objęte ochroną zasobów wodnych obejmują obszary zasilania Głównych Zbiorników Wód Podziemnych (GZWP nr 110 i GZWP nr 111) oraz tereny położone w strefach ochrony bezpośredniej i pośredniej zewnętrznej ujęć wody. 

1) Główne zbiorniki wód podziemnych (GZWP).

a) GZWP nr 110 i jego strefa ochronna obejmują przeważającą część miasta, położoną na północ od  tranzytowych tras  komunikacyjnych przechodzących przez miasto (magistrala kolejowa Gdynia – Szczecin i droga krajowa nr 6); planowany obszar ochronny GZWP 110 obejmie całą zainwestowaną część miasta;

„Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP - Nr 110 - Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy” zatwierdzona została Decyzją Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 16.09.1996 r. nr KDH1/013/5853/96 i zmieniona Decyzją Ministra Środowiska Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r. 

Zasady ochrony GZWP nie zostały formalnie wprowadzone w życie. 

Zgodnie z art. 59. Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z dnia 11 października 2001 r.) obszar ochronny zbiornika oraz zakazy, nakazy lub ograniczenia na nim obowiązujące wymagają ustanowienia przez dyrektora RZGW w Gdańsku.

b) GZWP nr 111 obejmuje prawie całe miasto.

Zgodnie z „Dokumentacją hydrogeologiczną Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 Subniecka Gdańska” (1996), zatwierdzoną Decyzją Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 24.06.1999 r. nr DG kdh/BJ/489 – 6057/99, jakość wód, ze względu na dobrą izolację zbiornika od wpływów podpowierzchniowych, nie jest zagrożona.
Podziemne zasoby wodne stanowią zasoby wodne dla zasilania ujęć wody pitnej i podlegają ochronie poprzez kompleksowe rozwiązanie i wdrożenie systemu odprowadzenia ścieków do kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczanie wód deszczowych przed ich wprowadzeniem do odbiornika.

Z uwagi na położenie miasta w zasięgu stref ochronnych GZWP 110 i 111 należy stosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne zabezpieczające przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośne.
2) Strefy ochronne  ujęcia wody podziemnej „Reda II”

Ujęcie wody REDA II” wraz ze strefą ochrony bezpośredniej zlokalizowane jest na obszarze miejscowości Dębogórze (gmina Kosakowo) oraz na obszarze wsi Moście Błota (miasto Reda); w północne części miasta Rumi znajduje się bardzo niewielki fragment strefy ochrony bezpośredniej tego ujęcia.

Decyzją nr O-V-7622/3/97 z dnia 07.04.1997r. (zmienionej Postanowieniem Urzędu Wojewódzkiego w Gdańsku, Wdział Ochrony Środowiska, znak: nr O-V-7622/3/97/gm z dnia 14.05.1997r.), ustanowione zostały strefy ochronne ujęcia wody podziemnej „Reda II” składająca się z:

· terenów ochrony bezpośredniej, obejmującej otoczenie wokół każdej studni o promieniu 10 m - poza obszarem miasta Rumi;

· zewnętrznego terenu ochrony pośredniej - strefa obejmuje północny fragment miasta.

Teren strefy ochrony pośredniej zewnętrznej obejmuje północną część miasta Rumi – w większości są to tereny obecnie użytkowane rolniczo.

Wg w/w decyzji w zewnętrznym terenie ochrony pośredniej obowiązują następujące zakazy:

a) wprowadzania ścieków do ziemi i do wód powierzchniowych;

b) przechowywania i składowania odpadów promieniotwórczych;

c) budowy osiedli mieszkaniowych;

d) wydobywania kopalin;

e) lokalizowania ferm hodowlanych i zakładów przemysłowych;

f) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierząt;

g) budowy magazynów produktów ropopochodnych, toksycznych surowców, substancji chemicznych oraz lokalizowania rurociągów

h) mycia pojazdów mechanicznych;

i) urządzania parkingów.

Granice strefy ochronnej ujęcia wody „Reda II” oznaczono na rysunku nr 1 i na rysunku nr 2 studium na podstawie:

-
Decyzji Urzędu Wojewódzkiego w Gdańsku,  Wdział Ochrony Środowiska,    znak :   nr O-V-7622/3/97 z dnia 07.04.1997 r.

3)  Strefy ochronne ujęcia wody podziemnej „Rumia–Janowo”

Strefy ochronne ujęcia wody Rumia – Janowo (ochrony bezpośredniej i ochrony pośredniej) znajdują się we wschodniej części miasta (dzielnica Janowo). 

Strefy ochronne zostały ustanowione decyzją Wojewody Gdańskiego nr O-V-7622/9/97 z dnia  21 lipca 1997 r. 

W obszarze strefy ochrony bezpośredniej obowiązuje zakaz użytkowania gruntów do celów nie związanych z eksploatacją ujęcia wody.

W obrębie terenu wewnętrznego ochrony pośredniej obowiązują następujące zakazy:

a) wprowadzania ścieków do ziemi i wód powierzchniowych, w tym wód z kanalizacji deszczowej,

b) rolniczego wykorzystania ścieków,

c) stosowania chemicznych środków ochrony roślin i nawozów sztucznych,

d) hodowli zwierząt,

e) budowy domów mieszkalnych i dróg publicznych,

f) robót melioracyjnych i odwodnień budowlanych,

g) składowania śmieci,

h) mycia pojazdów,

i) urządzania parkingów i obozowisk,

j) magazynowania i dystrybucji paliw, innych substancji chemicznych oraz promieniotwórczych,

k) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierząt,

oraz:

l) nakaz uzgadniania działalności nie związanej z obsługą ujęcia z jego użytkownikiem (PWiK Gdynia). 

Zewnętrzny teren ochrony pośredniej, z uwagi na istniejące zagospodarowanie podzielono na dwa rejony (Rejon I i Rejon II) o odmiennych zasadach gospodarowania. 

W obrębie Rejonu I obwiązują następujące zakazy:

a) wprowadzania ścieków do ziemi i wód powierzchniowych, w tym wód z kanalizacji deszczowej,

b) rolniczego wykorzystania ścieków,

c) stosowania chemicznych środków ochrony roślin i nawozów sztucznych,

d) budowy zakładów przemysłowych i rzemieślniczych oraz innych obiektów mogących mieć szkodliwy wpływ na wody podziemne,

e) prowadzenia ferm hodowlanych,

f) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemysłowych,

g) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierząt,

h) magazynowania i dystrybucji produktów ropopochodnych, innych substancji chemicznych oraz promieniotwórczych,

i) transportu produktów ropopochodnych ul. Pomorską,

j) mycia pojazdów mechanicznych,

W obrębie Rejonu II obwiązują następujące ustalenia:

-
zakazy:

a) wprowadzania ścieków do ziemi i wód powierzchniowych,

b) przechowywania i składowania odpadów promieniotwórczych,

c) wydobywania kopalin,

d) fermowej hodowli zwierząt,

e) składowania odpadów komunalnych i przemysłowych,

        -
nakazy:

a) uzgadniania planowanych inwestycji w zakresie odprowadzenia wód opadowych z Wydziałem Inżynierii Miejskiej Urzędu Miasta Rumi,

b) uzgadniania planowanych inwestycji w zakresie urządzeń melioracyjnych z Wydziałem Geodezji, Gospodarki Nieruchomościami Rolnictwa Urzędu Miasta Rumi,

Dla obszaru  strefy ochronnej zapisano ponadto następujące zalecenia:

a) zmiany trasy projektowanych dróg publicznych poprzez zwiększenie ich odległości od ujęcia;

b) wykonywania opinii hydrogeologicznych dla projektowanych obiektów.

II.3.5. Złoża kopalin.

Na terenie miasta Rumi nie występują udokumentowane złoża kopalin.

II.3.6. Rewaloryzacja ekologicznych warunków życia mieszkańców – zasady działań.
Ekologiczne warunki życia mieszkańców zdeterminowane są poprzez stan czystości środowiska, powierzchnię i jakość terenów aktywnych biologicznie, w tym terenów rekreacyjnych, jakość wody pitnej i produktów spożywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej i w jej otoczeniu, przyrodnicze zjawiska katastroficzne głównie powodzie, walory krajobrazowe. Biorąc pod uwagę zasady zrównoważonego rozwoju należy podejmować działania zintegrowane dotyczące rewitalizacji urbanistyczno-ekologicznej, działania te to: modernizacja infrastruktury technicznej, renowacje kubatur i poprawa stanu środowiska we wzajemnych uwarunkowaniach.

Dla miasta Rumi proponuje się:

- w terenach przemysłowych i ich bezpośrednim otoczeniu: zwiększenie powierzchni terenów biologicznie czynnych, utworzenie buforowych pasów wielowarstwowej zielni o funkcjach aerosanitarnych, akustycznych, krajobrazowych, ograniczenie emisji zanieczyszczeń atmosfery poprzez zmiany technologii lub instalację urządzeń redukujących, podczyszczanie wód opadowych, neutralizacje ścieków,

- w strefach uciążliwego oddziaływania komunikacji samochodowej i kolejowej – ograniczenie uciążliwości akustycznej i aerosanitarnej poprzez techniczne ekrany akustyczne lub wprowadzenie zieleni wielowarstwowej izolacyjnej, zwiększenie płynności ruchu pojazdów i modernizacja nawierzchni dróg, uzupełnienie i wprowadzenie nasadzeń drzew odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia gazowe i pyłowe, podczyszczenie wód opadowych przed skierowaniem ich do obiorników,

- w terenach osiedli mieszkaniowych z zabudową wielorodzinną – rewaloryzacja terenów niezagospodarowanych i zdewastowanych poprzez wprowadzenie zieleni i ukształtowanie połączeń z wewnętrznymi i zewnętrznymi terenami rekreacyjnymi, wzrost bioróżnorodności terenów zielonych.
II.3.7. Zasady ochrony uzdrowisk.

Na terenie miasta Rumi nie występują obszary ani obiekty uznane za uzdrowiska na podstawie ustawy o uzdrowiskach i leczeniu uzdrowiskowym z dnia 17 czerwca 1966 r. (Dz. U. Nr 31 poz. 260 z późniejszymi zmianami).

II.3.8. WYMOGI WYNIKAJĄCE Z ZASAD OCHRONY ŚRODOWISKA

Realizacja planowanych zamierzeń inwestycyjnych wymaga uwzględnienia następujących zasad:

1)  na granicach funkcji chronionych muszą być spełnione wszystkie określone przepisami normy;

2) należy przestrzegać wszelkich nakazów i zakazów określonych dla terenów prawnie chronionych  - Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska gruntowo – wodnego;

4) należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a także na terenach przyległych nie naruszać stosunków wodnych a także zagwarantować bezpieczeństwo przeciwpowodziowe;
5) planowane zagospodarowania terenu nie może trwale w sposób negatywny zmieniać stosunków wodnych na ternach przyległych, należy zapewnić maksymalną retencję wód opadowych na terenie objętym studium;

6) wody opadowe i ścieki sanitarne przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczane w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

7) dopuszcza się stosowanie zbiorników bezodpływowych jako tym czasowe rozwiązania z zakresu gospodarki ściekowej, przy czym po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty należy obowiązkowo podłączyć do sieci, a zbiorniki bezwzględnie zlikwidować; nie dopuszcza się funkcjonowania równocześnie kanalizacji sanitarnej i zbiorników bezodpływowych;
8) konieczne jest ochrona, konserwacja i udrożnienie z zapewnieniem nienaruszalnego przepływu wód wszelkich cieków;

9) konieczne jest prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z ustawą o odpadach;

10) należy dążyć do stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych lokalnych źródeł ciepła;

11) przy wdrażaniu ustaleń studium należy zapewnić uwzględnienie przepisów dotyczących ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów, t.j.: 

Rozporządzeni a Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych (Dz.U. Nr 168, poz. 1764), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną  (Dz.U. nr 220, poz. 2237), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz.U. Nr 168, poz. 1765) oraz  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o ochronie zwierząt (tekst jednolity w Dz.U. z 2003 r. Nr 106, poz. 1002 ze zm.)”. 

II.4.
Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej i krajobrazu kulturowego. 

II.4.1. Zasady ochrony zabytków wpisanych do rejestru zabytków.

Na terenie miasta Rumi ochronie prawnej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 poz. 1568 z późn. zm) poprzez wpis do rejestru zabytków województwa pomorskiego, podlegają następujące obszary i zespoły obiektów: 

Nr rejestru zabytków: 1062 z dnia 16.X.1989 r., decyzja Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków WKZ/53/40/7/98/1062:

· nieczynny cmentarz katolicki (z II poł. XIXw.) z ruiną gotyckiego kościoła parafialnego p.w. Św. Krzyża (XVIw.), 

· ruina i bramy cmentarza przykościelnego.

Nr Decyzji o wpisie do WKZ: 266/ARCHEOL/18.XII. 1974r.
· stanowisko archeologiczne: cmentarzysko z młodszej epoki żelaza.

W odniesieniu do zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków województwa pomorskiego, zgodnie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz. 1568) obowiązuje wymóg uzyskania pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków na prowadzenie wszelkich prac i badań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków.

Proponuje się przeprowadzenie pod nadzorem konserwatorskim prac rewaloryzacyjnych (wskazane uzupełnienie lapidarium) celem ich ekspozycji i udostępnienia jako atrakcji turystycznej. 

II.4.2. Zasady ochrony innych obiektów zabytkowych. 
Ze względu na niewielki zasób obiektów prawnie chronionych, a także na wysoki stopień przekształceń obiektów znajdujących się w ewidencji zabytków proponuje się objęcie ochroną na poziomie lokalnym - miejskim szeregu obszarów i obiektów, uznając je za cenne i wskazane do ochrony.

 Chronione winny być przede wszystkim wszystkie zachowane i nie przekształcone obiekty historyczne znajdujące się w ewidencji konserwatorskiej, o wyróżniającej się formie, walorach estetycznych lub charakterystyczne dla czasu i miejsca powstania, świadczące o tradycji i tożsamości miasta.

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 poz. 1568 z późn. zm), formami ochrony zabytków są:

· wpis do rejestru zabytków, 

· ochrona w miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z w/wym. ustawą miasto zobowiązane jest do prowadzenia gminnej ewidencji zabytków w ramach miejskiego systemu informacji przestrzennej, opracowanej na podstawie materiałów otrzymanych od Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

W Rumi taka ewidencja nie została dotychczas opracowana.
1) Obiekty zabytkowe

Na obszarze miasta Rumi zachowało się zaledwie kilka obiektów historycznych (XIX i XXw.) o przeciętnych walorach.. 

Wykaz tych obiektów podano poniżej.

	WYKAZ OBIEKTÓW W EWIDENCJI ZABYTKÓW WOJEWÓDZTWA POMORSKIEGO – GMINA RUMIA 



	Lp
	Miejsco-wość
	Adres
	Obiekt
	Wiek/ data powstania
	Uwagi

	1. 1.
	Rumia, 

Powiat Wejherowski
	
	Kościół p.w. Podwyższenia Krzyża
	XXw;. 

1917-1920
	Dobrze utrzymany

	2. 2.
	
	
	Nastawnia
	XXw., !ćw.
	j.w.

	3. 4.
	
	Róg Abrahama/Starowiejska
	Dom mieszkalny
	XXw.; 

lata 20
	Wymienione okna, utrzymany charakter obiektu



	4. 5.
	
	Ul. Filtrowa 1
	Dom mieszkalny w zespole dworsko-folwarcznym


	XIXw.
	Nie istnieje

- do wykreślenia  

	5. 6.
	
	Ul. Filtrowa 3
	Dom mieszkalny
	XIXw.
	Nie istnieje

 - do wykreślenia  



	6. 7.
	
	Ul. Filtrowa 3
	Fragment parku w zespole dworsko-parkowym
	XIXw.
	Dobrze utrzymany

	7. 8.
	
	Ul. Filtrowa 3
	Obora w zespole dworsko-folwarcznym
	XXw.
	Nie istnieje

 - do wykreślenia  

	8. 9.
	
	Ul. Gdańska 19
	Dom mieszkalny
	XXw.; 1900
	Przekształcony

- do wykreślenia  



	9. 10.
	
	Ul. Gdańska 19
	Obora
	XXw.; pocz.
	Dobrze utrzymana

	10. 11.
	
	Ul. Gdańska 19
	Stodoła
	XXw.; 1900
	Dobrze utrzymana

	11. 12.
	
	ul. Grunwaldzka 87
	Kapliczka 
	XXw.; Ićw.
	Dobrze utrzymana

	12. 13.
	
	Plac Kaszubski
	Transformator
	XXw.
	Dobrze utrzymany

	13. 14.
	
	Róg Plac Kaszubski / Kościelana
	d. młyn, obecnie Straż Pożarna
	XIX/XXw.
	Dobrze utrzymany

	14. 15.
	
	Plac Kaszubski 2
	Dom mieszkalny młynarza
	XXw. / 1909
	Dobrze utrzymany

	15. 16.
	
	Plac Kaszubski 9
	Dom mieszkalny, sklep
	XXw. / 1900
	Dobrze utrzymany

	16. 17.
	
	Plac Kaszubski 11
	Dom mieszkalny
	XXw. / 1904
	Dobrze utrzymany

	17. 18.
	
	Plac Kaszubski 5
	Dom mieszkalny, stan b. zły - 1988
	XIXw.
	Przekształcony

- do wykreślenia  

	18. 19.
	
	Ul. Kościelna 6
	Szkoła Podstawowa nr 1
	XXw., lata 30
	Przekształcona

- do wykreślenia  

	19. 20.
	
	Ul. Kościelna 6
	Szkoła Podstawowa nr 1, budynek świetlicy
	XXw., lata 30
	Przekształcona,

- do wykreślenia  

	20. 21.
	
	Ul. Kościelna 6
	Szkoła Podstawowa nr 1, budynek gospodarczy
	XXw., lata 30
	Przekształcony,

- do wykreślenia  

	21. 22.
	
	Ul. Kościelna 10
	Dom mieszkalny
	XIXw./1892
	Przekształcany aktualnie,

- do wykreślenia  

	22. 23.
	
	Ul. Kościelna 17
	Dom mieszkalny
	XXw., lata 10-20
	Lekko przekształcony

	23. 24.
	
	Ul. Kościelna 26
	Dom mieszkalny
	XIXw., I poł.
	Kościelna 28, nie istnieje, pomyłka w spisie

	24. 25.
	
	Ul. Młyńska 8
	Młyn 
	XIX/XXw.
	Przekształcony

	25. 26.
	
	Ul. Obrońców Westerplatte 14/16
	Dom mieszkalne w zespole osiedla
	XXw.; lata 20-30
	Przekształcony

	26. 27.
	
	Ul. Podgórna 2
	Dom mieszkalny
	XXw./1924
	Dobrze utrzymany

	27. 28.
	
	Ul. Podgórna 3
	Dom mieszkalny
	XXw.
	Dobrze utrzymany

	28. 29.
	
	Ul. Sabata 14
	Dom mieszkalny
	XXw.; lata 30
	Nie istnieje-do wykreślenia

	29. 30.
	
	Ul. Sabata 16
	Dom mieszkalny
	XXw.; I ćw.
	Nie istnieje

 - do wykreślenia  

	30. 31.
	
	Ul. Sabata 22
	Dom mieszkalny
	XXw.,I ćw.
	Pomalowana farbą ceglana elewacja, przewrócić elewację.

	31. 32.
	
	Ul. Sabata 26
	Dom mieszkalny
	XIXw., poł.
	Ruina 

- do wykreślenia  

	32. 33.
	
	Ul. Sobieskiego 10
	Dom mieszkalny, sklep
	XIXw., koniec
	Przekształcany

 

	33. 34.
	
	Ul. Sobieskiego 16
	Dom mieszkalny
	XXw./1903
	Dobrze utrzymany, przekształcony od podwórza

	34. 35.
	
	Ul. Sobieskiego 21
	Dom mieszkalny
	XXw., pocz.
	Dobrze utrzymany

	35. 36.
	
	Ul. Sobieskiego 23
	Dom mieszkalny
	XXw., lata 10-20
	Dobrze utrzymany

	36. 37.
	
	Ul. Sobieskiego 24
	Dom mieszkalny
	XIX/XXw.
	Nie istnieje

 - do wykreślenia  

	37. 38.
	
	Ul. Sobieskiego 26
	Dom mieszkalny, obecnie biblioteka, budynek gospodarczy


	XXw., pocz.
	Dobrze utrzymany

	38. 39.
	
	Ul. Sobieskiego 26
	Budynek gospodarczy
	XXw., pocz.
	Nie istnieje

- do wykreślenia  

	39. 40.
	
	Ul. Sobieskiego 27
	Dom mieszkalny
	XXw., pocz.
	Dobrze utrzymany

	40. 41.
	
	Ul. Sobieskiego 86
	Dom mieszkalny w zespole leśniczówki 
	XXw./1914
	Przekształcony

 - do wykreślenia  

	41. 42.
	
	Ul. Sobieskiego 86
	Dom mieszkalny II w zespole lesniczówki
	XXw./1914
	Przekształcony

- do wykreślenia  

	42. 43.
	
	Ul. Sobieskiego 86
	Obora w zespole lesniczówki
	XXw./1914
	Zły stan techniczny

	43. 44.
	
	Ul. Starowiejska 38
	Dom mieszkalny
	XXw./1900
	Dobrze utrzymany

	44. 45.
	
	Ul. Towarowa 5
	Dom mieszkalny
	XXw., I ćw.
	Ujednolicić elewację

	45. 46.
	
	Ul. Towarowa 7
	Dom mieszkalny
	XXw., pocz.
	Dobrze utrzymany

	46. 47.
	
	Ul. Towarowa 7a
	Budynek gospodarczy
	XXw., pocz.
	Przekształcony

	47. 48.
	
	Ul. Towarowa 9
	Dom mieszkalny
	XXw./1931
	Przekształcony

 - do wykreślenia  



	48. 49.
	
	Ul. Towarowa 13
	Dom mieszkalny, 
	XIX/XXw.
	Dobrze utrzymany

	49. 50.
	
	Góra Markowca
	Stanowisko kierowania ogniem baterii p.lot.
	XXw./1943
	Wydobyć z zarośli

	50. 51.
	
	Góra Markowca
	Bateria p.lot.
	XXw./1943
	Wydobyć z zarośli


Wnioskuje się o wykreślenie z ewidencji obiektów oznaczonych w tabeli numerami:

4, 5, 7, 19,20,21, 29,31,36, 38, 40,41, 42,47

z uwagi na ich rozbiórkę, zły stan techniczny lub znaczne przekształcenie, które zatarło pierwotne formę i cechy.

W stosunku do pozostałych obiektów o wartościach historycznych należy prowadzić konsekwentną politykę ochrony tych obiektów poprzez kompleksową rewaloryzację, podniesienie stanu technicznego, sanację zabudowy (adaptacje, modernizacje). Wszelkie działania budowlane (nadbudowy, przebudowy, termomodernizacje) obiektów wpisanych do ewidencji powinny być konsultowane w Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

Podany wyżej wykaz winien posłużyć do sporządzenia gminnego wykazu zabytków i sporządzenia gminnego planu ochrony zabytków zgodnie z ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

Natomiast wymogi planu ochrony zabytków powinny być uwzględnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla ochrony obiektów zabytkowych należy ustalić, że:

-
wszelka działalność inwestycyjna w obiektach oraz nowa zabudowa w sąsiedztwie obiektów wymagają opinii właściwego terenowo konserwatora zabytków,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy ustalić ochronę 
w/w zespołów i obiektów; postulowane zasady ochrony:

-
zachowanie formy architektonicznej, układu otworów okiennych i drzwiowych,

-
zachowanie pierwotnie użytych materiałów elewacji.

2) Strefy ochrony konserwatorskiej.

Najstarsze fragmenty miasta Rumi, wraz z pozostałościami historycznej zabudowy proponuje się objąć ochroną poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej dla następujących rejonów:

1) Rejon ulic: Lipowej, Mostowej, Kościelnej, Świętopełka i Placu Kaszubskiego – strefa K.1.
2) Rejon ulic Starowiejskiej, Mickiewicza i Dąbrowskiego - strefa K.2.
3) Rejon ulic: Podgórnej, Sabata, Grunwaldzkiej, do dworca PKP - strefa K.3.
4) Rejon ulic: Sabata, Sobieskiego, Sawickiej, Szkolnej - strefa K.4.
5) Rejon ulic: Młyńskiej, Św. Józefa i stawów rybnych - strefa K.5,
-
w tej strefie znajdują się również rejony występowania reliktów dawnych młynów na Zagórskiej Strudze

Poszczególne obszary miasta o wyraźnych cechach historycznych, czytelnych w przestrzeni miejskiej (rejony w Starej Rumi, Szmelty) winny odznaczać się odrębnym charakterem, nowe realizacje powinny, więc być dostosowane rozwiązaniami formalnymi, estetycznymi do otoczenia tak, aby podkreślić różnice pomiędzy obszarami miasta. 

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy ustalić ochronę w/w rejonów.

Postulowane zasady ochrony:

· utrzymanie zasadniczych elementów rozplanowania, 

· utrzymanie historycznie ukształtowanego układu przestrzennego,

· uzupełnienie zabudowy w sposób utrwalający historyczne rozplanowanie oraz lokalny charakter zabudowy,

· utrzymanie historycznego nazewnictwa ulic i gdzie to możliwe jego przywracanie.
3) Strefy ochrony archeologicznej.

W celu ochrony śladów osadnictwa przedlokacyjnego, lokacyjnego i umożliwienia ich udokumentowania, ustala się strefy ochrony archeologicznej obejmujące rejony występowania stanowisk archeologicznych. 

Wszystkie stanowiska archeologiczne są to tzw. stanowiska płaskie, na których możliwe jest lokalizowanie zabudowy po uprzednim uzgodnieniu zakresu robót z odpowiednim konserwatorem zabytków.

Strefy oznaczono na rysunku studium nr 1 i nr 2 i opisano w części A. rozdz. I.5.4.

Dla wyznaczonych stref w miejscowych planach zagospodarowania należy ustalić ich ochronę a zakres ochrony uściślić na etapie sporządzania planu z Muzeum Archeologicznym w Gdańsku.

II.4.3. Zasady ochrony dóbr kultury współczesnej.

Na obszarze miasta Rumi nie wyznacza się obiektów ani obszarów do ochrony jako dobra kultury współczesnej.
II.4.4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Szmelta”

Zespół obejmuje teren dzielnicy Szmelta wraz z leśnym otoczeniem o szczególnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych, w tym fragment doliny rzeki Zagórskiej Strugi. W tym rejonie znajdują się relikty dawnych młynów na Zagórskiej Strudze. 

Teren ten wyróżnia się pod względem krajobrazowym i przyrodniczym ze względu na ukształtowanie w formie doliny otoczonej lasami i kameralną zabudową – dotychczas w większości siedliskową.

Ochrona komponentów krajobrazu kulturowego na tym terenie powinna być realizowana poprzez zachowanie historycznej skali i typu zabudowy, odpowiednie relacje z zabudową sąsiednią, sposób usytuowania budynków na działkach, wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojących nośników reklamowych wielkoformatowych, postulowane opracowanie szczegółowych zasad umieszczania reklam i szyldów na budynkach, opracowanie spójnych reguł rozbudowy i przekształcania budynków.

II.5.
Kierunki rozwoju systemów komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

II.5.1. Kierunki rozwoju systemów komunikacji drogowej 
1) Synteza uwarunkowań

Miasto Rumia położone jest w obrębie trójmiejskiego obszaru metropolitalnego, który stanowi ważny węzeł w systemie komunikacyjnym województwa pomorskiego i kraju.

Przez obszar miasta Rumi przebiegają ważne drogi w układzie transportowym kraju i województwa:

-
droga krajowa nr 6 (Goleniów – Gdynia – Łęgowo), która przebiega ulicą Jana III Sobieskiego i ulicą Grunwaldzką,

-
droga wojewódzka nr 100, przebiegającą ulicą Starowiejską i ulicą I Dywizji Wojska Polskiego),

-
oraz trzy drogi powiatowe łączące obszar miasta Rumi z Gdynią, Redą, gminą Kosakowo, gminą Puck, gminą Wejherowo.

Łączna długość ulic na obszarze miasta Rumi wynosi około 100 km.

Układ uliczny miasta cechuje:

-
zła geometria i brak kanalizacji na skrzyżowaniach,

-
brak wydzielonych zatok autobusowych i parkingowych,

-
brak azyli dla pieszych.

-
zły stan nawierzchni ( ponad połowa  dróg ma nawierzchnię gruntową).

Ponadto, linia kolejowa przebiegająca przez miasto stwarza istotną barierę przestrzenną, utrudniającą przemieszczenie się mieszkańców pomiędzy miejscami zamieszkania, pracy i wypoczynku.

Największe natężenia ruchu występują na skrzyżowaniach znajdujących się w ciągu drogi krajowej nr 6.

2) Wskazania i wytyczne opracowań lokalnych i ponadlokalnych

W Strategii Rozwoju Rumi ustalono jako Priorytet 2, cel 2.1:

-
tworzenie warunków sprawnego funkcjonowania miasta poprzez sprawny i przyjazny system transportowy.

Podstawowe kierunki działań powinny obejmować:

· uzupełnienie układu podstawowego - budowa alternatywnych połączeń dla głównego ciągu komunikacyjnego (przedłużenie ulic: Kosynierów do Obwodowej w Redzie, Towarowej do Cegielnianej , Włókienniczej do Rybaków),

· budowa i modernizacja ulic gminnych,

· usprawnianie transportu autobusowego, 

· stworzenie stref ruchu uspokojonego (w osiedlach mieszkaniowych),

· kształtowanie układu ulic i skrzyżowań ,,wymuszającego” bezpieczny ruch,

· zminimalizowanie skutków bariery przestrzennej poprzez tworzenie dodatkowych połączeń  przez tory kolejowe,

· poprawa bezpieczeństwa i zmniejszenie uciążliwości drogi nr 6,

· organizacja systemu tras rowerowych i pieszych, budowa sieci dróg rowerowych wzdłuż wszystkich ważniejszych ulic miejskich i w kierunku sąsiednich gmin.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego ujęto następujące zasady rozwoju dla infrastruktury tran sportowej:
· Rozwój infrastruktury transportu powinien podnosić konkurencyjność transportu zbiorowego…

· W punktach węzłowych sieci transportowej w tym  w rejonie stacji kolejowych należy tworzyć warunki dla pełnej integracji  transportu..

· W odniesieniu do nowych obszarów rozwojowych dokonywane powinny być analizy racjonalności lokalizacji tych obszarów z punktu widzenia potrzeb transportowych, kosztów realizacji tych potrzeb jak i oddziaływania na środowisko..
· Transportowe węzły integracyjne winny się powstawać jako bieguny rozwojowe miast i spełniać podstawowe standardy w zakresie urządzeń technicznych i obsługi pasażerów

3) Założenia rozwoju układu transportowego miasta 

Podstawowe założenia rozwoju i modernizacji układu ulicznego miasta Rumi odnoszą się do:

· stworzenie zhierarchizowanego układu ulic z dostosowaniem ich roli w układzie transportowym miasta, rangi i charakteru obszaru, przez który przebiegają,

· ograniczenie ruchu tranzytowego, zwłaszcza ciężarowego, dla poprawy warunków środowiska mieszkalnego i redukcji emisji spalin i hałasu drogowego,

· stworzenie dogodniejszych warunków dla ruchu pieszego, rowerowego i środków transportu zbiorowego,

· wyodrębnienie stref ruchu uspokojonego w miejscach wzmożonego ruchu pieszego, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i w miejscach szczególnie niebezpiecznych 

· uporządkowanie parkowania w centrum miasta i w osiedlach mieszkaniowych

· uregulowanie (uporządkowanie) dostępności do ulic w dostosowaniu do jej klasy i funkcji.

4) Zasady rozwoju sieci ulicznej 

Planowany układ sieci  ulicznej  tworzą:

· Planowana droga główna  ruchu przyspieszonego - Obwodnica Północna Aglomeracji 

      Gdańskiej – 001 KDGP 2/2 

UWAGA: na rysunkach pokazano orientacyjny przebieg trasy OPAT, na podstawie wstępnych koncepcji. 
Dokładny przebieg trasy zostanie określony w MPZP na podstawie  projektu technicznego.
      Na obszarze miasta Rumi znajdować się będą dwa węzły :

-
z ul. I Dywizji Wojska Polskiego (węzeł „Lotnisko”), 

-
z  ul. Dębogórską ( węzeł „Dębogórze”);

· Istniejąca droga główna (w ciągu drogi krajowej nr 6) – 002 KDG 2/2:
-
ul. Sobieskiego G2/2,

-
 ul. Grunwaldzka G2/2;

· Istniejące ulice zbiorcze:

-
ul. I Dywizji Wojska Polskiego – 003 KDZ 1/2, 

-
ul. Starowiejska -
004 KD Z1/2, 

-
ul. Gdańska -
005 KD Z1/2 , 

-
ul. Pomorska -
006 KD Z1/2,

-
ul. Dębogórska – 007 KDZ 1/2 ,

-
ul. Kosynierów  - 008 KDZ 1/2,

-
ul. Partyzantów – 009 KDZ 1/2,

-
ul. Ceynowy -010 KD Z1/2 i 032 KDL 1/2,
-
ul. Żwirki i Wigury (od ul. Kosynierów do ul. Ceynowy) – 011 KD Z1/2,

-
ul. Towarowa 012 KDZ 1/2;

-    Planowane ulice zbiorcze:

-
przedłużenie ul.Cegielnianej do granicy z m. Reda – 014 KD Z1/2,


połączenie ul. Piłsudskiego z ul.Sobieskiego 017 KDZ 1/2.
UWAGA:

Alternatywnym rozwiązaniem dla tej trasy może być łącznik pomiędzy ul. Morską i ul. Hutniczą w Gdyni, co wymaga wspólnych uzgodnień z miastem Gdynia.

Na rysunku nr 2 pokazano w dwóch wariantach możliwe połączenie ulic z planowanym tunelem pod trasą kolejową. 

Możliwe są warianty połączenia ulicy Piłsudskiego z planowanym tunelem lub planowanej ulicy 017 KDZ1/2 z planowanym tunelem – wymagane sporządzenie audytu bezpieczeństwa ruchu drogowego.

Wybór wariantu uzależniony będzie od szczegółowej analizy technicznej na etapie prac projektowych.

-
połączenie ul. Kosynierów z ul. Obwodową w Redzie - 034 KDZ 1/2.
-    Planowane ulice lokalne:

-

połączenie ul. Kosynierów z ul. Partyzantów 016 KDL 1/2 ,

-
połączenie ulicy Partyzantów z Dębogórską – 029KDL 1/2
-
przedłużenie ul. Garbarskiej do ul.Sobieskiego przez ul.Polną: 035KDL 1/2.

5) Ścieżki rowerowe.

STAN ISTNIEJACY

Na obszarze miasta znajduje się sieć ścieżek rowerowych, która jest sukcesywnie rozbudowywana. Oprócz urządzonych ścieżek rowerowych w mieście istnieją trasy rowerowe, nie posiadające wydzielonych pasów ruchu.

Aktualnie w systemie urządzonych ścieżek rowerowych w Rumi istnieje: 

· ścieżka rowerowa od dworca kolejowego „Rumia”, wzdłuż ulicy Starowiejskiej, planowana do przedłużenia wzdłuż ulicy I Dywizji Wojska Polskiego,

· ścieżka rowerowa wzdłuż ulicy Dębogórskiej (od ul. Gdańskiej) i dalej wzdłuż ulicy Kosynierów (do ul. Zapolskiej), do niej włączona jest ścieżka rowerowa wzdłuż ul. Ceynowy i Żwirki i Wigury,

· ścieżka rowerowa wzdłuż ulicy Dąbrowskiego od granicy gminy do ul. Piłsudskiego,
· ścieżka rowerowa wzdłuż ul. Piłsudskiego.

STAN PLANOWANY

Regionalna ścieżka rowerowa.

W planie zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego w ramach sieci tras rowerowych – na obszarze  miasta Rumia wskazano przebieg  trasy regionalnej ścieżki rowerowej nr 113 Rumia – Wejherowo – Choczewo.

Proponowany przebieg trasy: od dworca kolejowego w Rumi ul. Sobieskiego, ul.Sabta, ul.Batorego, ul. Łąkową do uk.Kamiennej.
Międzygminne trasy rowerowa.

1/ Wskazana jest realizacja trasy rowerowej na połączeniu miasta Gdyni i miasta Rumi – przedłużenie ścieżki w ul.Morskiej z Gdyni, szlakiem turystycznym przez teren leśny do połączenia z trasa rowerową nr 113 w ul. Batorego.
2/ Trasa do Osłonina-Rzucewa (w gminie Puck): od Dworca PKP w Rumi, ul.Starowiejską, ul. I. Dywizji Wojska Polskiego do wsi Kazimierz i dalej w gminie Puck (po wydzielonej, istniejącej i planowanej ścieżce rowerowej).
Miejskie ścieżki rowerowe.
Na terenie miasta wskazane byłoby wytyczenie ścieżek rowerowych łączących osiedla mieszkaniowe z terenami rekreacyjnymi. Ze względu na barierę, jaką stanowi główny ciąg komunikacyjny (magistrala kolejowa i droga krajowa nr 6) przeprowadzenie sieci ścieżek rowerowych w kierunku północ – południe (większość obszarów zainwestowanych – lasy TPK) nie jest łatwą inwestycją i wymagać będzie opracowania szczegółowych projektów przy okazji opracowywania projektów modernizacji drogi krajowej nr 6.

6) Ciągi piesze.

Na obszarze miasta wskazano główne trasy ciągów pieszych o charakterze publicznym, służące podniesieniu atrakcyjności i dostępności do terenów zieleni miejskiej oraz integracji społecznej.

Główne ciągi piesze:

· ciąg pieszy wzdłuż doliny Zagórskiej Strugi biegnący równolegle do ulicy Starowiejskiej,

· ciąg pieszy przy granicy lasów TPK,

· ścieżki piesze prowadzące z centrum miasta na Wzgórze Markowca i dalej do lasów TPK.

Podstawowy układ ciągów pieszych powinien być powiązany i uzupełniony lokalnymi ciągami pieszymi, które pozwolą na bezpieczny ruch pieszy pomiędzy terenami osiedli mieszkaniowych i terenami usług oraz terenami wypoczynku i rekreacji.

7) Zalecane wskaźniki miejsc postojowych

Ustala się następujące wskaźniki miejsc postojowych dla samochodów osobowych do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie.

2. Budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowego  /dom.

3. Budynki mieszkalne w zabudowie siedliskowej: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie.

4. Usługi:

1) obiekty turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc postojowych /10 łóżek;

2) usługi handlu:

· obiekty o powierzchni użytkowej do 50m2 (nie dotyczy kiosków kolportażowo – handlowych): minimum 2 mp,

· obiekty o powierzchni użytkowej powyżej 50m2 (do 500 m2 powierzchni sprzedaży): minimum 2 mp/100 m2 pow. użytkowej,

· obiekty o powierzchni użytkowej powyżej 50m2 (obiekty powyżej 500 m2 powierzchni sprzedaży, do 2000 m2 powierzchni sprzedaży ): minimum 2 mp/100 m2 pow. użytkowej,

· obiekty powyżej 2000 m2 powierzchni sprzedaży: minimum 3 mp/100 m2 pow. użytkowej;

3) usługi gastronomii: minimum 2 miejsca postojowe/ 10 miejsc konsumpcyjnych;

4) usługi biurowe i administracyjne (biura, urzędy, poczty, banki): minimum 3 mp/100 m2 powierzchni użytkowej;

5) usługi rzemiosła: minimum 3 mp/100 m2 pow. użytkowej;

6) obiekty usług zdrowia, opieki społecznej:

-
przychodnie lekarskie: minimum 3mp/ 100 m2 pow. użytkowej,

-
szpitale, kliniki: minimum 5mp/ 10 łóżek;

7) usługi kultury:

· kościoły, kaplice: minimum 1,2mp/ 100 m2 pow. użytkowej,

· domy kultury: minimum 1 mp/ 100 m2 pow. użytkowej,

· kina, teatry: minimum 20 mp/ 100 miejsc siedzących,

· obiekty muzealne i wystawowe: minimum 1,5 mp/ 100 m2 pow. użytkowej,

8) usługi sportu:

-  hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony: minimum 16mp/ 100 miejsc siedzących;

9) usługi oświaty i wychowania:

· szkoły podstawowe i gimnazja: minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 pomieszczenie do nauki,

· szkoły średnie: minimum 2 miejsca postojowego / 1 pomieszczenie do nauki;

· szkoły wyższe, obiekty dydaktyczne: minimum 1,5 miejsca postojowego / 10 studentów;

10) magazyny, hurtownie, place składowe: minimum 0,5 miejsca postojowego / 100 m2 powierzchni składowej;

11) zakłady przemysłowe, produkcyjne, rzemiosło: minimum 2 miejsc postojowe dla samochodów osobowych / 10 zatrudnionych; dla pozostałych samochodów – wskaźniki wynikające ze specyfiki zakładu.

II.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

1)
Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wodę.

Obliczenie zapotrzebowania wody dla nowych terenów inwestycyjnych.

- tereny zabudowy usługowej U,
- tereny zabudowy przemysłowo-usługowej P/U,
- tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej MN/U, MW/U,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej MN, MW.
	Lp.
	Jedn. urbanistyczna i rodzaj terenów inwestycyjnych
	Ilość jednostek
	Norma jednostkowa

l/jedn/d
	Q śr. dob.

m3 / d
	Q max dob.

m3 / d
	Nd
	Nh
	Q max godz..

m3 / h

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	Jednostka A

- tereny U
- tereny. P/U
- tereny. MN/U, MW/U
- tereny MN, MW
	6,02 ha

5,75 ha

47,31 ha

7970 M
	0,15 l/s/ha

0,3 l/s/ha

0,16 l/s/ha

0,15 l/M/d
	33,3

86,3

266,6

1275,2
	43,3

99,2

360,0

1785,3
	1,30

1,15

1,35

1,40
	1,8

1,5

1,7

1,6
	3,25

6,20

25,50

119,00

	2
	razem Jedn. A
	
	
	1661,4
	2287,8
	
	
	153,95

	3
	Jednostka B

- tereny U
- tereny P/U 

- tereny MN/U, MW/U

- tereny MN, MW
	17,76 ha

134,55 ha

17,76 ha

3360 M
	0,15 l/s/ha

0,30 l/s/ha

0,15 l/s/ha

0,16 l/M/d
	98,5

2021,6

100,3

537,5
	128,0

2324,8

135,4

752,6
	1,30

1,15

1,35

1,40
	1,8

1,5

1,7

1,8
	9,6

145,3

9,5

50,2

	4
	razem Jedn. B
	
	
	2758,0
	3212,8
	
	
	214,6

	5
	Jednostka C

- tereny U
- tereny MN/U 

- tereny MN
	4,94 ha

17,83 ha

2440 M
	0,15 l/s/ha

0,15 l/s/ha

0,16 l/M/d
	20,0

100,4

390,4
	26,0

135,5

546,6 
	1,30

1,35

1,40
	1,8

1,7

1,6
	2,7

9,6

36,4

	6
	razem Jedn. C
	
	
	510,8
	708,1
	
	
	48,7

	7
	RAZEM A+B+C
	
	
	4930,2
	6208,7
	
	
	417,2


Kierunki rozwoju systemu wodociągowego pod kątem obsługi terenów rozwojowych.

Podane w tabeli wyżej zapotrzebowanie wody zostało wyliczone wg chłonności terenu dla poszczególnych rodzajów zabudowy. 

Ponieważ rozbudowa miasta w kształcie podanym w studium będzie się odbywało sukcesywnie i w długim okresie czasu, zapotrzebowanie wody również będzie wzrastało sukcesywnie. 

Generalnie jednak zasoby istniejących ujęć wodociągowych oraz główne magistrale wodociągowe nie ograniczają rozwoju miasta. 

Istniejące magistrale wodociągowe również nie będą wymagały przebudowy. Przyjęte w studium jednostki urbanistyczne w przybliżeniu pokrywają się z istniejącymi obszarami zasilania i rozbudowa istniejących systemów zostanie omówiona w poszczególnych jednostkach.

UWAGA: dla terenów zainwestowanych i planowanych do zainwestowania należy zapewnić wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z §3 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 16 czerwca 2003 r, w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dró pożarowych (Dz.U z 2003 r. Nr 121, poz.1139).

Jednostka „A”

Tereny rozwojowe w tej jednostce na całości będą zasilane z ujęcia Reda II a konkretnie z magistrali Ø800, która biegnie przez jej teren. Proponuje się budowę magistrali Ø200 w ulicy Jeziornej i Pszenicznej spinającego magistralę Ø800 z magistralą Ø300 biegnącą wzdłuż ul. Grunwaldzkiej do Redy i spięcie jej z budowaną w ul. Kosynierów magistralą Ø250. Ponadto projektuje się rozbudowę sieci rozdzielczej.

Jednostka „B”

Tereny rozwojowe w tej jednostce częściowo będą zasilane w wodę z ujęcia Rumia – Janowo – część północno – wschodnia, a częściowo z ujęcia Reda II (z magistrali Ø800) – część południowo – wschodnia. Dla części północno – zachodniej projektuje się magistralę Ø250 biegnącą z ujęcia Janowo, wzdłuż istniejącej magistrali Ø200, dalej wzdłuż projektowanej drogi OPAT i w rejonie ul. Północnej na zachód od ulicy różanej oraz sieć rozdzielczą w obrębie terenów projektowanej zabudowy.

Dla części południowo-wschodniej projektuje się wyłącznie rozbudowę sieci rozdzielczej. Dla terenów projektowanej zabudowy zlokalizowanych w obrębie zabudowy istniejącej przewiduje się zaopatrzenie z istniejących sieci wodociągowych w przyległych ulicach.

Jednostka C

Tereny inwestycyjne w tej jednostce prawie w całości znajdują się w obszarze zasilania pompowni P-1. Przewiduje się zaopatrzenie w wodę terenów inwestycyjnych zlokalizowanych w sąsiedztwie ulic Sobieskiego i Towarowej z sieci wodociągowej istniejącej. Natomiast tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej w dzielnicy Szmelta wymagają rozbudowy istniejącego układu wodociągowego. Na ten teren został opracowany mpzp dzielnicy Szmelta, do którego została opracowana koncepcja inżynieryjna.

Jeśli chodzi o istniejącą sieć wodociągową w obrębie wszystkich trzech jednostek należy sukcesywnie wymieniać na inny materiał sieć z rur a-c oraz z rur ocynk. Ø<50 (tzw. pajęczyny).

2) Kierunki rozwoju w zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych
Obliczenie ilości ścieków.

Przyjęto orientacyjnie w wysokości 90% zapotrzebowania wody.

	Lp.
	Jednostka
	Q śr dobowe

m3 / d
	Q max dobowe

m3 / d
	Q max godz.

m3 / h

	1.
	 Jednostka „A”
	1495,3
	2059,0
	138,5

	
	Jednostka „B”
	2482,2
	2891,5
	193,1

	
	Jednostka „C”
	459,7
	637,3
	43,8

	Ogółem:
	4437,2
	5587,8
	375,4


Kierunki rozwoju kanalizacji sanitarnej.

Projektuje się docelowe podobnie jak w stanie istniejącym odprowadzenie wszystkich ścieków sanitarnych z miasta do kol. WRR a następnie na oczyszczalnię ścieków „Dębogórze”. Istniejący główny układ kanalizacji sanitarnej  w Rumi ma rezerwy przepustowości. 

Planuje się zakończenie prac renowacyjnych kol. WRR na odcinku od ulicy Żwirki i Wigury do ulicy Starowiejskiej. Odprowadzenie ścieków z terenów inwestycyjnych omówiono w poszczególnych jednostkach urbanistycznych.

Jednostka „A”

Z nowych terenów zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych w rejonie ulic Dolnej i Kosynierów ścieki zostaną odprowadzone istniejącymi i projektowanymi kanałami sanitarnymi do PS4 przy ul. Kosynierów. 

Z terenów inwestycyjnych w rejonie ulicy Jeziornej, Żytniej i Partyzantów ścieki zostaną odprowadzone do nowej projektowanej w studium pompowni PS10 przy ulicy Partyzantów róg Jeziornej. Z terenów projektowanej zabudowy mieszkaniowej na północ od ul. Krokusowej ścieki zostaną odprowadzone do PS Różana.

W rejonie ul. Dolnej, Grottgera istnieje opracowany projekt budowlany na wykonanie nowej przepompowni ścieków i k.s. w jej zlewni. Istniejąca PS „Grottgera” ulegnie likwidacji. Z pojedynczych terenów inwestycyjnych rozrzuconych w obrębie jednostki ścieki będą odprowadzane do istn. k.s. w przyległych ulicach.

Jednostka „B”

Ścieki z projektowanych terenów przemysłowo-usługowych zlokalizowanych w rejonie ul.Północnej i Kazimierskiej oraz I Dywizji Wojska Polskiego zostaną odprowadzone do nowej projektowanej przepompowni ścieków PS 11 „Kazimierska” i przepompowywane do kol. tł. Ø600 z PS „Różana” do kol. WRR. 

Ścieki z terenów projektowanej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w rejonie ul. Rajskiej i Wiązowej przyległych do projektowanej trasy OPAT zostaną odprowadzone projektowanymi k.s. do kol. Ø500 istniejącego w tym rejonie i dalej do PS 2 przy ul. Różanej.

Z terenów projektowanych usług położonych między ul. Dębogórską i Rajską ścieki będą odprowadzane do istn. k.s. w zlewni PS 8 przy ul. Rajskiej, natomiast z terenów mieszkaniowych, usługowych i przemysłowych w rejonie ulic Dąbrowskiego i Hutniczej – do Ps Janowo, skąd zostaną przepompowane istniejącymi kol. tł. 600 do kol. Ø600 w ul. Grottgera.

Jednostka „C”

Z projektowanych terenów mieszkaniowych w dzielnicy Szmelta ścieki projektowanym układem grawitacyjno – pompowym zostaną odprowadzone do istn. kol. sanitarnych Ø300 w ul. Batorego. Szczegółowa koncepcja kanalizacji sanitarnej została opracowana do mpzp dzielnicy Szmelta. Z pozostałych terenów projektowanej zabudowy w tej jednostce ścieki będą odprowadzane do istniejących kanałów sanitarnych w przyległych ulicach.

UWAGA: 

Po objęciu siecią kanalizacji sanitarnej terenów zainwestowanych miasta należy wszystkie obiekty włączyć do sieci i zlikwidować istniejące zbiorniki bezodpływowe.

3)  Kierunki rozwoju w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych.
W roku 2007 została opracowana „Koncepcja gospodarki wodami opadowymi” – Hydroproejkt Gdańsk. Koncepcja  w sposób szczegółowy podaje:

· zakres koniecznej modernizacji istniejących cieków wodnych i rowów melioracyjnych będących odbiornikami wód deszczowych(pogłębienie, oczyszczenie koryta, umocnienie brzegów)

· ocenę stanu technicznego istniejących na ciekach urządzeń technicznych i konieczną ich przebudowę,

· lokalizację i wielkość urządzeń podczyszczających (separatorów) na wylotach istniejących kanałów deszczowych głównie do Zagórskiej Strugi oraz osadników na wylotach kanałów deszczowych projektowanych i projektowanych 3 przepompowni wód deszczowych,

· konieczność przebudowy pewnych odcinków istniejących kanałów deszczowych polegającej na zwiększeniu przekroju,

· budowa suchego zbiornika retencyjnego na terenie nieczynnych stawów karpiowych (w dzielnicy Szmelta- teren C.18.US,D) redukującego przepływ Zagórskiej Strugi w okresie wezbrań lub w rozwiązaniu wariantowym podwyższenie brzegów wskazanych szczegółowo odcinków Zagórskiej Strugi i Konitopu Leniwego,

· przebieg projektowanej kanalizacji deszczowej dla terenów istniejącej i projektowanej zabudowy.

Ponadto zwraca się uwagę na następujące problemy:

· należy dążyć do zachowania istniejącej sieci rowów, w przypadku konieczności zmiany istniejącego systemu melioracyjnego konieczne jest jego natychmiastowe odtworzenie,

· nowoprojektowane kolektory k.d. powinny posiadać studnie rewizyjne z osadnikami,

· projektowane na terenach składowych i przemysłowo-usługowych zlokalizowanych głównie przy ulicy Dębogórskiej i Dąbrowskiego w przyszłości odwodnienia powinny przewidywać budowę zbiorników retencyjnych i urządzeń podczyszczających w obrębie tych terenów.

W Studium na załączniku graficznym nr 4 „Uzbrojenie inżynieryjne” w skali 1:10 000 podano główne elementy projektowanej rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej dla terenów istniejącej zabudowy i projektowanych terenów inwestycyjnych.

4) Kierunki rozwoju w zakresie miejskiego systemu ciepłowniczego.

Zakłada się ograniczoną rozbudowę miejskiego systemu ciepłowniczego w sposób następujący:

· rozbudowa m.s.c. powinna w maksymalnym stopniu umożliwić podłączenie nowych odbiorców oraz likwidację istniejących kotłowni węglowych;
· w rejonach, w których istnieje m.s.c. lub planowana jest jej rozbudowa należy maksymalnie wykorzystać ciepło sieciowe. Dopuszcza się do eksploatacji niskoemisyjne źródła ciepła tj. źródła nie pogarszające znacząco łącznej emisji zanieczyszczeń, w tym emisji NO2 i CO2.
Planuje się: 
· przedłużenie magistrali wzdłuż ul.  Kosynierów w kierunku Redy (2x300 L=0,6 Km);

· budowę sieci od osiedla w rejonie ulic: Abrahama-Dąbrowskiego, wzdłuż Zagórskiej Stugi na tereny jedn. „C” (2x200  L=0,6 Km).

UWAGA:

Należy dążyć do stosowania  niskoemisyjnych źródeł ciepła.

5) Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz.
Na obszarze miasta Rumia projektowane  jest  przejście  następujących gazociągów wysokiego ciśnienia:

I/  Gazociąg wysokiego ciśnienia  Dn 500 Pr 8,4 MPA Wiczlino – Mechelinki.

Trasę tego gazociągu wraz ze strefami ochronnymi  i lokalizacją stacji red – pom Io, ustalono w  obowiązującym MPZP „dla gazociągu wysokiego ciśnienia”, uchwalonym Uchwałą Nr XXXVII/390/2001 Rady Miasta Rumi z dnia 30 sierpnia 2001r. 

Ze względu na planowane inwestycje usługowe w rejonie ulicy Gdańskiej – Pszenicznej na rysunku nr 3  wskazuje się przebieg wariantowy  tego  gazociągu.

Wprowadzenie tej zmiany wymagać będzie zmiany obowiązującego planu oraz  planu dla obszaru sąsiedniego.

II/  Gazociągu wysokiego ciśnienia Pr 8,4 MPa pełniącego funkcję przyłącza gazu do Elektrociepłowni Gdyńskiej EC3. Włączenie gazociągu zaplanowano na przecięciu tzw „drogi popiołowej”z planowanym gazociągiem wysokiego ciśnienia Dn 500 Pr8,4 MPa relacji Wiczlino-Mechelinki. Wobec gazociągu będzie obowiązywała konieczność stosowania uwarunkowań wynikających z przepisów w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe oraz konieczność uzgadniania z zarządcą sieci gazowej inwestycji kolidujących lub będących w bezpośrednim sąsiedztwie z gazociągiem wysokiego ciśnienia.
III/ budowa stacji  red - pom i Io w rejonie ul.Jeziornej.
W zakresie sieci średniego ciśnienia na obszarze miasta Rumi planowana jest :
1/  budowa gazociągu średniego ciśnienia DN 315 od stacji do ul. Ceynowy.

2/ rozbudowa sieci średniego ciśnienia zasilanych z nowej stacji Io:
· wzdłuż ul. Kosynierów i Dębogórskiej i dalej do połączenia z siecią w Gdyni;

· odgałęzienie wzdłuż ul. Gdańskiej i Pomorskiej do połączenia z siecią w Gdyni i zasilenia w gaz rejonu portowo-przemysłowego w Gdyni.

3/ budowa stacji IIo przy ul. Dębogórskiej (w rejonie ul. Gdańskiej).

6) Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami.
Gospodarka odpadami jest prowadzona na terenie miasta zgodnie z zatwierdzonym Planem Gospodarki Odpadami. Zasady gospodarki odpadami przyjęte w PGO nie mają wpływu na zagospodarowanie przestrzenne miasta.
7) Kierunki rozwoju w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej. 
Na obszarze miasta  Rumi ustala się możliwość:
-
lokalizacji sieci i urządzeń sieci telekomunikacyjnych;
-
 objęcia terenu gminy zintegrowanym systemem sieci internetowych (w tym krajowym i wojewódzkim);

-
rozwoju systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w mięście i w regonie;

-
w przypadku lokalizacji sieci i  urządzeń telekomunikacyjnych w strefie „centrum”, na terenach przestrzeni publicznych, stref ochrony konserwatorskiej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i na budynkach, ustala się wymóg kształtowania stosownej formy architektonicznej dla tych urządzeń i ich maskowania w celu ograniczenia ich wizualnego oddziaływania na krajobraz .
II.6.
Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

	Tabela II.7

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

	Lp.
	Nazwa zadania

Symbol terenu na rysunku nr 2
	Charakterystyka, opis działań
	Uwagi

	Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej.

	1. 
	Ulica (bez nazwy) 

016 KDL 1/2
	· budowa ulicy od ul.Kosynierów do ul. Partyzantów.
	· konieczne sporządzenie koncepcji przebiegu i MPZP 

	2. 
	Ulica Piłsudskiego
017 KDZ 1/2
	-  budowa odcinka łączącego ul. Piłsudskiego z ul. Jana III Sobieskiego bezkolizyjne – proponowany tunel jako przejście przez teren kolejowy (linii kolejowej Gdynia – Stargard Szczeciński).
	· MPZP w opracowaniu
· wymagane sporządzenie audytu bezpieczeństwa ruchu drogowego.

	3. 
	Ulica Łąkowa 

020  KDL 1/2
	· budowa odcinka od Leśniczówki Stara Piła do ul.Kamiennej.


	· MPZP w opracowaniu

	4. 
	Planowana ulica (częściowo po trasie ul.Partyzantów)

029 KDL 1/2
	· budowa ulicy stanowiącej połączenie ul.Dębogórskiej i ul. I Dywizji Wojska Polskiego poprzez ul.Chełmińską.
	· MPZP w opracowaniu

	5. 
	Ulica Kosynierów 

034 KDZ 1/2


	· budowa odcinka zachodniego – do granicy administracyjnej z  m.Reda.
	· konieczne sporządzenie koncepcji przebiegu i MPZP 

	6. 
	Projektowane ulice w obrębie terenów inwestycyjnych 
	· budowa ulic, stosownie do rozwoju terenów inwestycyjnych.
	Ustalenie przebiegu w koncepcjach lub planach miejscowych.

	7. 
	Istniejące ulice miejskie 
	Budowa ulic nieurządzonych
	

	Inwestycje z zakresu uzbrojenia inżynieryjnego.

	8. 
	Sieć wodociągowa
	· rozbudowa istniejącej sieci oraz budowa sieci na nowych terenach inwestycyjnych

· budowa sieci na terenach istniejącego zainwestowania
	

	9. 
	Sieć kanalizacji sanitarnej i przepompownie ścieków
	· rozbudowa i modernizacja istniejącej sieci i przepompowni ścieków,

· budowa sieci na nowych terenach inwestycyjnych,

· budowa sieci na terenach istniejącego zainwestowania 
	

	10. 
	Sieć kanalizacji deszczowej i urządzenia podczyszczające
	· rozbudowa i modernizacja istniejącej sieci i urządzeń podczyszczających,

· budowa sieci na nowych terenach inwestycyjnych,
· budowa zbiornika retencyjnego w terenie C.19.US,D.
	

	11. 
	Sieć ciepłownicza
	· rozbudowa sieci ciepłowniczej we wschodniej części miasta i w rejonie centrum,
	

	Inne obiekty i tereny publiczne.

	12. 
	Wzgórze. Markowca

C.12.Z/U,
	· przeznaczenie terenu pod rozwój funkcji zieleni urządzonej i usług sportu i rekreacji,
	· zaleca się aby część terenów zielonych wzgórza pozostała ogólnie dostępna 

	13. 
	Tereny zabudowy usług sportu i rekreacji

C.18.US,D,  C.19.US,ZP
	· przeznaczenie terenów byłych stawów karpiowych i terenów sąsiadujących (przy ulicy Batorego) na urządzenie boiska sportowego i zieleń urządzoną
	

	14. 
	Tereny zieleni urządzonej  skwery:

A.15.ZP,US; B.5.MN,MW,U,ZP; B.13.ZP, B.31.ZP
	· urządzenie  terenów zielonych w dzielnicach mieszkaniowych dla poprawy warunków zamieszkania.
	· tereny stanowią własność Gminy M.Rumia



	15. 
	Park w centrum miasta 

B.63.ZP; B.64.ZP, B.65.ZP.
	· stworzenie ciągu zieleni pomiędzy dzielnicami mieszkaniowymi

· południowa część terenu B.59 ZP, B.60.ZP stanowi element „miejskiego centrum” miasta.

	

	16. 
	Teren „miejskiego centrum” z lokalizacją obiektu administracyjnego. 

B.11.UP,MN,MW; B.56.U,UP,MW; B.61.U,MW i B.62.UP  
	· budowa nowego Urzędu Miasta i innych obiektów publicznych oraz utworzenie przestrzeni forum miejskiego wraz z zielenią - wariantowo
	

	17. 
	Infrastruktura telekomunikacyjna 
	
	Nie wskazuje się szczegółowych lokalizacji .


II.7.
Obszary, na których rozmieszczone będĄ inwestycje celu publicznego o znaczEniu ponadlokalnym.

	Tabela II. 8

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM WSKAZANE W PLANACH I PROGRAMACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA POMORSKIEGO.

W Planie zagospodarowania województwa pomorskiego – uchwalonym uchwałą Nr 639/XLVI/02 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 30 września 2002 r. – dla miasta Rumi nie zostały zapisane tego typu zadania.



	Tabela II. 9 

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.

	Lp.
	Nazwa zadania
	Charakterystyka, opis działań
	Uwagi

	Inwestycje z zakresu komunikacji.

	1. 
	Budowa Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmieskiej (tzw. OPAT) -001 KDGP 2/2.
	· budowa obwodnicy Trójmiasta, w granicach miasta na odcinku od planowanego skrzyżowania bezkolizyjnego „Dębogórze” (ulica Dębogórska, przy granicy miasta), przez tereny rolnicze do drugiego skrzyżowania bezkolizyjnego z ulicą I Dywizji Wojska Polskiego powyżej dzielnicy Lotnisko i dalej przez tereny rolnicze do granicy miasta,

· planowana kategoria drogi GP2/2.


	· Rozpoczęto prace przygotowawcze do opracowania koncepcji przebiegu trasy oraz koncepcję mpzp ,

· dopuszcza się zajęcie na cele komunikacji terenu B.16.R.

	2. 
	Linia kolejowa  Gdynia – Szczecin.


	· Budowa bezkolizyjnego przejścia ul.Piłsudskiego (017 KDA1/2)  do połączenia z ul.Jana III Sobieskiego (002 KDG2/2.


	

	Inwestycje z zakresu uzbrojenia inżynieryjnego.

	3. 
	Budowa gazociągu wysokiego ciśnienia.
	
	- teren pod inwestycję posiada obowiązujący mpzp;

-    w wypadku    

wyboru II 

wariantu trasy  

gazociągu konieczna obowiązującego MPZP (nr 36 w tabeli w rozdz.I.1.13.).

	4. 
	Modernizacja kolektora WRR
	· kolejny etap modernizacji kolektora w celu poprawy jego drożności, jako elementu sieci inżynieryjnej Komunalnego Związku Gmin.
	

	5. 
	Magistrala wodociągowa
	· rozbudowa magistrali wodociągowej w obrębie Komunalnego Związku Gmin.
	

	6. 
	Infrastruktura telekomunikacyjna 
	
	Nie wskazuje się szczegółowych lokalizacji.

	Inne obiekty i tereny publiczne.

	7. 
	Trójmiejski Park Krajobrazowy
	· ochrona terenów leśnych Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego jako elementu osnowy ekologicznej o randze regionalnej.


	


II.8.
Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych oraz obszary przestrzeni publicznych.

II.8.1. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych. 
1) Ustawa  o ochronie gruntów rolnych i leśnych   z dnia 3 lutego 1995r. ( art. 7 ust.1) 
Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r o zmianie ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U,. nr 137/2008 r, poz. 1657), w art. 1 pkt 1 wprowadziła do ustawy podstawowej zmianę  polegającą na wprowadzeniu art. 5b o treści: „przepisów ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych stanowiących użytki rolne, położonych w granicach administracyjnych  miast”.
W związku z powyższym ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych  dotyczy wyłącznie gruntów leśnych -  w razie  przeznaczania ich na cele nieleśne istnieje wymóg sporządzenia planu miejscowego.

2) Ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych z dn. 3 lutego 1995r. (art.16 i art.4 pkt 14)

Wskazane jest sporządzenie planów miejscowych dla obszarów rolnych i leśnych, położonych w obszarach szczególnej ochrony środowiska - zaopatrzenia w wodę, terenów cennych przyrodniczo, obszarów zdegradowanych.

PLAN może być sporządzony łącznie z “planem gospodarowania na gruntach rolnych/ leśnych poddawanych ochronie”.

Na obszarze miasta Rumi nie wskazuje się takich terenów.

3) Ustawa   Prawo geologiczne i górnicze z dnia 4 lutego 1994r. (art. 53)

– dla terenu górniczego  sporządza się plan miejscowy obowiązkowo.

Na terenie miasta Rumi  nie wskazuje się takich terenów.

4) Ustawa  z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami

Art.16 ust. 6.:  MPZP sporządza się obowiązkowo dla utworzonego parku kulturowego.

Na terenie miasta Rumi nie planuje się utworzenia parku kulturowego.

II.8.2. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.
Na terenie miasta Rumi nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.

Jednak takie tereny mogą być wskazane w opracowywanych mpzp:

· tereny będące w posiadaniu wielu właścicieli, których część nie posiada dostępu do dróg publicznych i które samodzielnie nie mogą tworzyć działek budowlanych;

· tereny o rozdrobnionej strukturze własności, o układzie działek uniemożliwiającym podział na działki budowlane, z uwagi na ich kształt i wielkość.

II.8.3. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych.
1) Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży do 2000m2.

Dopuszcza się lokalizację obiektów handlowych w terenach oznaczonych na rysunku nr 2 jako tereny zabudowy usługowej „U” z wyłączeniem terenów:

· terenów położonych w strefach ochrony konserwatorskiej,

· terenów B.3.MN,U, B.12.MN,U 
· w dzielnicy Szmelta i Zagórze, za wyjątkiem obiektów będących w trakcie realizacji.

2) Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.

OBIEKTY ISTNIEJACE :
-

teren A.12.U:

– 
istniejące obiekty handlowe AUCHAN, LEROY-MERLIN, obowiązujący MPZP (planowana jest rozbudowa),

-
planowane obiekty w rejonie ulicy 002 KDG – wymagana zmiana obowiązującego MPZP;

-
teren C.1.U – istniejący obiekt handlowy CASTORAMA, brak obowiązującego MPZP.

-
teren C.35.U – obiekt handlowy w realizacji GALERIA RUMIA, obowiązujący MPZP.

W Studium nie wyznacza się wprost nowych terenów inwestycyjnych dla lokalizacji obiektów handlowych o pow. sprzedaży pow. 2000m2. 

Dopuszcza się natomiast możliwość lokalizacji takich obiektów o w obszarze B.1.P,U (po wybudowaniu trasy OPAT), B.45.P,U.

W przypadku decyzji o lokalizacji takich obiektów w podanym terenie konieczne będzie sporządzenie MPZP. 

	Tabela nr II.10
Obszary, dla których sporządzenie MPZP jest obowiązkowe – obszary lokalizacji obiektów  handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2 000 m2.

	Lp
	Symbol planu na rysunku

nr 2
	Orientacyj-na powierz-chnia te-renu [ha]
	Cel sporządzenia planu

	1
	A.12.U
	21,49
	·  teren wskazany dla lokalizacji obiektów handlowych o pow. sprzedaży powyżej 2000m2 (do 6000 m2 ),

· wymóg sporządzenia planu na podstawie art. 10, ust.2, pkt 8 ustawy o p.i z.p,

· ustalenie zagospodarowania urbanistycznego,

· ustalenie zasad kształtowania zabudowy,

· ustalenie zasad obsługi komunikacyjnej, w tym przebudowy układu ulicznego dla poprawy bezpieczeństwa dojazdu.

	2.
	B.1.P,U
	
	· teren B.1.P,U posiada obowiązujący mpzp – w przypadku decyzji o lokalizacji WOH należy plan zmienić.

	3.
	B.45. P,U
	
	· wymóg sporządzenia planu na podstawie art. 10, ust.2, pkt 8 ustawy o p.i z.p,

· ustalenie zagospodarowania urbanistycznego,

· ustalenie zasad kształtowania zabudowy,

· ustalenie zasad obsługi komunikacyjnej, w tym przebudowy układu ulicznego dla poprawy bezpieczeństwa dojazdu.


II.8.4. Obszary rozmieszczenia przestrzeni publicznych.

Zgodnie z art.10 ust.2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.) obowiązkowe jest sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego między innymi dla „obszarów przestrzeni publicznych”. 

Zgodnie z art.10 ust. 3 obowiązek sporządzenia planu powstaje po upływie 3 miesięcy od dnia ustanowienia takiego obowiązku. 

Szczegółowy opis terenów zawarto w rozdz. II.1.6.

	Tabela II.11
WYKAZ OBSZARÓW, DLA KTORYCH SPORZĄDZENIE MPZP JEST OBOWIĄZKOWE – OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

	Lp.
	Oznaczenie obszaru na załączniku graficznym nr 2
	Orientacyjna powierzchnia terenu
	Cel sporządzenia planu

	1. 
	OPP 1

 „Zagórska Struga”

ter. oznacz. jako: 

B.63.ZP, B.64.ZP, 

B.65.ZP


	6,70 ha
	· teren wskazany jako obszar przestrzeni publicznej 

· ustalenie zagospodarowania urbanistycznego,

· ustalenie zasad ochrony przyrodniczej i kulturowej,

· PLAN W OPRACOWANIU (MPZP)

	2. 
	OPP 2
obszar „miejskiego centrum”

ter. oznacz. jako:

B.56.U, UP,MW

	0,26 ha
	· teren wskazany jako obszar przestrzeni publicznej 

· ustalenie zagospodarowania urbanistycznego,

· ustalenie zasad kształtowania zabudowy,

· ustalenie zasad obsługi komunikacyjnej.
Uwaga: wskazane poprzedzenie  sporządzenia MPZP konkursem urbanistyczno- architektonicznym.

PLANY W OPRACOWANIU (MPZP)

	3. 
	OPP 3
obszar „miejskiego centrum”

ter. oznacz. jako:

B.61.U,MW
B.62.UP


	6,15 ha
	· teren wskazany jako obszar przestrzeni publicznej 

· ustalenie zagospodarowania urbanistycznego,

· ustalenie zasad kształtowania zabudowy,

· ustalenie zasad obsługi komunikacyjnej.
Uwaga: wskazane poprzedzenie  sporządzenia MPZP konkursem urbanistyczno- architektonicznym.

PLANY W OPRACOWANIU (MPZP)

	4. 
	OPP 4
obszar „miejskiego centrum”

ter. oznacz. jako:

B.11.UP,MN,MW

	0,89 ha
	· teren wskazany jako obszar przestrzeni publicznej 

· ustalenie zagospodarowania urbanistycznego,

· ustalenie zasad kształtowania zabudowy,

· ustalenie zasad obsługi komunikacyjnej.
Uwaga: wskazane poprzedzenie  sporządzenia MPZP konkursem urbanistyczno- architektonicznym.

PLANY W OPRACOWANIU (MPZP)


II.9.
Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzenNego, w tym obszary wymagajĄce zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i gruntów leśnych na cele nieleśne.

II.9.1. Wykaz obszarów do objęcia planami zagospodarowania przestrzennego.
	Tabela II.12

WYKAZ OBSZARÓW DO OBJĘCIA MPZP – ze względów kompozycyjnych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

	Lp.
	Oznaczenie obszaru na załączniku graficznym nr 2
	Orienta-cyjna powierzchnia terenu
	Cel sporządzenia planu

	1. 
	MPZP 1

A.6.MW,MN,U
	
	· określenie zasad dostępności komunikacyjnej, 

· określenie zasad obsługi infrastrukturą techniczną,
· określenie zasad kształtowania zabudowy.

	2. 
	MPZP 2

A.5.MN,MW


	
	· określenie zasad dostępności komunikacyjnej, 

· określenie zasad obsługi infrastrukturą techniczną,
· określenie zasad kształtowania zabudowy.

	3. 
	MPZP 3

A.3.MN/R


	
	· określenie zasad dostępności komunikacyjnej, 

· określenie zasad obsługi infrastrukturą techniczną,
· określenie zasad kształtowania zabudowy.

	4. 
	MPZP 5

B.14.U,MN

B.15.U,P
	
	· określenie zasad dostępności komunikacyjnej, 

· uwzględnienie przebiegu łącznika od ul.Dębogórskiej do węzła „Dębogórze” na trasie OPAT

· określenie zasad obsługi infrastrukturą techniczną,
· określenie zasad kształtowania zabudowy.


II.9.2. Inne obszary do opracowań planistycznych.
Należałoby przeprowadzić rewizję obowiązujących mpzp dla wyznaczonych w studium terenów inwestycyjnych, zwłaszcza w terenach oznaczonych na rysunku nr 2 jako:

·  A.5.MN,MW ze względu na propozycję lokalizowania na tym terenie 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dotychczas tereny rolne,  
· B.1.P,U ze względu na konieczność wyodrębnienia z obszaru obowiązującego mpzp

terenów Rodzinnych Ogródków Działkowych – dotychczas są to tereny magazynów, składów i zabudowy przemysłowej.

II.9.3. Wytyczne dla opracowań planistycznych.
1) W odniesieniu do art. 14 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, który stanowi, iż: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w wyniku, którego następuje przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze i leśnych na cele nieleśne, sporządza się dla całego terenu wyznaczonego w Studium, ustala się:

· dopuszczenie podziału potencjalnych terenów inwestycyjnych na mniejsze obszary planistyczne, wydzielone funkcjonalnie, przestrzennie i komunikacyjnie – na podstawie analizy zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i zgodności planowanych funkcji ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.
2) Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed uchwaleniem planu miejscowego istnieje obowiązek stwierdzenia jego zgodności z ustaleniami Studium. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest:

· aktem polityki przestrzennej gminy i określa założenia rozwoju przestrzennego oraz zasady zagospodarowania,

· koordynuje ustalenia planów miejscowych, ponieważ obejmuje cały obszar gminy, zawiera wytyczne do planów dostosowane do potrzeb gminy jako całości,

· dokumentem wiążącym gminę przy sporządzaniu planów miejscowych,

· dokumentem służącym promocji, poprzez wskazanie obszarów atrakcyjnych inwestycyjnie i turystycznie oraz informującym o zamierzeniach władz.

Lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, wiążące gminę przy sporządzaniu planów miejscowych dotyczą:

· wskazania terenów przeznaczonych pod zabudowę (granice terenów nie są liniami rozgraniczającymi i nie muszą być ściśle odwzorowywane),

· podstawowych i uzupełniających funkcji terenów (w odniesieniu do terenów istniejącej zabudowy i planowanej zabudowy), rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (z możliwością dokonania niewielkich zmian tras i lokalizacji, wynikających z przeprowadzonych studiów i analiz w bardziej szczegółowych skalach),

· ustaleń w zakresie zasad kształtowania środowiska przyrodniczego, rozszerzonych i uszczegółowionych w opracowaniach ekofizjograficznych,

· ustaleń w zakresie zasad kształtowania środowiska kulturowego i stref ochrony konserwatorskich,

· zaleceń dotyczących obszarów wyłączonych z zabudowy; wskazane tereny winny być uszczegółowione w opracowaniach ekofizjograficznych szczegółowych, które należy wykonać szczególnie dla obszarów położonych w sąsiedztwie Doliny Zagórskiej Strugi. 

3) Zgodność planu z ustaleniami Studium uznaje się w przypadkach:

· dla terenów planowanej zabudowy: jeżeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co najmniej jedną z podstawowych funkcji określonych na rysunku nr 2 studium i w tabelach nr II.2 – II.6,

· dla terenów istniejącej zabudowy: jeżeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego obejmuje co najmniej jedną z podstawowych funkcji określonych na rysunku nr 2 studium,

· jeżeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego nie obejmuje żadnej z podstawowych funkcji terenów a obejmuje jeden lub więcej sposobów użytkowania wymienionych jako funkcje uzupełniające, pod warunkiem wykorzystania dla danej funkcji max. 40% powierzchni danego terenu,

· jeżeli projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala dla części obszaru objętego planem przeznaczenie rolnicze, leśne lub funkcje zieleni, a także inny sposób użytkowania tymczasowego (na czas określony),

· jeżeli przeznaczenie terenu ustalone w projekcie planu miejscowego zachowuje istniejące elementy zagospodarowania – w tym prawomocne decyzje o pozwoleniu na budowę,

· jeżeli linie rozgraniczające planowanych elementów układu drogowego, wskazane na rysunku studium, uległy przesunięciu i modyfikacji, stosownie do szczegółowych koncepcji, co wynika z uwzględnienia minimalizacji kosztów realizacji planu oraz konfliktów z istniejącym zagospodarowaniem.

4) Uwaga: 

· linie oznaczające granice terenów są orientacyjne i mogą ulec zmianie po szczegółowej analizie terenów na mapie w bardziej szczegółowej skali, z dostosowaniem do: 

· granic własności,

· granic użytkowania,

· granic terenów przyrodniczych.
II.10.
Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

II.10.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 
1) Na terenie miasta Rumi ustala się obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (rolnicze, ogrodnicze, sadownicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej), oznaczone na załączniku graficznym nr 2 symbolem R lub R,RM.
Są to następujące tereny:

· położone w północnej części miasta, powyżej planowanej trasy OPAT, a także istniejące tereny rolnicze (w tym tereny z zabudową zagrodową)  oznaczone na rysunku nr 2 symbolami:

A.1.R; A.2.R/MN i A.3.R/MN – w sytuacji utrzymania dotychczasowego zasięgu strefy  i utrzymania w decyzji o ustanowieniu stref ochronnych ujęcia wody „Reda II” zakazu lokalizacji osiedli mieszkaniowych;
Uwaga: tereny A.1.R; A.2.R/MN i A.3.R/MN położone są zewnętrznym terenie ochrony pośredniej ujecie wody REDA II .

· położone po północnej stronie planowanej trasy OPAT, oznaczone na rysunku nr 2 symbolem B.16.R; teren ten po sprecyzowaniu przebiegu trasy OPAT może być przeznaczony na funkcje inwestycyjne (np. P,U),
· położone w południowej części miasta, przy granicy miasta, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: C.17.RM,U; C.26.R;
·  położone w południowej części miasta, przy granicy miasta, oznaczone na rysunku nr 2 symbolami C.28.R,RM,ZLP; C.29.R,ZLP (z  dopuszczeniem zalesień).
Polityka przestrzenna gminy na tych obszarach zmierza do utrzymania i ochrony funkcji rolniczych z dopuszczeniem zmiany profilu i intensyfikacji produkcji rolniczej.

Na obszarach rolniczych wyklucza się:

· fermy produkcji drobiu, trzody chlewnej, bydła, zwierząt futerkowych i innych zwierząt – powyżej 40 DJP w jednym siedlisku (nie dotyczy obiektów istniejących o prawomocnych decyzjach budowlanych).

Tereny rolnicze obejmują tereny upraw rolnych, ogrodniczych, sadów, ogrodów działkowych, tereny siedlisk rolniczych (tereny z symbolem RM), tereny zaliczone do lokalnego systemu osnowy ekologicznej; wyklucza się rozwój funkcji nierolniczych i niezwiązanych z obsługą terenów rolniczych – poza obiektami i urządzeniami dopuszczonymi w tych obszarach - według ustaleń podanych w Tabeli II.13.

Inne wnioski i zamierzenia dotyczące trwałej zmiany gruntów rolnych z przeznaczeniem na cele nierolnicze – należy traktować jako niezgodne z polityką przestrzenną.

2) W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej należy uwzględnić:

a) zachowanie terenów zadrzewionych i zakrzaczonych, które stanowią lokalne elementy osnowy ekologicznej, oraz ich powiązanie, poprzez pasmowe nasadzenia drzew i krzewów;

b) ochronę (przed zabudową i zmianą użytkowania) terenów podmokłych i wód, które również stanowią elementy osnowy ekologicznej oraz rewaloryzacji przyrodniczej;

c) utrzymanie sprawności systemów melioracyjnych, ponieważ stanowi to warunek bezpieczeństwa i przeciwdziałanie zalewaniu niżej położonych terenów w okresach roztopów i intensywnych opadów deszczów; tereny zmeliorowane winny być wykluczone z lokalizacji budynków, a w przypadku koniecznych inwestycji system melioracyjny winien być przebudowany z utrzymaniem sprawność jego funkcjonowania;

d) w korytarzu ekologicznym Doliny Zagórskiej Strugi i w jego sąsiedztwie, wprowadzenie i popularyzowanie zasad „rolnictwa ekologicznego”, poprzez: 

· ograniczenie stosowania nawozów mineralnych i środków ochrony roślin w strefach sąsiadujących z ciekami i zbiornikami wodnymi,

· wykluczenie hodowli bezściółkowej, nie stosowanie gnojowicy do nawożenia gleb,

· ograniczenie wielkości hodowli zwierząt gospodarskich do pojemności nawozowej gleb i areału pól uprawnych,

· rozwijanie zintegrowanych metod ochrony roślin, przy wykorzystaniu agrotechniki, biologicznych i chemicznych środków o szybkim rozkładzie w środowisku,

· wzbogacenie struktury biotycznej na terenach rolniczych i porolniczych, na poprzez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej roślinności.

	Tabela nr II.13.

ZESTAWIENIE TERENÓW ROLNICZYCH

	Lp
	Symbol terenu na rys. nr 2
	Powierzchnia terenu w ha
	Uwagi

	
	
	Stan istniejący 2007
	Stan planowany

według Studium
	

	1. 
	A.1.R
	
	54,17
	

	2. 
	A.2.R/MN*
	
	9,95
	

	3. 
	A.3.R/MN*
	
	12,99
	

	4. 
	C.17.RM,U
	
	2,59
	

	5. 
	C.26.R
	
	0,40
	

	6. 
	C.28.R,RM,ZLP
	
	2,75
	Dopuszczenie zalesienia

	7. 
	C.29.R,ZLP
	
	1,44
	Dopuszczenie zalesienia

	Razem
	483,50
	73,16
	

	Funkcje podstawowe:
· tereny upraw polowych,

· łąki i pastwiska,

· tereny sadownicze i ogrodnicze,

· wody płynące, zbiorniki wodne i stawy hodowlane,

· zadrzewienia, lasy.



	Funkcje uzupełniające:

· zabudowa  zagrodowa  – związana z produkcją rolniczą (w MPZP można ustalić zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej a danym terenie),

· ogrody działkowe, 
· użytki ekologiczne,

· sieci systemów infrastruktury technicznej,

· drogi publiczne i wewnętrzne, obiekty i urządzenia systemów infrastruktury technicznej – 
· wymagane jest sporządzenie planu miejscowego, jeżeli zmiana zagospodarowania obejmuje 

· wyłączenie z produkcji rolnej gruntów, o których mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie 

· gruntów rolnych i leśnych.

	Nie ustala się wskaźników wykorzystania terenów.

	UWAGA:

* Tereny: A.2.R/MN i A.3.R/MN położone są w zewnętrznym terenie ochrony pośredniej ujecie wody REDA II – dla strefy obowiązują wymogi podane w rozdz. II.3.4 pkt.2). Tereny mogą być przeznaczone pod budowę osiedli mieszkaniowych po ich   wyłączeniu z granic strefy ochrony ochronnej ujęcia wody „REDA II”.



II.10.2. Obszary predEstynowane do zalesień.
Jako tereny predysponowane do wprowadzenia zalesień, w celu poprawy stanu ekologicznego lasów poprzez powiększanie ich powierzchni i zwartości oraz w celu wzrostu oddziaływania ekosystemów leśnych, kształtowania walorów krajobrazowych, ochrony stoków przed erozją. wskazuje się tereny oznaczone na rysunku nr 2 symbolami: C.22.ZLP;  C.24.ZLP; C.28.R, RM,ZLP; C.29.R,ZL.

Ponadto, do zalesienia wskazuje się tereny:
a) grunty rolne klasy V, VI gdzie uprawy są nieopłacalne ze względów ekonomicznych,

b) grunty rolne wyższych klas stanowiące małe kompleksy, położone w pomiędzy istniejącymi lasami, zadrzewieniami i innymi elementami osnowy ekologicznej,

c) tereny jałowe siedliskowo, piaszczysto – żwirowe, przesuszone tereny z ubogą roślinnością,

d) tereny zagrożone podtapianiem i powodzią, 

e) tereny zdewastowane antropogenicznie (przekształcone), 

f) tereny stref ochronnych obiektów uciążliwych dla środowiska i zdrowia ludzi,

g) otoczenie zainwestowania szpecącego krajobraz (maskująca rola lasu),

h) tereny wskazane do ukształtowania połączeń ekologicznych,

i) zbocza i skarpy zagrożone erozją wodną,

j) strefy i rejony, wskazane do połączenia istniejących elementów osnowy ekologicznej, jako elementów odbudowy naturalnych powiązań ekologicznych (w tym wzdłuż cieków stanowiących korytarze ekologiczne).

Ogólne zasady zalesień: 

a) wprowadzanie gatunków drzew i krzewów zgodnych z siedliskami,

b) unikanie zalesień geometrycznych – w rzędach (preferencje dla biogrup roślinności),

c) nie należy wprowadzać zalesień bezpośrednio do brzegów cieków, zbiorników wodnych i skraju torfowisk – konieczność z zachowaniem strefy bezdrzewnej,

d) zakaz zalesiania przedpoli punktów widokowych i ciągów widokowych, w tym stref ochrony konserwatorskiej (ochrona ekspozycji obiektów i obszarów kulturowych).

	Tabela nr II.14.

ZESTAWIENIE TERENÓW DO ZALESIEŃ

	Lp
	Symbol terenu na rys. nr 2
	Powierzchnia terenu  [ha]
	Uwagi

	
	
	Stan istniejący 2007
	Stan planowany

według Studium
	

	1. 
	C.22.ZLP
	-----------
	1,47
	

	2. 
	C.24.ZLP
	-----------
	0,72
	

	3. 
	C.28 R,RM,ZLP
	-----------
	2,75 
	

	4. 
	C.29.R,ZLP
	-----------
	1,44
	

	Razem
	
	6,38
	

	Funkcje podstawowe : 
· 
lasy, do zagospodarowania na parki leśne (tereny leśne z urządzeniami służącymi celom rekreacji i wypoczynku, taki jak: ścieżki piesze z ławkami i oświetleniem, ścieżki sportowe (gimnastyczne) itp.

Funkcje uzupełniające:

-
napowietrzne sieci infrastruktury technicznej - w wypadku braku możliwości innego ich prowadzenia,

-
obiekty i urządzenia dopuszczone na terenach leśnych zgodnie z przepisami szczególnymi.

Nie ustala się wskaźników wykorzystania terenów.


II.10.3. Obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej.
Wszystkie lasy w granicach miasta uznano za lasy ochronne zgodnie z zatwierdzonym przez Ministra Środowiska „Planem urządzania lasu Nadleśnictwa Gdańsk” (2004) obowiązującym do 31.12.2014 r.

	Tabela nr II.15.

ZESTAWIENIE TERENÓW LEŚNYCH

	Lp
	Symbol terenu na rys. nr 2
	Powierzchnia terenu  [ha]
	Uwagi

	
	
	Stan istniejący 2007
	Stan planowany

według Studium
	

	1. 
	C.14.ZL
	
	
	

	2. 
	C.27.ZL
	0,66
	
	

	3. 
	C.32.ZL
	2,03 
	2,03 
	

	4. 
	D.1.ZL
	ok. 141,15 ha
	ok. 139 ha
	

	Razem
	ok.141,15
	


Zasoby leśne miasta można ocenić jako duże, natomiast realne możliwości ich gospodarczego wykorzystania jako małe, ponieważ wszystkie są lasami ochronnymi.
II.11.
Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

II.11.1. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi.
Opracowano na podstawie: „Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Rumi dla potrzeb studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego”, PROEKO 2007.

W granicach administracyjnych miasta Rumi zagrożenie powodziowe stwarza rzeka Zagórska Struga ( rzeka o znaczeniu publicznym).

Dla rzeki Zagórskiej Strugi nie zostało dotychczas opracowane studium ochrony przeciwpowodziowej, które sporządzić winien Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej zgodnie z wymogami ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229, z późniejszymi zmianami).

W ramach opracowywania „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części dzielnicy Szmelta w Rumi” (2006) dla występującego na tym obszarze odcinka Zagórskiej Strugi zostały wyznaczone tereny zagrożone powodzią i podtapianiem. 

Nie są to jednak tereny uznane jako „obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią” w rozumieniu ustawy „Prawo wodne” z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 115, poz. 1229, z późn. zm.

Wg zapisów „Zmiany Studium (...) z roku 2006”:

Układ przeciwpowodziowy istniejący wzdłuż Zagórskiej Strugi stanowi śródlądowe wody powierzchniowe będące własnością publiczną. Zabrania się grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchni wód publicznych w odległości mniejszej niż 1,5 m od linii brzegu, a także zakazywania lub uniemożliwiania przechodzenia przez ten obszar. Dla zapewnienia szczelności i stabilności wałów przeciwpowodziowych zabrania się m.in. uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewów w odległości  mniejszej niż 3m od stopy wału, wykonywania obiektów budowlanych, kopania studni, sadzawek, dołów oraz rowów w odległości mniejszej niż 50m od stopy wału. W celu zapewnienia swobodnego dostępu do rzeki, ze względu na konieczność przeprowadzania niezbędnych prac konserwatorskich, regulacyjnych, awaryjnych i innych mających na celu utrzymanie cieku w dobrym stanie technicznym, oraz z uwagi na ograniczenie zagrożeń powodziowych należy pozostawić pas wolny od zabudowy w odl. ok. 10m od brzegów rzeki. 
W opracowaniu „Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania wód opadowych i roztopowych” Hydroprojekt, 2006r., ustalono, iż w celu zabezpieczenia miasta przed powodzią wskazana jest realizacja zbiorników retencyjnych na terenie nie użytkowanych stawów rybnych. 

Będą to zbiorniki „suche”, zalewane okresowo na czas kilku godzin.

Łączna pojemność może wynieść 22.000m3. Redukcja przepływu po przejściu przez zbiornik wynosi: dopływ Q10% = 5,71 m3/s → odpływ Qzred.= 1,0 m3/s

Przy planowaniu nowego przeznaczenia terenów – w trakcie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego należy uwzględnić potencjalne zagrożenia mogące wystąpić w pobliżu obiektów i urządzeń technicznych oraz sporządzić szczegółowe opracowania dotyczące obszarów potencjalnego zagrożenia powodziowego.

II.11.2. Obszary narażone na niebezpieczeństwo osuwania się mas ziemnych.
Wg obecnego rozpoznania, na obszarze miasta Rumi do obszarów zagrożonych występowaniem ruchów masowych (w rozumieniu Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) zalicza się strefę krawędziową wysoczyzny, w której występują bardzo duże spadki terenu.

W obszarze tym szczególnie narażone na osuwanie się mas ziemnych są:

-
tereny pozbawione roślinności, 

-
rejony intensywnej penetracji pieszej w lasach,

-
tereny podlegające zabudowie.

W trakcie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego należy uwzględnić potencjalne zagrożenia osuwania się mas ziemnych.

II.12.
Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu filar ochronny.

Na terenie miasta Rumi nie występują w/wym. obiekty i obszary.

II.13.
Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne.

Na terenie miasta Rumi nie występują w/wym. obiekty i strefy.

II.14.
Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji.

II.14.1. Obszary wymagające przekształceń.
Celem przekształceń jest zapewnienie ciągłości rozwoju miasta poprzez stworzenie czytelnej przestrzennie i sprawnej funkcjonalnie struktury miejskiej oraz dostosowanie funkcji i form zabudowy do aktualnych standardów.

Główne zasady przekształceń struktur już istniejących (obszarów zabudowanych) wynikają w obszarze celów rozwojowych i odnoszą się do:

- poprawy jakości życia mieszkańców i jakości środowiska zamieszkiwania,

- przebudowy istniejących funkcji, aby dostosować je do aktualnych potrzeb w obszarze współczesnego modelu funkcjonowania miasta,

- nadania obszarom rangi odpowiedniej do potencjalnej roli w obszarze strukturze miasta,

- poprawy jakości krajobrazu miejskiego, podkreślenie specyfiki obszarze tożsamości miasta,

- poprawa stanu przestrzeniu publicznych.

Na obszarze miasta Rumi wyznacza się obszary wymagające przekształceń:

1) Obszar planowanego „Miejskiego  centrum” wraz z forum miejskim, jako tereny przestrzeni publicznej, usług administracji i zieleni urządzonej.

2) Istniejące tereny zieleni publicznej wymagające wzbogacenia i uporządkowania a także tereny projektowane jako obszary zieleni urządzonej.

3) Obszary zabudowane wymagające wyposażenia w infrastrukturę techniczną, są to głównie tereny położone w południowej części dzielnicy Szmelta.

4) Przebieg i węzły komunikacyjne OPAT, jako przekształcenie istniejącego układu komunikacyjnego.

II.14.2. Obszary wymagające rehabilitacji.
Celem działań jest dostosowanie istniejących terenów zabudowy do współczesnych wymogów obszarze potrzeb, poprawienie warunków życia oraz życia oraz podniesienie atrakcyjności przestrzeni poprzez poprawę estetyki i standardu technicznego obiektów budowlanych, wykreowanie przestrzeni publicznych oraz uwypuklenie układu kompozycyjnego.

Na obszarze miasta Rumi sferą działań rehabilitacyjnych należy objąć system przestrzeni publicznych parku wzdłuż Zagórskiej Strugi na odcinku od terenów kolejowych do wysokości ul. Partyzantów a także fragmenty systemu osnowy ekologicznej.

Obszary wskazane do rehabilitacji mogą być poddawane również działaniom zmierzającym do ich rewitalizacji, czyli do uruchomienia procesu przemian przestrzennych, technicznych, społecznych i ekonomicznych mających na celu wyprowadzenia danego obszaru ze stanu kryzysowego, przywrócenie obszarowi jego funkcji i stworzenie warunków do jego rozwoju z wykorzystaniem jego charakterystycznych cech. 

W Rumi został opracowany „Lokalny Program Rewitalizacji Obszarów Miejskich” (LPROM) i zatwierdzony Uchwałą Nr XXXVIII/397/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 maja 2005 roku. Dokument ten jest oparty i powiązany z istniejącymi opracowaniami strategicznymi dotyczącymi rozwoju regionu i miasta.

Łącznie do rewitalizacji wskazano tereny o powierzchni ok. 121 ha, podzielone na 4 odrębne programy, obejmujące fragmenty dzielnic: Janowo, Zagórze i Centrum, zabudowę przy ulicy Reja i Starą Rumię.

Myślą przewodnią projektów przewidzianych do realizacji było wprowadzenie na zdegradowanych obszarach nowych funkcji (edukacyjnych, kulturalnych, sportowych) oraz podniesienie rangi funkcji już istniejących.

Program rewitalizacji każdego z obszarów został podzielony na konkretne zadania projektowe i realizacyjne, określono również czas realizacji i formę finansowania.

Program ten jest konsekwentnie realizowany.

1) Dla dzielnicy Janowo z zaplanowanych do realizacji zadań do wykonania pozostało:

· modernizacja Osiedlowego Domu Kultury,

· remont i modernizacja oświetlenia parkowego,
· modernizacja nawierzchni chodników i dróg,
· wykonanie monitoringu wizyjnego,

· modernizacja placów zabaw i terenów zielonych.
2a) Dla fragmentu dzielnicy Centrum z zaplanowanych do realizacji zadań pozostało:

· adaptacja budynku przy ul. Sobieskiego 9: I etap - tymczasowo utworzenie Centrum Monitorowania (docelowo CM ma znaleźć się na Komendzie Policji), II etap - docelowo utworzenie Regionalnego Centrum Edukacji i Aktywizacji Zawodowej,

· budowa parkingu przy ul. Ks. Gierosa,

· adaptacja budynku przy ul. Ks. Gierosa 8 na Ośrodek Kultury Caritas.

2b) Dla fragmentu dzielnicy Zagórze z zaplanowanych do realizacji zadań pozostało:

· zagospodarowanie terenu ul. Kombatantów,

· modernizacja przedszkola „Pod Topolą”,

· zagospodarowanie terenu wzdluż ulic: Towarowej i Sobieskiego

3) Dla zabudowy przy ulicy Reja z zaplanowanych do realizacji zadań pozostało:

· przygotowanie dokumentacji potrzebnej do aplikowania do EFRR,

· budowa infrastruktury drogowej,
· zagospodarowanie terenów zielonych i rekreacyjnych,
· budowa boiska do streetball’a.
4) Dla fragmentu dzielnicy Stara Rumia z zaplanowanych do realizacji zadań pozostało:

· modernizacja budynku przy ulicy Mickiewicza 76 (częściowo zrealizowane),

· remont budynku przy ulicy Starowiejskiej 46.
· rewitalizacja Placu Kaszubskiego
Obszary objęte Lokalnym Programem Rewitalizacji wskazano na rysunku nr 1 i nr 2.

W Studium nie wyznacza się dodatkowych obszarów wymagających rehabilitacji ani rewitalizacji.
II.14.3. Obszary wymagające REKULTYWACJI
Na obszarze miasta Rumi nie wyznacza się obszarów wymagających rekultywacji, ponieważ nie występują tereny rolne, leśne ani jeziora zdewastowane i zdegradowane przez działalność człowieka.
II.15.
Granice terenów zamkniętych i ich strefy ochronne.

Na obszarze miasta Rumi terenami zamkniętymi (w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2000r. Nr 100, poz. 1086, z późn. zm.) są tereny wojskowe i tereny kolejowe.
II.15.1. Tereny wojskowe.
Teren wojskowy - zamknięty znajduje się w południowo-wschodniej części miasta, w lesie, na terenie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Tereny nie posiadają wyznaczonej strefy ochronnej.

Położenie terenów wojskowych pokazano na rysunku nr 1 i 2.

II.15.2. Tereny kolejowe.
Zgodnie z Decyzją nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 roku w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe, jako tereny zamknięte na terenie miasta Rumi uznaje się tereny kolejowe, których położenie pokazano na rysunku nr 1 i 2.
II.15.3. Inne tereny niezbędne na cele obronności i bezpieczeństwa państwa.

Na obszarze miasta Rumi występują też inne obiekty i tereny, które na podstawie art. 91 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2000r.  Nr. 46, poz. 543 z późniejszymi zmianami) oraz na podstawie rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 24 sierpnia 2004r.  (Dz.U. 207 z dnia 22.09.2004r.) mogą być uznane za „niezbędne na cele obronności i bezpieczeństwa państwa”.

Są to nieruchomości wykorzystywane na cele administracyjne, magazynowe, techniczno – usługowe Policji, Państwowej Straży Pożarnej.
II.16.
Inne obszary problemowe.

Jako obszary problemowe, wymagające szczególnej uwagi w polityce przestrzennej wyznacza się obszary oznaczone na rysunku nr 2 jako:

– tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej i tereny planowanej trasy OPAT w obszarze zewnętrznym ochrony pośredniej ujęcia wody „Reda II”, jako obszaru wymagającego zmiany zapisów decyzji o dopuszczalnych formach inwestycji w tej strefie,

- rejon Wzgórza Markowca, jako potencjalnego terenu inwestycyjnego pod usługi i zabudowę mieszkaniową  (m.in. hotel) w trudnym do zabudowy i wymagającym szczególnych rozwiązań z zakresu obsługi komunikacyjnej a także, w konsekwencji realizacji planowanej zabudowy, wyraźnego zmniejszenia powierzchni ogólnodostępnych terenów zieleni o wysokich walorach krajobrazowych.

Teren wymaga szczegółowych ustaleń i rozstrzygnięć w koncepcji MPZP, z uwzględnieniem analiz i studiów  przyrodniczych i krajobrazowych. Zalecane zachowanie minimum 60 % powierzchni terenów zieleni , w tym połowę powinny stanowić tereny ogólnodostępne.
- rejon na przedłużeniu ulicy Gdańskiej w kierunku ulicy Sobieskiego, obejmujący obszar do granicy z gminą Gdynia jako potencjalna możliwości połączenia komunikacyjnego, problemowego ze względu na istniejącą zabudowę, istniejącą trasę kolejową oraz istniejące i planowane skrzyżowania z drogą krajową nr 6. 

         Rejon  wymagający szczegółowego studium możliwości wykonania połączenia z uwzględnieniem sąsiednich (istniejących i planowanych) skrzyżowań, możliwości inżynieryjnych i formalno – prawnych.
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STUDIUM UWARUNKOWAŃ KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  MIASTA RUMI.

III  SYNTEZA USTALEŃ  STUDIUM  I  UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ 
III. 1.  INFORMACJE OGÓLNE 

Niniejszy dokument Studium stanowi zmianę Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi, które zostało przyjęte przez Radę Miejską w Rumi - uchwała nr XXXVIII/406/2001 w dniu 27 września 2001 roku, zmienione uchwałą nr L/527/2006 uchwalone przez Rade Miejską w Rumi dnia 25 maja 2006 roku.

Dokonanie zmiany Studium było uzasadnione:

1) Wnioskami o zmianę przeznaczenia i zagospodarowania terenów w sposób inny niż w dotychczas obowiązującym Studium.

2) Zmianami w zainwestowaniu terenów, które nastąpiły od 2006 r.

Ze względu na wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszące się do zawartości Studium - zaszła konieczność sporządzenia jednolitego tekstu i rysunku Studium.

W zmianie Studium uwzględniono również:

· programy rozwoju i programy operacyjne przyjęte przez Radę Miasta Rumia od 2001.r.,

· stan zainwestowania i zaludnienia miasta według danych GUS (Narodowy Spis Powszechny - 2002r. strona internetowa GUS), oraz danych zebranych przez zespół autorski w 2007r.

Zmiana studium została sporządzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko.

III.2. UWARUNKOWANIA -  SYNTEZA

Główne uwarunkowania mające wpływ na zagospodarowanie przestrzenne miasta to:

1. Położenie w regionie i powiązania miasta z otoczeniem, w tym:

· rola i znaczenie miasta Rumia jako ośrodka usługowego i transportowego w kształtującym się Trójmiejskim Obszarze Metropolitalnym ;

· pokrycie znacznej części administracyjnego obszaru miasta lasami Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego,

· położenie na trasie drogi krajowej nr 6 i przy trasie magistrali kolejowej E-202 (Gdynia – Stargard Szczeciński);

· przebieg przez obszar miasta przesyłowych sieci infrastruktury technicznej (linii energetycznych 110 kV, gazociągów wysokiego ciśnienia);

· powiązania sieciami infrastruktury technicznej w obrębie Komunalnego Związku gmin Doliny Redy i Chylonki;

· przebieg przez obszar miasta doliny rzeki Zagórska Struga, stanowiącej korytarz ekologiczny o randze regionalnej;

· istniejące i planowane zagospodarowanie w gminach sąsiednich na obszarach przylegających do granic miasta.

2. Istniejące zagospodarowanie terenu:

· obszary zainwestowane zajmują ok. 35% powierzchni miasta; powierzchnia pokryta lasami Trójmieskiego Parku Krajobrazowego zajmuje ok. 43%, powierzchnia terenów niezainwestowanych w mieście wynosi ok.  12% i wykluczając tereny niewskazane do zabudowy ze względów przyrodniczych, umożliwia to dalszy rozwój miasta;

· obszary zainwestowane obejmują tereny o funkcjach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy usługowej z funkcją mieszkalną, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy usługowej, zabudowy produkcyjnej, baz, składów magazynów; 

· w przestrzeni zainwestowanej miasta wyraźnie dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, całe miasto posiada czytelny podział funkcjonalno – przestrzenny; układ ten w ostatnich latach został zaburzony poprzez lokalizację wielkopowierzchniowych obiektów handlowych w środkowej części miasta;

· w odczuciu mieszkańców, wyrażonym w trakcie debaty publicznej składającej się z sesji obywatelskiej (kwiecień 2007), prezentacja i konsultacja koncepcji zmian studium (wrzesień, październik 2007) stan zagospodarowania i zainwestowania miasta został oceniony raczej pozytywnie, do słabych stron mieszkańcy zaliczyli przede wszystkim: 

· tranzytowy ruch komunikacyjny prowadzący przez miasto,

· niedostateczna ilość terenów zielonych, ogólnodostępnych w mieście,

· brak wyraźnego centrum miasta (strefy centralnej),

· zły stan dróg (brak utwardzonej nawierzchni).

· brak czytelnego w strukturze i formie centrum miasta (uwarunkowany genezą powstania z połączenia kilku wsi), jako koncentracji usług centrotwórczych wraz z siedziba administracji miasta,

· niektóre osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej wymagają przebudowy struktury przestrzennej, a w szczególności:

· osiedle Janowo – w kierunku wzbogacenia zielenią urządzoną i rekreacyjną dla mieszkańców,

· osiedla: Szmelta - w kierunku obsługi komunikacyjnej i powiązań z północną częścią miasta, urządzenia ogólnodostępnych placów zabaw dla dzieci, 

· osiedle Lotnisko – w kierunku urządzenia ogólnodostępnych placów zabaw dla dzieci i ogólnodostępnych terenów rekreacyjno – sportowych.
3. Planowanie przestrzenne, które zobrazowane jest przez plany miejscowe i ruch inwestycyjny:

· na obszarze miasta Rumia obowiązują 52 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (plany te obejmują ok. 44% powierzchni miasta); w opracowaniu jest 15 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (wg stanu z grudnia 2010r.);

· w obowiązujących planach miejscowych wskazano tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjne i usługowo – mieszkaniowe;

· inwestycje realizowane przez inwestorów prywatnych wskazują na duży ruch inwestycyjny w zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, produkcyjnej oraz usługowej – co świadczy o atrakcyjności miasta Rumia jako miejsca zamieszkania i prowadzenia działalności gospodarczej;

· do przekształceń w kierunku odnowy i wprowadzenia nowej jakości terenów publicznych wskazano obszary: 
· korytarz ekologiczny Zagórskiej Strugi na odcinku od ulicy Dąbrowskiego do ulicy Dębogórskiej wraz z istniejącym parkiem i Domem Kultury,

· kształtującą się strefę centralną w mieście (MPZP w opracowaniu).

· tereny objęte programem rewitalizacji.

4. Stan środowiska:

· na obszarze miasta zanieczyszczenia atmosferyczne powodują: kotłownie lokalne, ruch komunikacyjny, zakłady przemysłowe, tereny składów i magazynów, domowe paleniska w zabudowie jedno i wielorodzinnej a także oczyszczalnia ścieków „Dębogórze (położona w Kosakowie, bezpośrednio przy granicy miasta Rumia);

· przekroczenia norm hałasu występują w korytarzu komunikacyjnym, jaki tworzą ulica Sobieskiego i Grunwaldzką (droga krajowa nr 6) i magistrali kolejowej nr 202 (Gdynia – Wejherowo - Stargard Szczeciński);

· stan sanitarny rzeki Zagórskiej Strugi poprawił się w ostatnich latach, jednak nadal nie wszystkie ścieki odprowadzane do rzeki są podczyszczane;

· szata roślinna na terenie miasta jest przekształcona – najwięcej obszarów cennych przyrodniczo znajduje się w dzielnicy Szmelta.

5. Ochrona przyrody:

· najcenniejszym obszarem przyrodniczym w granicach administracyjnych miasta są lasy Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (chronionego prawnie), stanowiące ponadregionalne powiązanie przyrodniczo - ekologiczne; na terenie lasów TPK znajduje się większość pomników przyrody, a w dzielnicy Zagórze bezpośrednio do lasów TPK przylega częściowo zalesiona Góra Markowca;

· wskazany do objęcia ochroną przed zainwestowaniem jest dolina rzeki Zagórskiej Strugi, ze względu na jej walory krajobrazowo – przyrodnicze ale również jako element zabezpieczenia przeciwpowodziowego; 

· wskazany do objęcia ochroną prawną (jako zespół przyrodniczo – krajobrazowy) jest fragment dzielnicy Szmelta wraz z pobliskimi lasami TPK;

· lokalne elementy osnowy ekologicznej, wskazane do ochrony przed zainwestowaniem to: lasy, tereny parkowe, skwery, starodrzew, drzewostan przyuliczny, tereny podmokłe.

6. Ochrona zasobów dziedzictwa kulturowego:

· na obszarze miasta znajdują się obiekty objęte ochroną prawną poprzez wpis do rejestru zabytków województwa pomorskiego;

· inne wartościowe obiekty, zespoły i obszary, w celu zachowania ich cech będących świadectwem historii i rozwoju kulturowego, wskazane są do ochrony prawem miejscowym.

7. Warunki i jakość życia mieszkańców:

· według danych GUS na koniec 2006r. w mieście Rumi zamieszkiwało 44 551 osób; od roku 2001 liczba ludności w mieście spada, a do roku 2025 przewiduje się w wariancie optymistycznym utrzymanie liczby ludności, a w wariancie pesymistycznym (bardziej prawdopodobnym) spadek liczny ludności o ok. 1 500 osób; stan ten spowoduje z kolei spadek przyrostu naturalnego oraz dalsze pogorszenie struktury wieku ludności (ludność będzie starsza);

· warunki mieszkaniowe ulegają stopniowej poprawie: średnio na mieszkanie przypada 3,0 osób a na izbę 0,8 osób, część zabudowy mieszkaniowej jest w złym stanie technicznym;

· dobre jest wyposażenie miasta w usługi podstawowe (szczególnie w handel i w usługi oświaty) natomiast część usług ponadpodstawowych z zakresu opieki zdrowotnej, sportu i rekreacji oraz kultury zapewnia bezpośrednie sąsiedztwo Gdyni;

· niewielka jest powierzchnia zieleni urządzonej w mieście, co nie stwarza dobrych warunków do wypoczynku, brak jest szerszej oferty spędzania wolnego czasu, jednak mieszkańcy Rumi mają dostęp do lasów Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego – zieleni naturalnej;

· od roku 2003 spada bezrobocie w mieście przy wzroście liczby kobiet wśród bezrobotnych, w końcu grudnia 2007 w Rumi było 911 bezrobotnych i wynosi ok. 4,5%,

· w odczuciu mieszkańców, ich potrzeby (wg wniosków z sesji obywatelskiej i wniosków złożonych do zmiany studium) odnoszą się miedzy innymi do: 

· poprawy estetyki miasta i rewitalizacji terenów zdegradowanych,

· ograniczenie ruchu samochodowego przez budowę Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiasta (OPAT),

· zapotrzebowania na komunalne i socjalne lokale mieszkalne,

· zmniejszenia bezrobocia.

8. Gospodarka lokalna:

· liczbę miejsc pracy w Rumi szacuje się na ok. 10 600 osób, z tego tylko 4 616 to pracujący w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu powyżej 9 osób (stan na 31.12.2006), pozostałe miejsca pracy są w podmiotach małych, o zatrudnieniu do 9 osób;

· liczba miejsc pracy (pracujących) w podmiotach zatrudniających powyżej 9 osób (tj. prowadzących sprawozdawczość statystyczną w tym zakresie) na koniec 2006r. wynosiła – 6000;
· na 1000 mieszkańców Rumi przypadają 238 miejsca pracy, dlatego też znaczna ilość aktywnych zawodowo jest zmuszona wyjeżdżać do pracy poza miasto, głównie do Trójmiasta;
Przybliżona, szacowana struktura miejsc pracy (na podstawie danych GUS na koniec 2006r. oraz szacunków własnych dotyczących zatrudnienia w podmiotach gospodarczych zatrudniających do 9 osób) :

· ogółem:

 
– 
4616

· przetwórstwo przemysłowe:

1279
· handel i naprawy:


940

· edukacja


–
824

· orientacyjny obraz rynku pracy przedstawia się następująco:

· aktywni zawodowo 

– 
21 000

· miejsca pracy 


10 600
· bezrobotni 



  1 000

Saldo dojazdów do pracy  (szacunek)       ok. 9 400.

Bilans świadczy o niewystarczającej liczbie miejsc pracy w mieście;

· zagrożeniem rozwoju miasta jest spadek liczby ludności, bezrobocie i niskie dochody ludności; przeciwdziałaniem tym zagrożeniom winny być działania w kierunku: 

· zatrzymania ludności,

· tworzenia miejsc pracy;

· priorytetem winno być przygotowanie terenów dla umożliwienia rozwoju różnych form produkcji i usług, a także stosowanie różnego rodzaju zachęt do lokalizowania na terenie miasta Rumi nowych zakładów i firm, przy wykorzystaniu strategicznego położenia miasta wynikającego z położenia w bezpośrednim sąsiedztwie najważniejszych ośrodków Aglomeracji.

9. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności:

· na obszarze miasta nie występują duże ośrodki przemysłowe mogące stanowić źródło zagrożenia;
· poważne zagrożenia stwarzają natomiast sytuacje awaryjne mogące powstać w związku z przewozem materiałów niebezpiecznych (paliw płynnych i gazowych do stacji paliw i podmiotów zajmujących się dystrybucją gazu);
· poważne zagrożenie powodziowe stwarza rzeka Zagórska Struga – obszary narażone na zalanie obejmują prawie całą dolinę rzeki.
10. Układ komunikacyjny:

· duży ruch komunikacyjny w ciągu drogi krajowej  prowadzącej przez miasto stwarza duże uciążliwości dla mieszkańców; dla poprawy warunków funkcjonowania miasta ważne jest wyprowadzenie tranzytowego ruchu komunikacyjnego na trasę planowanej obwodnicy OPAT w północnej części miasta, dla której należy bezwzględnie utrzymać rezerwy terenu;

· dla poprawy warunków obsługi komunikacyjnej pomiędzy dzielnicami i osiedlami rozdzielonymi linią kolejową i doliną rzeki Zagórska Struga ważne są lokalizacje przede wszystkim tunelu po terenami  kolejowymi i przejazdów w kierunku północ południe, a także poprawa stanu nawierzchni dróg nieutwardzonych w mieście.

11. Infrastruktura techniczna:

· system wodociągowy miasta Rumi jest integralną częścią Gdyńskiego Systemu Wodociągowego istniejących, a wydajność istniejących w mieście ujęć wody z nadwyżką pokrywa potrzeby perspektywiczne miasta i pozwala na jego rozwój; 

· system odprowadzania ścieków Rumi stanowi element Gdyńskiego Systemu Kanalizacyjnego, a najpilniejsze działania w zakresie infrastruktury technicznej to rozdział kanalizacji ogólnospławnej, rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w istniejących ulicach oraz oczyszczanie wód opadowych przed ich wprowadzeniem do odbiorników (głównie do rzeki Zagórska Struga) oraz budowa sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej na terenach zainwestowanych;

· zasilanie miasta ze stacji redukcyjno-pomiarowej, stwarzają możliwość rozbudowy gazociągu w mieście;

· miasto posiada znaczne możliwości zaopatrzenia w ciepło z centralnej kotłowni; możliwe byłoby też wykorzystanie do celów grzewczych ciepła odpadowego z tłoczni gazu w Regiminie (konieczne byłoby przeprowadzenie trasy ciepłociągu z Regimina do ciepłowni miejskiej);
· Rumia wchodzi w skład komunalnego Związku gmin „dolina Redy i Chylonki”, Komunalny Związek Gmin prowadzi wspólną politykę w zakresie gospodarki odpadami, które z terenu Rumi są wywożone do Zakładu Zagospodarowania Odpadów „Eko Dolina”w Łężycach w gminie Wejherowo, 
zbiórką odpadów objętych jest około 95% mieszkańców; prowadzona jest selektywna zbiórka odpadów stanowiących surowce wtórne: szkła, makulatury, tworzyw sztucznych i metali.

12. Wnioski z planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego

· przez północny obszar miasta i obszar miasta Rumia ustalono przebieg Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiasta OPAT;

13. Wnioski do zmiany Studium 

W zmianie Studium uwzględniono większość złożonych wniosków i uwzględniono większość wniosków do opracowywanych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

III. 3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - SYNTEZA  

1. Zasady rozwoju przestrzennego

Projekt zmiany Studium ustala kierunki rozwoju przestrzennego, poprzez wskazanie terenów dla różnych grup funkcji (obejmujących funkcje podstawowe i dopuszczalne).

W Studium wskazuje się:

1) Nowe obszary rozwojowe dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej - głównie w północno - zachodniej i południowej części miasta, obszary te pozwolą na realizację zabudowy mieszkaniowej - co poprawi warunki zamieszkania mieszkańców.

2) Nowe obszary dla rozwoju funkcji produkcyjno – usługowych np. z zakresu wysokich technologii, baz, które stwarzają możliwość lokalizacji nowych firm i zakładów, tworzących miejsca pracy i przyczyniających się do rozwoju gospodarczego miasta.

3) Nowe obszary dla rozwoju usług, umożliwiające rozwój miasta jako ośrodka usług ponadlokalnych oraz stwarzające warunki do wzrostu liczby miejsc pracy, poprawy stanu wyposażenia w usługi i do rozwoju gospodarczego.

4) Obszary dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, sportu i rekreacji, wykorzystujące tereny dotychczas niezagospodarowane wśród obszarów zabudowy mieszkaniowej w celu poprawy warunków życia mieszkańców.

Tworzenie warunków realizacji celów strategii rozwoju miasta, to jest zaspokojenia potrzeb mieszkańców, wzrostu integracji społecznej, identyfikacji i satysfakcji mieszkańców z miejsca zamieszkania, oraz bezpieczeństwa mieszkańców zostało umożliwione w dokumencie studium poprzez następujące ustalenia:

a) rozwój zabudowy mieszkaniowej z wykorzystaniem w pierwszej kolejności terenów wyposażonych w infrastrukturę techniczną lub położonych w jej pobliżu;

b) przygotowanie od strony planistycznej i technicznej terenów na cele działalności gospodarczej, której rozwój przyczyni się do rozwoju gospodarczego miasta i stworzy miejsca pracy,

c) rozwój terenów służących rekreacji i wypoczynkowi, w tym terenów zieleni urządzonej;

d) kształtowanie przestrzeni publicznych w sposób zapewniający możliwość integracji mieszkańców oraz ożywienie kulturalne i społeczne miasta;

e) przebudowa układu ulicznego z dostosowaniem do charakteru dzielnic, poprzez wyprowadzenia ruchu komunikacyjnego – tranzytowego i międzydzielnicowego poza obszary zwartej zabudowy i obszary z dużym ruchem pieszym;

f) powiązanie dzielnic rozdzielonych drogą krajową nr 6 i magistralą kolejową nr 202;

g) zabezpieczenie terenów dla realizacji Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiasta (OPAT) – w północnej części miasta, z ominięciem terenów zabudowy mieszkaniowej i z uwzględnieniem dogodnych dla miasta powiązań z układem ulic miejskich.

W ten sposób projekt zmiany Studium spełnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie uwzględnienia w Studium potrzeb i możliwości rozwoju miasta. 

Wskazane kierunki rozwoju przestrzennego miasta stanowią kontynuację kierunków rozwoju ustalonych w dotychczas obowiązującym Studium, przy wprowadzeniu niewielkich zmian wynikających z nowych uwarunkowań i potrzeb miasta.

Wskazane potencjalne obszary inwestycyjne w obrębie miasta Rumia obejmują powierzchnię ok. 512 ha; obszary te przewyższają teoretycznie określone zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne, wyliczone na podstawie prognoz rozwoju mieszkalnictwa i rynku pracy.

Wskazanie takich powierzchni obszarów potencjalnych inwestycyjnych jest jednak uzasadnione:

· możliwością późniejszego wyboru przez miasto terenów dla lokalizacji różnych funkcji i ich stopniowe przygotowanie do inwestowania poprzez sporządzanie planów miejscowych oraz ich uzbrajanie  w infrastrukturę techniczną;

· koniecznością zróżnicowania oferty terenów mieszkaniowych pod względem warunków przyrodniczych i dostępności do usług, która ma zaspakajać różnorodne potrzeby i oczekiwania ludności;

· potrzebą utrzymania obszarowych rezerw – dla realizacji nierozpoznanych jeszcze potrzeb, które mogą wyniknąć z nieznanych jeszcze zjawisk i sytuacji co stwarza możliwość późniejszego wyboru przez miasto terenów inwestycyjnych.

Treść ustaleń zmiany Studium w zakresie kierunków zagospodarowania przestrzennego zawiera też ustalenia dotyczące podstawowego i uzupełniającego przeznaczenia poszczególnych terenów oraz wskaźniki wykorzystania terenów – zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zasady rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Zakładany rozwój układu komunikacyjnego odnosi się do:

· realizacji Obwodnicy Północnej Aglomeracji Trójmiasta w północnej części miasta,

· realizacji połączenia ulicy Towarowej i Cegielnianej z droga krajową nr 6 w celu zapewnienia lepszej obsługi nowych terenów mieszkaniowych położonych pomiędzy lasami TPK a korytarzem komunikacyjnym (trasa kolejowa bezkolizyjnych droga krajowa nr 6),

· realizacji przedłużenia ulicy Kosynierów do połączenia z ulica Obwodową w Redzie (zadanie do realizacji wraz z miastem Reda), 

· budowy tunelu pod trasą kolejową na przedłużeniu ulicy Piłsudskiego w celu poprawy obsługi komunikacyjnej w kierunku północ – południe a także dla obsługi terenów inwestycyjnych położonych pomiędzy droga krajową nr 6 a terenami kolejowymi.

Ustalony planowany układ komunikacyjny stanowi kontynuację kierunków rozwoju wskazanych w dotychczas obowiązującym Studium, z niewielkimi zmianami wynikającymi ze zmian w zagospodarowaniu terenów i szczegółowych opracowań branżowych.

Urządzenia infrastruktury technicznej zaopatrujące miasto w wodę, gaz, ciepło i energię elektryczną posiadają rezerwy, które umożliwiają dalszy rozwój miasta.

Rozwój przestrzenny miasta wymagać będzie przede wszystkim rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury technicznej.

3. Opracowania planistyczne

Ważną informacją zawartą w zmianie Studium jest też przedstawienie kryteriów zgodności zapisów Studium z wykonywanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, których treść zgodnie z prawem musi być zgodna z ustaleniami Studium.

Obowiązkowe przystąpienie do sporządzania planów miejscowych odnosi do obszarów przestrzeni publicznych nie objętych obowiązującymi planami miejscowymi - po upływie trzech miesięcy od dnia ustanowienia tego obowiązku (uchwalenia Studium).
Z grupy tych obszarów w zmianie Studium wskazano:

-
obszary dopuszczonej realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 – dopuszczona jest ich realizacja na terach w północnej części miasta i w okolicy węzła Dębogórze – tereny te są objęte obowiązującym mpzp oraz objęte sporządzanym mpzp OPAT; 

-
obszary wskazane jako „obszary przestrzeni publicznej” obejmujące: okolice istniejącego Urzędu Miasta, lokalizacji nowego Urzędu Miasta a także obszar przestrzeniu publicznej stanowiącej park wzdłuż Zagórskiej Strugi na odcinku od terenów kolejowych do wysokości ulicy Partyzantów – objęte sporządzanym planem miejscowym „Centrum”.

W zmianie Studium wskazano też obszary, dla których gmina zmierza sporządzić plany miejscowe. Do terenów tych zaliczono nowe obszary inwestycyjne, w których należy ustalić strukturę urbanistyczną i podział na różne funkcje, układ komunikacyjny, zasady obsługi  w zakresie infrastruktury technicznej.

Z grupy tych obszarów  w zmianie Studium wskazano:

-
tereny położone w północno – zachodniej części miasta, powyżej ulicy Kosynierów aż do granicy z miastem Reda;

-
fragment terenów w okolicy planowanego węzła „Dębogórze”.

Studium zostało sporządzone w formie wymaganej przez rozporządzenie w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z zachowaniem procedury określonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

    III. 4. ZAKRES ZMIAN W ODNIESIENIU DO OBOWIĄZUJĄCEGO STUDIUM

1. W ODNIESIENIU DO UWARUNKOWAŃ.
 - zwiększenie powierzchni terenów zainwestowanych:
- realizacja centrum usługowego „Port Rumia” pomiędzy ulicami Grunwaldzką i Kosynierów

- realizacja zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej w dzielnicy Szmelta i Zagórze oraz w okolicy ulicy Kosynierów

- zmiany w strukturze demograficznej: zmniejszenie się przyrostu naturalnego w stosunku do prognoz,
- uchwalenie nowych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,
- zmiany w zagospodarowaniu terenów przy granicy administracyjnej miasta (Reda, Kosakowo).

2. W ODNIESIENIU DO STRUKTURY FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEJ.

- wprowadzenie terenów inwestycyjnych o funkcji mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej) powyżej ulicy Kosynierów miejsce terenów planowanej zieleni urządzonej i kompleksu rekreacyjnego,
- zdefiniowanie przeznaczenia terenów na terenach tzw. rezerw strategicznych,
- dopuszczenie zabudowy usługowej na terenie Wzgórza Markowca,

- zwiększenie ilości terenów inwestycyjnych pod lokalizację zabudowy mieszkaniowej w dzielnicy Szmelta,

- rozszerzenie możliwości inwestycyjnych o usługi na terenach dotychczas przeznaczonych pod rozwój funkcji przemysłowych,
- wskazanie rejonu lokalizacji „miejskiego centrum” miasta,

- ustalenie wskaźników zabudowy w tym dopuszczenie lokalizacji obiektów wysokościowych w okolicy obecnego Urzędu Miasta i realizowanego WOH „Galeria Rumia”.

3. W ODNIESIENIU DO UKŁADU KOMUNIKACYJNEGO.

- zmiany kategorii i klasyfikacji istniejących ulic (powiatowych i gminnych),
- zmiany przebiegu dróg do obsługi terenów w północno-wschodniej i północno-zachodniej części miasta w celu zapewnienia obsługi planowanych terenów inwestycyjnych,

- zmiana planowanego przejazdu przez tereny kolejowe na rzecz tunelu zlokalizowanego na przedłużeniu ulicy Piłsudskiego.

4. W ODNIESIENIU DO ROZWIĄZAŃ Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

- zmiany (rozbudowa) sieci infrastruktury technicznej dla obsługi planowanych terenów inwestycyjnych,

- zmiana przebiegu fragmentu gazociągu wysokiego ciśnienia w okolicy centrum handlowego „Port Rumia” w celu poszerzenia terenów usługowych.
III.5.
Materiały źródłowe:

· „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego” z 2001 r. i 2006 r.
· „Strategia Rozwoju Miasta Rumi” – załącznik do Uchwały nr XLII/438/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 października 2005 roku

· „Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Rumi dla potrzeb studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego”, PROEKO 2007

· www.rumia.eu - witryna internetowa miasta Rumi

· Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rumia – załącznik do Uchwały Nr LV/585/2006 Rady Miejskiej Rumi z dnia 26 października 2006 roku

· Lokalny program rewitalizacji obszarów miejskich - załącznik do Uchwały Nr XXXVIII/397/2005 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24 maja 2005 roku.

· Program Ochrony Środowiska dla miasta Rumi na lata 2004 – 2011 Załącznik do uchwały nr XXIII/254/2004 Rady Miejskiej Rumi z dnia 27 maja 2004 roku
· www.kzg.pl - witryna internetowa Komunalnego Związku Gmin „Dolina Redy i Chylonki”

· „Koncepcja rozbudowy systemu odprowadzania wód opadowych”  Hydroprojekt , 2006

· Plan gospodarki odpadami – Uchwała XXIII/255/2004 –maj 2004,

· Obowiązujące i opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

· Badania i prognozy ruchu  dla planowanej obwodnicy OPAT i dr. krajowej nr 6 - Biuro Konsultacyjno-Projektowe Inżynierii Drogowej „Trafik” Sc –dr inz L. Michalski, listopad 2007 r.

· wnioski złożone do Zmiany Studium a także informacje zebrane z sesji obywatelskiej z kwietnia 2007 roku, w tym koncepcje zabudowy „miejskiego centrum”  i ulicy Dąbrowskiego

· projekty miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla obszarów objętych uchwałami o przystąpieniu do mpzp.

Rumia, styczeń 2011 r.
�	Wg Zarządzenia Wojewody Pomorskiego Nr 195/2000 z dnia 11 grudnia 2000 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektórych drzew i głazów w województwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 115, poz. 739)
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