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UCHWALA NR. .....veuveane.
RADY MIEJSKIEJ RUMI
zdma ... 2018 r.

w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Rumi,
znajdujacego si¢ pomig¢dzy ul. Sobieskiego i ul. 3 Maja - Etap I

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rada Miejska Rumi uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z Uchwalag Nr XXXIII/415/2017 z dnia 30 marca 2017 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rumi w rejonic pomigdzy ul. Sobieskiego i ul.
3 Maja, zmieniong Uchwalyg Nr XXXVI/467/2017 zdnia 29 czerwca 2017 w sprawic zmiany Uchwaly Nr
XXXII1/415/2017, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rumi, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Rumi, znajdujacego si¢ pomiedzy ul. Sobieskiego iul. 3 Maja Etap I,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,41 ha, ktérego granice stanowig:
1) od péinocy — ul. Swigtojanska, ul. 3 Maja,
2) od zachodu — ul. Pitsudskiego,
3) od potudnia - tereny kolejowe PKP,
4) od wschodu —ul. Luzycka oraz granice dziatek budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Plan, o ktorym mowa w §1 ust.1, zawiera czg$é tekstowg zwang dalej ,tekstem planu” i czgséé graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

4. Integralnymi cz¢sciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu stanowiacy Zatacznik nr | do uchwaty,
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zalgeznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace Zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2.
Wyjasnienie pojec uzytych w uchwale:
1) teren — obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo -
literowym, o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu; przeznaczony takze pod zielen, ciagi

komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci, urzadzenia i obickty infrastruktury technicznej oraz obiekty malej
architektury o ile zapisy szczegdlowe w kartach terenu nie stanowia inaczej,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku i/lub w tekécie planu, okreslajaca
najmniejszq dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu:
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dotyczy ona lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow; jesli w kartach terenu nie ustalono
inaczej, to dopuszcza si¢ wysunigcie przed te linie takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, ktore mogg wykracza¢ poza linig
zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktére mogg wykracza¢ poza lini¢
zabudowy onie wiecej niz 0,8 m; linia nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu, uznanych za zgodne z planem, oraz ich nadbudowy,

3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktéw prawa miejscowego,

4) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezakldcajace funkcji mieszkaniowej, w tym ustugi:
handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (ze szczegdlnym wylaczeniem rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow cigzarowych 1 autobusow, innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwo$ci), administracji
i bezpieczenstwa publicznego, lacznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia iopieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji isportu, biur komercyjnych, bankéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych normalne funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakoSci Srodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowe;j,

- nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadoéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian §rodowiska
przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dzialki,

- nie powoduje ucigzliwosci wychodzgcych poza teren nieruchomosci i w zaden inny oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych np. przez: emisje toksycznych zwigzkéw
chemicznych, nieprzyjemnych zapachow, dymow, hataséw, sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,
nadmierny ruch lub postdj pojazdéow utrudniajacych dostgp do budynkéw mieszkalnych, ucigzliwe
naruszanie czg¢sci wspolnych nieruchomosci przez klientow ustug, zaktocanie ciszy nocnej itp.

- do ustug nieucigzliwych zalicza si¢ hurtownie o powierzchni sprzedazy do 1000 m2, salony samochodowe
z serwisem, parkingi, garaze na samochody osobowe, chyba Ze ustalenia w kartach terendw stanowig
inaczej,

5) dachy plaskie — dachy o kacie nachylenia potaci do 12°,

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym,

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy — dopuszczalna wielkos¢ powierzchni zabudowy okre§lona w procentach,
wyrazajaca stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow (wyznaczonej przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu) zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie
objetym inwestycja, do powierzchni tej dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czeg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego,

8) zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla danego
terenu wg klasyfikacji w §4 niniejszej uchwaty,

9) zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa przeznaczona na funkcje uzupelniajace, pomocnicze
i techniczne, shuzgce zapewnieniu prawidlowego sposobu uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
(np. garaze, budynki gospodarcze, wiaty, trafostacje).
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§3.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 27 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
o r6znych sposobach uzytkowania izagospodarowania zgodnie zrysunkiem planu, oznaczonych symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, asymbole literowe
przeznaczenie terenu.

2. Przeznaczenie terenow :
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MN,MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
4) U,MW - teren zabudowy ustugowej, garazy, teren zabudowy wielorodzinne;j,
5) U,MN - tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
6) U — tereny zabudowy ustugowej, garazy,
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
8) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
9) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych lub pieszych,

3. Poza przeznaczeniem terenow wedtug klasyfikacji ustalonej w ust. 2, na calym obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ dojazdéw, podziemnych inaziemnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania urzadzen isieci wymienionych w §13, atakze inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoséci publicznej. Na potrzeby tych obiektéw iurzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o dowolnych parametrach i mozliwo$¢ zabudowy na granicy dziatki.

4. Dopuszcza si¢ podzialy dziatek korygujace i porzadkujace niezaleznie od ustalen planu.

5. Sposob zagospodarowania terenu, przeznaczenie terenu i obiektdw niezgodne z ustaleniami planu, istniejace
w dniu wejscia uchwaly w zycie, uznaje si¢ za zgodne z planem i moze by¢ ono kontynuowane do czasu jego
zmiany zgodnie zustaleniami planu, chyba ze karty poszczegdlnych terenéw stanowia inaczej; w zakresie
kontynuacji dopuszcza si¢ remonty tych obiektow w ramach istniejagcych parametrow, oraz rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy zgodnie z parametrami okreslonymi w planie; przedsiewzigcia inwestycyjne realizowane
w oparciu o decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne z ustaleniami planu, moga by¢ zakonczone i uzytkowane
zgodnie z wydanymi decyzjami.

6. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczania oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§4.
Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej poprzez planowanie zagospodarowania w dostosowaniu do istniejacego
zagospodarowania, a w szczegolnos$ci: ksztaltowanie zagospodarowania niekolidujacego z zagospodarowaniem
istniejacym, formy i wielko$ci zabudowy dostosowanej do zabudowy istniejacej, ksztattowanie zieleni
w oparciu o gatunki rodzime,

2) zagospodarowanie czgsci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostatej jego czgsci,
zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zasady zagospodarowania terenu obejmuja:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki lub terenu inwestycji,
b) intensywnos¢ zabudowy,

¢) wysokos¢ zabudowy,
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d) powierzchni¢ biologicznie czynna,
e) wielko$¢ nowo wydzielonej dziakki,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zachowanie powigzania komunikacyjnego pomiedzy terenem objetym planem a terenami sgsiednimi,

5) zachowanie powigzan infrastruktury technicznej pomigdzy terenem objetym planem i terenami sgsiednimi.

§ 5.
Na obszarze planu obowigzujg nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zaleca si¢ zagospodarowa¢ wody opadowe w obrebie dziatek w sposdb umozliwiajacy ich wykorzystanie do
nawodnienia trawnikow czy zielencow itp. lub innych celow gospodarczych,

2) zaleca si¢ uwzglednienie istniejacej zieleni przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych i ushugowych, na
terenach budowy drég publicznych, jak rowniez na ternach przeznaczonych pod urzadzenia sportu i rekreacji,

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej (wykorzystywanej rowniez jako zieleni izolacyjno-krajobrazowe;)
adekwatnej siedliskowo i geograficznie do obszaru planu, na terenach przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng, wielorodzinng i ustugows, jak réwniez na terenach drég publicznych,

4) przy prowadzeniu prac zwigzanych z lokalizacja obiektow iurzadzen technicznych, zielen narazona na
uszkodzenie nalezy zabezpieczyc,

5) inwestycje nie mogg powodowac trwatej zmiany stosunkéw wodnych wpltywajacych negatywnie na istniejaca
zielen,

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,
realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych,

7) zasieg uciazliwosci dla §rodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalno$ci gospodarczej, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywac ilokalizowa¢ w oparciu o ustawe
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

8) ewentualng planowang wycinke drzew przeprowadza¢ poza okresem legowym ptakoéw tj. poza okresem od
1 marca do 15 pazdziernika (zgodnie z przepisami odr¢bnymi).

§ 6.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu dla obszaru objetego planem:

1) dla catego obszaru planu ustala si¢ jako dominujacy krajobraz miejski, jako dominujace formy krajobrazowe —
zabudowe¢ mieszkaniowg jedno i wielorodzinng niskg wraz z formami zieleni urzadzone;j,

2) ksztattowanie zabudowy w oparciu o utrzymanie jednolitego charakteru w zakresie formy, detalu oraz
kolorystyki,

3) ksztattowanie zieleni w oparciu o rodzime gatunki roslin, z utrzymaniem zieleni wysokie;.

§7.

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 8.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych dla obszaru obj¢tego planem:

1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach publicznych:
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a) przestrzenie publiczne aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggow pieszych, rowerowych, placow,

2. W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§9.

1. W obszarze planu znajdujg si¢ nastgpujace teremy podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszar opracowania planu potozony jest w granicach Gléwnych Zbiornikoéw Wéd Podziemnych: nr 110 GZWP
oraz zjego obszarze ochronnym, oraz nr 111 GZWP; nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

2) obszar opracowania planu, znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Rumia”.

2. W obszarze planu nie wystgpuja:
1) tereny zagrozone powodzig,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) tereny gornicze,

4) tereny krajobrazéw priorytetowych.

§ 10.
1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ w oparciu o parametry:
- minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - dowolna,

- minimalna powierzchnia dziatlek - zgodnie zustaleniami szczegdétowymi w kartach terenow dla nowo
wydzielanych dziatek,

- kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90 stopni+/- 5%, okreslone w poszczegdlnych
kartach terenu.

2. Na obszarze planu nie wyznaczono terendéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11.

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z potozenia planu w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
,»,Rumia”, sformutowane we wlasciwych przepisach odrebnych,

2) dla terendéw graniczacych z terenami kolejowymi zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja ograniczenia w
zabudowie obiektow kubaturowych i urzadzen (innych niz stuzace przewozom kolejowym i innych niz petniace
funkcje ciaggow komunikacyjnych, oraz innych niz petniace funkcj¢ komunikacyjnych wezlow integracyjnych)
oraz zakazu nasadzen zieleni wysokiej,

3) zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzglednia¢ potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, w tym dostgp do nieskazonej wody pitnej i technologicznej oraz styszalno$ci akustycznej syreny
alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego dla miasta,

4) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy, w ktorych nie wolno wznosic¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach tych zabronione jest sadzenie drzew; wymagania
w zakresie stref zawarte sg w przepisach odrebnych,
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5) na calym obszarze planu nalezy zapewni¢ ochrong¢ przeciwpozarowg na podstawie przepisow odrgbnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,
drog pozarowych i placow manewrowych oraz odleglosci miedzy budynkami zachowujacych bezpieczenstwo
pozarowe w mys$l przepisow odrebnych.

§12.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obshuga komunikacyjna terenu objetego planem za posrednictwem ulic: 3 Maja, Warszawskiej, Swictojanskiej,
Pitsudskiego, Luzyckiej,

2) na obszarze planu przewiduje si¢ drogi publiczne klasy dojazdowej, jedno jezdniowe z jednym lub dwoma
pasami ruchu i jednym lub dwoma pasami chodnika; dla nowo projektowanych drég dojazdowych minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,

3) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,
dojazdow pozarowych, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej oraz ogélnodostepne;j
zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych obstugujacych 4 lub wiecej nieruchomosci —
8 m, minimalna szeroko$¢ dojazdow wewnetrznych dla obstugi 3 lub mniej nieruchomosci — min. 5m,

5) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejgcych ciaggéw pieszo- jezdnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do
dziatek obstugiwanych przez te ciagi,

6) nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektow projektowanych na obszarze planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7) w pasie drogowym, poza jezdnia, nalezy zapewniC rezerw¢ terenowa na sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzane z drogg.

2. Dla calego obszaru planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania (mp) -
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu
uzytkowania nieruchomosci:

1) wskazniki stanowisk postojowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 mp / 1 lokal,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp / 1 lokal,
¢) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m2: 2 mp/ 1 lokal
d) obiekty handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m2: 3 mp / 100 m2 pow. uzytkowej,
d) ushugi gastronomii: 2 mp / 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): 3 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
f) ustugi rzemiosta:
- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m2 - 1 mp,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m2 - 3 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej,
g) gabinety lekarskie:
- 0 powierzchni uzytkowej do 50 m2 - 1 mp,
- 0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m2 - 3 mp / 100 m2 powierzchni uzytkowej,

2) minimalny udziat stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) dla zabudowy wielorodzinnej: 10% mp, z czego 10% jako mp ogdlnodostepne,
b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0%,

c) dla obiektow ustugowych i handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m2: 10% mp, min. 1 mp,
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d) dla pozostatych obiektow: 10%,

3) sposob realizacji stanowisk postojowych - w granicach terenu objetego inwestycja o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej,

4) dopuszcza si¢ hale garazowe w kondygnacji przyziemnej i podziemnej, jedno i wielostanowiskowe garaze oraz
wiaty garazowe, wolno stojace i dobudowane, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej,

5) stanowiska postojowe na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§13.
1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terenéw i budynkoéw obszaru planu zapewnig istniejace,
rozbudowywane i projektowane sieci systemow uzbrojenia technicznego,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drog na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

3) parametry okreslone w kartach terenu w ust 3 pkt4 nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, dla
ktorych stosuje si¢ parametry wynikajgce z zastosowanej technologii.

2. Dla catego obszaru planu ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i1 przeciwpozarowych:
a) obowigzek zaopatrzenia w wode do celow bytowych z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej — obowigzek uwzglednienia wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlno$ci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) obowigzek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na warunkach i w uzgodnieniu z UM Rumi,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz sieciowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem istniejacych i projektowanych gazociaggéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe sieci gazowej i budowe nowych przytaczy do niej w kazdym terenie,
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) z projektowanej sieci cieptowniczej, z kotlowni lokalnych lub ze zrddet indywidualnych w oparciu
o nieemisyjne lub nisko emisyjne czynniki grzewcze,

b) mozliwos¢ zaopatrywania w ciepto ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o energi¢ stoneczna, itp.),
6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych
w kazdym terenie,

¢) usunigcie wszelkich kolizji istniejgce] sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicach dzialki,
7) w zakresie gospodarki odpadami statymi:

a) gromadzenie iusuwanie odpadow w ramach zorganizowanego miegjskiego systemu zbierania i usuwania
odpadow statych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi,

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) budowe irozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach inwestycyjnych w sasiedztwie terenow kolejowych dopuszcza si¢ sytuowanie ekrandéw
akustycznych i urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami.

§ 14.

Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych,

2) zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym pozwoleniem na
budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 15.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 01.MN o powierzchni 0,78 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe
w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub w zabudowie o funkcji towarzyszace;.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,9,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%,

4) wysokos$¢ zabudowy: — do 8 m od naturalnego poziomu terenu do gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki: do dwoch kondygnacji nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej - nie mniejsza niz 500 m2, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m2-
dotyczy pojedynczego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie,

2) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, zabudowa blizniacza,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokosci do 5m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
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7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — dostgpno$¢ drogowa zulic
Objazdowej, Swigtojanskiej, poprzez teren 25.KDX, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 16.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 02.MN o powierzchni 2,20 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe
w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub w zabudowie o funkcji towarzyszace;.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,9,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 8 m od naturalnego poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki: do dwoch kondygnacji nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej - nie mniejsza niz 500 m2, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m2-
dotyczy pojedynczego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza sie realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie,

2) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, zabudowa blizniacza,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolno stojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokosci do 5 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z §6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z §9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — dostgpno$¢ drogowa zulic
Objazdowej, Swigtojanskiej, Warszawskiej, Suwalskiej, Marszatka J. Pilsudskiego, oraz poprzez teren ciggdw
25.KDX, 26 KDX, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.
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12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§17.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 03.MN o powierzchni 0,87 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe
w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub w zabudowie o funkcji towarzyszace;.

3. Parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,9,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalna 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 8 m od naturalnego poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki: do dwoch kondygnacji nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej - nie mniejsza niz 500 m2, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m2-
dotyczy pojedynczego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza sie realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

c¢) dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust. 3, 4.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie,

2) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, zabudowa blizniacza,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolno stojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokosci do 5 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatag zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatow syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z §6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — dostgpnos¢ drogowa z ulicy
Objazdowej, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§18.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 04.MW o powierzchni 0,20 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielorodzinnej.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,9, maksymalna 1,4,
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2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 35%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, lub do kalenicy przy dachu sko$nym, do trzech kondygnacji nadziemnych, do jednej
kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 600 m2,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza sie realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust. 3, 4.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — zabudowa wielorodzinna jedno-, wicloklatkowa,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolnostojagce lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatag zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materialow syntetycznych typu siding,

4) dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw z poddaszami nieuzytkowymi dopuszcza si¢ (pod
warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrgbnych) zmiane sposobu uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, przy zachowaniu gabarytow zewngtrznych oraz liczby lokali mieszkalnych w budynku.

5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z §4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — dostgpnos¢ drogowa zulicy
Suwalskiej i Harcmistrza Pawta Wyszeckiego, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 19.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 05.MW o powierzchni 0,79 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielorodzinnej.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,9, maksymalna 1,4,
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 35%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, lub do kalenicy przy dachu skosnym, do trzech kondygnacji nadziemnych, do jednej
kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 600 m2,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — zabudowa wielorodzinna jedno-, wieloklatkowa,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dziatce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding,

4) dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow z poddaszami nieuzytkowymi dopuszcza si¢ (pod
warunkiem speilnienia wymagan przepisow odrebnych) zmiang sposobu uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, przy zachowaniu gabarytéw zewngtrznych oraz liczby lokali mieszkalnych w budynku.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulicy 3 Maja,
Suwalskiej i Olsztynskiej, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 20.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 06.MN,MW o powierzchni 0,16 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej,
dopuszczone ustugi nieucigzliwe — w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrebnych lub
w zabudowie o funkcji towarzyszacej wedtug zasad okreslajacych jej ksztaltowanie.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,6,

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%, z zastrzezeniem dla maksymalnej powierzchni zabudowy jednego
budynku do 250 m2

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki przy dachu plaskim, Iub do kalenicy przy dachu stromym: do trzech kondygnacji
nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemne;.

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 600 m2 - dotyczy jednego budynku, dla zabudowy
szeregowej nie mniejsza niz 150 m2- dotyczy pojedynczego segmentu,
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b) dla istniejacych dzialek, nie spelniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkéw ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — zabudowa wielorodzinna jedno- , wieloklatkowa, zabudowa szeregowa,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
ialtany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatg zabudowa na dziatce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatdéw syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulicy
Harcmistrza Pawta Wyszeckiego, poprzez teren 24.KDD, pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§21.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 07.MW o powierzchni 0,89 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielorodzinne;j.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,9,

- maksymalna: dla nowej zabudowy - 1,4; dla istniejacej zabudowy przy zmianie sposobu uzytkowania
zgodnie z ust 4 pkt 4 - 1,75

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 35%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki przy dachu plaskim, lub do kalenicy przy dachu sko$nym, do trzech kondygnacji
nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemnej; ilos¢ kondygnacji nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy zgodnie z ust 4 pkt 4,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 600 m2,

b) dla istniejacych dzialek, nie spelniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°
2) forma zabudowy — dowolna,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
ialtany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding,

4) dla istniejacych w dniu wejécia w zycie planu budynkow z poddaszami nieuzytkowymi dopuszcza si¢ (pod
warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych) zmiane sposobu uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, przy zachowaniu gabarytow zewnetrznych budynku oraz liczby lokali mieszkalnych w budynku.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji — dostepnos$¢ drogowa z ulicy 3 Maja,
Olsztynskiej, Radomskiej i Harcmistrza Pawta Wyszeckiego, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§22.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 08.MW o powierzchni 0,70 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy wielorodzinnej.
3. Parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,9, maksymalna 1,4,
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 35%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, lub do kalenicy przy dachu sko$nym, do trzech kondygnacji nadziemnych, do jednej
kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 600 m2,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

c¢) dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — zabudowa wielorodzinna jedno-, wieloklatkowa,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatag zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding,
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4) dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw z poddaszami nieuzytkowymi dopuszcza si¢ (pod
warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych) zmiane sposobu uzytkowania poddasza na cele
mieszkalne, przy zachowaniu gabarytow zewnetrznych oraz liczby lokali mieszkalnych w budynku.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulic
Radomskiej, Harcmistrza Pawta Wyszeckiego, Kieleckiej, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 23.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 09.MN o powierzchni 0,24 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczone ustugi nieucigzliwe
— w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub zabudowie o funkcji towarzyszacej.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,5,
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%,

4) wysoko§¢ zabudowy: — do 12m od naturalnego poziomu terenu do kalenicy: do trzech kondygnacji
nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemnej,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 250 m2 - dotyczy jednego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45° ,

2) forma zabudowy — zabudowa szeregowa,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokosci do 5m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatow syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulicy 3 Maja
(poza granicami planu), pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 24.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 10.MN o powierzchni 0,92 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczone ustugi nieuciagzliwe
— w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub w zabudowie o funkcji towarzyszacej .

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,9,
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%,

4) wysokos$¢ zabudowy: — do 9 m od naturalnego poziomu terenu do kalenicy dachu: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemnej,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolno stojacej - nie mniejsza niz 500 m2, a dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz
350 m2- dotyczy pojedynczego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°,

2) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, zabudowa blizniacza,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokosci do 5m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulic Stupskiej
i 3 Maja, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.
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§ 25.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 11.MN o powierzchni 0,94 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczone ustugi nieucigzliwe
— w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepiséw odrgbnych lub w zabudowie o funkcji towarzyszace;j .

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 0,9,
2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 30%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 9 m od naturalnego poziomu terenu do kalenicy dachu: do dwdéch kondygnacji
nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemnej,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy wolno stojacej - nie mniejsza niz 500 m2, a dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz
350 m2- dotyczy pojedynczego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkéw ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°,

2) forma zabudowy — zabudowa wolno stojaca, zabudowa blizniacza,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
ialtany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2, o wysokosci do 5m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatag zabudowa na dziatce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatow syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dostgpno$¢ drogowa z ulic Stupskiej
i Oliwskiej, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych — zgodnie z § 14

§ 26.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 12.MN o powierzchni 0,46 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczone ustugi nieucigzliwe
— w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub w zabudowie o funkcji towarzyszace;.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna2,4,

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 60%,
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3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 20%,

4) wysoko$¢ zabudowy: — do 12m od naturalnego poziomu terenu do kalenicy: do trzech kondygnacji
nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemnej,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 150 m2 - dotyczy jednego segmentu, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 250 m2 - dotyczy jednego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametrow, dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostalych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45° ,

2) forma zabudowy — zabudowa szeregowa, zabudowa blizniacza, zabudowa wolno stojaca,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
ialtany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 30 m2, o wysokosci do 6 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatg zabudowa na dziatce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatdéw syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulic
Harcmistrza Pawta Wyszeckiego oraz Oliwskiej, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 27.
1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego 13.ZP o powierzchni 0,04 ha.

2. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej z zakazem zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego i rowerowego,
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

2) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 70 %,

4) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) linie zabudowy — nie dotyczy,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - zgodnie z ustaleniami w §3 ust 3, 6.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu : nie dotyczy,
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2) forma zabudowy : nie dotyczy,

3) gabaryty obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11,
nasadzenia roslinnosci w sgsiedztwie terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji — dostgpnos¢ drogowa z ulicy
Harcmistrza Pawla Wyszeckiego, zakaz sytuowania miejsc parkingowych, pozostale zasady zgodnie z§
12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 28.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 14.U,MN o powierzchni 0,37 ha.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ushug nieucigzliwych w budynkach jednorodzinnych na podstawie przepisow odrgbnych lub
w zabudowie o funkcji towarzyszace;j.

3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,6,

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%, z zastrzezeniem dla maksymalnej powierzchni zabudowy jednego
budynku do 250 m2

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 25%,

4) wysokos$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub
attyki przy dachu ptaskim, lub do kalenicy przy dachu stromym: do trzech kondygnacji nadziemnych, do jednej
kondygnacji podziemnej,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy ustugowej - nie mniejsza niz 200 m2, dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojacej-
nie mniejsza niz 600 m2, blizniaczej - nie mniejsza niz 450 m2 ( dotyczy jednego segmentu), zabudowy
szeregowej nie mniejsza niz 150 m2- dotyczy pojedynczego segmentu,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

c¢) dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — dowolna

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
i altany, itp., wolno stojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostata zabudowa na dzialce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatow syntetycznych typu siding.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
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6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z §5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11,
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace
zwickszong izolacyjno$¢ akustyczng

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — dostgpnos¢ drogowa z ulicy
Harcmistrza Pawla Wyszeckiego, pozostale zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 29.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 15.U,MW o powierzchni 0,22 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny uslugowej, garazy, teren zabudowy wielorodzinnej.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,2,

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 35%, z zastrzezeniem wielkoSci powierzchni zabudowy jednego
budynku do 250 m2,

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 20%,

4) wysokos$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do goérnej krawedzi elewacji jej gzymsu lub
attyki, do trzech kondygnacji nadziemnych, do jednej kondygnacji podziemne;j,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wielorodzinnej - nie mniejsza niz 1000 m2, dla zabudowy ustugowej - nie mniejsza niz 200m2

b) dla istniejacych dzialek, nie spelniajagcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy,
z uwzglednieniem pozostalych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — dowolna,

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze, wiaty
ialtany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 35 m2, o wysokosci do 4 m,
z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spojnych kompozycyjnie z pozostatg zabudowa na dziatce,
zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materiatéw syntetycznych typu siding,

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dostepnos¢ drogowa z ulicy 3 Maja,
Olsztynskiej, Radomskiej i Harcmistrza Pawta Wyszeckiego, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly.
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11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych — zgodnie z § 14.

§ 30.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 16.U o powierzchni 0,61 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej, garazy.
3. Parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,5, maksymalna 1,2,

2) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%, z zastrzezeniem dla maksymalnej powierzchni zabudowy jednego
budynku do 250 m2

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 15%,

4) wysokos$¢ zabudowy: — do 12 m od naturalnego poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub
attyki przy dachu ptaskim, lub do kalenicy przy dachu stromym: do trzech kondygnacji nadziemnych, do jedne;
kondygnacji podziemnej,

5) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) nie mniejsza niz 150 m2 dla jednego budynku,

b) dla istniejacych dziatek, nie spetniajgcych ustalonych parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych warunkow ustalonych w planie,

¢) dopuszcza si¢ inng wielkos¢ nowo wydzielonych dzialek stosownie do ustalen zawartych w §3 ust 3, 4.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci 25°-45°

2) forma zabudowy — dowolna

3) zabudowa o funkcji towarzyszacej — dopuszcza si¢ jednokondygnacyjne budynki garazowe, gospodarcze,
magazynowe, wiaty i altany, itp., wolnostojace lub dobudowane, o powierzchni zabudowy do 50 m2,
0 wysokosci do 5 m, z zastosowaniem formy i detalu architektonicznego spdjnych kompozycyjnie z pozostata
zabudowg na dzialce, zakaz stawiania zabudowy towarzyszacej z blachy i materialow syntetycznych typu
siding.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11,
w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace
zwigkszong izolacyjno$¢ akustyczng

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — dostgpnos¢ drogowa zulicy
Harcmistrza Pawla Wyszeckiego, pozostate zasady zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.
12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.
§ 31.

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 17.KDD o powierzchni 0,59 ha.
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2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Objazdowa.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny ciag pieszo jezdny,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendéw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych stanowisk postojowych,
6) powigzania z ukladem zewnetrznym - wilaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 32.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 18.KDD o powierzchni 0,12 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Suwalska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powigzania z uktadem zewngetrznym - wlaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.
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§ 33.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 19.KDD o powierzchni 0,11 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Olsztynska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny cigg pieszo jezdny,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powigzania z uktadem zewngetrznym - wlaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 34.
1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego 20.KDD o powierzchni 0,12 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Radomska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny ciag pieszo jezdny,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powiazania z uktadem zewng¢trznym - wiaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.
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8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 35.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 21.KDD o powierzchni 0,13 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j, ulica Kielecka.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powigzania z uktadem zewngetrznym - wlaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 36.
1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego 22.KDD o powierzchni 0,17 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Shupska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje ogélnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powiazania z uktadem zewng¢trznym - wiaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.
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7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§37.
1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego 23.KDD o powierzchni 0,15 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Oliwska.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza sig lokalizacje ogélnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powiazania z uktadem zewng¢trznym - wiaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 38.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego 24.KDD o powierzchni 0,52 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, ulica Harcmistrza Pawla Wyszeckiego.
3. Parametry i wyposazenie drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jezdnia, dwa pasy ruchu,
3) wyposazenie - o§wietlenie, chodnik jedno, lub dwustronny,
4) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen.
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy,
d) dopuszcza sig lokalizacje ogdlnodostgpnych stanowisk postojowych,
6) powigzania z ukladem zewngetrznym - wlaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie dotyczy.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 39.

1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego 25.KDX o powierzchni 0,03 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny publicznego ciagu pieszego i pieszo-jezdnego.
3. Parametry i wyposazenie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

2) przekroj - jednoprzestrzenny ciag pieszy, cigg pieszo-jezdny,

3) wyposazenie - o§wietlenie, nawierzchnia utwardzona,

4) dostepnos¢ do terenow przylegtych bez ograniczen,

5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
c¢) zakaz sytuowania stanowisk postojowych.

6) powiazania z uktadem zewnetrznym - wigczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu, wiaczenie
do drogi klasy dojazdowej 17.KDD

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 40.
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego 26.KDX o powierzchni 0,006 ha.
2. Przeznaczenie terenu: tereny publicznego ciagu pieszo jezdnego.
3. Parametry i wyposazenie:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,
2) przekroj - jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny,
3) wyposazenie - o§wietlenie, nawierzchnia utwardzona,
4) dostepnos¢ do terendow przyleglych bez ograniczen,
5) inne:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga,
b) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
¢) zakaz sytuowania stanowisk postojowych.
6) powigzania z ukladem zewngetrznym - wlaczenie do drogi klasy dojazdowej poza granicami planu.
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 8.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw zgodnie z § 9.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11.

§ 41.
1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego 27.ZP o powierzchni 0,07 ha.

2. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej z zakazem zabudowy poza obiektami iurzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagu pieszego i rowerowego,

2) dopuszcza si¢ zmiane¢ przeznaczenia terenu na rozwdj uktadu komunikacyjnego.
3. Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

2) powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimalna 70 %,

4) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) linie zabudowy — nie dotyczy,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - zgodnie z ustaleniami w §3 ust 3, 6.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) geometria dachu : nie dotyczy,

2) forma zabudowy : nie dotyczy,

3) gabaryty obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.
7. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zgodnie z § 11,
nasadzenia ro$linnosci w sgsiedztwie terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji — dostgpnos¢ drogowa zulicy
Harcmistrza Pawla Wyszeckiego, zakaz sytuowania miejsc parkingowych, pozostate zasady zgodnie z§
12 niniejszej uchwaty.

11. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

12. Sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 14.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe
§ 42.

1. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumi dla obszaru potozonego w Rumi, zwanego ,,Centrum” uchwalony Uchwatag Rady Miejskiej Rumi Nr
XXX/337/2016 2 24.11.2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 03.01.2017r. poz. 18).

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rumi.
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3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem ust. 2 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki

RADCA PRAWNY

. Daniel Pat
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W RUMI,
ZNAJDUJACEGO SIE POMIEDZY UL. SOBIESKIEGO I UL. 3 MAJA - ETAP 1

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Rumi, znajdujacego
si¢ pomi¢dzy ul. Sobieskiego i ul. 3 Maja - etap I w ustawowym terminie nie wptynelty uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Rumi

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska Rumi rozstrzyga co nastepuje:

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do nowych
inwestycji naleze¢ beda inwestycje:

- w czgéci terenu 24.KDD (ulica dojazdowa), o pow. ok. 563m2.
Pozostate inwestycje drogowe realizowane beda w istniejacych pasach drogowych.

Inwestycje beda realizowane ze $rodkéw budzetowych gminy. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok
winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci
ich finansowania w zakresie niezb¢dnym, z przewidywanych wptywow realizacji planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Rumi

Ariel Sinicki
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego w Rumi znajdujacego si¢ pomiedzy ul. Sobieskiego i ul. 3 Maja - Etap 1.

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr XXXI11/415/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 30 marca 2017 r. zmieniong
Uchwata Nr XXXVI/467/2017 Rady Miejskiej Rumi z dnia 29 czerwca 2017 r. przystagpiono do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Rumi
znajdujacego si¢ pomiedzy ul. Sobieskiego i ul. 3 Maja - Etap I o powierzchni 12,41 ha. W wyniku
realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko 1 prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Rumi, znajdujgcego si¢ pomigdzy ul.
Sobieskiego i ul. 3 Maja - Etap L.

Ustalenia planu okreslajg zasady zagospodarowania terenu, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w
powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym miasta. Procedura formalno-prawna sporzadzenia
planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie:

W wigkszosci obszar opracowania planu zajmujg tereny mieszkaniowe. Sg to zespoly zabudowy
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Cze$¢ dzialek jest obecnie niezabudowana.
Cel sporzadzenia planu:

Niniejszy plan zostal sporzadzony z koniecznosci uporzadkowania i uzupetnienia zasad zagospodarowania
analizowanego terenu. Zadaniem planu jest przystosowanie zapisow dotyczacych ksztalttowania si¢
zabudowy zgodnie z nowymi potrzebami rozwojowymi przedmiotowego obszaru. Plan pozwoli na
prawidlowe zagospodarowanie terenéw z zachowaniem porzadku przestrzennego i racjonalne wykorzystanie
przestrzeni przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP:

Obszar objety niniejszym planem w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi (uchwata Nr XLVII/630/2018 Rady Miejskiej Rumi z dnia 24.05.2018r.)
oznaczono symbolem M-2. Zgodnie z zapisami studium sg to tereny wielofunkcyjne o dominujacej funkcji
mieszkaniowej. Proponowane w planie regulacje nie beds mialy negatywnego wplywu na walory
przyrodnicze i kulturowe obszaru. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej miesci
sie, w strategii miasta dotyczgcej kierunku rozwoju tego obszaru. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu
w pehi odpowiadaja kierunkom wskazanym w Studium i nie naruszaja, jego ustalen.

II. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Organ korzystajac z ustawowego uprawnienia, polegajacego na ksztalttowaniu (wraz z innymi przepisami)
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wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 upzp), kierujac si¢ interesem publicznym oraz
odpowiednim jego wywazeniem w odniesieniu do interesu prywatnego, przy jednoczesnym uwzglednieniu
zasady proporcjonalnosci i racjonalnego postepowania w perspektywie oddziatywania na prawo wtasnosci,
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjat ustalenia dotyczace miedzy
innymi przeznaczenia terenu, oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (w tym
doprecyzowanie formy i wysokosci zabudowy, z uwagi na oddzialywanie na istniejacg zabudowe w
sasiedztwie). Ustalenia powyzszego planu sg podyktowane zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju
i zachowania tadu przestrzennego  oraz nie powodujg ograniczen w realnym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu w dotychczasowy sposob terendow objetych niniejszym planem - tym samym nie godza
W istote wlasnosci.

2. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania terenow i
parametrow ksztattowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:

a) ustalenie w planie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

b) ze wzgledu na brak dobr kultury wspdlczesnej, nie wprowadzono ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe;
nie ustalono nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe w
uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac przebiegi drog publicznych, sieci i urzgdzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujgcymi dziatania w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen,;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rumi, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
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b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw
komunikacji elektroniczne;j,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z po6zn. zm.) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialtywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu:

1) wazone byly - interes publiczny (w tym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty w zakresie
adekwatnego wykorzystania przestrzeni) i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania wyrazonego m. in. w trakcie dyskusji publicznej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 06.04.2018 do 26.04.2018; trakcie wytozenia w dniach 10.04.2018r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, wyznaczono termin na sktadanie uwag i
wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu do dnia 10.05.2018r. - nie
wptynat zaden wniosek ani uwaga do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

III. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rumia.

Niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rumi oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej przez Rade Miejska Rumi uchwatg nr XX1/198/2016 z dnia 25 lutego 2016 roku.
IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkow finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i
wplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a
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i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie procedowania planu wplynety wnioski i uwagi od podmiotéw prywatnych, ktoére zostaty
rozwazone i uwzglednione w zapisach planu.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Projekt uchwaty przedktada Burmistrz Miasta Rumi.
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