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UCHWALA NR XXV/247/2016
RADY MIEJSKIEJ RUMI

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
Rumi, zwanego ,,Stara Rumia” ograniczonego od pélnocy granicami planowanego wezla oraz trasy
Obwodnicy Polnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, od zachodu ulica I Dywizji Wojska Polskiego i od

potudnia ulica Debogorska.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446), oraz art. 20, w zwigzku z art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska Rumi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rumi” (uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej Rumi nr XXI/199/2016 z dnia 25 lutego
2016 r.), Rada Miejska Rumi uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Rumi, zwanego ,,Stara Rumia” ograniczonego od péocy granicami planowanego wezta oraz
trasy Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, od zachodu ulicg I Dywizji Wojska Polskiego i od
potudnia ulicg Dgbogorska, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 145,8 ha, w granicach
oznaczonych na rysunku planu, ktore przebiegaja:

1) od poéinocy - orientacyjng granicg terenu przewidzianego pod realizacj¢ ukladu komunikacyjnego drogi
gldwnej przyspieszonej, stanowiacej fragment Obwodnicy Péinocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT) z
wylgczeniem terenéw potozonych migdzy Zagorska Strugg a ul. Swigtopetka;

2)od wschodu - orientacyjng granicg terenu przewidzianego pod realizacje wezta komunikacyjnego
Obwodnicy Pélnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (OPAT) z ulicg Dgbogorska;

3) od zachodu - ulicg I Dywizji WP;
4) od potudnia - ulicg Debogorska.

§ 2. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na osiem jednostek funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych
symbolami: od A do H:

1) jednostka A — obszar historycznej lokalizacji §redniowiecznej wsi Rumia, fragment ekosystemu Zagorskiej
Strugi;

2) jednostka B — fragment ekosystemu Zagorskiej Strugi wraz z otoczeniem;
3) jednostka C — obszar lokalizacji strefy uslug ogélnomiejskich;
4) jednostka D — obszar zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonej intensywnosci;

5) jednostka E — obszar tradycyjnej lokalizacji zabudowy;
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6) jednostka F — obszar jednorodnych zespolow urbanistycznych o funkcji mieszkaniowej, w tym
wielorodzinnej oraz lokalizacji strefy ustug osiedlowych;

7) jednostka G — obszar potencjalnego rozwoju przestrzennego dzielnicy — jednorodnych zespotow
urbanistycznych o funkcji mieszkaniowo ustugowej;

8) jednostka H — obszar przeksztalcen funkcjonalnych.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny oroéznym przeznaczeniu 1o réznych zasadach
zagospodarowania 1 zabudowy, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych odpowiednim
symbolem: literowym jednostki, w ktdrej jest potozony, numerem terenu i symbolem przeznaczenia terenu, w
tym dla terendw przeznaczonych dla komunikacji numer terenu poprzedzony jest cyfra zero. Tereny drogi
zbiorczej 1 lokalnej nie sg przyporzadkowane jednostkom funkcjonalno-przestrzennym, a numery tych terenéw
i symbole przeznaczenia terenu nie sg poprzedzone symbolem literowym jednostki.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla poszczegdlnych terenow wg nastepujacej klasyfikacji:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

b) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;

2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — tereny zabudowy ushugowe;j,
b) UP — tereny ustug publicznych,
¢) U,MN - tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) UMW — tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
e) UO — tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty,

f) U.UP,MW - tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami,

g) Usk, MN — tereny zabudowy ustugowej — sakralnej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

h) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

i) KS, ZP — tereny parkingdw, tereny zieleni urzadzonej;
3) tereny zieleni:

a) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

b) ZP/KS/KD-X — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingdw oraz ogolnodostgpnego ciggu
pieszo — jezdnego,

¢) ZC — tereny cmentarzy,
d) ZC,U — tereny cmentarzy, zabudowy ustugowej z zakresu kultury, edukacji,
e) ZE — tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagorskiej Strugi,

f) ZE/KS — tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdhuz Rzeki Zagorskiej Strugi z dopuszczeniem
parkingow,

g) ZE K — tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdtuz Rzeki Zagorskiej Strugi, kanalizacja,
h) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych — Rzeka Zagorska Struga;

4) tereny infrastruktury technicznej:
a) G — gazownictwo,

b) E — elektroenergetyka,
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c) K —kanalizacja;
5) tereny komunikacji:
a) publicznej:
- KD-Z — tereny publicznych drog zbiorczych,
- KD-L — tereny publicznych - drog lokalnych,
- KD-D - tereny publicznych drég dojazdowych,
b) wewnetrznej:
- KD-X — tereny ogolnodostgpnych ciagdéw pieszych, pieszo - rowerowych, pieszo — jezdnych,
- KDW — tereny drog wewnetrznych.
4. Na rysunku miejscowego planu zawarto nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) informacyjne, ustalenia obowigzujace na podstawie odrgbnych przepisow:
a) caly obszar planu potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 110,
b) obszar planu potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 111,
¢) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
d) pomnik przyrody wg pozycji w wojewodzkim rejestrze pomnikow przyrody,
e) zasigg strefy ochronnej wokét cmentarza;
2) obowigzujace, wynikajace z ustalen planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,
d) ochrona konserwatorska:
- obiekt o warto$ciach kulturowych, ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
- strefa ochrony stanowiska archeologicznego,
- granice strefy ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, strefa ochrony archeologiczne;j,
- historyczne podzialy parcelacyjne do ochrony,
- lokalizacja dominanty kompozycyjno funkcjonalne;j,
e) inne elementy zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- tereny wskazane do zagospodarowania zielenia,
- strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy w pasie drogowym,

- kierunek przebiegu ciagu pieszego, rowerowego, pieszo-jezdnego, dojazdu technicznego poza
uktadem drogowym / miejsce wlaczenia ciaggu do uktadu drogowego,

- pas technologiczny (orientacyjna strefa ograniczenia inwestycyjnego) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

- pas technologiczny — zakaz lokalizacji zabudowy ze wzgledu na przebieg podziemnej sieci
infrastruktury technicznej,

- wymiary w metrach;
3) elementy i zasady zagospodarowania terenu, nie bedace ustaleniami planu — cze¢$¢ informacyjna:

a) proponowane linie podzialu na dziatki,
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b) trasa przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
¢) przystanek autobusowy,

d) rejon lokalizacji dominanty przestrzennej — wysokosciowej,

e) miejsca gtownych wiaczen do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

5. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy dla poszczegbdlnych wydzielonych terendéw, zawarte sa w kartach terenéw, w paragrafach od 13 do
29 niniejszej uchwaly.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej dopuszcza si¢ ushugi nieucigzliwe,
nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej oraz ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?, o ile zapisy w
kartach poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej.

7. Poza przeznaczeniem terenéw wg klasyfikacji ustalonej w ust. 3, na calym obszarze planu dopuszcza si¢
lokalizacje dojazdéw, podziemnych i naziemnych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych w §9, a takze inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Na potrzeby tych obiektow i urzadzen dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek o dowolnych parametrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru obje¢tego planem

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do istniejgcego zagospodarowania, walorow
srodowiska i uktadu komunikacyjnego, a w szczeg6lnosci:

a) jednostka A - obszar historycznej lokalizacji $redniowiecznej wsi Rumia, fragment ekosystemu
Zagorskiej Strugi — dopelnienie istniejacej struktury z utrzymaniem walorow srodowiska przyrodniczego
1 kulturowego, kreowanie strefy publicznej wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych oraz urzadzenie
ciggu pieszo-jezdnego wzdhiz rzeki Zagorskiej Strugi,

b) jednostka B - fragment ekosystemu Zagorskiej Strugi wraz z otoczeniem — dostosowanie sposobu
zagospodarowania terenu, w tym parametrow zabudowy oraz dzialek do walorow krajobrazowych,
urzadzenie ciggu pieszo-jezdnego wzdhuz rzeki Zagorskiej Strugi,

¢) jednostka C - obszar potencjalnej lokalizacji ustug ogoélnomiejskich - wykreowanie atmosfery miejskosci
1 wyrazenie tozsamo$ci miejsca, uzyskane w nowoczesnych formach przestrzennych i otwartej
przestrzeni publiczne;j,

d) jednostka D - obszar o zrdéznicowanych formach zabudowy do uzupeilnienia wedlug ustalonych
optymalnych parametrow i wskaznikow,

e) jednostka E - obszar tradycyjnej lokalizacji zabudowy do uzupehienia w oparciu o historyczng siatke
podziatéw na dzialki,

f) jednostka F - obszar zabudowy mieszkaniowej i potencjalnej lokalizacji ustug osiedlowych — ochrona
spdjnosci urbanistyczno-architektonicznej osiedla mieszkaniowego z lat 30-tych oraz tworzenie nowych
form zabudowy sprzyjajacych kreowaniu przestrzeni integracji mieszkancow dzielnicy,

g) jednostka G - obszar potencjalnego rozwoju przestrzennego dzielnicy - zespoty zabudowy tworzace
wnetrza integracji spolecznej mieszkancow iuzytkownikdéw, o zréznicowanych formach zabudowy
dostosowanych do ustalonych parametréw zabudowy,

h) jednostka H - obszar przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych w zakresie zmiany przeznaczenia
produkcyjno-ogrodniczego terenu na mieszkaniowo — ustugowe, o parametrach ustalonych w planie;

2) ksztattowanie zabudowy w sposdb zharmonizowany z otoczeniem i spojny wewngtrznie, poprzez czytelne
strefowanie wysoko$ci budynkéw i jednorodne lub co najmniej zblizone rozwigzania materialowe oraz
poprzez regulacje dotyczace ksztaltu i pokrycia dachow;

3) zagospodarowanie czesci terenu nie moze ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania pozostatej jego czesci,
zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale;
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4) odpowiednie ksztattowanie drog publicznych umozliwiajace poszczegdlnym terenom  dostep
do komunikacji publicznej — bezposredni lub poprzez dojazdy;

5) zagospodarowanie terenéw zieleni urzadzonej w kontynuacji systemu miejskich terendw publicznych,
poprzez urzadzenie S$ciezek pieszych i rowerowych, realizacje urzadzen parkowych, rekreacyjnych
i obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie umieszczania reklam (o ile zapisy w kartach poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej):

a) w pasach drogowych drég publicznych lokalnych, dojazdowych, ogoélnodostgpnych ciagach pieszo
jezdnych — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam przy wykorzystaniu stupow reklamowych, lokalizacje
wolnostojacych reklam o formacie matym i $rednim, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z
przepisow szczegolnych; zakaz lokalizacji reklam emitujagcych zmienne $wiatto (m. in. typu LED), zakaz
lokalizacji urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposdb powodujacy o$lepienie albo
wprowadzajacych w btad uczestnikdéw ruchu drogowego; ustalenia nie dotyczg strefy ochrony
konserwatorskiej reliktéw $redniowiecznej wsi, dla ktérej dopuszczenia i ograniczenia zostaty zawarte w
pkt 6 lit. g,

b) w pasach drogowych drog publicznych zbiorczych — dopuszcza sie lokalizacje reklam przy
wykorzystaniu slupéw reklamowych, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojagcych reklam o formacie
matym, S$rednim, standardowym, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepiséw
szczegoblnych; zakaz lokalizacji reklam emitujgcych zmienne §wiatto (m. in. typu LED), zakaz lokalizacji
urzadzen wysytajacych lub odbijajacych §wiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych
w btad uczestnikow ruchu drogowego,

¢) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami: U, USk, UP, UO, US — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
o formacie matym i $rednim, dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam; zakaz lokalizacji reklam
o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 9 m?2,

d) na terenach zabudowy oznaczonych symbolem: U,MN Iub U,MW, dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam o
formacie malym, $rednim, lokalizowanych na budynkach, wylgcznie w obrgbie kondygnacji
przeznaczonej na ustugi; dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych reklam; zakaz lokalizacji reklam na
nosnikach o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz 9 m?,

e) na terenach zabudowy, oznaczonych w planie symbolem: MN,U lub MW,U, dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam o malym formacie, wytacznie na budynkach, w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi; zakaz
lokalizacji reklam o powierzchni ekspozycyjnej wiekszej niz 3 m?; dla funkcji mieszkaniowej
wystepujacej samodzielnie; nie dotyczy strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w lit. g),

f) na terenach zieleni osnowy ekologicznej oznaczonych w planie symbolem: ZE dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych reklam w postaci tablic informacyjno-edukacyjnych oraz drogowskazow z informacjami
dotyczacymi terenu na ktérym si¢ znajduja, o ujednoliconej formie, kolorze i materiale, o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?,

g) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej reliktéw $redniowiecznej wsi; dopuszcza si¢ lokalizacje
wylacznie szyldow na budynkach oraz wolnostojacych reklam w formie drogowskazow i tablic
informacyjno-edukacyjnych o ujednoliconej formie, kolorze i materiale, zakaz lokalizacji reklam o
powierzchni wigkszej niz 3 m?,

h) dla pozostalych terenow — ustalenia zgodnie z kartami poszczegodlnych terendw, zakaz lokalizacji reklam
na no$nikach o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 9 m?,

i) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje reklam remontowo-budowlanych;

7) zakaz lokalizacji masztow 1 wiez nie zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, lokalizowanych na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenach publicznych i ich otoczenia:
a) terenami publicznymi na obszarze objetym planem s3:
- tereny drég publicznych,

- tereny parkingéw publicznych,
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- tereny zieleni publicznej,

b) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnoS$ci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciaggdw pieszych, rowerowych, placéw; wyposazanie przestrzeni w niezbedne
obiekty malej architektury, urzadzona zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni i
podswietlenie obiektéw budowlanych,

c¢) dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych od A do H ksztattowanie przestrzeni publicznych poprzez
podkreslenie ich walorow, a w szczegblnosci:

-dla jednostki A — podkreslenie historycznych waloréw poprzez zastosowanie indywidualnych
elementéw wykonczenia, w tym materiatdéw oraz matlej architektury, nawiazujacych do tradycyjnych
form,

-dla jednostki B — wydobycie walorow s$rodowiska przyrodniczego — fragment korytarza
ekologicznego miasta Rumi,

- dla jednostki C — podkreslenie miejskiego charakteru strefy, stosowanie wspotczesnych materiatow
wykonczeniowych oraz nowoczesnych form wyposazenia przestrzeni,

- dla jednostki D — podkreslenie indywidualnych cech zespolow zabudowy, zroznicowanie charakteru
posadzki terenow drog w zaleznosci od rangi przestrzeni, wyrazne wyroznienie ciggdw pieszych lub
pieszo-rowerowych w obrebie ulic Cisowej i Agrestowej jako przestrzeni spinajacych teren,

- dla jednostki E — ujednolicenie i uporzagdkowanie terenow drég publicznych oraz wewnetrznych,
szczegolne uwzglednienie obszarow wiaczenia do zewngtrznego uktadu komunikacyjnego - drogi
serwisowej rownoleglej do ul. Debogorskiej - jako strefy identyfikujacej przestrzen z zewnatrz,

-dla jednostki F - podkreslenie jednorodnego kameralnego charakteru przestrzeni ul. Akacjowej
i Jodlowej, stworzenie przestrzeni o charakterze identyfikowanym przez mieszkancow,

- dla jednostki G — kreowanie przestrzeni drog publicznych jako elementéw uczytelniajacych przestrzen
nowej zabudowy, indywidualizacja i nadawanie rangi przestrzeniom poprzez zastosowanie réznych
materiatdw wykonczeniowych, zieleni i posadzek,

- dla jednostki H — nadanie ciaglosci istniejacym drogom publicznym i wewnetrznym oraz takie
ksztaltowanie tych przestrzeni, ktore umozliwia ptynng zmiang istniejacego zagospodarowania terenu i
czytelne uzupehienie go o nowe formy;

9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone dla poszczegdlnych
terenéw obejmuja:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) powierzchni¢ zabudowy,

¢) wysoko$¢ zabudowy,

d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki,
e) powierzchni¢ biologicznie czynna.

§ 4. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) wielkos¢ reklamy (nie dotyczy stupa ogloszeniowo-reklamowego):
a) format maty — o powierzchni ekspozycji do 3 m? wigcznie (np. 120 cm x 180 cm),
b) format $redni — o powierzchni ekspozycji powyzej 3 m?i do 9 m? wigcznie,

¢) format standard — o powierzchni ekspozycji powyzej 9 m?i do 18 m? wiacznie (np. format 504 cm x 238
cm, 400 cm x 300 cm i 600 cm x 300 cm),

d) format wielki - powyzej 18 m? (np. formaty 800 cm x 400 cm, 1200 cm x 300 cm i 1200 cm x 400 cm);

2) zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska i
ksztaltowanie rownowagi ekologicznej obszaru planu;
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3) zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody; utrzymanie i uzupeinianie drzewostanu; ewentualna likwidacja drzew zgodnie z
przepisami szczegblowymi;

4) dla fragmentéw obszaru subregionalnego korytarza ekologicznego Zagorskiej Strugi, oznaczonych jako
tereny zieleni osnowy ekologicznej (oznaczonych symbolem: ZE) ustala sig:

a) wzmocnienie cigglosci przestrzennej, w tym zalecane przywrdcenie naturalnego charakteru koryta rzeki,
umocnien brzegdéw materiatami naturalnymi,

b) utworzenie obudowy biologicznej cieku o funkcjach ekologicznych, w tym stosowanie
bior6znorodnosci, hydrosanitarnej, fizjotaktycznej dotyczacej m.in. stabilizacji brzegéw i krajobrazowe;j,

c) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej ielementami malej
architektury, chyba ze karty poszczegdlnych terenow stanowig inaczej;

S)na granicy poétnocno-wschodniej czgsci obszaru objetego planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV; w strefie ograniczenia zagospodarowania terenu wzdhuz
linii elektroenergetycznej zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) wokot istniejacego czynnego cmentarza, w pasie 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza,
obowigzuje strefa ochronna oznaczona na rysunku planu, w obrebie ktorej zabrania si¢ lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, z wyjatkiem istniejgcej, zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze planu znajduje si¢ obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw woj. pomorskiego pod nr 1288 —
nieczynny cmentarz katolicki z ruing gotyckiego kosSciota parafialnego, oznaczony na rysunku planu;
wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2)na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach kulturowych wyznaczone na rysunku planu i
wymienione w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow i inne o wartosciach kulturowych,
dla ktérych ustala si¢ ochrong; sa to obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, ktore podlegaja
przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

3) dla czesci obszaru planu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, reliktow
sredniowiecznej wsi, wyznaczong na rysunku planu, wymieniong w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendow 1 wymieniong w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorej ustala sig:

a) ochrong i uczytelnienie historycznej struktury przestrzennej poprzez:

-ochron¢ obiektow o wartosciach kulturowych w zakresie ustalonym w kartach terenu
oraz wynikajacym z odrgbnych przepisow,
- zasady zabudowy i zagospodarowania ustalone w kartach terenu,

- ochrong i uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych, oznaczonych na rysunku planu,

b) strefe ochrony archeologicznej obejmujacg uktad ruralistyczny Sredniowiecznej wsi, oznaczong na
rysunku planu i wymieniong w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terenow; wszelkie prace
naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) ochrona istniejacej zieleni — indywidualnie wedtug zasad ustalonych w kartach poszczegdlnych terenow,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budowli mogacych degradujaco wptynaé na walory zabytkowe strefy;

4) na czgsci obszaru planu znajduja si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku
planu i wymienione w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw. Wszelkie prace naruszajace
strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
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1) realizacja uktadu komunikacji publicznej — kotowej, pieszej, rowerowej, pieszo — jezdnej;

2) zagospodarowanie ogolnodostepnych terendw zieleni publicznej, w tym realizacja ciagéw pieszych
lub pieszo — rowerowych, obiektoéw matej architektury w ramach tych terenéw;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach publicznych i ich otoczenia zgodnie z § 3 pkt 8.

§ 7. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,
wynikajacej z odrgbnych przepiséw:

1) obszar planu potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, zgodnie z
»Dokumentacjg hydrogeologiczng GZWP nr 110 — Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy”- zasady ochrony
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) prawie caly obszar planu, procz poéinocno-zachodniego skraju, potozony jest w obrebie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, zgodnie z ,,Dokumentacja hydrogeologiczng ustalajaca
zasoby dyspozycyjne wod podziemnych w utworach goérnokredowych Subniecki Gdanskiej” - zasady
ochrony zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) pomnik przyrody nr 2028 — buk pospolity odmiany czerwonolistnej - ustanowiony Rozporzadzeniem
Wojewody Pomorskiego Nr 22/08 z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
niektorych drzew w wojewddztwie pomorskim, ochrona na podstawie przepisow szczegdlnych;

4) wokot istniejacego czynnego cmentarza, w pasiec 50 m od linii rozgraniczajacych terenu cmentarza,
obowigzuje strefa ochronna, o ktorej mowi §4 pkt 6; obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) uktad komunikacyjny wraz z jego parametrami oraz nastepujaca klasyfikacja drog:
a) publiczna droga zbiorcza - teren oznaczony symbolem: KD-Z,
b) publiczna droga lokalna - teren oznaczony symbolem: KD-L,
¢) publiczne drogi dojazdowe - tereny oznaczone symbolem: KD-D,
d) ogélnodostepne ciagi piesze, rowerowe lub pieszo — jezdne - tereny oznaczone symbolem: KD-X,
e) drogi wewnetrzne - tereny oznaczone symbolem KDW;

2) nastepujace minimalne wskazniki postojowe dla samochodow osobowych i dla roweréow, wedlug
ustalonego przeznaczenia terenéw dla zabudowy, realizowanej zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na
1 mieszkanie,

b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na
1 mieszkanie,

¢) w zabudowie ustugowe;j z zakresu ustug handlu:

- minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej, nie
dotyczy kioskow kolportazowo — handlowych,

- w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?i do 500 m? powierzchni sprzedazy,
minimum 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

-w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m? ido 2000 m?> powierzchni
sprzedazy: minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum 1 miejsce postojowe dla roweréw na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca,

-w obiektach handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy:
minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum | miejsce postojowe dla roweréw na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3028

d) w zabudowie ustugowej: biura, urzedy, poczty, banki itp.: minimum 3 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz dla rowerow dla biur, urzedow
minimum | miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej, dla bankow i poczty minimum
1 miejsce postojowe dla rowerow na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) w zabudowie ustugowej: przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie itp. minimum
3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) w zabudowie ustugowej: koScioty i kaplice minimum 1,2 miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) w zabudowie ustugowej: domy parafialne, domy kultury minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw
osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) w zabudowie ustugowej: przedszkola, §wietlice minimum 3 miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych na 1 oddzial,

1) w zabudowie ustugowej zakresu oswiaty:

- dla szkot podstawowych, gimnazjow: minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych
na 1 pomieszczenie do nauki, 5 miejsc postojowych dla roweréw na 1 sale lekcyjna,

- dla szkot srednich: minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 pomieszczenie
do nauki, 5 miejsc postojowych dla rowerdéw na 1 sale lekcyjna,

j) w zabudowie ustugowej z zakresu gastronomii 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10
miejsc konsumpcyjnych,
k) w innej zabudowie ustugowej: 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub wedtug indywidualnych wskaznikéw;
3) w przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 2) ilos¢ miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, odpowiednio dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego;
4) miejsca postojowe, o ktorych mowa w punkcie 2, 3, w tym takze garaze, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie

dziatki dla budynkéw obstugiwanych lub w poblizu, na terenie do ktérego inwestor ma tytut prawny lub na
terenie gminnym wskazanym przez zarzadce;

5) azurowe nawierzchnie miejsc postojowych poza pasami drogowymi, na terenach mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow lub ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-jezdnych na catym
obszarze planu.

§ 9. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) przez tereny E15.MN,U, HO6.KDW przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i naziemnych obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania urzadzen i sieci wymienionych
w niniejszym paragrafie, a takze inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej, po warunkiem,
ze nie wplyna negatywnie na obszary i obiekty objete ochrona;

3) zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:

- z miejskiej sieci wodociggowej, w tym po jej rozbudowie, dla zasilenia w wodg projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

- w przypadku nowych inwestycji, wyprzedzajacych realizacje sieci wodociggowej w przylegtej drodze,
dopuszcza si¢ budowe studni czerpania wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- w okresie ograniczonych dostaw — dostepnos¢ ze zrodta nieskazonej wody pitnej (studni awaryjnej)
i technologicznej, w ilo§ciach co najmniej minimalnych;
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b) odprowadzenie §ciekow komunalnych:
- do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w tym po jej rozbudowie,

- w przypadku nowych inwestycji, wyprzedajacych realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej w przyleglej
drodze, dopuszcza si¢ budowg szczelnych zbiornikow na $cieki sanitarne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi 1 korzystanie z nich do czasu realizacji sieci,

¢) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych:

- wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, ktére wymagaja oczyszczenia przed
odprowadzeniem do odbiornika, powinny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okre§lanych w obowigzujacych przepisach i odprowadzone poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej lub korytami otwartymi do odbiornika,

-z powierzchni dachow - w grunt w granicach wlasnych dzialek poprzez zbiorniki chlonne,
retencjonowanie i wykorzystanie wtorne; dopuszcza si¢ zastosowanie zieleni na dachach,

-z terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — do gruntu w granicach wilasnej dziatki;
dopuszcza sig¢ retencjonowanie,

- Z terenow zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej — do gruntu w granicach wlasnej
dziatki, dopuszcza si¢ retencjonowanie, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosc
odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji miejskiej na warunkach ustalonych z UM Rumi,

- z terendw ustug sportu i rekreacji, terendow zieleni urzadzonej, zieleni osnowy ekologicznej, zieleni
izolacyjnej, cmentarzy, infrastruktury technicznej — do gruntu,

d) gaz z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej Il stopnia poprzez istniejaca sie¢ gazowsg n.c., po ich
rozbudowie, dla zapewnienia dostawy zwigkszonego zapotrzebowania gazu lub gaz bezprzewodowy,

e) elektrycznos¢ — z miejskiej sieci elektroenergetyczne;j,

f) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta; z sieci
cieplowniczej,

g) usuwanie odpadow — w sposob zorganizowany do grupowego zakladu zagospodarowania odpadow, po
wstepnej segregacji w miejscu gromadzenia,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng — z istniejgcych, modernizowanych lub projektowanych urzadzen i
sieci na catym obszarze planu.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniej niz 18 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - wedlug ustalen szczegotowych zawartych
w rozdziatach od 3 do 7; w przypadku braku takiego ustalenia 600 m?,

¢) kat nachylenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadle do drogi z dopuszczeniem
odchylenia od kata 90° nie wigkszym niz 5°, a w przypadku, kiedy o$ przylegtej do dziatki drogi nie
stanowi linii prostej to zasada prostopadto$ci obowigzuje w stosunku do wybranego fragmentu drogi,
adla osi w formie tuku - do stycznej do tego tuku, w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ granice
dziatki usytuowane réwnolegle do linii podziatu ewidencyjnego dziatki sasiedniej;

2)w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

3) zasady podziatu nieruchomosci zostaty ustalone w kartach poszczeg6lnych terenow,

4) nie ustala si¢ szerokosci frontu i kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.
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§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno uwzgledniaé potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym dostep do nieskazonej wody pitnej i technologicznej, zgodnie z §9 pkt 1 niniejszej uchwaty
oraz styszalnosci akustycznej syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego radiowego systemu
alarmowego dla miasta.

§ 12. Wyjasnienie nastepujacych pojec uzytych w planie:

1) dziatka — dzialka budowlana w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) forma bryly - zewnetrzny ksztalt przestrzenny budynku, w tym ksztalt dachu, proporcje wymiarow jego
rzutu do wysokosci do gzymsu lub okapu, proporcje plaszczyzny $ciany elewacji do ptaszczyzny dachu,
wielko$¢ 1 ksztalt otworéw okiennych, artykulacja i materiat elewacji;

3) forma zabudowy typu siedliskowego — uktad powigzanych przestrzennie budynkéw mogacych uzupehiac
si¢ funkcjonalnie, stanowiacy zespot przestrzenny, mieszkalno — ustugowy lub ustugowy. Utrzymanie w
nowej zabudowie cech siedliska oznacza:

a) wyeksponowanie lokalizacji budynku w cze$ci frontowej dziatki,
b) zréznicowanie form i gabarytow budynkow,

c¢) dopuszczenie zroznicowania funkcjonalnego obiektow w granicach tzw. siedliska okreslonego
ustaleniami planu;

4) historyczny podziatl parcelacyjny — historyczne linie podzialu na dziatki, objete ochrona konserwatorska,
oznaczone na rysunku planu;

5) ksztalt dachu — ksztatt gtownych potaci dachowych moze by¢: ptaski, dwu- lub wielospadowy zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw; w dachach dwu- lub wielospadowych dopuszcza si¢ okna
dachowe i lukarny tego samego rodzaju; nie dotyczy to przekry¢ dachowych czegsci dobudowanych do
budynkow istniejacych jezeli powierzchnia zabudowy czeéci dobudowanej nie przekracza 20%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie oznaczone na rysunku planu lub/i opisane w tek$cie planu, ktérych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy istniejacych,
linie okreslone planem nie dotyczg okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonoéw
wysunigtych nie wiecej niz 1 m poza linie¢ zabudowy; dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy wejs$¢
do budynkow oraz czegsci obiektu (np. w postaci ganku, wykusza lub innej) o kubaturze nie wigkszej niz 21
m?, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wicksze niz 2 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja
dla czgsci istniejagcego budynku wykraczajacej poza lini¢ zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe i
nadbudowe polegajaca na podniesieniu wysokosci budynku wedtug parametrow ustalonych w planie;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy wszystkich budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce na powierzchni¢ terenu danej dziatki; powierzchnia zabudowy okreslona jest
wielko$cig wyrazong w metrach kwadratowych, badz stosunkiem, wyrazonym w procentach powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu istniejacego, powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, okapdéw, gzymsow, balkondow oraz zadaszenia nad targowiskiem;

8) powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych,
wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce;

9) powierzchnia catkowita kondygnacji - powierzchnia mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku w stanie wykonczonym, z wylaczeniem elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, okapow, gzymsow, balkondw;

10) stup ogloszeniowo-reklamowy - szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie walca Iub graniastostupa o
$rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysoko$ci czesSci ekspozycyjnej), wysokosci nie
przekraczajacej 350 cm, stuzacy do umieszczania informacji o wydarzeniach kulturalnych, edukacyjnych,
ogloszen oraz reklam;
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11) tereny do zagospodarowania zielenig — orientacyjny zasi¢g terendw zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, do zagospodarowania jako tereny biologicznie czynne w czg$ci lub w catosci (np. jako zielen
seminaturalna, zielen przydomowa, trawnik, ogréd ozdobny, ogréd warzywny, sad), na ktérych dopuszcza
si¢ sytuowanie niezbednych obiektow obstugi technicznej i dojazdéw oraz otwartego zagospodarowania
terenu i elementéw matej architektury zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu, o ile ustalenia
szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej;

12) urzgdzenia parkowe — urzadzenia matej architektury, uzytkowe, do rozmieszczenia w szczegdlnosci na
terenie przeznaczonym do rekreacji codziennej, wypoczynku czy zabaw, w formie terenowych akcesoriow
rekreacyjnych i sportowych np. pochylni dla deskorolek, stotéw do gry w tenisa, $ciezek dydaktycznych,
urzadzen do zabaw dla dzieci, miejsc do grillowania, tawek, altan ogrodowych, itp.;

13) ustugi nieucigzliwe, nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu
detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta (ze szczegdlnym wylaczeniem rzemiosta
produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych, blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi
samochodow cigzarowych i autobusoéw, innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwos$ci), administracji i
bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o
analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych normalne funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska, przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej,

-nie jest zrodlem ucigzliwych Iub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje niecodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

- nie powoduje uciazliwosci wychodzacych poza teren nieruchomosci i w zaden inny oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych np. przez: emisj¢ nieprzyjemnych
zapachow, dymow, hatasow, sktadowanie odpadow na otwartej przestrzeni, powodowanie nadmiernego
ruchu lub postoju pojazdéw utrudniajacych dostep do budynkow mieszkalnych, powodowanie
ucigzliwego naruszania czgsci wspdlnych nieruchomosci przez klientow ushug, zaktocania ciszy nocnej
itp.;

14) wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych okre§lona w niniejszej
uchwale, ktora nalezy zapewnic dla terenéw, obiektow obstugiwanych;

15) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) zabudowa tymczasowa — tymczasowe obiekty budowlane, o ktéorych mowa w ustawie prawo budowlane;

17) zasada lokalizacji budynkow na dzialce — usytuowanie zabudowy na dzialce w nawigzaniu
do historycznego ukladu budynkéw wzgledem siebie i polozenia w stosunku do drogi; nie dotyczy
doktadnego zachowania lub odtwarzania obrysow istniejacych lub historycznych budynkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw polozonych
na obszarze jednostki funkcjonalno-przestrzennej A

§ 13. 1. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A1.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia - nie mniejsza niz 450 m?,
nowo wydzielonych dzialek - dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielkos$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,
- dopuszcza sig¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. §,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

-13 - Poz. 3028

¢) powierzchnia zabudowy:
d) powierzchnia biologicznie
czynna:

e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

0,75,

do 25%,

- nie mniej niz 50%,

- nie mniej niz 40% - dla dzialek o powierzchni mniejszej
niz 1000 m?

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 5,0 m od terendéw publicznych drog dojazdowych
A03.KD-D i A04.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi zbiorczej 01.KD-Z,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,

- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢ ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaly,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dzialki,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) szeroko$é¢ elewacji
frontowej:

¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji

- do 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje - dla zabudowy
lokalizowanej na dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej, Placu
Kaszubskiego, z wyjatkiem budynkéw zlokalizowanych

na dziatkach nr ewid. 114/10, 116, 117,

- do 10 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje — dla zabudowy
zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 114/10, 116, 117,

- do 12 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje - dla zabudowy
lokalizowanej na dziatkach przylegajacych do ul. I Dywizji
Wojska Polskiego,

- nie wiecej niz 18,0 m - dla budynkéw lokalizowanych na
dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej, Placu Kaszubskiego, z
wyjatkiem budynku lokalizowanego na dziatkach nr ewid. 116,
117, dla ktérego dopuszcza si¢ nie wiecej niz 20 m,

- nie wigcej niz 14,0 m - dla budynkow lokalizowanych na
dziatkach przylegajacych do ul. I Dywizji Wojska Polskiego,

- kat nachylenia potaci dachowych - 20° -25° lub 40° -45°
- dla budynkéw na dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej,
Placu Kaszubskiego,

- kat nachylenia potaci dachowych dowolny - dla
budynkow na dziatkach przylegajacych do ul. I Dywizji Wojska
Polskiego,

- przy kacie nachylenia 20° -25° $cianka kolankowa o
wysokosci do 0,8 m,

- ksztatt dachu: dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie - dla budynkéw na dziatkach przylegajacych do ul. I
Dywizji Wojska Polskiego,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
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towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza,
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkalnych i ustugowych,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 0,4
m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zrdéznicowanie gabarytow budynkow w obrebie jednej
dziatki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szaro$ci
lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty, klinkieru),
zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np. siding) i
jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen punktu 5,
dotyczacych zabudowy o warto$ciach kulturowych;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktéw sredniowiecznej wsi, obowiazuja ustalenia
zgodnie z § 5 pkt.3 niniejszej uchwaty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi zbiorczej 01.KD-Z,
od publicznych drog dojazdowych A03.KD-D, A04.KD-

\-U I

od ogodlnodostepnego ciggu pieszo - jezdnego A015.KD-

>< ]

1

- od drogi zbiorczej — ul. Debogorskiej (poza obszarem
planu), poprzez dojazdy, zgodnie z ustaleniami z §8 pkt 6
niniejszej uchwaty;

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane formg
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wiasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;
11) | INNE ZAPISY:

a) zalecenia: proponowane linie podziatu na dziatki wedlug linii oznaczonych na rysunku planu.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A2.U,MN

1) PRZEZNACZENIE TERENU:
U,MN tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie
zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 50%,
czynna:
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
0od 0,6 m do 14,7 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
A03.KD-D,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojgce, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,2 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przg¢sel betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- dopuszcza sig¢ realizacje wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrebie jednej dziatki,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b) - d) uznaje si¢ za zgodne z
planem;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 8,5 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) szerokos$é elewacji frontowej: nie wigcej niz 18,0 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
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45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy - do 8,0 m,
- lokalizacja wolnostojacej zabudowy garazowej,
gospodarczej i ogrodowej jedynie na zapleczu budynkow
mieszkalnych 1 ustugowych,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym
dtuzszy bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zroéznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie
jednej dziafki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodna z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow Sredniowiecznej wsi,
obowiazujq ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b) obiekty o wartosciach ul. Plac Kaszubski 2 i 2A — ochrona historycznej formy bryty,
kulturowych: gabarytow, detalu architektonicznego w tym tradycyjnego
rodzaju materiatu elewacyjnego;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A03.KD-D;
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
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9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane formag
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: A3.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA Y tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, nie dotyczy obiektow malej architektury
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 85%,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkos$cig i
formg dostosowane do potrzeb,
- o$wietlenie wedhug indywidualnych
uwarunkowan,
- urzadzenia parkowe i rekreacyjne,

d) inne: - ciagi piesze, rowerowe — w tym o orientacyjnym
przebiegu jak na rysunku planu,
- zakaz lokalizacji reklam;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty,

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosc drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A03.KD-D,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu A3.ZP w kontynuacji zagospodarowania uslugowego
dopuszczonego na terenie A03.KD-D na czas funkcjonowania tego zagospodarowania,

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

4. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A4.U
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1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
U tereny zabudowy uslugowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo  nie ustala sig,
wydzielonych dzialek
budowlanych:
b) intensywno$é zabudowy: minima}lna —nie n'mie.j mz Q,Ol, rpaksymalna — nie wigcej niz
0,6 — nie dotyczy istniejacej dominanty,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 3,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej A02.KD-
D,
- 5,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej A03.KD-
D,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujgce do formy i stylu zabudowy,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b) - ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 8,0 m, a dla dominanty do 14,0 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, a dla dominanty do 4,

- kat nachylenia potaci dachowych — do 35°, przy kacie
nachylenia do 25° wymagana $cianka kolankowa o wysokos$ci
do 0,8 m,

- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza dostosowana do
zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem
uslugowym, lub wolnostojaca,

- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b)),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a) - ¢), uznaje si¢ za
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zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow Sredniowiecznej wsi,
obowiazujgq ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b) obiekty o warto$ciach ul. Plac Kaszubski 1 — budynek mlyna - ochrona historycznej
kulturowych: formy bryty, detalu architektonicznego, w tym tradycyjnego
materiatlu elewacyjnego;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych: A03.KD-D, A02.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

1)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: podniesienie standardu estetycznego i uzytkowego budynkéw wspodlczesnych.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: AS5.U.

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
U teren zabudowy uslugowej — targowisko miejskie;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
minimalna powierzchnia nowo

a) wydzielonych dzialek nie ustala sie,
budowlanych:

b) . ‘7 minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
intensywnos¢ zabudowy: 1.0,

¢) powierzchnia zabudowy: do 65%,
powierzchnia biologicznie

d) czynna: nie mniej niz 3%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
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odleglosciach:
- od 4 m do 5,4 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A02.KD-D,
- 4,3 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
A01.KD-D,
- od 5,2 m do 13,4 m od granicy planu,
Linia zabudowy nie dotyczy zadaszen nad targowiskiem,
ktorych skrajne elementy mozna sytuowac do linii
rozgraniczajacej tereny

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do charakteru zagospodarowania,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 2,2 m,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - maksymalna kubatura pojedynczego straganu
zamknigtego — 30 m?,
- maksymalna kubatura pojedynczego budynku
ushugowego — 300 m?,
- stragany o jednolitej architekturze, dopuszcza si¢
laczenie straganow oraz ich wspdlne zadaszenie,
- forma budynkoéw ustugowych — prosta, zwarta bryta,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
ushugowego w obrebie jednej dziatki,
- dopuszcza si¢ zadaszenie o indywidualnej formie nad
catym targowiskiem;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 10,0 m,
b) szerokos$é elewacji frontowej: - nie ustala sie,
¢) geometria dachu: - ksztatt dachu budynku— indywidualna forma dachu,

- dopuszcza si¢ zadaszenie targowiska do wysokosci
ustalonej dla wysokos$ci zabudowy,
- pokrycie dachu — dowolne,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia,
towarzyszacej: - wysokos¢ zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit . ¢),
- zakaz budowy garazy naziemnych;

e) inne: - kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji;

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktéw sredniowiecznej wsi, obowiazuja ustalenia
zgodnie z §5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych: A01.KD-D, A02.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z

§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) sposob zagospodarowania targowiska:

- dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych stanowisk ustugowo-handlowych w liniach
zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pozostatych elementow targowiska, w tym miejsc postojowych
na calym terenie,

- dopuszcza si¢ stanowiska niekubaturowe w formie indywidualnych wiat o wysokosci nie
wigcej niz 3,5 m na catym terenie,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa realizowang na podstawie ustalen niniejszej uchwaty na
terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A6.U MW .

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

UMW tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami; ustugi nie

zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 1300 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej niz
0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 30%,

czynna:

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- od 5,1 m do 11,1 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A02.KD-D,
- nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajacg od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
A03.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o

wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregaciji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,

- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,2 m,
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- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy
dziatki,
- istniejagce zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b) - ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12,0 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: - nie wigcej niz 31 m — od strony Placu Kaszubskiego,
- nie wigcej niz 21 m — od strony ul. Ko$cielnej,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20°-30°, dla
obiektu o wartoéciach kulturowych, oznaczonego na rysunku
planu — jak w stanie istniejacym,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, dla
obiektu o warto$ciach kulturowych, oznaczonego na rysunku
planu — jak w stanie istniejgcym,

- pokrycie dachu - dowolne w kolorze odcieni od
szarosci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie dostosowane do zabudowy o funkcji
wiodacej,

e) inne: - kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow Sredniowiecznej wsi,
obowiazujg ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,

b) obiekty o warto$ciach ul. Plac Kaszubski 11 — ochrona historycznej formy bryty;
kulturowych:

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
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b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drég dojazdowych A02.KD-D, A03.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwatlej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: A7.UQO .

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
UO tereny zabudowy uslugowej — ushugi o$wiaty;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo nie ustala sie,

wydzielonych dzialek budowlanych:

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej
niz 2,

¢) powierzchnia zabudowy: do 40%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- od 4 m do 4,3 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A0O1.KD-D,

- od 4 m do 16,2 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A02.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone o wielko$ci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych
uwarunkowan, nawiazujgce do stylu zabudowy,

- od strony terendéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- istniejgce zagospodarowania terenu
przekraczajace parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢)
uznaje si¢ za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 15 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,
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- do 10 m - dla zabudowy zlokalizowanej na
dziatkach nr ewid. 135, 229,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 4,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: - w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na
dziatce o numerze ewid.135, wzdhuz ul. Koscielnej
dhugosc¢ elewacji w jednej linii dla nowo lokalizowane;j
zabudowy nie wigksza niz 30 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 40° -50°, lub
jak dla dachow ptaskich,

- ksztalt dachu — dwuspadowy lub czterospadowy,
symetryczny, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w kolorze
tradycyjnego materiatu ceramicznego Iub odcieni od
szarosci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji towarzyszacej: - zabudowa towarzyszaca zwigzana z prowadzong
dziatalnoscia,

- wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy
na dziafce,

e) inne: - istniejagca zabudowe, w tym zabudowe o
parametrach przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c),
uznaje si¢ za zgodna z planem,

- dopuszcza si¢ przeksztatcenia budynkéw, w tym
rozbudowe oraz powiazanie funkcjonalne budynkow na
dzialkach o numerach ewid.135, 137/2, 138

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy
nadbudowy istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
ustalen pkt 5), dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi,
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b) obiekty o wartosciach kulturowych:  ul. Koscielna 6 — ochrona historycznej formy bryty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drég dojazdowych A01.KD-D, A02.KD-
D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
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zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejagcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;
11) | INNE ZAPISY:
a) zalecenia: ochrona historycznych szpaleréw drzew poprzez pielegnacje i uzupehianie.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A8.ZP.

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, nie dotyczy obiektow matej architektury oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury,

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 85%,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- urzadzenia parkowe i rekreacyjne, na terenie A8.ZP
dopuszcza si¢ urzadzenia sportowe,

d) inne: - ciggi piesze, rowerowe — w tym o orientacyjnym
przebiegu jak na rysunku planu,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwaty,

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwatly;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A02.KD-D,
- od ogoblnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego A014.KD-
X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingéw;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu A8.ZP dla potrzeb organizacji festyndw i imprez z
zakresu rekreacji, kultury, edukacji sportu, na czas trwania imprezy,

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 3028

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A9.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie¢
kontynuacje istniejacego zagospodarowania dzialki nr ewid. 120, dotyczacej
przeznaczenia terenu i zabudowy z zakresu funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 450 m?,
) wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza sig¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
) 0,6,

¢ powierzchnia zabudowy: do 30%,

)

d powierzchnia biologicznie

) czynna: nie mniej niz 40%,

e linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,w odlegtosciach:
)

- od 4,0 do 6,0 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A04.KD-D,
- od 6,0 do 7,4 od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
A03.KD-D,
- 10 m od terenu wody powierzchniowej §rédladowe;j
A34.WS dla dziatek ewidencyjnych 89/1 i 89/2,
- od 3,9 m do 8,7 m od terenu wody powierzchniowej
srodladowej A34.WS,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z prz¢set betonowych
prefabrykowanych,
inne: - dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrebie jednej dziatki,
- forma zabudowy i zagospodarowania dziatki: typu
siedliskowego, budynek mieszkalny wolnostojacy lub
blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czgséci parceli,
- zakaz zabudowy szeregowej,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dzialki,
- dopuszcza sig¢ przytaczenie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami czesci sgsiadujacego terenu ZE,
poza przewidywanym ciggiem pieszo-jezdnym, wyznaczonym
wzdtuz rzeki Zagorskiej Strugi, i bilansowanie powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy jak dla jedne;j
dziatki budowlane;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaly,

-~ e
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- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje sie za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a wysoko$¢ zabudowy: - do 8,5 m,

) - dla obiektu o warto$ciach kulturowych
zlokalizowanego w obrgbie terenu A9.MN,U — jak w stanie
istniejacym,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
nie wiecej niz 18,0 m,
geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ushugowych,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce;
inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym
) dhuzszy bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zrdéznicowanie gabarytow budynkow w obrebie jednej
dziatki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaroS$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c), uznaje si¢ za
zgodng z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglgdnieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

-~ 0~ T
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4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
2; zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

b na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody nr 2028 (buk pospolity odmiany czerwonolistnej); ustalenia
) zgonie z przepisami odrebnymi;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi,
) obowiazuja ustalenia zgodnie z § S pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b obiekty o wartos$ciach ul. Plac Kaszubski 9 - ochrona historycznej formy bryty;
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) kulturowych:

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

na terenie znajduje si¢ pomnik przyrody nr 2028 (buk pospolity odmiany czerwonolistnej); ustalenia
zgonie z przepisami odrebnymi, wedlug §7 pkt 4) niniejszej uchwaty;

N O T B

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a dostepnosc drogowa: od publicznych drog dojazdowych A03.KD-D, A04.KD-D,

)

b wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
) pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
) zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacag lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,
b dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma zabudowy,
) w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie
wicksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,
¢ ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
) pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:

zalecenia: proponowane linie podzialu na dziatki wedhug linii oznaczonych na rysunku planu.

a
)

0. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: A10.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 450 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli
wielko$¢ dziatki nie jest mniejsza niz 300 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

- dopuszcza si¢ podziat na dziatki zgodnie z
proponowanymi liniami podzialu pod warunkiem zapewnienia
dostgpnosci do drogi publicznej wszystkim wydzielonym

nieruchomosciom,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,

¢) powierzchnia zabudowy: do 20% lub do 150 m?, dla dziatek mniejszych niz 500 m?— do
30%,

d) powierzchnia biologicznie - nie mniej niz 50%

czynna: - nie mniej niz 40% - dla dzialek, o powierzchni
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mniejszej niz 500 m?,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 4,0 m od terenéw: ogo6lnodostgpnego ciggu pieszo-
jezdnego A014.KD-X i terenu

publicznej drogi dojazdowej A02.KD-D,

- 2,9 m od terenu ogb6lnodostgpnego ciggu pieszo-
jezdnego A013.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace stylu zabudowy,

- od strony terendéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - forma zabudowy i1 zagospodarowania dziatki: budynek
wolnostojacy lub blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej
czegsci parceli, dopuszcza si¢ realizacje wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrebie jednej dziatki,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajgce
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do9m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j: nie wigcej niz 18,0 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkoéw
mieszkaniowych i ushugowych,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym dtuzszy
bok o szerokos$ci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zréznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie jedne;j
dziatki,
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- dla nowej zabudowy jako dobudowy do istniejacego
budynku, docelowo zabudowy blizniaczej, forme bryty, w tym
wysoko$¢ do kalenicy i do okapu, ksztalt dachu oraz materiat
elewacyjny i pokrycie dachu dostosowac¢ do budynku
istniejacego,

- dla obu czesci budynku blizniaczego stosowac
jednakowe wykonczenie elewacji 1 kolor pokrycia dachowego,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-e), uznaje sic za
zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty,

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$é drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A02.KD-D,
- od ogodlnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych
A013.KD-X, A014.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wiasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
proponowane linie podziatu na dziatki wedtug linii

a) zalecenia:
oznaczonych na rysunku planu.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonych symbolami: A11.1.ZE/KS
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1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

ZE/KS tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagérskiej Strugi z dopuszczeniem

parkingow,

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

. . minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0.1,

b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, elementami matej architektury oraz zabudowa
dopuszczona w pkt 8 karty terenu,

¢) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 80%,
czynna:

d) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma

dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zagospodarowania,

e) inne: - miejsca parkingowe lokalizowane wzdtuz drogi
A04.KD-D; dopuszcza si¢ jeden cigg miejsc postojowych
wzdtuz drogi,

- urzadzenia parkowe i rekreacyjne,

- zakaz lokalizacji ogrodzen peinych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), i)
niniejszej uchwaty niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$é drogowa: od dogi dojazdowej A04.KD-D, od drogi wewnetrznej

A018.KDW,

b) wymagania parkingowe: wg indywidualnych rozwigzan;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow matej gastronomii, urzadzen sanitarnych, ustug
serwisowych, wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, o powierzchni mierzonej po obrysie
obiektu nie wiekszej niz 50 m? i wysokos$¢ do 6 m,

b) obiekt o trwatej rozbieralnej konstrukeji, wykonany z materiatow naturalnych lub zblizonych do
naturalnych, ksztalt dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, zakaz
stosowania materialow syntetycznych jak siding do wykonczenia obiektu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu tymczasowego w obrebie jednej dziatki,

d) dopuszcza si¢ zwigzane z lokalizacja obiektow tymczasowe zagospodarowanie terenu na czas
uzytkowania obiektu;

9) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
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12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonych symbolami: A11.2.ZE,K

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
ZE,K tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagorskiej Strugi, kanalizacja;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
. . minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0.1,

b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, elementami matej architektury oraz zabudowsg
dopuszczona w pkt 8 karty terenu,

¢) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 80%,

czynna:

d) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscia i forma
dostosowane do potrzeb,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujgce do formy i stylu zagospodarowania,

e) inne: - na terenie nalezy wyznaczy¢ ciag pieszo-jezdny, ktory
stanowi réwnoczesnie dojazd techniczny konieczny dla
przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych,
regulacyjnych, awaryjnych i innych, stuzacych utrzymaniu rzeki
Zagorskiej Strugi w dobrym stanie technicznym; na rysunku
planu oznaczono orientacyjny kierunek przebiegu ciggu,

- na terenie zlokalizowana jest przepompownia $ciekow,
ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dzialki,
- urzadzenia parkowe i rekreacyjne,
- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), 1)
niniejszej uchwaty;
3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja

ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja

ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A03.KD-D, od

ogoblnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych A010.KD-X,
A013.KD-X, A014.KD-X,

b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow matej gastronomii, urzadzen sanitarnych, ushug
serwisowych, wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi, o powierzchni mierzonej po obrysie
obiektu nie wigkszej niz 50 m? i wysokos¢ do 6 m,

b) obiekt o trwatlej rozbieralnej konstrukeji, wykonany z materiatow naturalnych lub zblizonych do
naturalnych, ksztatt dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, zakaz
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stosowania materiatow syntetycznych jak siding do wykonczenia obiektu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu tymczasowego w obrebie jednej dziatki,

d) dopuszcza si¢ zwigzane z lokalizacja obiektéw tymczasowe zagospodarowanie terenu na czas
uzytkowania obiektu,

e) dopuszcza sig lokalizacj¢ drogi dojazdowe;j 1 parkingéw umozliwiajacych obstuge przepompowni
Sciekow;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

13. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonych symbolami: A11.3.ZE

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
ZE tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagdrskiej Strugi,

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

0,1,

b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, elementami matej architektury oraz zabudowa
dopuszczong w pkt 8 karty terenu,

a) intensywnos¢ zabudowy:

¢) powierzchnia biologicznie
czynna:

d) mala architektura: - smietniki wolnostojgce, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zagospodarowania,

e) inne: - urzadzenia parkowe i rekreacyjne,
- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), 1)
niniejszej uchwaty;

nie mniej niz 80%,

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od dogi dojazdowej A03.KD-D poprzez dojscie lub dojazd wzdtuz
rzeki Zagorskiej Strugi,

b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

14. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A12.MN,U
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1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli
wielko$¢ dziatki nie jest mniejsza niz 300 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
- dopuszcza si¢ podzial na dziatki zgodnie z
proponowanymi liniami podzialu pod warunkiem zapewnienia
dostgpnosci do drogi publicznej wszystkim wydzielonym
nieruchomosciom,
b) intensywno$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,
¢) powierzchnia zabudowy: do 20% lub do 150 m?, dla dziatek mniejszych niz 500 m?— do
30%,
d) powierzchnia biologicznie - nie mniej niz 50%
czynna: - nie mniej niz 40% - dla dziatek, o powierzchni
mniejszej niz 500 m?,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:
- od 4,0 m do 9,8 m i po elewacji budynku o
warto$ciach kulturowych od terenu publicznej drogi
dojazdowej A02.KD-D,
- 6,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego A010.KD-X,
- 8,0 m od terenu A11.2.ZE,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace stylu zabudowy,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z prz¢set betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - forma zabudowy i zagospodarowania dziatki:
budynek wolnostojacy lub blizniaczy zlokalizowany
w przyulicznej czesci parceli, dopuszcza si¢ realizacje wigcej
niz 1 budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
uslugowego w obrebie jednej dziatki,
- zakaz zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 9 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18,0 m,
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¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

e) inne:

- kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
réwnolegta do dluzszego boku budynku,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,

- wolnostojgca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,

- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym
dtuzszy bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zrdéznicowanie gabarytow budynkow w obrebie jednej
dzialki,

- dla nowej zabudowy jako dobudowy do istniejacego
budynku, docelowo zabudowy blizniaczej, forme bryty, w tym
wysoko$¢ do kalenicy i do okapu, ksztalt dachu oraz materiat
elewacyjny i pokrycie dachu dostosowac¢ do budynku
istniejacego,

- dla obu czesci budynku blizniaczego stosowac
jednakowe wykonczenie elewacji i kolor pokrycia dachowego,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-e), uznaje si¢ za
zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi,
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,

b) zasady ochrony obiektéw o
warto$ciach kulturowych:

- Koscielna 11 — dziatki nr ewid. 87/3 1 87/4 —
siedlisko, ochrona zasady lokalizacji budynk6éw na dzialce, a
dla budynku mieszkalnego ochrona formy bryty i gabarytow
budynku, w tym tradycyjnego rodzaju materiatu elewacyjnego,
rodzaju ceramicznego pokrycia dachu,

- Koscielna 17 — ochrona historycznej formy bryty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren poloZzony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A02.KD-D,
- od ogoblnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych
A010.KD-X, A013.KD-X,
- od drogi wewngtrznej A019.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty,

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektoéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
proponowane linie podziatu na dziatki wedhug linii

a) zalecenia:
oznaczonych na rysunku planu.

5. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A13.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 450 m?, a dla zabudowy blizniaczej
wydzielonych dzialek nie mniejsza niz 250 m? - dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych

parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

. g minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej niz
b) intensywnos$¢ zabudowy: L T Y ecd

0,6,

¢) powierzchnia zabudowy: - dla zabudowy wolnostojacej - do 25%,
- dla zabudowy blizniaczej — do 30%,

d) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej A01.KD-
D

b

- 3,0 m i wzdhuz elewacji budynkow o wartosciach
kulturowych od terenu publicznej drogi dojazdowej A02.KD-

D

b
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f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,

- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - forma zabudowy i zagospodarowania dziatki: typu
siedliskowego - budynek mieszkalny wolnostojacy lub
blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrebie jednej dziatki,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy
ochronnej wokét cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 8,5 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18,0 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° Iub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym dtuzszy
bok o szerokos$ci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zroznicowanie gabarytow budynkow w obrebie jedne;j
dziatki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- €), uznaje sic za




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -38 - Poz. 3028

zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej reliktéw sredniowiecznej wsi,
obowiazujgq ustalenia zgodnie z §5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b) obiekty o warto$ciach Koscielna 16 — dziatka nr ewid. 83/2 —ochrona historyczne;j
kulturowych: formy bryty i gabarytow budynku, tradycyjnego rodzaju
materiatu elewacyjnego, detalu architektonicznego;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrgbie strefy ochronnej wokét cmentarza — ustalenia zgodnie z §7
pkt 5) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drég dojazdowych A01.KD-D,
A02.KD-D,
- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego
A011.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A14.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 450 m?, a dla zabudowy bliZniaczej
wydzielonych dzialek nie mniejsza niz 300 m? - dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: - dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych

parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli
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wielko$¢ dziatki nie jest mniejsza niz 250 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnosé zabudowy: gngmrnalna —nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wi¢cej niz
¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, a dla zabudowy blizniaczej oraz dla zabudowy na

dziatkach mniejszych niz 450 m?— nie wigcej niz 30%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 6,0 m od terenu publicznej drogi zbiorczej 01.KD-Z,
- 5,0 m od terenu ogo6lnodostgpnego ciggu pieszo-
jezdnego A016.KD-X,
- od 5,0 m do 6,0 m od terenu publicznej drogi zbiorczej
A04.KD-D,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m
- zakaz stosowania ogrodzen z przgsel betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- dopuszcza sig realizacje wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obregbie jednej dziatki,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziaki,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b) - ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

nie mniej niz 40%,

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje - dla dziatek
przylegajacych do ul. Lipowej,
- do 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje - dla dziatek
przylegajacych do ul. I Dywizji Wojska Polskiego,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: - nie wigcej niz 18,0 m - dla dziatek przylegajacych do
ul. Lipowe;j,
- nie wiecej niz 12,0 m - dla dzialek przylegajacych do
ul. I Dywizji Wojska Polskiego,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych - dowolny - dla
budynkoéw na dziatkach przylegajacych do ul. I Dywizji
Wojska Polskiego; od 20° do 25° lub od 35° do 45° - dla
budynkoéw na dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej; przy
kacie nachylenia od 20° do 25° dla budynkéw na dziatkach
przylegajacych do ul. Lipowej wymagana §cianka kolankowa o
wysokosci do 0,8 m,
- ksztalt dachu — dowolny — dla budynkow na dziatkach
przylegltych do ul. I Dywizji Wojska Polskiego; dwuspadowy,
symetryczny, kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku
- dla budynkoéw na dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
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d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ushugowych,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zroznicowanie gabarytow budynkoéw w obrebie jednej
dziatki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaroS$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos$¢ drogowa: - od publicznej drogi zbiorczej 01.KD-Z,
- od publicznej drogi dojazdowej A04.KD-D,
- od ogodlnodostepnych ciggdw pieszo - jezdnych A015.KD-
X, A016.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysokos¢ do 6 m,
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¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

7. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: A15.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej;

2)

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek
budowlanych:

b) intensywno$¢ zabudowy:

¢) powierzchnia zabudowy:
d) powierzchnia biologicznie

czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- nie mniejsza niz 450 m?, a dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 300 m? - dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli
wielko$¢ dziatki nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8§,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,9,

do 25%, a dla zabudowy blizniaczej oraz dla zabudowy na
dziatkach mniejszych niz 450 m?— nie wigcej niz 30%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 6,0 m od terenow drdg: publicznej drogi zbiorczej
01.KD-Z, publicznej drogi lokalnej 03.KD-L, publicznej drogi
dojazdowej A04.KD-D,

- 5,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego A016.KD-X,

- 4,0 m od terenéw drog wewnetrznych: A017.KDW,
A020.KDW, A021.KDW,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogoéw segregaciji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,

- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dopuszcza sig realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego w
obrgbie jednej dzialki,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaly,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziafki,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

a) wysokos¢ zabudowy:

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

- 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje - dla dziatek
przylegajacych do ul. Lipowe;j,
- 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje - dla dziatek
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przylegajacych do ul. I Dywizji Wojska Polskiego,

b) szerokos$é elewacji frontowe;j: - nie wiecej niz 18,0 m - dla dzialek przylegajacych do
ul. Lipowej,
- nie wiecej niz 12,0 m - dla dzialek przylegajacych do
ul. I Dywizji Wojska Polskiego,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych - dowolny - dla
budynkéw na dziatkach przylegajacych do ul. I Dywizji
Wojska Polskiego; od 20° do 25° lub od 35° do 45° - dla
budynkow na dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej; przy
kacie nachylenia od 20° do 25° dla budynkéw na dziatkach
przylegajacych do ul. Lipowej wymagana $cianka kolankowa o
wysokosci do 0,8 m,
- ksztalt dachu — dowolny — dla budynkow na dziatkach
przylegtych do ul. I Dywizji Wojska Polskiego; dwuspadowy,
symetryczny, kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku
- dla budynkow na dziatkach przylegajacych do ul. Lipowej,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materialu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ushugowych,
- wysokos¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zréznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie jedne;j
dziakki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materialu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodna z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
dotycza rowniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historyczne;;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §5 pkt 3) niniejszej uchwaty,

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
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a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 03.KD-L,
- od publicznej drogi dojazdowej A04.KD-D,
- od ogolnodostgpnego ciagu pieszo jezdnego A016.KD-X,
od drog wewngtrznych A017.KDW, A020.KDW, A021.KDW, oraz
poprzez dojazdy niewyznaczone na rysunku planu, w tym:
- dla dziatek nr ewid. 64/4, 64/5 poprzez dojazd na dziatce nr ewid.
64/3,
- dla dziatek nr ewid. 1/9, 1/13 poprzez dojazd na dziatce nr ewid.
/11,
- dla dziatek nr ewid. Y4, 1/7 poprzez dojazd na dziatce nr ewid. 1/19,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgcg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

18. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A16.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA Y tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, nie dotyczy obiektoéw malej architektury oraz
obiektow i urzgdzen infrastruktury;

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 70%;

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,

d) inne: - ciagi piesze, rowerowe — w tym o orientacyjnym
przebiegu jak na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow $sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

S)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego A010.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizacji parkingu;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania na terenie A16.ZP z wyjatkiem
zagospodarowania potrzebnego do realizacji ustalen niniejszej uchwaty;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A17.ZC,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
ZC tereny cmentarzy - cmentarz nieczynny, tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury,
edukacji, ushug sakralnych;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
teren cmentarza wraz z ruinami ko$ciota wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr 1288 -
ustalenia zgodnie z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
teren cmentarza wraz z ruinami ko$ciota wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr 1288 -
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony zabytkdw,

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren cmentarza wraz z ruinami ko$ciota jest wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod
nr 1288, na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycje¢ waloréw zabytkowych
terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow §redniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §5 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren cmentarza wraz z ruinami ko$ciota jest wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod
nr 1288, na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycj¢ waloréw zabytkowych
terenu 1 obiektow zabytkowych nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkow
zgodnie z przepisami szczegélowymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

¢) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A02.KD-D, od ogolnodostepnego
ciggu pieszo-jezdnego A010.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;
8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie
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10)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

0. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A18.Usk, MN

1) PRZEZNACZENIE TERENU:
tereny zabudowy uslugowej — sakralnej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
Usk,MN . s . R . . e
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami; dopuszcza sie uslugi oswiaty;
2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - dopuszcza si¢ podziat dziatki nr ewid. 78 na dziatki o
wydzielonych dziatek powierzchni nie mniejszej niz 500 m?,
budowlanych: - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
1,2,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 26,6
m od terenu publicznej drogi dojazdowej A02.KD-D,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregaciji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,
- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
- dla dziatki nr ewid. 80 istniejgce ogrodzenie peine
uznaje si¢ za zgodne z planem,
g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,
- fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy
ochronnej wokét cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- c¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)

d)

wysokos¢ zabudowy:

szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

geometria dachu:

zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

- do 17 m, do gzymsu do 10 m,— dla zabudowy
ustugowe;j sakralnej, dla ustug oswiaty,

- do 10 m dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej,

- jak w stanie istniejacym - dla dominanty — wieza

kosciota,

- nie wigcej niz 18 m,

- nie wigcej niz 25,0 m - dla dziatki nr ewid. 79 i 80,

- kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
45°,

- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

- pokrycie dachu - dowolne w kolorze tradycyjnego
materialu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
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- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkéw
mieszkaniowych i uslugowych,

- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - proporcje rzutu budynku mieszkalnego lub mieszkalno
ustugowego lokalizowanego w obrebie terenu - 1:1,3+1,8, przy
czym dtuzszy bok o szerokos$ci nie wigkszej niz 18,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zréznicowanie gabarytow budynkoéw w obrebie dziatki
nr ewid. 78,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaroS$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru itp.), zakaz stosowania materialdw syntetycznych
(np. siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow Sredniowiecznej wsi,
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b) obiekty o wartosciach ul. Koscielna 18 — kos$ciot rzymskokatolicki - ochrona
kulturowych: historycznej formy bryty, detalu architektonicznego,
zabytkowej stolarki okiennej i drzwiowej, zabytkowego
wyposazenia wnetrz, ogrodzenie kosciota;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty,
¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej woko6t cmentarza — ustalenia zgodnie z §7
pkt 5) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drég dojazdowych A01.KD-D,
A02.KD-D,
- od ciaggu pieszo — jezdnego A011.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
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obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysokos¢ do 6 m,
¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektoéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.
11) | INNE ZAPISY:
a) zalecenia: proponowane linie podzialu na dziatki wedhug linii oznaczonej na rysunku planu.

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: A19.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielkos¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza sig¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,0 m od terenu publicznych drog dojazdowych
A04.KD-D, A05.KD-D,

- 0d 9,7 m do 13,8 m od terenu zieleni osnowy
ekologicznej A23.1.ZE/KS oraz terenu wody powierzchniowe;j
srodladowej A33.WS,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,

- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysoko$ci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza sig realizacje wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obregbie jednej dziatki,

- forma zabudowy i zagospodarowania dzialki: typu
siedliskowego, budynek mieszkalny wolnostojacy lub
blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ przytaczenie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami cze$ci sasiadujacego terenu ZE,
poza przewidywanym ciggiem pieszo-jezdnym, wyznaczonym
wzdhuz rzeki Zagorskiej Strugi, 1 bilansowanie powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy jak dla jedne;j
dziatki budowlanej,
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- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- c¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 8,5 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 18,0 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° Iub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ushugowych,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce;
e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym dtuzszy
bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zréznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie jedne;j
dziatki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c), uznaje si¢ za
zgodng z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;
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7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych A04.KD-D, A05.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A20.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli
wielko$¢ dziatki nie jest mniejsza niz 300 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

- dopuszcza si¢ podzial na dziatki zgodnie z
proponowanymi liniami podzialu pod warunkiem zapewnienia
dostgpnosci do drogi publicznej wszystkim wydzielonym

nieruchomosciom,

b) intensywno$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,

¢) powierzchnia zabudowy: do 20% lub do 150 m?, dla dziatek mniejszych niz 500 m?— do
30%,

d) powierzchnia biologicznie - nie mniej niz 50%

czynna: - nie mniej niz 40% - dla dziatek, o powierzchni

mniejszej niz 500 m?,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 3,0 m, po elewacji budynku o wartosciach
kulturowych od terenu publicznej drogi dojazdowej A02.KD-
D,
- od 3,3 m do 6,0 m, po elewacji budynku o
warto$ciach kulturowych od terenu ogélnodostepnego ciagu
pieszo-jezdnego A010.KD-X,
- 3,0miod 17,5 m do 20,3 m od terenu publicznej
drogi dojazdowej A05.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
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- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawiazujace stylu zabudowy,
- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,2 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - forma zabudowy i1 zagospodarowania dziatki:
budynek wolnostojacy lub blizniaczy zlokalizowany
w przyulicznej czesci parceli, dopuszcza sie realizacje wigcej
niz 1 budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ushugowego w obrebie jednej dziatki,
- zakaz zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaly,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 9 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18,0 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojgca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych 1 ustugowych,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym
dtuzszy bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zrdznicowanie gabarytow budynkow w obrebie jedne;j
dziatki,
- dla nowej zabudowy jako dobudowy do istniejacego
budynku, docelowo zabudowy blizniaczej, forme bryty, w tym
wysoko$¢ do kalenicy i do okapu, ksztalt dachu oraz materiat
elewacyjny i pokrycie dachu dostosowac¢ do budynku
istniejacego,
- dla obu czesci budynku blizniaczego stosowac
jednakowe wykonczenie elewacji i kolor pokrycia dachowego,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaroS$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
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siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sSredniowiecznej wsi,
obowiazuja ustalenia zgodnie z § 5 pkt 2), 3) niniejszej uchwaly,
b) obiekty o warto$ciach ul. Koscielna 21 (obecnie ul. Chopina 7) — budynek
kulturowych: mieszkalny: ochrona historycznej formy bryly, gabarytow,
rodzaju ceramicznego pokrycia dachu;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych A02.KD-D,
A05.KD-D,
- od ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego
A010.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwatlej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejagcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

3. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A21.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia - nie mniejsza niz 500 m?,
nowo wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z uwzglednieniem

warunkow ustalonych w planie, jezeli wielko$¢ dziatki nie jest
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g)

intensywnos¢ zabudowy:
powierzchnia zabudowy:

powierzchnia biologicznie
czynna:

linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

mniejsza niz 300 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

- dopuszcza si¢ podziat na dziatki zgodnie z
proponowanymi liniami podziatu pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drogi publicznej wszystkim wydzielonym
nieruchomos$ciom,

minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz 0,6,
do 20% lub do 150 m?, dla dziatek mniejszych niz 500 m?— do
30%,

- nie mniej niz 50%

- nie mniej niz 40% - dla dziatek, o powierzchni mniejsze;j
niz 500 m?,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegto$ciach:
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D,
- 6,0 m od terenow publicznych drég dojazdowych
A01.KD-D i A02.KD-D,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace stylu zabudowy,

- od strony terendéw publicznych dopuszcza si¢ ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- forma zabudowy i1 zagospodarowania dziatki: budynek
wolnostojacy lub blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czesci
parceli, dopuszcza sie realizacje wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w obrebie
jednej dzialki,

- zakaz zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1) niniejszej
uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m2 dopuszcza
si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajgce
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- c¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

N N

wysoko$¢ zabudowy:

szeroko$¢ elewacji
frontowej:
geometria dachu:

zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

- do 9 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

nie wigcej niz 18,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° Iub 40° -45°,
przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka kolankowa o
wysokosci do 0,8 m,

- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dluzszego boku budynku,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,

- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
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mieszkaniowych i ustugowych,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym dhuzszy bok
o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 0,5
m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zroéznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie jedne;j
dzialki,
- dla nowej zabudowy jako dobudowy do istniejacego
budynku, docelowo zabudowy blizniaczej, form¢ bryly, w tym
wysokos¢ do kalenicy i do okapu, ksztatt dachu oraz materiat
elewacyjny i pokrycie dachu dostosowa¢ do budynku istniejacego,
- dla obu czesci budynku blizniaczego stosowaé jednakowe
wykonczenie elewacji i kolor pokrycia dachowego,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku, szarosci
lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly, klinkieru), zakaz
stosowania materialdw syntetycznych (np. siding) i jaskrawych
kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejagca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- €), uznaje si¢ za zgodna
z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejace;j
zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5), dotyczacych
zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b teren potozony jest w obrgbie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
) ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drég dojazdowych A01.KD-D, A02.KD-D,
A05.KD-D,
b wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
) 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane formg zabudowy,

w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie

-’
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wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,
¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

24. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A22.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,
¢) powierzchnia zabudowy: do 20 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50% ,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej A04.KD-
D,

- wzdluz elewacji budynku istniejacego od terenu
publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D,

- od 13,4 m do 37,1 m od terenu A27.1.ZE,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,

- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrebie jednej dziatki,

- forma zabudowy i zagospodarowania dziatki: typu
siedliskowego, budynek mieszkalny wolnostojacy lub
blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m?
dopuszcza sig¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ przylaczenie do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami czgéci sasiadujgcego terenu ZE,
poza przewidywanym ciggiem pieszo-jezdnym, wyznaczonym
wzdtuz rzeki Zagorskiej Strugi, i bilansowanie powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy jak dla jednej
dziatki budowlanej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), i)
niniejszej uchwaty,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
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planem;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 8,5 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2,
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie wigcej niz 18,0 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° Tub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce;
e) inne: - proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym dtuzszy
bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zréznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie jedne;j
dziakki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c), uznaje si¢ za
zgodna z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow §redniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych A04.KD-D, A05.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -56— Poz. 3028

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejsze;
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:

a) zalecenia: proponowane linie podziatu na dziatki wedtug linii oznaczonych na rysunku planu.

25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonych symbolami: A23.1.ZE/KS

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
ZE/KS tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagérskiej Strugi z dopuszczeniem
parkingow

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

0,1,

b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, parkingu, elementami matej architektury oraz
zabudowa dopuszczong w pkt 8 karty terenu,

a) intensywno$¢ zabudowy:

¢) powierzchnia biologicznie

czynna:

d) mala architektura: - smietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawiazujace do formy i stylu zagospodarowania,

e) inne: - lokalizacja miejsc parkingowych wzdtuz drogi
A04.KD-D, dopuszcza si¢ jeden cigg miejsc postojowych
wzdtuz drogi,

- urzadzenia parkowe i rekreacyjne,

- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), 1)
niniejszej uchwaty;

nie mniej niz 80%,

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
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a) dostepnosé drogowa: od dogi dojazdowej A04.KD-D, od drogi wewngtrznej A018.KDW,
b) wymagania parkingowe:  wedhig indywidualnych rozwigzan;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow matej gastronomii, urzadzen sanitarnych, ushug
serwisowych, wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, o powierzchni mierzonej po obrysie
obiektu nie wigkszej niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

b) obiekt o trwatej rozbieralnej konstrukeji, wykonany z materiatow naturalnych lub zblizonych do
naturalnych, ksztatt dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, zakaz
stosowania materialdw syntetycznych jak siding do wykonczenia obiektu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu tymczasowego w obrebie jednej dziatki,

d) dopuszcza si¢ zwiazane z lokalizacja obiektow tymczasowe zagospodarowanie terenu na czas
uzytkowania obiektu,

9) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonych symbolami: A23.2.ZE

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
7ZE tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagorskiej Strugi;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

. .1 minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

a) intensywnos¢ zabudowy: 0.1

b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, parkingu, elementami matej architektury oraz
zabudowa dopuszczong w pkt 8 karty terenu,

¢) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 80%
czynna:

d) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkos$cig i1 forma

dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zagospodarowania,

e) inne: - nalezy wyznaczy¢ ciag pieszo-jezdny, ktory stanowi
réwnoczesnie dojazd techniczny konieczny dla
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych,
regulacyjnych, awaryjnych i innych, stuzacych utrzymaniu rzeki
Zagorskiej Strugi w dobrym stanie technicznym; na rysunku
planu oznaczono orientacyjny kierunek przebiegu ciagu,

- urzadzenia parkowe i rekreacyjne,

- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), 1)
niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow $redniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
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b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D, od publicznej drogi
dojazdowej A04.KD-D poprzez drogg wewnetrzng A018. KDW, od
ogolnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego A010.KD-X,

b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow matej gastronomii, urzadzen sanitarnych, ushug
serwisowych, wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi, o powierzchni mierzonej po obrysie
obiektu nie wigkszej niz 50 m?1i wysokos¢ do 6 m,

b) obiekt o trwalej rozbieralnej konstrukeji, wykonany z materiatow naturalnych lub zblizonych do
naturalnych, ksztatt dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, zakaz
stosowania materialow syntetycznych jak siding do wykonczenia obiektu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu tymczasowego w obrebie jednej dziatki,

d) dopuszcza si¢ zwigzane z lokalizacjg obiektow tymczasowe zagospodarowanie terenu na czas
uzytkowania obiektu,

9

STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A24.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,4,

¢) powierzchnia zabudowy: do 20 %,

d) powierzchnia biologicznie - nie mniej niz 50%,

czynna: - dopuszcza si¢ nie mniej niz 40% - dla dziatek jak w

stanie istniejacym, o powierzchni mniejszej niz 1000 m?,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 6,0 m, 2,8 m, wzdhuz elewacji budynkoéw przy ul.
Mostowej 25125 A od terenu publicznej drogi dojazdowej
A05.KD-D,
- 6,0 m i wzdhuz elewacji budynkoéw przy ul. Mostowe;j
25 od terenu og6lnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego
A09.KD-X,
- od 13,6 m do 15,1 m od terenu zieleni osnowy
ekologicznej A27.2.ZE,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
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nawigzujace do formy i stylu zabudowy,

- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,2 m

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - forma zabudowy i zagospodarowania dziatki: typu
siedliskowego, budynek mieszkalny wolnostojacy lub
blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrebie jednej dziatki,

- dopuszcza si¢ przytaczenie do terenéow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami czgéci sasiadujacego terenu ZE,
poza przewidywanym ciggiem pieszo-jezdnym, wyznaczonym
wzdhuz rzeki Zagorskiej Strugi, 1 bilansowanie powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy jak dla jedne;
dziatki budowlanej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$é zabudowy: - do 9,0 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 18,0 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materialu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojgca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- wysokos¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zrdznicowanie gabarytow budynkow w obrgbie
jednej dziafki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejacag zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem,
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- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D, od ogélnodostepnego ciggu

pieszo-jezdnego A09.KD-X,

b) wymagania odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2), 3),
parkingowe: 4) ninigjszej uchwaty;

8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwatly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane formag
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A25.MN,U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dziatek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli ich
wielko$¢ nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
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f) mala architektura:

g) inne:

odleglosciach:

- 6,0 m i wzdhuz elewacji budynku o warto$ciach
kulturowych od terenu og6lnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego A09.KD-X,

- od 3,5 do 13,3 od terenu A27.2.ZE,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do stylu zabudowy,

- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w
obrgbie jednej dzialki,

- forma zabudowy i zagospodarowania dziatki: typu
siedliskowego, budynek mieszkalny wolnostojacy Iub
blizniaczy zlokalizowany w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 400 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ przytaczenie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami czgsci sasiadujgcego terenu ZE,
poza przewidywanym ciggiem pieszo-jezdnym,
wyznaczonym wzdhiz rzeki Zagorskiej Strugi, i bilansowanie
powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy
jak dla jednej dziatki budowlanej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwatly,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$é zabudowy:

b) szerokos¢ elewacji frontowej:
¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

e) inne:

- do 8,5 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

nie wiecej niz 18,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° lub 40°
-45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m,

- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,

- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce;

- proporcje rzutu budynku 1:1,3+1,8, przy czym
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dhuzszy bok o szerokosci nie wigkszej niz 18,0 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zréznicowanie gabarytow budynkow w obrebie
jednej dzialki,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c), uznaje si¢ za
zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
dotycza rowniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historyczne;;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow $redniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty,

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od ogdlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego A09.KD-X, dla
dziatek nr ewid. 23/1, 23/3 poprzez dojazd lokalizowany na
dziatce nr ewid. 23/2,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego - symbolem: A26.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a)

b)

©)
d)

)

minimalna powierzchnia nowo

wydzielonych dzialek
budowlanych:

intensywnos$¢ zabudowy:
powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie

czynna:

linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

- nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy bliZniaczej
nie mniejsza niz 350 m? - dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie, jezeli
wielkos$¢ dzialki nie jest mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza sig¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

- dopuszcza si¢ podziat dziatki wg proponowanych linii
podziatu oznaczonych na rysunku planu pod warunkiem
zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej wszystkim
wydzielonym nieruchomos$ciom,

minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wi¢cej niz
0,6,

do 25 %, dla dziatek 27/3 1 27/6 — do 30%

- nie mniej niz 50%,

- dla dziatek jak w stanie istniejagcym, o powierzchni
mniejszej niz 1000 m? dopuszcza si¢ nie mniej niz 40%,
nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- od 4,0 m do 6,0 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A05.KD-D,

- od 3,4 mdo 9,0 mi 10,0 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A06.KD-D,

- 6,0 m i wzdtuz elewacji budynku o warto$ciach
kulturowych od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego A09.KD-X,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,

- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- forma zabudowy i zagospodarowania dziatki: budynek
mieszkalny wolnostojacy lub blizniaczy zlokalizowany

w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego w obrebie jednej dziatki,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza sig¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)
<)

wysokos§¢ zabudowy:

szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
geometria dachu:

- do 9,0 m, do gornej krawedzi elewacji — do 7,5 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2,

nie wiecej niz 18,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 20° -25° Iub 40° -
45°, przy kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka
kolankowa o wysokosci do 0,8 m, lub dla budynkow
usytuowanych na dziatkach przylegtych do ul. Swigtopelka jak
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dla dachow ptaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku, dla budynkéw
usytuowanych na dziatkach przylegtych do ul. Swictopetka
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, a dla
budynkéw lokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ul.
Swigtopetka — nie wyzej niz 1 m,

- zrdéznicowanie gabarytoéw budynkow w obrebie jedne;j
dziatki,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 5),
dotyczacych zabudowy historycznej;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych A05.KD-D,
A06.KD-D,
- od ogodlnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego A09.KD-
X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
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a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
11) | INNE ZAPISY:

a) zalecenia: proponowane linie podziatu na dziatki wedlug linii oznaczonych na rysunku planu.

30. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonych symbolami: A27.1.ZE

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
7ZE tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagorskiej Strugi,
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
. . minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
a) intensywnos¢ zabudowy: 0.1
b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, elementami matej architektury oraz zabudowa
dopuszczong w pkt 8 karty terenu,
¢) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 80%
czynna:
d) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscia i formag
dostosowane do potrzeb,
- o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zagospodarowania,
e) inne: - urzadzenia parkowe i rekreacyjne,
- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), 1)
niniejszej uchwaty;
3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz zasady lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych;
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9) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
31. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonych symbolami: A27.2.ZE
1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
7ZE tereny zieleni osnowy ekologicznej — wzdluz Rzeki Zagorskiej Strugi,
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
. .7 minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej niz

a) intensywnos¢ zabudowy: 0.1

b) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej, elementami matej architektury oraz zabudowa
dopuszczong w pkt 8 karty terenu,

¢) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 80%

czynna:

d) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkos$cia i1 forma
dostosowane do potrzeb,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zagospodarowania,

e) inne: - nalezy wyznaczy¢ ciag pieszo-jezdny, ktory stanowi
réwnoczesnie dojazd techniczny konieczny dla
przeprowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych,
regulacyjnych, awaryjnych i innych, shuzacych utrzymaniu
rzeki Zagorskiej Strugi w dobrym stanie technicznym; na
rysunku planu oznaczono orientacyjny kierunek przebiegu
ciagu,

- urzadzenia parkowe i rekreacyjne,
- zakaz lokalizacji ogrodzen petnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), g), 1)
niniejszej uchwaty;
3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;
5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja

ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja

ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D,

b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow matej gastronomii, urzadzen sanitarnych, ushug
serwisowych, wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, o powierzchni mierzonej po obrysie
obiektu nie wigkszej niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

b) obiekt o trwalej rozbieralnej konstrukcji, wykonany z materiatéw naturalnych lub zblizonych do
naturalnych, ksztatt dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°, zakaz
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stosowania materiatow syntetycznych jak siding do wykonczenia obiektu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu tymczasowego w obrebie jednej dziatki,

d) dopuszcza si¢ zwigzane z lokalizacja obiektéw tymczasowe zagospodarowanie terenu na czas
uzytkowania obiektu,

9) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A28.U
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

U tereny zabudowy ustugowej; ushlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku powyzej kondygnacji parteru,
przeznaczonego dla wlasciciela lub zarzadcy nieruchomosci;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci 5,0
m od terenow publicznych drog dojazdowych A07.KD-D,
A08.KD-D i publicznej drogi zbiorczej 01.KD-Z,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,
g) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), i) niniejszej
uchwaty;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko§¢ zabudowy: - do 12,0 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 14,0 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 35° -45°, lub jak
dla dachow ptaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
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siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drog dojazdowych A07.KD-D, A08.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %;

33. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A29.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy
b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 90%,
¢) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,
d) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), i) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
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6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od drogi zbiorczej 01.KD-Z,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A30.E

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

E teren infrastruktury - elektroenergetyka;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy
b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 90%,

¢) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,

d) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), i) niniejszej
uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sig;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A31.E

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy,
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b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 90%,
¢) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,
d) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), i) niniejszej
uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej drogi zbiorczej 01.KD-Z poprzez dojazd
zlokalizowany na dziatce nr ewid. 114/4,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8

pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

36. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A32.WS

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych - Rzeka Zagérska Struga ;

2) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

4) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

5) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D,

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

7) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
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a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

37. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A33. WS

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych - Rzeka Zagérska Struga;

2) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

4) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A05.KD-D, od drogi wewnetrznej
A018.KDW,

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

7) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

38. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A34.WS

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
WS tereny wod powierzchniowych §rédladowych - Rzeka Zagérska Struga;

2) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty;

4) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

5) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A03.KD-D, od drogi wewnetrznej
A018.KDW,

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

7) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych.
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39. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: A35.WS

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
WS tereny woéd powierzchniowych §rédladowych - Rzeka Zagérska Struga;

2)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

4)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

S)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej A03.KD-D,

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

7

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

40. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: A36.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m?, a dla zabudowy blizniaczej
wydzielonych dzialek nie mniejsza niz 350 m? - dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: - dopuszcza si¢ podziat dziatki pod warunkiem

zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej wszystkim
wydzielonym nieruchomosciom,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- w odleglosci 6,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu
pieszo-jezdnego A010.KD-X,
- od strony terenu zieleni osnowy ekologiczne;j
A23.2.7ZE linia zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca
terenu,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregaciji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawigzujace do formy i stylu zabudowy,
- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,2 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - forma zabudowy i zagospodarowania dzialki: budynek
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mieszkalny wolnostojgcy lub blizniaczy zlokalizowany

w przyulicznej czgsci parceli,

- zakaz zabudowy szeregowe;j,

- dopuszcza si¢ realizacje wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego w obrebie jednej dziatki,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. g), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajgce
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie wigcej niz 16,0 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 20° - 45°, przy
kacie nachylenia 20° -25° wymagana $cianka kolankowa o
wysokos$ci do 0,8 m,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny, kalenica
réownolegta do dluzszego boku budynku,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wolnostojaca zabudowa garazowa, gospodarcza i
ogrodowa lokalizowana jedynie na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ushugowych,
- wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zroznicowanie gabarytow budynkow w obrebie jedne;j
dziatki,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodna z planem,
- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
dotycza réwniez odbudowy, rozbudowy czy nadbudowy
istniejacej zabudowy;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od ogolnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego A010.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %.

14. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: B1.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zakldcajgce funkcji mieszkaniowej; dla terenu
B1.MN,U dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z hodowla zwierzat, ogrodnictwem;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 1000 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5, a dla terenu B1.MN,U nie wigcej niz 0,8,
¢) powierzchnia zabudowy: - do 25 %,

- dla zabudowy w gospodarstwach ogrodniczych,
zwigzanej z uprawa roslin, lokalizowanej na terenie B1.MN,U

— dopuszcza si¢ do 40%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 5,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 03.KD-L,
- od 33,4 m do 40,9 m od terenow zieleni osnowy
ekologicznej B3.3.ZE i terenu wody powierzchniowe;j
srodladowej B9.WS;

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych oraz od strony
terendw zieleni osnowy ekologicznej dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
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g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia — zasady
zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy w
sgsiedztwie tej linii zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami szczegoétowymi,
- istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem;
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 10 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2 lub do 3,
b) szerokos$é elewacji frontowej: nie wiecej niz 12 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 35° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny,
- pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza, w tym zabudowa
towarzyszacej: zwigzana z hodowla koni lub ogrodowa dostosowana do
zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem
mieszkalnym lub ustugowym, Iub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodna z planem,;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 03.KD-L, poprzez dojazd od
przedtuzenia drogi lokalnej na terenie B1.MN,U,
- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego B02.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2),
3), 4) niniejszej uchwaty;
8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:
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zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i1 urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgcg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: B2.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 1000 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- od 5,0 m do 8,3 m od terenu publicznej drogi zbiorczej
01.KD-Z,

- 4,0 m od terenu drogi wewnetrznej B04.KDW,
- 12,4 m od terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej z ustugami
B1.MN,U,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregaciji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony teren6w publicznych oraz od strony terenow
zieleni osnowy ekologicznej dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
o wysoko$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz zabudowy szeregowe;j,
- przez teren przebiega istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napigcia — zasady
zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
tej linii zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
szczegbtowymi,
- dla dziatki o numerze ewid. 5/5 w obrgbie terenu
B2.MN,U dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z rekreacjg konna,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;
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- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12,0 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2 lub do 3,

b) szerokos¢ elewacji frontowej:  nie wiecej niz 12 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych —35° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny,
- pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza, w tym zabudowa

towarzyszacej: zwigzana z hodowlg koni lub ogrodowa dostosowana do
zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z budynkiem
mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie nizej niz

9,5 mn.p.m.,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) fragment terenu polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa:  od drogi zbiorczej 01.KD-Z — poprzez istniejace zjazdy, w tym zjazdy
na dziatki 121/1, 121/2, 121/3,122/8, 122/9, 123/2, 125/2 lub od drogi
wewnetrznej B04.KDW, dla czgsci dziatki nr ewid. 5/5 poprzez dojazd
na terenie B3.ZE lub poprzez dojazd na terenie B1.MN,U,

b) wymagania odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2),

parkingowe: 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwiagzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukeji, dostosowane forma
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zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: B3.1.ZE

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
ZE tereny zieleni osnowy ekologicznej — tereny zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi i
podtapianiem;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z
technologii, elementami matej architektury,

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 45 %,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i
forma dostosowane do potrzeb,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- urzadzenia parkowe, sportowe, rekreacyjne,

d) inne: - przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia — zasady
zagospodarowania terenu w sasiedztwie tej linii zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi,

- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), 1)
niniejszej uchwaty,

- istniejace zagospodarowanie terenu, nie spetniajace
warunkow ustalonych w pkt 2) lit. a)- e) uznaje si¢ za zgodne
z planem;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;

S)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: poprzez dojazd zlokalizowany na terenie B1.MN,U,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

4. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: B3.3.ZE
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1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
7E tereny zieleni osnowy ekologicznej — tereny zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi i
podtapianiem;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z
technologii, elementami matej architektury,

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 45 %,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i
forma dostosowane do potrzeb,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- urzadzenia parkowe, sportowe, rekreacyjne,

d) inne: - zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. f), i)
niniejszej uchwaty,

- istniejgce zagospodarowanie terenu, nie spetniajace
warunkow ustalonych w pkt 2) lit. a)- €) uznaje si¢ za zgodne
z planem;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

S)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: poprzez dojazd zlokalizowany na terenie BI.MN,U,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingdw;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B4.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 1000 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywno$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45 %,
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czynna:

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 8,0 m od terenu publicznej drogi zbiorczej 01.KD-Z,
- 33 m od terenu wody powierzchniowej srodladowe;j
B14.WS,
- 5,0 m od terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej z ustugami
B5.MN,U,
- 10,0 m od terenu drogi wewnetrznej B0O4.KDW;

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych oraz od strony terenow
zieleni osnowy ekologicznej dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwatly;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2 lub do 3,
b) szerokos$é elewacji frontowe;j: nie wiecej niz 12 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 35° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny,
- pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie nizej niz
9,5 mn.p.m.,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Glownych Zbiornikdéw Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi zbiorczej 01.KD-Z poprzez istniejace zjazdy, w
tym na przedtuzeniu ul. Przyrzecznej dla dojazdu do dziatek
89/2,90/2, 98/2, 99, dojazdu do dziatek 89/2, 98/2, 99 poprzez
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dziatke nr ewid. 90/2,
- od drogi wewnetrznej B04.KDW,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwatly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgca lub realizowang na podstawie ustalef niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: BS.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 1000 m?,
wydzielonych dziatek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 9,0 m od terenu wody powierzchniowej srodladowej
B14.WS,

- 21,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego B02.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone o
wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregaciji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych oraz od strony terenéw
zieleni osnowy ekologicznej dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe
o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- dla dziatki o numerze ewid. 5/5 w obrebie terenu
B2.MN,U dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z rekreacjg konna,
- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;
- dopuszcza si¢ kontynuacje przebiegu (wydzielenie
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pasa drogowego) drogi lokalnej 02.KD-L w potudniowej czesci
terenu B1.MN,U, o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej
niz 12 m,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2 lub do 3,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 12 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 35° - 45°, lub jak
dla dachow ptaskich,
- ksztalt dachu — dwuspadowy, symetryczny, dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu — dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
7) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od drogi wewngtrznej B0O4.KDW,
- od ogodlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego B02.KD-X,
b) wymagania parkingowe:  odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowana na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
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zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektdw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: B9.WS

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
WS tereny wod powierzchniowych §rédladowych - Rzeka Zagérska Struga;

2)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

3)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) fragment terenu potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od ciggow pieszych zlokalizowanych na terenie B3.1.ZE, B3.3.ZE
stanowiacych rowniez dojazd techniczny do rzeki Zagodrskiej Strugi;

3)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

6)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: B14. WS

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
WS tereny wod powierzchniowych §rédladowych - Rzeka Zagérska Struga;

2)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

3)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) tereny polozony jest w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzujg
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: z ciagu pieszego B02.KD-X;

5)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

6)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu oraz lokalizacji

tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: C1.U,MN

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
U,MN tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami; ushlugi nie
zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
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2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek
budowlanych:

b) intensywnos$¢ zabudowy:
¢) powierzchnia zabudowy:
d) powierzchnia biologicznie

czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

- dla zabudowy wolnostojacej - nie mniejsza niz 400
m?,

- dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej - nie
mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
1,1 a dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,5,

do 35 %, dla zabudowy szeregowej do 50%,

nie mniej niz 30 %,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- od 3,8 m do 4,6 m od granicy planu,

- do 10,3 m od terenu zabudowy ustugowej, ustug
publicznych, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami C5.U,UP, MW,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkaniowych
jedynie powyzej kondygnacji parteru,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. d), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy:

b) szeroko$¢ elewacji frontowej:

¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:
e) inne:

- do 12 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

dopuszcza si¢ zwartg pierzej¢ — dopuszcza si¢ taczenie
budynkow na granicach dziatek prostopadtych do ul.
Debogorskiej,

- kat nachylenia potaci dachowych — jak dla dachow
ptaskich lub 35° -45°,

- ksztalt dachu — ptaski lub dwuspadowy symetryczny,
kalenica rownolegta do ul.Debogorskie;j,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
dachowki ceramicznej, wypalanej gliny lub odcieni od
szaros$ci do grafitu,

- zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji towarzyszacej,

- dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca, blizniacza lub
Szeregowa,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
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- istniejacag zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od drogi serwisowej, rownoleglej do ul. Debogorskiej — poza obszarem
planu,
b) wymagania odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2), 3),
parkingowe: 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: C2.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz w stanie istniejgcym lub nie mniejsza niz
wydzielonych dzialek 350 m?,
budowlanych: - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,8, a dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 1,0,
¢) powierzchnia zabudowy: do 40 %, dla zabudowy blizniaczej — do 45%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 20%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 0od 4,5 m do 5,0 m od terenu ogodlnodostepnego ciggu pieszo
- jezdnego C01.KD-X,
- po elewacji istniejacych budynkdéw od terenu publicznej
drogi dojazdowej A01.KD-D,
- dla czeSci budynkow, ktore przekraczaja lini¢ zabudowy
zgodnie z §12 pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendéw publicznych dopuszcza si¢
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ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz
350 m? dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy
dziatki,
- istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajgce
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z

planem,;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do9m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztalt dachu — co najmniej dwuspadowy, gtowna
kalenica budynku réwnolegta do drogi przy ktorej
zlokalizowana jest nieruchomos¢,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozone sg w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,
- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego C01.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaly;
8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:
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zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: C3.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zakldocajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz w stanie istniejagcym lub nie mniejsza niz
wydzielonych dzialek 350 m?,
budowlanych: - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek

stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,8, a dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 1,0,

¢) powierzchnia zabudowy: do 40 %, dla zabudowy blizniaczej — do 45%,

d) powierzchnia biologicznie . o

czynna: nie mniej niz 20%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:
- 5,0 m od terenu ogolnodostgpnego ciggu pieszo - jezdnego
C01.KD-X; dla czgséci budynkow, ktore przekraczaja linie
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- 5,0 m od terenu ogolnodostgpnego ciggu pieszo - jezdnego
C02.KD-X,
- po elewacji istniejacych budynkéw od terenu publicznej
drogi dojazdowej A01.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielko$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz zabudowy szeregowej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz
350 m? dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy
dziakki,

- istniejgce zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- d) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko§¢ zabudowy: - do 9 m,
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- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztalt dachu — co najmniej dwuspadowy, glowna
kalenica budynku réwnolegta do drogi przy ktorej
zlokalizowana jest nieruchomos¢,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od ogdlnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych CO1.KD-X,
C02.KD-X,
- od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,
- dojazd do dziatki nr ewid. 235/3 poprzez dziatke nr ewid.
235/1,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgcg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
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pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: C4.U,MW

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

UMW teren zabudowy ustugowej, w tym zabudowy ustug o§wiaty oraz zabudowy osrodka
calodobowej opieki nad dzie¢mi, obiektow opiekunczo — wychowawezych, pogotowia
opiekunczego, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo

wydzielonych dzialek
budowlanych: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) intensywno$é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej
niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: - dla terenu zabudowy ustugowej, w tym zabudowy
ustug o$wiaty oraz zabudowy osrodka catodobowej opieki
nad dzie¢mi, obiektéw opiekunczo — wychowawczych,
pogotowia opiekunczego - do 40%,

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami — do 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosci 5,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu pieszo -
jezdnego C02.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone, o wielkos$ci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- urzadzenia rekreacyjne, sportowe, place zabaw,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. d), 1)

niniejszej uchwaty;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 16 m,

b) geometria dachu: - ksztalt dachu — dowolny,
- pokrycie dachu - dowolne,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- zastosowane materialy oraz wykonczenie elewacji
dostosowane do zabudowy o funkcji wiodacej,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej
niz 0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od ogoblnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego C02.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: C5.U,UP,MW

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
U,UP. MW tereny zabudowy uslugowej, uslug publicznych, teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo

wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniejsza niz 2500 m?,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wigcej niz 2,

¢) powierzchnia zabudowy: do 50 %,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w
odlegtosciach::
- 6,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej
02.KD-L,
- od 17,8 m do 19,9 m od granicy planu,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,

zadaszone, o wielko$ci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- charakter o§wietlenia dostosowany do
reprezentacyjnego charakteru terenu,

- urzadzenia rekreacyjne, parkowe, sportowe jako
wyposazenie przestrzeni publicznych,

- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z
przeset betonowych prefabrykowanych,

- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia o wysokos$ci do 1,2 m,

g) inne: - lokalizacja reklam odpowiednio do
przeznaczenia terenu i zgodnie z §3 pkt 6) lit. ¢), d), 1)
niniejszej uchwaty,

- strefa lokalizacji dominanty w czgéci
potudniowe;j terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

- ogolnodostepny ciag pieszy jako kontynuacja
historycznej alei taczacej teren zieleni urzadzone;j -
nieistniejacego cmentarza C6.ZP z budynkiem bylego
kosciota ewangelickiego — orientacyjny przebieg
wyznaczony na rysunku planu;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) wysokos¢ zabudowy: - do 16 m,
- dla dominanty - do 25 m,

b) geometria dachu: - ksztalt dachu — dowolny,

c¢) Inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie
wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu
do budynku,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego, szkla,
stali, kamienia, materialéw naturalnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
- od drogi serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej — poza
obszarem planu,
- od ogodlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych C01.KD-X,
C03.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2),
3), 4) niniejszej uchwaty;

8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11) | INNE ZAPISY:
a) zalecenia: teren potencjalnej zabudowy srodmiejskiej z mozliwoscia lokalizacji ustug o
charakterze publicznym.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: C6.ZP

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

YA tereny zieleni urzadzonej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza niezbednymi obiektami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, elementami male;
architektury,

b) powierzchnia biologicznie czynna:  nie mniej niz 75%,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i

forma dostosowane do potrzeb,

- charakter o$wietlenia dostosowany do
reprezentacyjnego charakteru terenu,

- urzadzenia parkowe jako wyposazenia przestrzeni
publiczne;j,
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- zakaz grodzenia,
- miejsce lokalizacji Pomnika Ofiar Terroru
Hitlerowskiego, zamgczonych w wigzieniach, obozach
i miejscach kazni na Ziemi Gdanskiej — dopuszcza si¢
zmiany estetyczne w wygladzie pomnika, modernizacj¢ oraz
zmiang¢ lokalizacji w obrebie terenu,
- teren nieistniejgcego cmentarza ewangelickiego —
dopuszcza si¢ elementy matej architektury (np. tablica
informacyjna) upamietniajace histori¢ miejsca,

d) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwaty,
- ciagi piesze, w tym o orientacyjnym przebiegu jak
na rysunku planu;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwaty;
b) istniejacy drzewostan — do ochrony i uzupehienia;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
teren nieistniejgcego cmentarza ewangelickiego — ochrona i uczytelnienie historycznej kompozycji zieleni;

S)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od ogodlnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego C02.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

7.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: C7.MW,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MW, U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo nie mniejsza niz 1000 m?,
wydzielonych dzialek
budowlanych:
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,9,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50 %,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach::

- 6,0 m od terenu ogdélnodostepnego ciagu pieszo-
jezdnego C03.KD-X,

- 10,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
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A01.KD-D,
- 6,0 m od terenu ogélnodostepnego ciagu pieszo -
jezdnego C02.KD-X,
- 10,3 m od terenu zieleni urzadzonej C6.ZP; dla czgsci
budynkow, ktore przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie z §12
pkt 6,
- 12,1 m od terenu zabudowy ustugowej, ustug
publicznych, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami C5.U,UP, MW,
mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z elementow
betonowych prefabrykowanych,

f) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) szerokos¢ elewacji frontowe;j: nie wigcej niz 30 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy symetryczny, gtdéwna
kalenica budynku réwnolegta do przyleglej drogi,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8 m,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych kolorow do wykonczenia elewacji,
- istniejgca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
7) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos$¢ drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,
- od ogodlnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych C02.KD-X,
C03.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -94 - Poz. 3028

2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: C8.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 250 m?,
wydzielonych dzialek - wyznaczenie nowych dzialek poprzez przedtuzenie
budowlanych: granicy ewidencyjnej pomiedzy dziatkami nr ewid. 199/1
1199/2,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
L5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 50%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 3 m od terenu publicznej drogi dojazdowej A01.KD-
D,

- 8,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo -
jezdnego C03.KD-X,

- 23,2 m do terenu ogolnodostepnego ciggu pieszo -
jezdnego C03.KD-X,

- 4,5 mi 3,4 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu
pieszo - jezdnego C04.KD-X,

- 21,9 mi 23,0 m do terenu ogdlnodostepnego ciggu
pieszo - jezdnego C04.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego
na dzialce,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaly,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m? i
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowania terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b) - ) uznaje si¢ za zgodne z
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planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do 10 m - dla zabudowy lokalizowanej w liniach
zabudowy wzdhuz ul. Subistawa, do 8 m do gornej krawedzi
elewacji — dla pozostalej zabudowy,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 2, a dla
zabudowy lokalizowanej w liniach zabudowy wzdhuz
ul. Subistawa — do 3,

b) geometria dachu: dla budynkow istniejacych wzdtuz ul. Spotdzielczej — dach
ptaski; dla budynkow lokalizowanych w liniach zabudowy
wzdtuz ul. Subistawa — dwuspadowe, kalenica rownolegta do
drogi,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaroS$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg o
parametrach przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d),
uznaje si¢ za zgodnag z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,
- od ogoélnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych C03.KD-
X, C04.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: C9.U,MN

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
U,MN tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo nie mniejsza niz 1000m?,

wydzielonych dzialek
budowlanych:

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej
niz 0,7,

¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- 8,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo -
jezdnego C03.KD-X,

- od 11,8 m do 19,3 m od terenu publicznej drogi
lokalnej 02.KD-L,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone, o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- urzadzenia rekreacyjne, sportowe, place zabaw,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. d), 1)

niniejszej uchwaty;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 10 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°, lub jak
dla dachow ptaskich,

- ksztalt dachu — ptaski, dwuspadowy, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
- zastosowane materialy oraz wykonczenie elewacji
dostosowane do zabudowy o funkcji wiodacej,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej
niz 0,5 m od poziomu terenu przy wej$ciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
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- od ogoélnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych C03.KD-X,
C04.KD-X,
b) wymagania odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2),
parkingowe: 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

0. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: C10.KS,ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
KS,ZP  tereny parking6w, tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,1,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5%,

¢) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 40%,

d) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od
19,0 m do 23,3 m od terenu publicznej drogi lokalnej 02.KD-
L,

e¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, o wielkosci dostosowane;j
do wymogow segregacji odpadow,

- charakter o§wietlenia dostosowany do charakteru
terenu,

- urzadzenia parkowe, urzadzenia obstugi parkingu,

- dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

f) inne: - fragment terenu, znajduje si¢ w obrgbie strefy
ochronnej wokoét cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢é zabudowy: do 8 m,
b) geometria dachu: dach ptaski lub stromy, dwuspadowy

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
b) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty,
¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej wokot cmentarza — ustalenia zgodnie z §7

pkt 5) niniejszej uchwaty;
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7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$é drogowa: od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L, od ogoélnodostepnego ciagu pieszo
jezdnego C05.KD-X,

b) wymagania odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2), 3),
parkingowe: 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: C11.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500 m? lub nie mniejsza niz w stanie
wydzielonych dzialek istniejacym,
budowlanych: - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,3,
¢) powierzchnia zabudowy: do 15% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, do 20% dla
zabudowy ustugowej,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, oraz:
- w odleglosci od 2,8 m do 4,0 m od terenu
ogolnodostepnego ciggu pieszo - jezdnego C04.KD-X,
- 6,0 m od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D i
ogolnodostgpnego ciagu pieszo jezdnego C05.KD-X,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - zakaz zabudowy szeregowe;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy
ochronnej wokét cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 8 m do gornej krawedzi elewacji,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
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uzytkowe —do 2,

b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 5,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréow do wykonczenia elewacji,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) tereny potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty,

¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrgbie strefy ochronnej wokoét cmentarza — ustalenia zgodnie z §7
pkt 5) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,
- od ciggoéw pieszo-jezdnych C04.KD-X, C05.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: C12.ZC

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
7C teren cmentarza;
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2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 30%,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i
formg dostosowane do potrzeb,
- o$wietlenie dostosowane do parkowego charakteru
terenu,
- urzadzenia parkowe, cmentarne,
- ogrodzenie azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
elementéw betonowych prefabrykowanych,

d) inne: - zakaz lokalizacji reklam;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos$¢ drogowa: od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L, od publicznej drogi
dojazdowej A01.KD-D, od ogdlnodostepnego ciagu pieszo-
jezdnego C05.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: C13.US

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
US tereny uslug sportu i rekreacji;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,4,
b) powierzchnia zabudowy: do 15 %,
¢) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
d) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:

- w odleglosci 6 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A01.KD-D,

- w odlegtosci 3 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej A02.KD-D,

- na przedtuzeniu linii nieprzekraczalnej dla zabudowy
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
D8.MN,U,

e) mala architektura: - $mietniki zadaszone, wolnostojace, o wielkos$ci
dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie dostosowane do indywidualnych potrzeb,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne,
- ogrodzenie azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
elementow betonowych prefabrykowanych,

f) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw w obrebie
terenu,
- fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy
ochronnej wokot cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) It. c), 1)
niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m do gornej krawedzi elewacji,

b) geometria dachu: ksztalt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

¢) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
- istniejagcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3 lit. a-b, uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly,
¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej wokot cmentarza — ustalenia zgodnie z §7
pkt 5) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej A01.KD-D,
- od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowsg istniejaca lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
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zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

16. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: D1.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 450 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%,

d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odleglosciach:

- 11,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D02.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
DO03.KD-D,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D04.KD-D,

- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D06.KD-D; dla cze$ci budynkow, ktére przekraczaja lini¢
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dzialki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m, do 10 m do gérnej krawedzi elewacji,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
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- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejgca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

fragment terenu potozony jest w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiagzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznych drég dojazdowych D02.KD-D, D03.KD-D,
D04.KD-D, D06.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30% , nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: D2.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;
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2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) intensywno$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej
niz 0,5,

b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:  nie mniej niz 30%,

d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
dziatki

e¢) mala architektura: dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do gérnej krawedzi elewacji,
b) geometria dachu: ksztalt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny,
kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych D04.KD-D, D06.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D3.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz
wydzielonych dzialek 450 m?,
budowlanych: - dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 350 m? -

dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,9,
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¢) powierzchnia zabudowy:

d) powierzchnia biologicznie
czynna:

e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

do 30%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D04.KD-D,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D03.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D05.KD-D,

- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D06.KD-D; dla czgsci budynkéw, ktore przekraczajg lini¢
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwatly,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 12 m, do 10 m do gérnej krawedzi elewacii,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dziafce,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem,;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
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KULTURY WSPOLCZESNEJ:
fragment terenu potozony jest w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych D03.KD-D, D04.KD-D,
DO05.KD-D, D06.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z

§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwatly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

4. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonych symbolami: D4.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz
wydzielonych dzialek 450 m?,
budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -

dotyczy pojedynczego segmentu,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,9,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,
d) powierzchnia biologicznie nic mnicj niz 40%,
czynna:
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odlegtosciach:

- 8,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego D029.KD-X i terenu D29.ZP,

- 4,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D06.KD-D,

- 7,6 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D07.KD-D,

- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
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G08.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwatly,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z

planem;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m do gornej krawedzi elewac;ji,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

b) geometria dachu: - ksztatt dachu — dach ptaski,
- pokrycie dachu - dowolne,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 5,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gldéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja

ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja

ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych D07.KD-D, D06.KD-D,
G08.KD-D, od ogdlnodostepnego ciggu pieszo — jezdnego
D029.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane formg
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonych symbolami: D5.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz
wydzielonych dzialek 450 m?,
budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -

dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla istniejacych dziatek, nie spetiajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkdéw ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wi¢cej niz
0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,

d) powierzchnia biologicznie

czynna:

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 7,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D07.KD-D,
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D06.KD-D,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D05.KD-D,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
G08.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przeset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- c¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

nie mniej niz 40%,

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) wysokos¢ zabudowy: - do 10 m do goérnej krawedzi elewacji,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

b) geometria dachu: - ksztalt dachu — dach ptaski,
- pokrycie dachu - dowolne,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 5,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloro6w w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiagzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznych drég dojazdowych D05.KD-D, D06.KD-D,
D07.KD-D, G08.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D6.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
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jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo

b)

)
d)

g)

wydzielonych dzialek
budowlanych:

intensywnos$¢ zabudowy:
powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie

czynna:
linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

- dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 450 m?,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ innag wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,9,

do 30%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- od 7,2 m do 8,0 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej D08.KD-D,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- 8,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 07.KD-L,
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
G08.KD-D,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza sig¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji

towarzyszacej:

- do 12 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°, lub jak
dla dachow ptaskich,

- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
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d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drég lokalnych 06.KD-L, 07.KD-L,
- od publicznych drég dojazdowych GO8.KD-D,
D08.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwatly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem: D7.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 450 m?,
wydzielonych dziatek - dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza sig¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
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¢) powierzchnia zabudowy:

d) powierzchnia biologicznie
czynna:

e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

0,9,
do 30%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- od 3,0 m do 7,7 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej D08.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
G08.KD-D,

- 4,0 m, 6,0 m i 8,0 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej D09.KD-D,

- 4,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$é zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 12 m, do 10 m do gérnej krawedzi elewacji,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30°- 45°, lub jak
dla dachéw ptlaskich,

- ksztaltt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na dzialce,
- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 1,5 m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np. siding) i
jaskrawych koloréw w materialach wykonczeniowych,

- istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznych drég dojazdowych DO8.KD-D, D09.KD-D,
G08.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: D8. MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojgcej — nie mniejsza niz 500
wydzielonych dzialek m?,
budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 350 m?,

- dla zabudowy szeregowej o iloSci segmentéw nie
wiecej niz 3 — nie mniejsza niz 250 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych
ustalonych parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy,
z uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna —nie wigcej niz
0,75,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- 2,0 m, 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
DO012.KD-D,

- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
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D013.KD-D,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
A01.KD-D,
- 2,5 m, 3,7 m od terenu zieleni urzagdzonej D28.ZP,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone, o wielkos$ci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy szeregowej o
ilosci segmentdow w szeregu nie wiecej niz 3,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaly,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje sie za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych —30° -45°, lub jak
dla dachow ptaskich,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy
plaskie,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszace;j: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej
niz 1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o
parametrach przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d),
uznaje si¢ za zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
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b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L, 07.KD-L,
- od publicznych drog dojazdowych A01.KD-D,
D013.KD-D, D012.KD-D,
- dla dziatek nr ewid. 75/32, 75/33, 75/37, 75/39 poprzez
dojazd zlokalizowany na dziatce nr ewid. 75/27,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane formg
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D9.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; ustlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 450 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%;

d) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 5,0 m i 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D012.KD-D,

- od 3,8 m do 8,4 m od terenu publicznej drogi

dojazdowej D013.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,

- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
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ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m, do 10 m do goérnej krawedzi elewac;i,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaros$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejagcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosc drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznych drég dojazdowych D012.KD-D,
D013.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

0. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: D10.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 450 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%,

d) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 9,6 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
A06.KD-D,

- 10,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D014.KD-D; dla czgéci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
DO013.KD-D,
- 6,0 m od terenu drogi publicznej dojazdowe;j
DO11.KD-D,
- dla czesci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6),

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?

dopuszcza sig przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
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- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajgce
parametry ustalone uznaje sie za zgodne z planem;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30°-45°, lub jak
dla dachow ptaskich,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatldw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejgca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych A06.KD-D, D011.KD-D,
D013.KD-D, D014.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwatly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
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obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,
¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;
10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D11.MN,U
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 500
wydzielonych dzialek m?,
budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 350 m?,
- dla zabudowy szeregowej o ilo$ci segmentOw nie
wiecej niz 3 — nie mniejsza niz 250 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla terenu
D8.MN,U, nie wiecej niz 0,75, dla terenu D11.MN,U, nie
wiecej niz 0,5, dla terenu D12.MN,U nie wiecej niz 0,6,
¢) powierzchnia zabudowy: do 30%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 50%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 3,5 m, 3,1 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D011.KD-D,
- 40m,o0d3,8mdo54m,60mi9_8 modterenu
publicznej drogi dojazdowej D014.KD-D,
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
DO013.KD-D,
- 6,0 m 19,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej
06.KD-L,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza sig przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje sie za zgodne z planem;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 10 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych —30° -45°, lub jak
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dla dachow ptaskich,
- ksztatt dachu — dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatldw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych DO11.KD-D,
D013.KD-D, D014.KD-D,
- od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwatly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D12.MN,U
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1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; ushlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek
budowlanych:

b) intensywno$¢ zabudowy:
¢) powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie

czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

- dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 500
m?,

- dla zabudowy bliZniaczej — nie mniejsza niz 350 m?,
- dla zabudowy szeregowej o iloSci segmentow nie
wigcej niz 3 — nie mniejsza niz 250 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetlniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,6,

do 30%,

nie mniej niz 50%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
G08.KD-D,

- 3,0 m, 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D010.KD-D,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- 3,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D09.KD-D,

- dla czgsci budynkoéw, ktore przekraczaja linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6),

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, ,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza sig¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

- do 10 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 2,

- kat nachylenia potaci dachowych —30° - 45°, lub jak
dla dachéw ptaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
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budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatléw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznych drég dojazdowych D09.KD-D,
D010.KD-D, G08.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i1 urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D14.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajgce funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600
wydzielonych dzialek m?,
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budowlanych: - dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 250 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla
zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,4, dla zabudowy
blizniaczej nie wigcej niz 0,6, dla zabudowy szeregowej nie
wiecej niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 20%, dla zabudowy blizniaczej do 30%, dla zabudowy
szeregowej do 45%,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45%, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
30%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drog dojazdowych:
D011.KD-D, D019.KD-D, B01.KD-D,
- 6,0 m od terenu zieleni urzgdzonej D15.ZP,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone, o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze wypalangj
gliny lub odcieni od szaros$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy
na dzialce,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej
niz 1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznych drog dojazdowych BO1.KD-D, D011.KD-D,
D019.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

9)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

10)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgcg lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?1i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

11)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

14. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D15.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 70%,
b) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig 1 forma
dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenia przestrzeni publiczne;j,
- zakaz grodzenia,
¢) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwaly,
- ciagi piesze, w tym o orientacyjnym przebiegu jak na
rysunku planu;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa:  od publicznych drég dojazdowych DO11.KD-D, D019.KD-D,
b) wymagania zakaz lokalizowania parkingdw;
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parkingowe:

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy dziatek wlasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D16.MN,U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajgce funkcji mieszkaniowej;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600

wydzielonych dzialek m2,

budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m? - dotyczy
pojedynczego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 250 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b)  intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wigcej niz 0,4, dla zabudowy blizniaczej
nie wiecej niz 0,6, dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz
0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 20%, dla zabudowy blizniaczej do 30%, dla zabudowy
szeregowej do 45%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz

czynna: 30%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
od terenu publicznych drog dojazdowych: DO11.KD-D,
DO019.KD-D, od terenu zieleni urzadzonej D15.ZP;

) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone, o wielkos$ci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)  wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 2,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
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d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub
wolnostojaca,

- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy —do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. c),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy
na dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej
niz 1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materialach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg o
parametrach przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d),
uznaje si¢ za zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych:D011.KD-D i
D019.KD-D,
- od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

9

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

10)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwiazane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalef niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

11)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D17.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
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2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 250 m?,
wydzielonych dziatek - dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 180 m?,
budowlanych: - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek

stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wi¢cej niz
1.4,

¢) powierzchnia zabudowy: do 45%,

d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
DO018.KD-D, od terenu publicznej od publicznej drogi
lokalnej 06.KD-L,

- 6,0 m od terenu od drogi wewnetrznej D030.KDW,
dla czgsci budynkow, ktore przekraczaja lini¢ zabudowy
zgodnie z §12 pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)

niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?

dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do 10 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,

- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,

- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz

0,4 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- dopuszcza sig¢ stosowanie jedynie materialow
naturalnych do wykonczenia elewacji, zakaz stosowania
materiatow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych kolorow;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
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obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznej drogi dojazdowej D018.KD-D,
- od drogi wewngtrznej D030.KDW,
- poprzez dojazdy zlokalizowane na dziatkach 69/18,
69/34, 69/45,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D18.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
MN,U . s . A L. e . S
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 500m?, a dla zabudowy blizniaczej nie
wydzielonych dzialek mniejsza niz 300 m? - dotyczy pojedynczego segmentu,
budowlanych: - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek

stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywno$é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35 %,

d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 45%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, oraz w

odlegtosciach:

- 6,0 m od terenow publicznych drég: dojazdowych
G08.KD-D, D010.KD-D, D016.KD-D, D018.KD-D,

- 5,0 mi 6,0 m od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D017.KD-D,

- 6,0 m od terenu wewngtrznej drogi D030.KDW,

dla czesci budynkow, ktore przekraczaja linie zabudowy
zgodnie z §12 pkt 6),

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -129 - Poz. 3028

ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- c¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do 10 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;

6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$é drogowa: - od drogi wewngtrznej D030.KDW,
- od publicznych drog dojazdowych GO8.KD-D,
D010.KD-D, D016.KD-D, D017.KD-D, D018.KD-D,
- od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA |
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TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwiazane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane formg
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D19.MN,U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ustlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 350 m?, dla zabudowy bliZniaczej — nie
wydzielonych dzialek mniejsza niz 300 m?, dla zabudowy szeregowej — nie
budowlanych: mniejsza niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
blizniaczej nie wigcej niz 1,1, dla zabudowy szeregowej nie
wigcej niz 1,2,

¢) powierzchnia zabudowy: do 35%, a dla zabudowy szeregowej do 40%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
czynna: 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
B01.KD-D,

- 7,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D019.KD-D; dla czesci budynkow, ktore przekraczaja linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 4,0 m od terenu ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo-
jezdnego D025.KD-X; dla cz¢sci budynkdw, ktére
przekraczajg lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D020.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy szeregowej o
tacznej dlugosci elewacji frontowej wszystkich segmentow
maksymalnie 30 m,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaly,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
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parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem,;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych BO1.KD-D, D019.KD-D,
D020.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;
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10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D20.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej

jednorodzinnej z uslugami; ustlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo

f)

g)

wydzielonych dziatek
budowlanych:

intensywnos$¢ zabudowy:

powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie
czynna:

linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

- nie mniejsza niz 350 m?, dla zabudowy blizniaczej — nie
mniejsza niz 300 m?, dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza
niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
blizniaczej nie wiecej niz 1,1, dla zabudowy szeregowej nie
wigcej niz 1,2,

do 35%, a dla zabudowy szeregowej do 40%,

nie mniej niz 40%, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
30%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,5 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- 7,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D019.KD-D,

- 4,0 m od terenu ogélnodostgpnego ciggu pieszo-
jezdnego D025 .KD-X,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D020.KD-D,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy szeregowej o
tacznej dlugosci elewacji frontowej wszystkich segmentow
maksymalnie 30 m,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji

towarzyszacej:

- do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,

- ksztalt dachu — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
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- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatdéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloré6w w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaly;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznych drog dojazdowych B01.KD-D,
D019.KD-D, D020.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

0. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem: D21.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:  nie mniej niz 30%,

d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
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dziatki

e) mala architektura: dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do gérnej krawedzi elewac;i,
¢) geometria dachu: ksztatt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny,
kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest sa w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej D020.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D22. MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 350 m?, dla zabudowy bliZniaczej — nie
wydzielonych dzialek mniejsza niz 300 m?, dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza
budowlanych: niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
blizniaczej nie wigcej niz 1,1, dla zabudowy szeregowej nie
wiecej niz 1,2,

¢) powierzchnia zabudowy: do 35%, a dla zabudowy szeregowej do 40%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
czynna: 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,0 m od terenu ogélnodostepnego ciagu pieszo -
jezdnego D026.KD-X,

- od 6,0 m do 6,4 m od terenu ogo6lnodostgpnego ciggu
pieszo - jezdnego D024.KD-X,

- 4,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
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D021.KD-D,
- 2,5 mi 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
B01.KD-D,
- 4,5 mi 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D020.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy szeregowej o
lacznej dlugosci elewacji frontowej wszystkich segmentow
maksymalnie 30 m,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajgce
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe —do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ wolnostojacej zabudowy — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloré6w w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaly;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiagzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 136 - Poz. 3028

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych BO1.KD-D, D020.KD-D,
D021.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z

§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

N\

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: D23.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 350 m?, dla zabudowy bliZniaczej — nie
wydzielonych dzialek mniejsza niz 300 m?, dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza
budowlanych: niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
blizniaczej nie wigcej niz 1,1, dla zabudowy szeregowej nie
wiecej niz 1,2,

¢) powierzchnia zabudowy: do 35%, a dla zabudowy szeregowej do 40%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
czynna: 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 4m, 6,0 miod5,8 mdo 7,4 m od terenu publicznej
drogi dojazdowej BO1.KD-D,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D023.KD-D,
- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D021.KD-D, od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- dla czesci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy szeregowej o
tacznej dlugosci elewacji frontowej wszystkich segmentow
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maksymalnie 30 m,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatldw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznych drég dojazdowych B01.KD-D,
D021.KD-D, D023.KD-D,
- od drogi wewngtrznej D027.KDW,
- dla dziatek nr ewid. 15/26, 15/27 poprzez dojazd
zlokalizowany na dziatce nr ewid. 15/25,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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BUDOWLANYCH:

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

[\

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: D24.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek
budowlanych:

b) intensywno$¢ zabudowy:

¢) powierzchnia zabudowy:

e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

d) powierzchnia biologicznie czynna:

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600
m2,

- dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 250 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla
zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,4, dla zabudowy
blizniaczej nie wiecej niz 0,6, dla zabudowy szeregowej nie
wiegcej niz 0,9,

do 20%, dla zabudowy blizniaczej do 30%, dla zabudowy
szeregowej do 45%,

nie mniej niz 45%, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
30%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

-4,0 m, 5,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- 5,0m, 6,0 miod 5,8 do 6,0 m od terenu publicznej
drogi dojazdowej D022.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
DO018.KD-D,

- zgodnie z §4 pkt 5) od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV potozonej
poza planem;

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace,
zadaszone, o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow,

- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaly,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)- ¢) uznaje si¢ za zgodne z
planem;
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3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji towarzyszacej: - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub
wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy
na dzialce,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej
niz 1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg o
parametrach przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d),
uznaje si¢ za zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od publicznych drég dojazdowych D018.KD-D,
D.022.KD-D,
- od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
9) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
10) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW

BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukeji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;
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11) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D25.MN,U
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 350 m?, dla zabudowy blizniaczej — nie
wydzielonych dzialek mniejsza niz 300 m?, dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza
budowlanych: niz 250 m?,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. §,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy

blizniaczej nie wiecej niz 1,1, dla zabudowy szeregowej nie
wigcej niz 1,2,

¢) powierzchnia zabudowy: do 35%, a dla zabudowy szeregowej do 40%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, a dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
czynna: 30%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odlegtosciach:

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D021.KD-D,

- 4,0 m od terenu ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo-
jezdnego D026.KD-X,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D020.KD-D,

- 4,5 m od terenu publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy szeregowej o

Tacznej dtugosci elewacji frontowej wszystkich segmentow
maksymalnie 30 m,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajgce
parametry ustalone uznaje sie za zgodne z planem,;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji

towarzyszacej:

- do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
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- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacag zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaly;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 06.KD-L,
- od publicznych drog dojazdowych D020.KD-D,
D021.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

5. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D26.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
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dziatki

e) mala architektura: dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do gornej krawedzi elewac;i,
b) geometria dachu: ksztalt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny,
kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznej drogi lokalnej 07.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

[\

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: D27.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej
niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:  nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
dziatki
e) mala architektura: dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania
ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaly;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do goérnej krawedzi elewacji,
b) geometria dachu: ksztalt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny,
kalenica rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od drogi wewnetrznej D030.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie
z §8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 ninigjszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wiasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

N9}

7. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: D28.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
ZP  tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 70%,

b) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenia przestrzeni publicznej,
- zakaz grodzenia,

¢) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwaly,
- ciagi piesze, w tym o orientacyjnym przebiegu jak na
rysunku planu;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od publicznej drogi dojazdowej D028.KD-D, od
ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo jezdnego D029.KD-X,
b) wymagania parkingowe: - zakaz lokalizowania parkingdw;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: D29.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 70%,

b) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenia przestrzeni publiczne;j,
- zakaz grodzenia,

¢) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwaly,
- ciagi piesze, w tym o orientacyjnym przebiegu jak na
rysunku planu;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwaty;

)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznej drogi dojazdowej D028.KD-D, od
ogolnodostepnego ciggu pieszo jezdnego D029.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

N

9. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: D30.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
ZP  tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 70%,
b) mala architektura: - smietniki wolnostojgce, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,

- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
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- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenia przestrzeni publiczne;j,
- zakaz grodzenia,

¢) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwatly,
- ciagi piesze, w tym o orientacyjnym przebiegu jak na
rysunku planu;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;

6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych D06.KD-D, D028.KD-D, od
ogolnodostepnego ciagu pieszo jezdnego D029.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

a) zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

0. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: D31.U

1) | PRZEZNACZENIE TERENU:

U tereny zabudowy uslugowej; ustugi nie zaklécajgce funkcji mieszkaniowej; dopuszcza si¢
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku powyzej kondygnacji parteru,
przeznaczonego dla wlasciciela lub zarzadcy nieruchomosci;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,
¢) powierzchnia zabudowy: do 40%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegltosci 6,0
m od terenu publicznej drogi dojazdowej DO18.KD-D,
f) mala architektura: - smietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone

o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit.c), 1)
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niniejszej uchwatly,
- dopuszcza sig¢ realizacje wiecej niz 1 budynku
uslugowego w obrebie jednej dziatki;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 12,0 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji dla
dachow ptaskich,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 35° -45°, lub jak
dla dachow ptaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego

materiatu ceramicznego lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa zwigzana z prowadzong dziatalnoscia,

towarzyszacej: integralnie zwigzana z budynkiem ustugowym lub

wolnostojaca,

- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na

dzialce,

d) inne: - kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznej drogi dojazdowej D018.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowsg istniejaca lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 6 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 % nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: E1.MN,U
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1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, ushugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 550 m?,
nowo wydzielonych - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? - dotyczy
dziatek budowlanych: pojedynczego segmentu,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z uwzglgdnieniem
warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wigcej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej nie
wigcej niz 0,9,
¢) powierzchnia zabudowy:  do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosciach:
- 5,0 m od granicy planu; dla czgsci budynkow, ktore
przekraczajg lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- 5,0 m i 8,0 m od terenu ogolnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego E04.KD-X; dla czesci budynkow, ktore przekraczaja linie
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- 5,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢ ogrodzenia
azurowe o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1) niniejszej
uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m? dopuszcza
si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

nie mniej niz 40%,

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 10 m lub do 9 m do goérnej krawedzi elewacji, a dla
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ulicy
serwisowej rownolegtej do ul. Dgbogorskiej (poza obszarem planu) -
do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
—do 2, dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownoleglej do ul. Debogorskiej (poza obszarem
planu) dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe,
b) szerokos¢ elewacji dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi serwisowe;j,
frontowej: rownoleglej do ul. Debogodrskiej przebiegajacej poza obszarem planu
—do 16 m,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, lub dla

budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ulic:
Chelminskiej, Brzozowej jak dla dachow ptaskich,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 148 - Poz. 3028

- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, a dla
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ulic:
Chelminskiej, Brzozowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
drogi serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza obszarem
planu) — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze wypalanej
gliny lub odcieni od szaros$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu budynkéw
mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m - dla
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach od strony ul. Dgbogorskiej,
- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np. siding) i
jaskrawych koloréw w materiatach wykonczeniowych,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), i) niniejszej
uchwaty,
- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od drogi serwisowej roéwnolegtej do ul.

Debogorskiej (poza obszarem planu),
- od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L, od publiczne;j
drogi dojazdowej E01.KD-D,
- od ogoblnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego
E04.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
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obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,
¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;
11) | INNE ZAPISY:
a) zalecenia: zaleca si¢ wprowadzenie ustug handlu i gastronomii w budynkach wzdtuz ul.

Topolowe;.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: E2.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami, ustugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 550 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wiecej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
nie wigcej niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,

d) powierzchnia biologicznie
czynna:

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci:

- 5,0 m od terenow: ogolnodostgpnych ciagéw pieszo-
jezdnych E04.KD-X i E05.KD-X, publicznej drogi
dojazdowej E01.KD-D oraz od granicy planu; dla czgsci
budynkow, ktore przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie z §12
pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdéw segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza sig przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

nie mniej niz 40%,

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach
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przylegajacych do ulicy serwisowej rownoleglej
do ul. Dgbogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) szerokos¢ elewacji: dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, lub dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulic: Brzozowej, Jesionowej jak dla dachow ptaskich,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, a dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulic: Brzozowej, Jesionowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do drogi serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ushugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudow¢ o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- ), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi serwisowej roéwnolegtej do ul. Dgbogorskiej

(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- od ogodlnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych E04.KD-X,
E05.KD-X,
- oraz dla dziatek:
- nr ewid 350/2, 350/3 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 350/5,
- nr ewid 349/1, 349/2 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach
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nr ewid. 349/5, 349/6, 349/7,
- nr ewid. 347/1, 347/2 poprzez dojazd zlokalizowany na dzialce nr
ewid. 347/4,
- nr ewid. 335/1, 336/1, 336/5 poprzez dojazd zlokalizowany na
dzialkach nr ewid. 335/4, 336/4,
- nr ewid. 339, 346 poprzez dojazd zlokalizowany na dzialce nr
ewid. 340,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
zaleca si¢ wprowadzenie ustug handlu i gastronomii w budynkach

a) zalecenia: wzdhiz ul. Topolowe;.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: E3.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 550 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inna wielko§¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wiecej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
nie wigcej niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,
d) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 40%,
czynna:

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtos$ci:
- 5,0 m od terenu ogdélnodostepnych ciagdéw pieszo-
jezdnych E05.KD-X i E06.KD-X, publicznej drogi
dojazdowej EO1.KD-D oraz od granicy planu; dla czesci
budynkow, ktére przekraczajg lini¢ zabudowy zgodnie z §12
pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
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g) inne:

- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza sig¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajgce
parametry ustalone w pkt 2) lit.b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy:

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

e) inne:

- do 10 m lub do 9 m do gomej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownoleglej

do ul. Dgbogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza sig 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, lub dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulicy Jesionowej jak dla dachow ptaskich,

- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, a dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulicy Jesionowej dopuszcza si¢ dachy plaskie; dla budynkow
zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej rownoleglej do ul. Debogorskiej (poza obszarem
planu) — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,

- wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,

- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: - od drogi serwisowej roéwnoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza

obszarem planu),

- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,

- od ogoélnodostepnych ciggdw pieszo - jezdnych E05.KD-X,
E06.KD-X,

- oraz dla dzialek:

- nr ewid. 357/4 jak w stanie istniejacym,

- nr ewid. 357/7 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr ewid.
357/6,

- nr ewid. 363 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach nr ewid.
361, 362,

- nr ewid 367/1 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach nr ewid.
367/2,367/3,

- nr ewid. 367/2 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr ewid.
367/3,

- nr ewid. 368/1, 368/3 poprzez dziatki jak w stanie istniejacym,

- nr ewid 368/2 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach nr ewid.
368/4, 368/5,

- nr ewid 368/4 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr ewid.
368/5,

- nr ewid. 371/5, 371/6 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach nr
ewid. 371/7,371/3, 371/4,

- nr ewid. 372/2 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr ewid.
372/1,

b) wymagania odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt 2),
parkingowe: 3), 4) niniejszej uchwaly;

8) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektoéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11) | INNE ZAPISY:

zaleca si¢ wprowadzenie ustug handlu i gastronomii w budynkach wzdhuz

a) zalecenia: ul. Topolowe;.
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. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: E4.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 550 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wiecej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
nie wiecej niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,

d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odlegtosciach:

- 5,0 m od terenu ogdélnodostepnego ciagu pieszo
jezdnego E06.KD-X; dla czesci budynkow, ktére przekraczaja
lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
E01.KD-D,

- 4,0 m, 5,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu
pieszo-jezdnego E08.KD-X; dla czesci budynkow, ktore
przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 5,0 m od granicy planu;

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,

- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza sig¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 10 m lub do 9 m do gdérnej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownolegtej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownolegtlej

do ul. Debogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j: dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 155- Poz. 3028

serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, lub dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulicy Wisniowej jak dla dachow plaskich,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, a dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulicy Wisniowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkow
zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej rownoleglej do ul. Debogdrskiej (poza obszarem
planu) — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy na zapleczu budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,
- zakaz stosowania materialéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- €), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi serwisowej réwnoleglej do ul. Dgbogorskiej

(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EO1KD-D,
- od ciggéw pieszo-jezdnych E06.KD-X, E07.KD-X,
E08.KD-X,
- oraz dla dziatek:
- nr ewid. 380/5 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 380/4,
- nr ewid. 387/4 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 387/6,
- nr ewid. 387/1 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 387/2,
- nr ewid. 388/4 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach nr
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ewid. 387/2, 388/6,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejgcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
zaleca si¢ wprowadzenie ustug handlu i gastronomii w

a) zalecenia: budynkach wzdtuz ul. Topolowe;.

. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: E5.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami, ushugi nie zakloécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 550 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wiecej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
nie wigcej niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,
d) powierzchnia biologicznie nie mnicj niz 40%,
czynna:
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odleglosciach:
- 5,0 m od terenu ogdélnodostepnych ciagdw pieszo-
jezdnych E08.KD-X 1 E010.KD-X oraz od granicy planu; dla
czesci budynkow, ktore przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie
z §12 pkt 6,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
E01.KD-D; dla czgsci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- w odleglosci 3,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu
pieszo-jezdnego E09.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
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g) inne:

- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z prz¢set betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

e) inne:

- do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownolegtej

do ul. D¢gbogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45° lub dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulicy Wisniowej jak dla dachow plaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy, a dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ulicy Wisniowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkow
zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej rownoleglej do ul. Debogorskiej (poza obszarem
planu) — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- wysokos¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,

- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych kolorow w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
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5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi serwisowej roéwnoleglej do ul. Dgbogorskiej
(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- od ogoblnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych
E08.KD-X, E09.KD-X, E010.KD-X,
- oraz dla dzialek:
- nr ewid. 394/3, 394/5 poprzez dojazd zlokalizowany na
dziatkach nr ewid. 394/2, 394/6,
- nr ewid 406/1 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 405/1,
- nr ewid 389/3, 389/4 poprzez dojazd zlokalizowany na
dzialce nr ewid. 389/8,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejagcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: E6.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 550 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
) wolnostojacej nie wigcej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
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¢) powierzchnia zabudowy:
d powierzchnia biologicznie
) czynna:

e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

nie wiecej niz 0,9,
do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od ogdlnodostepnego ciaggu pieszo-jezdnego
E012.KD-X; dla czesci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 4,0 m, 5,0 m od terenu ogolnodostepnego ciggu
pieszo-jezdnego E010.KD-X; dla czgséci budynkow, ktore
przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
E01.KD-D i od granicy planu,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b szerokos$¢ elewacji frontowej:

-’

¢) geometria dachu:

d zabudowa o funkcji
) towarzyszacej:

- do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownolegtej

do ul. D¢gbogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;

dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do drogi serwisowej rownoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
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dzialce,

e) inne: - wysokos¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,
- zakaz stosowania materialéw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub obj¢te ochrona;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: - od drogi serwisowej roéwnolegtej do ul. Debogorskiej
(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- od ogoélnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych
E010.KD-X, E011.KD-X, E012.KD-X,
- oraz do dziatek:
- nr ewid. 420/2, 420/3 poprzez dojazd zlokalizowany na
dzialce nr ewid. 420/4,
- nr ewid 431/6, 431/ poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce
nr ewid. 431/4,
- nr ewid. 430/5, 430/6 poprzez dojazd zlokalizowany na
dzialce nr ewid. 430/7,
- nr ewid. 432/5 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 432/7,
- nr ewid. 417 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 415,
- nr ewid 419/3 poprzez dojazd zlokalizowany na dzialce nr
ewid. 419/2,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW

BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukceji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;
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10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: E7.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami, ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo

b)

0)

e)

g

wydzielonych dzialek
budowlanych:

intensywnos$¢ zabudowy:

powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie
czynna:

linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

- dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 550 m?,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wigcej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
nie wiecej niz 0,9,

do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
E01.KD-D; dla czgsci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- w odleglosci 6,0 m oraz od 5,1 do 7,1 od terenu
publicznej drogi dojazdowej E02.KD-D,

- w odleglosci 4,0 m od terenu ogoélnodostgpnego ciagu
pieszo-jezdnego E.013.KD-X,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza sig przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

wysoko$¢ zabudowy:

- do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownoleglej

do ul. Debogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
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b) szerokos¢ elewacji frontowej: dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do drogi serwisowej roéwnolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejagcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- ), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drég dojazdowych E01.KD-D,
E02.KD-D,
- od ogoblnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego E013.KD-
X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwatly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwiagzane funkcjonalnie z zabudowa istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwatly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
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c)

zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: E§. MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami, ustlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)

f)

)

minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek
budowlanych:

intensywnos$¢ zabudowy:

powierzchnia zabudowy:
powierzchnia biologicznie
czynna:

linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

- dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 550 m?,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wigcej niz 0,75, dla zabudowy blizniacze;j
nie wiecej niz 0,9,

do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,

nie mniej niz 40%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu pieszo-
jezdnego E012.KD-X , publicznej drogi dojazdowej E02.KD-
D oraz granicy planu,

- 4,0 m od terenu ogoélnodostgpnego ciggu pieszo-
jezdnego E013.KD-X; dla czesci budynkow, ktore
przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
E01.KD-D; dla czgsci budynkow, ktore przekraczajg linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 5,0 m, 8,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu
pieszo-jezdnego E014.KD-X,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgsel betonowych
prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
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dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownolegtej
do ul. D¢gbogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) szerokos$é elewacji frontowej: dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajace;j
poza obszarem planu — do 16 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do drogi serwisowej roéwnoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,
- zakaz stosowania materiatléw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materialach
wykonczeniowych,
- istniejgca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: - od drogi serwisowej rownoleglej do ul. Debogorskiej

(poza obszarem planu),
- od publicznych drog dojazdowych E01.KD-D, E02.KD-
D,
- od ogoblnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych E012.KD-
X, E013.KD-X, E014.KD-X,
- oraz do dziatki nr ewid. 437/6 poprzez dojazd
zlokalizowany na dzialce nr ewid. 437/7,
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b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukeji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: E9.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami, uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 550 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inna wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — dla zabudowy
wolnostojacej nie wiecej niz 0,75, dla zabudowy blizniaczej
nie wigcej niz 0,9,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,0 m i 6,8 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu
pieszo-jezdnego E014.KD-X; dla czgéci budynkow, ktore
przekraczajg lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- 4,0 m od terenow: ogolnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego E016.KD-X oraz od granicy planu,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
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dopuszcza sig¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m lub do 9 m do gérnej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulicy serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) - do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulicy serwisowej rownolegtej

do ul. Debogorskiej (poza obszarem planu) dopuszcza si¢ 3
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajace;
poza obszarem planu — do 16 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do drogi serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru do 0,6 m -
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od strony ul.
Debogorskiej,

- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- ), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi serwisowej roéwnolegtej do ul. Dgbogorskiej
(poza obszarem planu),
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- od ogoblnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych
E014.KD-X, E015.KD-X, E016.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: E10.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza sig¢ inna wielko§¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,9 , a dla
zabudowy wolnostojacej na dziatkach o powierzchni powyzej
800 m? nie wigcej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 1,1, dla
zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,5,

¢) powierzchnia zabudowy: - do 30%, dla dziatek powyzej 800 m?— do 25%, dla
zabudowy szeregowej — do 50%,
- dla zabudowy towarzyszacej funkcji hodowli roslin i
ogrodnictwa dopuszcza si¢ nie wi¢cej niz w stanie istniejgcym
lub nie wigcej niz 35%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, dla zabudowy szeregowej — nie mniej niz
czynna: 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
EO01.KD-D, od terenu drogi wewngtrznej HO6.KDW,

- 6 m od ogolnodostgpnego ciagu pieszo jezdnego
E013.KD-X,

- 4,0 m i 6,0 m od terenu drogi wewnetrzne;j
E022. KDW;
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f) mala architektura:

g) inne:

- 5,0 m i 6,0 m od terenu ogodlnodostepnego ciagu
pieszo-jezdnego E014.KD-X,

- 4,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego E016.KD-X,

- 3,2m, 4,0 mi 5,0 m od terenu drogi wewnetrznej
E23.KDW,

- 3,8m, 4,0 mi 5,0 m od granicy planu,

- 4,0 m od terenow: drogi wewnetrznej E021. KDW i
ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego E018.KD-X,

- dla czesci budynkow, ktore przekraczaja linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

¢) geometria dachu:

d) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

e) inne:

- do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ulic: Jarzebinowej, Swierkowej, serwisowej rownoleglej
do ul. Debogorskiej (poza obszarem planu) - do 12 m,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulic: Jarzebinowej, Swierkowej, serwisowej
rownolegtej do ul. Debogdrskiej (poza obszarem planu)
dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°;

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy; dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
drogi serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach od
strony ul. Debogorskiej — wysokos¢ posadowienia posadzki
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parteru do 0,6 m,

- zakaz stosowania materialéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe towarzyszaca
funkcji hodowli roslin i ogrodnictwa oraz inng o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- ), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 ust. niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi serwisowej roéwnolegltej do ul. Dgbogorskiej
(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- od ogodlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych
E013.KD-X, E014.KD-X, E016.KD-X, E017.KD-X,
E018.KD-X,
- od drog wewnetrznych E021. KDW, E022. KDW,
E023.KDW, H06.KDW,
- oraz do dziatek nr ewid. 62/22, 62/23, 62/24 poprzez
dojazd zlokalizowany na dzialce nr ewid. 62/26,

b) wymagania parkingowe: - odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu,
zgodnie z §8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwatej rozbieralne;j
konstrukcji, dostosowane formg zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejace;j -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwiazanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy roslin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
likwidacja ushug produkeji w gospodarstwach ogrodniczych i1 przeznaczenie tych

a) zalecenia: . .. . . .
) terenow na funkcje mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa lub ustlugowa.

11. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem: E11.MN,U

1)

‘ PRZEZNACZENIE TERENU:
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MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 500 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,9 , a dla
zabudowy wolnostojacej na dziatkach o powierzchni powyzej
800 m? nie wiecej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 1,1, dla
zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,5,

¢) powierzchnia zabudowy: - do 30%, dla dziatek powyzej 800 m?— do 25%, dla
zabudowy szeregowej — do 50%,
- dla zabudowy towarzyszacej funkcji hodowli roslin i
ogrodnictwa dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie istniejagcym
lub nie wiecej niz 35%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, dla zabudowy szeregowej — nie mniej niz
czynna: 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 4,0 m 1 6,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciaggu
pieszo-jezdnego E018.KD-X,

- 5,0 m od terené6w: ogdlnodostepnego ciagu pieszo-
jezdnego E019.KD-X, terenu infrastruktury technicznej —
kanalizacji - E13.K oraz od granicy planu,

- 4,0 m od terenu ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo-
jezdnego E020.KD-X,

- 8,0 m oraz od 6,0 do 10,3 m od terenu drogi
wewnetrznej] HOS. KDW,

- 4,0 m od terenu drogi wewnetrznej E021.KDW,
- od 6,0 do 10,3 m od terenu drogi wewng¢trznej
H06.KDW,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza sie
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 350 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dzialki,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m lub do 9 m do gornej krawedzi elewacji, a
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
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do ulic: Dgbowej, Debogorskiej (poza obszarem planu) - do
12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 2, dla budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach
przylegajacych do ulic: Debowej i Debogorskiej (poza
obszarem planu) dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: dla budynkow na dziatkach przylegajacych do drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej przebiegajacej
poza obszarem planu — do 16 m,

¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy; dla
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
drogi serwisowej rownoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu) — dwuspadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ushugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

e) inne: - dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach od
strony ul. Dgbogorskiej — wysokos$¢ posadowienia posadzki
parteru do 0,6 m,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe towarzyszaca
funkcji hodowli roélin i ogrodnictwa oraz inng o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- e), uznaje si¢ za
zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 ust. niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od drogi serwisowej rownoleglej do ul. Dgbogorskiej

(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EQO1.KD-D,
- od drog wewngtrznych HOS.KDW, E021. KDW,
- od ogodlnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych
E018.KD-X, E019.KD-X, E020.KD-X,
- oraz dla dziatek:
- nr ewid. 49/5, 49/6, 49/9, 49/10, 49/11 poprzez dojazd
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zlokalizowany na dzialce nr ewid. 49/4,
- nr ewid. 49/8 poprzez dojazd zlokalizowany na dzialce nr ewid.
49/9 1 poprzez dziatke
nr ewid. 49/4,
- nr ewid. 65/5, 65/6, 65/14, 65/15 poprzez dojazd zlokalizowany
na dzialce nr ewid. 65/13,
- nr ewid. 65/16 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 65/17,
- dla dziatek potozonych wzdhiz ul. Debowej i nasypu
kolektora ustala si¢ dostep poprzez dojazd HO5.KDW, do czasu
realizacji drogi wewnetrznej ustala si¢ dostep od drogi
serwisowej, rownoleglej do ul. Dgbogorskiej poza obszarem
planu poprzez teren E13.K, pod warunkiem realizacji
zabezpieczenia inzynierskiego dla sieci infrastruktury
technicznej (Gtoéwny Kolektor Sanitarny WRR) przebiegajacych
przez teren E13.K;
- do czasu realizacji infrastruktury drogowej — dostgpnos¢
drogowa w sposob dotychczasowy,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwalej rozbieralne;j
konstrukcji, dostosowane forma zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wicksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwiagzanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy roslin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: likwidacja ushug produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i przeznaczenie tych

terendw na funkcje mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustlugowa lub ustugowa.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: E13.K

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
K tereny infrastruktury — kanalizacja z dopuszczeniem dojazdu do terenu E15.MN,U;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 50%,

¢) inne: - dopuszcza sie realizacje zabezpieczenia inzynierskiego
dla sieci infrastruktury technicznej (Glowny Kolektor Sanitarny
WRR) przebiegajacych przez teren,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dopuszcza sig realizacj¢ ogdlnodostepnego ciggu pieszo
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— jezdnego po nasypie chronigcym kolektor;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: - od drogi serwisowej roéwnolegtej do ul. Dgbogorskiej
(poza obszarem planu),
- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- od drogi wewnetrznej HO5.KDW,
- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo — jezdnego
E020.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwatly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych zabezpieczen inzynierskich dla sieci infrastruktury technicznej
przebiegajacych przez teren, umozliwiajacych przejazd przez nasyp chronigcy Glowny Kolektor
Sanitarny WRR, do czasu realizacji drogi HO5.KDW;

10)

STAWKA PROCENTOWA:

nie dotyczy.

3. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: E14.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej niz
0,5,

b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,

¢) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 30%,

d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy terenu / dziatki

e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,

f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), i) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do gérnej krawedzi elewacji,
b) geometria dachu: ksztatt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepujg obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
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6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi serwisowej rownolegtej do ul. Debogorskiej (poza
obszarem planu),
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwatly;

9

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

10)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11)

STAWKA PROCENTOWA:

nie dotyczy.

4. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: E15.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 700 m?,
wydzielonych dziatek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsze niz 250 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,5,

¢) powierzchnia zabudowy: do 20%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 50%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy szeregowej — nie mniej niz
czynna: 30%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 8,0mi 10,0 m od terenu E13.K,
- 15,0 m od wschodniej granicy planu,
- zgodnie z §4 pkt 5) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV potozone;j
poza planem;

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z elementoéw
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

- ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania fragmentu terenu
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przylegtego do terenu E13.K dla realizacji zabezpieczenia
inzynierskiego dla sieci infrastruktury technicznej Gtéwnego
Kolektora Sanitarnego WRR, przebiegajacego w terenie
E13.K, co najmniej do czasu realizacji drogi wewnetrznej

H05.KDW;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe — do 3,
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j: nie ustala sig,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy
symetryczny, gléwna kalenica budynku réwnolegta do
przyleglej drogi, dla budynkéw do dwoch kondygnacji
dopuszcza si¢ dach ptaski,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. ¢),
- zastosowane materiaty oraz wykonczenie elewacji
dostosowane do zabudowy o funkcji wiodacej,
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szarosci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegtly,
klinkieru), zakaz stosowania materialdéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi serwisowej réwnoleglej do ul. Dgbogorskiej (poza
obszarem planu), poprzez teren E13.K i dziatki nr ewid. 68/1,
69, 70/1, 47/1, 28/1, 46/1, lub dojazd potozony poza obszarem
planu,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty;
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
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a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwiazane funkcjonalnie z zabudowa istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwalej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabezpieczenia inzynierskiego dla sieci infrastruktury techniczne;j
Gloéwnego Kolektora Sanitarnego WRR, przebiegajacego w terenie E13.K, co najmniej do czasu
realizacji drogi wewnetrznej HO5.KDW,

d) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %.
18. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: F1.MN,U
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;
2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz w stanie istniejacym,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,75,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 3,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu pieszo-
jezdnego FO8.KD-X,
- od 8,3 m do 11,4 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej E01.KD-D,
- 4,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
HO01.KD-D; dla cze$ci budynkow, ktére przekraczaja lini¢
zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
F01.KD-D,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- zakaz zabudowy szeregowe;j,
- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 10 m do gornej krawedzi elewacji,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
b) geometria dachu: dach ptaski,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
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towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 5,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - zakaz stosowania materialéw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c), uznaje si¢ za
zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych EO1.KD-D, FO1.KD-D,
HO1.KD-D,
- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo jezdnego F08.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8 pkt
2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: F2.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz w stanie istniejacym,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych: stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz

0,75,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%,

d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 178 - Poz. 3028

odlegtosciach:

- od 9,5 m do 13,4 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej F03.KD-D i H02.KD-D; dla czgsci budynkow,
ktore przekraczaja lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
HO01.KD-D,

- od 5,0 m do 7,0 m od terenu publicznej drogi
dojazdowej FO1.KD-D,

- 4,0 m od terenu ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo-
jezdnego FO08.KD-X; dla czgéci budynkdw, ktore przekraczaja
lini¢ zabudowy zgodnie z §12 pkt 6,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- zakaz zabudowy szeregowej,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z

planem;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$é zabudowy: - do 10 m do gornej krawedzi elewac;i,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
b) geometria dachu: dach ptaski,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ushugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 5,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejgca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)-c), uznaje si¢ za
zgodna z planem;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 110,

obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,

obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drég dojazdowych FO1.KD-D, FO3.KD-
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D, HO1.KD-D, H02.KD-D,

- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego FO8.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8

pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F3.MN,U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej

jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wiecej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 1,1,
- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 35%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
czynna: nie mniej niz 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odlegtosciach:

- 5,0 m od terenéw publicznych drog dojazdowych:
G04.KD-D, F02.KD-D,

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
H03.KD-D,

- 8,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
F03.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)

niniejszej uchwaty;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
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- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

d) inne: - dopuszcza si¢ stosowanie jedynie materiatow
naturalnych do wykonczenia elewacji, zakaz stosowania
materialow syntetycznych (np. siding) i jaskrawych kolorow;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych F02.KD-D, F03.KD-D,
G04.KD-D, HO3.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejgca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza sie tymczasowe obiekty o trwatlej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejagcej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysokos$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: F4.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ushugi nie zaklécajgce funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300m? -
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budowlanych:

b) intensywno$¢ zabudowy:

¢) powierzchnia zabudowy:

d) powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsze niz 200m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:

- dla zabudowy wolnostojacej nie wiecej niz 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 1,1,

- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,

- dla zabudowy wolnostojacej - do 25%,

- dla zabudowy blizniaczej - do 35%,

- dla zabudowy szeregowej — do 45%,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 35%,

nie mniej niz 40%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
nie mniej niz 35%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
F04.KD-D,

- 8,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
F03.KD-D,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
F02.KD-D,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ taczenie budynkow na granicach
dzialek;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos$¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych F02.KD-D, F03.KD-D,
F04.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F5.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,

b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,

¢) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 30%,

d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
dziatki

e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,

f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysoko$é zabudowy: do 8 m, do 5 m do goérnej krawedzi elewac;i,
b) geometria dachu: ksztalt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
réwnolegla do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiormika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej F03.KD-D, od
ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego FO8.KD-X;
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z

§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
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9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

10) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F6.U,MN

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

UMN tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ushlugi nie
zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo nie mniejsza niz 1000 m?
wydzielonych dzialek
budowlanych:
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna nie wigcej niz
L1,
¢) powierzchnia zabudowy: do 35%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 6,0 m od terenow: ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego FO08.KD-X i publicznych drog dojazdowych
F03.KD-D i F04.KD-D,
- 8,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
EO01.KD-D,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
f) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. d), 1)
niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° -45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
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KULTURY WSPOLCZESNEJ:
fragment terenu potozony jest w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly,

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych E01.KD-D,
F03.KD-D, F04.KD-D,
- od ogo6lnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego FO8.KD-
X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: preferowane ushugi zwigzane z wykonywanym zawodem np. lekarz, nauczyciel,
adwokat, architekt, doradztwo finansowe itp. oraz ustugi handlu, zaspokajajace
potrzeby mieszkancow terenu, ustugi zwigzane z wypoczynkiem, rekreacja.

7. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F7.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA Y tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury,
b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 75%,
¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkos$cig i formag
dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenie przestrzeni publicznej i miejsc publicznej
aktywnosci,
- zakaz grodzenia,
d) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

fragment terenu polozony jest w obrgbie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

S)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

nie dotyczy.

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F8.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustlugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spelniajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: - do 25%,
- do 100 m?dla jednego noworealizowanego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:
- 5,5 m1i 3,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu pieszo
- jezdnego F07.KD-X,
- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej F04.KD-
D; dla czgsci budynkow, ktore przekraczaja linig zabudowy
zgodnie z §12 pkt 6,
- 4,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-
D; dla cze$ci budynkow, ktore przekraczajg linig¢ zabudowy
zgodnie z §12 pkt 6,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terené6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,
g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej,
- dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz
350 m? dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy
dziafki,

nie mniej niz 45%,
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- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b) - ) uznaje si¢ za zgodne z

planem,;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 9 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze — do
2,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — do 45°; dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ul.
Jodlowej oraz Akacjowej nr 3-19 kat nachylenia 40° - 45°, lub
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ul. Topolowej jak dla dachoéw ptaskich,
- ksztalt dachu — dwuspadowy, zakaz lokalizacji lukarn;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do
ul. Topolowej — dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
- kalenica budynkéw zlokalizowanych w drugim
szeregu zabudowy - prostopadle do frontu dziatki,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 7,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkdéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
d) inne: - zakaz stosowania materiatléw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach wykonczeniowych,
- istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodng z planem;
4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaly;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiagzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrgbie strefy ochronnej wokoét cmentarza — ustalenia zgodnie z §7
pkt 5) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: - od publicznych drog dojazdowych E01.KD-D,
F04.KD-D,
- od ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego FO07.KD-
X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8

pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
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TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej z wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych
realizowanych na terenie objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych
prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia;
11) | INNE ZAPISY:
a) inne zapisy stanowiace: zachowac sp6jnos¢ urbanistyczng i architektoniczng ulic
Akacjowej (od nr-u 4 do nr-u 20) poprzez:
- ochrong formy bryly - zakaz rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy budynkow istniejacych,
zlokalizowanych u frontu dziatki,
- zachowanie lub przywrocenie kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, ecru, bezu, zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,
- pokrycie dachu ceramiczne lub inne w naturalnym
kolorze wypalonej cegly lub odcieniach od szarosci do
grafitu.
. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem: F9.U,MN
1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
UMN tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek
budowlanych: nie mniejsza niz 1000 m?,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,9,
¢) powierzchnia zabudowy: do 35 %,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 4,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowej E01.KD-
D,
- 6,0 m od terenow: publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
ogolnodostepnego ciagu
pieszo-jezdnego FO7.KD-X,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- urzadzenia rekreacyjne, place zabaw,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. d), 1)
niniejszej uchwatly;
3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m lub do 10 m do goérnej krawedzi elewacji,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe - do 3,

b) szerokos¢ elewacji frontowej: nie wiecej niz 20 m, od strony ul. Topolowej — nie wigcej niz
12 m,
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¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, lub jak
dla dachow ptaskich,
- ksztalt dachu — ptaski, dwuspadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt. 3 lit. c,
- zastosowane materiaty oraz wykonczenie elewacji
dostosowane do zabudowy na dzialce,

e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaroS$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 02KD-L,
- od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
- od ogodlnodostepnego ciagu pieszo jezdnego E07.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budowe¢ w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F10.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 30%,

d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy terenu / dziatki
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e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,

f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), i) niniejszej
uchwaty;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos§¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do goérnej krawedzi elewac;i,
b) geometria dachu: ksztatt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystgpuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od ogodlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego FO7.KD-X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F11.MN,U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
budowlanych: parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z

uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,

¢) powierzchnia zabudowy: - do 25%,
- do 100 m?dla jednego noworealizowanego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

d) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 45%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 2,0m,4,0m, 5,0 mi6,0 mod terenu
ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego F06.KD-X,

- 5,0 mi5,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciagu
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f) mala architektura:

g) inne:

pieszo-jezdnego FO7.KD-X,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej F04.KD-
D,

- 4,5 m od terenéw: ogoélnodostepnego ciggu pieszo -
jezdnego F05.KD-X, publicznych drog dojazdowych D02.KD-
D 1 D028.KD-D, oraz od terenu publicznej drogi lokalnej
02.KD-L,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojgce, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,

- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

- zakaz lokalizacji zabudowy szeregowe;j i blizniaczej,
- dla istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz
350 m? dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy
dzialki,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy
ochronnej wokét cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem,;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 9 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze — do
2,

- kat nachylenia potaci dachowych — do 45°; dla
budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ul.
Jodlowej oraz Akacjowej nr 3-19 kat nachylenia 40° - 45°, dla
budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych do ul.
Bukowej jak dla dachow ptaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, zakaz lokalizacji lukarn;
dla budynkow zlokalizowanych na dziatkach przylegajacych
do ul. Bukowej - dachy ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- kalenica budynkow zlokalizowanych w drugim
szeregu zabudowy - prostopadle do frontu dzialki,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dziatce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,

- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 7,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojaej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloré6w w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe o parametrach
przekraczajacych ustalone w pkt 3) lit. a)- d), uznaje si¢ za
zgodna z planem;
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4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaly;

)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochronag;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrgbie strefy ochronnej wokot cmentarza — ustalenia zgodnie z §7
pkt 5) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$é¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
- od publicznych drég dojazdowych D02.KD-D,
D028.KD-D, F04.KD-D,
- od ogoblnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych FO05.KD-
X, F06. KD-X, FO7.KD-X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej z wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych
realizowanych na terenie objetym pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych
prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:

a) inne zapisy stanowigce: zachowac¢ spojno$¢ urbanistyczng i architektoniczna ulic
Akacjowej (od nr-u 3 do nr-u 19) oraz Jodlowej poprzez:
- ochrone formy bryly - zakaz rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy budynkow istniejacych, zlokalizowanych u frontu
dziakki,
- zachowanie lub przywrdcenie kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szaros$ci, ecru, bezu, zakaz stosowania
jaskrawych kolorow,
- pokrycie dachu ceramiczne lub inne w naturalnym
kolorze wypalonej cegly lub odcieniach od szaro$ci do grafitu,

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F12.U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

U  tereny zabudowy uslugowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych dzialek

budowlanych: nie mniejsza niz 1000m?,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
¢) powierzchnia zabudowy: do 25 %,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%,
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czynna:

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 5,5 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego F07.KD-X,

- 6,0 m od terenéw: publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
ogo6lnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego F06.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie dostosowane do reprezentacyjnego
charakteru terenu,

- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m,

g) inne: - fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy
ochronnej wokot cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. c), 1)
niniejszej uchwaly;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 10 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - do 2,
b) :.:3;2(1:31? :elewacp nie wigcej niz 11 m od strony ul. Akacjowe;,
¢) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — jak dla dachéw
ptaskich lub 30° -45°,
- ksztatt dachu — ptaski lub dwuspadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
d) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa integralnie zwigzana z budynkiem
towarzyszacej: uslugowym,
- garaze zbiorowe wolnostojace do wysokosci zabudowy
ustalonej w pkt 3) lit. a),
e) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
0,5 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,
szaros$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego, szkla, stali,
oktadziny kamiennej;
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
4)
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 6) niniejszej uchwaly;
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
5) KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
6) OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;
¢) fragment terenu znajduje si¢ w obrebie strefy ochronnej wokot cmentarza — ustalenia zgodnie z
§7 pkt 5) niniejszej uchwaty;
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
7)

a) dostepno$¢ drogowa: - od publicznej drogi lokalnej 02.KD-L,
- od ogodlnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych
F06.KD-X, FO7.KD-X,
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b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudow3 istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejsze;j
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukeji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie
objetym pozwoleniem na budoweg w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30%, nie dotyczy dziatek wlasnosci Gminy Migjskiej Rumia.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F13.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
YA Y tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza niezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury,
b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 75%,
¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenie przestrzeni publicznej i miejsc publicznej
aktywnosci,
- zakaz grodzenia,
d) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), i) niniejsze;j
uchwaty;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

fragment terenu jest potozony w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych D02.KD-D, F04.KD-D, od
ogolnodostgpnego ciagu pieszo-jezdnego FO5.KD-X,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
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TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW

BUDOWLANYCH:

na terenie F13.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, zwigzanych z obstuga
uzytkownikow terenu, takich jak mata gastronomia, kiosk itp.; powierzchnia obiektu po zewnetrznym
obrysie nie wigksza niz 30 m?, wysoko$¢ zabudowy do 6 m; zakaz stosowania materiatdw syntetycznych
jak siding w wykonczeniu zewnetrznym obiektu;

9) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.
14. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: F14.MN,U
1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 400 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wiecej niz
0,7,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%,

d) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 30%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 3,0 m 14,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
D02.KD-D,

- 5,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
F04.KD-D,

- 4,0 m od terenéw: og6lnodostgpnego ciggu pieszo -
jezdnego F05.KD-X,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen petlnych oraz z przeset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 9 m,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych w tym poddasze —
do 2,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
- ksztalt dachu — wedtug indywidualanych rozwigzan,
- kalenica budynkdw - prostopadle do frontu dziatki,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej - do 7,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3) lit. b),

d) inne: - zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych;

4) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
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5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: - od publicznych drog dojazdowych D02.KD-D,
D03.KD-D,
- od ogoélnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych F05.KD-
X,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej z wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych
realizowanych na terenie objgtym pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych
prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

§ 19. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: G1.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wiegcej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
czynna: minimum 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:

- 5,0 m od terenow publicznych drog dojazdowych
F02.KD-D, D03.KD-D,

- 5,6 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
GO01.KD-D,
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- 4,0 m od terendw: ogo6lnodostgpnego ciggu pieszo-
jezdnego G09.KD-X,
- 4,5 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
G04.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z

planem;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe przekraczajaca parametry
ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢ za zgodna z planem;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
fragment terenu polozony jest w obrgbie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos$¢ drogowa: - od publicznych drég dojazdowych D03.KD-D, F02.KD-
D, G01.KD-D, G02.KD-D, G03.KD-D, G04.KD-D,
- od ogodlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego G09.KD-
X,
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- oraz do dziatek : nr ewid. 79/7, 79/8, 79/9 poprzez
dojazd zlokalizowany na dzialce nr ewid. 79/60,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnoéci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem: G2.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza niz 350m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejgcych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkéw ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢é zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wiecej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
czynna: minimum 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,w odlegtosciach:

- 5,0 m od terenow publicznych drog dojazdowych
G04.KD-D i F02.KD-D,
- 4,0 m od terenu ogdlnodostepnego ciggu pieszo-
jezdnego G09.KD-X,
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
GO01.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,
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- istniejgce zagospodarowanie terenu przekraczajgce
parametry ustalone w pkt 2) lit a)-e) uznaje si¢ za zgodne z

planem;
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe przekraczajgcg parametry
ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢ za zgodna z planem;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepno$é drogowa: - od publicznych drog dojazdowych F02.KD-D,
G01.KD-D, G04.KD-D,
- od ogoblnodostepnego ciagu pieszo-jezdnego G09.KD-
X,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasno$ci Gminy Miejskiej Rumia;

11) | INNE ZAPISY:

a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem: G3.G

1)

‘ PRZEZNACZENIE TERENU:
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G teren infrastruktury - gazownictwo;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
dzialki,
e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,
f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do goérnej krawedzi elewacii,

b) geometria dachu: ksztatt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
réwnolegta do dluzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

teren G3.G jest potozony w obrgbie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty,

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej D03.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: G4.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spelniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
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dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,
d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
czynna: minimum 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci:

- 6,0 m od terenu publicznych drog dojazdowych:
G04.KD-D i G05.KD-D i od terenu drogi lokalnej 06.KD-L,
f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowaf,
- od strony terendow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziakki;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30°- 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: - od publicznych drég dojazdowych G04.KD-D, G05.KD-
D,
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- od publicznej drogi lokalnej 05.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia;

11) | INNE ZAPISY:

a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: G5.MN,U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wiecej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
czynna: minimum 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w

odlegtosciach:

- 6,0 m od terenow publicznych drég dojazdowych:
G05.KD-D i G06.KD-D,

- od 5,1 m do 7,2 m od terenu publicznych drég
dojazdowych D05.KD-D i G04.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,

o wielkos$ci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z prz¢set betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)

niniejszej uchwaly,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m,
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- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztalt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m ,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe przekraczajgcag parametry
ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢ za zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajgce ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drog dojazdowych D05.KD-D, G04.KD-D,
G05.KD-D, G06.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem: G6.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie speniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
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b)

©)

d)

g2

intensywnos$¢ zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

powierzchnia biologicznie
czynna:
linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:

- dla zabudowy wolnostojacej nie wigcej niz 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,

- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,

nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowej —
minimum 35%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznych drog dojazdowych:
G06.KD-D,

G07.KD-D,

- 7,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej
D05.KD-D,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuniecie zabudowy do granicy dziatki;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe przekraczajacg parametry
ustalone w pkt 3) lit. a)-¢) uznaje si¢ za zgodna z planem;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
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OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowiazuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych D05.KD-D, G06.KD-D,
G07.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasno$ci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: G7.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; uslugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350m?-
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametréw, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej nie wiecej niz 0,75,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —

czynna: minimum 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:
- 4,31 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
G07.KD-D,

- 6,0 m od terenéw publicznych drog dojazdowych:
D05.KD-D, G08.KD-D,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z prz¢set betonowych
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prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,
- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza si¢ przysuni¢cie zabudowy do granicy dzialki;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko§¢ zabudowy: - do 12 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos$¢ zabudowy wolnostojace - do 8,0 m,
- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
budynkow mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe przekraczajgcg parametry
ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢ za zgodna z planem;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren potozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7) ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drog dojazdowych D05.KD-D, G07.KD-D,
GO08.KD-D, oraz do dzialek:
- nr ewid.59/6 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 59/5,
- nr ewid.59/4 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 59/2,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: G8.MN,U
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1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zaklécajace funkcji mieszkaniowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)

b)

g

minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych:

intensywno$¢ zabudowy:

powierzchnia zabudowy:

powierzchnia biologicznie
czynna:
linie zabudowy:

mala architektura:

inne:

- dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 350 m?,
dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,

- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,

- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:

- dla zabudowy wolnostojacej nie wiegcej niz 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,

- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

do 25%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla zabudowy
szeregowej — do 45%,

nie mniej niz 45%, dla zabudowy blizniaczej i szeregowej —
minimum 35%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci
6,0 m od terendw publicznych drog dojazdowych: G06.KD-D,
G07.KD-D, G08.KD-D, D018.KD-D, D016.KD-D,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielko$ci dostosowanej do wymogdw segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,

- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgsel betonowych
prefabrykowanych,

- dla terenu G8.MN,U wyznacza si¢ pas
technologiczny, jak na rysunku planu, w obrgbie ktorego
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy oraz wprowadzania
zieleni wysokiej i innych roslin, ktorych system korzeniowy
mogtby uszkodzi¢ lub zakloci¢ dziatanie podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty,

- dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m?
dopuszcza sig¢ przysunigcie zabudowy do granicy dziatki,

- ciag pieszo-jezdny umozliwiajacy dostep do terenu
G9.ZP/KS/KD-X, G10.E, o orientacyjnym przebiegu jak na
rysunku planu;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)

¢)

wysoko$¢ zabudowy:

geometria dachu:

zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

- do 12 m,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojace - do 8,0 m,

- lokalizacja zabudowy wolnostojacej na zapleczu
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budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

d) inne: - poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
1 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,
- zakaz stosowania materialéw syntetycznych (np.
siding) 1 jaskrawych koloréw w materiatach
wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe przekraczajacg parametry
ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢ za zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drog dojazdowych D016.KD-D, D018.KD-D,
G06.KD-D, G07.KD-D, G08.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia;

11)

INNE ZAPISY:
a) zalecenia: proponowany podziat na dziatki budowlane jak na rysunku planu.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: G9.ZP/KS/KD-X

D)

PRZEZNACZENIE TERENU:
ZP/KS/KD-X tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingéow oraz ogoélnodostepnego
ciagu pieszo - jezdnego;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz elementami matlej architektury, urzadzeniami
sportowymi i rekreacyjnymi,

b) powierzchnia biologicznie

czynna: nie mniej niz 60%,

¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscig i forma
dostosowane do potrzeb,

- o$wietlenie dostosowane do indywidualnych potrzeb
uzytkownikow,

- urzadzenia parkowe i rekreacyjne, urzadzenia
sportowe,

d) inne: - ciagi piesze, rowerowe i pieszo-jezdne w obrgbie
terenu,
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- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1)
niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ przytaczenie fragmentu terenu
ZP/KS/KD-X do sasiednich terenéw przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, i zagospodarowanie
tego terenu zielenig przydomowa - jako czg$ci dziatki,

- w obrebie terenu przebiegaja podziemne sieci
infrastruktury technicznej — kolektor sanitarny; zakaz
wprowadzania w pasie terenu nad kolektorem zieleni wysokiej i
innych roslin, ktérych system korzeniowy mogltby uszkodzi¢
lub zakl6ci¢ dziatanie kolektora;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej D018.KD-D oraz publiczne;j
drogi lokalnej 05.KD-L poprzez ciag pieszo-jezdny na terenie
G8.MN,U, ktorego przebieg wyznaczono orientacyjnie na
rysunku planu,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9

STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

9. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego symbolem: G10.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie
wiecej niz 0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
dziatki
e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,
f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do gdrnej krawedzi elewacji,
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b) geometria dachu: ksztalt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny,
kalenica rownolegta do dluzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej D018.KD-D,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

10)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

0. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem: G11.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy: dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy terenu /
dziafki,
e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych,
f) inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) h niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do gornej krawedzi elewacji,
b) geometria dachu: ksztaltt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
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ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi lokalnej 05.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: G12.ZP

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
VA Y tereny zieleni urzadzonej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) powierzchnia zabudowy: zakaz zabudowy, poza niezbednymi obiektami i urzagdzeniami
infrastruktury technicznej oraz elementami matej architektury,
b) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 75%,
¢) mala architektura: - $mietniki wolnostojace, zadaszone, wielkoscia i formag
dostosowane do potrzeb,
- oswietlenie dostosowane do charakteru terenu,
- urzadzenia parkowe, sportowe i rekreacyjne jako
wyposazenie przestrzeni publicznej i miejsc publicznej
aktywnosci,
- zakaz grodzenia,
d) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), i) niniejszej
uchwaly;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 2), 3) niniejszej uchwatly;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

teren jest potozony w obrebie strefy ochrony stanowiska archeologicznego — jak na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia §5 pkt 4 niniejszej uchwaty;

)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly,

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych D03.KD-D i G02.KD-D,
b) wymagania parkingowe: zakaz lokalizowania parkingow;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

9

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.
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§ 20. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: HI.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej; istniejaca
funkcje, w tym zabudowe z zakresu uslug hodowli roslin i ogrodnictwa uznaje si¢ za
zgodna z planem i dopuszcza sie jej kontynuacje;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
nowo wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie wiecej niz 0,6,
- dla zabudowy ustlugowej nie wigcej niz 1,1,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolnostojacej - do 20%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla
zabudowy szeregowej — do 45%,
- dla zabudowy ustugowe;j - do 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: wolnostojacej - do 30%, blizniaczej lub szeregowej —
jak dla zabudowy mieszkaniowej,
- dla zabudowy zwigzanej z funkcja hodowli ro$lin,
ogrodnictwa — dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie istniejagcym
lub nie wigcej niz 40%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej —
czynna: nie mniej niz 35%,

e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w tym w

odlegtosci:

- 6,0 m od terenow od terenw drog wewnetrznych
H06.KDW, HO7.KDW,

- zgodnie z §4 pkt 5) od napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV potozonej poza
planem;

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o

wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenow publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgsel betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)

niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: - do 12 m lub do 10 m do gornej krawedzi elewacji dla
dachow ptaskich,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°, lub jak

dla dachow plaskich,
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- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa

towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z

budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- zabudowa towarzyszaca ustugom hodowli roslin i
ogrodnictwa (szklarnie, cieplarnie itp.) o parametrach
dostosowanych do technologii hodowli,
- wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej,
ogrodowej wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

d) inne: - zakaz stosowania materialow syntetycznych (np. siding)
1 jaskrawych kolorow w materiatach wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe towarzyszaca
funkcji ustug hodowli ro$lin i ogrodnictwa oraz inng
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢
za zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnosé drogowa: od terenw drog wewnetrznych H06.KDW, HO7.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwatej rozbieralne;
konstrukcji, dostosowane forma zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwigzanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy roslin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: H2.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
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jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej, dopuszcza si¢
ushugi z zakresu hodowli roslin i ogrodnictwa;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)

b)

©)

d)

e)

g)

minimalna powierzchnia - dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie
nowo wydzielonych dzialek mniejsza niz 800 m?,
budowlanych: - dla zabudowy bliZzniaczej nie mniejsza niz 400m? -
dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200m?,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 1000 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej ,dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: nie wigcej niz 0,6,
- dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 1,1,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,
powierzchnia zabudowy: - do 20% dla zabudowy mieszkalnej wolnostojace;j,
- do 30% dla zabudowy blizniaczej,
- do 45% dla zabudowy szeregowej,
- dla zabudowy ustugowej do 35%,
- dla zabudowy zwiazanej z funkcja hodowli roslin,
ogrodnictwa — dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie istniejgcym
lub nie wigcej niz 40%,
powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 40%, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 35%,
linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci:
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej E01.KD-
D, od terenow drog wewnetrznych HO6.KDW, HO7.KDW
mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,
inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)

<)

d)

wysokos§¢ zabudowy: - do 12 m, do 10 m do goérnej krawedzi elewacii,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych —30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- zabudowa towarzyszaca ustugom hodowli roslin i
ogrodnictwa (szklarnie, cieplarnie itp.) o parametrach
dostosowanych do technologii hodowli,
- wysokos¢ zabudowy garazowej lub gospodarczej
wolnostojacej - do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
inne: - zakaz stosowania materiatldw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow w materiatach wykonczeniowych,
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- istniejacg zabudowe, w tym zabudowe towarzyszaca
funkcji ustug hodowli roslin i ogrodnictwa oraz inna
przekraczajacg parametry ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢
za zgodng z planem,;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-D,
od terenw droég wewnetrznych H06.KDW, HO7.KDW,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy;

b) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwigzanych z funkcjg ogrodnictwa, hodowli i uprawy ro$lin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

3. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego symbolem: H3.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami; ushugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej; istniejaca
funkcje, w tym zabudowe z zakresu ustug hodowli roslin i ogrodnictwa uznaje sie za
zgodna z planem i dopuszcza sie jej kontynuacje;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dziatek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie wiecej niz 0,6,
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¢) powierzchnia zabudowy:

d) powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

- dla zabudowy ustugowej nie wiegcej niz 1,1,

- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,

- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolnostojacej - do 20%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%,
dla zabudowy szeregowej — do 45%,

- dla zabudowy ustugowej - do 35%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: wolnostojacej - do 30%, blizniaczej lub szeregowej —
jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- dla zabudowy zwiazanej z funkcjg hodowli roslin,
ogrodnictwa — dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie
istniejgcym lub nie wigcej niz 40%,

nie mniej niz 40%, dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej —
nie mniej niz 35%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej EO1.KD-
D, od terenu drogi wewngtrznej HO7.KDW,

- 5,0 m od terenu zabudowy uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami H4.U,MN,

- dla czgsci budynkoéw, ktore przekraczaja linig
zabudowy zgodnie z §12 pkt. 6),

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkosci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,

- od strony terendw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaly,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 2) lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 12 m lub do 10 m do gornej krawedzi elewacji dla
dachow ptaskich,

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 8,0 m,

- zabudowa towarzyszaca ushugom hodowli roslin i
ogrodnictwa (szklarnie, cieplarnie itp.) o parametrach
odpowiadajacych technologi prowadzonej hodowli,

- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

- zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloré6w w materiatach
wykonczeniowych,

- istniejaca zabudowe, w tym zabudowe towarzyszaca
funkcji ustug hodowli ro$lin i ogrodnictwa oraz inna
przekraczajaca parametry ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢
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za zgodng z planem,;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznej drogi dojazdowej EQO1.KD-D i od drogi
wewnetrzne] HO7.KDW, oraz dla dziatek:
- nr ewid. 24/8 poprzez dojazd zlokalizowany na dziatce nr
ewid. 24/7,
- nr ewid. 24/15, 24/16, 24/17, 24/18, 24/19, 24/24, 24/25
poprzez dojazd zlokalizowany na dziatkach nr ewid. 24/14,
24/26,
- nr ewid. 24/21, 24/22, 24/23 poprzez dojazd zlokalizowany
na dziatce nr ewid. 24/14,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowa istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwalej rozbieralne;j
konstrukcji, dostosowane forma zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wicksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwigzanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy ro$lin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wlasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: H4.U,MN

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

UMN tereny zabudowy uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; dopuszcza sie
ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie
wydzielonych dzialek mniejsza niz 800 m?,
budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m? -

dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 1000 m?,
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b) intensywnos¢ zabudowy:

¢) powierzchnia zabudowy:

d) powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

- dopuszcza sig¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:

- dla zabudowy wolnostojacej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie wigcej niz 0,6,
- dla zabudowy ustugowej nie wigcej niz 1,1,

- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,

- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,

- do 20% dla zabudowy mieszkalnej wolnostojacej,
- do 30% dla zabudowy bliZzniaczej,

- do 45% dla zabudowy szeregowej,

- dla zabudowy ustugowej do 35%,

nie mniej niz 35%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odlegtosciach:

- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowe;j
H02.KD-D, od terenu drogi wewngtrznej HO7.KDW,

- 4,0 m od terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami H3.MN,U, a nastepnie na przedtuzeniu linii
rozgraniczajacej terenu H9.E,

- wzdhuz linii rozgraniczajacej z publiczna droga
dojazdowa HO1.KD-D dla ustugowego przeznzcenia terenu,
- dla mieszkaniowego i mieszkaniowo ustugowego
przeznaczenia terenu zgodnie z ustawg o drogach publicznych,
- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone,
o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony teren6w publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- lokalizacja lokali mieszkaniowych powyzej
kondygnacji parteru,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. d), 1)
niniejszej uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysoko$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 12 m, do 9 m do gornej krawedzi elewacji,

- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — do 45°, lub jak dla
dachow plaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub uslugowym, lub wolnostojaca,

- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 9,0 m,

- geometria dachu jak pkt.3 lit. b,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materiatach elewacyjnych,

- istniejaca zabudowe, przekraczajacg parametry
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ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢ za zgodng z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnosé drogowa: od publicznych drég dojazdowych HO1.KD-D, H02.KD-D, od
drogi wewnetrznej HO7.KDW,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejacg lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty o trwatej rozbieralnej konstrukcji, dostosowane forma
zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej - powierzchnia mierzona po obrysie
obiektu nie wigksza niz 100 m?i wysoko$¢ do 5 m,

¢) ograniczenia nie dotyczg tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: H5.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ushlugi nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej, dopuszcza si¢
ustugi z zakresu hodowli ro§lin i ogrodnictwa;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej nie
wydzielonych dziatek mniejsza niz 800 m?,
budowlanych: - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400m? -

dotyczy pojedynczego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200m?,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 1000 m?,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej ,dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami: nie wiecej niz 0,6,
- dla zabudowy ustugowej nie wiecej niz 1,1,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wiecej niz 1,35,
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¢) powierzchnia zabudowy:

d) powierzchnia biologicznie
czynna:
e) linie zabudowy:

f) mala architektura:

g) inne:

- do 20% dla zabudowy mieszkalnej wolnostojacej,

—do 30% dla zabudowy blizniaczej,

—do 45% dla zabudowy szeregowej,

- dla zabudowy ustugowej do 35%,

- dla zabudowy zwiazanej z funkcjg hodowli roslin,
ogrodnictwa — dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie istniejgcym
lub nie wigcej niz 40%,

nie mniej niz 40%, dla zabudowy szeregowej nie mniej niz
35%,

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w odleglosci:
- 6,0 m i 9,0 m od terenu drogi wewnetrznej HO7.KDW,
- zgodnie z §4 pkt 5) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV,

- $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,

- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,

- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,

- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

- przez teren przebiega istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia — zasady
zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy w sgsiedztwie
tej linii zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
szczegbtowymii,

- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaly,

- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone w pkt 20 lit. b)-e) uznaje si¢ za zgodne z
planem;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos$¢ zabudowy:

b) geometria dachu:

¢) zabudowa o funkcji
towarzyszacej:

d) inne:

- do 12 m, do 10 m do gornej krawedzi elewacji,

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

- kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,

- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

- zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,

- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 9,0 m,

- zabudowa towarzyszaca ustugom hodowli roslin i
ogrodnictwa (szklarnie, cieplarnie itp.) o parametrach
dostosowany do technologi hodowli,

- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,

- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,

- zakaz stosowania materialdw syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw w materialach wykonczeniowych,
- istniejaca zabudowe, w tym zabudowg towarzyszaca
funkcji ustug hodowli ro$lin i ogrodnictwa oraz inng
przekraczajacg parametry ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢
za zgodna z planem;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3), 4) niniejszej uchwaly;

5)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
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KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzuja ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej HO7.KDW,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9) SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowsg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwigzanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy ro$lin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezb¢dnym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia.

[@)}

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: H6.MN,U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej; istniejaca
funkcje, w tym zabudowe z zakresu uslug hodowli roslin i ogrodnictwa uznaje si¢ za
zgodng z planem i dopuszcza si¢ jej kontynuacje;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia nowo - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie wiecej niz 0,6,
- dla zabudowy ustugowej nie wigcej niz 1,1,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolnostojacej - do 20%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%,
dla zabudowy szeregowej — do 45%,
- dla zabudowy ustugowej - do 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
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ustugami: wolnostojacej - do 30%, blizniaczej lub szeregowej —
jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- dla zabudowy zwigzanej z funkcjg hodowli ro$lin,
ogrodnictwa — dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie istniejagcym
lub nie wigcej niz 40%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej —
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6,0

m od terenow publicznych drog dojazdowych: H02.KD-D,
H03.KD-D, od terenu drogi wewngtrznej HO7.KDW,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z prz¢set betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. ), 1)
niniejszej uchwaty,
- istniejace zagospodarowanie terenu przekraczajace
parametry ustalone uznaje si¢ za zgodne z planem;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$¢ zabudowy: - do 12 m, lub do 10 m do goérnej krawedzi elewacji dla
dachow ptaskich,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysokos¢ zabudowy wolnostojacej - do 9,0 m,
- zabudowa towarzyszaca ustugom hodowli roslin i
ogrodnictwa (szklarnie, cieplarnie itp.) o parametrach
dostosowanych do technologii hodowli,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
d) inne: - zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych kolorow w materiatach wykonczeniowych,
- istniejacg zabudowe, w tym zabudowg towarzyszaca
funkcji ustug hodowli ro$lin i ogrodnictwa oraz inng
przekraczajacg parametry ustalone w pkt 3) lit. a)-c) uznaje si¢
za zgodna z planem;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren poloZzony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
7) ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drég dojazdowych H02.KD-D, H03.KD-D, od




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —222 - Poz. 3028

drogi wewnetrznej HO7.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudows istniejacg lub realizowana na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwalej rozbieralne;j
konstrukcji, dostosowane formg zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wieksza niz 50 m? i wysoko$¢ do 5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwiazanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy roslin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30 %, nie dotyczy dzialek wtasnoéci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem:H7.MN,U

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; ustugi nie zakldcajace funkcji mieszkaniowej; istniejaca
funkcje, w tym zabudowe z zakresu uslug hodowli roslin i ogrodnictwa uznaje si¢ za
zgodna z planem i dopuszcza si¢ jej kontynuacje;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna powierzchnia - dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
nowo wydzielonych dzialek - dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 400 m? -
budowlanych: dotyczy pojedynczego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m?,
- dla istniejacych dziatek, nie spetniajacych ustalonych
parametrow, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, z
uwzglednieniem warunkow ustalonych w planie,
- dopuszcza si¢ inng wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna:
- dla zabudowy wolnostojacej, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nie wiecej niz 0,6,
- dla zabudowy uslugowej nie wigcej niz 1,1,
- dla zabudowy blizniaczej nie wigcej niz 0,9,
- dla zabudowy szeregowej nie wigcej niz 1,35,

¢) powierzchnia zabudowy: - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
wolnostojacej - do 20%, dla zabudowy blizniaczej — do 30%, dla
zabudowy szeregowej — do 45%,
- dla zabudowy ustugowe;j - do 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: wolnostojacej - do 30%, blizniaczej lub szeregowej —
jak dla zabudowy mieszkaniowej,
- dla zabudowy zwigzanej z funkcja hodowli ro$lin,
ogrodnictwa — dopuszcza si¢ nie wigcej niz w stanie istniejacym
lub nie wigcej niz 40%,

d) powierzchnia biologicznie nie mniej niz 40%, dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej —

czynna: nie mniej niz 35%,
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e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu oraz w
odleglosciach:
- 6,0 m od terenu publicznej drogi dojazdowej HO3.KD-
D,
- 5,0 m od terenu drogi wewngetrznej HO4. KDW,

f) mala architektura: - $mietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone, o
wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,5 m,
- zakaz stosowania ogrodzen z przgset betonowych
prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. e), 1)
niniejszej uchwaty;

3) | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos$é zabudowy: - do 10 m,
- ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
b) geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 30° - 45°,
- ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy;
- pokrycie dachu - dowolne w naturalnym kolorze
wypalanej gliny lub odcieni od szaro$ci do grafitu,
¢) zabudowa o funkcji - zabudowa garazowa, gospodarcza lub ogrodowa
towarzyszacej: dostosowana do zabudowy na dzialce, integralnie zwigzana z
budynkiem mieszkalnym lub ustugowym, lub wolnostojaca,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej - do 9,0 m,
- zabudowa towarzyszaca uslugom hodowli roslin i
ogrodnictwa (szklarnie, cieplarnie itp.), o parametrach
dostosowanych do technologii hodowli,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b,
d) inne: - zakaz stosowania materiatow syntetycznych (np. siding)
i jaskrawych koloréw w materiatach wykonczeniowych;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;
6) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepnos¢ drogowa: od publicznej drogi dojazdowej HO3.KD-D, od drogi
wewnetrzne] HO4.KDW,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;
8) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
9) | SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA

TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:
a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaly na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwatej rozbieralne;j
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konstrukcji, dostosowane formg zabudowy, w tym geometria dachu do zabudowy istniejace;j -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych o dowolnym gabarycie i formie,
zwigzanych z funkcja ogrodnictwa, hodowli i uprawy roslin — do czasu zmiany przeznaczenia
terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu,

¢) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektéw budowlanych realizowanych na terenie objetym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10) | STAWKA PROCENTOWA:

30 %, nie dotyczy dzialek wiasnosci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem: H8.U

1) PRZEZNACZENIE TERENU:

U tereny zabudowy ustugowej; ustlugi nie zaklocajgce funkcji mieszkaniowej; dopuszcza sie
lokalizacje¢ jednego lokalu mieszkalnego w budynku powyzej kondygnacji parteru,
przeznaczonego dla wlascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci;

2) PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo - nie mniejsza niz 1000 m?,
wydzielonych dzialek - dopuszcza si¢ inng wielko§¢ nowo wydzielonych
budowlanych: dzialek stosownie do ustalen zawartych w §2 ust. 8,
b) . . minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
intensywnos¢ zabudowy: 0.1,
¢) powierzchnia zabudowy: do 35%,
d) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 35%,
e) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosciach:
- 6,0 m od terenu drogi wewnetrznej HO4. KDW
- 6,0 m od terenu publicznej drogi lokalnej 05.KD-L
f) mala architektura: - smietniki - wbudowane lub wolnostojace, zadaszone
o wielko$ci dostosowanej do wymogow segregacji odpadow,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
nawiazujace do charakteru zagospodarowania,
- od strony terenéw publicznych dopuszcza si¢
ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5 m
- zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z przgset
betonowych prefabrykowanych,

g) inne: - lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. c), 1)

niniejszej uchwaly,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ wigcej niz 1 budynku
ushugowego w obrebie jednej dziatki;

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)

d)

wysoko$¢ zabudowy: - do 12 m lub do 10 m do gérnej krawedzi elewacji dla
dachow ptaskich,
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — do 3,

geometria dachu: - kat nachylenia potaci dachowych — 35° - 45°, lub jak
dla dachéw ptaskich,

- ksztatt dachu — dwuspadowy, symetryczny,
dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- pokrycie dachu — dowolne w kolorze tradycyjnego
materiatu ceramicznego lub odcieni od szarosci do grafitu,
zabudowa o funkcji - dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z prowadzong
towarzyszacej: dziatalno$cia,
- wysoko$¢ zabudowy wolnostojacej — do 8,0 m,
- geometria dachu jak w pkt 3 lit. b),
- wykonczenie elewacji dostosowane do zabudowy na
dzialce,
inne: - kolorystyka elewacji w odcieniach bieli, piasku,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —225 - Poz. 3028

szaro$ci lub tradycyjnego materiatu ceramicznego (cegty,
klinkieru), zakaz stosowania materialow syntetycznych (np.
siding) i jaskrawych koloréw do wykonczenia elewacji;

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowiazujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) dostepno$é drogowa: od drogi wewngtrznej H04.KDW i publicznej drogi lokalne;j
05.KD-L,
b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z
§8 pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
zwigzane funkcjonalnie z zabudowg istniejaca lub realizowang na podstawie ustalen niniejszej
uchwaty na terenach dopuszczalnej lokalizacji zabudowy; obiekty o trwalej rozbieralne;j
konstrukcji, dostosowane formg zabudowy, w tym geometrig dachu do zabudowy istniejacej -
powierzchnia mierzona po obrysie obiektu nie wigksza niz 50 m?i wysoko$¢ do 5 m,

b) ograniczenia nie dotycza tymczasowych obiektow budowlanych realizowanych na terenie objgtym
pozwoleniem na budowe w zakresie niezbednym dla prowadzonych prac budowlanych;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
30%, nie dotyczy dziatek wlasno$ci Gminy Miejskiej Rumia.

. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem: H9.E

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
E teren infrastruktury - elektroenergetyka;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie mniej niz 0,01, maksymalna — nie wigcej niz
0,5,
b) powierzchnia zabudowy: do 50 %,
¢) powierzchnia biologicznie
czynna: nie mniej niz 30%,
d) linie zabudowy: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy terenu / dziatki
e) mala architektura: ogrodzenia azurowe, zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych,
inne: lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. h), 1) niniejszej
uchwaty;

3)

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢ zabudowy: do 8 m, do 5 m do goérnej krawedzi elewacji,

b) geometria dachu: ksztatt dachu ptaski lub dwuspadowy, symetryczny, kalenica
rownolegla do dluzszego boku budynku,

4)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
zgodnie z §4 pkt 1), 2), 3) niniejszej uchwaty;

S)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
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KULTURY WSPOLCZESNEJ: |
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

6)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) dostepnos¢ drogowa: od publicznych drog dojazdowych HO1.KD-D, EO1.KD-D,

b) wymagania parkingowe: odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, zgodnie z §8
pkt 2), 3), 4) niniejszej uchwaty;

8)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

9

SPOSOBY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENU ORAZ ZASADY LOKALIZACJI TYMCZASOWYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH:

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

10)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

§ 21. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem: 01.KD-Z

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-Z teren publicznej drogi zbiorczej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 17,0 m,

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 3,0 m,

¢) chodniki: - dwustronny,
- minimalna szeroko$¢ — 2 m,

d) inne: - dopuszcza si¢ zmniejszenie parametrow,
wymienionych w pkt 2) lit. b), ¢) na terenach zainwestowanych,
w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
- istniejace zjazdy na dziatki oraz zjazdy na dziatki,
opisane w kartach poszczeg6lnych terenow, uznaje si¢ za
zgodne z planem,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych zjazdow,
- dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe i zatoki postojowe dla
komunikacji miejskiej w pasie drogowym,
- oswietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z drogai,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. b), 1)
niniejszej uchwaty,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach;

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;
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5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) fragment terenu polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;
6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powiazania - z ulicami Kosynierow, Ceynowy, Starowiejska, Debogorska oraz
z ukladem drog: innymi ulicami poza obszarem planu,
- z publiczng drogg lokalng 03.KD-L,
- z publicznymi drogami dojazdowymi A07.KD-D, A08.KD-D,
- z drogami wewngtrznymi A021.KDW, B04.KDW,
- z ogoblnodostgpnymi ciggami pieszo-jezdnymi A15.KD-X,
A016.KD-X,
b) parkingi: nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie drogowym,;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.
9) | INNE ZAPISY:
a) inne zapisy orientacyjna lokalizacja przystanku autobusowego przy skrzyzowaniu
stanowiace: ulic: I Dywizji Wojska Polskiego i Partyzantéw, zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Ustalenia szczegotowe dla terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 02.KD-L
1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-L teren publicznej drogi lokalnej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach  zgodnie z rysunkiem planu, w tym dla publicznych drog
rozgraniczajacych: lokalnych nie mniejsza niz 10,0 m
b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szerokos¢ — 1,5 m,
d) inne: - lokalizacja §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j
wzdtuz drogi, min. szeroko$¢ — 1,5 m,
- dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie parametréw
wymienionych w pkt 2) lit. b, ¢, d na terenach zainwestowanych,
w zalezno$ci od uwarunkowan,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- dopuszcza sig zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit a), 1) niniejszej
uchwaty,
- fragment terenu, znajduje si¢ w obrebie strefy ochronne;j
wokot cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j;
3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingéw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu

zapewniajacym speltnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach,
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4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powigzania - z ulica Dgbogorska (poza obszarem planu),
z ukladem drog: - z publicznymi drogami dojazdowymi: D028.KD-D, E01.KD-D,

G08.KD-D,
- z ogblnodostepnymi ciggami pieszo jezdnymi: C03.KD-X,
C05.KD-X, F06.KD-X, F07.KD-X,
- z publiczng drogg lokalng 07.KD-L,

b) parkingi: dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w pasie drogowym;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 03.KD-D

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-D teren publicznej drogi dojazdowej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 16,8 m

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,

¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szeroko$¢ — 1,5 m,

d) inne: - lokalizacja §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j
wzdtuz drogi, min. szeroko$¢ — 1,5 m,
- dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie parametrow
wymienionych w pkt 2) lit. b, ¢, d na terenach zainwestowanych,
w zalezno$ci od uwarunkowan,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- dopuszcza si¢ zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), 1) niniejszej
uchwaly,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami
infrastruktury techniczne;j;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach,

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
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OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powigzania - z publiczng drogg zbiorczg 01.KD-Z,
z ukladem drog: - z publiczng droga dojazdowa A04.KD-D,
b) parkingi: dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w pasie
drogowym;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 05.KD-L

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-L teren publicznej drogi lokalnej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach  zgodnie z rysunkiem planu, w tym dla publicznych drog
rozgraniczajacych: lokalnych nie mniejsza niz 12,0 m,

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,

¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szeroko$¢ — 1,5 m,

d) inne: - lokalizacja §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j
wzdtuz drogi, min. szeroko$¢ — 1,5 m,
- dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie parametréw
wymienionych w pkt 2) lit. b, ¢, d na terenach zainwestowanych,
w zalezno$ci od uwarunkowan,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- dopuszcza si¢ zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), i) niniejszej
uchwaly,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury techniczne;j;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach,

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

S)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren polozony jest w obrebie obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110,
obowigzujg ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powigzania z ukladem drég: z publiczna drogg dojazdowa H03.KD-D,
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b) parkingi: dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w pasie
drogowym;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 06.KD-L
1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-L teren publicznej drogi lokalnej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach  zgodnie z rysunkiem planu, w tym dla publicznych drog
rozgraniczajacych: lokalnych nie mniejsza niz 13,0 m,
b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,

¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szeroko$¢ — 1,5 m,

d) inne: - lokalizacja $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j
wzdtuz drogi, min. szeroko$¢ — 1,5 m,
- dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie parametréw
wymienionych w pkt 2) lit. b, c, d na terenach zainwestowanych,
w zalezno$ci od uwarunkowan,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- dopuszcza sig zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej,
- oswietlenie wedhug indywidualnych uwarunkowan,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), 1) niniejszej
uchwaty,
- fragment terenu znajduje si¢ w obrgbie pasa
technologicznego (ograniczenia inwestycyjnego) od
napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 5) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drdg i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrong;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6) | ZASADY MODERNIZACJIL, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) powiazania - z publiczng droga lokalng 07.KD-L,
z ukladem drog: - z publicznymi drogami dojazdowymi D08.KD-D, D09.KD-D,
D010.KD-D, D011.KD-D, D012.KD-D, D013.KD-D, D018.KD-D,
D019.KD-D, D020.KD-D D021.KD-D D022.KD-D,
- z drogami wewnetrznymi: D027.KDW, D030.KDW,
b) parkingi: dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w pasie
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drogowym;

7)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu publicznej drogi lokalnej, oznaczonego symbolem: 07.KD-L

1)

PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-L teren publicznej drogi lokalnej;

2)

PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach  zgodnie z rysunkiem planu, w tym dla publicznych drog
rozgraniczajacych: lokalnych nie mniejsza niz 11,0 m,

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,

¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szerokos¢ — 1,5 m,

d) inne: - lokalizacja $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowe;j
wzdtuz drogi, min. szeroko$¢ — 1,5 m,
- dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenie parametrow
wymienionych w pkt 2) lit. b, ¢, d na terenach zainwestowanych,
w zalezno$ci od uwarunkowan,
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- dopuszcza si¢ zatoki postojowe dla komunikacji
miejskiej,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), 1) niniejsze;j
uchwaty,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami
infrastruktury technicznej;

3)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaly,
b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdéw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej muszg by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okre$lonych w obowiazujacych przepisach,

4)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:
w obrebie terenu nie wystepuja obszary lub obiekty wymagajace ochrony lub objete ochrona;

5)

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwatly,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6)

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powiazania z ukladem drog: z publicznymi drogami lokalnymi: 02.KD-L, 06.KD-L,
b) parkingi: dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w pasie
drogowym;

7

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);

8)

STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

§ 22. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem: A01.KD-
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1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-D teren publicznej drogi dojazdowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8,0 m

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szerokos¢ — 1,5 m,

d) inne: - dopuszcza si¢ zmniejszenie parametréw, wymienionych
w pkt 2) lit. b), c) na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od
lokalnych warunkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje skwerow, zielencow w pasie
drogowym,
- fragment terenu, znajduje si¢ w obrgbie strefy ochronne;j
wokot cmentarzy — ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit a), 1) niniejszej
uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1), 6) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdéw przed odprowadzeniem do
odbiornikdéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢) nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu zachowac¢ istniejacy drzewostan;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly,

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwatly;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powigzania z ukladem drog: - z uktadem drogowym zewngtrznym — ulicg Debogdrska
(poza obszarem planu),
- z publiczng drogg dojazdowa A05.KD-D,
- z ogolnodostepnymi ciggami pieszo-jezdnymi
A011.KD-X, C01.KD-X, C02.KD-X, C03.KD-X, C04.KD-X,
C05.KD-X,
b) parkingi: - dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w
pasie drogowym;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | STAWKA PROCENTOWA:
nie dotyczy.

2. Ustalenia szczeg6towe dla terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem: A02.KD-D

| 1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
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KD-D teren publicznej drogi dojazdowej;

2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szerokos§¢
w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 8,9 m,

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szeroko$¢ — 1,5 m,

d) inne: - dopuszcza si¢ zmniejszenie parametréw, wymienionych w
pkt 2) lit. b), ¢) na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od
lokalnych warunkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- oswietlenie wedlug indywidualnych uwarunkowan,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje skwerow, zielencow w pasie
drogowym,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), i) niniejsze;j
uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drdg i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢) nalezy zabezpieczy¢ wody rz. Zagorskiej Strugi przed zanieczyszczeniem i zminimalizowaé
negatywne oddziatywania drogi w obrebie Subregionalnego Korytarza Ekologicznego Zagoérskiej
Strugi,

d) nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly,

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) teren polozony jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowigzuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaly;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
a) powigzania z ukladem drog: - z uktadem drogowym zewngtrznym — ulicg
Debogorska (poza obszarem planu),
- z publicznymi drogami dojazdowymi A03.KD-D,
A05.KD-D,
- z ogoélnodostepnymi ciggami pieszo-jezdnymi
A010.KD-X, A011.KD-X, A013.KD-X, A014.KD-X,
- z droga wewngtrzng A019.KDW,
b) parkingi: - dopuszcza si¢ lokalizacje zatok 1 miejsc
postojowych w pasie drogowym;
7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
zgodnie z §9 niniejszej uchwaty z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | STAWKA PROCENTOWA:

nie dotyczy.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem: A03.KD-D
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1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-D teren publicznej drogi dojazdowej — Plac Kaszubski;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 11,1 m,

b) parametry jezdni: - minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,

¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,

- minimalna szerokos¢ — 1,5 m,

d) inne: - dopuszcza si¢ zmniejszenie parametréw, wymienionych
w pkt 2) lit. b), ¢) na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od
uwarunkowan,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej,
przewidzianej w ,,Projekcie koncepcyjnym zagospodarowania -
Plac Kaszubski w Rumi” lub innych projektach rewitalizacji,
rewaloryzacji lub zagospodarowania obszaru; strefa mozliwej
lokalizacji zabudowy — jak na rysunku planu, zabudowa z
zakresu obstugi ruchu turystycznego, ustug gastronomi, handlu
wedhug nastepujacych ustalen:
- budynek z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia do
20° lub ptaskim, nie dotyczy budynku o wartosciach
kulturowych, oznaczonego na rysunku planu,
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 7 m, w tym nie
wigcej niz 4,5 m do gzymsu, wysoko$¢ nie dotyczy obiektu o
warto$ciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu dla
celow ustugowych na czas funkcjonowania ustug, w strefie
mozliwej lokalizacji zabudowy wyznaczonej na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni w formie, zielencow,
trawnikow, kwietnikow itp. oraz elementéw matej architektury,
w tym tawek, oswietlenia, fontann, pomnikéw, wedtug
indywidualnych uwarunkowan,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), 1) niniejszej
uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢) w maksymalnym mozliwym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaty,

b) utrzymanie tradycyjnego charakteru ulicy A03.KD-D;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaly,

b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty;

6) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI:

a) powigzania z ukladem drog: - z uktadem drogowym zewngtrznym — ulicg Debogdrska
(poza obszarem planu),
- z publicznymi drogami dojazdowymi: A02.KD-D,
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A04.KD-D,
b) parkingi: - dopuszcza si¢ lokalizacje zatok i miejsc postojowych w
pasie drogowym,

7) | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:

zgodnie z §9 niniejszej uchwaly z wyjatkiem ustalen zawartych w pkt 1);
8) | STAWKA PROCENTOWA:

nie dotyczy.
9) | INNE ZAPISY:

a) inne zapisy stanowigce: - wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne,

b) zalecenia: - nawierzchnie nawiazujace do tradycyjnego materiatu,

- utrzymanie tradycyjnego charakteru placu z zielenig niska
oraz elementami matej architektury.
4. Ustalenia szczegotowe dla terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem: A04.KD-D
1) | PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-D teren publicznej drogi dojazdowej;
2) | PARAMETRY I WSKAZNIKI ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 7,7 m,

b) parametry jezdni: - ulica jednojezdniowa o dwdch pasach ruchu,

- minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 2,5 m,
¢) chodniki: - co najmniej jednostronny,
- minimalna szerokos¢ — 1,5 m,

d) inne: - dopuszcza si¢ zmniejszenie parametrow, wymienionych
w pkt 2) lit. b), c) na terenach zainwestowanych, w zaleznosci od
lokalnych warunkow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z droga,
- o$wietlenie wedtug indywidualnych uwarunkowan,
- zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje skwerow, zielencow w pasie
drogowym,
- lokalizacja reklam zgodnie z §3 pkt 6) lit. a), 1) niniejsze;j
uchwaty;

3) | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) zgodnie z §4 pkt 1) niniejszej uchwaty,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingdw przed odprowadzeniem do
odbiornikéw lub systemu miejskiej kanalizacji deszczowej musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢) nalezy zabezpieczy¢ wody rz. Zagorskiej Strugi przed zanieczyszczeniem i zminimalizowaé
negatywne oddziatywania drogi w obregbie Subregionalnego Korytarza Ekologicznego Zagorskiej
Strugi,

d) nalezy w maksymalnym mozliwym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

4) | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej reliktow sredniowiecznej wsi, obowiazuja
ustalenia zgodnie z § 5 pkt 3) niniejszej uchwaly;

5) | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) teren potozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 110, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 1) niniejszej uchwaty,
b) teren polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111, obowiazuja
ustalenia zgodnie z §7 pkt 2) niniejszej uchwaty